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Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Kirchheim bei Miinchen beabsichtigt die Uberplanung eines bestehenden Gewerbegebietes nach
§ 8 BauNVO in einem Teilbereich des Gewerbegebiets Kirchheim Il Heimstetten, um im Sinne der Innenentwick-
lung eine hochwertigere, dichtere und zugleich flachensparende Bebauung zu ermdglichen und zum anderen,
um in Teilflachen wertvolle Griinflachen zu schaffen bzw. zu erhalten.

Die GréRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan betragt 11.498 m2
und umfasst in der Gemarkung Heimstetten die Flurstiicke FI.Nrn. 179 und 178 Tfl. Hierin ist ein Teil der vor Ort
bestehenden offentlichen Strale im Siiden mit einbezogen. Vor Ort besteht ein Gewerbegebiet mit Biiro- und
Lagerflachen sowie einer LKW-Werkstatt mit Tankstelle. Die Gebaude sind zum Teil in die Jahre gekommen.
Grol3e Flachen sind als Fahrflachen versiegelt. Das Gelande ist relativ eben. Die 6ffentliche StralRe liegt gering-
fugig hoher.

Im Norden grenzt die Bahntrasse der S 2 an, im Westen und Stden setzten sich Gewerbegebiete fort. Die Auto-
bahn A 99 liegt im Osten. Nordlich der Bahntrasse wird ein Solarpark erstellt.

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Eine Anpassung ist daher nicht
erforderlich.

Es entsteht ein Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO. Es erfolgt eine Unterteilung zwei Quartiere. Die Baugren-
zen fur Hauptbaukorper werden im Vergleich zum aktuellen Bebauungsplan geringfugig erhéht. Unterhalb wird
eine Tiefgarage zugelassen. Die GRZ liegt bei 0,8, die GFZ bei 4,8. Es sind bis zu VI Vollgeschosse zuldssig. Die
max. zuléassige Wandhohe betréagt maximal 26,0 m und die maximal zuléssige Firsththe 28,0 m. Vielféaltige Maf3-
nahmen zum Schallschutz sind notwendig und werden festgesetzt, sieche Begriindung Kapitel 6.4, Seiten 20 - 22.

Die ErschlieBung erfolgt mit bis zu drei Zufahrten Uber die Feldkirchener Stral3e im Siden, die zum Teil im Pla-
nungsgebiet liegt. Anderungen der 6ffentlichen Stral3e sind nicht vorgesehen.

Die Begriinung zielt zum einen auf eine Erh6hung des Anteils an begriinten Flachen im Osten ab sowie den Erhalt
der vorhandenen Grol3bdume.

Das Verfahren erfolgt im Regelverfahren und fallt somit unter die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB. Durch die
Entsiegelung im Osten des Gebiets wird der entstehende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf vollstandig kom-
pensiert, siehe Kapitel 5. Zudem liegt eine freiwillige Mehrleistung von 4.447 WP (Wertpunkte) vor.
Darliberhinaus werden zum Artenschutz CEF- und Vermeidungsmafinahmen festgesetzt. So missen die Gebau-
de vor einem Abbruch durch eine Tierdkologen begangen werden. Bei einem Neubau ist ein Schutzzaun fir
Amphibien und Reptilien entlang der Bahnlinie im Norden zu erstellen. Kasten fur Fledermduse und hdhlenbri-
tende Vogel sind aufgrund der Gehdlzrodungen notwendig.

Tabelle 1  wesentliche Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan

Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan Flache in m? in %
StraRenverkehrsflache offentlich 2.430 21,1
offentliche Grinflache — 344 30
StralRenbegleitgriin, magere Grasfluren und Schotterrasen '
offentliche Grunflache — Feldhecken und Feldgehélze — Bestand zu erhalten 47 0,4
Gewerbeparzellen — Umgriff der dargestellten Baugrenze (Hauptbaukdrper) 6.328 55,0
Gewerbeparzellen — private Verkehrs- und ErschlieBungsflache einschlief3lich 1026 90
Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB ' '
Gewerbeparzellen — private Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

. 1.323 11,5
und sonstigen Bepflanzungen
Geltungsbereich gesamt 11.498 100,0

Entwurfsverfasser des Bebauungs- und Grunordnungsplans in der Fassung vom 28.04.2026 ist das Buro Linke
+ Kerling, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA, Papiererstral3e 16, 84034 Landshut.

Dieser Umweltbericht ist als ,,Vorabzug“ anzusehen, da im vorliegenden Fall das ,,scoping“ erst im Zuge
des offiziellen Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt wird. Im Rahmen des ,scoping” fordert der
Gesetzgeber nach § 2 Abs. 4 BauGB die Gemeinden auf, den Umfang und Detaillierungsgrad festzulegen und
zwar nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden und Angemessenheit. Die Fach-
stellen werden daher um Aussagen zum vorliegenden Umweltbericht gebeten.
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2. Darstellung der fur die Bauleitplanung bedeutsamen Ziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Planen und Art der Berlicksichtigung dieser

Die Strukturkarte Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP 2023) weist die Gemeinde Kirchheim b.
Minchen als im Verdichtungsraum der Metropolregion Miinchen gelegen aus.

Die Gemeinde Kirchheim bei Minchen gehért zur Region Miinchen 14 (vgl. Regionalplan Stand 01.04.2019) und
liegt im Verdichtungsraum der Metropole. Laut der Karte 2 Siedlung und Versorgung (Stand 25.02.2019) liegt der
Geltungsbereich in einem Hauptsiedlungsbereich. Nordlich vorbei verlauft das Trenngrin Nr. 17 ,Aschheim und
Feldkirchen / Heimstetten (Gde Kirchheim b. Miinchen®). In der Karte Uberdértliche Erholungseinrichtungen ist der
Heimstetter See als Nr. 15 verzeichnet. Im Nahbereich liegen keine Vorbehalts- oder Vorrangflachen.

Die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes, mit Bescheid vom 07.07.1978, Nr. AZ 420-6101 M 21-
1 geméR § 6 BbauG genehmigt, zeigt im Planungsgebiet ein Gewerbegebiet (graue Darstellung). Randlich sind
einige Baumpflanzungen an Stral3en und Wegen, mindestens einseitig, dargestellt. Das Gewerbegebiet setzt sich
nach Westen und Stiden hin fort.

Im Norden fuhrt eine Flache fur Bahnanlagen (lila Darstellung). vorbei. Nordlich davon liegt ein Sondergebiet
Freizeit- und Erholungsnutzung (orange Darstellung) angrenzend an den Heimstetter See (hellblaue Darstellung).
der westlich an dieses grenzt. Im Osten verlauft die Autobahn als mit begleitenden Grinflachen.

Der Hauptort liegt dstlich der Autobahn.

Der wirksame Landschaftsplan der Gemeinde Kirchheim, fertiggestellt 1992, Verfasser Biro Stahl und Haber-
land Landschaftsarchitekten BDLA, Montgelasstrasse 8, 8000 Muinchen 80, stellt im Planungsgebiet ebenfalls
Gewerbeflachen dar. Ein von Bebauung freizuhaltender Landschaftsbereich liegt nérdlich der S 2 auf der land-
wirtschaftlichen Flache. Auf dem Bestands- und Bewertungsplan wird entlang der S-Bahn die unzureichende
Ortsrandgestaltung bemangelt.

Im Zuge der Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) vom 08.09.2017 wurde der sog. Katalog der
Schutzguter erweitert um die Begriffe: Flache, Klimaanpassung und die Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeinsparung, Art und
Menge von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Belastigungen), sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern, das Risiko fur schwere Unfélle und Katastrophen (fir menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, Umwelt), die Kumulie-
rung der Auswirkungen in Bezug auf samtliche Schutzgiter), die Kumulierung der Auswirkungen und Wechselwirkungen in Bezug auf
samtliche Schutzgiiter, hier auch die FFH- und SPA-Gebiete, sowie in Zusammenhang mit Vorhaben benachbarter Planungsgebiete.
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Hauptteil — Beschreibung und Bewertung

3. Bestandsaufnahme (Basis-Szenario) der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Gemeinde Kirchheim bei Miinchen liegt dstlich der Landeshauptstadt Miinchen und wird durch die Autobahn
A 99, die Minchner Ostumfahrung, gequert. Die Gemeinde Kirchheim bei Minchen ist ca. 15,5 km2 groR3. Die
nordliche Halfte des Gemeindegebiets ist nahezu unbebaut, die Hauptorte Heimstetten und Kirchheim liegen in
der sidlichen Halfte und liegen mit inrem Siedlungsschwerpunkt dstlich der A 99.

Das Planungsgebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Heimstetten, im groRRflachigen Gewerbegebiet
Kirchheim Il Heimstetten, das durch die A 99 geteilt ist. Es liegt an der Feldkirchener Strafl3e und Stden und S-
Bahnlinie S 2 im Norden.

Quelle: https://www.kirchheim-heimstetten.de/gemeinde-zahlen/

Das Planungsgebiet stellt sich derzeit als nahezu vollstéandig versiegelte Gewerbeflache dar, eingebettet ein gro-

Res Gewerbegebiet ,Kirchheim Il Heimstetten®. Es stehen Gebaude darauf, die derzeit auch genutzt werden. Das

Gelande ist nahezu eben. Die S-Bahnlinie Nr. 2 fiihrt direkt nérdlich vorbei. Die Autobahn A 99 verlauft in geringer

Entfernung 6stlich. Der Heimstetter See als Erholungsgebiet liegt nordwestlich. Westlich des Sees liegt ein Kie-
v
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte nicht maf3stablich

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensraume

Als potentielle natiirliche Vegetation gibt der Landschaftsplan Kirchheim (Seibert, 1968 ,Ubersichtskarte der
naturlichen Vegetationsgebiete von Bayern“ 1:500.000, Topographischer Atlas vom Kdénigreich Bayern 1:50.000,
1812, Uber Erlauterungsbericht vom 07.10.1992, ab S. 11, Karte 2) fur den Planungsbereich ,Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (ohne Buche)“an.

Der Geltungsbereich iberschneidet sich nicht mit einem Schutzgebiet gemal 8§ 23 bis 29 BNatSchG oder
einem europaischen Schutzgebiet. Innerhalb der Flache liegen keine gemaf § 30 BNatSchG geschuitzten Bi-
otope und Lebensstatten.

Knapp 6 km nérdlich liegt der Echinger Stausee, hier mit FFH- und SPA-Gebiet.

Die Gehdlz- und Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld sind im Plan ,Skizze Be-
standssituation im MaRstab M 1 : 1.000 detailliert dargestellt.
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Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich laut amtlicher Biotopkartierung Bayern Flachland kein amtlich
kartiertes Biotop. Das néchstgelegene amtlich kartierte Biotop ist gut 600 m entfernt im Westen das Biotop 7836-
0030. Das Biotop ,Kiesgrube am nordlichen Siedlungsrand von Feldkirchen® verfugt vor allem tber Initialvegeta-
tion Es wurde am 17.07.1991 erfasst.

Etwa 300 m nordwestlich, auf der anderen Seite der Autobahn liegen Flachen, die im Okoflachenkataster hin-
terlegt sind. Es handelt sich um Ausgleichs- und Ersatzflachen fiir den Bebauungsplan ,B-Plan Nr. 87/H
"Heimstetten-West".

Die Quarantanezone Feldkirchen des Asiatischen Laubholzbockkafers, in der sich das Planungsgebiet befindet,
wurde aufgehoben: ,Seit dem Jahr 2012 befanden sich Teile von Heimstetten in der Quarantdnezone Feldkirchen
des Asiatischen Laubholzbockkéafers. Zum Ende des Jahres 2020 konnte diese Zone nun aufgehoben werden.
Der Kéfer gilt hier als ausgerottet. Alle Auflagen der Allgemeinverfiigung der Landesanstalt fir Landwirtschaft und
des Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft (LfL) und Forsten Ebersberg zur Eindammung des ALB endeten somit
zum 31.12.2020.“ Quelle: https://www.kirchheim-heimstetten.de/laubholzbockkaefer-quarantaenezone-aufgeho-
ben/

GemalR Karte A 4 Still- und FlieBgewdasser im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreisband
Minchen (Stand: Februar 1997), liegt das Planungsgebiet noch am Rand in einem grof3flachig ausgewiesenen
Gebiet zur Neuschaffung potentieller Laichgewésser fur Wechselkréten im Minchener Norden und Nordosten.
Die Karte C 1 Mager- und Trockenstandorte weil3t entlang der nérdlich angrenzenden S-Bahnlinie magere Ru-
deralflur, Initialvegetation aus. Die Karte C 2 weildt dieser regionale Bedeutung zu. In der Karte Ziele und
Maflnahmen C 3 wird hier der Erhalt, Optimierung und Vernetzung der Trocken- und Magerstandorte einschliel3-
lich der artenreichen Ruderal- und Initalfluren im Gebiet um Aschheim und Feldkirchen als Ziel angezeigt. Ein
weiteres Ziel im Gebiet ist die Erh6hung des Waldanteils in gro3flachig ausgeraumten Ackerlandschaften, siehe
Karte E 2.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Munchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt
die aktuelle Lebensraumfunktion fir den gesamten Geltungsbereich in der Karte 3.4 Potenzialkarte Schutzgut
Arten und Lebensraume mit Uberwiegend sehr gering dar. Die Zielekarte 4.4 weist entlang der S-Bahn ein Gebiet
die Erhaltung, Entwicklung und Pflege von linearen Verbindungstrukturen trockener Lebensraume von besonde-
rer Bedeutung. In der Konfliktkarte 7.1 sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Konflikte angezeigt.

Bestandsbeschreibung Geltungshbereich — Oberflachen und Vegetationsbestand

Der Geltungsbereich stellt sich als bestehendes Gewerbegebiet dar. Dieses setzt sich nach Westen und Siiden
hin fort. Im Norden schliel3t eine Bahntrasse (Linie S 2) an. Im Osten liegt die Autobahn A 99 in geringer Entfer-
nung. Das Gebiet ist seit Jahrzehnten gewerblich genutzt und nahezu vollstandig versiegelt mit Gebauden und
Fahrflachen (Asphalt und Pflaster). Im Westen befinden sich v.a. Lagerhallen. Ostlich daran grenzt, angebunden
durch ein Treppenhaus, ein kleines Blrogebéaude mit 11l Vollgeschossen.

[

Lagergebaude an Feldkirchebner Stral3e, 2025, Blick nach Osten Reparaturgebédude an Feldkirchebner Stral3e, Blick nach Osten

Die Gebaude sind von Norden bzw. Nordosten her erschlossen, die Tore sind z.T. Uberdacht.

Ein Stick 6stlich abgeriickt steht noch eine Halle, in der LKWs repariert werden. Zudem kénnen diese sidlich
davon, unter einem Dach, betankt werden. Das 0Ostliche Viertel des Gebiets lauft spitz zu und ist asphaltiert. Hier
stehen derzeit verschiedene Fahrzeuge, v.a. LKWSs. Vor allem in den Randbereichen des Gewerbes befinden
sich vereinzelt Gehdlze, siehe auch Baumtabelle unten. Einen etwas gréf3eren, flachigen Bestand bildet die He-
cke am Westrand. Der Bestand mit lickigem Geholzaufwuchs bis 0,5 m Hohe mit folgendem Artenaufkommen
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Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesculus hippocastanum  Ross-Kastanie Chenopodium album Weifser Ganseful3

Carpinus betulus Hainbuche Co_nvo_lvulus arvensis Ack_er-Wlnde _

Crataegus spec. WeiRdorn in Arten Epilobium spec. Weidenréschen in Arten

Fraxinus excelsior Gewdhnl. Esche Euphorbia spec. Wolfsmilch in Arten

Rubus spec. Beeren in Arten Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Lactuca serriola Stachel-Lattich

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Plantago lanceolata Spitzwegerich

Corylus avellana Europaische Hasel Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Sonchus spec. Géansedistel in Arten

Prunus spinosa Schlehe Taraxacum officinale Léwenzahn

Rosa spec. Rosen in Arten Veronica spec. Ehrenpreis in Arten

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Der Boden ist teilweise offen. Nach Aussage des Eigentiimers war das Auf-den-Stock-Setzen des Bestandes
nétig, um von innen verursachte Beschadigungen an der Fassade des 6stlichen Gebaudes begutachten zu kén-
nen.

Am sudlichen Ende mischen sich gebietsfremde Arten wie Kirschlorbeer und Kanadische Goldrute darunter. Std-
lich der Hallen bestehen zwei kleine Strauch-Bestéande aus v.a. Hartriegel, die regelméf3ig geschnitten werden.
Im Sudwesten der Lagerhallen kénnen auf einer kleinen, geschotterten Flache PKW einer ansassigen Firma
geparkt werden.

Die gemeindliche StraRe im Sitiden zahlt in einem Teilbereich (FI.Nr. 178) ebenfalls noch zu Planungsgebiet.
Nordseitig der StralRe ist auf einem Teilstlick ein Radweg angezeichnet (keine bauliche Trennung). Aul3erhalb
des Gebiets, direkt am Stdrand, verlauft ein durch einen Grinstreifen getrennter Gehweg.

Baumbestand
Nachstehend sind die Baumstandorte im Geltungsbereich tabellarisch aufgelistet. Die Nummerierung ist der
Skizze Bestandssituation zu entnehmen.

Tabelle 2 Baumstandorte — Kennzeichnung der Bestandsbdume — Ubersicht

Nr. Art Hohe in m StUinm Bemerkung
(X = wird entfernt)
1 |Prunus avium (Vogel-Kirsche) 9 0,66 unten kahl X
2 | Prunus avium (Vogel-Kirsche) 11 0,89 unten kahl
3 | Prunus avium (Vogel-Kirsche) 10 0,78 unten kahl
4 | Prunus avium (Vogel-Kirsche) 10 0,80 Zwiesel, unten kahl
5 | Acer saccharinum (Silber-Ahorn) 15 1,28 Leittrieb gebrochen
6 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 12 > 2,00 Efeubewuchs
7 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 6 0,43
8 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 10 1,75
9 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 6 0,80
10 | Acer saccharinum (Silber-Ahorn) 9 95/70/48 | Anfahrschaden, kleinster Stamm ab- | X
sterbend, kleine Spalten und Héhlen
11 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 9 0,67 nahe an Fassade, kleine Risse im | X
Stamm, wenig Totholz
12 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 7 0,6
13 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 7 0,96
14 | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 7 84/76 Spalten, ein Stamm fast liegend und
stark beschadigt, leicht abgangig,
Spalten

Die Baume wurden im Rahmen der Strukturtypenkartierung Baumbestandsplan des Biros planwerkstatt karlstet-
ter, RingstraBe 7, 84163 Marklkofen, vom 17.02.2023 lagegenau vermessen. Der Baum Nr. 6 ist hierzu in seiner
Lage etwas abweichend dargestellt. Der oben angezeigte StU wurde aus der Strukturtypenkartierung tibernom-
men, wo vorhanden.


https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&sca_esv=40c1005c31a86cdc&cs=0&q=Lactuca+serriola&sa=X&ved=2ahUKEwis2NqQ1aiPAxUi-AIHHQC_FVwQxccNegQIAxAB&mstk=AUtExfC_KWlXUUBcKgmvJUa33EJaYavobYzcNJnPIjuG7z8PsyqBHGO_aOy3UMxSwmsNmcxyeLh-bO2KQ7J1b7wjr3n__JXIbQrpHrxmt6Dm8nAxvopx4pjddGevlQVMeYIJnqI&csui=3
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Weitere Nutzungen im Umfeld

Im Norden grenzt die Bahnlinie der S 2 an. Dahinter folgen aktuell landwirtschaftliche Nutzflachen. Hier ist eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage (Solarpark) genehmigt. Der Heimstetter See beginnt etwa 300 m nordwestlich,
nordlich der S-Bahntrasse.

Im Osten setzt sich die Feldkirchener StraRe fort. Sie fiihrt in geringer Entfernung tber eine Briicke Uber die
Autobahn A 99. Die S-Bahn verfiigt tUiber eine separate Briicke nordlich. Die Autobahn wird von raumwirksamen,
flachigen Geholzbestédnden eingerahmt.

Im Stiden setzt sich das grof3flachige Gewerbegebiet fort. Bis vor kurzem stand noch ein Biirogebaude mit VI
Vollgeschossen direkt gegentiber dem Planungsgebiet. Die Gebaude auf der Flache FI.Nr. 169/3 wurden jedoch
im Winter 2025/2026 abgebrochen. Die Flachen sind Grof3teils versiegt. Ein ungenutzter Parkplatz besteht im
Ostlichen Bereich. Im Sidwesten befindet sich ein leerstehendes Einzelhaus mit eingewachsener Eingriinung.

Im Westen grenzt ein weiteres Firmengelande an. Zum Planungsgebiet hin ist dieses eingegrint.

Tierwelt — Abschéatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Nach den Arteninformationen zu saP-relevanten Arten der online Abfrage des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt (LfU-online-Arbeitshilfe, http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/, Stand: Juli 2025) fiir das TK-
Blatt Nr. 7836 Minchen-Trudering kdnnten folgende, mdglicherweise durch die Bauvorhaben beeintrachtigte,
saP-relevante Arten vorkommen.

Tier- und Pflanzenarten deren Vorkommen aufgrund nicht vorhandener Lebensrdume in und um das Pla-
nungsgebiet von vorhinein ausgeschlossen werden kdnnen, sind in den folgenden Tabellen durchgestrich-
en.

Saugetiere

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EZK
Castorfiber EuropaischerBiber V g
Eptisicus nilssonii Nordfledermaus 3 3 u
Musecardinus-avellanarius Haselmaus V u
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g
Myotis myotis Grol3es Mausohr u
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus u
Myotis nattereri Fransenfledermaus g
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D u
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler \ u
Pipistrellus kuhlii Weilirandfledermaus g
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus u
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus V g
Plecotus auritus Braunes Langohr 3 g
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D u

Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Mickenfledermaus, Nordfledermaus, Gro3er Abendsegler, Was-
serfledermaus und Rauhhautfledermaus sind ,Waldfledermause® und / oder Fledermause mit direktem Bezug
zu Waldbestanden. Aufgrund der Lage und des Bestandes des Untersuchungsgebietes ist ein Vorkommen nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ein Vorkommen der Arten kann nach derzeitigem Kenntnis-
stand aufgrund ungeeigneter Lebensrdume ausgeschlossen werden.

Das GrolRe Mausohr ist eine Gebaudefledermaus, welche als Jagdgebiet Laubwalder mit geringer Kraut- und
Strauchschicht bevorzugt. Seltener jagen Mausohren auch auf Ackern, Weiden oder iiber anderem kurzrasigen
(frisch gemahten) Griinland. Sommerquartiere befinden sich meist in Baumhdohlen, Felsspalten, Dachbéden, Ge-
baudespalten oder Fledermauskéasten. Als Winterquartiere werden unterirdische Verstecke in Hohlen, Kellern,
Stollen bezogen.

Da die Kleine Bartfledermaus ihr Quartier an Gebauden in landlichen Gegenden und eher im Randbereich von
Stadten sucht, wird sie als typische "Dorffledermaus" bezeichnet. Sie ist hauptsachlich hinter AuRenwandverklei-
dungen und Fensterladen von Wohnh&usern, Garagen und Scheunen zu finden. Die bekannten Winterquartiere
befinden sich ausschliel3lich unterirdisch in Kellern, Héhlen und Stollen.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Castor+fiber
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Castor+fiber
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Muscardinus+avellanarius
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Muscardinus+avellanarius
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+daubentonii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+daubentonii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+myotis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+myotis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+mystacinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+mystacinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+nattereri
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Myotis+nattereri
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Nyctalus+leisleri
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Nyctalus+leisleri
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Nyctalus+noctula
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Nyctalus+noctula
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+kuhlii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+kuhlii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+nathusii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+nathusii
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+pipistrellus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+pipistrellus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+pygmaeus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pipistrellus+pygmaeus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Plecotus+auritus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Plecotus+auritus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vespertilio+murinus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Vespertilio+murinus
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Das Braune Langohr gilt als charakteristische Waldart und nutzt eine breite Palette von Habitaten, u.a. auch
Nadelholzbesténde. Die Art ist aber auch in Siedlungen heimisch und bejagt hier auch Gehélzstrukturen in den
Ortschaften. Die Jagd findet in dichter Vegetation statt und sucht Oberflachen von Gehdlzen nach Nahrung ab
(= Gleaner). Als Sommerquartiere werden Gebaude, Baumhdohlen, Vogel- und Fledermauskasten bevorzugt.
Als synanthrope Art kommt die WeiBrandfledermaus vor allem in Stadten und anderen Siedlungsraumen vor.
Als Unterschlupf dienen Gebaudequartiere wie Spalten und kleine Hohlrdume, Rollladenkésten, Fensterladen
oder Raume hinter Dach- und Wandverschalungen. Lebensraum und Lebensweise ahneln der Zwergfledermaus,
mit welcher auf3erhalb Bayerns auch schon gemischte Kolonien gefunden wurden. Winterquartiere liegen eben-
falls an Gebauden in Fassadenhohlraumen, Mauerspalten etc., teilweise sind sie mit den Wochen-
stubenquartieren identisch. Die Jagdgebiete der Weilrandfledermaus decken das gesamte Spektrum an stadti-
schen Lebensrdumen ab, von Parkanlagen tber Hinterhéfe, Gérten bis hin zu Gewéssern und StraRenlaternen.
Die Zwergfledermaus ist sowohl in Dorfern als auch in Grof3stadten zu finden und nutzt hier unterschiedlichste
Quartiere und Jagdhabitate.

Die Zweifarbfledermaus ist in offenen, waldarmen Landschaften zu finden. Hier erstrecken sich ihre Jagdgebiete
wie z.B. landwirtschaftlichen Nutzflachen, Aufforstungsflachen und Gewéssern. Die Art bejagt den freien Luftraum
in 10 bis 40 m Hohe. Als Quartiere dienen typischerweise senkrechte Spalten an Hausern und Scheunen. Win-
terquartiere kbnnen Gebaude, Steinbriiche und Felswande darstellen.

Es liegt ein Beitrag zum Artenschutz des BIO — Biros Schreiber vom 17.05.2022 vor, in dessen grof3erem Umfang
damals auch das aktuelle Planungsgebiet mitberticksichtigt wurde. Es liegt dem vorliegenden Umweltbericht als
Anlage bei. Unter Punkt 6.1 Vermeidungsmafinahmen wird folgendes zum Thema Fledermause u.a. genannt:
LAlle Gebdude miissen vor dem Abbruch nochmals auf Fledermausquartiere und VVogelnester kontrolliert werden,
insbesondere einzelne Gebaude im Norden. Moéglicherweise sind auch Ausflugbeobachtungen erforderlich. Eine
Erfassung von Flugrouten wird fur nicht notwendig erachtet, da die Verlaufe der vorhandenen Strukturen (Baum-
hecken) diese bereits jetzt vordefinieren, sodass bei der Planung darauf geachtet werden kann. [...] Alle zu
entfernenden Baume muissen vor der Rodung nochmals auf Héhlen u. &. Strukturen kontrolliert werden. Héhlen-
baume sind durch Baumkletterer oder mit einem Hubsteiger zu kontrollieren, ob sie tatséchlich geeignete, d. h.
ausreichend grol3e Hohlen aufweisen und wenn ja, ob sie von Vdgeln oder Fledermausen besiedelt sind. Sollten
Baume mit Hohlen entfernt werden missen, die von Vogeln oder Flederméusen besiedelt sind, missen zuvor
entsprechende Ersatz-Quartiere aufzuhangen.

Quelle: Kirchheim-Heimstetten, ,Campus Ammerthalhéfe®: Artenschutz, BIO — BURO SCHREIBER, Washingtonallee 33, 89231 Neu-
Ulm, 17.05.2022

Ein Vorkommen von Braunem Langohr, Kleiner Bartfledermaus, GroRem Mausohr, Weilsrandfledermaus
sowie Zweifarb- und Zwergfledermaus kann aufgrund der Lage und Ausstattung des Planungsgebietes nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Zum einen bieten die bestehenden Gebaude aufgrund der in Teilen
schlechten Bausubstanz sowie Spalten potenzielle Quartiere. Eine weitergehende Prifung der Gebaude vor
Abriss (Begehung durch einen Tiertkologen) wird daher festgesetzt (siehe Textliche Festsetzung 0.2.7.1). Bei
entsprechenden Nachweisen muss geregelt werden, ob Ersatzquartiere (Fledermauskasten) aufgehangt werden
mussen, Tiere zu bergen bzw. Quartiere oder Nester (Baumhoéhlen) umzusetzen sind. Der Zeitplan des Abbruchs
ist auf die Aktivitatszeiten der Fledermause abzustimmen.

Es werden nur drei Einzelbdume als zu roden festgesetzt, von denen einer (Nr. 10, ein Ahorn) kleinere Asthdhlen
und Spalten aufweist. Diese kénnten ggf. ein Sommerquartier fir Fledermause darstellen. Das kann nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden. Daher missen als Ersatz fir die Rodung des Baumes im Umfeld drei Késten
(Fledermaus-Flachkasten) aufgeh&ngt werden.

Der Anteil an begrinten Flachen und somit Nahrungsflachen fir Flederm&use wird im Osten des Gebiets erhght.
Weiterhin werden angrenzend daran 5 Gro3b&dume als zu pflanzen festgesetzt. Der Bestand an Baumen wird
somit um zwei Stiick erhéht. Langfristig stellen diese Gehélze neue mogliche Quartiere dar.

Der Erhaltungszustand der Arten bleibt daher nach derzeitigem Kenntnis-stand erhalten.

Vogel
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB |RLD |EzK

B R
Accipiter gentilis Habicht \ u
Accipiter nisus Sperber g
Acrocephalus-arundinaceus Drosselrohrsanger 3 g
Actitis hypoleuceos Flussuferlaufer 1 2 S g
Alauda arvensis Feldlerche 3 3 s
Alcedo-atthis Eisvogel 3 g
Anas-crecca Krickente 3 3 u 0]
Anser-albifrons Blassgans g
Anseranser Graugans g g
Apus apus Mauersegler 3 u
Ardea-cinerea Graureiher \ u g



http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Accipiter+gentilis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Accipiter+gentilis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Accipiter+nisus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Accipiter+nisus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Acrocephalus+arundinaceus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Acrocephalus+arundinaceus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Actitis+hypoleucos
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Actitis+hypoleucos
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alauda+arvensis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alauda+arvensis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alcedo+atthis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Alcedo+atthis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Anser+anser
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Anser+anser
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Apus+apus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Apus+apus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Ardea+cinerea
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Ardea+cinerea

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Umweltbericht nach § 2a BauGB i. d. F. vom 28.04.2026 Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Nr. 104/H Campus Heimstetten — Quartier A

Seite 10 von 37

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB |RLD |EzK
B R
Asio otus Waldohreule g g
Aythyaferina Tafelente V u u
Botaurus-stellaris Rohrdommel 1 3 s g
Bucephalaclangula Schellente g S
Buteo buteo Mausebussard g g
Carduelis carduelis Stieglitz \ u
Charadrius-dubius Flussregenpfeifer 3 V g g
Chroicocephalusridibundus Lachméwe g g
Cinclus-cinclus Wasseramsel g
i } Rohraeihe g g
Coloeus monedula Dohle \ g g
Columba oenas Hohltaube g
Corvus frugilegus Saatkrdhe g g
Coturnix coturnix Wachtel 3 \ u
Cuculus canorus Kuckuck \Y 3 o]
Currdca-communis Dorngrasmiicke V g
Curruca curruca Klappergrasmiicke 3 u
Cygnus-olor s g g
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 u
Dryocopus-martivs Schwarzspecht g
€ Silberreiher R o]
Emberiza citrinella Goldammer \ g g
Falco peregrinus Wanderfalke g
Falco tinnunculus Turmfalke o] g
Fringilla montifringilla Bergfink g
Gallinulachloropus Teichhuhn \ g g
Grus-grus Kranich 1 u 0]
Hippolais icterina Gelbspotter 3 u
Hirundo rustica Rauchschwalbe \ 3 u g
Lanius collurio Neuntoter \ o]
Lanius excubitor Raubwirger 1 1 S u
Larus-michahellis Mittelmeerméwe g g
Linaria cannabina Bluthé&nfling 2 3 S u
Mareca-strepera Schnatterente g g
> .
Motacilla flava Schafstelze g
Nettarufina Kolbenente g g
Oriolus oriolus Pirol V V g
Passer domesticus Haussperling \ u
Passer montanus Feldsperling V V u g
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 5 5
Pernis apivorus Wespenbussard \ \ g g
Phalacrocorax-carbo Kormoran g g
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 3 u
Picuscanus Grauspecht 3 2 u
Picus viridis Griinspecht g
Pluvialisapricaria Goldregenpfeifer 1 g
Podiceps-cristatus Haubentaucher g o]
Saxicolarubetra Braunkehlchen 1 2 s u
Strix aluco Waldkauz g
Sturnus vulgaris Star 3 0] 0]
Fringa-glareola Bruchwasserlaufer 1 g
Fringaochropus Waldwasserlaufer R g g
Fringa-totanus Rotschenkel 1 2 S ?
Furdusliacus Rotdrossel g
Vanellus vanellus Kiebitz 2 2 s s

Bergfink, Mausebussard, Saatkrahe, Schafstelze, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke und Waldkauz kénnten
v.a. im naheren Umfeld des Planungsgebietes bzw. im Gebiet vorkommen. Laut Roter Liste Bayern sind die Arten
jedoch nicht gefahrdet. Zudem befinden sich die genannten Arten im Planungsgebiet und Umland in einem giins-
tigen Erhaltungszustand. Das Umland bietet diesen ,Allerweltsarten“ ausreichend anderweitige Lebensrdume.
Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7540&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Asio+otus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Asio+otus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Aythya+ferina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Aythya+ferina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Botaurus+stellaris
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Botaurus+stellaris
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Buteo+buteo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Buteo+buteo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Carduelis+carduelis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Carduelis+carduelis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Charadrius+dubius
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Charadrius+dubius
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Chroicocephalus+ridibundus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Chroicocephalus+ridibundus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Cinclus+cinclus
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Curruca+communis
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Cygnus+olor
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Emberiza+citrinella
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Grus+grus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Hippolais+icterina
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Linaria+cannabina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Mareca+strepera
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Mareca+strepera
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Motacilla+flava
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Motacilla+flava
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Netta+rufina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Netta+rufina
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Oriolus+oriolus
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pernis+apivorus
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phalacrocorax+carbo
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phoenicurus+phoenicurus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phoenicurus+phoenicurus
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https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+canus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+viridis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Picus+viridis
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pluvialis+apricaria
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Pluvialis+apricaria
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+cristatus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Podiceps+cristatus
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Saxicola+rubetra
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Typische Offenlandarten, bzw. Arten der Kulturlandschaft, die im Gebiet vorkommen kdnnten, sind Feldlerche,
Kiebitz, Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel. Diese sind Bodenbriter und auf strukturreiche Agrarlandschaften
mit ausreichendem Nahrungsangebot mit Extensivgriinland, Feldrainen und Brachen angewiesen. Wesentlich fur
Kiebitz und Feldlerche ist zudem eine Lage in der offenen, weitgehend gehdélzfreien Feldflur, nicht an durch KFZ-
oder Erholungsverkehr stark frequentierten Wegen und unter 100 m Abstand zu StraRen. Bereiche unter 100-150
m Abstand zu Vertikalstrukturen, wie geschlossene Geholzbestiande und Bebauung, werden gemieden. Ahn-
liche Anspruche stellt das Rebhuhn.

Zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans (direkt

Asphaltstrafte

e # kSl < nordiich des Gebiets, nordiich der S-Bahn, Planung ei-

+ Gehweg

nes Solarpark, Entwurf gebilligt in der Sitzung vom
25.02.2025 vom Gemeinderat) liegt ein naturschutzfach-
liches Gutachten vor: Heimstetten, geplanter Solarpark
auf den Flurstiicken 77, 83 und 83/2: Naturschutzfachli-
ches Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher
Vorschriften des 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
(Artenschutzbeitrag) als Vorlage fur die untere Natur-
schutzbehorde zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP), BIO — BURO SCHREIBER, Washingto-
nallee 33, 89231 Neu-Ulm, 14.09.2023. Feldlerche und
Schafstelze wurden auf der Flache fur den geplanten
Solarpark nérdlich der Bahntrasse nachgewiesen.

. % ' Die Fundpunkte sind in der Abbildung 2 links mit farbigen
Paote (gl 5 : fe2>* 5 N~ Punkten dargestellt. Diese liegen mindestens jeweils

: “o et 130 m entfernt vom Planungsgebiet.

Zum einen stellt das Gebiet durch die Bahntrasse im Norden und die bestehende gewerbliche Nutzung mit Larm
und hoéheren Gebauden (Vertikalstrkturen) derzeit ohnehin schon keinen Lebensraum fiur die Arten dar. Es wer-
den lediglich hthere Gebaude zugelassen, als bisher im Gebiet bestehen (nun 26 m zulassig, anstatt bisher
12,5 m). Zum anderen wird das Gebiet durch die Solarmodule ohnehin tUberbaut, der Lebensraum wird fiir die
Bodenbriter verloren. Im Rahmen dieses Verfahrens sind daher entsprechende Fléachen als Ausgleich zu erbrin-
gen. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Bei Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Gelbspodtter, Goldammer, Habicht, Klappergrasmiicke, Neuntdter,
Raubwirger und Wespenbussard sind Bruten in Feldgehdlzen oder Einzelbaumen bekannt. Geeignete Struk-
turen befinden sich kleinflachig im Gebiet. Es werden nur drei Einzelbaume als zu roden festgesetzt. Weiterhin
werden angrenzend daran 5 Grol3baume als zu pflanzen festgesetzt. Der Bestand an Baumen wird somit um
zwei Stick erhoht. Langfristig stellen diese Geholze neue mdgliche Quartiere dar. Der Anteil an begriinten Fla-
chen und somit Nahrungsflachen fur Vogel wird im Osten des Gebiets erhdht.

Dadurch ist fur die Végel mittel- bis langfristig ein gewisser positiver Effekt durch zu erwarten. Wahrend der Bau-
phase konnte eine geringfligige Beeintrachtigung durch Bauldarm erfolgen. Der Erhaltungszustand der Arten
bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Dohle und Grinspecht sind Vogelarten, die in Baumhoéhlen Briten. Es werden nur drei Einzelbdume als zu
roden festgesetzt, von denen einer (Nr. 10, ein Ahorn) kleinere Asthéhlen aufweist. Diese kénnten ggf. von den
genannten Arten als Quartier genutzt werden. Dies kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Daher
mussen als Ersatz fur die Rodung des Baumes im Umfeld drei Kasten fur héhlenbriitende Vogelarten aufgehéangt
werden. Der Anteil an begriinten Flachen und somit Nahrungsflachen fur Végel wird im Osten des Gebiets erhéht.
Weiterhin werden angrenzend daran 5 Gro3bdume als zu pflanzen festgesetzt. Der Bestand an Baumen wird
somit um zwei Stlick erhdht. Langfristig stellen diese Gehdlze neue mdégliche Quartiere dar.

Der Erhaltungszustand der Arten bleibt daher nach derzeitigem Kenntnis-stand erhalten.

Hohltaube, Kuckuck, Pirol und Waldohreule zahlen laut Arbeitshilfe Vogel und Stralenverkehr (Garniel & Mier-
wald, 2010) zu den Brutvogeln mit mittlerer LArmempfindlichkeit. Diese sind definiert als ,Arten, die unabhangig
von der Verkehrsmenge haufig Abstande von 300 bis 500 m von Strafen einhalten®. Der Geltungsbereich ist
gewerblich genutzt; zudem verlaufen mehrere stark befahrene Verkehrswege im unmittelbaren Umfeld.

Ein Vorkommen der Arten kann nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund ungeeigneter Lebensraume aus-
geschlossen werden.

Quelle: Garniel, A. & U. Mierwald: Arbeitshilfe Vogel und Straenverkehr. Schlussbericht zum Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB
der Bundesanstalt fur Strallenwesen: ,Entwicklung eines Handlungsleitfadens fur Vermeidung und Kompensation verkehrsbe-
dingter Wirkungen auf die Avifauna®“. — 2010.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136164
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Uber allen mehr oder weniger offenen Landschaften von der Ebene bis in die Voralpen und Alpentaler jagen
Mehlschwalben in vielen Gebieten zusammen mit Rauchschwalben. Brutplatze vorwiegend in landlichen Sied-
lungen, aber auch héufiger als bei Rauchschwalbe in Randbereichen der Stadte. Neigung zu dichter
Koloniebildung. Felsbruten sind aus Bayern bekannt, waren aber zu allen Zeiten offenbar selten.

Den Luftraum teilen sich Rauchschwalben mit Mehlschwalbe und Mauersegler. Brutplatze liegen vor allem in
Dérfern und Einzelhausern des landlichen Raums, deutlich weniger als bei der Mehlschwalbe in stadtischen Sied-
lungen, wohl deshalb, weil die Nester meist im Inneren von Gebauden, vor allem in Viehstallen, Scheunen usw.
angelegt werden. Grof3flachige Réhrichtbestéande werden vor und nach der Brutzeit als Massenschlafplatze auf-
gesucht.

Fur den hoch angepassten Flugjager ist der Luftraum das Nahrungshabitat. Mauersegler jagen tber den ver-
schiedensten Landschaften. Bruthabitate sind heute Uberwiegend mehrgeschossige Gebaude; die Nesteingange
sind meist unmittelbar unter dem Dach. Die brutplatztreuen Mauersegler briten in Kolonien und nutzen innerhalb
der Ortschaften oft nur einzelne Gebaude. Menschliche Ansiedlungen beherbergen daher so gut wie alle Brut-
platze, und zwar vor allem Siedlungen mit stadtischem Charakter und hohen Bauten.

Da im direkten Umfeld Siedlungsbereiche mit hohen Geb&uden als auch landwirtschaftlicher bzw. &hnlich-artiger
Nutzung vorhanden sind, kann ein Durchflug der Arten nicht ausgeschlossen werden. Diese werden aber von der
Planung nicht tangiert. Mdgliche Bruthabitate werden nicht beeintrachtigt. Der Erhaltungszustand der Arten
bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Der Haussperling besiedelt ganzjahrig vor allem Stédte und Ddrfer, aber auch einzelne Hofe oder Gebaude,
bevorzugt mit Nutztierhaltungen. Als Nahrungsgeneralist werden hauptséachlich Samereien oder andere Pflan-
zenbestandteile sowie tierische Anteile genutzt. Nestlinge werden fast ausschlieBlich mit Wirbellosen versorgt.
Zur Brut genutzt werden Nischen-, Hohlen- und Freibriter; auRergewdhnliche Neststandorte méglich (z. B. Stra-
Renlaterne).

Der Feldsperling ist in Bayern Brutvogel in offenen Kulturlandschaften mit Feldgehdlzen, Hecken und Waldern
mit alteren Baumen, in Streuobstwiesen und alten Obstgarten. Kinstliche Nisthdhlen werden haufig angenom-
men, auch Hohlraume von Beton- und Stahlmasten u. &. Im Randbereich landlicher Siedlungen, die an die offene
Feldflur grenzen, ersetzt der Feldsperling z. T. den Haussperling und tGbernimmt dessen Niststatten an Gebau-
den, auch in Kleingartensiedlungen ist er zu erwarten.

Es werden nur drei Einzelbdume als zu roden festgesetzt. Weiterhin werden angrenzend daran 5 GroRbaume als
zu pflanzen festgesetzt. Der Bestand an Baumen wird somit um zwei Stilick erhdht. Langfristig stellen diese Ge-
holze neue mogliche Quartiere dar. Der Anteil an begrinten Flachen und somit Nahrungsflachen fur Végel wird
im Osten des Gebiets erhoht. Eine weitergehende Prifung der Gebaude vor Abriss (Begehung durch einen
Tierokologen) wird daher festgesetzt (siehe Textliche Festsetzung 0.2.7.1). Bei entsprechenden Nachweisen
muss geregelt werden, ob Ersatzquartiere (Kasten) aufgehéngt werden missen, Tiere zu bergen bzw. Quartiere
oder Nester umzusetzen sind.

Ein Durchflug der Art kann nicht ausgeschlossen werden. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach
derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Der Star britet in Garten, Parks, Wéldern und in der Nahe von Wiesen, als auch in lockeren Siedlungen und
Laubwaldern. Nicht vorhanden sind sie in dichten Fichtenwaldern. Wichtig sind offene, kurzrasige Flachen, wel-
che als Nahrungshabitat zur Brutzeit genutzt werden. Ein Vorkommen der Art kann nach derzeitigem
Kenntnisstand aufgrund ungeeigneter Lebensraume ausgeschlossen werden.

Der Stieglitz besiedelt offene und halboffene Landschaften mit mosaikartigen und abwechslungsreichen Struk-
turen (u. a. Obstgéarten, Feldgehdlze, Waldrander, Parks). Entscheidend ist hierbei auch das Vorkommen
samentragender Kraut- oder Staudenpflanzen als Nahrungsgrundlage. Geschlossene Walder werden von der Art
gemieden. AuRerhalb der Brutzeit ist er oft nahrungssuchend auf Ruderalflachen, samentragenden Staudenge-
sellschaften, bewachsenen Flussbénken, Bahndammen oder verwilderten Garten anzutreffen. Ein Vorkommen
der Art kann nach derzeitigen Kenntnisstand aufgrund ungeeigneter Lebensrdume ausgeschlossen werden.

Kriechtiere
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Coronella-austriaca Schlingnatter 2 3 u
Lacerta agilis Zauneidechse 3 \%
Podarcis-murals Mauereidechse 1 \% g

Die warmeliebende Zauneidechse besiedelt ein breites Lebensraumspektrum von strukturreichen Flachen (Ge-
bisch-Offenland-Mosaik) einschlie3lich Straflen-, Weg- und Uferrandern. Geeignete Lebensrdume sind
warmebegunstigt, bieten aber gleichzeitig Schutz vor zu hohen Temperaturen und Feinden. Die Habitate miissen
im Jahresverlauf ein Mosaik unterschiedlichster Strukturen aufweisen, um im Jahresverlauf trockene und gut iso-
lierte Winterquartiere, geeignete Eiablageplatze, Mdoglichkeiten zur Thermoregulation, Vorkommen von


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Coronella+austriaca
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http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Lacerta+agilis
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Beutetieren und Deckungsmdglichkeiten zu gewdéhrleisten. Luckige Krautfluren, neben der kleinere Stréucher
aufwachsen stellen durch die Lebensraumausstattung ein geeignetes Habitat fir Zauneidechsen dar. Stral3enbo-
schungen dienen haufig als Wander- und Ausbreitungslinien.

Gemal Beitrag zum Artenschutz des BIO — Biros Schreiber (17.05.2022) konnten zum damaligen Zeitpunkt
Vorkommen von Reptilien ausgeschlossen werden ,Fiir den Nordteil berichteten Anlieger von friilheren Eidech-
sen-Beobachtungen im Ostteil. Zumindest in 2022 waren dort aber — nach den ,Tabula-rasa-Arbeiten” entlang
der Bahn — keine Tiere mehr zu beobachten.“ Es muss jedoch damit gerechnet werden, dass die Tiere sich
entlang der Bahntrasse in den letzten vier Jahren mdglicherweise wieder ausgebreitet haben. Ein Vorkommen
kann daher aufgrund der Lage unmittelbar an der Bahnlinie nicht ausgeschlossen werden.

Vermeidungsmaflnahme Amphibien: Entlang der Bahnlinie ist bei einer Neubebauung ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen. In allen Baugruben ist darauf zu achten, dass zwischen Marz und November méglichst kein Wasser
stehen bleibt; falls doch, ist auf Wechselkréten-Laich oder Kaulquappen.

Der Erhaltungszustand der Art bleibt somit nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten.

Lurche
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Bombina-variegata Gelbbauchunke 2 2 S
Bufo viridis Wechselkrote 1 2 S
Hyla arborea Laubfrosch 2 3 u
Pelobatesfuseus Knoblauehkrote 2 3 S
Rana-dalmatina Springfrosch Vv \Y, g
Triturus-cristatus NérdlicherKammmeleh 2 3 u

Die Wechselkrote ist eine Steppenart, die durch eine enge Bindung an trocken-warme Landschaften mit geringer
Walddichte und geringen jahrlichen Niederschlagen an Trockenheit und Warme (aber auch Kélte) gut angepasst
ist. Die Art bevorzugt offene, sonnenexponierte Lebensraume mit lckiger, niederwichsiger Vegetation und grab-
fahigen Boéden. Bei uns bewohnt sie neben wenigen Flussauen vor allem Abbaustellen (v. a. Kies- und
Sandgruben), militarische Ubungsplatze, Industriebrachen bzw. Baustellen, trockene Ruderalflachen in friiher
Sukzession, auch Acker, Bahndamme, Parks und Géarten. Wahrend der Laichzeit entfernen sich adulte Tiere zwar
nur wenige Meter von den Laichgewdassern. Andererseits werden diese Gewasser durch die natirliche Sukzes-
sion, d. h. den Bewuchs mit Wasserpflanzen, bereits nach wenigen Jahren ungeeignet, deshalb muss die
Wechselkréte hoch mobil sein, um neu entstandene Gewasser spontan zu besiedeln, und kénnen auf die Suche
nach neuen Laichgewéassern mehrere Kilometer zurlicklegen (im Extremfall sind schon tUber 10 km gemessen
worden!), wobei die Fernausbreitung v.a. Gber Jungtiere erfolgt.

Wanderkorridore des Laubfrosches sind Hecken, Wald- und Wegréander, Raine, Graben oder auch reich struk-
turiertes Grunland von essenzieller Bedeutung. Der Laubfrosch ist eine Charakterart naturnaher, extensiv
genutzter Wiesen- und Auenlandschaften, mit schwankendem Grundwasserstand. Flussauen, naturnahe Walder
mit Gewasser samt Lichtungen, grof3e flache Seen mit Schilfréhricht und umliegenden Offenlandbiotopen, Teich-
landschaften, aber auch Abbaustellen mit "friihen" Sukzessionsstadien, in denen es ausgedehnte Feuchtflachen
in Kombination mit Hecken und Geblischen sowie geeigneten Laichgewéassern gibt sind die bevorzugten Lebens-
raume.

Es liegt ein Beitrag zum Artenschutz des BIO — Biiros Schreiber vom 17.05.2022 vor, in dessen groRerem Umfang
damals auch das aktuelle Planungsgebiet mitberiicksichtigt wurde.

Hierzu heil3t es im Kapitel 4.1.3 unter anderem: ,[...] Da es ein Wechselkréten-Vorkommen ca. 500 m nordwest-
lich gibt, sind Amphibien im Landlebensraum nicht auszuschlieBen, auch wenn diese die Bahnlinie und die
Kirchheimer StralRe Uberqueren missen. Da diese Querungen und die bestehenden Nutzungen bereits ein hohes
allgemeines Lebensrisiko fur diese Tier darstellen, wird dieses durch eine Neubebauung kaum erhéht. Dennoch
werden entsprechende Schutzmaflinahmen primér im Nordteil empfohlen (s. Kap. 6).

Insgesamt sind relevante Vorkommen und damit erhebliche Beeintréachtigungen aller dieser Artengruppen mit
ausreichender Sicherheit auszuschlie3en.*

Unter Punkt 6.1 VermeidungsmaRnahmen wird folgendes zum Thema Amphibien genannt: ,,Entlang der Bahnlinie
ist bei einer Neubebauung des Nordteils ein Amphibienschutzzaun aufzustellen, der verhindert, dass insbeson-
dere Wechselkroten in die Baustelle einwandern. In allen Baugruben insgesamt ist darauf zu achten, dass
zwischen April und August mdglichst kein Wasser stehen bleibt; falls doch, ist auf Wechselkréten-Laich oder
Kaulquappen zu achten, die gegebenenfalls geborgen werden miissen, bevor wieder verfillt wird.“

Quelle: Kirchheim-Heimstetten, ,Campus Ammerthalhéfe®: Artenschutz, BIO — BURO SCHREIBER, Washingtonallee 33, 89231 Neu-
Ulm, 17.05.2022
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Es kann ein Vorkommen von Wechselkréte und Laubfrosch in der ndheren Umgebung nicht vollkommen aus-
geschlossen werden. Ein Vorkommen der Wechselkrdte in etwa 500 m Entfernung ist belegt. Als Wanderstruktur
konnte das Planungsgebiet am Nordrand dienen.

Vermeidungsmaflnahme Amphibien: Entlang der Bahnlinie ist bei einer Neubebauung ein Amphibienschutzzaun
aufzustellen. In allen Baugruben ist darauf zu achten, dass zwischen April und August mdoglichst kein Wasser
stehen bleibt; falls doch, ist auf Wechselkréten-Laich oder Kaulquappen.

Wanderbewegungen sind weiterhin méglich. Somit kann eine direkte Beeintrachtigung der Arten ausgeschlossen
werden. Durch die Planung werden keine Fortpflanzungsstatten beeintrachtigt. Der Erhaltungszustand der Arten
bleibt nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten.

Schmetterlinge
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK

. . Klor Wiesenknopt sorblagl V V "

Gefalipflanzen

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB RLD EZK
Helosciadium-repens KriechenderSumpischirm;Kriechende 2 2 u
Sellerie

Fazit — Gesamtabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten in den Planungsgebieten sind nicht bekannt. Insbesondere sind keine
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von streng geschitzten Arten der Bundesartenschutzverordnung
im Geltungsbereich bekannt. Mit einem Vorkommen dieser Arten ist daher nicht zu rechnen.

Ein Vorkommen bzw. Wanderbewegungen von Zauneidechsen und Amphibien (Wechselkréte und Laubfrosch)
kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. VermeidungsmalBRnhahme: Entlang der Bahnlinie ist bei einer
Neubebauung ein Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun aufzustellen. In allen Baugruben ist darauf zu achten,
dass zwischen Marz und November mdglichst kein Wasser stehen bleibt; falls doch, ist auf Wechselkréten-Laich
oder Kaulquappen zu achten, die gegebenenfalls geborgen werden missen, bevor wieder verfillt wird.

Ein Vorkommen von Braunem Langohr, Kleiner Bartfledermaus, GroRem Mausohr, Weil3randfledermaus
sowie Zweifarb- und Zwergfledermaus kann aufgrund der Lage und Ausstattung des Planungsgebietes nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Zum einen bieten die bestehenden Gebaude aufgrund der in Teilen
schlechten Bausubstanz sowie Spalten potenzielle Quartiere. Eine weitergehende Priufung der Geb&aude vor
Abriss (Begehung durch einen Tierokologen) wird daher festgesetzt (siehe Textliche Festsetzung 0.2.7.1). Bei
entsprechenden Nachweisen muss geregelt werden, ob Ersatzquartiere (Fledermauskasten) aufgehangt werden
missen, Tiere zu bergen bzw. Quartiere oder Nester (Baumhéhlen) umzusetzen sind. Der Zeitplan des Abbruchs
ist auf die Aktivitatszeiten der Fledermause abzustimmen.

Es wird ein Baum als zu roden festgesetzt, bei dem kleinere Asthéhlen und Spalten nachgewiesen sind. Diese
koénnten ggf. ein Sommerquartier fir Fledermause darstellen. Daher miissen als CEF-MalRhahme Ersatz fiir die
Rodung des Baumes im Geltungsbereich drei Késten (Fledermaus-Flachkasten) aufgehéangt werden. Eine Kon-
trolle und Reinigung der Kasten ist von einem Experten (Tierdkologen) tber 15 Jahre lang zu gewahrleisten. Der
Erhaltungszustand der Fledermausarten bleibt daher nach derzeitigem Kenntnis-stand erhalten.

Selbiges gilt fir Dohle und Griinspecht, die in Baumhdhlen Briten. Es wird ein Baum (Nr. 10, ein Ahorn) gerodet,
der kleinere Asthdhlen aufweist. Diese kénnten ggf. von den genannten Arten als Quartier genutzt werden. Daher
sind als Ersatz fur die Rodung des Baumes im Umfeld drei Nistkasten fur héhlenbriutende Vogelarten als CEF-
MafRnahme anzubringen. Eine Kontrolle und Reinigung der Kasten ist von einem Experten (Tierdkologen) tber
15 Jahre lang zu gewabhrleisten. Der Erhaltungszustand der Arten bleibt daher nach derzeitigem Kenntnis-
stand erhalten.

Haus- und Feldsperling kénnten im Gebiet an den Gebauden oder in Gehdlzen vorkommen.

Das Angebot an Einzelbdumen wird im Gebiet langfristig erhéht, ebenso der Anteil an begriinten Flachen. Eine
weitergehende Prufung der Geb&aude vor Abriss (Begehung durch einen Tierdkologen) wird daher festgesetzt
(siehe Textliche Festsetzung 0.2.7.1). Bei entsprechenden Nachweisen muss geregelt werden, ob Ersatzquar-
tiere (Kasten) aufgehangt werden missen, Tiere zu bergen bzw. Quartiere oder Nester umzusetzen sind. Der
Erhaltungszustand der Arten bleibt somit nach derzeitigem Erkenntnisstand erhalten.

Zum Schutz von Vogeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 6 m2 Uiberschreiten, auf Markierungen oder
andere Methoden zuriickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10 % aufweisen.


http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Phengaris+nausithous
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=wissenschaftlicherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?ortSuche=Suche&nummer=7339&typ=tkblatt&sort=deutscherName&order=asc
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Helosciadium+repens
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Helosciadium+repens
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=Helosciadium+repens
http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige/136164

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 104/H Campus Heimstetten — Quartier A
Umweltbericht nach § 2a BauGB i. d. F. vom 28.04.2026 Gemeinde Kirchheim b. Miinchen  Seite 15 von 37

Dagegen kdnnen europdische Vogelarten i. S. des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie vorkommen. Fir die vermutlich
vorkommenden, haufigen Vogelarten sind die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Ins-
besondere ist es wahrend der Baumalinahme verboten, diesen Vogelarten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren. Sofern wahrend der BaumaRnahme trotzdem eine Befreiung von den
Verbotstatbestanden erforderlich sein sollte, bleibt der Erhaltungszustand der jeweiligen Population der betroffe-
nen Vogelarten nach derzeitigem Kenntnisstand erhalten. Es sind Beeintrachtigungen von geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Eine weitergehende artenschutzrechtliche Prifung wird daher nicht fur erforderlich gehalten.

Legende Rote Listen gefahrdeter Arten Bayerns (Fische 2021, Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK)
Lurche 2019, Kriechtiere 2019, Libellen 2017, S&ugetiere 2017, bzw. alpinen Biogegraphischen Region (EZA) Deutschlands
Tagfalter 2016, Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Bayerns (Stand 2019)
bzw. Deutschlands (Saugetiere 2020, Pflanzen 2018, Wirbellose Erhaltungszustand Erhaltungszustand
2016, weitere Wirbeltiere 2015-1998) s ungunstig/schlecht
Kategorie Beschreibung u ungiinstig/unzureichend
0 Ausgestorben oder verschollen g guinstig
1 Vom Aussterben bedroht ? unbekannt
2 Stark geféhrdet
3 Geféahrdet
G Gefahrdung anzunehmen,
aber Status unbekannt Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)
R Extrem seltene Arten und Arten Brut- und Zugstatus Beschreibung
mit geografischer Restriktion B Brutvorkommen
\Y Arten der Vorwarnliste R Rastvorkommen
D Daten defizitar

© Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2025

3.2 Schutzgut Boden

Die Geologische Karte von Bayern (M 1 :500.000, Geologisches Landesamt, Miinchen 1996) stellt fir den
Geltungsbereich ,Schotter, wiirmzeitlich® dar.

Laut der Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000 (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/)
herrscht im Geltungsbereich ,22b: Fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)“ vor.

Die Bodenschatzungs-Ubersichtskarte (1965, iiber www.geoportal.bayern.de, M 1 : 100.000) stellt fiir die Fla-
chen keine Einschatzung dar. Das Gebiet ist ohnehin fast vollstandig versiegelt. Die landwirtschaftliche Flache
ndrdlich der S-Bahn-Linie ist als Ackerland, stark sandiger Lehm, Zustandsstufe IV, Ackerzahl 42, eingeordnet.
Der Geltungsbereichs liegt damit auf Flachen, deren Ertragskraft unter dem Landkreis-Durchschnitt (Landkreis-
Durchschnitt Minchen: Ackerzahl 45).

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt
fur den Geltungsbereich bebauten Bereich in der Karte 3.1 Potenzialkarte Boden dar. In der Karte 4.1 Zielkarte
Schutzgut Boden sind fur den Geltungsbereich keine Ziele genannt. In der Konfliktkarte 7.1 Schutzgut Boden, ist
im Gebiet Siedlung dargestellt.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung ist jedoch bereits gro3flachig bebaut bzw. versiegelt und das natirliche
Bodengefiige daher gestort.

Es liegt eine Orientierende Untergrunduntersuchung der Flachen FI.-Nr. 171/2 und 179, Gemeinde Kirchheim
bei Minchen, Gemarkung Heimstetten, in der Ammerthalstrae und Feldkirchener Stral3e, 85551 Kirchheim bei
Minchen vor (Sakosta GmbH, Lochhausener Str. 203, 81249 Minchen, 22.12.2022.). Dieses liegt der Begrun-
dung als Anlage bei. Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung kénnen Belastungen der Bdden nicht
ausgeschlossen werden. Das Gutachten wurde fur das aktuelle Planungsgebiet sowie zudem auch fiir ein in der
Planung aktuell nicht mehr enthaltenes Grundstiick (FI.Nr. 171/2) weiter im Stiden erstellt und ist daher mit etwa
200 Seiten inkl. Anlagen recht umfangreich.

Die Gelandearbeiten wurden im Jahr 2022 durchgefiihrt. Hierin enthalten: 25 Rammkernsondierungen bis max.
5,0 m u. GOK, Oberflachenaufbruch befestigter Oberflachen an 23 Sondieransatzpunkte (wieder verschlossen),
Entnahme von 22 Bodenluftproben, Laboranalytische Untersuchung von Bodeneinzelproben und Bodenmsich-
proben sowie Bodenluftproben. Nachstehend werden wesentliche Inhalte zitiert:

»Die ausgewéhlten Bodeneinzelproben wurden auf folgende Parameter untersucht:

* MKW (Mineral6lkohlenwasserstoffe)

* SM nach KVO (Schwermetalle nach Klarschlammverordnung)

* PAK(16) (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe)

Fur eine abfalltechnische Bewertung wurden 3 Bodenmischproben enthommen und auf die


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
http://www.geoportal.bayern.de/
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Parameter gem. Bayerischem Verfull-Leitfaden (ehem. LVGBT), wie in den Bewertungskriterien in Anlage 6 er-
sichtlich untersucht. [...]*

Die Bdden lassen folgenden Schichtaufbau erkennen, siehe Seite 23 des Gutachtens:

Oberboden
In den Sondierungen SP16 und SP35 wurde ein ca. 0,5 — 0,8 m méachtiger, anthropogen aufgefilliter Oberboden
erbohrt. [...]

Anthropogene Auffiillung

In allen Sondierungen bis auf SP24, SP30, SP32, SP33, SP34, SP36, SP37 und SP38 wurden kiesige Auffullun-
gen unterhalb des Oberbodens oder der Flachenbefestigungen bis in eine Tiefe von 0,5 bis maximal 4,6 m u.
GOK erbohrt. [...].“ Hierin wurden auch &lige Geriiche festgestellt.

.Geogene quartére Kiese

Unterhalb der Oberflachenbefestigung, des Oberbodens und der kiesigen Auffiillungen wurde in allen Sondierun-
gen mit Ausnahme von SP19 ab einer Tiefe von 0,07-4,6 m u. GOK hellgrauer bis grauer geogener Kies aus den
Niederterrassenschottern der spaten Wirmzeit erbohrt. Die Schichtunterkante wurde in keiner der Bohrungen
aufgeschlossen. Die Kiese sind sandig bis stark sandig ausgebildet und weisen Feinkornanteile in variierenden
Anteilen auf. [...]*

Die so genannten Hilfswerte 1 und 2 werden flir die Bodeneinzelproben teilweise Giberschritten, insbesondere bei
Mineralélkohlenwasserstoffen, siehe hierzu Tabelle 9 des Gutachtens. ,Insgesamt wurden 10 Hilfswert 1-Uber-
schreitungen und 1 Hilfswert 2-Uberschreitung analysiert. [...] Dazu z&hlen die Bereiche der Sickerschéchte und
Hofsinkkasten in der westlichen LKW-Abstellflache, der Sickerschéchte im Bereich der Tankstelle sowie das na-
here Umfeld der Tankstelle und Sickerschachte in der 6stlichen LKW-Abstellflache. Bereichsweise wurden
Olverunreinigungen mit Hilfswertiiberschreitung im geogenen Kies unterhalb der Auffiilllungen ermittelt. Die im
Zuge der Vorerkundung auffalligen Bereiche wiesen auch bei der hier durchgefiihrten Untersuchung Verunreini-
gungen an MKW auf, konnten aber vertikal und horizontal abgegrenzt werden.”

Der Nachweise von Z2-Material gem. Bayerischem Verfill-Leitfaden liegt in einer Teilflache im Westteil vor (siehe
hierzu Gutachten Seite 31). Hierzu heil3t es im Gutachten in Kapitel 5.4.2:

LAnhaltspunkte fiir abfallrechtlich relevante Schadstoffgehalte, welche gegebenenfalls zu erhéhten Entsorgungs-
kosten bei der Entsorgung von Bodenmaterial fuhren konnten, sind gemald den vorliegenden Befunden
bereichsweise gegeben.

Die Analysenergebnisse der Bodenmischprobe MP8 bedingen eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z2 ge-
manR Bayerischem Verfill-Leitfaden. Die beiden weiteren untersuchten Bodenproben wiesen keine abfallrechtlich
relevanten Schadstoffgehalte auf und sind folglich in die Zuordnungsklasse Z0 einzustufen. [...]*

Die Zusammenstellung der betreffenden Mischprobe MP8 wird auf Seite 22 in Tabelle Nr. 8 beschrieben (Einzel-
proben SP15/0,1-0,5; SP16/1,0-2,0, SP17/0,1-1,0; SP18/0,1-1,0). Die einzelnen hier angesprochenen
Messpunkte sind in der Karte der Anlage 2.2 dargestellt. Die vier Punkte liegen allesamt im Nordwesten des
Grundstuicks, im geplanten GE 1 nordlich der aktuell bestehenden Gebaude. Es ist mit erhdhten Entsorgungs-
kosten zu rechnen. Die beiden anderen Mischroben werden als Z0-Material eingestuft.

Die Ergebnisse werden in Kapitel 5.4 bewertet. Dies beinhaltet auch eine Bewertung einer potentiellen Geféahr-
dung des Grundwassers. Eine Grundwassergefahrdung konnte aus den Ergebnissen nicht abgeleitet werden.
Hierbei ist jedoch zu bemerken, dass im Gutachten auch von einer ,vorhandenen vollstandig befestigten Ober-
flache* ausgegangen wird. ,Fiir die Untersuchungsfldche liegt anhand der vorliegenden Befunde aus
gutachterlicher Sicht derzeit keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser vor, sofern sich baulich bei der
Oberflachenversiegelung keine Veranderungen ergeben. In keiner der Sondierung wurde die grundwassergesat-
tigte Zone erreicht. Der Grof3teil der untersuchten Flachen ist vollstdndig mit Asphalt oder Beton befestigt, oder
mit Gebauden bebaut, wodurch die Moglichkeit einer Verfrachtung der Schadstoffgehalte ins Grundwasser stark
verringert wird.*

3.3 Schutzgut Wasser

Im Gebiet sowie direkt angrenzend sind keine Flie3- oder Stillgewasser vorhanden. Der Heimstetter See liegt
etwa 300 m nordwestlich. Dieser wird auch als Freizeitgeldande genutzt. Er ist vom Gebiet aus nicht zu sehen.
Ungefahr 1,5 km nordwestlich liegt eine Wasserskianlage.

Das Planungsgebiet befindet sich laut UmweltAtlas Bayern ,Naturgefahren® vollstandig auf3erhalb wassersensib-
ler Bereiche. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden, auch
keine Flachen des HQ100 oder HQextrem.

In der Hydrogeologischen Grundlagenermittlung, indikative Ermittlung der Versickerungsféahigkeit des Unter-
grundes vom 12.01.2023 der Firma Sakosta GmbH, Lochhausener Str. 203, 81249 Miinchen, werden folgende
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Grundwasserdaten fir das Flurstiick 179 angegeben: Mittlerer Grundwasserstand bei 513 miNN, 8,0 m unter
GOK, Hochstgrundwasserstand bei 515,5 miNN, 5,5 m unter GOK. Die Geldndeoberkante liegt bei 521 mUNN.
Das Grundwasser flie3t nach Norden. Somit ergibt sich ein mittlerer Grundwasserflurabstand von etwa 8,0 m.
Bei den Gelandearbeiten wurde kein Grundwasser angetroffen.

Der untersuchte Quartare Untergrund wird als ,durchlassig” eingestuft.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Miinchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt
fur den gesamten Geltungsbereich in der Karte 3.2 Potenzialkarte Schutzgut Wasser die Lage im bebauten Be-
reich an. Die Karte 4.2 Zielekarte Schutzgut Wasser zeigt fur das Planungsgebiet keine wesentlichen Ziele. Die
Konfliktkarte 7.2 Schutzgut Wasser zeigt Siedlung im Planungsgebiet. Eine Grundwassermessstelle fur die Nit-
ratbelastung liegt im Nachbarort Aschheim.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) zeigtin
der Karte 3.3 Potenzialkarte Schutzgut Klima und Luft die Lage im klimatisch belasteten Raum an sowie ein
potentielles Kaltluftsammelgebiet. In der Karte 4.3 Zielkarte Schutzgut Klima und Luft ist das gesamte Planungs-
gebiet als Gebiet zur Verbesserung der klimatisch-lufthygienischen Situation in Siedlungs-, Industrie- und
Gewerbegebieten dargestellt. Die Konfliktkarte Schutzgut Klima und Luft zeigt das Gebiet im Siedlungsgebiet.

Aus dem wirksamen Landschaftsplan Kirchheim vom 07.03.2016 geht hervor, dass das Untersuchungsgebiet
im Ubergang zwischen feucht-kiihlem Klima des oberbayerischen Alpenvorlandes und dem warmeren bis maRig
feuchten Klima der Miinchner Schotterebene liegt. Die mittleren Jahrestemperatur reicht von 7 bis 7,6 Grad sowie
etwa 700-1.300 mm Jahresniederschlag auf. Hauptniederschlagszeit ist der Sommer.

Es bestehen im Gebiet Vorbelastungen durch die Lage unmittelbar an der Autobahn A 99, der S-Bahnlinie und
die umliegenden Gewerbebetriebe. Durch diese ist fur das Planungsgebiet eine mdgliche Beeintrachtigung von
Luft und Klima durch zeitweilig héhere Schadstoffbelastung in stark inversionsgefahrdeten Lagen gegeben.

Aussagen zum globalen Klima = Versuch einer Quantifizierung

Bei den Aussagen zum globalen Klima und Auswirkungen auf den CO2.FuRabdruck gilt es zu berlcksichtigen,
dass jegliche Errichtung von Geb&uden einen CO2-FulRabdruck hinterlasst. Da auf Ebene der Bauleitplanung
keine Aussagen zur Bauart der Hallen und Geb&ude (Baustoffe, Griindung u. v. m.) feststehen, kénnen hier keine
seribsen Aussagen zum CO2-Aquivalent getatigt werden (bei konventionellen Neubauten im Lebenszyklus von
50 Jahren bei etwa 500-800 kg COz2e/m?, Quelle: DGNB 10.11.2021 unter: https://www.dgnb.de/de/dgnb-richtig-
nutzen/newsroom/presse/artikel/dgnb-veroeffentlicht-studie-zu-co2-emissionen-von-bauwerken).

Ein weiterer Parameter ist hier das Verkehrsaufkommen. Ausgangspunkt ist der Ansatz von 118 g Treibhausgase
pro Tonnenkilometer, die ein LKW im Giuterverkehr ausstdf3t (Quelle: online-Abfrage am 18.11.2024 unter
https://business.edf.org/insights/green-freight-math-how-to-calculate-emissions-for-a-truck-move/).

kleinklimatische Auswirkungen

Im Geltungsbereich stellt sich der Bestand bereits gegenwartig als Gewerbeflache mit hohem Versiegelungsgrad
dar und somit als Warmeinsel. Es erfolgen kaum Eingriffe in unversiegelte Flachen oder einzelne Gehdlze. Somit
sind nur geringfiigige kleinklimatische Veranderungen im Kaltluftsammel- und Kaltluftabflussgebiet zu erwarten.

3.5 Schutzgut Landschaft

= Das Planungsgebiet ist Teil eines Gewerbegebietes ,Kirch-
heim Il Heimstetten®, im Gebiet mit Biiro- und Lagerflachen
sowie einer LKW-Werkstatt mit Tankstelle. Die Geb&aude
sind zum Teil in die Jahre gekommen. GroR3e Flachen sind
als Fahrflachen versiegelt. Das Gelénde ist relativ eben bei
etwa 521 und 522 muNN. Die 6ffentliche Stral3e liegt gering-
. flgig hoher.
Das Gewerbegebiet bildet den sidwestlichen Rand des Ge-
meindegebiets uns grenzt direkt an die Gemeinde
Feldkirchen an. Die Stadt Minchen mit der Messestadt
Riem liegt nur wenige Kilometer im Westen entfernt. Das
Gelande der Umgebung ist ebenfalls flach wie das Pla-
nungsgebiet. Die grof3en Gewerbeflachen und die Ver-
s \ U \ — kehrsadern als technische Strukturen pragen den Raum.
Topographische Karte, 0. M. Im Norden grenzt die Bahntrasse der S 2 an, im Westen und

Y
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Suden setzten sich Gewerbegebiete fort. Die Autobahn A 99 liegt im Osten. Nordlich der Bahntrasse wird ein
Solarpark auf einer Ackerflache erstellt. Der Heimstetter See liegt in geringer Entfernung im Nordwesten, ist aber
optisch aus dem Gebiet nicht wahrzunehmen, lediglich die umgebenden Gehdlze.

Die Karte 3.5 Potenzialkarte Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes Region Miunchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) weist fiir das Planungsgebiet die
Lage im bebauten Bereich aus. Fir die Umgebung ist eine mittlere landschaftliche Eigenart und Strukturvielfalt
angezeigt. Der Erlebniswert ist vorhanden. Der Heimstetter See ist enthalten als naturnahes Badegewéasser und
Uberértliches Erholungsgebiet. Die Karte 4.5 Zielkarte Schutzgut Landschaftsbild und -erleben zeigt entlang der
Autobahn im Osten die Sicherung und Entwicklung von siedlungsnahen Freirdumen und Grinzasuren im Ver-
dichtungsraum Minchen auf: Die Karte 5.2 zeigt folgendes Ziel auf entlang der Autobahn: Grinzasur zwischen
Siedlungsbereichen freihalten und gestalten. In der Konfliktkarte 7.5 Schutzgut Landschaftsbild und -erleben wird
im Planungsgebiet eine hohe Larmbelastung dargestellt. Die Autobahn im Osten stellt eine visuelle Belastung
dar.

3.6 Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich liegen keine Bau- oder Bodendenkmaler. Im Umkreis von 500 m liegen keine Baudenkma-
ler. Das Bodendenkmal Nr. D-1-7836-0348 ,Siedlung und Koérpergraber der Frihbronzezeit, Siedlung und
Brandgraber der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit sowie Siedlung, Villa Rustica, Kérper- und Brandgraber der
romischen Kaiserzeit.“, benehmen hergestellt, nachqualifiziert, beginnt etwa 140 m entfernt im Norden. Es ist das
einzige Bodendenkmal im Umkreis von 500 m.

Das Gebiet ist nahezu eben. Herausragende Blickbeziehungen bestehen nicht. Vom nahe gelegenen Heimstet-
ter See ist nur das umgebende Gehdlz zu sehen.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) enthéalt
direkt im Planungsgebiet in der Karte 3.6 Potenzialkarte, Schutzgut Historische Kulturlandschaft keine Inhalte.
Die Konfliktkarte 7.6 Schutzgut Historische Kulturlandschaft zeigt keine Konflikte

Als Sachgut ist die etwa 70 m entfernt verlaufende Autobahn A 99 zu betrachten. Das Autobahnkreuz Minchen-
Ost liegt etwa 1,5 km entfernt und ist Gber die Staatsstrale M 1 gut zu erreichen.

Die S-Bahnlinie Nr. 2 verlauft unmittelbar nérdlich auf3erhalb. Sie verlauft nach Westen ins Zentrum Minchens
und nach Osten Richtung Erding. Zum Ostbahnhof sind es von der Haltestelle Heimstetten aus nur funf Stopps.
Eine Mineraldlfernleitung verlauft durch das Planungsgebiet, in der Feldkirchener Stral3e.

3.7 Mensch, Wohnumfeld, Larm und Verkehr

Das Planungsgebiet ist Teil des seit langem bestehenden
Gewerbegebietes Kirchheim Il Heimstetten im Sidwesten
des Gemeindegebiets. Die Gemeinde Feldkirchen liegt im
Sudwesten in geringer Entfernung. Daran grenzt bereits die
Landeshauptstadt Miinchen mit dem Bereich ,Riem®. Vor
Ort besteht im Planungsgebiet ein Gewerbegebiet mit Biro-
und Lagerflachen sowie einer LKW-Werkstatt mit Tank-
stelle.
Die Autobahn A 99 verlauft in geringer Entfernung 6stlich.
Das Autobahnkreuz Miinchen-Ost liegt etwa 1,5 km entfernt
und ist Uber die StaatsstraRe M 1 gut zu erreichen. Diese
Staatsstralie ist Uber die AmmerthalstralRe zu erreichen, die
= _~ im Sudwesten des Planungsgebiets an die Feldkirchener
“  StraRe anschlieflt.
Die S-Bahntrasse Nr. 2 besteht unmittelbar nérdlich aul3er-
halb. Sie verlauft nach Westen ins Zentrum Munchens und
nach Osten Richtung Erding. Zum Ostbahnhof sind es von
der Haltestelle Heimstetten aus nur funf Stopps. In direkter
ohne MaRstab  Umgebung zum Planungsgebiet bestehen zwei Bushalte-
stellen. Hier verkehrt die Linie Nr. 263. Sie fuhrt bis ins Zent-
rum zur Messestadt West und héalt dabei auch an S-Bahn-
Haltestellen. Vor Ort steht somit eine hervorragende Infra-
struktur bereit.

Gemeinde Kirchheim b.Miinchen

Feldkirchen

g+ GemeindeFeldkirchen
4 Gemeinde Vaterstetten

194 | @)= ELDKIRCHENOST,

KREUZ
MUNCHEN

Webkarte aus dem Bayern-Atlas
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Das Gebiet selbst weil3t keine Attraktivitét fur naturnahe Erholung auf. Allerdings liegt etwa 300 m nordwestlich
der Heimstetter See, der als Badesee genutzt wird. Dieser ist vom Gebiet aus nicht fuBlaufig zu erreichen, da
dieser nordlich der Bahntrasse liegt.

Das Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (LEK, www.regierung.oberbayern.bayern.de) stellt in
der Nahe im Westen in der Karte 2.2 Sonstige Nutzungen und Funktionen eine Anlage fiir Sonderabfall dar,
unmittelbar nérdlich an der Bahnlinie S 2 (westlich des Heimstetter Sees). Im Luftbild ist hier aktuell eine Kies-
grube zu sehen.

Im Gebiet bestehen bereits seit Jahren gewerbliche Nutzungen. Durch die Lage im Gewerbegebiet, direkt an der
Bahn sowie der unmittelbaren Nahe zur Autobahn A 99 sind zahlreiche Vorbelastungen gegeben. Es wurden
daher bereits im Vorfeld verschiedene Gutachten fur die gewlinschte bauliche Weiterentwicklung in Auftrag ge-
geben.

Eine Untersuchung der elektrischen und magnetischen Felder, Plangebiet 104/H, CHS Campus Heimstetten,
Bahnstrecke Minchen-Simbach (DB Streckennummer 5600), Bericht Nr. 700-00367-EM, Méhler + Partner Inge-
nieure AG, Landaubogen 10, D-81373 Munchen liegt mit Datum 27.04.2023 vor. Darin werden mogliche
Auswirkungen der im Norden angrenzenden Bahntrasse Bahnstrecke Minchen-Simbach (DB-Streckennummer
5600) auf das Gebiet untersucht. Diese liegt der Begriindung als Anlage bei. Sie kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

.Die Messung der niederfrequenten Feldstédrken der Bahnstromanlagen im Bereich der nérdlichen Plangebiets-
grenze ergab elektrische Feldstarken (E-Felder) von bis zu 0,3 kV/m und magnetische Flussdichten (B-Felder)
von bis zu 8 uT. Die Grenzwerte der 26. BImSchV in der Bahnstromfrequenz 16,7 Hz betragen fir das E-Feld 5
kV/m und fir das B-Feld 300 uT. Die Grenzwerte der 26. BImSchV werden im Plangebiet somit zuverlassig ein-
gehalten. Schéadliche Umwelteinwirkungen auf Menschen im Sinne der 26. BImSchV koénnen daher
ausgeschlossen werden.

Die gemessenen Effektivwerte der magnetischen Flussdichte ausgehend von den Bahnstromanlagen liegen im
Plangebiet im Bereich zwischen 0,5 bis 3 uT. Eine negative Beeinflussung besonders empfindlicher elektrischer
Geréate kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Da das Magnetfeld die Bebauung nahezu
ungemindert durchdringt, sollten bei der Wahl des Aufstellortes von hoch sensiblen elektrischen Geréaten diese
hinsichtlich Ihrer Storfestigkeit erforderlichenfalls gegentiber der Beeinflussung durch magnetische Felder gepruft
werden. In der vorliegenden Untersuchung werden Mindestabsténde zur Einhaltung gewisser Feldstéarkebereiche
genannt.”

Ebenfalls werden die von der Bahntrasse ausgehenden Erschitterungen untersucht. Das Erschitterungsgutach-
ten liegt derzeit noch nicht vor und wird im Zuge der weiteren Verfahrensschritte eingearbeitet, s. a. Kapitel 7.2.

~. Zudem liegt eine Voruntersuchung verkehrsbedingter
 Luftschadstoffe CHS Campus Heimstetten, Realisierung
von Gewerbe und Wohnen, Bericht Nr. 700-6630-LH, Moh-
ler + Partner Ingenieure AG, Landaubogen 10, D-81373
Minchen, vom 16.02.2023 vor. Diese wurde ebenfalls fur
ein deutlich gréReres Planungsgebiet erstellt, siehe Abbil-
dung links.
»,Im Rahmen einer Voruntersuchung der verkehrsbedingten
Luftschadstoffe wurden die wesentlichen Schadstoffbelas-
tungen NO2, PMig und PMys fir das Planvorhaben
rechnerisch prognostiziert und nach den Vorgaben der 39.
BImSchV beurteilt. Die Untersuchung kommt zu den folgen-
den Ergebnissen:
- Die héchsten Luftschadstoffbelastungen treten im Kreu-
zungsbereich BAB 99 — KreisstralRe M1 mit bis zu 50 ug/m?
fir NO2, 22 ug/m? fur PM1o und 17 pg/ms® fiir PM;s auf. Mit
" zunehmendem horizontalem und vertikalem Abstand zur
BAB 99 in Richtung Westen nehmen die Schadstoffwerte
im Plangebiet ab, sodass in der Plangebietsmitte die prog-
: ' nostizierten Belastungen im Bereich von ca. 20 - 24 ug/m?
Lageplan Prognose-Planfall mit StraRenabschnitten, o. M. fir NO2, 16-17 ug/ms? fir PMio und 14-15 ug/m? fir PMzs
liegen. Entlang der Ostseite des Plangebiets ergeben sich
Bereiche mit Uberschreitungen des Jahresgrenzwerts der 39. BImSchV fiir NO2 von 40 ug/m3. Entlang der Plan-
bebauung sind jedoch keine Uberschreitungen der Jahresgrenzwerte der 39. BImSchV von 40 ug/m?3 fur NO,
bzw. PM1o sowie von 25 ug/m?3 fir PM; s zu erwarten.
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- Fir die Untersuchung wurden Verkehrsmengenangaben fiir den ,,Prognose-Nullfall 2035 mit bestehendem Bau-
erecht” herangezogen. Diese Verkehrszahlen stellen sowhol die Verkehrssituation fiir den Prognose-Nullfall als
auch den Prognose-Planfall dar. Vorhabenbedingte Auswirkungen durch die Nachbarschaft kénnen sich dem-
nach nur durch Anderungen im Windfeld aufgrund der geplanten Geb&dude ergeben. Ein Vergleich der
Immissionssituationen fur den Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall zeigt, dass durch die neue Bebauung
keine relevanten Schadstofferhéhungen im Sinne der TA Luft (mehr als 3 % Erhéhung) in der bestehenden Nach-
barschaft zu erwarten sind."”

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Stiden Gber die Feldkirchener Stral3e, Uber die bestehenden Zufahrten.

Es liegt eine Stellungnahme i.S. Campus Heimstetten, Feldkirchenerstral3e Nr 10, Flur Nr 179, Schuh & Co.
GmbH, Postfach 2507, 82104 Germering, vom 02.04.2024 vor. Sie liegt der Begriindung als Anlage bei, siehe
hierzu Kapitel 4.1 der Begrindung. Hierin werden zu erwartende Auswirkungen eine Nutzungsanderung des
Verkehrs innerhalb des Planungsgebietes im Vergleich zum Bestand bewertet. Die Gegeniiberstellung der Nut-
zungen in der Stellungnahme kommt zu folgender Einschatzung: ,[...] Die geplante Nutzung ist somit aus
verkehrsfachlicher Sicht positiv zu bewerten, und fuhrt sogar zu einer Verbesserung des Verkehrsgeschehens in
der Umgebung des Planungsgebietes.*

Durch die geplanten Anpassungen im Gewerbegebiet entstehen v. a. durch An- und Abfahrten zuséatzliche
Schallemissionen (Liefer-, Ziel- oder Quellverkehr), gegebenenfalls auch durch Liftungen oder Abluft. Zudem
sind die auf das Gebiet einwirkenden Immissionen (Bahntrasse, Autobahn, StraRen, Gewerbe) zu beurteilen.
Dieses Gutachten ist der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan als Anlage beigeflugt, in Kapitel
4.4 der Begriindung: ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104/H ,Cam-
pus Heimstetten — Quartier A“ in der Gemeinde Bergkirchen b. Miinchen im Landkreis Miinchen, Auftragsnummer
9420.1/ 2026 JB, Jonas Bruckner, Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Gewerbepark 4, 85250 Altomunster,
10.04.2026.“ Im Folgenden werden wesentliche Inhalte zusammengefasst:

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan sind die maximal zuldssigen Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?] Tag
und Nacht je Quartier festgesetzt (Festsetzung 0.1.11.1) sowie mit Planzeichen 15.3 bis 15.4 getrennt nach Ver-
kehrs- und Gewerbeldarm die Fassaden, an denen SchutzmalRnahmen nétig sind. Die Textlichen Festsetzungen
unter 0.1.11 sind zu beachten.

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 0.1.11 enthalten weitere Mal3gaben zum Schallschutz.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen im Gebiet ausnahmsweise zugelassen werden. Hierfir sind
jedoch die nétigen SchallschutzmaflRnahmen zu treffen und nachzuweisen. Fir Blironutzungen sind ebenfalls die
vorgegebenen Einschréankungen zu achten. Vergleiche auch Kapitel 6.4 der Begriindung.
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4, Prognose uber Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

4.1 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen

Tabelle 3 Basis-Szenario zur Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter — Ubersicht —

Schutzgiter

Ausgangssituation und Vorbelastungen,
nachhaltige Verfuigbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken

1. Boden und Untergrund

- Bodenbeschaffenheit
- Untergrundverhéltnisse

- Auenmorphologie
- Geowissenschaften und Bodendenkmaéler
- Bodennutzung (landwirtschatftliche Ertragsféhigkeit)

bestehende grof3flachige Versiegelungen, Gewerbe, Orien-
tierende Untergrunduntersuchung vorhanden

versiegelt, anthropogen tberformt

kiesige Auffiillungen It. Untersuchung, versiegelte Flachen,
Z0-Material, kleinflachig Z2-Material, punktuell Belastung
mit Mineraldlkohlenwasserstoffen

nicht gegeben

nicht gegeben

Bdden stark gestort

2. Flache
- Flacheninanspruchnahme

- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung

bestehendes Gewerbegebiet, Grof3teils versiegelt
Nachverdichtung bestehendes GE durch TG und bis zu VI
Vollgeschosse, keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen
Nutzen vorhandener ErschlieBung (Wege, Leitungen), Ent-
siegelung im Osten, sehr gute Anbindung firr ein GE

3. Oberirdische Gewasser
- Strukturgute, Morphologie und Dynamik
- Abflussverhaltnisse und Wasserspiegellagen
- biologische u. chemisch-physikalische Gewassergite

Heimstter See ca. 300 m nordwestlich
nicht gegeben
nicht gegeben
nicht gegeben

4, Grundwasser

- Grundwasserverhéltnisse
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko)

Grundwasser-Flurabstand etwa 8,0 m, Hydrogeologischen
Grundlagenermittlung vorliegend

kein Eindringen der Bebauung in den Grundwasserspiegel
nachrangig

5. Luft
- Regionale Luftqualitét

Luftbelastung durch Verkehrsemissionen und Gewerbe
nachrangig

6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhéltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss
- mogliche Auswirkungen auf das Klima

- Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung

Dammbauwerk (St 2350) als Frisch- bzw. Kaltluft-Barriere,
Flache bereits grof3teils versiegelt

nachrangig, weiterhin Warmeinsel, jedoch kleinflachige
Entsiegelung und Gehélzpflanzungen

nachrangig

Fassadenbegriinung, Dachbegriinung auf 50 % der Dach-
flachen, Nutzung erneuerbarer Energien erwiinscht

7. Landschaft und Schutzgebiete einschlie3lich
Wechselwirkungen
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsent-

wicklung

- amtliche Programme und Plane (Regionalplan,
LEK, ABSP, Umweltatlas ,Naturgefahren®, z. B.
Hochwasser-Risikogebiete)
- Schutz- / Vorranggebiete nach BNatSchG, FFH, SPA

vorhandene groBmaRstébliche technische Bauwerke, Orts-
bildvertraglichkeitsuntersuchung vorhanden
Gewerbegebiet bestehend, altere Gebaude, ebenes Ge-
lande, kaum einsehbar, Geholze in den Randbereichen
Bahntrasse im Norden It. ABSP regional bedeutsam, It.
LEK Heimstetter See liberértliches Erholungsgebiet und
Anlage fir Sonderabfall westlich Heimstetter See

nicht vorhanden

8. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
- Aquatische Flora und Vegetation
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation
- Biotopverbund und biologische Wanderachsen

nicht gegeben

wenige Baume und Straucher in den Randbereichen
nachrangig, ggf. angrenzende Bahntrasse als Wander-
achse auRRerhalb

9. Wildtiere und ihre Lebensraume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna)
- Terrestrische und amphibische Fauna

- Biotopverbund und biologische Durchgéangigkeit
der Gewasser

nicht gegeben

ggf. Heckenbriter sowie Fledermause und Hohlenbriiter in
den Randbereichen, ggf. Flederm&use in den Gebauden
sowie Gebaudebruter, Amphibien und Zauneidechsen au-
Rerhalb an der Bahntrasse

nachrangig, ggf. angrenzende Bahntrasse als Wander-
achse aulRerhalb

10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen
- vorhabensbedingte Gerliche

- vorhabensbedingter Larm

A 99 und Bahntrasse als erhebliche Larmquellen, Gewer-
begebiet bestehend, Schallgutachen vorhanden

keine Verschlechterung zu erwarten

keine Verschlechterung zu erwarten

einzuhaltende Emissionskontingente aus Schallgutachten,
keine Verschlechterung zu erwarten
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Ausgangssituation und Vorbelastungen,

Schutzgiter nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen
zur Beurteilung méglicher Auswirkungen und Risiken

- Larm wahrend der Bauphase gegeben

- StraRenverkehrslarm Gewerbegebiet mit hohem Schwerlastverkehrsaufkommen
bestehend, keine Erhéhung zu erwarten

- Staubentwicklung wahrend der Bauphase durch Bodenarbeiten (Gelandeauffillung / -abtragungen)

- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr) keine Verschlechterung zu erwarten

- Erschitterungen unwesentlich, wahrend Bauphase ggf. gegeben, Gutachten
zu Erschitterungen an Bahntrasse beauftragt

- Trinkwasser nicht gegeben

- Erholung und Freizeit nicht gegeben, stark vorbelastet (Gewerbegebiet, Auto-

bahn, Bahnlinie), jedoch Badesee ca. 300 m entfernt
- Verursachung von Belastigungen (z. B. durch Strah- | nachrangig, ggf. durch AuRenbeleuchtung, Untersuchung

lung, Warme oder Licht) der elektrischen und magnetischen Felder sowie Vorunter-
suchung verkehrsbedingter Luftschadstoffe vorliegend
11. Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter Autobahn A 99 im Nahbereich
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe nicht gegeben
- Sachguter im 6ffentlichen Interesse S-Bahnlinie Nr. 2 im Norden angrenzend, Mineralélleitung
und Gasleitung im Gebiet (v.a. 6ffentliche Stral3e)
12. Abfalle / Abwasser, Beseitigung, Verwertung Altlastenverdachtsflache im Gebiet
- Erzeugung von Abféllen und Abwéassern ggf. fallen Produktionsreste an, Anschluss an bestehendes
Kanalnetz

- mogliche Beseitigung und Verwertung von Abféllen ggof. fachgerechte Zwischenlagerung im Gewerbegebiet,
fachgerechte Entsorgung und Abfuhr, kleinflachig belastete
Bdden (bis Z2-Masterial und Mineralélkohlenwasserstoffen)

13. Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen | Unfélle mit Bahntrasse oder Versorgungsleitungen wie Gas
(gering, z.B. in Bauphase) oder Storfélle,
- Risiken fiir die menschliche Gesundheit durch Larm der Umgebung (SchutzmafBnahmen festge-
setzt), Risiko von Arbeitsunféllen (gering), Bushaltestelle auf
Gewerbeflache ohne direkte 6ffentliche FuRwegeverbin-
dung, durch Erschitterungen und elektromagnetische
Felder (Bahntrasse)

- Risiken fiir das kulturelle Erbe nachrangig
- Risiken fir die Umwelt Betriebsunfille, Eintrage ins Grundwasser (z.B. Olunfall),
Eingriff in zum Teil belastete Béden
14. eingesetzte Techniken und Stoffe handelstibliche Bautechniken, Warmedammung u.v.m.,

eigener Fuhrpark (LKW, Stapler), Tiefgarage mdglich, Fer-
tigung, Fahrverkehr mit LKW und fiir Gewerbe Ublicher
Transport- und / oder Verladegerate (z. B. Stapler), PV-An-
lagen auf Dachern und Dachbegriinung anteilig zwingend,
hohe Gebaude bis VI Vollgeschosse mdglich

Hierbei ist bei den Schutzgiitern Punkt 2, 6, 10, 11, 12, 13 und 14 Uber das Bestands-Szenario hinaus auch bereits eine
Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgt, vgl. ausfiihrliche Beschreibungen der Belastungswirkungen basierend
auf Ausgangszustand und Vorbelastungen siehe Tabelle 3 (Kapitel 4.1.2), Tabelle 4 (Kapitel 4.1.3) und Tabelle 6 (Kapitel 4.3).

4.1.2 Wirkraume

Die Wirkraume beziehen sich hier bei Boden, Vegetation, Kultur- und Sachgitern sowie den Schutzgitern
Abfalle und Abwasser, eingesetzte Techniken und Stoffe auf den unmittelbaren Geltungsbereich der Bauleit-
planung.

Das Schutzgut Wasser schliel3t zusatzlich den Heimstetter See in der ndheren Umgebung mit ein.
Bei den Aussagen zur Tierwelt ist zudem noch die Bahnlinie im Norden mit betrachtet.

Die Sicherheitsbetrachtung, Klima und Luft, Landschaft sowie die Schutzguter Flache bzw. Nachhaltigkeit
umfasst ebenfalls den Geltungsbereich, schliel3t aber die ndhere Umgebung noch mit ein, in etwa den Ausschnitt
der Skizze Bestandssituation.

Das Schutzgut Mensch wurde dariiber hinaus fiir den siidwestlichen Ortsteil von Kirchheim sowie die angren-
zende Bebauung der Gemeinde Feldkirchen beurteilt.
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Tabelle 4  umweltrelevante Be- und Entlastungswirkungen — Ebene Bebauungsplan —
Schutzgl- . :
ter u. umweltrelevante Belastungswirkungen umweltrelevante Entlastungswirkungen
Wirkfakto-
ren
Arten und | Stérungen durch bau- / betriebsbedingte La&rm-/ Schad- |5 Baumpflanzungen, Pflanzgrube mind. 8 mz, in-
Lebens- stoffbelastungen, Rodung drei Einzelbdume sektenfreundliche Beleuchtungen, vogel-
raume freundliche Verglasung, mind, 50 % Dachbegri-
nung verpflichtend, Begehung der Gebaude vor
Abriss durch Tierdkologen, Reptilien- bzw. Am-
phibienzaun im Norden wahrend Neubau, CEF-
MaRnahmen fur Flederm&use und Vdgel, Entsie-
gelung im Osten
Boden Versiegelung (wie im Bestand), Abgrabung bzw. Auf- kiinftig mehr Flachen mit dauerhaftem Bewuchs
schuttung, (Verlust von Bodenfunktionen / ertragreichen | (Entsiegelung), keine Neuversiegelung durch Be-
Bdden), Verdichtung, Schadstoffeintrag, kleinflachig Ein- | bauung und ErschlieBungsflachen,
griff in belastete Boden (Z2-Material, punktuell bodenkundliche Baubegleitung
Belastung mit Mineraldlkohlenwasserstoffen), Eingriff fur
Tiefgarage
Flache, zulassige GRZ wird von 0,6 auf 0,8 erhoht (vor Ort je- Nachverdichtung bestehendes GE, keine zusatzlic
Nachhaltig- | doch zum Teil mehr Viersiegelung vorhanden) ErschlieBungsflachen, gréRtenteils Erhalt der Ge-
keit hélze, Nutzen vorhandener ErschlieBung
Wasser grof3flachige Versiegelung bleibt bestehen, erhdhtes kein Eindringen der Bebauung in den Grundwas-
Eintragsrisiko (Gutachten), ggf. Grundwassergefahr- serspiegel, sickerfahige Boden, Versickerung des
dung durch Gefahrgut Niederschlagswassers in Zukunft
Klimaund | weiterhin Aufheizung (Warmeinsel), Emissionen der Be- | verpflichtende Dachbegriinung auf mind. 50 %
Luft, triebe der Dachflachen, Fassadenbegriinung, kleinfla-
Folgen des chige Entsiegelung (unterbaut) und
Klimawan- Gehdlzpflanzungen
dels
Land- hohe Baukdrper bis VI Vollgeschosse (28 m Firsthohe), | Eingrinung, Grof3teils Erhalt der Gehdlze, Baum-
schafts- Verschattung der angrenzenden Flachen im Norden reihe an der Strafl3e im Siiden, Verbot von
bild / Erho- | durch Geb&ude bis zu VI Vollgeschosse auffalliger und blinkender Werbung, Begriinung
lung von Fassadenflachen, zwingende Unterbrechung
von Stellplatzreichen durch Baumpflanzungen
(oberirdisch), Verbot selbststindiger Lagerplatze,
Kulturelles | Bautatigkeit im Nahbereich der Gleisanlagen, Gaslei- keine Zusétzliche Ausfahrt auf Feldkirchener
Erbe, Sach- | tung bei Bau der TG kleinflachig betroffen Stral3e
guter
Mensch, baubedingte Larm- und Staubbelastung wahrend Bau- | sehr gute tiberdrtliche Anbindung bereits beste-
Wohnum- | phase, L&rm, mehr Begriinung als im derzeitigen hend, wohnumfeldnahe Arbeitsplétze, maximal
feld, Larm, | Bestand vor Ort, Arbeiten und Aufenthalt im Nahbereich | zuldssige Emissionskontingente fir Tag und
Verkehr einer Bahntrasse (Emissionen) Nacht, Verlegung ruhender Verkehr in TG mdg-
lich, Vorgeschlagener Standort Bushaltestelle im
Gebiet, Ausschluss von Einzelhandel, sog. Be-
triebsleiterwohnungen ausnahmsweise zuléssig
Abfélle und | weiterhin Abfallmengen und Abwasserableitung aus ge- | geregelte Entsorgung betrieblicher Abfélle, An-
Abwasser | werblicher Nutzung, kleinflachig belastete Boden (Z22- schluss an das Kanalnetz, Oberflachen-Entwés-
Material und Mineral6lkohlenwasserstoffen) missen serung
entsorgt werden (auch Aushubmaterial aus Tiefgarage), | klinftig Uber die belebte Bodenzone, bodenkundli-
Altlastenverdachtsflache im Gebiet che Baubegleitung, Trennsystem
Sicher- bei Betriebsunfall mit Fahrzeugen, Auslaufen von Motor- | Mehrere Zufahrten als Rettungswege (Ausfahrt
heits- 6len maglich, Verletzungsgefahr bau- und im Notfall), Verbot von Ein- uns Ausfahrten in
betrach- betriebsbedingt, Unfélle mit Bahntrasse oder Versor- mehreren Abschnitten zur Feldkirchener Stral3e
tung gungsleitungen wie Gas (gering, z.B. in Bauphase), hin, vorgeschlagener Standort Haltestelle siche-

Eingriff in zum Teil belastete Béden, Larm der Umge-
bung, Vorschlag fur Bushaltestelle auf Gewerbeflache
ohne direkte 6ffentliche FuRwegeverbindung, Erschitte-
rungen und elektromagnetische Felder bei Bahntrasse
(fur Mitarbeiter)

rer als aktueller Standort, fir Grundwasser bei
Offnung der vorhandenen Asphaltschicht, boden-
kundliche Baubegleitung

eingesetzte
Techniken
und Stoffe

diverse Baumaschinen fiir Bauarbeiten, in gewerblichen
Betrieben verwendete technische Anlagen, fiir Gewerbe
Ubliche Schwerlastfahrzeuge, ggf. Lagerung von Produk-
tionsresten, ggf. Geb&udeabbruch

handelstibliche Bautechniken, Warmedammung
nach EnEv, bei Neubauten, Pflicht zum anteiligen
Bau von Griindachern, Tiefgarage Uberdeckung
mind. 45 cm bzw. 80 cm bei Baumpflanzungen
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4.1.3 Differenzierung nach Wirkfaktoren - bau-, anlage-, betriebsbedingt

Tabelle 5 bau-, anlagen- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen — Ebene Bebauungsplan —
Schutzgut Bestand bzw. Vorbelastungen Umweltauswirkun- | Umweltauswirkungen
bzw. Ausgangs- gen in der anlage- bzw. betriebs-
Wirkfaktor situation Bauphase bedingt

Arten und Le-

randlich Einzelbaume

Flache stark versiegelt,

Stdrung durch Larm

weiterhin dichte Bebauung

Nachhaltigkeit

des Gewerbegebiet,
hoher Versiegelungs-
grad, Bestands-
gebaude, sehr gute
Anbindung,
Gewerbegebiet auf
Flachennutzungspla-
nebene

grad (mehr als It. aktue-
llem BBP zulassig), an-
grenzend Gewerbe-
flachen mit z.T. Altlasten

dichtung und Ver-
siegelung, Entsiege-
lung im Osten

bensraume sowie Geholzbe- Bahntrasse im Norden und Staubentwick- (GRZ 0,8), begriinte pri-
stande, liickig und A 99 im Osten als lung, teilweise Verlust | vate Flache im Osten,
bewachsene Schot- Zasur, Gewerbegebiet des Gehdlzbestandes | Erhalt von 12 Baumen,
terflachen, ggf. setzt sich im Osten und | als Lebensraum (drei | Pflanzung von 5 GroRbau-
Fledermause, Végel | Suden fort, hohe Ge- Einzelbdaume), Entsie- | men (privat), mind. 45 cm
und Amphibien rauschbelastung gelung im Osten, Uberdeckung TG, CEF-
Reptilien- bzw. Am- MafRnahmen flr Fleder-
phibienzaun im Nor- | méause und Vogel
den
Boden kiesige Auffillungen | im bestehenden Gewer- | Eingriff fiir geplante Abgrabung und Aufschuit-
It. Orientierender Un- | begebiet bereits Verlust | Tiefgarage, in Teilfla- | tung, weiterhin dichte
tergrunduntersuchung | der Bodenfunktionen / chen Entsiegelung, Bebauung (GRZ 0,8),
, versiegelte Flachen, | Versiegelung, Salz und | Verdichtung und St6- | keine Neuversiegelung
Z0-Material, kleinfla- | Abrieb rung der Bodenfunk- | durch Bebauung und Er-
chig Z2-Material, tionen, bodenkundli- | schlieBungsflachen
punktuell Belastung che Baubegleitung
mit Mineral6lkohlen-
wasserstoffen
Flache, seit langem bestehen- | hoher Versiegelungs- Abgrabungen, Ver- Nachverdichtung beste-

hendes GE (TG, bis VI
Vollgeschosse), keine zu-
satzlichen ErschlieBungs-
flachen, groRtenteils Erhalt
der Geholze, Nutzen vor-
handener ErschlieBung
(Wege, Leitungen), sehr
gute Anbindung fur ein GE

Wasser

Grundwasser-Flurab-
stand etwa 8 m,
Hydrogeologische
Grundlagenermittiung
vorliegend, Heimstet-
ter See 300 m
nordwestlich, Gelan-
deoberflache fast
eben

im Bereich der St 2350
sowie im bestehenden
Gewerbegebiet bereits
Verlust der Bodenfunk
tionen / Versiegelung,
Belastung durch vorange-
gangene Nutzung (siehe
Gutachten), mdgliche Ein
trage von der Feld-
kirchener StraRe (z.B.
Salz, Reifenabrieb, ggf.
Ol durch Unfille)

Abgrabungen, Versie-
gelung werden nicht
erhoht

weiterhin flachige Versie-
gelung, erhdhtes Eintrags-
risiko (Gutachten), ggf.
Grundwassergefahrdung
durch Gefahrgut, erhéhen
des Anteils unversiegelter
Flachen

Klima und Luft,

randlich bestehende

Emissionen v. a. der

Staub- und Schad-

weiterhin Aufheizung (Wéar-

hend, altere Gebau-
de, ebenes Gelande,
kaum einsehbar, Ge-
hélze in den Rand-
bereichen, A 99 und
Bahntrasse als techni-
sche Grol3strukturen,
groRes Gewerbege-
biet, Heimstetter See
ca. 300 m nordwest-
lich

und Verkehrslarm von
A 99 sowie Bahnlinie

Larm

Folgen des Kli- Gehdlze, hoher Ver- | A 99, nachrangig aus stoffeintrége durch meinsel), Emissionen der
mawandels siegelungsgrad im GE | dem bestehenden Ge- Baufahrzeuge und Betriebe, verpflichtende
werbegebiet Bautétigkeit, Erho- Dachbegrinung auf mind.
hung der Luftbe- 50 % der Dachflachen,
lastung durch Emissi- | Fassadenbegriinung
onen
Landschaft Gewerbegebiet beste- | bestehendes Gewerbe | Baustellenbetrieb / hohe Baukdrper bis VI Voll-

geschosse (28 m First-
hoéhe), Verschattung der
angrenzenden Flachen im
Norden, Eingriinung, Grof3-
teils Erhalt der Geholze




Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Umweltbericht nach § 2a BauGB i. d. F. vom 28.04.2026 Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Nr. 104/H Campus Heimstetten — Quartier A

Seite 25 von 37

und Sachguter

Gebiet (6ffentliche
Stral3e), Gasleitung,
S-Bahnlinie Nr. 2 im
Norden angrenzend,
A 99 im Osten

Gasleitung bei Bau
der TG kleinflachig
betroffen

Schutzgut Bestand bzw. Vorbelastungen Umweltauswirkun- | Umweltauswirkungen
bzw. Ausgangs- gen in der anlage- bzw. betriebs-
Wirkfaktor situation Bauphase bedingt

Kulturelles Erbe | Mineralélleitung im Erschitterungen, Umbau an der A 99 ge-

plant

(schwere Unfalle
u. Katastrophen)

A 99 im Osten, Bahn-
trasse im Norden,
Gas- und Mineraléllei-
tung im Planungs-
gebiet (v.a. offentli-
cher Stral3e), beste-
hendes Gewerbege-
biet mit angrenzend,

(LKW) im Gebiet, Lage
an stark frequentierten
Verkehrswegen, Er-
schitterungen und elek-
tromagnetische Felder
(Bahntrasse), Bushalte-
stelle unmittelbar an-
grenzend mit schlechter
Zuwegung und ohne
Bushé&uschen

res Gerat und Ma-
schinen, erhdhte Vor-
sicht bei Bau nahe
Versorgungsleitungen
sowie nahe der Bahn-
trasse

Mensch, Woh- Gewerbe (GE) im Be- | starke Larmbelastung Erschiitterungen, Larm v. a. durch Liefer-,
numfeld, Larm, stand, setzt sich nach | durch Autobahn A 99 im | Larm und Staubemis- | Personal- und Schwerlast-
Verkehr Westen und Siiden Osten und Bahntrasse sionen durch Bau- verkehr, sehr gute Uber-
fort, sehr gute Ver- im Norden sowie Gewer- | stellenbetrieb, Schad- | értliche Anbindung bereits
kehrsanbindung, beflachen im Umfeld, stoffe (Baustellen- bestehend, wohnumfeld-
Badesee ca. 300 m bestehend Schwerlast- | fahrzeuge), ruhender | nahe Arbeitsplatze, mehr
entfernt verkehr mit vielen Verkehr kann in TG Begrunung als im derzeiti-
taglichen Fahrten verlegt werden gen Bestand vor Ort, Bus-
haltestelle an besser ge-
schutzter Stelle mdglich
Abfélle und Trennsystem im GE, | ggf. Altlastenverdachts- | Abfélle bei der Verar- | weiterhin Entstehung von
Abwasser Abfélle der bestehen- | flache im Gebiet, derzeit | beitung von Materi- Produktionsresten / be-
den gewerblichen in Klarung mit den Fach- | alen zum Bau, Mate- | triebliche Abfélle, Abfélle
Nutzung, kleinflachig | stellen, dass diese Aus- | rial von Gebaude- durch Bironutzung, gere-
belastete Boden (bis | sage nicht korrekt ist abbruch, Aushubma- | gelte Entsorgung, Trenn-
Z2-Masterial) terial aus Tiefgarage, |system
temporare Lagerung
auf Baustelle, kleinfla-
chige belastete
Bdden (Z2-Material
und Mineral6lkohlen-
wasserstoffen)
mussen entsorgt wer-
den
Sicherheits- Bestehendes Gewer- | hohe Frequenz von Gefahren in der Bau- | Gefahr von Unféllen durch
betrachtung begebiet, Lage an schweren Fahrzeugen phase durch schwe- | viele Fahrzeugbewegun-

gen bei Lager-, Fahr- und
Abladetatigkeiten sowie mit
der Bahntrasse, Betriebs-
unfélle Einfahrt (fur z.B.
Mitarbeiter), Gefahr von
Eintrégen ins Grundwas-
ser, Flutungsgefahr der TG
bei Starken Regenféllen
und Hochwasser

eingesetzte
Techniken
und Stoffe

bestehendes Gewer-
begebiet, LKW, LKW-
Reparatur, Tankstelle,
Stapler, PKW (Biro-
Mitarbeiter)

Mineral6llagerung
(Tankstelle) im Gebiet

diverse Baufahrzeuge
und schweres Gerat
(Baukran), ggf. Ge-
baudeabbruch, han-
delsiibliche Bautech-
niken, Warmedamm-
ung u.v.m.,

Fertigung, Einsatz von fur
Gewerbe ublichen Fahr
zeugen, v. a. LKW, offene
Lagerung von Produktions
resten mdoglich, vielfaltige
Dach- und Fassadenbegri-
nung (50 % Dachbegri-
nung), Tiefgarage mdoglich,
Uberdeckung TG mind.

45 cm bzw. 80 cm bei Baum
Pflanzungen, Niederschlags
versickerung Uber belebte
Bodenzone

Neben den unter Punkt 3 schutzgutbezogenen analysierten Umweltbelangen gibt es Auswirkungen, z. B. Uber
die Wirkfaktoren Larm und Schadstoffe, die den Menschen direkt betreffen kénnen. Das Schutzgut Mensch
nach § 1 Abs. 6 Satz 7 c) BauGB bzw. § 2 Abs. 2 UVPG stellt hingegen auf die mittelbare Beeintrachtigung durch
ein Vorhaben ab (Jessel / Tobias, Seite 230), hier v. a. Larm, néheres siehe Ebene Bebauungsplan.

Aufgrund der fir das Gewerbegebiet nicht benennbaren exakten Projektdaten werden in der oben stehenden
Tabelle 5 die anlagen- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zusammengefasst. Die zugrunde liegenden
bau-, anlage- und betriebsbedingten Bewertungsparameter sind in Kapitel 8 aufgefihrt.
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4.1.4 Wechselwirkungen

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf Gewerbebebauung im Umfeld, die im
Raum gegebenen Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs- und Energietrassen (Autobahn A 99 und
Bahntrasse), v. a. durch Larm, mit dem geplanten Ausbau an der A 99 und der Errichtung des Gewerbegebietes
sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst
wurden, haben sich nicht ergeben.

Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

4.2  Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)
Tabelle 6  Gegenuberstellung Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

bei Durchfiihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(Nullvariante)

Es sind kaum Verénderungen des aktuellen Zu-
stands zu erwarten

= Nachverdichtung méglich in gut gelegenem Gewerbege- |« Bestandsbetriebe mit Gebauden, hoher Versiegelungs-

biet, grad auch durch Fahrflachen,

= Flachenversiegelung weiterhin hoch mit Versiegelungs- |« Rodung der Gehélzsukzession auRerhalb Vogelbrutzeit
grad bis zu 80 %, zulassig,

= Erhalt bzw. Wiederherstellung eines gewissen Anteils = neuer Standort fiir Bushaltestelle fehlt weiterhin,

des Retentionsvermdgens durch Entsiegelung im Osten, ) .
=  keine Nutzungsextensivierung zu erwarten,

= Veranderungen und kleinrdumige Differenzierung der . .
Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Beschattung, |®  Strukturarmut auf gewerblich genutzter Flache,
= Kkein Eingriff in Versiegelte Béden (Gefahrdung des

= Versickerung Uber belebte Bodenzone (bisher keine o
Grundwassers moglich),

Versickerung),
= keine besonderen Artenvorkommen im Geltungs-

= Dachbegriinung auf 50 % der Flachen bei Neubau, - . N
bereich bekannt (Standort bereits stark verlarmt),

= Verringerung der Emissionen durch Verkehr und Ge-
webebetrieb wird erwartet (Nutzungsanderung gegen-
Uber Bestand), = potenzieller Lebensraum fiir Vogel und weitere Arten

= Gebaude bis 26 m Wandhoéhe, damit héher als bisher, der nahegelegenen Freiflachen (Acker).

= neue Festsetzungen zum Schallschutz.

=  Geb&ude mit Potential fir Flederm&use und Voégel,
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4.3

Kurze Zusammenfassung der Prognose und Gesamtwirkungsbeurteilung

Tabelle 7 schutzgutbezogene Gesamtwirkungsbeurteilung — Ubersicht

Beurteilung méglicher

Schutzgiter Auswirkungen und Risiken
1. Boden und Untergrund
- Bodenbeschaffenheit mittel negativ
- Untergrundverhéltnisse hoch negativ
- Auenmorphologie mittel negativ
- Geowissenschaften und Bodendenkmaéler gering negativ
- Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit) gering positiv
2. Flache
- Flacheninanspruchnahme mittel positiv
- Nachhaltigkeit der Ressourcennutzung mittel positiv
3. Oberirdische Gewasser
- Strukturglte, Morphologie und Dynamik gering negativ
- Abflussverhéltnisse und Wasserspiegellagen gering negativ
- biologische und chemisch-physikalische Gewdassergiite gering negativ
4, Grundwasser
- Grundwasserverhaltnisse gering negativ
- Grundwasserbeschaffenheit (Eintragsrisiko) mittel negativ
5. Luft
- Regionale Luftqualitét gering negativ
6. Klima und Folgen des Klimawandels
- klimatische Verhaltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss gering negativ
- mogliche Auswirkungen auf das Klima gering negativ
- Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels gering negativ
- Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeinsparung gering positiv
7. Landschaft und Schutzgebiete einschlieRlich Wechselwirkungen
- Landschaftsbild und -charakter, Landschaftsentwicklung gering negativ
- amtliche Programme und Pléne (Regionalplan, ABSP, Umweltatlas) gering negativ
- Schutz- / Vorranggebiete (Schutzgebiete nach BNatSchG und FFH bzw. SPA) gering negativ
8. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
- Aquatische Flora und Vegetation sehr gering negativ
- Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation gering negativ
- Biotopverbund und biologische Wanderachsen gering negativ
9. Wildtiere und ihre Lebensrdume
- Aquatische Fauna (Fische u. Gewasserbodenfauna) sehr gering negativ
- Terrestrische und amphibische Fauna gering negativ
- Biotopverbund und biologische Durchgéngigkeit der Gewasser gering negativ
10. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr
- vorhabensbedingte Luftverunreinigungen gering negativ
- vorhabensbedingte Gerliche gering negativ
- vorhabensbedingter Larm gering negativ
- Larm wéahrend der Bauphase mittel negativ
- StraBenverkehrslarm gering positiv
- Staubentwicklung wahrend der Bauphase gering negativ
- Schadstoffe (z. B. in der Luft, u. a. durch Verkehr) gering negativ
- Erschitterungen gering negativ
- Trinkwasser nicht gegeben
- Erholung und Freizeit gering positiv
- Verursachung von Belastigungen (z. B. durch Strahlung, Warme oder Licht) gering negativ
11. Kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter
- Kulturdenkmaler, kulturelles Erbe gering negativ
- Sachguter im 6ffentlichen Interesse gering negativ
- Kulturgiter im 6ffentlichen Interesse gering negativ
12. Abfalle / Abwésser, Beseitigung, Verwertung
- Erzeugung von Abféllen und Abwassern gering negativ
- mogliche Beseitigung und Verwertung von Abféllen mittel negativ
13. Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen
- Sicherheitsbetrachtung Stérungen u. Gefahrenlagen gering negativ
- Risiken fiir die menschliche Gesundheit mittel negativ
- Risiken fiir das kulturelle Erbe gering negativ
- Risiken fiir die Umwelt mittel negativ
14. eingesetzte Techniken und Stoffe gering positiv

Gesamtbeurteilung

gering negativ

vgl. hierzu Tabelle 10 (siehe Kapitel 7, Seite 34) Erlauterung der verwendeten Bewertungsstufen und der methodischen Vorgehensweise
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5. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
— Anwendung der Eingriffsregelung —

Nachfolgend ist die Ubersicht der fiinf Arbeitsschritte nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden” Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen,

Bau und Verkehr, Miinchen, 12/2021, aufgefiihrt. Diese werden im Abschluss behandelt:

= Bestandserfassung und -bewertung in Wertpunkten (vgl. BayKompV) fir das Schutzgut Arten- und Lebens-
raume sowie verbal-argumentativ fiir die vier weiteren Schutzguter

= Ermittlung der Eingriffsschwere, Abgrenzen der Baugrundstiicke / Versiegelung / StralRen

= Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (ggf. Abzug des Planungsfaktors 0 — 20 %)

= Auswahl geeigneter AusgleichsmaRnahmen/MaRnahmenkonzept und Bestimmung des Umfangs und Be-
wertung von AusgleichsmalRnahmen

5.1 Bestandserfassung und -bewertung in Wertpunkten (vgl. BayKompV) fir das Schutzgut Arten- und
Lebensrdume sowie verbal-argumentativ fur die vier weiteren Schutzguter

Die Eingriffsflache ist in der Abbildung links unten rot schraffiert dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst
11.498 m2. Der Flachenansatz fiir die Eingriffsflache berechnet sich ausgehend vom Geltungsbereich abzlglich
der offentlichen Verkehrsflachen im Siden mit 2.820 m? sowie den Bereichen mit Bestandsbdumen vor Ort im
Gebiet im Sudwesten und Osten auf 6ffentlichem Grund (gesamt 123 m?), in denen kein Eingriff stattfindet (ins-
gesamt 2.943 m?). Als Ausgangszustand werden die Festsetzungen bzw. Darstellungen des Bebauungsplans Nr.
78 H angesetzt, die derzeit im Gebiet wirksam sind (Abbildung siehe Kapitel 2.3 der Begriindung). Es wird beim
Ausgangszustand (Codes nach BayKompV) von einer fir ein Gewerbegebiet tUibliche Mischung der Besténde
ausgegangen. Ein Zeitpunkt, zu dem Pflanzungen zwingend erfolgen muissen, war nicht festgelegt. Bei den
Neupflanzungen Grol3bdume wird daher von einer Mischung aus jungen und mittelalten Gehdlzen ausgegangen
(entsprechend GroRendarstellung im rechtsgiltigen Bebauungsplan). Ein Teilbereich im Osten wird faktisch vor
Ort (derzeit Asphaltdecke) als auch gemaf Festsetzungen auf 660 m2entsiegelt. Diese Flache wird mit Faktor 3,0
dem entstehenden Ausgleichsbedarf entgegengesetzt, siehe Tabelle 9 auf der folgenden Seite.

g Der Eingriff erfolgt in folgende Bestande:

= bestehende Gebaude und asphaltierte Flache (0 WP,
gelbe Darstellung),

= Mischung aus hausgartenartigem Bereich, inkl. nied-
riger Geholze und Gebuschen tUberwiegend
gebietsfremder Arten (5 WP, hellgriine Darstellung),

= fonf Baume unter 10 m (5 WP, giftgriine Darstellung,
Flachenansatz 28 m? je Baum),

= drei Baume ab 10 m (12 WP, dunkelgriine Darstel-
lung, Flachenansatz 64 m2 je Baum).

e LB G wZ \\
Skizze Eingriffsflache, Farbigkeit entsprechend der verschiedenen
Besténde im rechtskraftigen Bebauungsplan, o. M.

In einem Teilbereich findet eine Entsiegelung statt (rot-
braune Darstellung links), siehe hierzu Tabelle 9.

5.2  Ermittlung der Eingriffsschwere, Abgrenzen der Baugrundstiicke / Versiegelung / StralRen

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan wird eine GRZ von 0,8 festgelegt. Der Beeintrachtigungsfaktor wird daher
ebenfalls i. d. R. bei 0,8 angesetzt, siehe Tabelle 8. Die Eingriffsflaiche betragt insgesamt 8.555 mz2.

Tabelle 8: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs auf Bebauungsplanebene gemaR Leitfaden Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden® (12/2021)

> o o , . . 2
a 28 |25 o &, | §8 22
: ; S50 | E0 5§ 0 £ € © Eg=
Bezeichnung Ausgangszustand = > S92 | 35 3| E = T
v 2 gm= | 2328 g E== gy > &
85 | 858 |855¢| £2 | 85| &%
OX | 282 |288W| WS | o> <9
Gewerbegebietsflache-Flache inkl. Umgriff 0 0 5.403 0,8 0
Baugrenze (weil3 im Plan), Mischung aus
Asphaltflachen und V11 0
Geb&udebestand X4
Mischung aus privaten Pflanzflachen (P 21) P21 5 3 2.160 0,8 5.184
inklusive niedriger Gehdlze und Gebusche
Uberwiegend gebietsfremder Arten (B 12) B12 5




Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 104/H Campus Heimstetten — Quartier A
Umweltbericht nach § 2a BauGB i. d. F. vom 28.04.2026 Gemeinde Kirchheim b. Miinchen  Seite 29 von 37

= Q ¢ Q : = S
& £ |85 o 8, | 58| £3
; ; c=20 | €9 B £ ‘B G =
Bezeichnung Ausgangszustand = > 22y | 35| E =% D
ve | 802 | 2528 | & £ 5 &
85 | 858 |8568| 22| 85| %%
Ox S8z | S88W s n > < o
Festsetzung Neupflanzung GroBbaum, Laub- | B 311 5 3 140 0,8 336
baume unter 10 m Héhe!
Festsetzung Neupflanzung GroBbaum, Laub- | B 313 12 12 192 1,0 2.304
baume ab 10 m Hohe?
Entsiegelung Asphalt- und Gebaudeflachen, siehe Tabelle 9 unten 660
Herstellung artenarmes Extensiv-Grinland
Ausgleichsbedarf auf der Eingriffsflache von insgesamt 8.555 m? 7.824

Ansatz je Baum: 28 m? (= Durchmesser Krone Baum ca. 6 m), hier 5 Stiick
2 Ansatz je Baum: 64 m2 (= Durchmesser Krone Baum ca. 9 m), hier 3 Stiick

Es ergibt sich insgesamt im vorliegenden Fall kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf nach § 5 Abs. 3 Ziffer 1
BayKompV und der nicht flichenbezogenen Merkmale zum Schutzgut Arten und Lebensraume.

.Im Regelfall ist davon auszugehen, dass die AusgleichmalRnahmen fir das Schutzgut Arten und Lebensraume
auch den Ausgleichsbedarf fur die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren
Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensrdaume sowie der Schutzgiter Boden und Fléache,
Wasser, Klima und Luft abdecken. Wenn in Abweichung vom Regelfall die Beeintrachtigung eines biotischen
oderabiotischen Schutzguts nicht im erforderlichen Maf3 durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fir
das Schutzgut Arten und Lebensraume abgedeckt ist, wird der verbleibende zuséatzliche Ausgleichsbedarf fiir das
jeweils konkret davon betroffene Schutzgut verbal-argumentativ ermittelt.”

Quelle: BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR: Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Land-
schaft’ zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Miinchen 12/2021, Seite 23

5.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs (ggf. Abzug des Planungsfaktors 0 — 20 %)

Als nachster Schritt ist der Planungsfaktor abzuziehen, der hier mit dem Wert von 5 % fir die dichte, jedoch auch
flachensparende Planung (zuzlglich der u. g. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen) angesetzt wird

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 7.824 WP
abzuglich Planungsfaktor -5% - 391 WP
Ausgleichshedarf 7.433 WP

Tabelle 9:  Ermittlung der Entsiegelung auf Bebauungsplanebene gemaR Leitfaden Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden® (12/2021)

o o
(O] — !
2 28 E . S 23
; ; £ [ £ L X o S
Art der Entsiegelung =3 224 o o8 O«
[ S m= < ) D
8% | 858 | 8 | E2 | 33
O =3z s = z 8
Entsiegelung Asphalt- und Gebaudeflachen, G211 6 660 3,0 11.880
Herstellung artenarmes Extensiv-Griinland?

1 in der Realitat tiblicher Zielzustand firr ein GE, héherwertige Bestande (z.B. gebietsheimische Gehélze) konnen auch gepflanzt werden

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 7.433 WP
abzlglich Entsiegelung - 11.880 WP
Ausgleichsbedarf - 4.447 WP

Somit ergibt sich rechnerisch eine freiwillige Mehrleistung von 4.447 WP durch die Entsiegelung von Flachen
vor Ort, die auch im rechtskraftigen Bebauungsplan derzeit als GE-Flache festgesetzt sind.

Im Zuge des Bebauungs- und Grunordnungsplans sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

vorzusehen, die den oben angesetzten Planungsfaktor — hier von 5 % — rechtfertigen:

» Anschluss an die bestehende ErschlieBung (StraRe, OPNV, Leitungen, etc.),

= Beschrankungen zu den Werbeanlagen (siehe Textliche Festsetzung 0.1.5.1 und 0.1.5.2),

= Nachverdichtung eines bereits grof3flachig versiegelten und bebauten Grundstiicks (bisher schon Gewerbe-
flachen), Flachensparen,
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= Vorgaben zur Dachbegriinung auf mind. 50 % der Dachflachen (siehe Textliche Festsetzung 0.1.3.1),

» Festsetzung von Fassadenbegriinung bei mehr als 500 m2 Flache je Fassade (siehe Textliche Festsetzung
0.2.5),

= Beschrankung der Aufschiittungen und Abgrabungen bis jeweils maximal 0,5 m (siehe Textliche Festsetzung
0.1.9.1),

= Festsetzung zu insektenfreundlicher Beleuchtung (siehe Textliche Festsetzung 0.1.5.4),

= Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen mit extensiver Pflege (siehe Planzeichen 9.1 und Textliche Festset-
zung 0.1.3.1),

= GrofRbaum-Neupflanzungen, H m. B. 4xv StU 20-25 (siehe Planzeichen 13.1 und Textliche Festsetzung
0.2.2.1), hiervon 5 Stiick lagegenau, Nachpflanzgebot (siehe Textliche Festsetzung 0.2.2.3),

= Mindestanzahl zu pflanzende B&aume bei 1 Baum je 200 m2 Griinflache, zudem mindestens 20 % Grinflache
auf der Grundstucksflache (siehe Textliche Festsetzung 0.2.4.1),

= Vorgabe von einer Pflanzgrube von 2 x 2 x 1,5 m je zum pflanzenden Baum (siehe Textliche Festsetzung
0.2.2.2) sowie Mindestlberdeckung der Tiefgarage von 45 cm bzw. 80 cm bei Baumpflanzungen (siehe Text-
liche Festsetzung 0.2.4.3),

» Neupflanzungen und Nachpflanzungen sind ausschlie3lich mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen
nach Artenliste (siehe Textliche Festsetzungen 0.2.2.1 und 0.2.6) durchzuflihren, hier auch mit definierten
Arten je Bereich (Zone) des Planungsgebiets,

- Schallschutzeinrichtungen und Festsetzungen zum Schallschutz (siehe Planzeichen 15.3, 15.4 und textliche
Festsetzungen unter 0.1.11).

Weiterfuhrende, nicht auf den Planungsfaktor anrechenbare VermeidungsmalRnahmen nach Leitfaden 12/2021
Anlage 2, Tabelle 2.1 auf den Seiten 40-44, sind folgende:

= Erhalt des Grof3teils der Hecke im Osten an der Strafl3e sowie eines kleinen Bestandes im Sudwesten (siehe
Planzeichen 9.2),

= Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen - insgesamt 12 Stilick (siehe Planzeichen 13.2).

5.4 Auswahl geeigneter AusgleichsmalBhahmen/MaRnahmenkonzept sowie Bestimmung des Umfangs
und Bewertung von Ausgleichsmal3hahmen

Es ergibt sich aufgrund der anrechenbaren Entsiegelung im Gebiet kein zu erbringender Ausgleichsbedarf
nach § 1a BauGB fur die gegebene Mehrung an Baurecht.

6. anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Berticksichtigung von Zielen
und rdumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternativen)

6.1 ernsthaft in Betracht kommende Planungsmdéglichkeiten (Ebene Bebauungsplan)

Die verschiedenen Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs lassen sich anhand von drei Grund-
merkmalen unterscheiden: die grundsétzliche ErschlieBung, Stadtebau (Raumbildung, Gebaudeanordnung), und
zuletzt die Grungliederung (Ausbildung der StraRenrdaume, Ortsrandsituation). Durch die bestehende Stral3e im
Siden sind gewisse Grundlagen hier bereits vorgegeben. Die Erschliel3ung ist aufgrund des schmalen Zuschnit-
tes der Flache nur Uber diese umsetzbar.

Im Jahr 2022 wurde eine Stadtebauliche Machbarkeitsstu-
die fur den Campus Heimstetten (03 Arhc, Andreas
Garkisch Karin Schmid Michael Wimmer Architekten BDA
Stadtplaner DASL, Hermann Lingg Strale 10 80336 Mn-
chen) in der Gemeinderatssitzung am 20.09.2022
vorgestellt, siehe Abbildung links. Es handelte sich um eine
Gesamtkonzept fiir einen deutlich gréf3eren Umgriff im Ge-
i werbegebiet. Das aktuelle Planungsgebiet ist hier links
2 ‘ oben zu sehen, mit zwei aneinander gereihten Gebauden
mit bis zu 46 Stockwerken. Das Gesamtkonzept wurde auf-
b \ grund der zu erwartenden Verkehrsbelastung nicht weiter
D ‘ verfolgt. Das Konzept sieht im Osten noch mehr Freiflache
/ W2 im Gebiet vor, dafur ein Hochhaus. Die Konzentration der
A_ANGZ ¢ . Gebaude im Westen und die Entsiegelung im Osten wurden
VRS beibehalten, allerdings mit etwas niedrigeren Gebauden.
b Das Festhalten am aktuellen Bebauungsplan — siehe Be-
griindung Seite 4 — wére ebenfalls als Alternative zu werten.
Abbildung ,Lebendiges Quartier, Ubersicht*, Sitzung 20.09.2022 Es sollte jedoch mehr Baurecht entstehen und die Mdglich-
keit von flachensparender Weiterentwicklung der Flache.
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Schlussteil — Zusatzliche Angaben, Monitoring und Zusammenfassung

7. Zusétzliche Angaben
Methodische Vorgehensweise bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen

In Kapitel 3 wird zunachst die Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzguter analysiert (Basis-Szenario). In Kapitel

4.1.1 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima,

Landschaft und Schutzgebiete sowie amtliche Programme und Plane, Fauna und Flora sowie ihre Lebensrdume,

Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen (Belange des Immissionsschutzes, Trinkwasser, Sicherheit, Erho-

lung, erzeugte Beléstigungen und Schadstoffe) sowie kulturelles Erbe, Kultur- und Sachgiter untersucht und

bewertet. Auch Abfalle und Abwasser, Sicherheitsbetrachtungen, d. h. die Anfélligkeit fur schwere Unfalle und

Katastrophen sowie die eingesetzten Techniken und Stoffe sowie Folgen des Klimawandels, Flachensparen und

Ressourcenschutz werden seit dem UVPG 2017 in die Betrachtungen mit einbezogen. Die erforderlichen Leitpa-

rameter und die Reihung der Schutzgiter zur Ermittlung der Umweltauswirkungen richten sich im Wesentlichen

nach den UVP-Leitlinien der LAWA, da sich diese in der Praxis der UVP bewahrt haben:

¢ Inanspruchnahme der zu bebauenden Fléche als Verlust des naturlich gewachsenen Oberbodens, als Lebensraum fiir Bodenlebewesen,
als Produktionsfaktor, Vegetationsstandort und Deck- und Filterschicht fiir das Grundwasser,

e Veranderung der Grundwasserverhdltnisse (Grundwasserniveau, Abflussverhaltnisse) und der Grundwasserbeschaffenheit (stoffliche
und hygienische Belastungen) und des Grundwasserleiters durch die baulichen Anlagen bzw. den Betrieb,

e Verlust bzw. Beeintréachtigungen von Biotopen und landschaftsgliedernden Strukturen, Einzelbdumen, Gehdlzbestanden usw., Verlust
von Standorten/Habitaten wertbestimmender Pflanzen- und Tierarten,

e Veranderung des Landschaftshildes und der Erholungseignung im Bereich und im Umfeld der Bebauung,

e Verlust oder Beeintrachtigung von Kultur- und Bodendenkmalern und sonstigen Kultur- und Sachgutern (kulturelles Erbe),

e Vorhabensbedingte Emissionen (Larm), fur die Lufthygiene (Luftpfad) und das Grundwasser/Oberflachengewasser (Wasserpfad) rele-
vante Emissionen oder prinzipielle Risiken und Sicherheitsbetrachtungen,

e Aussagen zu Klimaanpassung und erneuerbaren Energien, Ressourcenschutz und Nachhaltigkeit, Abfall und Entsorgung, eingesetzte
Stoffe und Techniken, den Flachenverbrauch und die Gefahrdung durch Unfélle und Katastrophen.

Weiter ist zu prifen, inwieweit allgemein gultige Standortvoraussetzungen fur eine Bebauung im geplanten Be-
reich gegeben sind (z. B. Lage auferhalb von Uberschwemmungsgebieten, Einhaltung bestimmter Grund-
wasserflurabstande, Eignung des Baugrundes, Versickerung von Niederschlagswasser, Hochwasserschutz).

Dabei werden die Schutzguter bzw. relevanten Wirkungspfade in jeweils eigenen Kapiteln 4.1.1 bis 4.1.4 be-
handelt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird in den Kapiteln mit folgender Systematik vorgegangen:

1. Schritt: Relevanzanalyse (Tabelle 3, Kapitel 4.1.1 sowie zu saP-relevanten Arten bereits in Kapitel 3.1)
= Kurzbeschreibung der potenziellen Umweltauswirkungen des Vorhabens, der betroffenen Schutzgiter bzw. Umwelt-
bestandteile und des daraus resultierenden Untersuchungsumfangs sowie der verwendeten Umweltindikatoren.

2. Schritt: Wirkungsanalyse — Entstehung, Ausbreitung, Auswirkung und Wechselwirkungen potenzieller Belastungen
(Tabellen 4 und 5, Kapitel 4.1.2 und 4.1.3)
= Beschreibung der méglichen Entstehung und Ausbreitung méglicher Belastungen des Menschen und der Umwelt,
der Wirkungsarten, -orte und -pfade.
Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen.
Untersuchung moglicher MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleichs erheblicher Auswir-
kungen auf die Umwelt.

=
=

3. Schritt:Beurteilung der Auswirkungen (Tabelle 7, Kapitel 4.3)
= Beurteilung der verbleibenden Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Umwelt.

Auf der Basis der Relevanzanalyse erfolgt die Analyse der méglichen Wirkungen des Vorhabens auf die betrach-
teten Schutzguter (Wirkungsanalyse: verbale Gegenuberstellung von Eingriffsempfindlichkeit und Eingriffs-
intensitat). In Tabelle 7 im Kapitel 5 werden zudem die Auswirkungen auf das in der Néhe liegende europarecht-
lich geschitzte Gebiet (FFH-Gebiet) zusammengefasst. In der Wirkungsanalyse werden mogliche Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen (diese werden gesondert in Kapitel 6 dokumentiert) geprift und beriicksichtigt. Ab-
schlieRend wird das Ergebnis der Wirkungsanalyse zusammenfassend beurteilt.

Differenzierung nach Wirkfaktoren — bau-, anlage-, betriebsbedingt (zu Tabelle 5, Kapitel 4.1.3)

Im Folgenden werden die zur Bewertung herangezogenen Gesichtspunkte und Fragestellungen beispielhaft auf-
gelistet:

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Herstellung der geplanten Bebauung werden iberwiegend voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt durch die Inanspruch-
nahme von Baustelleneinrichtungsflachen, bau- und transportbedingte Emissionen (Schall und Erschiitterungen, Luftschadstoffe) und
Bodenumlagerungen verursacht. Der Abbruch bzw. Ruckbau der geplanten Bebauung, der wenn tberhaupt, dann erst in weiter Zukunft
entstehen dirfte, wird nicht weiter berticksichtigt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Unter anlagenbedingten Auswirkungen werden diejenigen Umweltauswirkungen erfasst, die durch Errichtung der Bebauung und notwendiger
Verkehrserschlieungen, Ver- und -entsorgungsanlagen zu lang andauernden bzw. dauerhaften und nachhaltigen Umweltauswirkungen fiih-
ren. An erster Stelle ist dies die Flacheninanspruchnahme fur die genannten baulichen Anlagen, die unmittelbar Eingriffe in den Boden und
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den geologischen Untergrund zur Folge hat. Eine Versiegelung von Flachen (Verringerung der Grundwasserneubildung) wirkt sich auf das
Schutzgut Wasser, indirekt méglicherweise auch auf etwaige Feuchtflachen und Oberflachengewésser aus. Die Bebauung kann Auswirkun-
gen auf den Wasserabfluss und auf Retentionsflachen haben.

Durch den Flachenverbrauch entstehen direkte Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die Flachennutzung. Durch Verdrangungs- oder
Barriereeffekte konnen auch indirekte Wirkungen auf den Biotopverbund entstehen. Die Anlage kann Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
die Landschaft und ihre Erholungseignung haben. Durch die Flacheninanspruchnahme kdnnen Kultur- und Sachgiter im 6ffentlichen Inte-
resse direkt betroffen sein oder durch AuRenwirkungen beeinflusst werden.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Unter nutzungsbedingten Auswirkungen kénnen die beabsichtigten Nutzungen und damit zusammenhangende Verkehrsstrome und die damit
verbundenen mdoglichen Wirkungen auf Mensch und Umwelt sowohl im Normalbetrieb als auch bei Betriebsstérungen zusammengefasst
werden. Dies trifft v.a. fur gewerbliche Nutzungen zu. Eine erforderliche Abwasserbehandlung vor Ort oder in einer vorhandenen Kléaranlage
kann die gegebenen Einleitwerte bzw. die Belastungssituation des Vorfluters verandern.

Bewertungsstufen der Gesamtwirkungsbeurteilung (zu Tabelle 7, Kapitel 4.3)

Die Ermittlung der Bewertung erfolgt abweichend von der 6kologischen Risikoanalyse nicht durch eine formali-
sierte Bewertungsvorschrift bzw. -matrix, sondern durch ©kologische Bilanzierung und verbale Gegenlber-
stellung der jeweils mafRRgeblichen Bewertungskriterien selbst (z.B. Verlust bestimmter Biotope nach Qualitat und
Flache). Folgende Bewertungskategorien werden in Tabelle 7, Kapitel 4.3, verwendet:

Tabelle 10 Erlauterung der in der verwendeten Bewertungsstufen

keine Auswirkungen negative Auswirkungen positive Auswirkungen
nicht gegeben sehr hoch negativ
hoch negativ hoch positiv
mittel negativ mittel positiv
gering negativ bedingt positiv
sehr gering negativ

Die Skala mit funf Stufen ist Gbersichtlich und die Gebrauchliche. Sie entspricht den funf Gliteklassen der neuen
EU-Wasserrahmenrichtlinie. Die letztendlich aus fachlicher Sicht zutreffende Gesamtwirkungsbeurteilung (Ka-
pitel 9) wird ebenfalls verbal-argumentativ begriindet. Hierbei wird die funfstufige Skala in Kapitel 9 sowie in
Tabelle 5 Kapitel 4.1.3 in eine dreiwertige Skala hoch — maRig — gering fur den Laien vereinfacht zusammen-
gefasst. Hierbei sind die Einstufungen ,sehr hoch negativ® und ,hoch negativ® zu ,hoch“ zusammengefasst, ,mittel
negativ® wird der Einstufung ,maRig“ gleichgesetzt und ,gering negativ® und ,sehr gering negativ® werden mit
».gering“ bezeichnet.

7.1 Angaben zu technischen Verfahren
Es wurden die im Text genannten und die dartiber hinaus im Literaturverzeichnis aufgefiihrten Quellen verwendet.

7.2 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Aufgrund fehlender exakter Projektdaten wurden unter Punkt 4.1.3 in der Tabelle 5 auf Seiten 24-25 die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen zusammengefasst. Eine Messung der Erschitterungen durch die im Nor-

den angrenzende Bahntrasse ist bereits beauftragt.

Aufgrund einer durch die Bahn beauftragten Firma mit reduzierten Fahrbewegungen auf dem angrenzenden Streckenabschnitt kdnnen diese
derzeit nicht durchgefuhrt werden. Der Bauverwaltung liegt eine Mitteilung der ausfihrenden Firma Uber Gleisbauarbeiten im Zeitraum
20.04.2026 bis 14.06.2026 vor. Eine Mitteilung der Bahn liegt nicht vor. Nachdem die Erschiutterungsmessung vor Abschluss der Gleisbau-
und Reparaturarbeiten und regularem Fahrbetrieb nicht représentativ ist, wird die Ausfuhrung der Erschitterungsmessung im Anschluss
vorgesehen.

Der Nachweis der Béden mit Einstufung als Z2-Material in der vorliegenden Orientierenden Untergrunduntersuchung erfolgte durch eine
Mischprobe aus vier Proben im Nordwesten des Planungsgebiets. Die exakte Lage der Belastung kann daher nur bedingt eingeschéatzt wer-
den.

Das Planungsgebiet stellt gemaf Hinweis in der Stellungnahme Landratsamt Miinchen zum Bebauungsplan Nr. 102/H fur das Gebiet Campus
Heimstetten, Beteiligung im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, Sachgebiet Bauen, Zeichen 4.1-0039/2020/BL, vom 22.10.2020 eine Altlas-
tenverdachtsflache dar. Der Grundstickseigentimer FI.Nr. 179 hat beim Landratsamt Minchen im Mérz 2026 sein Anliegen vorgebracht,
den Verdacht als Kennzeichnung zu prufen. Die Anfrage wurde an das Wasserwirtschaftsamt weitergeleitet. Derzeit liegt von Seiten des
Wasserwirtschaftsamtes noch keine abschlieRende Einschéatzung vor.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
Vorschlage fiir Monitoring-Ansétze sind auf der Ebene Bebauungs- und Griinordnungsplan mdéglich.

Mensch / Larm:  Reaktion auf unerwartete Auswirkungen
(Lieferverkehr, Larm, Luftreinhaltung),
Uberpriifung durch Ortseinsicht der Gemeindeverwaltung in jahrlichem Turnus nach Inbetrieb-
nahme, ggf. Ruckfrage beim Landratsamt Immissionsschutzabteilung (bei akutem Bedarf
Uberpriifung durch Messungen bzw. erneute Verkehrszahlungen).
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Uberpriifung der Larmimmissionen durch die A 99 im Osten und die Bahntrasse im Norden
und das angrenzende Gewerbegebiet.

Uberpriifung der Gehdélzentwicklung in 10-jahrigem Turnus, erfiillt sie die erwartete Funktion
zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft, regelméaRige Bestandsaufnahme, Fotodoku-
mentation.

Landschaftsbild:

regelméaRige Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der Niederschlagentwasserung einschlieR3-
lich der Dachbegrinung.

Wasser:

Uberprifung der Dach- und Fassadenbegriinung nach Herstellung.
regelmaRige Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der CEF-MafRnahmen.

Arten / Biotope:

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Es erfolgt eine Einstufung in eine dreiwertige Skala hoch — méaRig — gering. Die wesentlichen Auswirkungen
der Bauleitplanung liegen im Bereich Boden mit der Einstufung mafig. Dies ist durch die weiterhin grof3flachige
Versiegelung und Bebauung (inkl. Tiefgarage) zu begriuinden, auch unter Berticksichtigung von Ausgleichs- und
Minderungsmadglichkeiten. Als gering-m&Rig werden die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Abfélle
und Abwasser sowie Sicherheitsbetrachtung (schwere Unfalle u. Katastrophen) gewertet. Beim Schutzgut
Wasser ist dies durch den Eingriff in kleinflachig belastete Boden begrindet. Hier soll eine mégliche Belastung
des Grundwassers durch die festgesetzte bodenkundliche Baubegleitung verhindert werden. Ansonsten stellt die
Umstellung auf Versickerung vor Ort und der Rickhalt von Niederschlagen auf 50 % der Dachflachen eine Ver-
besserung der Situation vor Ort dar. Ahnlich gestaltet es sich beim Schutzgut Abféalle und Abwasser. Grund
der Einstufung die der kleinflachige Nachweis von Z2-Material sowie Kkleinflachige Mineral6lkohlenwasserstoffe
die Belastung der Boden mit durch die bisherige Nutzung des Grundstiicks. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Sicherheitsbetrachtung werden ebenfalls als gering-méaRig beurteilt, da trotz umfangreicher Vorsichtsmaf3nah-
men ein gewisses Gefahrenpotential durch den Larm, das Gewerbe und die fehlende 6ffentliche Zuwegung fur
FuRgéanger zur neuen Haltestelle gegeben sind. Zudem besteht durch die zuvor beschriebenen kleinflachig be-
lasteten Boden ein gewissen Gefahrenpotential fur die Umwelt bei den Bauarbeiten. Alle sonstigen Schutzguter
einschlieRlich der Belange des Trinkwasserschutzes, fir die faktische oder potenzielle Auswirkungen des Vorha-
bens nicht ganzlich auszuschlieR3en sind, werden nur gering bzw. sehr gering von dem Vorhaben betroffen. Die
betreffenden Auswirkungen des Vorhabens sind daher als unkritisch zu beurteilen.

Tabelle 11 Gesamtwirkungsbeurteilung

Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungsmaf- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
Arten und | randlich Einzel- Stdrung durch weiterhin dichte Be- Fassadenbegrunung | gering
Lebens- baume sowie Larm und Stau- bauung (GRZ 0,8), ab 500 m2 Flache der
raume Gehdlzbestande, li- | bentwicklung, begriinte private Fla- Fassade, 5 Baum-
ckig bewachsene teilweise Verlust che im Osten, Erhalt pflanzungen, Pflanz-
Schotterflachen, ggf. | des Gehdlzbestan- | von 12 Baumen, Pflan- | grube mind. 8 mz, in-
Flederméuse, Vogel |des als Lebens- zung von 5 Grol3- sektenfreundliche
und Amphibien raum (drei Einzel- | baumen (privat), mind. | Beleuchtungen, vo-
baume), 45 cm Uberdeckung gelfreundliche
Entsiegelung im TG, CEF-MaRnahmen | Verglasung, mind,
Osten, Reptilien- fur Flederméuse und | 50 % Dachbegriinung
bzw. Amphibien- Vogel verpflichtend, Bege-
zaun im Norden hung der Gebaude
vor Abriss durch Tier-
okologen, Reptilien-
bzw. Amphibienzaun
im Norden wahrend
Neubau
Boden kiesige Auffullungen | Eingriff fir geplante | Abgrabung und Auf- kunftig 0,17 ha (= 6f- | maRig
It. Orientierender Un- | Tiefgarage, in Teil- | schittung, weiterhin fentliches und priva-
tergrunduntersuchun | flaichen dichte Bebauung (GRZ | tes Griin) unter dauer-
g, versiegelte Fl&- Entsiegelung, Ver- | 0,8), keine Neuversie- | haftem Bewuchs,
chen, Z0-Material, dichtung und gelung durch Be- bodenkundliche Bau-
kleinflachig Z2-Mate- | Stérung der Bo- bauung und Erschlie3- | begleitung festgesetzt
rial, punktuell denfunktionen, ungsflachen
Belastung mit Mine- | bodenkundliche
ralél- Baubegleitung
kohlenwasserstoffen
Flache, seit langem beste- Abgrabungen, Ver- | Nachverdichtung be- Nutzung vorhandener | gering
Nachhaltig- | hendes Gewerbege- | dichtung und Ver- | stehendes GE (TG, bis | Infrastruktur zur Er-
keit VI Vollgeschosse), schlieBung, hierbei
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Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungsmaf- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
biet, hoher Versiege- | siegelung, Entsie- | keine zusétzlichen Er- | VerkehrsrAume mdg-
lungsgrad, gelung im Osten, schlieBungsflachen, lichst flachensparend
Bestandsgebaude, groRtenteils Erhalt der | (Tiefgarage und bis VI
sehr gute Anbin- Gehdlze, Nutzen vor- | Vollgeschosse), Ver-
dung, handener Erschlie- bot selbststandiger
Gewerbegebiet auf Bung (Wege, Leitun- Lagerplatze, An-
Flachennutzungspla- gen), sehr gute schliisse Nutzung,
nebene Anbindung fur ein GE | von Solarenergie sind
vorzusehen
Wasser Grundwasser-Flurab- | Abgrabungen, Ver- | weiterhin flachige Ver- | Nutzung bereits ver- | gering-
stand etwa 8 m, siegelung werden | siegelung, erhdhtes siegelter Flachen, maRig
Hydrogeologische nicht erhdht Eintragsrisiko (Gutach- | Versickerung iiber be-
Grundlagenermitt- ten), ggf. Grund- lebte Bodenzone,
lung vorliegend, wassergefahrdung bodenkundliche Bau-
Heimstetter See 300 durch Gefahrgut, erh6- | begleitung festgesetzt
m nordwestlich, Ge- hen des Anteils
landeoberflache fast unversiegelter Flachen
eben
Klimaund |randlich bestehende | Staub- und Schad- | weiterhin Aufheizung | Erhalt von Gehdlzen | gering
Luft, Geholze, hoher Ver- | stoffeintrdge durch | (Warmeinsel), Emissi- | und Nachpflanzgebot,
Folgen des | siegelungsgrad im Baufahrzeuge und | onen der Betriebe, Neupflanzung von 5
Klimawan- | GE Bautatigkeit, Erho- | verpflichtende Dach- GroRRbaumen, Dach-
dels hung der Luftbe- begriinung auf mind. begriinung min-
lastung durch 50 % der Dachflachen, | destens auf 50 % der
Emissionen Fassadenbegriinung Dachflachen
Landschaft | Gewerbegebiet be- | Baustellenbetrieb / | hohe Baukdrper bis VI | Erhalt von Gehdlzbe- | gering
stehend, altere Ge- Larm Vollgeschosse (28 m standen, Baumreihe
baude, ebenes Ge- Firsthéhe), Verschat- entlang Stral3e, Ein-
lande, kaum ein- tung der schrankung der Wer-
sehbar, Geholze in angrenzenden Flachen | beanlagen, Verbot
den Randbereichen, im Norden, Eingriu- selbststandiger Lager-
A 99 und Bahntrasse nung, Grof3teils Erhalt | platze, Aufschittun-
als technische Grof3- der Geholze gen und Abgrabungen
strukturen, grof3es auf maximal 0,5 m be-
Gewerbegebiet, grenzt, Fassadenbe-
Heimstetter See ca. grinung fur groRere
300 m nordwestlich Fassaden (auf3er Nor-
den) zwingend
Kulturelles | Mineraldlleitung im Erschiitterungen, Umbau an der A 99 keine Baumpflanzun- | gering
Erbe und Gebiet (6ffentliche Gasleitung bei Bau | geplant gen im Nahbereich
Sachgiiter | StralBe), Gasleitung, |der TG kleinflachig der Bahntrasse
S-Bahnlinie Nr. 2 im | betroffen
Norden angrenzend,
A 99 im Osten
Mensch, Gewerbe (GE) im Erschitterungen, Larm v. a. durch Lie- maximal zulassige gering
Wohnum- | Bestand, setzt sich Larm und Staube- | fer-, Personal- und Emissionskontingente
feld, Larm, | nach Westen und missionen durch Schwerlastverkehr, fiir Tag und Nacht,
Verkehr Suden fort, sehr gute | Baustellenbetrieb, | sehr gute tiberdrtliche | leistungsfahige, rand-
Verkehrsanbindung, | Schadstoffe (Bau- | Anbindung bereits be- | liche Eingriinung,
Badesee ca. 300 m | stellenfahrzeuge), | stehend, wohnumfeld- | Vorgeschlagener
entfernt ruhender Verkehr nahe Arbeitsplatze, Standort Bushalte-
kann in TG verlegt | mehr Begriinung als stelle im Gebiet, par-
werden im derzeitigen Bestand | ken in geschitzter TG
vor Ort, Bushaltestelle | moglich, Ausschluss
an besser geschitzter | von Einzelhandel,
Stelle méglich sog. Betriebsleiter-
wohnungen aus-
nahmsweise zuléssig
Abfalle und | Trennsystem im GE, | Abfalle bei der Ver- | weiterhin Entstehung | bodenkundliche Bau- | gering —
Abwasser | Abfélle der bestehen- | arbeitung von von Produktionsresten | begleitung maRig
den gewerblichen Materialen zum / betriebliche Abfalle,
Nutzung, kleinflachig | Bau, Material von | Abfélle durch Bironut-
belastete Béden (bis | Gebaudeabbruch, |zung, geregelte
Z2-Masterial) Aushubmaterial Entsorgung, Trennsys-
aus Tiefgarage, tem
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Schutzgut | Bestand bzw. Umweltauswir- | Umweltauswirkun- | Vermeidungsmaf- | Beurteilung
bzw. Ausgangs- kungen in der gen anlage- bzw. nahmen
Wirkfaktor | situation Bauphase betriebs- (Festsetzungen)
bedingt
temporare Lage-
rung auf Baustelle,
kleinflachige belas-
tete Bdden (Z2-Ma-
terial und Mineral-
6lkohlenwasserstof
fen) missen ent-
sorgt werden
Sicher- bestehendes Gewer- | Gefahren in der Gefahr von Unfallen Mehrere Zufahrten als | gering —
heitsbe- begebiet, Lage an Bauphase durch durch viele Fahrzeug- | Rettungswege (Aus- maRig
trachtung | A 99 im Osten, schweres Geréat bewegungen bei La- fahrt im Notfall), Ver-
(schwere Bahntrasse im Nor- | und Maschinen, er- | ger-, Fahr- und Abla- bot von Ein- uns Aus-
Unfalle u. den, Gas- und Mi- héhte Vorsicht bei | detatigkeiten sowie mit | fahrten in mehreren
Katastro- neraldlleitung im Pla- | Bau nahe Versor- | der Bahntrasse, Be- Abschnitten zur Feld-
phen) nungsgebiet (v.a. gungsleitungen triebsunfélle Einfahrt kirchener Stral3e hin,
offentlicher Stral3e), | sowie nahe der (fur z.B. Mitarbeiter), vorgeschlagener
bestehendes Gewer- | Bahntrasse Gefahr von Eintragen | Standort Haltestelle
begebiet mit ins Grundwasser, Flu- | sicherer als aktueller
angrenzend, tungsgefahr der TG Standort
bei Starken Regenfal-
len und Hochwasser
eingesetzte | bestehendes Gewer- | diverse Baufahr- Fertigung, Einsatz von | Dachbegriinung (50 % | gering
Techniken | begebiet, LKW, zeuge und fir Gewerbe ublichen | der Dachflachen),
und Stoffe | LKW-Reparatur, schweres Gerét Fahrzeugen, v. a. LKW,| Uberdeckung TG mind.
Tankstelle, Stapler, | (Baukran), ggf. Ge- | offene Lagerung von 45 cm bzw. 80 cm bei
PKW (Buro-Mitarbei- | baudeabbruch, Produktionsresten mdg | Baumpflanzungen,
ter) handelsubliche lich, vielfaltige Dach- | oberirdische Stell-
Bautechniken, und Fassadenbegri- platze wasser-
Warmedammung nung (50 % Dachbegri- durchlassig, autoch-
u.v.m., nung),Tiefgarage mog- | thone Gehdlze
lich, Uberdeckung TG
mind. 45 cm bzw. 80 cn|
Baumpflanzungen,
Niederschlagsver-
sickerung Uber belebte
Bodenzone

Besondere kumulative negative Wirkungen des Standortes in Bezug auf Gewerbebebauung im Umfeld, die im
Raum gegebenen Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrs- und Energietrassen (Autobahn A 99 und
Bahntrasse), v. a. durch Larm, mit dem geplanten Ausbau an der A 99 und der Errichtung des Gewerbegebietes
sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst
wurden, haben sich nicht ergeben. Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.
Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzguter und der gegebenen Ausgleichsmdglichkeiten sind
die Auswirkungen der Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 104/H Campus Heimstetten —
Quartier A insgesamt als gering und die geplanten MaBhahmen als umweltvertréaglich einzustufen.
Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 104/H Campus Heimstetten — Quartier A der Ge-
meinde Kirchheim bei Minchen wurde einer Umweltpriifung nach 8§ 2a BauGB gemal der in § 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB aufgefuhrten Schutzguter und Kriterien unterzogen. Die Festsetzungen in der Bauleitplanung wurden im
Einzelnen bezuglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umwelt-
bericht enthalten. Insgesamt betrachtet, werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
festgestellt. Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des Untersuchungsrahmens
des Umweltberichts als umweltvertraglich zu beurteilen.
= Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen.
= Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufihren.
= Die Gebaude sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stralenseitige Erschlielfungen sind so zu bauen
und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.
Erhebliche nachteilige Umweltaagwirkungen drch die Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 104/H Campus Heimstetten — Qtidytier A der GGenfejnde Kirchheim bei Miinchen sind unter diesen Bedingun-
gen nicht gegeben.

Landshut, den 28. April 2026

LINKE % KERLING STADTPLANER + LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
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unter http://www.regierung.oberbayern.bayern.de/aufgaben/umwelt/allgemein/lek14/.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 — Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Lan-
desentwicklung und Energie, Hrsg., Minchen, 01. Juni 2023.

Regionalplan Minchen, Region 14. — Regionaler Planungsverband Minchen, Stand 01.04.2019.

Standortkundliche Landschaftsgliederung von Bayern M 1 : 1.000.000 — Geologisches Landesamt Min-
chen, Minchen, 1991.

Amtliche Topographische Karten von Bayern 1:50.000, TOP 50 Bayern, digitale Ausgabe, — Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation Bayern (LVG Bayern), Minchen, Ausgabe 2006.

Gutachten und Mitteilungen / Sonstige Grundlagen

wirksamer Flachennutzungsplan, mit Bescheid vom 07.07.1978, Nr. AZ 420-6101 M 21-1 gemalf § 6 BbauG
genehmigt.

wirksame 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen ,Solarpark
Heimstetten®, Anger Groh Architekten PartGmbB, Bahnhofstral3e 1, 84405 Dorfen, 20.11.2025.

Landschaftsplan der Gemeinde Kirchheim, Verfasser Biuro Stahl und Haberland Landschaftsarchitekten
BDLA, Montgelasstrasse 8, 8000 Munchen 80, fertiggestellt 1992.

Bebauungsplan Nr. 107/H ,Solarpark Heimstetten®, Planverfasser Anger Groh Architekten PartGmbB, Bahn-
hofstral3e 1, 84405 Dorfen, 27.11.2025.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104/H ,Campus Heimstetten —
Quartier A in der Gemeinde Bergkirchen b. MUnchen im Landkreis Minchen, Auftragsnummer 9420.1/ 2026
JB, Jonas Bruckner, Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Gewerbepark 4, 85250 Altomiinster, 10.04.2026.

Voruntersuchung verkehrsbedingter Luftschadstoffe CHS Campus Heimstetten, Realisierung von Ge-
werbe und Wohnen, Bericht Nr. 700-6630-LH, Méhler + Partner Ingenieure AG, Landaubogen 10, D-81373
Munchen, 16.02.2023

Ortsbildvertraglichkeitsuntersuchung zum Entwicklungsprojekt ,,Campus Heimsetten“ in der Ge-
meinde Kirchheim b. Minchen EISENLAUER Architektur & Stadtplanung, Tengstrale 32 / Hof, 80796
Munchen, Dezember 2022

Abschlussbericht zur Historisch-genetischen Rekonstruktion Kampfmittel (HgR-Km) und zur historischen
Kurzrecherche Kiesabbau BV CHS Campus, 85551 Kirchheim bei Miinchen/ Heimstetten, Projektnummer
22MU00300-1, Sakosta GmbH, Lochhausener StraRe 203, 81249 Minchen, 08.12.2022.

Orientierende Untergrunduntersuchung der Flachen FI.-Nr. 171/2 und 179, Gemeinde Kirchheim bei Mln-
chen, Gemarkung Heimstetten, in der AmmerthalstraRe und Feldkirchener Strale, 85551 Kirchheim bei
Munchen, Proketnummer 22MU00300-1, Sakosta GmbH, Lochhausener Str. 203, 81249 Muinchen,
22.12.2022.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 104/H Campus Heimstetten — Quartier A
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m Hydrogeologische Grundlagenermittlung, indikative Ermittlung der Versickerungsféhigkeit des Untergrun-
des Sakosta GmbH, Lochhausener Str. 203, 81249 Munchen, 12.01.2023

m Stadtebauliche Machbarkeitsstudie, Campus Heimstetten, 03 Arhc, Andreas Garkisch Karin Schmid Mi-
chael Wimmer Architekten BDA Stadtplaner DASL, Hermann Lingg StraBe 10 80336 Muinchen,
Gemeinderatssitzung 20.09.2022.

m Orientierende Baugrund- und Altlastenuntersuchung, Linde-Grundstiick in 85551 Kirchheim-Heimstetten
- HPC AG, Am Stadtweg 8, 06217 Merseburg, 30.10.2019.

m Erléuterungsbericht Konzept Regenwassermanagement, Gemeinde Kirchheim bei Miinchen, Bebauungs-
plan Nr. 104/H ,Campus Heimstetten®, Hautum Infrastruktur GmbH, Beratende Ingenieure, Land-
schaftsarchitekten, Kreillerstral3e 21, D-81673 Miinchen, 17.03.2023.

m Stellungnahme i.S. Campus Heimstetten, Feldkirchenerstrae Nr 10, Flur Nr 179, Schuh & Co. GmbH, Post-
fach 2507, 82104 Germering 02.04.2024.

m Untersuchung der elektrischen und magnetischen Felder, Plangebiet 104/H, CHS Campus Heimstetten,
Bahnstrecke Minchen-Simbach (DBStreckennummer 5600), Bericht Nr. 700-00367-EM, Méhler + Partner In-
genieure AG, Landaubogen 10, D-81373 Miinchen, 27.04.2023.

m Heimstetten, geplaner Solarpark auf den Flursticken 77, 83 und 83/2: Naturschutzfachliches Gutachten
zur Prufung artenschutzrechtlicher Vorschriften des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutz-
beitrag) als Vorlage fur die untere Naturschutzbehdrde zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
BIO — BURO SCHREIBER, Washingtonallee 33, 89231 Neu-Ulm, 14.09.2023.

m Kirchheim-Heimstetten, ,Campus Ammerthalhéfe“: Artenschutz, BIO — BURO SCHREIBER, Washingto-
nallee 33, 89231 Neu-Ulm, 17.05.2022.

m Garniel, A. & U. Mierwald: Arbeitshilfe Vogel und Stralenverkehr. Schlussbericht zum Forschungsprojekt
FE 02.286/2007/LRB der Bundesanstalt fur StralRenwesen: ,Entwicklung eines Handlungsleitfadens fur Ver-
meidung und Kompensation verkehrsbedingter Wirkungen auf die Avifauna“. — 2010.

m Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. — Oberste Bau-
behdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (BayStMI) und Bayerisches Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (BayStMUGV), Hrsg., Mlinchen, Januar 2006.

m Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden —
Bayerisches Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, Hrsg., Minchen, Dezember 2021.



