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Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

erlasst aufgrund der §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO

und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen von ANGER GROH ARCHITEKTEN gefertigten
Bebauungsplan Nr. 107/H "Solarpark Heimstetten" als Satzung.

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

A.01 S _. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

A.02 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungsbereiche zu Art und
Mal der Nutzung, Héhenentwicklung und Dachformen

A.03 E::::j Baugrenze

A04 [T T 177 Einzaunung

A.05 zu begrunende Flache auf dem Baugrundstiick (Randeingriinung)

A.06 offentliche Verkehrsflache (enthalt Gehweg, Fahrbahn und
StralRenbegleitgriin)

A.07 - Flache fur Hauptzufahrten

A08 2000 , MaRangabe in m

A.09 . zu pflanzende Baume

A.10 —_— Strallenbegrenzungslinie

A11 et Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Trrrrrrrzcs Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
A.12 SO1 Sonstiges Sondergebiet: Erneuerbare Energien
A13 S02 Sonstiges Sondergebiet: Landwirtschaftliche Betriebe
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A14

A15

A 16

A7
A18
A19

A.20

A21

B.01

B.02

B.03
B.04

B.05

B.06

B.07

B.08

B.0S

GRZ
WH

FH

MH
FD
PD
SD

maximal zuldssige Grundflidchenzahl

maximal zuldssige Wandhdéhe, traufseitig gemessen von
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
zwischen Oberkante Dachhaut mit AuRenkante Aufenwand
(traufseitig).

maximal zulassige Firsthéhe, gemessen von Oberkante
FertigfulRboden Erdgeschoss bis zum obersten Punkt der
Dachhaut.

maximal zuldssige Modulhdhe

Flachdach

Pultdach

Satteldach

zulassige Haupffirstrichtung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:

r g
G

Bebauungsptan Nr. 107/H

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurnummer
bestehende Bebauung

vorgeschlagene Bebauung

Bestandsbaum

bestehende Mineraléifernleitung mit Schutzstreifen (2 x 3 m)
Oberkante Kanaldeckel

Héhenbezugspunkt (m. Angabe Oberkante vorhandener
Kanaldeckel (ber NHN)

Flache zur ErschlieBung von Grundstiicken in SO2: Die Flache ist
im Falle von Grundstiicksteilungen ggf. mit Leitungsrechten zu
belasten.

Von Bepflanzung freizuhaltende Ausweich- und Rangierflache fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr und fur Rettungsfahrzeuge. Die Flache
ist unversiegelt und ausreichend tragfahig auszubilden (fur
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™

B.10

Achslasten von 10 t und einem Gesamtgewicht von 16 t), sowie
dauerhaft freizuhalten.

Festsetzungsschablone

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN:

<A000000004g
a 5]

C.01 g D-1-7836-03488
Ooooooooo

Bebauungsplan Nr. 107/H

kartiertes Bodendenkmal (Art. 2 Abs. 1 BayDschG) mit
Bezeichnung

Anbauverbotszone zur BAB 99 von 40 m an Bundesautobahnen
gem. § 9 FStrG

Anbaubeschrankungszone von 100 m an Bundesautobahnen
gem. § 9 FStrG

Fassung vom 11.11.2025



D.
D.1

D.11

DA1.2

D.2

D.2.1

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
Art der baulichen Nutzung:

S01, Sonstiges Sondergebiet: Erneuerbare Energien
gemal § 11 Abs. 1-2 BauNVO.

im Sondergebiet 1 ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur
Sonnenenergienutzung zuléssig.

Zusatzlich zur Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage sind landwirtschaftliche
Nutzungen auf der Flache zuléssig, z.B. in Form einer extensiven
Grinlandbewirtschaftung oder als Beweidung auf der Modulflache.

Innerhalb des Sondergebiets sind alle Gebaude bzw. bauliche Anlagen zuldssig, die
dem technischen Betrieb der Photovoltaikanlage sowie der Stromspeicherung des an
diesem Standort produzierten Stroms dienen cder fiir die Aufnahme von zugehérigen
Anlagen bestimmt sind. Dies sind z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestationen,
Stromspeicher, 0.4.

Festgesetzte Folgenutzung nach Nutzungsaufgabe: Fidche fur die Landwirtschaft

$02, Sonstiges Sondergebiet: Landwirtschaftliche Betriebe
gemaR § 11 Abs. 1-2 BauNVO.

Im Sondergebiet 2 sind bauliche Anlagen zulassig, wenn sie der landwirtschaftlichen
Erzeugung, der landwirtschaftlichen Verarbeitung, der Lagerung oder dem Vertrieb
landwirtschaftlicher Produkte dienen.

Beispiele: Lagerhallen, Gewachshauser und Maschinenhallen, offene Lagerflachen,
Betriebsleiterwohnhaus mit Nebenanlagen, Austragshaus.

Bauliche Anlagen gem. § 14 BauNVO sind zulassig.

Staligebéude zur Mastviehhaltung sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung:
$01, Sonstiges Sondergebiet: Erneuerbare Energien:
— Max. zuldssige GRZ: max. 0,6

Far die Berechnung der GRZ ist die Sondergebietsflache als Flache des
mafigeblichen Baugrundstlicks zu betrachten.

Als Grundflache anzurechnen ist die von den Modulen (berdeckte Fliche in
senkrechter Projektion gemessen (Projektionsfléache), sowie die Flache samtlicher
Gebdude und befestigter Zufahrten, Wege und Stellplitze. Unbefestigte
Verkehrsflachen, etwa die Wege zwischen den Modultischen, werden nicht
angerechnet.

— Oberkante PV-Module: max. 3,5 m Uber Gelande,
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lotrecht zum Untergrund gemessen.

Unterkante PV Module; mind. 0,80 m Gber Gelande,
lotrecht zum Untergrund gemessen.

Max. Tischneigung: bis zu 27° Uber der Horizontalen

First-/ Wandhéhe von

zuldssigen Gebauden: max. 3,5 m Gber Untergrund

D.2.2 802, Sonstiges Sondergebiet: Landwirtschaftliche Betriebe

D.2.3

Zulassige GRZ: max. 0,25

Far die Berechnung der GRZ ist die Sondergebietsflache als Flache des
malgeblichen Baugrundstiicks zu betrachten.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf fur Anlagen nach § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (berschritten werden.

Far Wohnnutzung (Betriebsleiter- bzw. Austragswohnen) ist insgesamt eine
Geschossflache von max. 390 m? zuldssig.

Zulassige Wandhéhe: max. 8,0 m Gber OK FFB EG
Zulassige Firsthéhe: max. 12,5 m tber OK FFB EG

Hohe Erdgeschoss-Ebene (Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss):
OK FFB EG: max. 520,0 m . NHN

PV-Aniagen sind auf Dachflachen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Sondergebiet 1: Erneuerbare Energien:

Zufahrten, Servicewege sowie offene Steliplatze diirfen sich auch aulerhalb der
Baugrenzen befinden.

Die umlaufende zu begrinende Fliche darf flir notwendige Zugénge (z.B. aus
Brandschutzgriinden oder aus betrieblichen Griinden) unterbrochen werden,
solange keine Bodenversiegelungen erfolgen und es sich um untergeordnete
Zufahrten/Zugange handelt.

Sondergebiet 2, Landwirtschaftliche Betriebe:

Bauliche Anlagen gem. § 14 BauNVO sowie Zufahrten, Wege und offene Stellplatze
dirfen sich auch aufierhalb der Baugrenzen befinden, aber nicht in zu begriinenden
Flachen.
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D.3

D.3.1

D.3.2

D.3.3

D.34

D.3.5

Weitere Festsetzungen

Zulassige Dachformen:
Sondergebiet 1: Satteldach, Pultdach, Flachdach
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausgeschlossen.

Sondergebiet 2:  Satteldach, Pultdach jeweils bis 38°

Bei Wohnh&usern bzw. Gebaudeteilen mit Wohnnutzung darf
zusatzlich auch ein Walmdach bis 38° ausgebildet werden.

Auf Nebengebauden und erdgeschossigen Anbauten sind
zusatzlich auch Flachdécher zulassig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur bei Gebauden bzw. bei Gebaudeteilen
mit Wohnnutzung zulassig.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel,
Gegengiebel) pro Dachseite darf maximal 50% der Gebaudelange
bzw. Gebaudeteils mit Wohnnutzung betragen. Das Dach der
Gauben und Gegen-/Zwerchgiebel muss mindestens 1,00 m unter
dem First des Hauptgebdudes einbinden. Dacheinschnitte sind
generell ausgeschlossen. Festgesetzte Wandhéhen dirfen an
Hauptgiebelflaichen und zur Ausbildung von Zwerchgiebeln oder
Gauben Uberschritten werden.

Einzaunung

Der mit Plansymbol A.04 eingetragene Zaun (Maschendraht- oder Stabgitterzaun)
darf eine Hohe von max. 2,5 m uber Geldnde nicht Uberschreiten.

Die Einzaunung hat sockellos und mit mind. 15 cm Bodenfreiheit zu erfolgen. Mauern
als Einfriedung sind grundsétzlich nicht zulassig.

Die mit Plansymbol festgesetzte Zaunfuhrung darf ins Innere der Sondergebiete 1 und
2 verschoben werden, keinesfalls in den festgesetzten umlaufenden Griinstreifen.

Gelandeveranderungen
Aufschiittungen und Abgrabungen, die iiber eine Hohe von 30 cm Uber natlrlichem
Gelande hinausgehen, sind nicht zulassig.

Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Informationstafeln sind im Bereich

der Hauptzufahrt bzw. des Hauptzugangs zuléssig. Maximale Grée der
Informationstafeln: insgesamt 2 m2

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass Schutz- und
Vorsorgewerte gem. 26. BImSchv eingehalten werden. Um eine mégliche Belastung
durch elektromagnetische Felder und Larm auf Bewohner von Wohnungen in SO2
auszuschlielen, sind Trafogebaude in einem Mindestabstand von mind. 20 m zu
Wohngebauden aufzustellen.
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D.3.6 Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

D.4

D.4.1

D.4.2

Griinordnerische Festsetzungen:

Modulflache im Sondergebiet 1, Erneuerbare Energien:

Die Flache zwischen und unter den Modulen sowie die verbleibenden Freiflachen sind
mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung als Extensivgriinland
anzusaen. Fur die Ansaat ist standortgemalRes und fir PV-Anlagen zertifiziertes
Regio-Saatgut (Region 16) zu verwenden.

Die Flache ist extensiv zu pflegen: 1 bis 2-schiirige Mahd/Jahr mit Abfuhr des
Mahdguts; 1. Mahd ab Mitte Juni bis Ende Juni; 2. Mahd, falls erforderlich, von
Anfang bis Mitte September. Das Mulchen der Flache ist unzulassig.

Alternativ oder in Kombination ist eine standortangepasste Beweidung mit 0,5 - 1,0
GV/ha zulassig.

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diangemitteln ist auf der gesamten Flache
unzulassig.

Versiegelungen:
Dauerhafte Versiegelungen sind nicht zulassig, auller fur den Bau von zulassigen
Gebauden. Servicewege dirfen nicht versiegelt werden.

Zulassige Versiegelung auf der Anlagenflache (= Flache des SO1 einschliel3lich
zugehoriger Eingrinung): max. 2,5 %

Als Versiegelung zahlen Gebaude zur Netzverknipfung oder Energiespeicherung,
wasserundurchlassig befestigte Verkehrsflachen, etc.
Die Rammpfahle der Modultische sind ausgenommen.

Fundamente:
Die Grundung der Module der PV-Anlage hat mittels Rammfundamenten zu erfolgen.

Private zu begriinende Flache an Bajuwarenstralle angrenzend (Eingrinung Norden):
Die Eingriinungsflache ist mit einer Gesamtbreite von 5 Metern auszubilden.

Auf der straRenzugewandten Seite ist - analog zum bestehenden Grinstreifen mit
Baumreihe - eine neue Baumreihe in einem 2 m breiten Griinstreifen anzulegen.
Die Baume gem. Planzeichen A.09 sind so zu pflanzen, dass sie zusammen mit der
vorhandenen Baumreihe auf Flurstiick 83/3, Gemarkung Heimstetten eine Allee um
den o6ffentlichen Gehweg bilden und symmetrisch zum Gehweg positioniert sind.
Geringe Abweichungen der gepflanzten Baume von den im Bebauungsplan
dargestellten Standorten sind zulassig, die Anzahl ist beizubehalten.

Fur die Baumreihe ist ausschlieRlich Acer campestre - Feld-Ahorn in der
Pflanzqualitit Hochstamm (H), 3xv, mB, StU 20-25 zu verwenden.

Der Grinstreifen unter der Baumreihe ist mit einem autochthonen Saatgut fur
Extensivwiese anzus&en und nach Bedarf max. 3x jahrlich zu mahen. Das Mahdgut
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D43

D44

ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden sowie das
Mulchen der Flache sind nicht gestattet.

An diesen Grinstreifen angrenzend ist auf der bauflachenzugewandten Seite — auf 3
Meter Breite - eine freiwachsende Mischhecke mit iberwiegend heimischen,
standortgerechten Strauchern gemaR Pflanzliste unter E.03 im Pflanzraster 1,5 x 1,5
m anzulegen. Die Strauchpflanzung darf fur Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden.
Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu erfullen: Str., 2xv, 3-5 Triebe, 60-150 cm.

Die verbleibenden Flachen unter bzw. zwischen den gepflanzten Strauchern sind mit
einer autochthonen Gehélzuntersaat - Saatgutmischung Region 16 - anzus&en und
max. zweimal jahrlich (ab 15.06) zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden sowie das Mulchen der Flache sind nicht
gestattet.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen.

Private zu begriinende Flache im Osten, Westen und z.T Siiden:

Die Eingriinungsflache ist zu mind. 75 % mit Geholzgruppen aus heimischen,
standortgerechten Strauchern in Gruppen von 3-9 Stk. gemal Artenliste E.03. und im
Pflanzraster 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Folgende Mindestpflanzqualitat ist zu erfullen:
Str., 2xv, 3-5 Triebe, 60-150 cm.

Die Pflanzung darf im Bereich von erforderlichen bzw. festgesetzten
Zugangen/Zufahrten zur Anlage (z.B. Zugange fur den abwehrenden Brandschutz)
unterbrochen werden.

Der Schutzstreifen der OMV-Leitung ist von Gehélzpflanzungen freizuhalten. Ansaat
ist zulassig.

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage
fertigzustellen. Die zu pflanzenden Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen.

Nicht Gberbaute Flachen in SO2:

Im SO2 sind mind. 20 heimische, standortgerechte Laubbdaume in der Pflanzqualitat
Hochstamm (H), 3xv, mB, StU 18-20, der unter E.03 genannten Arten zu pflanzen.
Dabei sind mind. 30 % Baumarten |. Wuchsordnung zu verwenden. Obstbaume
lokaltypischer Sorten sind zulassig. Die in der Planzeichnung mit Planzeichen A.09
festgesetzten zu pflanzenden Baume sind hierbei nicht anrechenbar.

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fur oberirdische Geh- und Fahr-
flachen, Terrassen oder Stellplatze erforderlich sind, vollstandig zu bepflanzen oder
einzusaen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestpflanzqualitaten:

Baume: Hochstamm (H), 3xv, mB, StU 18-20

Straucher: Str., 2xv, 3-5 Triebe, 60-150 cm.
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D.5

D.5.1.

D.5.2.

D.6

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende
Baume und Straucher sind innerhalb der folgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die Nachpflanzungen haben den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entsprechen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird gemaR § 9 Abs.
1a BauGB eine 1.325 m? umfassende Teilflache der FI. Nr. 77 Gmkg. Heimstetten als
Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt (Pkt. A11).

Auf der Flache gemaR Pkt. A.11 sind 5-7 Reptilien-Habitate (z.B. Totholzhaufen,
Baumstubben, Stein-/Schotterhaufen) mit Abstanden von ca. 20-30 m anzulegen. Die
verbleibenden Flachen sind als Magerwiese aus artenreichem Griinland mit einer
autochthonen Regio-Saatgutmischung (Region 16) anzusaen und zweimal jahrlich
(Mai und Juli/August) zu mahen. Es ist eine abschnittsweise bzw. raumlich und
zeitlich alternierende Streifenmahd, mit Hand-Balkenmaher, Freischneider oder
Sense, durchzufihren. Bei jedem Mahdtermin sollten zwei Drittel der Flache
unbearbeitet bleiben.

Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden
sowie das Mulchen der Flache sind nicht gestattet.

Artenschutz / CEF-MaRnahmen:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind gemaR spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung (saP) folgende Vermeidungs- sowie CEF-MalRnahmen
durchzufihren:

Die Arbeiten zum Aufbau des Zauns, der Modulgestelle, der Photovoltaikmodule und
der tibrigen Anlagen sowie der spatere Abbau durfen nicht in der Brutzeit der
Feldlerche (Méarz - August) stattfinden. Sollten MaRnahmen innerhalb dieser Zeit
stattfinden, sind die Flachen zuvor durch Vergramungsmaflnahmen zu sichern und
vor Baubeginn von einer fachkundigen Person auf potenzielle Bruten zu untersuchen.
Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde zur
Verfiigung zu stellen. Der Baubeginn ist der unteren Naturschutzbehérde mind. 2
Wochen zuvor zu melden.

Es sind zusammenhangende, rotierende Ersatzhabitat-Flachen (CEF-Flachen) in
einem Umkreis von 5 km als Ausgleich fur die Beanspruchung von 5 Feldlerchen-
Brutpaaren wahrend Bau und Betrieb der Anlage zu schaffen.

Auf folgenden Flachen sind die CEF-Manahmen durchzufihren:
FI.-Nr. 706 Gem. Kirchheim

FI.-Nr. 873 Gem. Kirchheim

FI.-Nr. 1040 Gem. Kirchheim

Fl.-Nr. 1080 Gem. Kirchheim

Fl.-Nr. 162 Gem. Heimstetten

Fl.-Nr. 165 Gem. Heimstetten
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Damit gemaB § 15 (3) BNatSchG keine landwirtschaftlichen Flachen verloren gehen,
sind Produktionsintegrierte KompensationsmaRnahmen (PIK-MaRnahmen)
anzuwenden. Dazu wird die Anlage von 2,5 ha Bliih- und Brachestreifen festgelegt.
Hierbei sind folgende Abstandsregelungen zu beachten: mind. 25 m zu Feldwegen,
mind. 50 m zu Hecken und Einzelbdumen, mind. 100 m zu Baumreihen /
Feldgehdlzen, Wald- und Siedlungsriandern und zu Verkehr (bis zu 160 m und mehr
bei ausgepragter Kulissenwirkung)

Das MaRnahmenportfolio (Feldlerche) "Produktionsintegrierte Kompensation auf
wechselnden Flachen” (Stand 23.11.2021, Verfasser: Bayerische KulturLandStiftung)
ist zu beachten.

Umsetzungszeitraum der CEF-MaRnahmen als PIK-MalRnahmen, in Abstimmung mit
der UNB (des Weiteren mit HNB, LfU und Bund Naturschutz). Bei rotierenden
MafBnahmen ist der Unteren Naturschutzbehorde jahrlich Bericht zu erstatten, wo die
MaRnahmen angesiedelt sind.

Die CEF-Mallnahmen miissen vor Eingriffsbeginn, insbesondere vor
Oberbodenarbeiten wirksam, so dass die dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt. Die benétigte Vorlaufzeit zur Herstellung und zum
Eintreten der Wirksamkeit ist vom Vorhabenstrager unbedingt zu bertcksichtigen.
Wenn es gelingt, ab dem 4. Jahr nach dem Bau der Anlage durchgehend auf der
SO1-Flache britende Lerchen festzustellen, entfallen ab dem 6. Jahr die externen
Ausgleichsflachen (CEF-Flachen). Auch eine spatere solche Feststellung ist moglich
(falls ein Bruterfolg mindestens 3 Jahre in Folge nachgewiesen wird). Gelingt der
Bruterfolg nicht, missen die Ausgleichsflachen (CEF-Flachen) aufrechterhalten
bleiben.

Die Sicherung der Malknahmen erfolgt institutionell, in Anlehnung an § 9 BayKompV
Abs. 5.
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E. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT:

E.01 Bodendenkmailer

Im nérdlichen Bereich des Umgriffs befinden sich folgende kartierte Bodendenkmaler,
die mit Planzeichen C.01 in der Planzeichnung nachrichtlich iibernommen wurden:

D-1-7836-0348:  Siedlung und Kérpergréber der Frihbronzezeit, Siedlung und
Brandgraber der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit sowie
Siedlung, Kérper- und Brandgraber der frihen rémischen
Kaiserzeit.

D-1-7836-0377: Siediung der friihen und mittleren Bronzezeit, der Urnenfelderzeit,
der Hallstattzeit und der Laténezeit, zudem Kérpergraber der
frihen und mittleren Bronzezeit, Brandgraber der Urnenfelderzeit
und Bestattungsplatz mit Kreisgraben und Kérpergrabern
vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung mit Hofgrablegen
des frihen Mittelalters.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmailschutzbehérde zu beantragen ist.

E.02 Landwirtschaft
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in der Ndhe
befindlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortsiibliche Weise und nach guter
fachlicher Praxis erfolgt, chne Einschrénkung zu dulden. Dazu zdhlen insbesondere
Staubemissionen.

E.03 Griinordnung

1. Pflanzenliste
Es sind Uberwiegend folgende Gehélzarten zu pflanzen:

Baume 1. Wuchsordnung, Pflanzgualitat: H, 3xv, mB 16-18

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Baume 2. Wuchsordnung, Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 14-16

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus incana Grau-Erle

Alnus spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Prunus padus Gewdéhnliche Traubenkirsche
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Salix alba
Sorbus domestica

Silber-Weide
Speierling

Baume 3. Wuchsordnung, Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 14-16

Acer monspessulanum
Cornus mas

Malus sylvestris
Sorbus aria

Sorbus torminalis

Straucher, Pflanzqualitat: Str, 2xv,

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Felsen-Ahorn

Kornelkirsche

Wild-Apfel

Mehlbeere (nicht an Stral’en oder beengten
Standorten, da schnittunvertraglich)
Elsbeere

60-150

Echte Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel

Zweigriffliger Weilidorn
Weilkdorn
Pfaffenhlitchen

Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche
Schlehdorn
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewbhnlicher Schneeball

Im Ubrigen sind alle heimischen Obstbidume und alle heimischen Straucher zulassig.

Die Verwendung von fremdlandischen (Nadel-) Gehdlzen, z.B. Thuja,

Scheinzypressen ist unzulassig.

. Fur eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand wird em-
pfohlen folgende Gesamtvolumina fur den durchwurzelbaren Raum bei Baumneu-
pflanzungen: Baume |. Ordnung (Grofibdume iiber 20 m H8he): 36 m* Baume Il
Ordnung (mittelgrole Baume 10-20 m Hohe): 24 — 36 m®, Baume lll. Ordnung
{(Kleinbdume bis 10 m Hdhe): 20 — 24 m?, Obstbaume: 13 — 18 m3.

. Bei unvermeidlichen baulichen Madnahmen im Kronenbereich und/oder
Wurzelbereich von Bestandsbaumen sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die R SBB
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:,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen®
in den jeweils giltigen Fassungen zu beachten.

. Bei den Pflanzungen sind Art. 47 und 48 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern

usw.) des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt gedndert durch §
1 Nr. 335 der Verordnung vom 22.07.2014 (GVBL, S. 286) zu beachten. Die
Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Geb&ude
vorzunehmen.

. Fur die Ausleuchtung von StraBen, Wegen und Freianlagen ist eine

insektenfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik (z. B.
Natriumdampfhochdrucklampen oder LED-Lampen) vorzusehen.

. Zum Schutz von Vogeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 6 m?

uberschreiten, auf Markierungen oder andere Methoden zuriickzugreifen, welche eine
Anflugrate von unter 10% aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener
Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug verwiesen (https://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen).

. Im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ist zum Bauantrag ein qualifizierter

Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Die Lage von Leitungstrassen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

— Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos
und oder Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften,
insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und tuber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VawS) zu erfolgen. Die
Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und deren
Aufstanderung ist nicht zulassig.

- Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

— Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und
Wassergehalten méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen
entsprechend DIN 18915 zu treffen.

— Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und moglichst wieder einer Nutzung zuzufthren.

— Durch Uberstand der PV-Module iiber die Rammpfosten ist die Bodenfeuchte
im Bereich der Rammpfosten gering zu halten.

— Durch die Wahl der Verankerung (Minimierung der Bodenberthrflache) und
den Einsatz von optimierten Materialien (Aluminium, Corten-Stahl,
Korrosionsschutz aus Zink-Aluminium-Magnesium-Legierungen, etc.) ist der
Zinkeintrag zu minimieren.

— Zinkbelastung: Nach einer vereinfachten Bodenkartierung ist die stoffliche
Vorbelastung zu bestimmen und als Zielwert fur den Rickbau festzulegen. Der
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E.06

Ruckbau der Anlagen ist bodenkundlich zu begleiten. Der dokumentierte
Ausgangszustand ist wiederherzustellen.

Brandschutz

- Die Zugénglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist
gemal den Richtlinien Gber die Flachen fur die Feuerwehr auszufihren.

- Die Anlage erschlieBende Zufahrten, die fiir den abwehrenden Brandschutz
notwendig sind, missen so angelegt werden, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kann. Die Tragfahigkeit
muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10t) ausgelegt sein.

Hierzu wird auch auf die Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr und die DIN
14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen.

— Die Fuhrungskrafte der értlichen Feuerwehr sind in die Photovoltaikanlage
einzuweisen.

— Am Objektzaun ist eine gepragte Tafel anzubringen, auf der die gesicherte
Erreichbarkeit (Telefonnummer) eines verantwortlichen Ansprechpartners der
Anlage zu entnehmen ist.

Mineral6l-Fernleitung:

Innerhalb des Plangebiets verlauft im dstlichen Teil eine Erdélifernleitung, die mit
Plansymbol B.05 inkl. Schutzstreifen von 2 x 3 m Breite in die Planzeichnung
eingetragen ist. Die Leitung verbindet das Tanklager Feldkirchen mit der
Ubergabestation Erding auf dem Gelénde des Flughafens Miinchen und hat in der
Regel eine Erduberdeckung von mindestens einem Meter.

Die OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG besitzt im Bereich ihrer
Mineraldlfernleitung eine Grunddienstbarkeit, die ihr den uneingeschrankten
Betrieb und Schutz ihrer Pipeline gewahrleistet.

Fur die Begutachtung des Bauvorhabens durch die Fachbehdrden wird eine exakte
Baubeschreibung mit genauem Termin- und detaillietem Lageplan im MaRstab
1:1000, gerne auch per E-Mail: Pipeline.Germany@omv.com bendétigt.

Auch Bepflanzung und Zaunfiihrung innerhalb des Schutzstreifens bedtrfen der
Abstimmung.

Arbeiten im Schutzstreifenbereich erfordern eine Prifung bzw. Freigabe und
Genehmigung der Regierung von Oberbayern, des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt (LfU) und des TUV SUD Industrie Service GmbH (TUV).

Vor Beginn jeglicher Arbeiten im Bereich des Schutzstreifens holt die OMV
Deutschland Operations GmbH & Co. KG die notwendigen
Sachverstandigengutachten ein.

Es wird darauf hingewiesen, dass ohne unterschriebene Vereinbarung und
Genehmigung der OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG im Schutzstreifen
nicht gearbeitet werden darf.

Folgendes ist zusatzlich zu beachten:
-~ Vor Beginn jeglicher Bautatigkeiten ist mit dem Beauftragten der OMV
Deutschland Operations GmbH & Co. KG, eine Baustellenbegehung
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vorzunehmen, um den genauen Ablauf der Bauarbeiten besprechen zu

kénnen.

Der Beauftragte ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn per Mail unter
pipeline.germany@omv.com anzufordern.

Arbeiten im Schutzstreifenbereich durfen nur unter Anwesenheit eines OMV-
Beauftragten durchgefiihrt werden.

Den Anweisungen des Beauftragten ist unbedingt Folge zu leisten, um Schaden
an der Anlage der OMV zu vermeiden.

Der Schutzstreifen betragt 6 m und wird von der Leitungsachse 3 m nach rechts
und links gemessen.

Die Mineralélfernleitung und der Schutzstreifen werden von einem Beauftragten
der OMV vor Baubeginn abgesteckt.

Kosten, die durch die evtl. Begutachtung der BaumaRnahme durch die
Sachverstandigen (TUV, Bayerisches Landesamt fur Umwelt) entstehen, sind
vom Auftraggeber zu tragen.

Weitere zu beachtende Auflagen sind im Merkblatt fur ,Arbeiten im Schutzstreifen
der Pipeline” der OMV Deutschland Operations GmbH & Co.KG zu finden.

Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone an Bundesautobahn

(nachrichtliche Ubernahme, Planzeichen C.02 und C.03):

Teile der Umgriffsflache befinden sich in Anbauverbots- sowie
Anbaubeschrankungszone an Bundesautobahnen gem. § 9FStrG.

Anbauverbotszone fir bauliche Anlagen an der BAB 9 gem. § 9 Abs. 1 FStrG:
Bauverbot fur Hochbauten jeder Art, welche sich ganz oder teilweise tUber der
Erdgleiche befinden im Abstand von 40 m, gemessen vom aufleren befestigten
Rand der Fahrbahndecke.

Anbaubeschrénkungszone fiir bauliche Anlagen entlang der Bundesautobahn
gem. § 9 Abs. 2 FStrG:

Bauliche Anlagen bedirfen der Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m,
gemessen vom aulleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden.

Folgendes ist darUber hinaus zu beachten:

Langs der Autobahn darfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche,
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m-
Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1
FStrG. Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschittungen gréeren Umfangs.
Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache
festgesetzten Bereiche innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone durfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1
FStrRG zuwiderlaufen.

GemalR § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen (auch Werbeanlagen,
Leitungen, etc.) der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamts, wenn sie langs
der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m gemessen vom duleren
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt
werden.
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- Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben)
im Bereich der Anbauverbots- und Beschrankungszonen bedirfen der
Genehmigung/Zustimmung des FernstraRenbundesamtes. Dies betrifft auch ggf.
notwendige Leitungslagen fiur das Vorhaben.

- Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet
sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht
errichtet werden. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbemalnahmen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des
FernstralRen-Bundesamts.

- Photovoltaikanlagen sind so zu planen, dass eine Blendwirkung auf die
angrenzende Autobahn ausgeschlossen wird.

- Bezuglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.
Demgemal durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden
sind, haben die Eigentimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der
Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf der konkreten
Prufung im Einzelfall.

E.08 Blendgutachten:
Far den Solarpark wurde ein Blendgutachten fiir nach Stiden orientierte Solarmodule
erstellt, welches der Begrindung als Anlage beigeflugt wurde. Bei abweichender
Modulausrichtung (auch bei Agri-PV-Anlagen!) muss ein erneuter gutachterlicher
Nachweis mit Einstufung ,geringfiigig" oder besser erbracht werden.

E.09 Schmutzwasserkanale, Frischwasserleitungen, Léschwasserversorgung
Schmutzwasserkanale und Trinkwasserleitungen dirfen nicht Uberpflanzt und
uberbaut werden. Schachte/Absperreinrichtungen miissen zuganglich/bedienbar
bleiben.

Das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der
deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall ist zu beachten.

Notwendige Trink- und Léschwasserversorgung ist teilweise nicht gegeben und muss
insbesondere auf Privatflachen (z.B. als private Verbrauchsleitung) hergestelit
werden. Geplant ist ein Anschluss fiir an die bestehende &ffentliche
Trinkwasserleitung im Bereich der Stralke westlich des Umgriffs mit anschliefend
privater Verbrauchsleitung, sowie ein Loschwasserbrunnen auf Privatgelande.

Zur rechtlichen Absicherung ist ggf. eine Regelung uber den stadtebaulichen Vertrag
zwischen Investor und Gemeinde notwendig.

E.10 Hinweise aufgrund der Lage an Gleisanlagen der Deutschen Bahn

Infrastrukturelle Belange:

- Kunftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren. Es wird darauf verwiesen, dass 4-gleisiger
Ausbau vom Freistaat beauftragt, die Trassierung aber noch nicht bekannt ist.

— Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
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magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiithren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder dem Bauherrn auf
eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

— Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen
ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

— Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen.

— Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen sind hinsichtlich Bremsstaubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instanthaltungsmafnahmen
(z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen.

— Aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage
(Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren sind, kénnen keine
Anspriche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden.

— Die Standsicherheit und Funktionstuichtigkeit aller durch die geplanten
BaumafRnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne
Einschrankungen, auch wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

— BaumalBnahmen in der Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche
Vorarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und
Anlagen der DB AG. Im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen
gerechnet werden.

— Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete und Bauanlagen,
Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie
Kanalen und Durchlassen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei der Deutschen Bahn AG, DB
Immobilien, Team Leitungskreuzungen, einzureichen. Der Antrag kann per Mail
(db.immobilien.sued.leitungskreuzungen@deutschebahn.com) oder per Online-
Portal
(https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Leistungsspektrum/Ver
legung von Leitungen-7174670) eingereicht werden.

— Dach- Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

— Die Funktionsfahigkeit und Sicherung der bahneigenen Entwasserungsanlagen
(z.B. Bahngraben oder Tiefenentwasserung) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

— Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage. Es wird
ausdricklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung und
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hingewiesen.
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Hinweise fur Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb
zu beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt
dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung
gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG
(Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke
zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gem. § 62
EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich
und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bahngelénde darf weder im noch tiber dem Erdboden tiberbaut werden.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht tiberschittet oder
beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu
einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- /Hubgeraten (z.B. Mobilkran,
Bagger, etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkungsbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzustellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschliellen, die mind. 4-8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bagger sind mit Sicherheitsabstand von mind. 5 m zum Gleis aufzustellen,
ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und
Sicherungsfirma erforderlich.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der
Oberleitung mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen, etc.
sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand mind. 4 m) sind
bahnzuerden, ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.
Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein
Prellleiter anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (2,5 m) zu bahngeerdeten Anlagen sind
ebenfalls bahnzuerden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste (5 m
ab FundamentauBenkante) ist durch den Bauherrn ein Standsicherheitsnachweis
von einem durch das Eisenbahn-Bundesamt zertifizierten Prifstatiker vorzulegen.
Darin ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die
Bahnbetriebsanlagen (Masten, Leitungen etc.) auf keinen Fall in ihrer
Standsicherheit und Sicherheit beeintrachtigt werden.

Vor jeglichen Bautatigkeiten angrenzend an Bahngrund ist zur Vermeidung von
Schaden an Anlagen, Kabeln und Leitungen eine gesonderte Spartenanfrage mit
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Kabeleinweisung erforderlich. Zu unseren erdverlegten Kabeln ist ein
Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

— Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden
Baustoffe oder Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

E.11 Zeitliche Begrenzung der Nutzung des Sondergebiets1; Erneuerbare Energien
Folgenutzung:
Die im SO1 festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen werden
unzulassig, wenn der Betrieb der Freiflachen-Photoveltaikanlage endgultig
aufgegeben wird. In diesem Fall sind die baulichen und sonstigen Anlagen im SO1
vollstandig zuriickzubauen und die Fliche ist wieder einer landwirtschaftlichen
Nutzung zuzufuhren, was der festgesetzten Folgenutzung entspricht. Diese Regelung
ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern.

)

E.12 Bei Beweidung in SO1 ist ein Beweidungskonzept notwendig und vor der
Durchfiihrung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

E.13 Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften und sonstigen nicht éffentlich
zuganglichen technischen Regelwerke kdnnen bei der Gemeindeverwaltung zu den
ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
07.02.2023 gefasst und am 25.05.2023 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf i.d.F. vom 16.05.2023
hat in der Zeit vom 30.05.2023 bis 30.06.2023 stattgefunden (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf i.d.F. vom 16.05.2023 hat in der Zeit vom
30.05.2023 bis 30.06.2023 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf i.d.F. vom 03.06.2025 hat in der Zeit vom 13.06.2025 bis
16.07.2025 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 03.06.2025 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs i.d.F. vom 03.06.2025 hat in der Zeit vom 13.06.2025
bis 16.07.2025 stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 11.11.2025 wurde vom
Gemeinderat am 11.11.2025 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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Stebhan Keck, Erster Burgermeister
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am ...7...4:..2C 45, dabei

wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der

Fassung vom .4/ AL 025 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). P c;';lgfz‘?é?-.\
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Stéphan Keck, Erster Burgermeister
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