Bebauungsplan: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87/H, 7. Anderung

Erfolgte Beteiligung der Offentlichkeit mit gleichzeitiger Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager dffentlicher Belange in der Zeit von 17.02.2025 bis 24.03.2025
BeschlussméaRige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Keine Anregungen/Einwande haben abgegeben:
e Amt fUr Ernahrung, Landwirtschafft und Forsten
Schreiben ohne Datum
e Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 11.02.2025
e Erzbischofliches Ordinariat Minchen
Schreiben vom 21.01.2025
o Freiwillige Feuerwehr Kirchheim
Schreiben vom 24.01.2025
e Gemeinde Aschheim
Schreiben vom 12.02.2025
e Gemeinde Feldkirchen
Schreiben vom 31.01.2025
¢ Gemeinde Poing
Schreiben vom 21.01.2025
e Gemeinde Vaterstetten
Schreiben vom 20.01.2025
¢ Handwerkskammer fr Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 12.02.2025
e |HK fiir Minchen und Oberbayern
Schreiben vom 14.02.2025
e Landratsamt Munchen, Abteilung Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten
Schreiben vom 03.02.2025
e Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanung
Schreiben vom 03.02.2025
e Staatliches Bauamt Freising
Schreiben vom 21.01.2025
¢ Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Schreiben vom 06.02.2025
e Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Schreiben vom 24.01.2025

Stellungnahmen haben abgegeben:

Die Autobahn GmbH des Bundes
Schreiben vom 22.04.2024 und 10.06.2024

Schreiben vom 05.02.2025

die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern, nimmt zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes 87/H - 7. Anderung der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen an der A99 wie folgt
Stellung:

Der Umgriff der gegenstandlichen Aufstellung des Bebauungsplans 87/H - 7. Anderung hat
einen Abstand von ca. 13 m zum &uf3eren befestigten Fahrbahnrand der A99 und liegt somit
innerhalb des Geltungsbereiches (40 m — Anbauverbotszone und 100 m — Baubeschrankungs-
zone) nach 8 9 Abs. 1 FStrG und 8 9 Abs. 2 FStrG.

Im aktuellen Bedarfsplan fur die Bundesfernstral3en ist der 8-streifige Ausbau der A99 zwi-
schen den Autobahnkreuzen Miinchen Nord und Minchen Sid im ,Vordringlichen Bedarf*
eingestuft. Im gegenstandlichen Abschnitt zwischen der Anschlussstelle Kirchheim und der
Anschlussstelle Haar wurden hierzu die Entwurfsunterlagen erstellt und derzeit werden die




Planfeststellungsunterlagen erarbeitet. Der Baubeginn in diesem Abschnitt erfolgt aus heutiger
Sicht frihestens 2032. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht auszuschlief3en, dass die Ge-
baude in der Anbauverbotszone zuriickgebaut werden muissen.

Die 40 m- Anbauverbotszone und die 100 m — Baubeschrankungszone sind in den Planungs-
unterlagen eingezeichnet. Wir bitten beide Zonen noch zu vermassen.

In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung des Bebauungsplanes ist Fol-
gendes aufzunehmen bzw. zu erganzen:

Langs der Autobahn dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter,
gemessen vom auleren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, § 9
Abs. 1 FStrG. Einer mdglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens pauschal nicht zugestimmt und bedarf der konkreten
Prifung im Einzelfall (§ 9 Abs 8 FStrG). Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede bau-
liche Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist und tber die Erdgleiche hinausragt.
Das gilt z.B. auch fur die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere
ortsfest auf dem Erdboden ruhen, Uberdachungen, tiberdachte Stellplatze, Masten,
Pylone etc. und gilt auch entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen grof3e-
ren Umfangs.

Bezlglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache festgesetzten Be-
reiche innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch
keine (baulichen) Anlagen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des § 9 Abs. 1
FStrG zuwiderlaufen.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstraf3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und langs der Bundesstral3en auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom
auRReren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders ge-
nutzt werden.

Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in
den Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw.
Zustimmung durch das Fernstral3en-Bundesamt.

8§ 9 Abs. 1 FStrG und 8 9 Abs. 2 FStrG gelten nicht fir Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie. Gemaf § 9 Abs. 2c FStrG ist im Baugenehmi-
gungsverfahren das Fernstra3en-Bundesamt zu beteiligen, wenn eine solche Anlage
langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bun-
desstraflien aul3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &auf3eren befestigten Rand
der Fahrbahn, errichtet, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden.
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféahrden, dirfen nicht errichtet wer-
den. Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs. Auf 8 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unter-
liegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.
Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende
BAB ausgeschlossen wird.

Beziglich der Errichtung von Zaunen wird auf 8 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Demge-
maf durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssi-
cherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Ei-
gentimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter 8 11 FStrG
oder ggf. unter 8 9 FStrG bedarf einer konkreten Prifung im Einzelfall.

Wir weisen vorsorglich nochmals darauf hin:
mit dem Nachtrag vom 20.05.2020 (URNr. 992/20) hat sich die Gemeinde Kirchheim dazu
verpflichtet, die bestehenden Gebaude auf dem Grundstick Finr. 84/212, die sich innerhalb



der Anbauverbotszone der A 99 befinden, zu entfernen, falls die Flachen fir den Ausbau der
A 99 bendtigt werden (URNr. T1020/2018, Ziffer 2.1). Zudem durfen innerhalb der Anbauver-
botszone keine zuséatzlichen baulichen Anlagen errichtet werden (T1020/2018, Ziffer 3.1.1 und
§ 9 BundesfernstralRengesetz). Zudem sind die Gebaude in der Anbauverbotszone zu entfer-
nen, falls dies aus sonstigen Grinden des Baus und Betriebs der Autobahnen erforderlich
wird. Unter diesen Voraussetzungen stimmt die Autobahn GmbH des Bundes somit einer Aus-
nahmegenehmigung nach 8 9 Abs. 8 FStrG zu, wenn die Baugenehmigung unter der auflo-
senden Bedingung erteilt wird, dass die Baugenehmigung insoweit unwirksam wird, als fur die
betreffende Grundsticksteilflache ein Planfeststellungsbeschluss fur den 8-streifigen Ausbau
oder auch sonstigen Umbau/Ausbau der BAB A 99 bestandskréftig oder vollziehbar wird, der
fur die betreffende Grundstucksteilflache eine anderweitige Nutzung (insbesondere als Flache
fur ein StralRengrundstiick) vorsieht. Fir diesen Fall ist das genehmigte Bauvorhaben durch
den Bauherrn auf eigene Kosten vollstandig zu beseitigen.

Unter Auflagen wurde bereits eine Ausnahme vom fernstra3enrechtlichen Anbauverbot nach
8 9 Abs. 8 FStrG genehmigt (Fernstraflen-Bundesamt 20.07.2023, Zeichen S1/01-05-02-
#000008#0298).

Wir erklaren ausdricklich, dass keine Mitwirkung geman 8§ 9 Abs. 7 FStrG der Autobahn GmbH
des Bundes an dem Bebauungsplan stattfindet, sondern lediglich eine Stellungnahme (unter
interner Hinzuziehung des FernstralRen-Bundesamtes) im Rahmen der Beteiligung gemal 8§
3, 4 BauGB abgegeben wird. Zudem soll auch im Bebauungsplan darauf verwiesen werden,
dass die Prifung und Entscheidung zu Ausnahmen gemaf 8 9 Abs. 8 FStrG fir Vorhaben in
der Anbauverbotszone einer BAB sowie zur Zustimmung gemaf 8 9 Abs. 2 FStrG dem Fern-
stralen-Bundesamt obliegt.

Hinweis:

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnahe erheblichen Larm- und sons-
tigen Immissionen ausgesetzt. Ggf. erforderliche Larm- bzw. Immissionsschutzmaflinahmen
hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzunehmen. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen
keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniber der
Autobahn GmbH und deren Mitarbeiter.

Abwagung:

Die MaRRangaben der Anbauverbots- und -beschrankungszone werden textlich in der Legende
der jeweiligen nachrichtlichen Ubernahme erganzt.

Das FStrG gilt unabhangig von einer Festsetzung in einem Bebauungsplan und ist auch im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans zu beachten. Es wird darauf verzichtet, alle ggf. rele-
vanten Paragraphen nicht planungsrechtlicher Gesetze im Bebauungsplan aufzufiihren, um
einen Ubersichtlichen und lesbaren Plan zu erhalten. Durch die Darstellung der Anbauverbots-
zone und Baubeschrankungszone als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung ist aus-
reichend auf die Belange hingewiesen.

Es wird ein Hinweis erganzt, der explizit besagt, dass die Prifung und Entscheidung zu Aus-
nahmen gemal § 9 Abs. 8 FStrG fur Vorhaben in der Anbauverbotszone einer BAB sowie zur
Zustimmung gemaf 8§ 9 Abs. 2 FStrG dem FernstraRen-Bundesamt obliegt.

Im Fall eines Ausbaus der BAB A 99 werden die baulichen Anlagen innerhalb der Anbauver-
botszone auf Kosten der Gemeinde zurtickgebaut.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Planfertiger wird beauftragt, die
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise gemaR Abwagungsergebnis in der Satzung
ZuU ergéanzen.




IGWall = Verein fur Klima, Natur- und Artenschutz in Kirchheim e.V.
Schreiben vom 17.01.2Q‘25

Babaungapion e T 7, Anderey
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Die Abb. 1 zeigt links den Bebauungsplan von 2017, in der Mitte das aktuelle Bild des Gelan-
des in Google Maps und rechts die neue Planung zur 7. Anderung des Bebauungsplans
87/H.

Nie verwirklicht wurde aus der urspriinglichen Planung oben links die Anlage des Parkplat-
zes und der Durchstich vom Paavo-Nurmi-Weg in das Museumsgelénde.

Aufgrund der in der friihen Beteiligung eingegangenen Einwendungen wurde der neue Weg,
der urspriinglich mit einer Verzweigung durch die Ausgleichsflache im Stden fuhrte, verlegt.

Wir unterstitzen vollumfanglich die Einwendungen der Behdrden (Untere Naturschutzbe-
horde, Sachgebiet Griinordnung, Wasserwirtschaftsamt und Amt flr Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten), die in der frihen Beteiligung eingegangen sind.

Daruber hinaus bleiben die von uns am 28.04.24 gegebenen Einwendungen bestehen oder
werden modifiziert.

Abwaéagung:
Frihere Einwendungen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits abgewogen
und gemafl Abwagungsergebnis bericksichtigt.

weiter in Stellungnahme:

Plan: Das Museumsgelande soll rund um den Rodelhtigel erweitert und der offentliche Weg
(Abb. 1 links orange markiert) nach Osten verlegt werden. Der Weg im Westen sollte It. der
ersten Planung komplett zurtickgebaut werden und war als Entsiegelungsfaktor in die Aus-

gleichsflachenberechnung einberechnet worden. In den Abwagungen wird jetzt darauf ver-

wiesen, dass der alte Weg innerhalb des eingezaunten Museumsgeléndes erhalten bleiben
soll. Damit steigt aber der Versiegelungsgrad innerhalb des BP 87/H.

Abwagung:
Zurlickgebaut wird nur ein 68 gm groRRer Teilbereich sidlich des Bauraums. Nur dieser
wurde als Entsiegelungsfaktor beriicksichtigt.



weiter in Stellungnahme:

Einwand zur Eingriffs-, Ausgleichsregelung:

Die Berechnungen zur Eingriffs-, Ausgleichsregelung in der Begriindung zum Bebauungs-
plan sind nicht nachvollziehbar. Es bedarf deshalb einer gesonderten Aufstellung, wie von
der Unteren Naturschutzbehdrde gefordert.

Abwagung:

Frihere Einwendungen wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits abgewogen
und gemal Abwagungsergebnis berucksichtigt. Die Berechnungen folgen dem Leitfaden des
Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021.

weiter in Stellungnahme:
Das Gutachten zur Artenkartierung wurde zum 18.10.2024 erganzt:

Das blaue Viereck in Abb. 1 Mitte markiert nach dem Gutachten von Dipl.-Biol. Martin Kleiner
eine ameisenlastige Ruderalflur. Gefunden wurden auch auf den umliegenden Wiesen im
Plangebiet Blaulinge, allerdings wurden diese nicht ndher bestimmt. Viele Blaulinge sind fur
ihre Entwicklung auf Ameisen angewiesen. Die Zerstorung dieser Ruderalflur, die tbrigens
zum grof3ten Teil eine Aufschiittung und damit Abgrenzung zur Wohnbebauung darstellt,
durch drei der geplanten Parkplatze und einen neuen Querweg sollte unbedingt vermieden
werden, da dies die Blaulingspopulationen gefahrdet.

Einwand zum Artenschutz zur Bedeutung der ameisenlastigen Flur:

Nachdem seit November 2024 das grof3te Idas-Blaulingshabitat, das Biotop 7836-0019 fiir
die geplante Bebauung zerstort wurde, sind Restvorkommen dieser Art und ihrer Symbiose-
Ameisen im Gemeindegebiet unbedingt zu schiitzen. Im Jahr 2021 hatte unser Verein wah-
rend einer Exkursion auf den Obstbaumwiesen in der Nachbarschaft des Museums Idas-
Blaulinge nachgewiesen. Diese haben sicher von den Ameisen auf der Ruderalflur neben
dem Kiesparkplatz profitiert.

Uberhaupt stellt sich die Frage, ob 23 Parkplatze tiberhaupt notwendig sind, vor allem, weil
der Bajuwarenhof (siehe Begriindung) nur Sonntags geéffnet bleibt. In 120 m Entfernung ist
das Parkplatzgelande des Sportparks (Abb. 2 Nr. 1). Die Auslastung dort war an einem Frei-
tag Nachmittag bei normalem Trainingsbetrieb gering (Abb. 2 Nr. 2). Es ist zu beflirchten,
dass der Parkplatz des Bajuwarenhofs hauptsachlich als Ausweichparkplatz bei Vollauslas-
tung des Sportgelandes genutzt werden wird.

Abwagung:

Die Festsetzung der Parkplatzflache entspricht der im Bestand bereits flr Parkplatze genutz-
ten Flache. Auch wenn diese an die ameisenlastige Ruderalflur angrenzt, ist nicht mit deren
Beeintrachtigung durch die (bereits bestehenden) Parkplatze zu rechnen. Aufgrund der ledig-
lich kleinrAumigen Eingriffe durch den neuen Querweg in Verbindung mit einer Einhaltung
der Auflagen der Unteren Naturschutzbehodrde gemaR erneuter Stellungnahme vom
31.03.2025 wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die vor-
kommenden Arten, insbesondere den Idas-Blauling entstehen.

weiter in Stellungnahme:
Was uberhaupt nicht eingeplant ist, sind Fahrradabstellplatze vor dem Museumsge-
lande, obwohl sich das museumspadagogische Angebot vor allem an Kinder richtet!

Der Einwand des Wasserwirtschaftsamts zur wasserdurchlassigen Pflasterung im Plangebiet
lasst sich auch auf die geplanten Parkplatze ausweiten: Kein Asphalt, am besten nur fester
Kiesboden (wie bereits am Sportpark verwirklicht) oder allenfallls Rasengittersteine.



Einwénde zu den Parkplatzen, Verlangerung Paavo-Nurmi-Weg und alle Wege inner-
halb des Plangebiets:

Die PKW-Stellplatze sind zugunsten von Fahrradabstellplétzen zu reduzieren bei gleichzeiti-
ger Schonung der Ruderalflur. Der PKW in Abb. 2 Nr. 8 parkt vor der Ruderalflur. Es ist ge-
nug Platz vorhanden, so dass die Ausbildung der ,Ecke* (siehe Abb. 1 rechts) unnétig er-
scheint. Im Bebauungsplan von 2017 (Abb. 1 links) war diese Ecke auch nicht vorgesehen.
Die Parkflache muss wasserdurchlassig gestaltet sein.

Wegetechnisch ist sowohl fur Ful3génger, als auch Fahrradfahrer das Gebiet rund um die
Wohnbebauung gut erschlossen, siehe Abb. 2 Nr. 3 und 4. Nr. 4 zeigt den Blick nach Nord-
osten vom Parkplatz aus. Fahrradfahrer und Fu3génger kénnen schon jetzt vom Rundweg
um die Wohnbebauung tber den Parkplatz zum Kassenhaus kommen. Die Verlangerung
des Paavo-Nurmi-Wegs sollte deshalb wie bisher nicht verwirklicht werden, was die Ruderal-
flur ebenfalls schont. Der Hauptteil der Besucher kommt ohnehin Gber die Bajuwarenstralie
zum Bajuwarenhof und nicht tber das Wohngebiet.

Alle Wege sollen wasserdurchlassig angelegt werden, auch der neue 6ffentliche
Hauptweg im Osten.

Abwagung:
Fahrradstellplatze sind im Konzept vorgesehen, bedtrfen jedoch keiner gesonderten Fest-
setzung im Bebauungsplan.

Es wird bereits geregelt, dass fur Zufahrten und Stellplatze nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden sind. Ful3- und Radwege sind mit wassergebundener Wegedecke herzustel-
len.

Durch die Verlangerung des Paavo-Nurmi-Wegs entsteht nach Vervollstandigung der Gehol-
zeingriinung entlang des Rundweges die einzige direkte Wegeverbindung aus dem benach-
barten Wohngebiet zum Wegenetz des Bajuwarenhofs.

Des Weiteren siehe oben.

weiter in Stellungnahme:

Anders als die Untere Natuschutzbehotrde fordern wir den kompletten Verzicht auf Beleuch-
tung in der Nacht auf den Museumswegen, da diese durch wertvolle Naturflachen fiihren und
die Beleuchtung die nachtliche Artenvielfalt schadigt. Der Bayernwerk-Katalog fir Kommu-
nen ist voll von LED-Leuchten, die einen 4000k Anteil enthalten (z.B. Serie Siteco, verbaut
an der Heimstettner Str.). Dieser 4000k Anteil reicht aus, nachtaktive Insekten anzulocken
und bis zur Erschépfung anfliegen zu lassen. Die Forderungen der Unteren Naturschutzbe-
horde kénnen mit diesem Katalog gar nicht eingehalten werden.

Insbesondere fiir Nachtfalter ist die Dimmung der Lampen in der zweiten Nachthalfte
nicht ausreichend. Diese miussen mit Beginn der DAmmerung vollstidndig ausgeschaltet wer-
den. Im Winter ist das Museum regelmafiig geschlossen, so dass sich fiir eine Wegebe-
leuchtung keine Notwendigkeit ergibt.

Abwégung:

Die geschilderte Beleuchtung unterscheidet sich von der insektenfreundlichen gemaf Hin-
weis 10.4 des Satzungstextes. Eine Aul3enbeleuchtung ist auRerdem nur in Ausnahmenfal-
len im absolut erforderlichen Mal3 vorgesehen.



weiter in Stellungnahme:

Das, was der Wohnbebauung im Bebauungsplan 87/H wirklich fehlt, ist ein Durchstich zum
Rodelhlgel im Bereich Bernd-Rosemeyer-Str. oder auch weiter stidlich beim Josef-Necker-
mann-Weg (siehe Abb. 2 Nr. 3). Der Durchstich wére nétig, damit die Kinder mit Schlitten
ohne Umwege zum Rodelhligel kommen. Der geplante neue Weg im Osten des Museums-
gelandes (siehe Abb.1 rechts) ersetzt diesen Durchgang nicht.

Abwéagung:
Ist nicht mdglich, da es sich um Privatgrundstiicke handelt.

weiter in Stellungnahme:

Einwand zur Hecke an der Bajuwarenstralie:

Beim Bau des Kassenhauses ist die benachbarte Kirschpflaumen-ObstbaumHecke an der
Bajuwarenstr. zu schonen. Dies ist bei der Aufstellung der Ubergangscontainerlésung schon
nicht gelungen (siehe Abb. 2 Nr. 5 und 6). Die Kirschpflaumen (bayerisch Kriacherl) wurden
als altertimliches Obstgehdlz, das schon den Kelten bekannt war, gepflanzt. Die Bluten bie-
ten im Fruhjahr den Insekten reichlich Nahrung, im Spatsommer als Friichte Nahrung fur Vo-
gel und Insekten und fur uns Menschen sind die Friichte zum Marmelade kochen geeignet.



Abwagung:
Eingriffe in diesem Bereich sind nicht vorgesehen.

weiter in Stellungnahme:

Einwand zur Feuchtwiese beim Gehélzbestand im Osten:

Die Wiese vor dem Gehdlzbestand im Osten des Gebiets ist erstaunlich feucht. Am Gehdlz-
saum und auf der Wiese davor hat sich eine feuchtigkeitsliebende Flora mit Brennnesseln
und Symphytum (Beinwell) entwickelt (Abb. 2 Nr. 9 und 10). Beide Pflanzen waren im Frih-
mittelalter den Bajuwaren sicher schon als Heilpflanzen bekannt.

Das neue Gutachten des Dipl.-Biol. Kleiner bestatigt diesen Bewuchs im Bereich Wh. Bren-
nesseln sind fur die Raupen folgender Tagfalter essentiell: Kleiner Fuchs, Tagpfauenauge,
Admiral und Landkéartchen. Im Gutachten wurde das Landkértchen als Falter nachgewiesen.

Ein Abschneiden des Wiesensaums vom Geholz durch Versiegelung des geplanten Wegs
sollte unbedingt vermieden werden.

Abwagung:

Die Wegfihrung empfindet derzeitige Trampelpfade nach. Hierdurch und durch die wasser-
durchlassige Bauweise konnen Eingriffe insgesamt minimiert werden. Aufgrund der geringen
Breites des Weges sind Barrierewirkungen nicht erheblich.

weiter in Stellungnahme:

Bei Baumpflanzungen fir den Baumlehrpfad sollte auf den richtigen Untergrund geachtet
werden. Die Fichte aus Abb. 2 Nr. 7 wurde nachgepflanzt, weil die erste Fichte wegen des zu
feuchten Untergrunds eingegangen ist. Warum hat man keine Erle gepflanzt? Ubrigens
wurde mit den neuen Unterlagen keine Satzung in der Bauleitplanung verdffentlicht. In den
vertffentlichten Festsetzungen fehlen Baume in den Baumlisten, die aber in der Artenkartie-
rung des Gutachtens zu finden sind wie die Silberweide und Schwarzpappel.

Abwagung:
Silber-Weide und Schwarz-Pappel werden in der Pflanzliste unter den Hinweisen erganzt.

weiter in Stellungnahme:

Einwand zur Bienenzucht als Gebaude (SO3) im Bebauungsplan:

Die geplante Bienenzucht wurde wegen der Wildbienen, die sich in den Schilfrohr-Dachern
des Museums angesiedelt haben, weit nach Siden verlegt. Honig- und Wildbienen konkur-
rieren um die Bluten auf den nicht wirklich tGppig vorhandenen Wiesenflachen. Aus muse-
umspadagogischen Griinden sollten die Bienenstocke nur im Stil des Frihmittelalters und
auch nicht in zu grof3er Zahl angelegt werden, um die Nahrungskonkurrenz klein zu halten.
Ein Bienenhaus an dieser Stelle schadigt auch die Artenvielfalt der Ausgleichsflache im Sii-
den.

Abwéagung

Die Art der Bienenzucht ist gemaR dem Konzept des Freilichtmuseums im Stil des Frihmit-
telalters geplant, wie in der Stellungnahme empfohlen.

weiter in Stellungnahme:

Einwand zur vorhandenen Ausgleichsflache im Suden und den Magerwiesen:

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine Magerwiese. In der Fachliteratur hat sich
mittlerweile die Streifenmahd als die schonendste Mahd fir Flora und Fauna herausgestellt,
da hierbei immer ein Teil unverandert bleibt. Eine regelmaRige Beweidung der Flachen um
das Museum wie langfristig geplant, z.B. durch Schafe oder Ziegen, ist abzulehnen, da hier-
durch schnell eine Uberweidung der Flachen bei gleichzeitiger Uberdiingung durch den Kot



der Tiere eintreten kann. AuBerdem fressen Schafe den Magerwiesen-Bewohnern die Nah-
rungs- und Uberwinterungspflanzen weg und schadigen damit die Artenvielfalt.

Abwagung
Es erfolgt lediglich eine extensive Beweidung im Sinne des Naturschutzes.

Besonderes Augenmerk ist auf das Vorkommen des Rosmarin-Weidenréschens (Epilobium
dodonaei, Rote Liste Bayen 2003 0 = verschollen) im Plangebiet zu legen. Es dient wie der
vorhandene Natternkopf als Futterpflanze fir den Nachtkerzenschwarmer und den Fleder-
mausschwarmer. Beide Falter sind extrem selten und vom Aussterben bedroht. Das BfN
empfiehlt die Erhaltung aller Bestdnde mit Weidenroschen oder Nachtkerzen und die
Mahd friihestens ab September oder im Winter, mdglichst abschnittsweise. Herr Kleiner
sollte einige Nachtbeobachtungen wahrend der Flugzeiten der Schwarmer (friihestens ab
Ende April) machen.

Im Ergebnisbericht ,Erganzte Kartierung und Bewertung der vorhandenen Vegetation und
vorkommender Arten“ vom 05.05.2025 gemal? Dipl.-Biologe Martin Kleiner wird der Hinweis
auf den Nachtkerzenschwarmer aufgenommen und die bisherige Bewertung entsprechend
konkretisiert. Demnach wird empfohlen, Eingriffe in die Lebensraumeinheit R (offene Ru-
deralvegetation, siehe Karte auf Seite 3 des Berichtes) zu minimieren und das mit Bestand-
teilen der Lebensgemeinschaft angereicherte Material, das trotzdem zwingend abgetragen
werden muss, an geeigneter sonniger Stelle — im Zweifelsfall im direkten Kontakt zum Be-
stand — mindestens flachengleich wieder anzuschitten. Auf diese Weise kann die Erfullung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden vermieden werden. Hierfur soll der Baustel-
lenbetrieb durch eine 6kologische Baubegleitung erganzt werden.

weiter in Stellungnahme:
Einwendungen zum Umweltbericht Punkte 5., 6.1 und 6.2:
Die in Punkt 5. genannte Prognose bei Nichtrealisierung des Vorhabens ist hinfallig, da die
Landesgartenschau 2024 bereits vorbei ist. Evtl. in der Zukunft geplante zusatzliche muse-
umspadagogische Programme und Einrichtungen werden mit geénderter Planung und Erhalt
des Schutzguts Arten und Biotope padagogisch wertvoller, siehe ,Schule im Griinen* wah-
rend der Landesgartenschau.
Die in 6.1 beschriebene Vermeidungsmalinahme

e Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut

Arten und Biotope

sehen wir im neuen Parkplatzbereich als nicht gegeben, da bereits auf den Schotterflachen
wildlebende Arten existieren.

Die in 6.2 genannte Pflanzung von Baumen als Ausgleich wirde deren Lebensraum deutlich
verringern.

Im Ubrigen wurde der Aussichtspunkt auf dem Rodelberg nach Planung 2017 kiirzlich ver-
wirklicht. Aufgestellt wurde eine Bank und es wurden zwei BAume gepflanzt. Ob dabei die
Baumliste der Griinordnung des rechtsgiltigen Bebauungsplans berticksichtigt wurde, lasst
sich derzeit nicht Gberprifen.

Abwagung:

Unter Punkt 5 des Umweltberichtes werden die Wérter ,im Hinblick auf die Landesgarten-
schau“ gestrichen.

Der Parkplatz wird nicht asphaltiert. Es wird keine wesentliche bauliche Anderung stattfin-
den.

Beschlussvorschlag:




Silber-Weide und Schwarz-Pappel werden in der Pflanzliste unter den Hinweisen er-
ganzt.

Im Satzungstext wird der Hinweis erganzt, dass bei Anlage der Wege das mit Bestand-
teilen der Lebensgemeinschaft des Nachtkerzenschwéarmers angereicherte Material
abzutragen und an geeigneter sonniger Stelle mindestens flachengleich wieder anzu-
schitten ist. Gleiches gilt fir den Idas-Blauling und die Ruderalflur mit Ameisen. Hier-
far soll der Baustellenbetrieb durch eine 6kologische Baubegleitung erganzt werden.
Auf diese Weise kann die Erfullung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
vermieden werden.

Im Umweltbericht werden die Woérter ,,im Hinblick auf die Landesgartenschau® gestri-
chen.

Landratsamt Miinchen, Abteilung Bauen
Schreiben vom 05.03.2025

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Ziff. A 10.1 : Die Lange des westlichen Versatzes im nordlichen Anschluss an das MaR3 7
fehlt noch und ist zu erganzen. Die Gemeinde sollte diesbezlglich die Vermaf3ung der Plan-
zeichnung ergénzen.

2. Ziff. C 11 : Die Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG steht im Widerspruch zu der
Erlaubnispflicht gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG in Ziff. B 4. Diese Ziff. C 11 sollte geltscht
werden.

3. Der Plan auf Seite 2,,Ausschnitt aus der Planzeichnung der 5. Anderung ..." der Satzung
sollte im nachsten Schritt von der Gemeinde wieder lesbar dargestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Den Empfehlungen 1 und 2 des Landratsamts Miinchen, Abteilung Bauen wird gefolgt.
Der Planfertiger wird beauftragt, die Empfehlungen in die Planzeichnung und die Sat-
zung einzuarbeiten.

Die Empfehlung Nr. 3 ist gemal telefonischer Auskunft des Landratsamts vom
06.03.2025 hinfallig, da die Nichtlesbarkeit durch einen technischen Fehler beim Aus-
druck im Landratsamt bedingt war.

Landratsamt Miinchen, Sachgebiet 4.1.1.3 Grinordnung

Schreiben vom 10.02.2025

A 6.5

Wir empfehlen eine Prazisierung bei den versickerungsfahigen Belagen, da es hier keine
feste Definition gibt und somit auch viele befestigte Flachen zuléassig wéren, deren Abfluss-
beiwert zu hoch ist:

Die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze ist dauerhaft wasserdurchlassig zu gestal-
ten (z. B. mit wasserdurchlassigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit offenen
Fugen - Fugenanteil > 10%, Rasengittersteinen oder Schotterrasen).

Zu Plandarstellung und C Hinweise:

Ausgekreuzte diinne schwarze Linien, die wohl zu féallende/zu rodende Gehdlze im Plan dar-
stellen, sollten der Vollstandigkeit halber auch als Zeichen unter den Hinweise aufgefuhrt
werden.

Zu A Festsetzungen 7 Grinordnung:
Aufgrund aktueller Erkenntnisse empfehlen wir zusatzlich folgende Formulierung (am besten



als Festsetzung), um nachhaltig zu pflanzen, Kosten in der Pflege zu sparen und zugleich
Schaden durch Trockenperioden, Hitze- und Starkregenereignisse zu minimieren:

Der durchwurzelbare Raum fur Neupflanzungen bei jeweils mind. 1,5 m Tiefe der Baum-
grube wird wie folgt festgesetzt:

- Baume 1. Ordnung (GroRbaume Uber 20 m Héhe): mind. 36 m3

- Baume 2. Ordnung (mittelgrof3e Baume 10-20 m HOhe): 24 - 36 m3

- Baume 3. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 20 - 24 m3

Auf unterbauten Flachen kénnen Baume 3. Ordnung in Pflanzgruben mit einer abweichen-
den Tiefe von mind. 1,00 m gepflanzt werden.

Die Baume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Blgel,
Poller) gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schitzen.

Diese Festsetzungen sind ganz besonders wichtig, damit gerade Baume in befestigten Fla-
chen, wie Stellplatzen ihre vorgesehenen Funktionen auch erfullen kénnen (Spendung von
Schatten, Erhdhung der Luftfeuchtigkeit,...)

zu C Hinweise 9. Grinordnung
Wir empfehlen folgende Ergénzungen:

Bei baulichen MaRnahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und/oder Wurzelbereich
von Bestandsbaumen sind die giltige Baumschutzverordnung der Gemeinde Kirchheim, die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumal-
nahmen® sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden
bei BaumalRnahmen®in den jeweils glltigen Fassungen zu beachten.

Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen, die Bestandteil
der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zuséatzlichen Technischen Vorschriften fir die Her-
stellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-Mii) zu beach-
ten.

C 9.1 Pflanzenliste

Bei Sorbus aria kdnnte man noch hinzufligen, dass sie nicht an beengten Stellen (vor Fassa-
den, an Stral3en,...) gepflanzt werden sollte, da sie bei Schnittmalinahmen sehr anfallig fur
den Zottigen Schillerporling ist und in Folge des Pilzbefalls haufig ausfallt.

Sorbus aucuparia fallt haufig aus. Die Eberesche kommt mit den Hitzeereignissen und Tro-
ckenperioden nicht gut zurecht. Sie sollte aus der Liste genommen werden. Wir empfehlen
stattdessen Sorbus domestica und Sorbus torminalis.

Auch Acer pseudoplatanus, Betula pendula, Fagus sylvativa, Prunus avium und Tilia platy-
phyllos machen immer mehr Probleme, sodass sie vor allem zur Pflanzung an den Stellpl&t-
zen nicht empfohlen werden.

Ein wichtiger Service ist die Einteilung der Baumarten nach Wuchsordnung, damit die pas-
sende Baumart dem Pflanzgebot entsprechend ausgewahlt werden kann.

Artenliste mit heimischen, standortgerechten Gehélzen

Baume I. Ordnung (GrofRbaume Uber 20 m Endwuchshéhe):
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(Betula pendula - Sand-Birke)

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme



Baume II. Ordnung (mittelgro3e Baume 10-20 m Endwuchshdhe):
Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus incana - Grau-Erle

Alnus spaethii - Purpur-Erle

Carpinus betulus - Hainbuche

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Pinus sylvestris - Wald-Kiefer

Populus tremula - Zitter-Pappel

Pyrus pyraster - Wild-Birne

(Prunus avium - Vogel-Kirsche)

Quercus robur 'Fastigiata' - Saulen-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Sorbus domestica - Speierling

Baume 1. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Endwuchshdhe):

Acer monspessulanum - Felsen-Ahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Sorbus aria - Mehlbeere (nicht an StralRen oder nahe an Fassaden, da schnittunvertraglich!)
Sorbus torminalis — Elsbeere

Straucher:

Amelanchier ovalis - Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
Coryius aveliana - Haselnuss

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rosa arvensis - Kriech-Rose

Rosa gallica - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Klettergehdlze:

Clematis alpina - Alpen-Waldrebe
Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix - Gewdhnlicher Efeu
Lonicera caprifolium - Echtes Geif3blatt
Rosa arvensis - Kriech-Rose

Rubus fruticosus - Brombeere

Unter den Hinweisen sollte zugleich aufgenommen werden, dass die Normen und Richtlinien
bei der Gemeinde zur Einsichtnahme bereitliegen.

Abwégung
ZUuA6.5



Eine nicht geschlossene Festsetzung (Aufzahlung von nicht abgeschlossenen Beispielen) wi-
derspricht dem Bestimmtheitsgebot einer Festsetzung und ist daher nicht zulassig. Da ver-
schiedene Mdoglichkeiten der ausreichend wasserdurchlassigen Ausgestaltung von Beléagen
bestehen und sich nicht auf eine festgelegt werden soll, wurde die Festsetzung bewusst wie
vorliegend formuliert und zusatzlich in den textlichen Hinweisen Orientierungswerte aufgefiihrt.
Daran wird festgehalten.

Zu Plandarstellung und C Hinweise:

Dem Hinweis wird gefolgt, es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der Legende in den Hinwei-
sen.

Zu A Festsetzungen 7 Grinordnung:
Den Empfehlungen wird gefolgt und die Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Zu C Hinweise 9. Grunordnung:
Den Empfehlungen wird gefolgt und die Hinweise werden entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Planfertiger wird beauftragt, die
Festsetzungen und Hinweise gemaf Abwagungsergebnis in der Satzung zu erganzen.

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG
Schreiben vom 16.01.2025

Vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zum Verfahren. Den Bebauungsplan Nr.
87/H haben wir zur Kenntnis genommen und nehmen wie folgt Stellung.

Im Planungsumfang befinden sich unsere Stromversorgungsanlagen mit einem Verteiler-
kasten. Unsere bestehenden Stromversorgungsanlagen (rot eingezeichnet) sind aus dem
Eintrag im beiliegenden Planentwurf und Bestandplanauszug zu ersehen.

Vorsorglich weisen wir erneut auf folgende Themen hin. Fir Baumpflanzungen gilt ein Min-
destabstand von 2,5 m zu allen Kabeln, Leitungen und Schachtbauwerken der SWM. Die
Abstéande werden zwischen der Baumachse und der Anlagenauf3enkante gemessen.
Grundlage ist die DIN 18920. Die vorhandene Uberdeckung unserer Stromversorgungsan-
lagen darf sich durch bauliche MalRnahmen sowie Geldndemodellierungen nicht verandern.
Baumaf3nahmen dirfen nur nach vorheriger o6rtlicher Einweisung in den Leitungsbestand
durch unsere Aufgrabungskontrolle begonnen werden.

Schalten Sie uns weiterhin in das Verfahren mit ein.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Planung werden keine
Baumpflanzungen, Geldndemodellierungen oder &hnliche MalBnhahmen begrindet, die
eine Beeintrachtigung der Stromversorgungsanlagen befiirchten lassen. Eine Ande-
rung der Planunterlagen ist nicht zu veranlassen.




Ver- und Entsorgung Miinchen Ost
Schreiben vom 14.02.2025

Bezliglich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 87/H ,Heimstetten West“-7. Anderung fir das
Gebiet ,Sonderbau Freilichtmuseum Bajuwarenhof*, verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 18.04.2024 (Frist: 29.04.2024).

Teilen Sie uns bitte mit, wenn der Bebauungsplan rechtskratftig ist. Danke.

Stellungnahme vom 18.04.2024

Schmutzwassertechnisch ist das Plangebiet erschlossen, trinkwassertechnisch ist es nicht
erschlossen.

Eine Erschliel3ung durch VE|MO ist nicht vorgesehen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist Giber den, auf Flurnummer 84/52,
Gemarkung Heimstetten, situierten WZ-Schacht, méglich. Die Verlegung der Trinkwasserlei-
tung, zu den geplanten sanitaren Anlagen, muss privat erfolgen.

Schmutzwasserkanale und Trinkwasserleitungen dirfen nicht Uberpflanzt und tGberbaut wer-
den.

Auf das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall wird verwiesen. Unsere
Schéchte/Absperreinrichtungen mussen zuganglich/bedienbar bleiben.

AbschlieRend verweisen wir auf unserem nach dem Trennsystem aufgebauten Entwasse-
rungsverfahren mit der Folge, dass unseren Kanélen nur Schmutzwasser aber kein Nieder-
schlags- oder Grundwasser zugeleitet werden darf (nach § 14 Abs. 1 EWS).

Wenn noch Fragen bestehen, Anruf oder Mail gentigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wurde bereits beriicksichtigt. Weitere Anderungen oder Erganzun-
gen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Landratsamt Minchen, Abteilung Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und
Forsten
Schreiben vom 31.03.2025

Die zulassigen Anlagen und Nutzungen in den Teilbereichen des Bebauungsplans umfassen
Rekonstruktionen vorzeitlicher Bauwerke und sonstige Museumsobjekte zu Ausstellungszwe-
cken (SO1), dem Betrieb des Freilichtmuseums dienende Nutzungen (SO2) sowie einen Aus-
sichtsturm in Form einer mittelalterlichen Motte (SO3).

Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund der Hochwertigkeit der extensiven Freiflachen werden die Wertpunkte um 1 WP
von 11 WP auf 12 WP erhoht.

Der Gesamteingriff wird mit einem Ausgleichsbedarf von 1.634,4 WP berechnet.

Hiervon abgezogen werden die 68 m?, welche entsiegelt werden, wodurch sich durch den
Entsiegelungsfaktor ein Ausgleichsbedarf von 920,4 WP ergibt.

Die Ausgleichsflache auf TF 84/3 (Flache Al in Abb. 7) ergibt einen Ausgleichsumfang von
1.030 WP auf 206 m?, wodurch das Vorhaben einen Wertpunktelberschuss von 110 WP
ergibt.

Ausgleich des Eingriffs in die bestehende Ausgleichsflache

Es finden Eingriffe in eine bestehende Ausgleichsflache statt. Die Eingriffe in diese hochwer-
tige Flache werden im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung dahingehend bertcksichtigt, dass
die Flache um 1 Wertpunkt aus 13 WP erhoht wird.

Da es sich um eine Ausgleichsflache durch einen bestehenden Bebauungsplan handelt, ist
der Eingriff in die Ausgleichsflache zusatzlich 1:1 auszugleichen. Der Eingriff belauft sich




gem. Tabelle unter 5.7.4 in der Begriindung auf 58,2 m2. Der Ersatz wird nordlich an die be-
stehende Ausgleichsflache angrenzend geschaffen (Flache A2 in Abb. 7).

Artenschutz

Die offenen Wiesenflachen weisen eine Vielzahl an Insektenarten auf, welche wertgebend
fur die Flachen sind. Es hat keine substanzielle Kartierung nach Methodenstandards stattge-
funden.

Aufgrund der kleinraumigen Eingriffe sowie der teilweisen Entsiegelung wird davon ausge-
gangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die vorkommenden Arten entstehen.
Hierfur sind die Auflagen zu beachten.

Folgende Festsetzungen sind zu bericksichtigen

1. Fur mogliche Rodungen im Gehdlzbereich gilt zum Schutz freibritender Vogelarten §
39 BNatSchG, wonach es verboten ist, Baume, die auRerhalb des Waldes oder géart-
nerisch genutzter Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&aune, Gebilische und an-
dere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen. (vgl. 10.1 in den Festsetzungen)

2. Bitte in die Festsetzungen aufnehmen: Tiefbauliche Eingriffe fir geplante Wegebau-
bzw. Infrastrukturmafnahmen im Nordosten des Gelandes sollten zur Minimierung
eines moglichen Verletzungs- und To6tungsrisikos von Kriechtier-, Lurch- und Libellen-
arten maoglichst nur von August bis September durchgefiihrt werden, im Bereich be-
spannter Wasserflachen von Mitte September bis Mitte November.

3. Die EntsiegelungsmalRnahmen sowie der Neubau des Weges missen so durchge-
fuhrt werden, dass keine Eingriffe in die angrenzenden Wiesenbereiche stattfinden.
Notwendige Baustelleneinrichtungen etc. sind ausschliefZlich auf bereits versiegelten
oder zu versiegelnden Flachen zu errichten. Die angrenzenden Bereiche sind durch
entsprechende MalRnahmen vor Beeintrachtigung durch Verdichtung u.a. zu schiit-
zen. (vgl. 10.2 in den Festsetzungen)

4. Es sind ausschlieB3lich gebietsheimische und standortgerechte Gehdlze in der Min-
destpflanzqualitat bei

a. Obstbaumen H 2xv. StU 10-12 cm

b. Strauchernv. Str., 4 Tr., 60-100 cm

c. Laubbaum: HST 3 xv. StU 12-14 cm
aus dem Vorkommensgebiet 6.1 bzw. Produktionsraum 8 bzw. Ursprungsgebiet 16
zu verwenden (8§ 40 BNatSchG). (vgl. 9.1 in den Festsetzungen)

5. Bitte in die Festsetzungen aufnehmen: Es ist ausschlie3lich autochthones und geeig-
netes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 16 zu verwenden (8§ 40 BNatSchG).

Abwégung:
Die Punkte 2 und 3 werden im Satzungstext unter den Hinweisen aufgenommen. (Verhaltens-
bezogene Festsetzungen sind nicht moéglich.) Hinweis 1 ist bereits im Satzungstext enthalten.

Die Pflanzung von Obstbaumen ist nicht Gegenstand des Satzungstextes. Fur die Pflanzung
von Laubbaumen werden bereits Pflanzqualitdten geregelt.

Die Pflanzqualitat von Strauchern wird im Satzungstext erganzt.

Eine Festsetzung zur Verwendung autochthoner Gehdlze gemall von der UNB genanntem
Vorkommensgebiet sowie von autochthonem Saatgut wird erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemafR Abwagung beachtet.



STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

Burger 1
Schreiben vom 17.01.2025

Die Magerrasenflachen in den genannten Bestandseinheiten sind die letzten von den bis 2018
vorhandenen 25.000 gm (teilweise registrierte Biotope) in Kirchheim. Nur dort konnen die stark
gefahrdeten Blaulinge leben und es existieren seltene Pflanzen, die auf der Roten Liste Bayern
stehen. Darunter das fast ausgestorbene Rosmarin-Weidenréschen, das auch im Kalkmager-
rasen-Biotop 7836-0019 blihte.
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Wir beantragen deshalb die im Umweltbericht vom 22.10.2024 Kapitel 5 beschriebene
Nichtdurchfihrung des Projekts und Nutzung der Parzelle weiterhin wie bisher als Frei-
lichtmuseum Bajuwarenhof genutzt.

Beagriindung

Laut Art. 141 der Verfassung des Freistaates Bayern gehort es zu den vorrangigen Aufgaben
der Gemeinde, die heimischen Tier- und Pflanzenarten und ihre notwendigen Lebensrdume
zu schonen und zu erhalten.

Laut Art. 1a des BayNatschG verpflichtet sich der Freistaat Bayern dartber hinaus, zur dauer-
haften Sicherung und Entwicklung der Artenvielfalt in Flora und Fauna darauf hinzuwirken,
deren Lebensraume zu erhalten und zu verbessern, um einen weiteren Verlust von Biodiver-
sitat zu verhindern.

Als einziger Grund fur das Projekt wird pauschal der Ausbau der museumspadagogischen
Programme und Einrichtungen genannt. Es verschlief3t sich uns, wie man entgegen Art. 141
der Verfassung und Art. 1a des BayNatschG zu einer Abwagung kommen kann, die Muse-
umspadagogik héher bewertet als Natur- und Artenschutz-Padagogik.
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Die nachfolgende detaillierte Stellungnahme beschréankt sich deshalb im Wesentlichen auf die
Okologisch wertvollen Flachen mit ihrer Artenvielfalt an wildlebenden Pflanzen und Tieren in-
nerhalb der Parzelle und verwendet die Begriffe Lebensraum- und Bestandseinheiten aus dem
Gutachten Dipl.-Biologe Martin Kleiner.

1.

Dipl. Biologe Martin Kleiner dokumentiert und bewertet die gefundenen Lebensraumeinheiten
in vier der Bestandseinheiten am 18.10.2024 entsprechend hoch:

* R wertvolles Nahrungsangebot fur Insekten und Vogel
* Wn artenreichere Wieseneinheit mit Tendenz zum Halbtrockenrasen
* WRo auf dem Weg zur Einheit Wn

* K vielfaltige Mischung aus mageren Wiesen, feuchten und trockenen Sadumen, Ruderalstel-
len

» ... dass der hier untersuchte Landschaftsausschnitt (Abb. 1) und seine Fortsetzung nach
Suden in seinem augenblicklichen Zustand (Teil-)Lebensraum bzw. Trittsteinbiotop einer Aus-
wabhl von Arten sein kann

* ... breites Spektrum an Insekten der Gruppen der Schmetterlinge, Heuschrecken und Libel-
len

+ ... Die geplante Nutzungsanderung (Abb. 2) flhrt zu (Teil-) Lebensraumverlusten.

Die leider nicht naher spezifizierten Gattungen der gefundenen Ameisen, Blaulinge, GroRlibel-
len und Heuschrecken sollten genau bestimmt werden. Anhand der Futterpflanzen ist anzu-
nehmen, dass es sich hier um die letzten natirlichen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
wild lebenden Tieren besonders geschutzter und stark gefahrdeter Arten handelt.

Zum Rosmarin-Weidenréschen und den Nachtfaltern verweisen wir auf die neuen Einwendun-
gen des IG-Wall e.V. Bitte wie bisher keine Lichtverschmutzung durch nachtliche Beleuchtung.

Wir empfehlen, zur Bestimmung der Gattungen den fachkundigen Rat der Mitarbeiter des Ge-
schéaftsbereichs Naturschutz und Biodiversitat im Referat fir Klima- und Umweltschutz der
Landeshauptstadt Minchen einzuholen.

2.

Der Umweltbericht passt nicht zur Bewertung der Bestandseinheiten durch Herrn Kleiner und
ist zudem unvollstandig: es fehlt der unter 2.2 Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umwelt-
schutzes und deren Berlcksichtigung genannte wichtige Punkt 6.3 ,Mallnahmen des Arten-
schutzes®. Unsere Stellungnahme bleibt deshalb unvollstandig. Wir beantragen, den fehlen-
den Punkt zu ergadnzen, dem Bauausschuss erneut vorzulegen und die offentliche Auslegung
zu wiederholen.

Es gibt sehr wohl artenschutzrelevante Arten, z.B. besonders geschiitzte Insekten (Idas-Blau-
ling, Heuschrecken, GroRlibellen), die massiv bedrohte Schwarzpappel und das ausgestor-
bene bzw. verschollene Rosmarin-Weidenréschen. Aufgrund der Naturnéhe und der Arten-
vielfalt sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope durch die
Eingriffe in die Magerrasenflachen selbst bei wenigen gm Verlust nicht als gering einzustufen.

Dass ein unter 2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens genannter naturschutzfachlich
hochwertiger Raum und ein Biotopverbundelement im Bestand als Ausgleich fir ebensolche
Flachen im Bestand dienen soll, ist ein Widerspruch in sich. Er steht nicht fir Ausgleichsmal3-
nahmen zur Verfiigung. Das betrifft auch den Verlust von Kiesboden mit gewissen Lebens-
raumfunktionen durch den Parkplatz. Wir sehen als einzige zumutbare Vermeidungsmal3-
nahme die Reduktion der Parkplatzfliche, auf die bereits von anderer Stelle hingewiesen
wurde.

Die in 6.1 beschriebenen Vermeidungsmafinahmen

* Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Arten
und Biotope

* Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten
sehen wir nicht gegeben, da auf den Schotterflachen artenschutzrelevante Arten existieren.



3.

Die in der Satzung empfohlenen heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten soll-
ten in den BP als verbindlich aufgenommen werden. Wie von Herrn Kleiner festgestellt, besie-
deln bereits Neophyten und Gartenpflanzen (Kanadische Goldrute, Goldregen, Robinie) die
Okologisch wertvollen Magerrasenflaichen. Da sie zur Verbuschung beitragen und andere
Pflanzen verdréangen, sind sie auch bei Nichtdurch-fihrung des Projekts zu entfernen.

4.

In der Begriindung werden 200 gm im Bereich SO1 als Mal} der baulichen Nutzung genannt.
Tatséchlich wiirde durch die Bewegungsflachen zum und um das Gebaude deutlich mehr Le-
bensraum artenschutzrelevanter Arten verloren gehen. Ebenso durch die nicht notwendige
groRRere Parkplatzflache.

Die Vergabe der Wertpunkte in der Eingriffs-/Ausgleichsregelung bertlicksichtigt die arten-
schutzrelevanten Arten nicht und ist zu korrigieren (auch auf 84/3). Schliel3lich handelt es sich
Flora und Fauna, die in Kirchheim derart reduziert wurde, dass sie nur noch im Plangebiet
vorkommt (siehe Grafik Seite 1).

Dass eine 0kologische Ausgleichsflache vom Idas-Blauling nur in unmittelbarer Néhe besiedelt
wird, ist hinreichend bekannt (Flugradius 400 m). Mangels geeigneter Flachen in dieser Ent-
fernung sind dessen Lebensraume im Plangebiet inkl. der Wirtsameisen als Kleinbiotope zu
erhalten und zu pflegen. Ansonsten kdme es zu einem Totalverlust der stark gefahrdeten Art
ohne Ausgleich. Wir verweisen in diesem Punkt noch einmal auf die Bewertung von Herrn
Kleiner: Lebensraum bzw. Trittsteinbiotop.

5.
In den Stellungnahmen finden sich u.a. die Einwendungen des IGWall e.V. vom 28.04.2024.

Den Abwagungsbeschluss kénnen wir so nicht hinnehmen. Die erwéhnten naturschutzfachlich
hochwertigen Flachen reichen in die geplanten Parkplatzflachen hinein. Notwendig ist eine
Anderung der Planungsunterlagen, wie bereits oben beschrieben:

* Reduzierung der Stellplatze und Einzaunung aller offenen und artenreichen Bodenflachen in
den Bestandseinheiten R, Wn, WRo und K.

* Einzadunung und Markierung als wertvolles Biotop; spater Meldung an das LfU und Aufnahme
in das Biotopregister 7836

» Das genannte Rosmarin-Weidenrdschen sollte als wertvolle Futterpflanze gezielt vermehrt,
der Bestand dem LfU gemeldet werden.

Die letzten beiden MalRnahmen sollten auch bei Nichtdurchfiihrung des Projekts realisiert wer-
den.

Wir bitten die uNB um Unterstiitzung, die eine Kopie dieser E-Mail erhélt. Die Lebensraumein-
heiten mit ihrer biologischen Vielfalt waren anders nicht auf Dauer geschutzt.

Dass ein unter 2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens genannter naturschutzfachlich
hochwertiger Raum und ein Biotopverbundelement im Bestand als Ausgleich fir ebensolche
Flachen im Bestand dienen soll, ist ein Widerspruch in sich.

Abwagung

Fur Natur- und Artenschutz-Padagogik wurden Angebote im Rahmen der Landesgartenschau
geschaffen (Schule im Grinen).

1. Es finden lediglich minimale bauliche Eingriffe statt. Die Umsetzung des Vorhabens soll
durch eine 6kologische Baubegleitung ergdnzt werden. Im Ubrigen siehe Abwagung zu 1G-
Wall e.V.

2. Die MalBnahmen des Artenschutzes werden im Umweltbericht erganzt. Der Bauausschuss
nimmt davon Kenntnis.

Die in Anspruch genommen Magerrasenflachen wurden entsprechend dem Leitfaden des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021 ausgegli-
chen.



Durch die gemal Unterer Naturschutzbehérde empfohlenen MaRnahmen bei der Bauaus-
fuhrung werden die Eingriffe in Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Arten
und Biotope sowie mittelbare Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten auf ein ver-
tragliches Mal? reduziert.

3. Durch die Tragerschaft des Bauvorhabens ist eine Nichtbeachtung der Pflanzliste nicht zu
erwarten. Andernfalls kdnnen Ersatzpflanzungen gefordert werden. Mit der Umsetzung des
Vorhabens ist eine regelmafige Pflege der Flachen verbunden, die eine Zuriickdrangung
von Neophyten und Verbuschung bewirkt.

4. 200 gm beziehen sich auf die Gebaude. Die Versiegelung orientiert sich am notwendigen
Mindestmal3. Dariber hinaus werden Flachen entsiegelt. Der Eingriffs- und Ausgleichsre-
gelung zugrunde liegt der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 15.12.2021. Die Eingriffsregelung ist lediglich in einem Punkt zu korrigie-
ren. Als Ausgangszustand der Ausgleichsflache wurde bisher Intensivgriinland mit 3 Wert-
punkten angenommen. Gemalf Gutachten von Dipl.-Biol. Martin Kleiner handelt es sich je-
doch um eine Ruderalflur. Fur diese sind 4 Wertpunkte anzusetzen. Die Differenz an Wert-
punkten zwischen Ausgangszustand und Endzustand der Ausgleichsflache verringert sich
hierdurch. Die fehlenden Wertpunkte sind gemafl? Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde vom Okokonto abzubuchen. Auch die Ersatzflache fir die verloren gegan-
gene Ausgleichsflache ist vom Okokonto abzubuchen, statt, wie bisher vorgesehen, durch
eine Erweiterung der bestehenden Ausgleichsflache gemafR 5. Anderung des Bebauungs-
plans nach Norden. Begriindet wird diese seitens der Unteren Naturschutzbehorde mit der
hohen Wertigkeit im Ausgangszustand. Verluste von Lebensraumstrukturen des Idas-Blau-
ling sollen durch eine 6kologische Baubegleitung vermieden werden.

5. Hinweise zum Schutz wertvoller Lebensgemeinschaften im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens werden in den Satzungstext aufgenommen (siehe Stellungnahme der Untern
Naturschutzbehotrde sowie deren Abwagung und Beschluss). Es werden neue Ausgleichs-
flachen geschaffen und bestehende Ausgleichsflachen erweitert, jeweils unter Berticksich-
tigung des Ausgangszustandes.

Beschlussvorschlag:

Die Umsetzung des Vorhabens soll durch eine 6kologische Baubegleitung ergénzt werden.
Ein entsprechender Hinweis wird im Satzungstext erganzt.

Die MaRBnahmen des Artenschutzes werden im Umweltbericht erganzt. Der Bauausschuss
nimmt davon Kenntnis.

Die Eingriffsregelung ist in einem Punkt zu korrigieren. Als Ausgangszustand der Ausgleichs-
flache ist eine Ruderalflur mit 4 Wertpunkten anzusetzen. Der hiermit verbundene Verlust an
Wertpunkten fir die geplante Ausgleichsflache sowie die bereits bilanzierte Ersatzflache far
Eingriffe in die bestehende Ausgleichsflache sind gemaf Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde iiber eine Abbuchung vom Okokonto zu decken.




