Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Stellplatz- und Fahrradsatzung fiir die
Gemeinde Kirchheim bei Miinchen
in der Fassung vom 16.09.2025

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen folgende

Satzung

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die GréRe, Beschaffenheit, Gestaltung und die Anzahl der erforderlichen Kfz-
Stellplaize und Abstellplatze fitr Fahrrader fur das Gebiet der Gemeinde Kirchheim b. Minchen, soweit
nicht durch rechtsverbindliche Bebauungspléne ausdriicklich abweichende Festsetzungen getroffen
werden. Die Satzung gilt nicht fir éffentliche Parkplitze und &ffentliche StralRen.

§2

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

(1) Die Verpflichtung zur Erstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrdder besteht, wenn
1. eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, oder

2. durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Nutzung ein zusétzlicher Bedarf
zu erwarten ist.

Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung
der Mdéglichkeit einer Reduzierung nach den §§ 6 - 9 dieser Satzung erheblich erschwert oder verhindert
wiirde und bei Anderungen oder Nutzungsénderungen, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, der
Ausbau von Dachgeschossen und fiir die Aufstockung von Wohngeb&uden.

§3
! Zahl der Stellpldtze und besondere Bestimmungen

(1) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern auRerhalb der
éffentlichen Verkehrsflachen dienen.
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(2) Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze ist nach Anlage zu §20 GaStellV in der jeweils zum
Zeitpunkt der Antragstellung giiltigen Fassung festgelegten Richizahlen zu berechnen und darf diese
nicht tiberschreiten. Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen wird der fiktive Bestand an Stellplatzen
nach der Anlage zu §20 GaStellV in der jeweils zum Zeitpunkt der Antragstellung giiltigen Fassung auf
Grundlage der genehmigten Nutzung angerechnet. Ergibt sich bei der Berechnung nach der
Richtzahlliste ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlich zu erwartenden Stellplatzbedarf, so ist
die Zahl der zu erwartenden Beschéftigten/Besucher zu Grunde zu legen.

(3) Von den in § 3 Abs. 2 genannten erforderlichen Steliplétzen kann unter der Voraussetzung van
§8 6 - 9 dieser Satzung abgewichen werden.

(4) Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fur bauliche Anlagen oder Nutzungen,
die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Verkehrsquellen mit vergleichbarem
Stellplaizbedarf zu ermitteln.

(5) Flr Anlagen mit regelméRigem An- und Auslieferungsverkehr durch Lastkraftverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellpldtzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(8) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch
1. Radfahrer zu erwarten ist, sind entsprechende Fahrradsténder zur Verfiigung zu stellen,

2. Mofafahrer und ahnliches zu erwarten ist, sind ebenfalls nach Bedarf Platze zum
Abstellen von Zweirédern herzustellen.

(7) Werden Anlagen verschiedenartiy genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung
méglich.

(8) Stellplatze vor Garagen werden dem Stellplaiznachweis angerechnet, sofern diese zur selben
Wohneinheit geh&ren und in GréRe und Beschaffenheit den Vorgaben der GaStellV entsprechen.

§4
Maoglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzpflicht kann erfiillt werden durch

>

1. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick,

2. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Néhe des
Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck gegentiber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtshehorde rechtlich gesichert ist, oder

3. Ubernahme der Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch den Bauherrn
gegeniiber der Gemeinde (Ablésungsverirag).
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§5
GroRe und Gestaltung der Stellplidtze und deren Zufahrten

(1) Ein notwendiger Einstellplatz muss den Angaben aus der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) in der jeweils zum Zeifpunkt der Antragstellung giiltigen Fassung entsprechen.

(2) Ein Stauraum darf auf die Breite der Garage zur &ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch
durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden und muss standig freigehalten
werden.

(3) Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sind einheitlich mit wassergebundener Decke oder
breitflachiger Versickerung (z. B. Rasensteine) anzulegen. Asphaltierte offene Stellplétze kénnen nur in
begriindeten Ausnahmeféllen zugelassen werden. Die Entw&sserung darf nicht Uber éffentliche
Verkehrsflachen erfolgen.

(4) Die Flache eines Fahrradabstellplatzes muss mindestens 1,40 gm pro Fahrrad betragen. Diese
Flache kann bei der Aufstellung von Fahrradparksystemen unterschritten werden, wenn eine
benutzerfreundliche Handhabung der Fahrrader gewahrleistet ist. Jeder Abstellplatz soll von einer
ausreichenden Bewegungsflache direkt zugénglich sein. Bei Wohnungen und Wohnh&usern sollen fiir
Fahrrader doppelt so viele Stellplatze wie fur PKW’s (vor Rundung der PKW-Stellplatze) bereitgestelit
werden mit Aufrundung der so errechneten Fahrrad-Stellplatze. Stellplatze fur Fahrrader mussen
unabhéngig voneinander benutzbar sein; Rader diirfen nicht durch abgestelite PKW’s blockiert werden.
Bei Gewerbe und Laden sollen Fahrradstellplétze bereitgestellt werden in gleicher Anzahl wie PKW-
Stellplatze.

§6
Reduzierung notwendiger Stellplitze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemaR Anlage zu § 20 GaStellV in der jeweils zum Zeitpunkt
der Antragstellung gultigen Fassung kénnen durch Einvernehmen mit der Gemeinde reduziert werden
bei:

1. Wohnungen fir Personengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf gemall § 7 dieser

Satzung oder
2. der Erstellung und Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes geman § 8 dieser Satzung oder

3. Wohnungen bis 59 m? bendtigen nur einen Stellplatz

(2) Eine Kombination der Reduzierungen nach Nr. 1 und Nr. 2 ist mdéglich.
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(3) Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann in begriindeten Fallen die Stellplatzpflicht durch Ablésung
erfillt werden. Die Hhe der Abldse betrédgt 50.000 € pro Stellplatz durch den Bauherrn gegeniiber der
Gemeinde; im Fall der Steliplatzablése hat die Gemeinde den Geldbetrag zu verwenden fiir die
Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen einschlieRlich der Ausstattung mit Elektroladestationen, fiir den Bau
und die Einrichtung von innerérilichen Radverkehrsanlagen, fir die Schaffung von 6ffentlichen
Fahrradabstellpldtzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieflich der Ausstattung mit
Elekiroladestationen oder fiir sonstige Manahmen zur Entlastung der Straen vom ruhenden Verkehr
einschlieBlich investiver Malnahmen des 6&ffentlichen Personennahverkehrs.

§7

Beriicksichtigung besonderer Wohnbedarfe

(1) Bei der Schaffung von Wohnungen fir Personengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf (gem.
Kirchheimer Modell SoBoN), welcher als gebundener Mietwohnraum zur Verfiigung gestellt wird,
kénnen die erforderlichen Stellplaize um bis zu 50% reduziert werden.

Die Bindung des Wohnraums ist in einem separaten Vertrag zu regeln.

(2) Die Mindestzahl von einem Steliplatz je Wohneinheit darf hierbei jedoch nicht unterschritten werden.
§8
Beriicksichtigung von Mobilitdtskonzepten

(1) Wird fiir eine Anlage ein qualifiziertes Mobilitatskonzept vorgelegt, so kann im Einzelfall die
Stellplatzpflicht im Einvernehmen mit der Gemeinde um bis zu 10% reduziert werden.

(2) Die Reduzierung muss vertraglich mit der Gemeinde vereinbart werden.
(3) Ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept im Sinne des Absatzes 1 stellt eine Konzeption dar, die geeignet
ist, die Nachfrage der Bewohner bzw. Nutzer der Anlage nach Stellplaizen durch die Nuizung
neuer/alternativer Mobilitatsformen zu reduzieren. Dazu zahlen insbesondere:
1. die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept
2. die Vorhaltung von MaRnahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders
unterstiitzen (z.B. die Bereitstellung von E-Bikes, E-Rollern, Lastenradern oder
Pedelecs iber Bike-Sharing-Konzepte) oder die Errichtung von zusétzlichen
Abstellflachen/-raumen fiir Lastenrader und Fahrradanhanger.
3. Weitere innovative Mobilitdtsangebote, auch solche des OPNV
Die Kosten des Mobilitatskonzeptes auf eigenem Grund tragt der Antragsteller bzw. Bauherr.
(4) Nach Bedarf erfolgt eine Uberpriifung (Monitoring) der Umsetzung des Mobilitatskonzeptes. Die

Gemeinde Kirchheim kann hierzu einen jeweils aktuellen Nachweis fiir die Fortdauer der Umsetzung
des Konzeptes vom Eigentlimer der Anlage verlangen.
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(5) Wird das im Vertrag beschriebene Mobilitatskonzept nicht mehr umgesetzt, ist der urspriinglich
vorhandenen Stellplatzbedarf durch Forderung eines Betrages in Héhe von 50.000 € pro Stellplatz
auszugleichen.

(6) Im Falle der Anderung oder Nutzungsdnderung der genehmigten baulichen Anlage ist ein
angepasstes und aktualisiertes Mobilitatskonzept vorzulegen. Bei fehlender Vorlage ist der durch diese
Anderung/Nutzungsénderung zusatzlich ausgelésten Stellplatzbedarf durch Forderung eines Betrages
in Héhe von 50.000 € pro Stellplatz auszugleichen.

§9

Abweichungen

(1) Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen erteilt werden oder
im Falle von verfahrensfreien Vorhaben direkt durch die Gemeinde nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO.

§10
Ordnungswidrigkeiten

(1) Geman Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbufRe von bis zu 500.000 € je Einzelfall, geman
Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die §§ 1 - 9 verstéRt.

§11
In-Kraft-Treten
1. Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
2. Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 01.07.2019 auBer Kraft.
Kirchheim b. Munchen, 17.09.2025 Gemeinde Kirchheim b. Minchen

_S =

Stephan Keck
Erster Burgermeister
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Anhang
(zu § 11)
Anlage
(zu § 20)
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in%
1. Wohngebdude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellpldtze je Wohnung, bei Mietwoh- -
nungen, fiir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime | 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplétze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

14 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kinfte fuir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz

2, Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 NUF" 20

2.2 R&aume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUFY, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplatze
rdume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfléche fur 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellpldtze je Laden

3.2 Waren- und Geschéftshduser (einschlie3- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfiache fir 75
lich Einkaufszentren, groflachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4, Versammlungsstétten (aufler Sport-
stétten), Kirchen

4.1 Versammlungsstétten von Gberérilicher 1 Stellplaiz je 5 Sitzplatze 0
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthéduser,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzpldtze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragsséle)

43 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstitten

5.1 Sportpléatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? -

(z. B. Trainingsplétze)

Sporiflache

Nichtamtliche digitale Fassung des Bayerischen Gesetz- und Verordnungsblatts (GVBI).
Die amtlich verkindete Fassung der Gesetze, Verordnungen und welterer Inhalte des GV8I ist die Druckfassung.
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplétze hiervon fiir
Besucher
in%
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplaiz je 15 Besucherplétze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplétze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
54 Turn- und Sporthallen mit Besucherpldtzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 Freibdder und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundsticksflache -
5.6 Hallenb@der ohne Besucherplatze 1 Stellplaiz je 10 Kleiderablagen -
57 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zuséatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. chne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplétze
5.9 Tennispldtze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplédtze je Spielfeld, -
Besucherpldtzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellpldtze je Minigolfanlage -
5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststéatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF", 90
sonst. Vergnligungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Siellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von Uber&rilicher 1 Siellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von &rtlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Steliplatz je 4 Betten 25
Anstalten fir langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF", 75
mindestens 3 Stellpldtze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusétzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler tiber
18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze -
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
werkstétten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in%

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF" 10

ader je 3 Beschéftigte

9.2 Lagerrdume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder -

Verkaufsplédtze je 3 Beschatftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stellpldtze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdéglichkeit tiber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellpldtze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Steliplatz je 3 Kleingérten -

10.2 Friedhdfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksflache, -

jedoch mindestens 10 Stellplatze

1 NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2 Zuséatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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