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: 4.3 Tiefgaragen mit Technikraumen, sowie zugehérige Aufgangsbauwerke, Lichtschéachte und technische Anlagen wie z.Bsp. Liftungs- und 1 Sonstiges 3. HINWEI S E 4. VERFAHRENSVERMERKE
B E B A U U N G S P L AN N R 1 4 / K Entrauchungsschachte werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans auch auRerhalb der Baugrenzen zugelassen. )
. Tiefgaragenzufahrten sind grundsétzlich nur innerhalb der Baugrenzen und an den durch Planzeichen entspr. gekennzeichneten v/ u] Mit Gehrechten zu belastende Flache
Gebaudeseiten zulassig. Abweichend davon sind im MU 1(3) und im SO 3 eingehauste Tiefgaragenzufahrten auch auBerhalb der 1.1 m zugunsten der Allgemeinheit 1 Flurkarte / Amtiiches Katast _ . ' . ) .
n CAM P U S Kl RC H H E | M n Baugrenzen, innerhalb der Baugrenzen fiir Tiefgaragenzufahrten zulssig. Die Wandhéhe der Einhausung darf max. 3,0 m betragen. urkarte  Amtliches Rataster 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.03.2019 sowie 21.04.2020 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die
- i _ . Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der jeweilige Aufstellungsbeschluss wurde am
= Baugrenze flr Yyvvyvy Gebaudeseiten mit der Zuldssigkeit 12 \\\\\§ yl,:tbileahstg:geRFalgiahTecmen 11 \< gfs,:iger:ﬂe;ﬁrss{tucﬁs 12 W bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer, 21.03.2019 sowie am 18,08 2020 ortsiblich bekannt Jgema(?ht. ’
T E ; Tiefgaragenzufahrten von Tiefgaragenzufahrten - N C\x Zugunsten der Allgemeinheit 176/1 nummer, 2.8. 176/1 0 Nebengebaude und Uberdachungen )
. . . o . i S — 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
44 Nebenanlagen werden auerhalb der Baugrenzen nicht zugelassen, auier in den eigens hierfiir ausgewiesenen Baurdumen ‘z¢z¢ Q‘Q’< Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende ) XXX aufzuh_ebende 3 , ! zuriickzubauendes Haupt- und Nebengebaude Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
. " "3 quqqqq‘w Fliche zugunsten der Allgemeinneit \ Flurstlicksgrenze — | 21.06.2022 hat in der Zeit vom 15.07.2022 bis 25.08.2022 stattgefunden.
M Bauraum fiir Nebenanlagen - Miilleinhausung geplante Gebaude o
————— - Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit i iedli vorgeschlagener Standort iir die Pflanzung ie friihzeiti ili 5 i 3 5 i
. . - . . | g g 4 mit unterschiedlicher 5 O heimischen Laubbi 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Bauraum fir Nebenanlagen - Einhausung fiir Einkaufswagen und Fahrrader ) M4 [ers Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten des Versorgungsunternehmens Geschossigkeit von heimischen Laubbaumen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
EF f\fsl:ﬁlf;z sclzre mgizzgﬁgz :anrifci,tOU?é gi?riiZin vom geplanten Geldnde bis zum hochstgelegenen LI/ LSLS L L LY | Mit Fahrrechten fiir Sonderfahrzeuge zu belastende Flache zugunsten der Kommune " - | 21.06.2022 hat in der Zeit vom 07.07.2022 bis 25.08.2022 stattgefunden.
' 6 O Gehdlzbestand 7 Sichtdreieck auRerhalb des Geltungsbereiches
-7 _4 Bereich mit der Zuléssigkeit von Zaunanlagen am MU 1(3) 115 Die unter 11.1 bis 11.3 mit Dienstbarkeiten zu belastenden Fléchen sind in ihrer Lage und Form verénderbar, sofern ihre Offentiiche Verkehrsfch 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2023 wurde mit der Begriindung
L~ _~ hier diirfen nicht vollflachig geschlossene Zaunanlagen mit einer max. Hohe von 1,5 m errichtet werden Zweckbestimmung weiterhin gewahrt bleibt. 8 E ;Is ;‘rf]e:tlish gegw(? drrr?etaecr ¢) 9 p (6ffentliche Griinflache als Parkanlage) geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 6ffentlich ausgelegt.
o im Privatbesitz
Von dieser Festsetzung ausgenommen werden Transformatoren, diese diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Abgrenzung unter- Eigentlimerweg 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2023 wurden die
11.6 LA S A 4 schiedlicher Bau- und Teilbaugebiete 10 Es sind die Vorgaben der Bayerischer Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten, insbesonders: Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
- die erforderlichen Angaben Uber die gesicherte ErschlieBung hinsichtlich der Entsorgung von Abwasser (§ 3 Nr. 6 BayBauVorlV) vom 20.06.2023 bis 28.07.2023 beteiligt.
45 e e Baugrenze fiir offene bauliche Anlagen - eine Berechnung des zulassigen, des vorhandenen und des geplanten MalRes der baulichen Nutzung (§ 3 Nr. 7 BayBauVorlV)
17 14 MaRangabe in Metem, z.B. 14 m - die Festgetzur]gen eines Bebauungsplans fiir das Baugrundstiick iiber die tiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2024 wurde mit der Begriindung
Grundstlicksflachen (§ 7 Abs. 3 Nr. 9 BayBauVorlV) geméaR § 4a BauGB in der Zeit vom 09.08.2024 bis 13.09.2024 erneut &ffentlich ausgelegt.
Zulassig sind fest mit dem Erdboden verbundenen bauliche Anlagen ohne allseitig umschlieBende Wande und ohne durchgehende - die Aufteilung der nicht iberbauten Flachen unter Angabe der Lage und Breite der Zu- und Abfahrten, der Stellplatze und der
Uberdachung mit einer Hohe von bis zu 12 m. ) Fléchen fiir die Feuerwehr (§ 7 Abs. 3 Nr. 12 BayBauVorlV) 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2024 wurden die
12 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) - die Bergchnungen miissen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4a BauGB in der Zeit
. nachweisen (§ 12 BayBauVorlV) . ) . vom 09.08.2024 bis 13.09.2024 emeut beteiligt.
5. Abstandsflachen 12.1 Dacher Dartiber hinaus sind nach Aufforderung der Baugenehmigungsbehdrde dem Bauantrag gegebenenfalls ein
. Fren‘lachengestaltun"gsplan mit \./orgesehener.Nutzung der n|ght l.).ebauten Flachen, dem Nachweis des Versiegelungsgrades und 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.12.2024 wurde mit der Begriindung
Gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO regelt der Bebauungsplan in seinem gesamten Geltungsbereich ein abweichendes Maf der Tiefe 1211 Dachform/-neigung Mafnahmen zur Griinordnung, insb. Vegetationsplanung, beizufiigen. gemiR § 4a BauGB in der Zeit vom 20.01.2025 bis 07.02.2025 erneut éffentlich ausgelegt.
der Abstandsflachen, dieses ergibt sich aus den festgesetzten (iberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen) ) ) o ) ) o o
und festgesetzten Wandhahen. Es sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° zuléssig. 1 Starkregen-Ereignisse . o . . . 9. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.12.2024 wurden die
Allgemein ist die Mindestabstandsflachentiefe von 3,0 m einzuhalten, auRer zu éffentlichen Verkehrsfldchen und éffentlichen Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den Bauherren eigenverantwortlich ' ) - o - a0 R A E - -
Grinflachen als Parkaniage (im P : T - : ) geeignete MaBnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fiir Kellergeschosse, Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a BauGB in der Zeit
ge (im Privatbesitz) (Festsetzung Nr. 8.2) -d.h. Uberall dort wo Baugrenzen keine bzw. geringere Abstande 12114 D ) ) ) L . ; - i N , ) X vom 20.01.2025 bis 07.02.2025 erneut beteiliat
zu dffentlichen Verkehrsflachen / ffentlichen Griinflichen aufweisen, diirfen Gebzude ohne bzw. mit einem geringeren Grenzabstand, A1 //////////% Bereiche mit abweichender Zuldssigkeit von Satteldachern Tlefgaragenzufahrten, Treppenabgange,"L|c.htschachte efc. Gqunete Maf%nahmen sind z.B.. MaBpahmen zur Abdichtung von Ut Uz, gt.
wie dem Mindestabstand von 3,0 m, errichtet werden. e Fugen, die Verwendung wasserundurchlassigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen bei 10. Die G e Kirchheim hat mit Besch dos G orat g
: . . , o o ' i { ifl3 i 4 i . Die Gemeinde Kirchheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... en
Die Abstandsflichensatzung der Gemeinde Kirchheim findet hier keine Anwendung. Abwgichend sin? " den.du_rch Plapzeichgn entspr. gekennzeichnetep Bereichen iber Qie Schmalseite des Gebéudgs gezogene, VTJi(:(fjg?aerti?enzufahnen, die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, so dass Niederschlagswasser von den Gebauden weggeleitet Qo § 10 ADS. 1 BaUGE In dor Fasoums om0 s Sutoung boschiossan,
gereihte Satteldacher mit einer Mindestgiebelbreite von 5,0 m und einer maximalen Giebelbreite von 8,0 m sowie einer maximalen
i the"von 3,"0 m zuléssig. Die Dégher missen min.d. 36° geneigt sein (s.a. Hinweis Nr. 15). 12 Schutz von Versorgungsleitungen bei PflanzmaRnahmen 11. Ausgefertigt
6. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dachiberstande bei geneigten Dachern werden nicht zugelassen. Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind die Vorschriften Kirchheim, den ..................
} gemal dem DVGW-Regelwerk: ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* in der jeweils aktuellsten Fassung einzuhalten. Sollten
e ) 12.1.2 Dachdeckung / Dachbegriinung diese Abstande unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaR vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen.
6.1 Begrenzungslinie fir offentliche Verkehrsflachen
Dacher sind entspr. der Freiflachengestaltungssatzung der Gemeinde Kirchheim zu begriinen. 13 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Stephan Keck
i Abweichend von § 4 Abs. 1 Satz 3 dieser Satzung sind auch Dacher zu begriinen die zur Nutzung der Sonnenenergie und Erster Biirgermeister Siegel
6.2 Offentliche Verkehrsflache des Sonnenlichts in Anspruch genommen werden. 13.1 Fledermausschutz: Kontrolle vor Gebéudeabriss
o o o o o Die Gebaude bzw. Lagerhallen sind vor Abriss von einer fledermauskundigen Person auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. 12. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs.
o } o Alle F‘b”ge’} Dachdeckungen sind n Farben mit einem Hellbezugswert von >20 zuléssig. Bei Farben mit einem Hellbezugswert von Wird dabei ein Besatz festgestellt, sind entsprechende Manahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
6.3 Offentliche Verkehrsflache (s.a. Hinweis Nr. 8) <20 ist ein "Total Solar Reflectance’-Wert von > 25 nachzuweisen. Skologischen Funktionalitat zu treffen, um die Erfiillung von Verbotstatbesténden gem. § 44 BNatSchG auszuschlieRen. wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Metallgedeckte Décher sind mit einem Uberzug zu versehen oder alternativ mit Filteranlagen auszustatten. Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
; ] 13.2 Vogelschutzglas i iti )
6.4 G+R Offentlicher FuR- und Radweg 12.1.3  Dachaufbauten, Dachterrassen, Absturzsicherungen (Umwehrungen) Bei zusammenhangenden Glasflachen von > 2 m?, ohne Leistenunterteilung, ist reflexionsarmes Glas zu verwenden (Glaser mit ii? 2;;u;iiilte;?o|lzte?]a£; Ig ;(;a;tbg:.etgest;eartlz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
o . . . . . einem Aufenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent ist oder eine UV-reflektierende, transparente und 215 BauGB wird hingewiesen.
S Sémtliche Dachaufbauten, wie z.B. technische Aufbauten, Dachausstiege, Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sowie Beschichtung (sog. Vogelschutzglas) aufweist.
6.6 Sichtdreieck Solaranlagen, diirfen den DurchstoBpunkt durch die Dachfldche um maximal 3,0 m dberschreiten. Sie sind um das ihren Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu verhindern.
e S — DurchstofRpunkt durch die Dachflache Ubersteigende MaR von der AuRenkante der darunter liegenden Dachflache zurlickzusetzen. Kirchheim, den ........c..........
Dachaufbauten und Dachterrassen diirfen gemeinsam héchstens 30% der Dachflache einnehmen. Von dieser Flachenbeschrankung 133 Geholzbeseitigung
nicht betroffen sind Anlagen fiir die aktive Solarenergienutzung. Zur Vermeidung maglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe hat eine Gehdlzbeseitigung auerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. Oktober
I. Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bis Februar zu erfolgen. Falls die Gehdlzbeseitigung auBerhalb des o. g. Zeitraumes, d. h. zwischen Marz und September erfolgt
. . i . i o S Technische Dachaufbauten sind vollstdndig einzuhausen soweit die technische Zweckbestimmung dem nicht entgegenstehen, z.B. wird darauf hingewiesen, dass entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe getroffen Stephan Keck
7.1 Im MU 3 und MU 4 sind befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sickerféhig zu gestalten Schornsteine, Ansaug- und Abluftrohre, Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung, Antennen- und Satellitenanlagen. werden miissen, welche vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind. Erster Bil ist Sieqel
(z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). rster burgermeister 1ege
] ) 3 o ) ] ] ] . Absturzsicherungen (Umwehrungen) miissen transparent ausgefiihrt werden, ihre Hohe, gemessen von der OK Flachach, darf max. 14 Immissionsschutz
7.2 Im MU 1 und MU 2 sind befestigte Flachen, die nicht unterbaut sind, mit Ausnahme von Wegen sowie dem Quartiersplatz sickerfahig 1,10 m betragen, sie miissen vom Dachrand mind. 0,5 m abgeriickt werden.
zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung (SU) zum Bebauungsplan 14/K (CHC-Pr.Nr.
wassergeb. Decke). Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache durch Dachaufbauten wird zugelassen. 2272-2022 SU V01, 23.06.2022) kénnen zu den Gblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen eingesehen
73 Im SO 1, S0 2 und SO 3 sind befestigte Fléchen, die nicht unterbaut sind, mit Ausnahme von Stellplitzen und Verkehrsfiachen Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse durch Dachaufbauten wird ebenfalls zugelassen. werden.
sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchiassige Phlastersteine, Pfiastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, 12.2 Fassaden Im Rahmen des Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 10.1 bis 5 der Festsetzung der Gemeinde Kirchheim b.
Schotterrasen, wassergeb. Decke). Minchen vorzulegen. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung
12.2.1  Fassadenmaterialien und -farben nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt des Bauantrags mit anderen Immissionsbelastungen zu rechnen ist als in der 0.g. SU
8 Granordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) Die Materialien bzw. Farben der Fassaden sind zu 80% mit einem Hellbezugswert (HBW) von >20 zulassig. Bei Farben mit einem zugrunde gelegt wurden.
Hellbezugswert von <20 ist ein 'Total Solar Reflectance'-Wert von > 25 nachzuweisen.
8.1 Grlinordnung allgemein Rein weile Putzfassaden werden nicht zugelassen. Die Immissionsbelastung an den Fassaden durch die vorhandenen Betriebe ist Kapitel 6.2 und Anlage 3.2 der schalltechnischen
) Untersuchung (CHC-Pr.Nr. 2272-2022 SU V01, 23.06.2022) zu entnehmen.
Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinaus findet die Freiflachengestaltungssatzung sowie die Baumschutz- 123 Werbeanlagen
verordnung der Gemeinde Kirchheim, in der zum Zeitpunkt der Einreichung des jeweiligen Bauantrags gultigen Fassung, Anwendung. Die Uberschreitung an der Ostfassade von SO 1 wird durch den Betrieb im Erdgeschoss in Verbindung mit der gewerblichen
12.3.1  Die GesamtgroRe (Flachenmaf) der Werbeanlagen, die sich entlang einer Gebéaudefassade befinden, darf 10 % der Wandflache Vorbelastung hervorgerufen. Auf die Auflage nach Festsetzung Punkt 10.4 kann verzichtet werden, wenn es sich im Erdgeschoss
8.1.1  Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen sind im Zuge der jeweiligen nicht iberschreiten. Die Ansichtsfléche je Werbeanlage darf eine Hihe von 2 m und eine Lénge von 10 m nicht iberschreiten. um den eigenen Betrieb handelt bzw. rechtlich Prifung vorgelegt wird.
Bau- bzw. ErschlieBungsmalnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahme der Gebéude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmafnahme. 12.3.2  Je volle 40 m StraRenfrontlange ist eine freistehende Werbeanlage, ein Mast oder ein Ausleger an Gebuden unterhalb der Neben dem einzahligen Schallddmm-MaR Ry, wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben
Umfassungswandhdhe zulassig, soweit die Hohe tiber Gelénde auf maximal 6 m und ihre Ansichtsflache auf maximal 10m? begrenzt (Rw (C; Cy) dB, zum Beispiel: Rw 37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert ,C,“ berticksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung
8.1.2  Alle nachfolgend griinordnerisch zum Erhalt oder zur Pflanzung festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, sind. Freistehende Werbeanlagen sowie Ausleger miissen zum 6ffentlichen StraRenraum einen Mindestabstand von 2m einhalten. Je des Bauteils im stédtischen Straenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an die Schalldémmung
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Gehdlzart derselben Zufahrt ist maximal eine Anlage zulassig. Beleuchtete Werbeanlgen sind gleichméRig auszuleuchten. Blinkende, bewegliche sowie der Bauteile mit Beriicksichtigung des C,, — Werts erfiillt wird.
Wuchsordnung in der festgesetzten Mindestpflanzqualitat nachzupflanzen. unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulassig. Laseranlagen sind unzuléssig.
AuRenliegende Klima- und Heizgerate oder Liiftungsanlagen:
8.1.3  Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. 12.3.3  Oberkanten von Werbeanlagen an Gebéuden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen Gebéudes nicht iiberragen. Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auRenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen
Anlagen fiir die Beliiftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
8.1.4  Firnicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grinordnerischen Festsetzungen entsprechend. 12.34  Je Grundstick sind zusatzlich zu anderen Werbeanlagen zwei Fahnenmasten zulassig. Die Oberkante von Fahnen darf die Héhe von und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein.
8 m nicht Uberschreiten. Andere bewegte oder bewegliche Werbeanlagen als Fahnen sind nicht zuldssig. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680 zu beachten.
8.1.5  Abweichend von § 5 der Freifldchengestaltungssatzung der Gemeinde Kirchheim sind die entspr. Bdume in Nahe der Stellplatze,
max. 3,0 m entfernt, zu pflanzen. Die entspr. Baume miissen nicht zu Beginn und am Ende der Stellplatzreihe bzw. zwischen den 12.35  Werbe- und Hinweisschilder sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer nicht gestért wird. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen stationarer Anlagen wie Klima-, Kiihi- und Liftungsgeréten,
Stellplatzen liegen. Luft-Warme-Pumpen sowie Mini-Blockheizkraftwerken ist der Leitfaden der Bund/Lé&nder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz
Je 5 Stellplatze sind 12 m* grolle und 1,5 m tiefe spartenfreie und offen durchwurzelbare Pflanzfldchen vorzusehen und 12.3.6  Werbeanlagen und Hinweisschilder werden innerhalb der Anbauverbotszone nicht zugelassen. (LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationéren Geréten in Gebieten, die dem Wohnen
mit einem Baum (STU 20/25 cm) anzulegen. dienen, Stand 28.08.2023) heranzuziehen.
. . 124 Abgrabungen, Boschungen, Stiitzmauem Basierend auf diesem Leitfaden sollen geeignete Standorte fiir die Anlagen unter Berticksichtigung der erforderlichen Mindestabstéinde
8.2 Griin- und Freifiachen im MU 1 und MU 2 zu schutzbediirftigen Raumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Kiichen sowie AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone)
1241 Abgrabungen und Aufschttungen sind bis zur Héhenlage der an das Grundstiick angrenzenden Straen- oder Gehweghinterkante festgelegt werden.
und des Erdgeschoss-FertigfuRbodens zuldssig. Weitere Gelandemodellierungen an Tiefgaragenzufahrten (Errichtung einer
offentliche Grinflache als Parkanlage Schwelle, notwendige Abgrabungen etc.), bei Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen, auf 6ffentlichen oder privaten Sollten die lokalen Gegebenheiten die Einhaltung der im Leitfaden festgelegten Mindestabstande nicht erlauben, ist eine fachliche
Spielplatzen oder -flachen und fiir Flut- oder Sickermulden sind zuldssig. Kellergeschosse von Gebauden dirfen nicht durch Abgrab- Begutachtung durch einen nach § 29b BImSchG qualifizierten Sachverstandigen erforderlich. Diese Untersuchung soll gewahrleisten,
Innerhalb der Griinflache zulassig sind Spielplatze, offene bauliche Anlagen (s. Festsetzung 4.5), ungen und Abbdschungen des natiirlichen Gelandes aus Belichtungsgriinden freigelegt werden. Sonstige Abgrabungen fir Kellerzu- dass die einschldgigen Immissionsgrenzwerte der TA Larm in ihrer aktuell giiltigen Fassung an schutzbediirftigen Rdumen der
sowie Zaunanlagen (s. Festsetzung 4.4). Ebenso zuléssig sind Tiefgaragen mit Technikrdumen, sowie zugehdrige Aufgangsbauwerke, gange, Lichtschachte oder technische Anlagen sind davon nicht betroffen. Lichtschéchte und Beliiftungsanlagen miissen gelande- Nachbarschaft nicht iiberschritten werden
Lichtschéchte und technische Anlagen wie z.Bsp. Liftungs- und Entrauchungsschéchte (s. Festsetzung 4.4) blindig ausgefiihrt werden.
15 Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten
8.3 Griin- und Freiflachen im SO 12.4.2 B(")schungen dirfen max. 1: 2 (Hohe . Breite) geneigt sein. Auffi]llungen und Abgrabungen haben mit ihrem Béschungsfufs bzw. ihrer Gelandehohen, Einfriedungen, Auff(j”ungen’ Bepﬂanzungen und Oberﬂéchenbefestigungen (Materia"en) sowie ein qua”ﬁziener
Boschungsoberkante einen Abstand von mind. 1,0 m zu angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Ausnahmsweise drfen Auffiillungen Entwasserungsplan mit Darstellung der Flachen und MaRnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen.
und Abgrabungen bis zur Grundstiicksgrenze gefiihrt werden, sofern auf den Nachbargrundstiicken profilgleiche Auffillungen
Zu begrinender Grundstiicksanteil zur Randeingriinung bzw. Abgrabungen vorgenommen werden. 16 Tiefgaragen sind grundsatzlich wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten.
Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LFU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehdrigem Schreiben in Anlage 1
12.4.3  Stutzmauern werden ausschlieRlich innerhalb des entspr. durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichs zugelassen. wird verwiesen.
Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen u.4.) innerhalb der Flachen sind unzulassig. Die Fl&chen dirfen
durch Zuwege oder Zufahrten unterbrochen werden - maximale Zufahrtsbreite 11,00 m Bereich mit der Zuldssigkeit von Stiitzmauern 17 Denkmalschutz
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
8.4 Baumpflanzungen
12.5 Einfriedungen 18 Erlauternde Isometrie zur Festsetzung Nr. 12.1.1.1
8.4.1 @ iueEII:]szggdn‘:rEBnetljl\JNTJ:r?srhlj.hoedar.2\/\/!&%22?8;?12139 Einfriedungen sind grundsatzlich unzulassig.
oder zwischen 10 und 20 m Endwuchshohe (2. Wuchsordnung) Im MU 2(4), MU 3 und MU 4 sind Einfriedungen unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
max. 3,0 m
D|e"S tandorte der planzemhnensch festgesetztep Baume sind, parallel zu den gngrenzenden Verkehrsflachen, um bis zu 10 m - Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwénde etc. sowie Einfriedungen aus Kunststoff sind unzulassig.
Z:Zggierl;;ra i’gﬁ:;gﬁ; EZ?LZ?S%%’E{;SBSE::(;?&E:ug;)?;feng),:{h:r:ti?]:li:bténvorlan J - Zaune sind sockellos und mit einer Bodenfreiheit fiir Kleintiere von mind. 10 cm auszufiihren.
Mindes?qualitét Laubbaum: Solitar, Hochstamm, 4 x ve?pflanzt StamFr)numfang 2pO-25 cm . - Im MU 2(4) darf die Hohe von"Einfriedungen max. 1,40 m tber Ge_!énde be"tragen.
Bereits bestehende Laubbé’ume 1 YWuchsordnu’ng oder 2 Wué:hsordnung und mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm kénnen Im MU 3 und MU 4 darf Qie Hohe von Einfriecjungeq max. 1 20 m Uber Gelande be_tragen. Yo
bei Erhalt angerechnet werden ’ ' Davon ausgenommen sind Terrassentrennwénde bis zu einer Lange von 3,0 m. Sie werden mit einer
’ max. Héhe von 2,0 m (iber Gelénde zugelassen und diirfen vollfldchig errichtet werden.
- Heckenpflanzungen mit heimischen Gehélzen als Einfriedung mit einer max. Hohe von 2,0 m iiber Geldnde sind zulssig.
AN 8.4.2 @ Zu erhaltender Baum, bei Ausfall gemaR Baumschutzverordnung zu ersetzen 126 Abfall- und Wertstoffbehlter
‘ ‘ Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren
‘ =) 9 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) 127 Spielplatze
1 P L AN Z E | C H N U N G \ ” o Die gem. Art. 7 BayBO geforderten Spielplatze kdnnen auch auf den &ffentlichen Griinfldchen als Parkanlage {irm-Privatbesitz}
' A\ ’ ®) 9.1 Nistkasten (Festsetzung Nr. 8.2) ausgebildet werden.
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 ’ 0 510 30 = Je Hauptgebaude ist in mindestens 3 m Hohe (iber Gelande 1 Nistkasten fiir Vogel oder ein Fledermauskasten an der Fassade
Bezugssystem Lage:  UTM 32 ’ .p Y o . N . Y A . 128 Stellplat hweis (Pkw/Fahrrad
Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016) ’ anzubringen, alternativ ist an Dachvorspriingen ein Nistkasten fiir Mauersegler oder Mehischwalben anzubringen. Ab einer . eliplatznachwels (Pkw/Fahrrader) _ _ _ o o _
” / Fassadenlange von 100 m ist je angefangengene 100 m ein weiterer Nistkasten anzubringen. Als geeignete Fassaden kommen Es gelten die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung der Gemeinde Kirchheim in ihrer zum Einreichungszeitpunkt des
RN hierfir lediglich die Nord-, Ost- oder Siidostseiten der Gebaude in Frage. Femer diirfen sich keine Aste oder andere Hindemisse in Bauantrages gliligen Fassung. Abweichend hiervon kann entspr. Mobilitatskonzept "Campus Kirchheim, Mobilitatskonzept -
der ,Anflugschneise” befinden. I?edl.merung von"SteIIpI.atzen im SQ 1 (Einzelhandel lel)'f der "stattbau rpunchen meH" vom 05.Q5.2023,
PRAAMBEL 2.1.8  Imgesamten MU sind die gemaf § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig (§ 1 Abs. 6 2.5.3  Von den Nutzungsausschlissen in Ziffer 2.5.1.1 bis 2.5.1.16 sind Randsortimente von Einzelhandelsbetrieben nicht erfasst, sofern 0 v ] etenfreundichem Lic gjg;jr:zc:/jir]kr?eurjsgliicgferlllg?;tigi;’ d(ll(r: ggﬁzglrg:t;ig?::ﬁ?:;;gnmd;n d?;ez”l?lt?(tezg;uunn;nbdlz:lgl?nj/jos;zgt;ﬁe\?ll:rg(;:rgl Festsetzung 8.3 .
Nr. 1 BauNVO). diese branchentypisch sind und in einem untergeordneten Rahmen bleiben. . erwendung von insektenfreundlichem Lic ! . : - . : :
Die Gemeinde Kirchheim erlasst aufgrund " ) o - | " ? Zur Vermeidung von Beeinirachtigungen nachtaktiver Insekten sind sowohi auf den ffentiichen als auch auf den privaten einragenden Uberhangstreifen von max. 0,50 m Tiefe ausgebildet werden. 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN G E M E I N D E Kl RC H H E | M
der§§ 1: 1a: 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 219 Xerkaufsﬂachen fur Einzelhandel werden ausschllgrsllch im I.\./IU.1'(1), MU 1(.2),'MU 2(]) und MU 2(3) im Erdgeschoss zugelassen. 3. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) Grurldstucksfltachen .zur.BeIeuchtung'agsschhef&llch Natnumdampf chhdrucklampen, Natrlumdﬁmpf Niederdrucklampen oder LAN D KRE I S M U N C H E N
) ulerdem sind diese nur auf den festgesetzten Flachen zulassig; auf den Gbrigen Flachen sind Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause zu verwenden.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 1 Anbauverbotszone
i geso . 8(] der B.?byenj.Chs n ?ar:lorﬂntung (BdayBg ) dstiicke (BauNVO 5 Abgrenzung von Flachen auf denen im Erdgeschoss Verkaufsflachen fiir Einzelhandel zugelassen werden 3.1 GR 500 Grundflache als HochstmaR, z.B. 500 m? an der St 2082
i der erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) L el mit Angabe der jeweils maximal zulassigen GréRe der Verkaufsflache z.B. 77 m?, die maximale Verkaufs- 10 Immissionsschutz BEBAU U N GSPLAN N R 1 4/K
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) fiache bezieht sich auf den jeweils innerhalb der Ab | Einzelhandelsbetri 2 Denkmalschutz
. . . S jeweils innerhalb der Abgrenzungen zugelassenen Einzelhandelsbetrieb. " "
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den Von der Lage und GroRe der jeweiligen Verkaufsflachen knnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit sich 32 Die zulassige Grundflache darf, abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober- 101 Bauschalldamm-Mal} : CAM P U S Kl RC H H E | M
) ] diese nicht oder nur unwesentlich auf die Entwicklung entsprechender bestehender Nutzungen innerhalb flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um mehr als 50 vom Hundert iiberschritten werden, AuRenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen abhangig von der Raumart mindestens folgendes D 0-11-7836-01354 Bodendenkmal mit Nummer, z.B. D-1-7836-0354
Bebauungsplan Nr. 14/K "Campus Kirchheim" als Satzu ng zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden auswirken. dies allerdings nur bis zu einer Flachengroe von maximal 90% der Grundstiicksflache. Gesamtschalldamm-Maf erreichen:
Der Nachweis kann durch eine gutachterliche Vertraglichkeitsuntersuchung erbracht werden. In den Sondergebieten darf die zuldssige Grundflache durch alle Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um mehr als 3
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. Die jeweiligen Abweichungen miissen zudem stédtebaulich gerechtfertigt sein. 50 vom Hundert tiberschritten werden, dies allerdings nur bis zu einer FlachengréBe von maximal 90% der Grundstiicksfléche. Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc.
. MU: Ry ges = 39 dB
2110 Im MU 1(1), MU 1(2), MU 2(1) und MU 2(3) sind Drogeriemarkte ausgeschlossen Geschossfliche als HochstmaR, z.B. 1.500 m? . SO 2(Mu)und SO 3(Mu): Rzg: =40dB
2. FESTS ETZUN G EN 3.3 GF 1.500 In den Urbanen Gebieten (MU) darf die im Plan pro Bauraum festgesetzte, hdchstzuldssige Geschossflache i
g - . " durch die Flachen von: a. Kinderwagen-, Rollatoren- und Fahrradabstellrdumen; b. Gemeinschaftsraumen; Fir Birordume und Ahnliches .
1 Geltungsbereich 22 SO 1 Sondergebiet 1 "GroRflachiger Einzelhandel” (3 11 BauNVO) c. Raumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe; d. Loggien, wenn diese aus Schallschutzgriinden verglast, . MU: R'yges =34dB UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
nicht beheizt und thermisch vom Wohnraum getrennt sind; e. Gebaudedurchgangen und -fahrten . SO 1 (GE): R'yges =360B =5 il \
B E G aumli i " S 221 ImSO 1 sind groBfiachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 1.350 m? im Erdgeschoss zuléssig die einschiielich der zu diesen gehorenden Umfassungswanden um maximal 6 m* je 100 m* Geschossfiache ) SO 20U)und SO 3MU): R'y,ges =35 dB ¥ _as /;’/ \
. renze des rdumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 14/K "Campus Kirchheim : : : o . ) . tiberschritten werden. PX%AN '
der Versorgung mit Lebensmitteln dienen, sowie im ersten Obergeschoss Gewerbebetriebe aller Art, Geschéfts- , Buro- und Verwaltungs- 102 Grundrissorientierung (Architektonische Selbsthilfe) hinsichtich Verkehrsfarm ” o . EGANA // \
raume, Réume und Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche gnd sportliche“ Zvyecke, .sowie Schank- qnd Spei§ewinschaften. . 34 I Zah der Vollgeschosse als Hochstmat, z.B. : g R K l r c h h e I m ."\‘.s‘ \‘;-“‘4‘ ':‘g '% \%\,.;,,'; / \
1.2 Der Bebauungsplan Nr. 14/K "Campus Kirchheim" ersetzt die, von seinem Geltungsbereich erfassten Bereiche des Fag dsort{;?eln(:g des Inne/rlst,)tadté und ges t’)\l a;h'vglr.s cr)]rgurfsbet:j e;rfs S'Etd bel gro|f§fla.ch|ge;1 Elngelgander:sbttetr|§bin,.dze de(; Yer§orgung mit Y Zum Beliften notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmer sind an der mit Planzeichen . h o = ‘,3@‘5 \;"{, x\““‘q‘ F; \..\
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 15-1/K fiir das Gewerbegebiet Kirchheim westlich der Oskar-von-Miller-Strale (i.d.F. vom ebensmittel dienen, zur Abrunaung des betrieblichen ANGEboISSpeKirums 2ulassig, sofern sié branchentypisch sind und in einem ] gekennzeichneten Fassade nicht zulassig. b - M U nc eﬂ “’_ e it :\ A
01.07.2002, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 05.09.2002) und des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 63 nérdlich untergeordneten Rahmen bleiben. = (511 St Andreas) \/ 3 : g :
der Dieselstrale und dstlich des Kinaderweges (i.d.F. vom 04.11.1985, in Kraft getreten durch Bekanntmachung der Genehmigung 35 WH 7,5 maximal zulssige Wandhohe, z.B. 7,5 m 2 Alternativ bestehen folgende Mdglichkeiten: o8
des Landratsamts Miinchen, Bescheid vom 15.02.1986, Az.: 7al76 — BL 16/85, am 20.03.1986). 222 Im SO 1 werden Wohnnutzungen ausgeschiossen. ’ e = T ’ N
o . . , Die Wandhéhe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens (OK RFB) bis zum S X a. Dass der Raum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener A
1.3 Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 3, Abs. 2 BauNVO sind S0 1; 50 2, 30 3, MU 1; MU 2; MU 3 und MU 4. Die Baugebiate MU 1 und 23 SO 2 Sondergebiet 2 "Einzelhandel" (§ 11 BauNVO) Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis | v Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhlt. ;
MU 2 sind aus regelungstechnischen Griinden in die Teilbaugebiete MU 1(1), 1(2), 1(3), 2(1), 2(2) 2(3) und 2(4) untergliedert. zur Oberkante Attika zu messen. I — oder \
Diese stellen keine Baugebiete im Sinne von §1 Abs. 3, Abs. 2 BauNVO, sondern bauplanungsrechtlich unselbstandige Teile der \ /\
Baugebiete MU 1 bzw. MU 2 dar. 2.3.1  Im SO 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 740 m? fiir Getrankemérkte und insgesamt bis zu b. Dass vor dem zu offnenden Fenster ein schalldammender Vorbau wie (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge, .{:
799 m? fiir Drogeriemarkte im Erdgeschoss zulassig, sowie Geschfts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe 36 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung Schiebeléden fiir Schlafzimmer, kalte Wintergarten etc.), besondere Fensterkonstruktionen oder glw. vorgesehen wird, \Ea!
2 Art der baulichen Nutzung des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, die Vorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden. 128
gesundheitliche und sportliche Zwecke. i o o i L i o ; 'f‘é"
Zudem sind in den Obergeschossen Wohnnutzungen zulssig. ] o ] o ) ) C. In begriindeten Ausnahmefllen ist der Raum mit einer schallged@mmten, fensterunabhangigen Liiftungseinrichtung 505 ”
2.1 MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) 37 $522,85 festgesetzte maximale Hohe je Bauraum und Bereichen unterschiedlicher Hohenentwicklung (zentrale oder dezentrale) zulssig, wenn der Innenraumpegel von Ly . = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder 5
' inm . NHN, zB. 522,85 m Wohnverhaltnisse durch eine unter Punkt a) oder b) genannte Mafnahme nicht erreicht werden kann. 7~
244 Im MU 1) und MU 4(2) sin folgende aigamain zssigan Nutzungen unzulBssig (§ 1 Abs, 5 BauNVO: 24 SO 3 Sondergebiet 3 "Grolflachiger Einzelhandel" (§ 11 BauNVO) Bei Gebauden it Flachdach dar der hochsigelegene Wandabschiuss (z.B. OK Atk die fesigesetzte maximal Hohe I;]uEL;rsci);umen ist eine zentrale oder dezentrale Liftungsanlage grundsétzlich als passive Schallschutzma@nahme o’ i
- Wohngebaude (iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebaude) geméaf § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht dberschreiten e
_ S o 241 Im SO 3 sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.440 m? im Erdgeschoss zuléssig die der Versor- Bei Gebauden mit asneiatem Dach darf der Traufounkt die festaesetzte maximale Hihe nicht iiberschreiten 10.3 Grundrissorientierung im MU 1(3) und MU 2(3) hinsichtlich Gewerbelarm \R::’ ‘ - :
212 Im MU 1(3) sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): gung mit Lebensmitteln dienen, sowie Geschéfts- und Biirogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge- Trauf ue geneigre . raufpu S dbersch RUNEY, © R e
- Wohngebaude (liberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebdude) gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO werbes,sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche raufpunkt ist der traufseitige Schnittpunkt zwischen der verlangerten AuRenkante der Auftenwand mit der Oberkante der Dachhaut Entlang der gekennzeichneten Fassadenbereiche sind zu 6ffnende Fenster von schutzbedUrftigen E l \# = s S“"-mgi
- Einzelhandel gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Zwecke. Randsortimente des Innenstadt- und des Nahversorgungsbedarfs sind bei groRflachigen Einzelhandelsbetrieben, die der Versor- Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Beherbergungsstatten und Bettenraumen gem. DIN 4109 nicht o Y
gung mit Lebensmitteln dienen, zur Abrundung des betrieblichen Angebotsspektrums zulassig, sofern sie branchentypisch sind und in L ) 3 . zulassig. i %
213 ImMU 2(1) sind folgende allgemein zuldssigen Nutzungen unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): einem untergeordneten Rahmen bleiben. Die Mindestverkaufsflache eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes betrégt 1.351 m2. Auf 4. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) \ ‘f‘ﬂ-wﬂ"'“m{;
- Wohngebaude (liberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Gebaude) gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO den iibrigen Flachen, die nicht von den groBfléchigen Einzelhandelsbetrieben erfasst sind, sind Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. Alternativ kann ein Vorbau (verglaster Laubengang, Prallscheiben, etc.) mit einer Mindesttiefe von > 0,5 m vor den zu schiitzenden —— BV oy ) 2025 ’h"d""' 2\ 3 - ~
Zudem sind in den Obergeschossen Wohnnutzungen zuléssig. Fenstern vorgesehen werden. eobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung - 3 peibeaioniey b
214  Im MU 2(2) sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): ) ’ ) 41 pmemmame Baugrenze Es muss sichergestellt werden, dass 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster eines schutzbediirftigen Aufenthaltsraums die
- Geschafts- und Blirogebaude gem. § 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 25 Nutzungsausschliisse fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Immissionsrichtwerte der TA Larm:1998 fiir ein Urbanes Gebiet von 63 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts eingehalten werden
) Ef;;;i::;; Z:;eg{tzeg%l;ngige\ge’\lr?ess g:;n,\?\[/sg 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 251  Imgesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe folgender Sortimentsbereiche unzulissig: 42 Im Urbanen Gebiet MU 3 und MU 4 diirfen die Baugrenzen an den zur Merowingerstrae gerichteten Fassaden fiir Balkone (siehe hierzu Hinweis Nr. 13 c)). ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, ~ DEN 21.06.2022
2.5.1.1 Béckereien als Einzelbetriebe, auBer Béckereien, 2.5.12 Metzgereien als Einzelbetriebe, auler Metzgereien, auf einer Lange von 50% der Fassade bis zu 1,20 m tberschritten werden. 104 Grundrissorientierung im SO 1 bis SO 3 hinsichtlich Gewerbelarm GEANDERT, DEN 21.03.2023
215 ImMU 2(3) sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): die in Einkaufsmarkte integriert sind. die in Einkaufsmarkte integriert sind. " . e o . . - . DEN 16.05.2023
- Geschafts- und Biirogebaude gem. § 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 9513 Buchhandel 9514 Lottoannahmestellen In den tibrigen Quartieren durfen die Baugrenzen auf einer Lange von 50% der Fassaden Uberschritten werden: Fiir Balkone um bis zu Entlang der gekennzeichneten Fassadenbereiche sind zu ffnende Fenster von schutzbedirftigen . DEN 18.06.2024
Beri g gem. e o o h 2,0 m, fiir Erker um bis zu 0,8 m, sofern ein Mindestabstand von 3 m zum Nachbargrundstiick gewahrt bleibt. : ) ) ) . W]_p fl €T PLAN DEN 17.12.2024
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 2515 Unternehmen, die Horgeréite vertreiben 2516 Optikgeschafte Atjlfgnt.haltsraumen von Biiros, Wohnungen, Beherbergungsstatten und Bettenrdumen gem. DIN 4109 nicht DEN 08.07.2025
. . . . . . " " . zulassig.
216 ImMU 2(4) sind folgende allgemein zuléssigen Nutzungen unzulissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO): 257 Schunhandel 2518 Schmuckhandel gmolr’]:b?';err‘ Gﬁr‘i’t'ftn'\\”NU r?j '\:U |4 sowe an i(“)hd“irnfe’r’] i/'l‘fnia”?f”tzig i“fg'r”iLLf‘..”gl’f Vf’:]fon()/; d:gzari]sa?fh” lft“rnTe”asse” bis zu Architekten Stadtplaner
- Geschafts- und Biirogebaude gem. § 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 25.1.9 Eisdielen 2.5.1.10 Apotheken 7 M- dberschrifien werden, sie mussen jedoch eine estabstand zu Lrundstucksgrenzen von 2,5 m einhatten. Alternativ kann ein Vorbau (verglaster Laubengang, Prallscheiben, etc.) mit einer Mindesttiefe von > 0,5 m vor den zu schiitzenden Bauingenieure
- Einzelhandel gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 2.5.1.11 Papier-, Biiro-, Schreibwaren 2.5.1.12 Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Geschenkartikel Vordacher : Fenstern vorgesehen werden. Es muss sichergestellt werden, dass 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster eines schutzbedirftigen Vermessungsingenieure
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes geméaR § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 2.5.1.13 Fahrrader und Sport 25114 Blumen die entspr. durch Planzeichen gekennzeichneten Baugrenzen diirfen fiir erdgeschossige Vordacher Aufenthaltsraums die Immissionsrichtwerte der TA Larm:1998 fir ein Urbanes Gebiet von 63 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts im ErschlieBungstrager
S . . . o 25115 Zoologischer Bedarf 25116 Bettwaren (Lattenroste, Matratzen, Oberbetten) bis zu 3,0 m {iberschritten werden, sie diirfen nicht in den éffentlichen Raum ragen. MU und SO 2/SO 3 eingehalten werden (siehe hierzu Hinweis Nr. 13 c).
21.7  Im MU 3 und MU 4 sind in Rdumen die im Erdgeschoss an der Merowinger Strale liegen, Wohnnutzungen unzuléssig. Hiervon aus- o 9 - ’ ' Hohenwarter StralBe 124
genommen sind Réume, die der ErschlieRung von zuldssigen Wohnungen dienen, also Treppenhauser oder sonstige Zugangsbereiche, 252 Von den Nutzungsausschliissen in Ziffer 2.5.1.1 bis 2.5.1.16 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit sich die beantragten Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Grundflache durch die oben angefiihrten, auRerhalb der Baugrenzen zugelassenen, 105 Fiir Betriebe und Anlagen im MU und SO gilt: 85276 Pfaffenhofen
sowie Nebenraume, die keine Aufenthaltsraume gemaR Artikel 2 Abs. 5 BayBO sind, insbesondere Abstellrdume. Nutzungen nicht oder nur unwesentlich auf die Entwicklung entsprechender bestehender Nutzungen innerhalb zentraler Uberbauungen wird nicht zugelassen. Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage oder zur Tel-f 08441 5046-0
Dartiber hinaus sind in den riickwéartigen Gebaudeteilen sowie in den Obergeschossen ausschlieRlich Wohnnutzungen zulassig. Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden auswirken. wesentlichen Veranderung in dem Betrieb einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung unter Berlcksichtigung der II\:/IZ);I' i%?ggw?gﬁgr%?an de
Der Nachweis kann durch eine gutachterliche Vertraglichkeitsuntersuchung erbracht werden. Vorbelastung nach TA Larm, bzw. dessen Irrelevanz nach TA L&rm vorzulegen. )
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