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Aufstellung des Beiiaﬁung’sp.lans Nr, 100 - 1. Andetung der Gemei_n_d_e Kirchheim b, Miinchen fiir

das Gebhiet ,,Kirchheim 2030%; .

Frithzeitige Beteiligung der Behbrden und soﬁsti‘gen Trﬁ;ger,ﬁffentlich_er Belange gemiR § 4 Abs. 1

BauGB

+

éeh_r geehrie Damen und Herren,

mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinwéisblatt zur Ber_i‘:éksichtigung im
Verfahren, Zudem verweisen wir auf die Stellungnalimen TOEB-MUN-19-51204 vom 17.05.2019 und
TOB-MU-18-28501 vom 16.05.2018 und TOB-MU-1 8-28504 vom 16.05.2018, welche unverandert glltig

und zwingend zu beachten sind,

Mit freundlichen GriiReh

05.03.2021 .
Signiert yon:
Deutsche Bahn AG Vorsitzender das Vorstand: Alexander Doll -
Sitz; Berlin Aufsichisrates: Dr, Richard Lutz, Berthold Huber
Repistergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof, Dr. Sabina Jeschke
Beriin-Charfottenburg . . Ronald Pofalla

HRB: 50 000, . T . Martin Sefler
UStldNr.: DE 811569863 : .7

" Nthare ln(ormailanan zur Datenvemrbaliun_g Im DB-Konzem finden Sle hier; W.deﬁschsbahn.com!datpnschulz

Hﬁsér Anfiegen:
Ii

I
BEUTSCHLAND BRAUCHT
+ | EINE STARKE SCHIENE



© +++ Datenschutzhinweis: Aus aktuelferm Anlass mdchten wir Sie darauf hin weisen, dass.die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaitenen personenbezogenen Daten von DB Mitarheiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der Sffentlichen Auslegung (insbesondere im Iitetnet) geschwirzt werden miissen. ok

: : - *** NEU bei DB Immobilien *** = - .

Chatbot Petra steht Ihnen hei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bel |
Bauantrags- / Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofori gerne zur Verfigung. . -
Nuizen Sie dafir folgenden Link oder.den QR Code: ) : :
https:ﬂwmv.cleutschebahn.cprh!de{geschaeftelimmobi[iénfrHallo_-unl;l'-herz[ich-wil[kornmen-bei-der—DBjAG-DB-fmmobilien--5750618

‘Hinweisblatt
zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG N .
bei Bau- und -Planungsvorhaben im Bereich von einer Entfer-
nung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsaniagen

LS

Sehr geehrte Damen und Herren,

. wir méchten Sie darauf hinwelisen, dass éiph ihr geplantes Bau‘-lPIanungsvdrhaben in e@ﬁem Umkreis von
. mehr als 200 Metern von akfiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Ein-
fluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorgfattspflicht als Vorha-
benstrager hin. Ihre geplanten MaBnahmen dtirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.
Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugflhrer durch Blendungen,
Reiflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. AuRerdem ist zu beachten, dass Bahn ﬁ'bergénge :
durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt
werden diirfen, - : .' ~ ' '
Partiber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

»  Zukfinftige Aus- und UmbaumaRnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 8ffentlichen Interesse zu
gewdhren, o : ‘ L :

 Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-

"+ sondere Luft- und Kétperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen ah benachbarter Bebauung-
fihren kénnen. )

Deutsche Bahn AG Vorsizender des Vorstand: Alexander Doll K _U__n_sgl_' AlﬂlE»ggﬂ_

Sitz: Beilin . Aufsichtsfates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber i
Reglstergericht; Michael Odenwald  Vorsitzendar |, Prof. Dr. Sablna Jeschke g ‘l:.sll.hflf LAND B.RAUCHT
Berin-Charottenburg . Ronald Pofalla

HRB: 80000 . . . Martin Seller EfNF.‘Srﬁif‘rElSFHIENE

UStIdNr.: DE 811589869

Nethera Ipff:rmaﬁonen 2Ur Datenverarbeitting Im DB-Konzer finden Sie hlerr www.dauischebahn.comidatanschutz



- . Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug.abf Larm (zur Berechnung von Schallemissionen, -
immissionen, Erstellung schalltechmscher Untersuchungen und Planung von Schal[schutzma&
nahmen) erfolgt zentral durch Deutsche’ Bahn AG Umwelt (Cu), Projekte Larmschutz, Caroline-
Michaelis-Strake 5-11, 10115 Berlin. .

.» Eine Betroffenheit von betrlebsnotwendigen Kabeln und Leuungen im Umkreis von mehr a[s 200

" Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns mcht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unse- )
© rerseits allerclmgs nicht etfolgen. Falls im Baubere[ch unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist
die DB AG, DB Immobilien, unverziiglich zu mformleren

«  Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen Was- . '

" setleitungen 0.3. erforderiich, so sind hierfiir entsprechends. Kreuzungs- bzw, Gestattungsantrage
zu stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie online unter; b ttgs-ﬂwww.deutsche- i

- bahn. comlde[geschﬂylmmob lien/Verlegung_von Leitungen-1197952 .

e Aus den emgerelchten Unterlagen gehen keme Hinweise auf bestehende Verembarungen zu

" Gunsten der DB AG und der mit dieser nach’ § 15 AkiG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkei-
ter, schuldrechtllche Verembarungen ete.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachvethalt, so
sind die fiir die Beurtellung der zu entscheidenden Fragen erforderlrchen Angaben zu ergdnzen
_und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

+4+NEU bei DB Immeobilien+++; Chathot Petra steht lhnen far Fragen rund um das Thema Beteallgun~

. gender DB bei Bau-7 Planungs- und KabelauskunftsVerfahren ab sofort gerne zur Verfugung
hitps: e, deutschabahn comldelgeschaeftehmmob:I:em’ HalIo-und-helzr[ch—w:IIkommen—ben-der-DBAG DB-Immobilien—57505818 °

Deutsche Bahn AG Vorsizender des |, Vérstand: Alexander Dol C B Unser Anliegen:
Sitzt Berlin - . Aufsichisrates; Dr. Richard Lufz, Berthold Huber . YT T
Registergericht: Michael Odenwald*  Vorsitzender - Prof. Dr. Sabina Jeschke . DEUTSLI_ '5 LAND BRALICHT
Beriln-Charlottenburg ’ Ronald Pofalla

“HRE: 5 000 . - Martin Sellor EI'NI::S_TAﬁKES‘FHIENE
USt-ldNr.: DE 811589869 . C T T ——

-

Nehere Informationen zur Datenverarieiiung I DB-Konzem finden Sie hier: www.deulschebahn.com/datenschutz
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Gerheinds Kirchheim
b. Minchen

Vi,

/ ., Deutsche Bahn AG
. DB Imimobilien

ktb.muenchen@deutschebahn.com
' ... Bdeutschebahn,com
Zelchen CS. R-S-L(AI) BD

Az, TOB-MUN-19- 51204

85551 Kirchheim b. Miinchen . . Telefax 089/1308-,

11.04.9019

Ihr Zeichenjthre Nachricht vom: [I-6102-100-0-03-CMJ0. 04,2019

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,,chhhenm 2030 der Gemeinde Klrchhem bel
Miinchen und

Aufstellung der 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klrchhelm bei
Munchen .

Stellungnahme der DB AG gem §4 Abs 2 BauGB .

Gemarkung;: Kirchheim bej Mi‘mcheﬁ

Antragsteller: - Gemeinde Kirchheim bei Miinchen, Miinchner StraBe 6,
. 85551 Kirchheim b. Munchen

Strecke 5600 Miinchen-Ost -~ Simbach (Inn), ca. km 11 7 -13,11.d. Bahn, ab-
: seits ca, 500 m entfernt .

" Sehr geehrte

sehr geghrte Damen und Herren,

die DB AG, DB lmmoblllen, als von der DB Netz AG bevollmachtrgtes Unternehmen, ubersen-'
. det lhinen hierm:t folgende Gesamtste!lungnahme zum o. g. Verfahren. '

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und. Emhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und. Hinweise aus Sicht der DB AG und lhrer Konzernunternehmen kei-
ne Bedenken

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen TOB MU- 18—28501 vom 16.05.2018 und TOB-MU-
18 -28504vom 16.05.2018, welche unverandert gu]ttg und zwingend zu beachten sind.

' Deutsche Bahn AG  Vorsizenderdes  Vorstand: Alexander Dol ' Unsei Anspruch:

Sitz: Berlin : : Aufslch}tsrateg: ’ Dr. Richard Lutz, - Berthct)J[d Huber .

Registergeficht: Michael Odenwal Vorsitzender Prof, br. Sabina Jeschke S . s
Berlin-Charlottenbisrg Ronald Pofalla i ‘7‘:;2::::5:3 lg;:litatsfuhrer
HRB: 50 000 . Martln Seller 19 Umwelt-Vorreiter

USt-IdNr.: DE 811569862 -

Mahere Infarmationen zur ﬁatenverarbeltung Im DE-Konzern Binden Sle hler: www.deutschebahn,com/datenschutz

» Deutsche Bahit AG DBInllmoiJIIien. 80339 Munchen < -/Region Sd -
A ; : . 80339 Miinchen
Gemeinde Klrchhe!m bei Munchen - , o wivw,deutschebahn.com
Bavamt _ .= R .
" Minchner StraRe 6 - - L Telefon 089/1308- .
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" Wir bltten Sie, uns an

202

dem wetteren Verfahren zu betelligen und uns zu gegebener Zsit den
Beschluss zU {ibersenden

Fur Ruckfragen zu dresem Schrelben wenden Sie smh bitte an Herrn Betz,
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beutsche Bahn AG

. DB Immobilien
'Deutst:he Bahn AG DB Imimobillen BarthstraBe 12 80339 Minchen — RegiomSiid .
- . ' 80335 Miinchen
Gememde Kirchheim bei: Munchen . www.deutschebahi.com
_ Bauamt . . Do
Ninchner StaBe 6. T e
85551 Kirchheim b. Miinchen : " .. ktb.muenchen@deutschebahn.com

‘ . _ eutschebalin.com
Zeichen CS.R-S-L(A1) BD
Az, TOB-MUN-18-28504

" 16.05.2018

" Ihr Zsichenflhre Nachricht vors lI-6102-100-Ch09.05,2018

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,,Kirchhelm 2030 der Gememde Kirchhieim bei =
Miinchen

- Stellungnahme der DB AG gem. § 4 Abs. 1 BauGB

'‘Gemarkung: Kirchheim bei Mi’mchen : N
Antragsteller: Gemeinde Kirchheim hei Miinchen, Miinchner Strafe 6,

85551 Kirchheim.b. Miinchen

Strecke 5600 Miinchéen-Ost - Slmbach (Inn), ca. km 11,7 - 13 1ld. Bahn, ab-
) seits ca. 500 m entfernt .

-Sehr geehrte- i, .
sehr geehrte' Damen und Herren,

die DB AG, DB lmmoblllen, als von der DB Netz AG und DB Energle GmbH bevollmacht[gtes
Unternehmen iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme-zum 0. g Verfahren

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Emhaltung der nachfo[genden
BedingungenfAuflagen uhd HmWEIse aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen kel-
. he Bedenken.

Kiinftige Aus- und Umbaumaf&nahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen-Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einsehrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewdhren. '

Es muss weiterhin maoglich sein, dass die Bahnstrecke bedarfsgerecht ausgebaut werden kann
Es ditrfen daher keinérlei Festisetzungen getroffen werden, die d{eser Planung entgegenstehen.

Durch den E[senbahnbetrleb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen {insbe-
sondere Luft- lind Korperschall Abgase, Funkenﬂug, Abrfebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-

Deutsche Bahn AG Vorslizender des  Vorstand: Alexander Dol ' Unser Anspruch':

Sitz: Beifin - Aufsichtsrates: * D, Richard Lutz, . Berthold Huber . ’

'Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender . Prof. Dr. Sabina Jeschke —

Berlin-Chiatlottenburg ST Ronald Pofaila 3 .T—;nt:?ﬂ?: (gg:?tatsfﬁhrer
HRB: 50 000 . Martin Seller i

USt-ldNr.: DE 811569869 Unwelts YDHEItEt



[DB)

sche Beeinflussungeh durch ‘magnetische Feider efc.), die zu- Immissione
[Bebauung filhren képnen. - *. .. .- s

2

n an benachharter

" Gegen die aiis dern Eisenbahnbettieb ausgehér_ldén Emissionen sind erfofderiichénfails' von der .
. Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Koster geeighete SchuizmaRnahmer vor<

zusehen hzw, vorzunehmen. Eventuell erfforderliche Schutzmanahmen gegen diese Einwi-
kungen-aus dem Bahnbetrieh sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir bitten’ Sie; uns an dem weiteren Vetfahren zu beteiligen. und uns zu gegebener Zeit den

Beschluss zii ibersenden.

Antrége auf Béugenehmig'ung fir den 'Géltu.hgsberéich’sind uns erneut zur Stellungnahme vor-
zulegen. Wir'behalten uns weitere'Bedingungen' und Auflagen vor, - : "
Alle angefiihitén ‘gesetzlichen und tachnischen Regeluhgen; soiie Richtlinien gélten nébst.den

dazu ergangen oder noch ergehenden erganzenden und abindernden Bestimmuhgen.
Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben wenden Se sich hitte an Herm Betz,

- Mit frt;unawgn"en‘ GriiRen

Deutschg Bahn AG
: DB7|,|$1 obilien, Region Siid

‘f%



Gememde K;rchhel |
m
BAUAMT Landratsamt
Engang: 13, Feb. 202f Munchen
- Landratsamt Minchen : Franksihaler Sir. 59 +81530Minchen - * ' Bauen
Gemeinde Kirchheim . ' L " :
Miinchner Siralte 6 .. lhrZeichen: 111-8102-100-01 CM
85551 Klrchhelm bei M{inchen : Ihr Schrelben yom:  27.01.2021 .
: ' Unser Zs|chen: 4.1-0002/2021/BL. -
: o o ) Klrchhelm b, Mtinchen
. " Miinchen, . 18.02.2021
Awlanftorle . EMal_ C- - UTel: 0896221 . ZmmerNr
7 ' A . A lre-m.bayern.de . . Fax: 0896221 7
Volizug der Baugesetze- ' ' ' -

Beteillgung der Tréger offentl:cher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Kirchhieim b. Miinchen

Bebauungsplan Nr. 100
flir das Gebiet Kirchheim 2030, 1, Anderung

in der Fassung voh'l ?

) frilhzeitige Tragerbetelligung im norr'nalén Verféhren

Schlusstermin fiir Stellungnahme: 15.03.2021

il

2, S_téllungnahme des Landratsamtes Miinchen -

) 2.1 [ zsteder Raumordnung und Landesplaniing, die elne Anpaéédngspﬂicht nach § 1 Abs, 4 BauGB auglisen

2.2 17 Braabslchtlgte e!gene Planungen und MaBnahmen die den 0.9, Plan beriihren konnen, mit Angébé des

Sachstandes
Sitaungszelten Telefon 088 6221.0 . Bank&arblndungen - -
Mo,Dibo,Fr  08:00-12:00 Uhr - Tolefax . 089 6221.2278 KSK Milnchen Starnberg Ebersbary Posthank Milnchen -

-und Do, . 14:00 -~ 17:30 Uhr  Interiot  www.leindkrels-musnchen.de |BAN DE29 7025 0150 0000 0009 69 [BAN DEOS 7601 0080 0048‘1858 04 -
Bitte ‘rarmlne verelnharen‘ . E-Mall - postsielre@[ra m. bayem do SWIFT-BIC BYLADEM KMs - SWIFT-BIC PBNKDEFF
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2.3 | Einwenidungen mit rechtiicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesstzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-

gung nicht Obérwunden werden kénnen (z.B. Landschaits- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

[l ~ Enwendungen
Ll .’ Rechts%;fu;ldlégeh : o — ’. : — —
L Magfichkei'ten.dar Ubem'i;'d”“g (z.B. Ausnahmen oder Beﬁ‘eiungfa") -
24 ' - Sbn's{;gsfachiiéﬁé Informationen und Erﬁpfehlungén aﬁéﬁeéBigenen'2USfénd]gke§tzq o <;'.g. P, ge- |

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begtiindung und gof. Re_ch_tsgrundlage

Das LRA Mlinchen sleht sich nicht in der Lage, in diesem Verfahrensschritt eine fachli-
che Stellungnahme zu erstellen, da die Gemsinde kéine Planunteriagen vorgelegt hait,
aus denen die beabsichtigten Anderungen erkennbar wéren. Es wurde lediglich der be-
reits rechtskréftige Bebauungsplan 100 in sehr stark verkleinerter Form beigelegt. -
Lediglich aus Sicht des Immissionsschutzes Ist anzumerken, dass wegen der Absicht,
auf dem Kinderhaus nunmehr Wohnungen zu errichten, hierflr ein Schallschutzgutach-
ten erforderlich ist. : - L ' :

- Wir bitten die Gefneinde daher, im néchsten Verfahrensschritt aussagefihige Unterla-

gen vorzulegen, damit wir dann hierzu unsete Stellungnahme abgeben kénnen.

2.5

3
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Einwendungen gemif §-3-Abs.—1-BauGB-fn'ihzeltlge-Betemgung -
Bebauungsplan Nr. 100 1. Anderung

Gefunden wurden Abweichungen in der Planzeichnung und im Satzungstext von den der Satzung
zu Grunde liegenden Immissionsschutz-Gutachten, so dass der Immissionsschutz in der,Nachbar-
schaft nicht oder nicht vollstéandig erflillt ist. Loy |

WM-‘
S. 11/12 Satzungstext NS
. (‘ﬁefﬁq‘! ) “.;}J:i -
§ 9 Nebenanlagen N . ' o ‘. N B 9
2) . ' . E\“g'a“g'
- Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 4 Schule %sind die baulichgn Nebenan[agen
Ballfangzaun und Flutlichtanlage im Bereich der Sporifls uldssig.....Fur die Flutlicht-

anlage sind bis zu 8 Masten mit einer Héhe von maximal 18,0 m und bis zu 14 Masten mit
einer Hohe von maximal 8,0 m iiber Geldnde zuléssig.

S. 18 Satzungstext
§ 16 Griinordnung &ffentlicher Raum und Fliichen fiir Gemeinbedarf

~ 1) Die éffentlichen Verkehrsfléichen sind straenbegleitend mit standortgerechten, heimischen
groRen Baumen zu begmnen -

2) Dieim Plan als ,,parkartig zu bepflanzen und zu begriinen* festgesetzten Gemeinbedarfsfls-
chen sind mit Bédumen und Strauchern zu bepﬂanzen und mit Rasen bzw. Wiesentfldchen
. zu begrlinen.

In der Lichttechnischen Stellungnahme zu den Immissmnen in der Nachharschaft der Sport-
plaizbeleuchtung am Gymnasrum Kirchheim vom 02. Juli 2019 findet sich folgender Passus:

Im Tagzeitraum und innerhalb der besonders zu schiitzenden Tagzeiten (20-22 Uhr) sind jedoch
Blendungen im Sinne der LAl zu erwarten. Uberschreitungen der Richtwerte fiir Blendung sind am
Immissionsort 101 1, 1012 und 10 | 3 zu erwarten, ausgehend von den Leuchten Nr.17 und 18, er-
_mittelf worden. Da noch keine konkrete Lichtplanung vorfiegt und mit einer Beispielanordnung ge-
rechnet worden ist, kénnen diese Blendungen beispielsweise mittels Blendschutz oder fachge-
rechter Lichtplaning vermieden werden. Ebenfalls kann durch eine fachgerechte Lichtplanung,

. dlchte -und hohe (méglichst ganzjahrig blickdichte) Bepflanzungen vor allem im Osten des Rasen-

. platzes die StGrwirkung weiter reduziert werden.

: Betrachtest man den Bebauungsplan finden

N :%{ sich weder in der parkartig anzulegenden Ge-

20N % meinbedarfsfldche ostlich des Ballfangzauns

2427 noch beim Strafenbegleitgriin ein vorgeschia~

% gener Baumstandori, der geeignet ware, die

e {g‘t Storwirkung der Lichtemissionen von 8 m oder
& Gy 18 m hohen Masten zu reduzieren.

i r

, ¥ Laut telefonischer Auskunft plant der Schul-
% zweckverband nur eine 2,80 m hohe Hecke
%  entlang des Ballfangzauns.




2

2

“oder

| In die Planzeichnung sind '-Béumstandorte aufzunehmen. Gex{erell erscheinen 18 m hohe

Masten gegeniiber von nur 7,5 m hohen Reihenhiusern vollig liberdimensioniert, -da sie-
auch nur ein Trainingsfeld mit einer Gré8e von 60 m x 90 m und kein. voliwertiges Fufiball-
feld beleuchten sollen. Baumpflanzungen kénnen zudem 8 m hohe Masten schneller verde-
cken, 18 m HShe werden erst nach Jahrzehnten Wachstum erreicht. - -

S. 21 Satzungstext |

- 3 . Immissionsschutz

Die im Plan hinweislich dargesteliten Fr_eisportﬂéichéﬁ innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf ent- -
sprechen dem derzeitigen Bedarf und der vorgesehenen Lage. Diese Freifldchennutzungen und
die grundsétzliche Lage sind der schalltechnischen Untersuchung zu Grunde gelegt.

S. 24 Satzungstext

8 Gewerbe- und Aﬁlage’nléirm
Neben den baulichen (aktive und passive) MaRnahmen zum Immissionsschutz, die ein gesundes -
Wohnen und Arbeiten sicherstellen und Larmkonflikte zwischen benachbarten Baugebieten [dsen,

sind folgende organisatorische MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen und neuen {(Wohn-)Be-’
bauung notwendig: ' :

. Einé auBerschulische Nutzung der Sportaniagen ist im Tagzeitraum von 17 Uhr bis 21 Uhr
zulassig. : : . :

Auf Seite 36 der dem Satzungstext zu Gfunde liegenden Schalltechnischen Untersuchung

~ Bericht Nr. 710-5467-3 vom 11.10.19 von Méhier + Partner findet sich folgender Passus:

5.3.3 Schallemissionen der aulerschulischen Nutzungen

Nach Aussage der Gemeinde Ki}‘chheim sollen die auBerschulischen Nutzungen von 17-21 Uhr
werktags statffinden. . :

Der Satzungstext steht damit im Widerspruch zur Schalltechnischen Untersuchung; die von einer

aulerschulischen Nutzung nur werktags ausgeht. Vermutlich ist beim Punkt 8 des Gewerbe- und

Anlagenlarms im Satzungstext schlichtweg das Wort ,werktags® nach der Zeitangabe vergessen
worden.  Zur Ldsung von Larmkonflikten mit der. Bestandshebauung trégt eine ‘auBerschulische

Nutzung der Sportaniagen an Sonn- und Feiertagen jedenfalls nicht bei. Vermutlich waren mit

werktags alle Werktage mit Schulunterricht gemeint, also nur die Werktage Montag bis Freitag.

Ijie Freiflachennutzungen im Punkt 8 der Satzung sind daher der dem Satzungstext zu Grunde lie-
genden Schalltechnischen Untersuchung anzupassen:

« Eine auRerschulische Nutzung def Sportaniagen ist. im Tagzeitraum von 17 Uhr bis 21 Uhr
werktags zulédssig. : :

* Eine aL{BerschuIis'éhe Nutzung der Sportanlagen ist im Tagzeitraum. von 17 Uhr bis 21 Uhr
Montag bis Freitag zuliissig. - : '

- Ermittelte Werte nach Anlage 710-5467-320Anlage2023.pdf S.11 fiir die Ruhezeit: -

JFLGI035 Fultball Schiri ‘ Tag Emission fdB{4} 83,8
. Démrmwert /dB

Zuzchlag /B . 3,4

Lw™ /dB{A) 53,5

FLQi036 Fulball Spieler Tag - |Emwission fdB(A) 84,40
Damrwert /dB

Zuschlag /dB -3,0

Lw" fdB{A) - 53,7



-3,0 dB ist die Zeitkorrektur fur die Ruhezelt, d.h. der Inmissionsrichtwert liegt nur aufgrund
der Zeitkorrektur von - 3 dB unterhalb der Grenze von 55 dB fiir die auBerschulische Nut-
zung. Tatséchlich wird er jedoch um 1,5 bis 1,7 dB iiberschritten.

Auf Seite 10 der gleichen Anlage findet man die Berechnung der Flachehschaliquelien: |

e SOTR0 36T — . —
- | Elbewrs BOZEETIGTy ElereiiFippa  [ZA]  fone oIy | [0 | SpeRwank | Efress Y L .
: : Qualle | Fichedn® | 3 Varionte | J3Bré Jasiag
' Rachi ~15,8
FLOIOR3 Faasior THZ NG Gl St 1 Nér EEFL O e ) ERNES BIE
. . Macht . ~B2, 2
RQ0a Toriale 7 ARENDE  [Gromdaia Spor Lo | Mo TS, 53| U, Of GPege { . ¥ag L TR
. blecht ‘ ~BE B
FQmE [oiome g weeH EONAe Spor, 4 7 | Ten FZ3, 06| 00| Fereqm Tl o) T
‘ Nacht -39
FLOas Fulhal Schri Gymanasxim Spor G HEn Sqta, 99| 0] A-Pepet Tz 53, 5 EIFN
. Neeht 517
HOwRs | Fulhal Spklar GymngstmSper | ©{ Meh | 541%,08]0,0] Aveget | iag 53,7 EVPY]
————tr - s ' acht - 2%

Berechnet wurdé hiemach nur der Larm fiir das in voller Lange und Breite 60 m x 90 m (5400 m?)
von 22 Spielern + 1 Schiedsrichter/Trainer benutzte Spielfeld, “

Die tats&chiich geplante Nutzung durch zwei Ubungsgruppen entsprechend 44 Spielern und 2 Traj-
nern (siehe oben Bildauschnitt Planzeichnung) mit der besonders larmintensiven Ausrichtung der
Tore zu der Nachbarschaft flihrt zu einer Larmverdichtung und damit zu einem weiteren An-
stieg des Ldrmpegels (iber den Immissionsrichtwert von 55 dB hinaus, der nicht mehr durch
die Teilzeitberechnung aufgefangen wird. '

"Von der &stlich gelegenen Nachbarschaft wurde schon im Bebauungsplanverfahren eingewendet,

dass sich sémtliche Wohnréume bis auf einen einzigen Wohnraum sowie die Gérten und Balkone
der Hauser gegentiber dem Sportplatz befinden. Das Schuizniveau ist also hier besonders hoch,

. da es keine Ausweichmdglichkeiten fir die Bewohner der Hauser und es auch keine Vorbelastung

durch-bereits vorhandene Sportanlagen an dieser Stelle gibt. Alle bereits vorhandenen Sportania-
gen sind 100 m oder mehr entfernt. Die Nutzungszeiten wurden eingefiihrt, da der Mindestabstand
des Sporiplatzes zur Wohnbebauung nicht eingehalten werden soll. Die auBerschulische Nut-
zungszeit der Freisportanlagen bis 21 Uhr, also noch innerhalb der Ruhezeit von 20 bis 22 Uhr

B schrankt

a) die Nutzung samtlicher zum Sporiplatz gelegenen Wohnraume als Schiafzimmer fiir Kleinkinder
und alle Bewohner ein, die auf die Ruhezeit angewiesen sind und -

b) den Erholungswert der Balkone und Gérten dieser Héuser, den diese bei aktusll getroffenen Re-
gelung erst ab 21 Uhr haben, - '

Die auBerschulischen Nutzungszeiten sind daher auf dem Tagzeitraum vor der Ruhezeit,
d.h. bis maximal 20 Uhr zu beschrénken. Sollte die Lage der Freisportanlagen und deren
Nebenanlagen durch Befreiungen vom Bebauungsplan nachtriglich in Richtung der Be-

. standswohnbebauung im Osten ge#ndert werden, ist zwingend Lirmschutz entlang dés

Sportplatzes erforderlich.

b

85551 Kirchheim
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- Bedenken und entsprechendes:Handeln.

Die Gemeinde Vaterstetten bedankt sich ﬁjr‘d_ie'Bet-eiligur‘lg.

m . S VR N /%

Gemeinde Vaterstetien » Wentlelsteinstrale 7 - 85591 Vaterstetien

Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

. GlockenblumenstraRe 7

85551 Kiichhaim'b. Miinchen

1. f\nderung des Bebéuu‘ngsplans Nr. 100 Kirchheim -2030" ~ Stellungnahme der

Gemeinde Vaterstetten im Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sefrgeshter

. weiterhin sind die Aussagén,’l?;ereéhnur}g_en und Unter‘suchungen von Dritten, hier Staatliches
- Bauarmt, fiir die Gemeinde Vaterstetten nicht nachvollziehbar, Es wird damit die begrindete

Befiirchtung der Zunahme der Verkehrsstirke am Knotenpunkt M1/WeiBenfelder StraRe nicht
beseitigt oder entkraftet. Wir gehen sornit weiterhin davon aus, dass sich die Verkehrsqualitét

des.vor genannten Knotenpunktes erheblich verschlechtern.wird und dieser sogar an seine
Le_istuhgsféhigkeitsgrenzé st6Rt. Die Ursachlichkeit der Verschlechterung der Verkehrsqualitét
Ist auf die Ausweisung des Bebauungspfan Nr. 100 ,Kirchheim 2030 zuriickzufiihren. Somit
sollte die Gemeinde-Kirchheim und nicht der StralBenbaulasttrager auch die Verantwortung

und Kostentragung zur Verbesserung der Verkehrsqualitat, oder zumindest zur Erhaltung des
Ist-Zystandes, tragen. : " S

Ebenfa!!g werden alle weiteren, it Schreiben \/om 13.11.2019 geéL_iISerteﬁ Bedsnken und
'somit Besintréchtigunigen fiir die Gemeinde Vaterstetten, welqhe durch den Bebauurigsplan

Nr. 100 Kirchheim 2030° resuitieren, aufrechterhalten, .
Daher bitten wir die Gemeinde Kirchheim um Berticksichtigung der damals vorgebrachten

Zudem wird auf dén Beschluss des-Bau- und StraRenausschisses vom 23.03.'_202,'1
verwiesen. = ' ' '

Mit freundlichen GriiRen

~ VATERSTETIER

1
= -

GEMEINDE

Gemeinde \_fatersig‘ttén
Wendelsteinstrae 7°

" 85591 Viterstetten

Telefon: 0 B1 06/383-0

. Telefax: 081 06/5107

Bai_tamt,, Untéte

" Bauaufsichtshehdrde

Bauordnung ind Stidtebau

Ansorachnariner
I e
Telefon: D 81067383 -
Tolefax: 0 81.06/ 383-1

Cemdl @ - o

vaterstetten.te
Internet:

wwiv.vaterstetten.de i

28, Juni 2021 -

Aktenzsichen:
41.

Sprechzeiten:
Montag-Freitag

8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstags auch

14.00 - 18.00 Uhr

sowie nach Verginbarung
-Bavamt: ’
Mittwaoch kein Parteiverkehr
Barkverbindungan: : .
Kreissparkasss Minchen
Starnberg Ebersberg - -

[BAN DE927025015001000
551002 .

BIC BYLADEMIKMS

VA Bank Mdnchien Land oG
1BAN DE53701564850000
8t04z8" . .

BIC GENODEFJOHG .
HypoVereinsbank - .
IBAN DE79700202704840
00257

. BIC HYVEDENIVIOX
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Von: : -
Gesendet: ' Mittwoch, 24. Marz 2021 09:06
An; : : o o
- Cer . . ‘ . : : - ,
Betreff: = . - oo AW: Bebauungsplan Nr. 100 - 1, Anderung *Kirchheim 2030" - Friihzeitige
s Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB: : -
Sehr geehrter

in'Vertretung meiner Kollegin Fr. Letlerer darf ich Ihnen vorab den Besehliss aus dem gestrigen Bau-'und
StraBenausschuss zu 0.g. Bauleitplanverfahren mitteilen: '

I Y Anderungen in diesem Verfahrensschritt sind weder zeichnerisch noch textlich naher definiert. Von daher ist
keine konkrete Stellungnahme moglich. Vorsorglich. soll darauf hingewiesen werden, dass die Bedenken und
Anforderungen der Gemeéinde Vatersteften mit der Stellungnahme und Beschlussfassung vom 27 01.2020 zum
0.g. Bebauungsplan durch die Gemeinde Kirchheim weder widerlegt oder ausgersiumt wurden. Ausisagen,
Berechnungen und Untersuchungen von Dritten, hier Staatliches Bauamt, sind fiir die’ Gemeinde Vaterstetten
nicht nachvollziehbar. Bs wird damit die begriindete Befiirchtung der Zunahme der Verkehrsstirke am
Knotenpunkt M1/WeiBenfelder Strafie nicht beseitigt oder entkréftet, Wir gehen somit weiterhin davon aus, dass
sich die Verkehrsqualitit des vor genannten Knotenpunktes etheblich verschlechtern wird und dieser sogar an
seine Leistungsfihigkeitsgtenze stoft. Die Ursachlichkeit der Verschlechtetung der Verkehrsqualitiit ist auf die
Ausweisung des Bebanungsplan Nr. 100 ,Kirchheim 2030% zuriickzufithren. Somit sollte die Gemeinde
Kirchhéim und nicht der StraBenbaulastiréiger auch die ' Verantwortung und Kostentragung zur Verbesserung der
Verkehrsqualitit, oder zumindest zur Erhaltung dés Ist-Zustandes, tragen, .

Ebenfalls werden alle weiteren, mijt Schreiben vom  13.11 2019 geHuBerten Bedenken und somit
Beeintrichtigungen fiir die Gemeinde Vaterstetten, welche durch den Bebaumngsplan Nr. 100, Kirchheim 2030¢
resultieren, aufrechterhalten, ' : L o

¥ ™er bittén wir die Gemeinde Kirchheim wm Beriicksichtiging der damals vorgebrachten Bedenken und entsprechendes
handéln. ‘ . : : ' e
Abstimmungsergebnis: 15:0

Den ausgefertigten Beschlussauszug werden wir ihnen zusendeh, wenn die Niederschrift erstellt ist.

Mit freundlichen GriiRen

Bauamt . -
Bauleitplanung

Gemeinde Vaterstetten
Wendelsteinstrale 7
86591 Vaterstetten
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" GEMEINDE VATERSTETTEN

Vorbehaltlich der G’Eﬁéh’migung‘ durch
den Bai- und Strafenausschuss!

Landkgeis Ebersbery . - -

,_ Beschlu‘ss" aus -der-Niedz_arst_ihﬁ’ﬁ der . - )
Sitzung des Bau- und Strafenausschusses vom 23.03.2021

" Bffenticher Tell

. Eeteiiigung fler Gemeinde Vatérstefrten als Tréger dffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren anderer

Gemeinden - . Ce _ -
Gemeinde Kirchhgim: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 - 1, Anderung *Kirchheim 2030°
Nr;15/2021 ’

Beschluss: g ' . )
Die Anderuhgen in diesem Verfahrensschritt sind weder zeichnerisch nach textlich ndher definieit, Von daher ist .

 keine konkrete Stellungnahme miglich.. Vorsorglich soll darauf hingewiesen werden, dass die Bedenken und

Anforderungen der Gemeinde Vaterstetten mit der Stellungnahme und Beschiussfassung vori 27.01.2020 zum

- 0.9." Bebauungsplan durch die Gemeinde Kirchheim weder widerlegt oder ‘ausgerdumt wurden. Aussagen,

Berectinungen und Untersuchiungen von Dritfen, hier Staatliches Bauamt, sind fir die Gemeinde Vaterstetten -
nicht nachvoliziehbar. Es wird - damit die begrlindete Befiirchtung der Zunahme der Verkehrsstérke am
Knotenpunkt M1/WeiRenfeltier StraRe nicht beseitigt oder entkedftet. Wir geherr somit weiterhin davon aus,
dass sich die Verkehrsqualitdt des vor genannten Knotenpunktes erheblich verschlechtern wird und dieser sogar
an seing Lelstungsfahigkeitsgrenze stiist. Die Urséchlichkeit der Verschiechterung d'ar Verkehrsqualitat ist auf
die Ausweisung des. Bebauungsplan Nr. 100, Kirchheim 2030" zuriickzufiihren. Somit sollte die Gemeinds
Kirchheim und nicht der StraBenbaulasttréiger auch die Veranitworting ind Kostentragung zur Verbesserung der

‘ Verkehrsqualitét, oder zumindest zur Erhaltung des Ist-Zustandes,.tragen.

.Eben_falls in;e%den alle weit_ereh, mit. Schreiben vom 13.11.20i9'g¢§uaenen ‘Bedenken und. somit

Bagintréchtigungen fir die Gemeinde Vaterstetten, wlche durch den Bebiauungsplan Nr. 100 ,Kirchheim 2030"
resuftieren, aufrechterhalten. - T ’ - . . '
Daher bitten wir die Gemeinde Kirchheim um Berlicksichtigung der damals vorgebrachten Bedenken und

-entsprechendes Handeln. -

* Abstimmungsergebnis;

Zustimmung; 15,

Ablehnung: -0 .
Niederschrift geschlossen. .. . : *
+ Vaterstetten, 23.03,2021 : ' Der VorsitZende:
L P ) ' Der Schriftfihrer:{ .
|, Die Ubereinstimmung mit der Urschrift wird bes_tétigt_, :

I An das Bauarnt zum Vollzug, " GEMEINDE VATERSTETTEN
Vaterstetten, 01 .04.2021, - . : '
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Gemeinde Vaterstetten - WendelsteinstraRe 7 - 85591 Vaterstetten
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Glockenblumenstralie 7
' 85651 Kirchheim b. Miinchen

30. ﬂnd‘e'rung des- Flichennutzungsplans und Behauungsplan Nr, 100
~Kirchheim 2030” — erneute Stellungnahme der Gemeinde Vaterstetten im
_ Beteiligungsverfahren gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrter

bzgl. unserer verkehriichen Bedenken méchten wir.an unserer Stellungnahme zum ersten
und zweiten Verfahrensschritt festhaliten, :

Beschlussauszug _aus” _der__Niederschrift der .Sitzunq-~ des Grundstiicks- * und
Bauausschusses vom 12.06.2018: :

Die Belange der Gemeinde Vaterstetten - sind  durch die 30, Anderung des
Héchennutzungsplans' und durch die Aufstellung des Bebauungsp/anes M, 100
LRirchheim 2030° der Geme/nde Kirchheim betroffen.

Die Bauﬁachenreduaerung gegeniiber dem Wfrksamen FNP von ?9‘79 Wffd positiv
gesshen. Jedoch ist mit dem neuen Wohmaum fir 3.200 Personen ein deutlicher
Bevoﬂéerungszuwacﬁs in den néchsten 12 Jahren geplant. Addiert mit dsr i den. FNP-
Unterlagen angegebenen deizeitigen Fi mwohnerzahl von ca. kngpp 13,000, wird im Jabi
2030 voraussichtlich ein Bevilkerungsstand. voi ca. 16.200 erreicht werden. Bezogen
“auf den ‘Frognosewert von 15.000 gemédl Demographie-Spiegel fir Bayem —
* Berechnungen fir die Gemeinde Kichheim b Minchen bis 2034 _(Bayerisches

Landesamt fir Statistit, Heft 547, 04/2016), egt damit eine deutiiche UbefSGﬁl‘E’lfUﬂg ‘

vor. Dies ist von Bedeuturig in Bezug auf die verkehrﬂche Ean/c/(/ung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Belange der Gemeinde Vaterstetten nicht

beriicksichtigt werden, da gemél Verkshrsgutachten voin Schiothauer und Wauer vom
Meérz 2018 keine Untersuchungen oder Befragungen fir dia Strafien, die zur Gememde
Vaterstetten fiihren, erfolgten.

VATERSTETTEN

Lt
S

GEMEINDE.

Gemeiné Vaterstetten -
WendelstenstraRe 7
85551 Vatérstetten )
Telefon: 0 81.06/383-0

. Telefax: 0 81 08/51 07

Bauamt, Unters
Bauaufsichtshehtrie
Bauordnung und Stédtebau

Anenvorhnartnar

Telefon; 0 81 08 /383 -
Telefax* 021 0B/ 383-
e-mal )

. vaterstetten.da

Intemet .
wivw.vaterstetten de

13, November 2018

Aktenzerchen

4t

Sprechzeiten:
Montag-Fraitag

8.00 - 12.00 Unr
Donnzrstags auch
14.00-18.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

- Bauamt:

Mittwoch kein Partewerkehr
Bankverbindungens:
Krelesparkasse Minchen
Staraberg Ebersberg

|BAN DE92702501500000
551002 ¢

BIC BYLADEM1KMS

VA Bénk Milnchen Land a8
[BAN DES3701654860000
810428

BIC GENODEFIOHS
HypaVereinshank

BAN DE?Q]UOZOZ?M&IIJ' .
100257

. * BIC HYVEDEMMEKXX

e



Bereits aus den’ derzettigen Vertelrszatien geméis Verkehrsguiachten ist ertennbar,
dass das: Gemeindegebiet Vaterstotten dreh dlie zu erwartande Verkefrszunakme im

Frognose Nl sowie’ FPrognose  Flanfall  durch. e - ausschlaggebenden -

StraBenanbindungen. (sishe Anlage Flan zir Stellingnakme des Sachgebietes Tiefbau
und StraBenverketrsiechy L L o
al St 2082 / Disselsirafie / tenscheling / Kirshiteimer St / Prot Zom-Strale /
EBE 1 Senator-Gerauer:Sirae / Gruber Strafle zur Anschiussstelle A 94 bei
st . - o

b) Heupisirake / Feldkichener StraBe / WeiBenfelder StraBe dber M 7 Rihtuny . -

WeiSenfeld (Ammerthaler Weg) und

o) M 1 Feiihoner Siabe / EBE 1 Paingar Statie dber M 78 WieiGentelier
- StraBe/ FBE 4 Felalirchener StraBe nach Weienteld ' '
Verkefire aus Kirchheim aufnehmen russ, :

- Das Gutachten vom Mé}? 2078 jst a’a/}/hgeﬁénd Z ergé?:;zen, z?'a.ss die vorgenannten
Stralenzige ), b und c) detailferter mir Knotenpunkeberschpung M 1./ Weienfalder
StraBe / Heimstaitener Sttale untersucht ung dargestelt vergen. Um der Gemejnde

Ifé;ersz‘ez‘fén weitere Sté//ungné/_imen 2 ermaghiehien, sind vom Gutachter dle tehfenden .

" Angaben enisprecheid der Jabelle (siche _A'n/agd;ﬁ?e//ungﬂafmye des Sachgebietes
+ Tietbau ynd StraBsriverkefysrecht) zu ergénzen. ‘ -

Dig Auswirkungen der vorgerannten E_rs_cﬁ/;feﬁmgskanzepz‘e aut die Stralenziige a), b)

und ¢f sind davzustellen. Da sich Auswirkungen der I 1 Hichtung Poing und somie.
Hichtung Parsdorf ibér die Gruber Strale (Baugebict Gewerbgpark) ergeben, emprighit- -

sich bier, dias Verkehrsiodel) der 1 T mit dem Verkehrsmodey aes Frof Kurzak zum

G’ew&rﬁepark nirdiich der A 94 fan der Gruber.Strafe in Farsdort] abzigletchen. Auf die
Stellungnatime des Sachgebietes Tiefhau und StraBerverkehrsreght wird verwiesen.

Die Kiérung der 0., verkehrichen A g.éwfr&ungen ist insbesondere auch in ;{lnbétrac/n‘_ der
ﬁberﬁ/f/fbﬁeg Verkehrsplanung im Raum Miinchen Ost von Bedeutung, die &5 erfordert

Gemeindegrenzé zu priffen. _

etwaige . Verkeﬁrsbe/asfungeﬂ durch P/énungspfq‘ekfe -alch  auBerhalp der- '

'Bit:te beachten . Stz die Stellungnahme  des - Sachgebistes  Tiefbay und

StraBenverkehrsrecht mit zugehériger Planskizze, auf weiche im “Beschiusstext fs.0.),

verwiesen wurde. Die Steflungnahme mit Planskizze ist diesem Schreiben als Anlage
beigefigt, : N T n

M,i;e Treundlichen GriiBen N

;‘) .



. Stellungnahme des Sachgehxetes Tiefbau und StraBenverkehrsrecht zir 30. FNP-Anderung
und zum Behauungsplan Nr. 100 Kirchheim 2030" der Gemieinde Kfrchhmm ‘

G undta & ist das Verkehrs utachten von Schlothauer & Wauer vom Mtz 20‘58 saw:e: der i Aufstellun
befi ndhche Bebauungsglan Nr 100

|

Aus den Verkehrserhebungen, die im Mérz 2017 durchgefiihrt wurden, Punkt 2 Selte 5, ist erkenntlich,
. dass die Zahlungsh sowie Befragungen fiir den Bebauungsplan Nr. 100 im wesenffichen nirdlich des
neuen Baugebietes durchgefihrt wurden. Die Belange der Gemeinde Vatesstetteri werden micht
beriicksichtigt, da keine Untersuchungen oder Befragungen fiir die Stralen, die zur Gemeinde
Vaterstetten fithren, erfolgten. . .

in Abb 3 Seite 6 ist zwar der Knoten M 1/ Weilenfelder Strafle mit Verkehsszah[ungen belegt, jedach
wurde der Hzchtung WeiRenfeld fuhrende Ammerthaler Weg nicht mit aufgenommen. Da'es sich bei dem
vorgenannten Knotenpunkten um eine Kreuzung mit Unfallschwerpunkt handelt, . sehen wir diese
Darstellung als unbedingt notwendlg an.

Im anllegenden Planauszug {Google Earth) wurden Vo uns d[e relevanten StraRenziige von Klrchhe:m .
(Baugebiet) bis zu den Ortsteilen WeiRenfeld und Parsdorf (Gememde Vaterstetten) dargestellt, Es
handeit sich imi einzelner um

a)" (rote Linie) - St 2082 / Dieselstralie / Henschelnng / Klrchhetmer Str, / Prof.-Zom-SiraRe /

" EBEt Senator-Gerauer—StraBe / Gruber Strae zur Anschiussstelle A 94 bei Parsdorf ’

b {blgue Linis} ~ Hauptstrale / Feldkirchener Strale / WeiRenfelder Strage uber M.1 Blchtung

‘WeiRenfeld {Ammerthaler Weg)
. ¢} (ilalinie) - M 1 Feldkirchener StraBe / EBE 1 Poinger StraRe iiber M 18 Welf&enfelder

Stralle /EBE4 Feldklrchener Strale nach We[fsenfeld

Im Bestandsmodeﬂ 4.2 SEJtB 14 wurde versucht, die Verkehrszahlen in den belasteten StraBen der
Gemeinden Kirchheim und Heimstetten: darzustellen. Es fehlen jedoch tsil weise die flir die Gemeinde
Vatetstetten refevanten Stra[&enzuge

Bereits aus den derzeitigen Verkehrszahlen ist erkennbar dass das Gemeindegebiat Vaterstetten durch

-die zu erwartende Verkehrszunahme im Prognose Nulifall sowie Prognose Planfall durch die vargenannten
ausschlaggebenden StraBenanbmdungen a}, b} und ¢} Verkehre ays Kirchheim aufnehrnen muss.

fabella ur Gegeniiberstellung: (Date1_1 aus Guta,chten vom Mérz 2_018 Abb. 8- 11)

. Angabeanausend dezliStd B 7.0 T

{ Trasse a) rote Linje ) Trasse b blave Linie - | Trasse o} Iz Linie
Bestandsmodell: Abb. 8 .
| Dieselstrale” " 70 WelRenleider Stiae 4.5 M 1 Feldkirchener Stralie westl, A94 11,0
weiterfiifirent Richtung Angaben fehlen AmmerthalerWeg 2.2 [ M 1 Feldiirchener StraRe dstl. AB4 B4
Poing / Parsdorf :  EBE 1 nach Polng BS -
Prognose Nolifali 12 WeiBenfelder Strale 5.3 | M 1 FoldXirchaner StraBe westl. A 84 13.2
walterfiihrend DizselstraRe Angahen fellen AmmerthalerWeg 3.7 | M1 Feldkirchener Sirafe 8stl A84  10.8
- : EEE't hach Pging . 120
" .| Prognose Planfll . keine Angaben Weilenfeldsr Strale 1,4 | M 1 Feldkirchener StraBe westL A9413.2 |
: . Ammerthaler Weg 1.5 | M 1 Feldkirchener Stralie 6L A4 10.3
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Wie.in Purkt 6 Seite 18 beschrieben, wurden’ MaGnahmien der Ortsentwicklung Kirchheim 2030"

-Prognose Planfall eingerechnet.-

f)’a uns nut ein kleiner Aus_séhn_itt d_es,,Erschliéf&uh_gs_ku’n_zeﬁtes [Abb. B Seite '_,!ﬂ vorliegt, erschliélsf sich
uns nicht, warum sich nun die jm Punkt 3.2 genannten Verkehishelastungen von den vorgenannten
StraBenziigen a), b} und ¢) von Prognose Nullfall auf Prognose Planfall so erheblich reduzieren. Z.B. M 1

gstl.- A 94 von Prognose Pun_ktfali'-m.s auf Prognoss Nullfall ~ 8.6 fwestl A 94_'riicht ..p'riifbarT da keine’

Angaben vorhanden}, - -

im Gutachten mﬁsséu die Auswifkungen der ,.brtsentwigk!un‘é Kirchheim ?{130" Pinkt 6 Site 18 sowie
die Auswirkungen Punkt 3.2 ,ErschlisRungskonzept” auf die StraBenzligs a), b} und ¢} klar dargestellt

- werdefi., Allein die Aussagen im Punki 6.,dass es auf der M 1 zu geringfiigigen Abnahmen kommen kann" -

scheinen uns nicht plausibel. Berelts im Satz vorher ist beschrieben, dass ;sich Verkehrsstirken wefter
-nach.auflen verlagem”. Somit ist auch ein-Schleichwegsuchen und Nutzung digses Schlsichwages in
StraBenfiitrung a), b} und c} méglich, weshalb von.einer Verkehrszunahmie auszugehen ist.

Das Gutachtéﬂ vom Marz 201_8 ist &ahingéhend 2 exgénzen, dass die vorg}enarinten Stral&eﬁzﬁge a}, b} -

 und ¢} detailierter mit.Kriotenptnkiberechniing M 1 / WeiRenfelder Stiafie / Heimstettener Strae

"_untersuc,ht‘und dargestellt werden. Um der- Gemeinde Vaterstetten weitere “Stellungrighinen ai -

ermbglichen, sind vom Gutachter die fehlenden Anigaben entsprechend der'o.g, Tabella zu ergénzen,.

Die Auswirkungen der vo_rge‘ranntén Ers_i:hlief&ungskénzepte auf die Stréﬁenzﬁge a), b und c) sind

- darzustellen. Da sich Auswirkungen der M 1 Richtung Poing und somit Richtung Parsdorf fibet die Gruber
. StraBe {Baugebiet Gewerbapark] ergeben, empfiehlt sich. hier, das Vetkehrsmodell der M 1 miit dem
 Verkehrsmodell des Prof, Kurzak zum Gewerbspark nrciich der A 94 {an der Gruber StraBe in Parsdorf}

abzugleichen, .

zusgtzlich zu den in Punkt.3.2 ErschiieRungskonzept” beschriehenen StraBenfﬂhrqngs#'indempgen in
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Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str, 5:9 + 81539 Mﬁnchar;

Sachgeblet 41 1 3

| Munchen

Landratsamt

Naturschutz, Erholungsgebicte,

Landwirtschaft und Forsten -

P

Im Hause _
Ihr Zelchen: 41-000212021/51.
Kirchhelm b. Mfinchen - :
.lhr Schrelban vom; 08 06:2021
. Unser Zelchen: 4.4, 3-BLIStS
© Minchen, 12.07.202% °
Auskunft ertellt: . © EMali o - el . 089/ 6221~ ' " ZimmerNrs
L ~ @lra-m.bayern.de - -

—————— -
t

Fax 08976221 :

1., | Gemeinde Kirchheirn b. Miinchen

[T ,Fléchehnuizuhgspfan

[ it Landsohattspten

heim 2030, 1. Anderung
L__l mit Grlinordnungsplan -

P Bebauungsplan NI, 100 der Gemernde Krrchhelm b. Mlncheh fiir déh Bereich Kirch-

[0 . sonstige Satzing

 Frlst fir dle Stellungnahime: 12,07.2021

;2 Trager offenﬂicher Belange '

21 1 KaineAuf&erung

22 O ' Zielé dor R_aunﬁordnuﬁg und Lahde'splaﬁuné, die sine Anpassimg‘spﬂ'ibhi nact § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Otfnungszelten : Teleforr  0BY 62210

Mo.—Fr.  08:00~ G2 00 Uh’t‘ Talefax 0BD 8221.2278

und Bo, 1400~ 17:30 Uhr Intarnet *  www.landkrels-mughehan.ds .
Blite Termlna varelnbaren E-Mal] poststelle@ira-m. bayemn.de

Banlwarhlndungen . . e
KEK Minchan Starnberg Ebershsrg Posthank Mélnchen .
JBAN DE28 7026 G160 Q0000001 08 ©  1BAN DEOB 7007 DDB0 0045 1868 04 -
"BWIFT-BIC BYLADEM1 kM8
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230 Beabsichtigie elgens Planu_ngén und Matnahmen, di& den o.g. Plan berithren kénnen, mit Angébé des -
Sachstandes T . . .o .

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regeiunésn. die Im Regeifall in der Abwa-| - -
. gung nicht dibsrwundsiy werden kéimen (z.B. Landschafts: und Wassarschutzgebistsverorgnungen) )

1[0 Efhwendungen

(1 RechtsgfuhQEage::n

_EI - Méglichkélten der l'.'lberw]ndun'g (z:B, Ausnahmen oder Befrelungen)

2.5 * Sonstige fachliche lnfonnaﬂc_iriéb und Empfehlungen auis der elgenen Zustandigkelt zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit Begrﬂn,dung.unq agf. Rechtsarundlage C '

Mit dem seit Februar 2020. rechiskréftigen Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Ortsentwickiung auf der Grundlage des Strukturplanes ,Kirchheiri

'|2030" geschaffen. . ‘ . . o
- | Mit der 1. Anderung solf der Bebauungsplan an die Anforderungen, die durch die Planung flir
die Landesgartenschau 2024, die-im Wesentfichen im Bereich des geplanten. heuen ’
| Ortsparks realisiert werden soll, angepasst werden, , ’ '
Ein zentrales Element dieser Gartenschau ist ein kiinstlich gedichtster Landschaftsses, der,
| da er wasserrechtlich planfesigestelit wurde, nur nachrichtlich in den BP tibernommen wird.
1 Die Planfeststellung.ersetzt die Festsetziingen aus dem BP-100 firr diesen Bereich.

. | Ein weiteres markantes Element der Landschaftsgestaitung sind ferner Aufschlittungen fir -

Y

einen Aussichtspunkt, :

n

. .|Die Anderungen sind mit der.unteren Natur'gchutzbehéirde_ abges‘ﬁﬁim‘t—.

Wir welsen darauf hin, dass-die Konfrolle der Umsetzuyng und Sicherung der Katmpensations-

und CEF — MaRnafinien nach § 4 ¢ BauGB Aufgabe der Gemeiride ist: Dazu gehért auch die

" | Sicherstellung der zeitgerechten. Umsetzung. Die gilt In besonderer Weise fiir die. CEF — Maf- |’
thahmen und die Umsetzung der intérner Kompensatiorisfisiche. ) . :

Da die Uméetzung des. Bebauungsplanes In Teilen der Beviketung sehr kritisch begleitet

: © . |wird, wére es fir die untere Naturschutzbehérde hilfreich, wenn sie (iber dén Stand der Um-

~ . . |sefzung und den jewelligen Abschluss der Herstellungsmafinahmen zeitnah unterrichtet wer-.
T den kénnfe, B REUE . - :

Anlagen
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. Abs, 2 BauGB

At fair Ernahrung, Landwil‘ft-sqhaft: und Forsten

Ebersberg
Amt fir Eméahrung, Landwirschiait :.l_nd Forsten Ebersbarg
Wasse_frburgerSlra_ﬁe Z - B5580 Ebersberg - L
ail - T D o - Ihr Zelehen, Ihre Nachricht vom
E-Mail L : e " I6102-100-01-CM
04.06.2021 -
—_— _ o I S . Bittebel Antwort angeben

Unser Zejchen, Unsere Nachricht vom
AELF-EB-F 1-4612-18-11.7

Name

o Telefon
08082 26992-

. Datum
17.06.2021

Vollzug des Baugesetzbuchs;- L i . .
Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 100 - 1. Anderung der Gemeinde
Kirchheim b. Miinchen fiir das Gebiet ,Kirchheim 2030%; - o : :
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geman §4

Sehr geehrte Damen und Herren, -

far die Béteiﬁgung aﬁ o.g. Pi'anungsvorhabe_n bedanken wir uns. Das Amt fir -
Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg gibt eine gemeinsame
Stellungnahme der Bereiche.Landwiﬁsqhaﬁ und Forsten ab. .

Bereich Landwirtschaft: Beziiglich des Fléchenverbrauchs gilt unsere Stellungnahme

vom 24.05.2019 (AELF~ EB - L2.2 - 4612 - 3 =175 - 5) zum Bebauyngsplan Nr. 100

. der Gemeinde'Kirchheim b. Miinchen for das Gebiet ,Kirchheim 2030",

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwande. S _
Soweit Uberschneidungen zum Bebauungsplan Nt. 100 der Gemeinde Kirch heim b
Manchen fiir das Gebiet ,Kirchheim 2030" bestehen verweisen wir auf unsere

. Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 der Gemeinde Kirchheim

Kirchheim 2030 vom 13. 11.2019 bzw. 19.11.2019 (AELF - EB - F 1.- 4612 '3 - 175
—20 bzw. AELF - EB-F 1:4612-3- 17524 : .

L

Mit freundlic_:hen GriiRen '

) Seite 1 von 2

" Hauptanschritt ‘ Télefon 08092 2600-0 - . Beauq;szg{i?‘n
- Wasserburger Strake 2 . Telefax 0802 2599-1555 ) : Mg - Frog:00-1 :00 Ubr
85560 Ebersherg E-Mail poststelle@aelf-eb.baysrh.de Do 13:00 - 16:00 Uhr

Internet www.gelf-eb.bayern.de
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Hauptahschrift
Wasserburger Strafe 2
85560 Ebershery

Telefon
Telefax
E-Mail

- Internet

a
1
. Seite 2 von 2
. 0B09Z.2699-0" . . Besuchszeiten
0BDS2 26951555 Mo - Fr 08:00.- 12:00 Uhr’
poststelle@acif-eh.bayern.de . -Po13:00 - 18:00 Uhr

www.aelf-eb.bayem.de



Gemeinde chhhelm , | T
T BAUAMT  Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten
engang: 01, Feb. 2020 | N - Ebersberg

. Bmtfir Ershrung, Landwidschafl ung Forsten Ebersberg
Wasserburger Strale 2 85560 Ebarsberg

E-Mai " ' ' Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
I ) -6102-100-01-CM
p 28.01.2021

R — - : ' Bifte bsi Anlwarl angeben
: . Unser Zelchen, Unsere Machricht vom
- AELF-EB-F 1-4612-18-11-3

Name

’ Telefon
18092 2699-

. Datan
01.02.2021

Vollzug des Baugesetzbuchs:

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 - 1. Anderung der Gemeinde
Kirchheim b. Miinchen fiir das Gebiet ,Kirchheim 2030 ;

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentllcher Belange
gemal& § 4 Abs. 1 BauGB

Hallo

_ flr die Beteiligung an 0. g. Planungsi/orhaben bedankeh wir uns. Das Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg gibt eine gemeinsame
-Stellungnahme der Bereiche Landwurtschaﬁ und Forsten ab.

Bereich Landwwtschaft
Folgende Hinweise ergeben sich aus landwwtschafthcher Sicht:
Laut dem Bebauungsplan sind Bepflanzungen in der Néhe der Grenze zy den

. landwirtschafilichen Fléchen angedacht. Bezugllch der Grenzbepflanzung zu den
landwirtschaftiich genutzien Fléchen werden ab einer Bewuchshdhe von zwel Metern
Grenzabsténde von mindestens vier Metern zum Nachbargrundstiick empfohlen, um

. kiinftig Beeinirachtigungen zu vermeiden. -

- Auferdem grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebist an. Dabsi
kann es zu unvermeidbaren L&rm-~, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die
durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Fiichen entstehen konnen. Diese
kdnnen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen aufireten und sind im
ortsiiblichen Umfang zu dulden. Beziiglich des Fléchenverbratichs gilt unsere
Stellungnahme vom 24.05.2019 (AELF ~-EB - L2.2 - 4612 - 3 - 175 - 5) zum -
Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Kirchheim b Mlnchen fir das Gebiet

* yKirchheim 2030",

Bereich Forsten:

Soweit Uberschneidungen zurh Bebauungsplan Nr. 100 der Gememde Kirchheim b.
Miinchen fir das Gebiet ,Kirchheim 2030" bestehen verweisen wir auf unsere
Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 100 der Gemeinde Kirchheim -

Seite 1von 2

Hauptanschrit : * Telefon 0809226080 y Besﬁfg%%e{tjin

* Wasserburger Strafle 2 ) Telefax 08092 2688-1556 o - Fr08:00 - T
. B5E60 Ebersherg - E-Mall posistelle@aelf-eb.bayern de _ Do 13:00 - 18:00 Uhr

Internet www.aelf-ab.bayarn.de



b. Mtnchen filr das Gebiet ,Kirchheim 2030 vom 13. 11.2019 ﬁzw. 19,11.2019 (AELF
-EB-F1-4612-3-175—20 bzw, AELF-EB-F 1-4612-3 - 175~ 24),

- Es bestehen keing weiteren Hinweise ader Einwande.

Mit freundlichen Griken

i -
Hauplanschrit \
Wasserburger StraRe 2
85560 Ebersberg

. Telafon

Telefax
E-Mall
Internat

" Selte 2von 2
08092 2693-0 - Besughszelten
08082 26992-1555 Mo - Fr 08:00 ~ 12:00 Uhr
poststelle@asif-cb.bayern.de S Do 13:00 - 16:00 Unr

www.aelk-ebbayernde



Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten

Ebersberg .

mit Landw:rtschaﬁsschule

Aml fdr Eendihrung, Landwirischaft uid Forslen Ebersberg

Wasserburger Sirane 2, 85560 Ebersherg

- Per E-Mail . _ :
Gemeinde Kirchheim b.Miinchen Gememde Kironhaim : Name.
Munchner Str.6 - AL LA ’
- e . Ternfnn
85551 Kirchheim b.Munchen - BAUAMT | 08092 2699.
Eingang: 13. Newe, 2019 * psgg2 gsé’ge.’“"
: E-Mail
. - " Bite bef Antwort angeben
1hr Zelchen, Ihre Nachricht yom : Geschéftszeichen Ebersberg
11-6102-100-0-03-CM, 24.10,2019 AELF-EB-F 1-4612-3-175-20 ‘ 13.11.2019

Volizug des Baugesetzbuchs; Lo

Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 100 der Gemeinde Kirchheim b. Mitnchen
fiir das Gebiet ,,Kirchheim 2030~ . .

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemil § 4
Abs, 2’ BauGB '
Az, H1-6102-100-0-03-CM

- Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fur Ernéh-
rung, Landw:rtschaft und Forsten (AELF) Ebersherg gibt eine gemeinsame Stellung-
_hahme deir Bere:che Landwirtschaft und Forsten ab.

Berelch LandWIrtschaft Unsere Steliungnahme vom 24.05.2019 (AELF—EB L2.2-
4612-3-175-5) ist welterhln unveréndert giitig. '

Bereich Forsteﬁ: .

Die im Geltungsbereich liegenden Fléchen, die Wald im Sinne des bayerischen Wald-
gesetzes sind, wurden vorn Amt fir Emahrung Landwirtschait und Forsten Ebersberg
in einer Karte dargestelit, Die Gesamtfléche des Waldes i im Geltungshereich betragt
85.000 m2. Die Kartendarste!lung ist als Anlage Teil der Planungsunterlagen. Das Pla-
nungsvorhaben sieht vor, dass aile Waldfidchen gerodst werden und ein ehtsprechen-
der waldrechtlicher Ausgleich in Form von Ersatzaufforstungen auf den F]urnummern
187 und 1937 Gemarkung Aschheim erfolgt. Der vom AELF erstellte Kulturpian fur die

" Seite 1von 2

© Amtfir Eméihrung, Landwirtsehaft und Farsten Telefon 08092 2689-p Besuchszeilen
Ebersberg Telefax * 08002 2699-146 Me—-Fr 08:08~12:00 Uhr
Wasserburger Strale 2 E-Mzll posistelle@aalf-eb,bayern.de : Do 13:00 - 16:00 Uhr

85580 Ebersherg - Intemet  httpiwww.aelf-eb.bayern.de . -
. . . und nach Vereinbarung




Ersatzaufforstung der Fiurnummer 187 ist berelts Tell der aktuellen Planungsunterla-
gen, Flr die Flurnummer 1937 wird die mit dem AELF abgestimmte Ersatzaufforstung
im Ausglelchskonzept dargestelit .

Der waldrechtliche Ausgleich ist im Umwe!tberlcht bflanz;ert mit 69.060 m?, davon
65.200 m? anrechenbar. Die FI.Nr. 187 Gemarkung Aschhelm mit 18.303 m? und FLNr,
1937 Gemarkung Aschhelm mit 46.897 m2, sind zur Ersatzaufforstung vorgesehen.
Eing Teilfldche der FI.Nr. 187 Gemarkung Aschheim von 15.000 m? soll bereits 2019
aufgeforstet werden, und dann auf 18.303 m? erweitert werden. Die restlichen 3800 mz2
werden erst nach Ausbau der Autobahn A99in den Jahren 2023 bis 2025 aufgefors-
tet Die zeitliche Planung der Rodungen isti in einer Karte als Anlage zum Bebauungs-
plan dargestelit. Die entsprechenden notwendigen Ersatzaufforstungsﬂachen sind zu-
mindest zeltlich parallel umzusetzen. ’

Der fléchengleiche und zeitlich abgestimmte Ausgleich fiir die. Waldrodung ist gege-
ben. Damit kénnen wir der geplanten Rodung zustimmen.

Die Voraussetzungen fir die Erteflung der Erstaufforstungseriaubnis nach Art. 16 Abs.
2 BayWaldG sind aus forstrechtlicher Sicht fir das Flurstiick 187 und 1937 Gemar-
Kung Aschheim gegeben. Geman Richtlinie zur Erstaufforstung und zur Anlage von
Kurzumtriebsanlagen (ErstAuffR) Punkt 8 bedarf es keiner gesonderten Erstauffors-

' tungserlaubnis nach Art. 16 Abs. 2 BayWa!dG Diese Fiachen sind bel Kartendarstel-
lungen kiinftig mit der Signatur Wald zu versehen

, Mit freundlichen Grizen

Seite 2 von 2



Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

. Ebersberg
mit- Landwirtschaftsschule

-

Amtiir Emahrung, Landwirschaft und Forsten Ebersberg
Wasserburgar SiraRe 2, 85560 Ebersberg -

PerE-Mail - Gemeinde Kirchheim
o . BAUAMT - ame
-t T Eingang: 24, Mal 2018 08092 2690
Gemeinde Kirchheim b. MiincHen ’ . Telarax
- GlockenblumenstraRe 7 : ' 08992269;'@
85551 Kirchheim b, Mimchen -
Bite bel Antwort angeben
Ihr Zeichen, lhre Nachticht vom . Geschiftszeichen . Ebersbarg

111-8102-100-CM, 06.05,2018 AELF-EB;F-4612-5-175—6 . 24,05,2018

Volizug des BauGE (Baugesetzbuch); ' _ ‘
Aufstellung der 30. Anderung des Flichennutzungsplans urid des Bebatuungs-
plans Nr. 100 "Kirchheim 2030" der Gemeinde Kirchheim bein Miinchen:
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB :

Sehr geehrte Damen und Herren,

'fﬁr die Beteiligung an o.g. Planungsvorhabén bedanken wir uns. .
Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersherg gibt eine ge-
meinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Hinweis: -
AnschlieRend &uRern wir uns nur zum o.g, Bébauungsplan 100 und nicht zur Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes. .

Bereich Landwirtschaft:
Fidchenverbrauch . : , :
Landwirtschaftiiche Fiachen als Grundiage unserer Nahrung und damit unseres Le-

bens sind kostbar. Deshalb muss de Inanspruchnahme von Fl&chen filr Siedlung imd .'

Verkehr vermindert werden. , : : .

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs (§ 1a Abs, 2 ) solt mit Grund und Boden
sparsam und schenend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der Zus3lz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fUr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwickiung zu nutzen sowie Bo-

denversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen, Landwittschafifich genutz- ' '

te Flachen soller nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. :
Auch nach den Aussagen des Regionalplans for die Region Minchen ist es von be-
sonderer Bedeutung, die Land- und Farstwirtschaft fir die Versorgung der Bevéilke-
rung, sowie fur die Pflege und den Erhalt der Kultulandschait zu sichern
(B IV Wintschaft und Dienstleistungen — Nr. G 2.9.1).

.Sefletvon 2
Amt-fir Erndhrung, Lapdivlrtsnhaﬂund Fersten Telsfon 08082 2689-0 S Besuchszeiten
Ebersberg - Telsfax  GBOSZ 2609-140 Mo~Fr 08:00~12:00 Uhr -
Wasserburger Stralie 2 EvMail  postsiele@aelf-ab,bayern.de Do 13:00 — 16:00 Uhr
. BB560 Ebersberg Intemet  hitpiiwww.aelf-eb.bayem.de

und nach Vereinbarung




Der vorliegende Bebavungsplan sieht mit einer Flache von 34,5 ha eine erhebliche .
Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflche zu'Baugebieten und Verkehrsfl4chen vor
und entspricht damit richt den o.g. Zielen eines sparsamen Umgangs mit Grund und
- Boden, '

Er solite deshalb nochmals tiberdacht werden.

Ausgleichsflgchen : )

Flr die Gberbauten Flichen miissen Ausgleichsmafinehmen bzw, Ausgleichsfiachen
geschaffen werden. o ) . )

Wir begrtiRen sehr, dass die Flachen fur das Ausgleichskonzepts innerhalb des Plan-
gebietes liegen sollen. .
Werden darliber hinaus landw. Nutzfiichen.als Ausgleichsfliche ausgewiesen, 5o sind
die folgenden Punkte zu beachien: _ ,

Zur Verringerung des Verbrauchs an landw. Nutzfi&che sollten bereits bestehende
Ausgleichsfischen aufgewertet oder landw. nicht nuizbare Fi&chen verwendet werden,
Damit kann der Verbratich an landw. Nutzfisiche deutlich verringert werden.

FOr eine gesicherte Umsetzung dieser Zielsetzung sollen die AusgleichsmaRnahmen
in Zusammenarbeit mit den srtfichen Landwirten geplant werden.

Verkehrswege , . .

Durch die Planung werden auch Fahrwege zu landw. Nutzfisichen berthrt,

Die Gestaltung dieser Fahrwege muss sicherstellen, dass auch zuklnftig eine uriein- -
* geschrankte Benutzung mit fandw, Maschinen méglich sein wird.

Bereich Forsten:

Es bestehen folgende Einwande: : :

Am 18.01.2018 fand am Bauamt der Gemeinde Kirchheim b, Mtnchen ein Abstim-

- mungstermin zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes und dem Bebauungsplan Nr.
100 ,Kirchheim 2030" statt. Neben der Bestandsbewertung und dem Ausgleichsbedarf
nach Nafurschutzrecht wurde festgestellt, dass die Gehdlzbestinde Wald im Sinne
des Arl, 2 Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) sind. Damit bedtirfen unvermeidbare
Eingriffe einer Rodungsgenehmigung und einen waldrechtlichen Ausgleich (Ersatz-
aufforstung). im Fléchennutzungsplan bzw.im Bebauungsplan fehlt bei der Beschréi-
bung des Plangebietes der Hinweis, dass die Gehslzbesténde Wald i, Sinne des Ar, 2
BayWaldG sind. Entsprechende Ausgleichsflachen sind bei den bisherigen Planungen
noch nicht enthalten. Eine abschlicRende Stellungnabme f(r den Bereich Forsten ist
deshalb derzeit nicht méglich, " :

Mit freundlichen Griien

 *Selte2von 2



- Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Ebersberg
mit Landwirtschaftsschule |

" Ami for Emahrung, Landwirtschatt und Forsten Ebersberg
- Wassgrburger Stralte 2, 85550 Ebersberg

PerE-Mail | Gemeinde Kirchheim e
BAUAMT A
o o ) . Telefon
Eingang: 0 & Maij 2018 e 26?2..3,“

. . 08092259?'
v Erpiamr
~-.de

- . Bitte bel Antwort angeben )
Itr Zeichen, [hre Nachieht vom Geschiitszeichen Ebersberg

19.04.2018 : AELF-EB-F 1-4612-3171-4 . 03,05.2018

Bébauungsp%an Nr. 100 (Kirchheim 2030) - Vorankiindigung Scoping-Termin
07.06.2018 ' '

Sehr gechrte Damen.und Herren,

fur die Beteiligung an 9.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns.
Das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg gibt eine
gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Hinweis: ’

Da geméB Beschluss des Gemeinderates der Bebauungsplan Nr. 100 mit integrieriem
Grinerdnungsplan flr den Bereich ,Kirchheim 2030 aufgestelit wird und der ‘
Flachennutzungsplan im Parallelverfabren angepasst wird, ulern wir uns zu beiden
Planungen gleichzeitig. : .

Bereich Landwirtschaft:

Flgchenverbrauch

Landwirtschaftliche Flachen als Grundlage unserer Nahrung und damit unseres
Lebens sind kostbar. Deshalb muss die Inanspruchnahme von Figchen fir Siedlung
und Verkehr vermindert werden. '

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs (§ 1a Abs. 2 ) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flchen flir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fléchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwickiung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. .

- Landwirtschaftlich genutzte Flédchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
‘werden. ' ' T
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Auch nach den Aussagen des Regionalplans flir die Region Miinchen ist es von
besonderer Bedeutung, die-Land- und Forstwirischaft fir die Versorgung der .
Bevdlkerung, sowie fiir die Pflege und den Erhalt der Kulturlandschaft zu sichern
(B IV Wirtschaft und Dienstleistungen — Nr. G 2.8.1).

Der vorliegende Bebauungsplan sieht mit einer Flache von 34,8 ha eine erhebliche
Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflache zu Baugebieten und Verkehrsflachen vor .
und entspricht damit nicht den o0.g. Zielen eines sparsamen Umgangs mit Grund und -
Boden. .

Er solite deshalb nochmals Uberdacht werden.

Ausgleichsfldchen

For die iiberbauten Fldchen miissen Ausglelchsmafsnahmen bzw. Ausgleichsfidchen
geschafien werden.

Hierflr werden oftmals landw. Nutzflachen als Ausgleichsfldche ausgewuesen und
damit aus der landw. Bewirtschaftung entnommen.

Zur Verringerung des Verbrauchs an landw. Nutzfidche sollten bereits bestehende
Ausgleichsflachen aufgewertet oder landw. nicht nutzbare Fléchen verwendet werden.
Damit kann der-Verbrauch an landw. Nutzfldche deutlich verringert werden.

Fir eine gesicherte Umsetzung dieser Zielsetzung sollen die Ausgleichsmalinahmen
in Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Landwirten geplant werden.

Verkehrswege
Durch die Planung werden auch Fahrwege zu landw Nutzflachen berlihrt,

Die Gestaltung dieser Fahrwege muss sicherstellen, dass auch zuklinftig eine
uneingeschréinkte Benutzung mit landw. Maschinen maglich sein wird.

Umgriff Flachennutz_ug_qsplananderunq

Im Sstlichen Bereich sind die Flurnummern 117 und 11 712 — Gemarkung Heimstetten.
. Die Flurnummer 117 ist im Umgriff der Flichenutzungsplananderung enthalten.
Demgegentiber ist die Fiurnummer 117/2 auBerhalb des Gebietes,

‘Beide Flurnummern werden aber gemeinsam als ein Feldstiick bewirtschaftet und
deshalb sollte die Abgrenzung nochmals Oberdacht werden.

Scoping Termin I .
Am Scoping Termin arr ‘nimmt | {Bereich Landw:rtschaﬁ)'
nicht teil. Er wird durch ‘(Bereich Forsten) vertreten, :

Bereich Forsten:
Es bestehen folgende Einwande:
Am 18.01.2018 fand am Bauamt der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen ein
Abstimmungstermin zur Anderung des Flachennutzungspianes und dem
Bebauungsplan Nr. 100 ,Kirchheim 2030" statt, Neben der Bestandsbeweriung. und
dem Ausgleichsbedarf nach Naturschutzrecht wurde festgestellt, dass die
Gehdlzbestande Wald im Sinne des Art. 2 Waldgesetz flir Bayern (BayWaldG) sind.
Damit bedéirfen unvermeidbare Eingtiffe einer Rodungsgenehmigung und einen
waldrechtlichen Ausgleich (Ersatzaufforstung). Im Fléchennutzungsplan bzw.im

- Bebauungsplan fehlt bei der. Beschreibung des Plangebietes derHinweis, dass die
Gehdlzhestinde Wald i. Sinne des Art. 2 BayWaldG sind. Entsprechende
Ausgleichsflachen sind bei den blshengen Planungen noch nicht enthalten.

Am Scoping Termin am nimmt T el

Mit freundlichen GriRen
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Léhdlﬁaféamt

Beteiligung der Tréger offénthcher Belange im Bauleitp[anverfahren

Interne Beteillgung Fachstelle der Grunordnung

]

v
~ ‘Miinchen
-Landratsanit Minghén » Frarikerithaler Str. 5r9;81539'Muhchan Ba[.g,'l o A
Sachgebiet 4.1.1.8-
..Bauleltplanung . : o _— : .
imHause. - . T T * Ihr Zelchen: 4,1-0002/20249/BL "~
- T . -, - "Klrchhelm b, Minchen
Thr Schirelben vom:  08.06.2021 - .
‘Unser Zelchen: * 4.1.2.4 Griinordniing
Mtinehen, 05.07.2021
- Auskunft erfalite '§:M§jli o o Tel: 0896221 . Zimmer-Nr.:
. @Ira-m.bayern.de . Fax: 0896221- -
- Vollzuyg der Baugesetze,

1 '\(erfahr‘e'n der' Gemeinde Ki.fchh"eim b Miinchen

‘Bebauungsplan Nr. 10‘5 ) .
|fiir das Gebiet Kirchheim 2030, 1. Anderung,
in*‘d_er Fassung vom 04.05.2021

Trégerbsteiligung géméR § 4 Abs.2 BauGB im normalen Verfahren
Schlusstermin fUr Stellungnahme: im Amt 05.-07:2021 bel der Gemelnde12.07.2021 -

2. Stel’[thngnahm‘e' '

Anregungen Zur Grunordnung

Zu §15 8) - '
Redaktioneller Hmwels da es sich um ein Volumen und mcht um ‘eine Flche handelt muss
es m3 unid nicht m? henl&en
Zu§17 1) ' ' .
Zu Verhlnderung von unoko[oglschen Schottergarten korinte hier noch erganzt werden
Flédchen mit Schotter; Kies oder éhnlichem Belag msbesondere in Kombination thit nicht.
durch Wurze!baren Folien smd unzu]ass:g
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Zu§173)und 4) . L . o
Hier empfehlen wir dringend, als Berechnungsgrundiage die Grundstilcksfléiche hetanzuzie-
viel Aufwand tiberpriift werden, ob ausreichend Baume:gepflanzt wurden, Zuglelich bedeutet
die derzeltige Formulierung, dass bej groerer Versiegeiung weniger Béume gepflanzt wer-

| dén missen: ~ . . . _ . _
Mit Beizug auf die Grundstlicksftéche ist die geforderte Anzaht an Baumpfianzungen flir alle
Beteiligten kiar definiert. Die Quadratmeterzahl in der Formel steigt-dann natlirlich entspre~
chend. - . :

| Wir l_)ittgn-'tim eine Umfermulierung des Pﬂanzgebb‘teé. T

Unter Hinweise kénnte unter Grinordnung aufgenammen werden, dass ein Baumbestands-,
© {bzw. Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag elnzureichen st und dass, die DIN 18920-
Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen sowie -
| die RAS-LP4 Richtiinie fiir die Anlage von Strafiien, Tell: Landschaftspflege, Abschnitt 4: -
) Scﬁgtz von B&umen, Vegetationsbesténden und Tieren in der jewells giiltigen Fassung zu be-
achten sind. coe A o R

Wir empfehlen.folgenden Hinweis zu den Spielpldtzen aufzunehmen: o
Im Berejch der Spielplitze dtirfen giftige Gehéize laut LWG-Verdflentlichung (Bayetische . .
Landesanstalt filr Weinbau und Gartenbau) Giftpflanzen in Gérten und Grinanlagen — jeweifs
neusste Fassung — mit einer Einstufung von ,stark giftig”; giftig".und ,schwagch giffig” nicht

hen. Die nicht liberbauten Flaichen sind im Vollzug schwer ermittelbar und-somit kann nur mit. |

gepflanzt werden.



Landratsamt

Munchen
Landratsart Mﬁﬁch‘e'r.i-FrankenthalerStr. 5-Q~é!!539 Mﬁnci':eh o . Béuen .
" Gemeinde Kirchheim : . . '
Mlnchner StraRe.6 | S S lhrZa]chen . H6102-400-01- CM
85551 K!rchhelm b’EI Mt’jhchen - . P EhrSchre!ban vom: 04, 06 2021 o
: o, . ' : _Unsar Zelchen: 4.1-0002/2021/BL ,
I Kirchheim b, Minchen ' .
Mincfen, = 22.07.2021 - :
} . Auskuntertelite E-Mall: ' . Tel: 0896224 T Zimmmere:
‘ o s@lra-m bavern do Fax: 0B 6221- T
a s
Vollzug der Baugesetze,
Beteihgung der Trager offentlicher Belange im Bauleltplanverfahren
1. Vetjfahfe'n der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
h Bebauungsplan Nr 1 00
fur das Geblet K:rchhelm 20830, 1. Anderung
in der Fassung vom 04.05;2021”
e Sy . Tragerbetelllgung gemal& § 4Abs 2 BauGB im normalen Verfahren.

o : Schlusstermm filr- Ste!lungnahme 12. 07 2021

2 : Stellungnéhr}ae des Landratsamtes Mﬁm‘;hen

3

2140 Zlele der Raumordnung und Landesplanung, dle eine Anpassungspfilcht nach § 1.Abs. 4 BauGB ausiésen.

2.2 [ Beabslchtlgte e]gene Planungen und Maf&nahmen, die den 0.g. Pian berlihren képnan, mit Angabe de'sl
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2.3

- 24

| Elnwandungen mit rechtlicher Verbidlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dle im Regelfél in der Abw-
gung nicht Oberwuhden werden _kﬁnnen.(z,B._Lan'_dschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)  ° '

10 Einvyenéyngen
D fiéedﬁtsgrundlag;er? _ T . - .. _— A .
. D Méglichkéit’ér; dérL"i.bémrindung.(z.‘B.;Aus_pahmgn bder.Bgaﬁ"éiungéh)
.‘ Sonstige féc};nché Informatlonen und _EmpfehlungénléUS 'dar eiéenen Z'usté.indi-gkelt zd:cjen? 0.g. Pian, g‘e{f

‘gliedert nach Sachkomplexen, Jewells mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Im Vergleich zum rechtskriftigen Bebaulingsplan wurde das WR ’I (2).in die Teilbe-|

" reiche WR 1 (2-5) unterteilt, wabe; flir die WR 1 (2) und WR 1 (4).(Einzelh&u-

ser/Geschosswohnungsbauten) Flachd&cher festgesetzt werden. Dadurch kann i |
Wechsel mit den in den WR 1 (3) uhd WR 1 (5) (Hausgruppen) méglichen Satteld:

~ -chern eire unrutiige Dachlandschaft entstehen, Wir empiehlen dies zu Uberpriifen

-und flir die WR 1 (3) und WR 1.(5) ggfs. ebenfalls Flachdécher festzusetzen.

"2, Im Berelch des WR 1 (5) ollta die Darsteliung und der Umgriff der Fiéche fur Ger-

. tengeréteh&uschen (Planzelchen A 7.9) Uberpriift werden..

3. Im WR 10 (2) wurde die voi der Gemeinde urspriinglich geplante Anderung der
- Dachform in Flachdach (vgl. Besprechung zu den Befreiungsmbglichkeiten am
08.09.2020) nicht umgesetzt. Wir-empfehlen.die festgesetzten Dachformen.zu -
Uberpriifen, da 8stlich der als Z&sur wirkenden Griinfliiche, in den ndrdlich des WR

10 (2) liegenden Baurdumen bis zur Staatsstrafe, ausschlieflich Flachdécher zu« |- .

lassig sind und sich somit der Bauraum WR 10 {2) mit enérh Fiachdach besser sin-
.- flgen wiirde. : . C : :

4. Im hbr_daWeist!ichen Bereich des Bauraums im WR 1 4("1) St:.)ll die Wéndﬁﬁhe sowie

' die Zahl der Vollgeschiosse erhdht und die Dachforr insofern gesindert werden,
dass kein Flachdach mehrfestgesetzt wird, In Verbindung mit der nach § 8 2) zu-
. lgssigen Dachneigung von maximal 60° kénnte hier eine Firsthéhe entwickelt wer- -
.den, die die Gesamthihe des gegentiberliegend geplanten neuen Rathauses liber-
" ragen wiirde.-Wie in der Begriindung (Punkt 5.2,2, Seite 23) erldiutert wird, liegt das
Rathaus prominent an der Staatssfrae St 2082 und der Ortseinfahirt; im Schnitt-
punkt der.Ortstelle. Wir.empfehlen daher dringend auf die weitere, nicht durch eine
konkrete Festsetzung definierte Dachform, mit einer Dachnelgurig von bis zu 60°
zu'verzichten, Wiinschenswert wire ‘an dieser Stelle eine zurlickhaitende Planung,
wie mit dem' Urspriinglich vorgesehenen Flachdach, die nicht mit dem Rathaus in
" Konkurrenz treten wlrde. Nach den Ausflihrungen in der Begrlindung (Punkt 5.8,
Seite 40) soll hier dem Rathaus-Solitér ein entsprechender stidiebaulicher Akzent
gegeniiber gestellt werden. Dies wiirde jedoch w.E. schion durch die Zulassung vori
funf Vollgeschossen und dle Erhhung der Wandhshe auf 16,10 m errsicht. Wir bit-

ten daher um Uberpriifung und Uberarbeitung der Festsetzungen. -
Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass nach der Formulierung der Festsefzung §.8 -
2) ;neben elriem Flachdach auch die Realisierung einer anderen Dachform zulis-
slg* isk: Somlt wére in diesem Bereich jede ainderd Dachform {mit einer Dachhiel-
gung.bis 60°) méglich, Sofern dies der Plahungswille der Gemeinde ist und beibe- |
halten wérden soll, miisste in der Planzelchnung der Bereich, in dem eine andere
Dachform zul#issig sein soll, nogh mit einem entsprechienden Pianzeichen abge-

. gdrenzt werden.
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5.

. Uberschrift statt ,Hinwsise”, wegen des Rechtscharakiers, besser z.B. Erfguterung .
10.
- werd_en.'

1.

42,
. gengemaR.§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO wird in den Festsetzungen'B § |

- Festsetzungen zum MaR der Nutzung unwirksam waren, empfehlen wir die Fest-

. geplanten und bestehenden Griinfiéchen im Bstlichen Bereich der Gemeinbedarfs- .

“len. Des Weiteren sollte auf-die flachige, grine-Darstellung verzichfet werder.

" tenen Fléchen flir Becken im Bebauungsplan nicht aufgenommen wurden,

“meinbedarfsilédchen keine allgemeine Wohnnutzung festgesetzt bzw. zugelassen -.

_das Personal von Gemeinbedarfseinrichtungen zuldssig sind.

‘zah! als Obergrenze von § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO gedsekt Ist, K&nn von uns nicht

Grundfffiche und Grundflachenzah! zu verzichten.

Im Bereich der Gemsiribedaisitiche 1 wird jetzt auch eine Fléche fiir Tiefgaragen
fesigesetzt. Wir empfehlen zu prifen, ob die Lage der Tiefgaragenrampe, még- -
lichst im nerdwestlichen Bereich der FI.Nr. 11642, festgesetzt werden kann, um die

fliche weitestgehend zu erhalten.

Fiir den nérdiich der ST 2082 in derﬁlan'zeiéhnur_:g dargestelite Pavillor” gibt es .
kein entsprechendes Planzeichen. Wir bitten um Uberpriifung und Ergénzung bzw.
Darstellung mit dem Planzeichen AB11, - : - .-

I der Figche filr Gemeinbedarf 3 werden jetzt zwel Baurdume festgesetzt, die mit
dem Planzelchen A 7.13 ,Flacheri fiir Gemeinbedarf mit unterschiedlichet Zweck-
bestimmung® abgegrenzt werden. Wir bitten ur Uberpriifung und. Ergénzung, da
die unterschiedliche Zweckbestimmung aus der Planzeichnung nicht ablesbar Ist,.
bzw. Im ndrdlichen Bauraum die Zweckbestimmung fehit. - '

pail besseren Lesbér’keiﬁ wird géb.eten, das Planzeichen fiir-den Umgriff der'was-
sefrechtlichen Planfeststellung (C.2.1) in der Planzeichnung deutiicher darzustel-.

Diese wére.auch nicht deckungsgleich mit der Planfeststellung, da die dort enthal-

Die auf Seite 4 def.éatzuhg unter ',,A Festsetzungen duich Planzeichen* sollte als
oder Erkidrung verwendet werden, | | L

Bei Festsetzung B § 1 12) solite im néichsten .\fgﬁéhrensséhrit’_c das Datum er@én’zi

Nach Festsétzung B § 2 2) c. ist in der Fl&che fiit Gemeinbedart 1 auch die Nut-
zung zu.Wohnzwecken, Begrenzt auf eine GF von 600 iz im 1. OG, Zuldssig. Nach
den Angabéh. im Hinweis E.{ und den ‘Ausflhrungen in Punkt 5.2.2, Ssite 22 der
Begrlindung zlelt das Wohnraumangehot auf eine besonders berechtigte Perso-
nengruppe, die im Zusammenhang mit Gemeinbedarfsnutzuingen steht. Da in Ge- -

werden kann, muss in.der Festsetzung ergéinzt werden, dass nur Wohnungen flr

Im Bebauungsplanentwurf werden fiir die ‘ijberbaubaren' Grundsfﬁcksﬂéichen je~
weils maximal zuldssige Grundfléchen festgeseizt, FUr die Grundfléichen der Anla-

3'5) und 13) eine Uberschreitung bis zu einer Grundfi&ichenzahl von 0,8 zugelas-
sen. Ob die Kombination von maximial Zuléssiger Grundfidthe und Grundfidchen-

abschlieflend beurteilt wérden. In der Kommentisrung und Rechisprechung gibt es
hierzu keine einheltliche-Meinung. Nachdenraber der BayVGH.in seinem Urtell *
vom 21.10.2014, 1.N 11.1456, entschieden hat, dass eine Kombination beider

Festsetzlingen aus regelungstechnischen Griinden nicht méglich ist und damit die

sefzungen nochmals zu Ubefrdenken und auf die Kombinatiori von zuléssiger




N

_ 13. FUr die Festsetzung B §-3.é) wonach bei der Ermittlu‘ng der Ges_chp_ssﬂéché ImWR |-

1 (2-5) diejenigen Antelle der Augenwandstirken, die 0,30m Uberschréiten uribe- -
riieKsiclifigt bleiben, gibt es in dieser Form keine Rechtsgrundlage. Nach § 20 Abs.

*3 Satz 1 BauNVO Ist.die Geschossfléiche nach den AuBenmalien der Gebaude in

allen Vollgeschossen zu efmitteln. Hiervon abweichende Festsetzungen sind nur
im Hinbiick auf die Fléchen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen mog-

* lich (§ 20 Abs: 3 Satz 2 BaUNVO), Welche Anlagen bei der Ermittiung der Ge-

schossfiéishe unberlicksichtigt bleiben Ist In § 20 Abs. 4 BauNVO abschlieRend ge-
regelt. Die Festsetzung ist dahier herauszunehmen. e o
Nach den-Angaben auf Seite 29 der Begriindung ist fiir diese Teilbatigebiste eine
»Okosledlung" flir innovatives Bauen angestrebt, wobei u,U. deutlich erhbhte

- . Wandstérken als Ublich erfordetlich werden, Umfilr diese Gebyde einen -, Bonus®

einzurdumen konnte evil, gem. § 16 Abs. 6 BauNVO eing nach Art und Umfang be-
stimmte Ausnghmeregelung (Geschossflécheniibersctireitung) festgesetzt werden;
wir bitten um Uberpriifung, T ‘ o .

Auf Seite 9 der Begriindung wurde das neue Planungsziel ,Innovatives ‘Bauen und
Wohnen im Rahimen einer Okosledlung in einem Tellbereich aufgenommen, Ergén-
zend sollte in der Begriindung noch erldutert werden, wie geplant Ist dieses Ziel zu -
erreichen, - : o ' . S '

. 14.1n Festsetzung B § 4 5) wird flir den Bauraum der Gemeihbédérfsﬁé‘ldhe 1an der

+ 15,

westlichen Baugrenze Grenzanbau zugslassen: An der engsten Stelle der mogli--
chen Grenzbebauung kann der Mindestabstand von 5m (nach Art, 28 Abs. 2 Nr. 1
BayBQ) zum bestehenden Schulgeb#iude auf dem angrenzenden Giundstiick night
eingehalten werden. Wir bitten dissbeziiglich um Uberpriifung. - )

[n Festsetzung-B § 4 7) wird Jetzt eife Ub_erschreitung_ der Baulinign mit Austich-
tung zur Planstrate 2 durch vorspringende Bauteile in einer Tiefe bis'maximal =
0,25m und auf einer Lénge von maximal der Halfte der Langs der jeweiligen Fas-
sade als Ausnahme zugelassen. Auch im Zusammenhang mit den'in §4 6) gere- -

v

. -gelten Uberschreitungsméglichkeiten Ist dadurch fraglich, ob der urspriingliche Pla- ..

" die Baulinien ihre geplante Funktion srfillen kénnen.

nungsgedanke, durch die Baulinien ,eine klare rdumiiche Fassung zu erreichien”
(Begriindung Punkt 5.4, Seite 83), noch verwirklicht werden kann. Da entlang der
Planstrafe 2 drei- und viergeschossige Gebsude zuléssig sind, regen wir an, die
Lénge der Vorspriinge zu reduzieren und evtl. eine Gliederung vorzugeben, damit

16. Dig Fotﬁﬁuliéruhgeh in Festsetzung B § 4 12); ,hochwertige Gestaltung", ,sensible

Einbindung®.und ,Erhdhung der Aufenthaltsqualitétsind zu unbestimmt und bedr-
fen der Konkretisierung, Die Festsetzung ist insofern zu Uherarbeiten, da hach § 31
Abs. 1 BauGB nhur solche Ausriahmeén zugelassen werden kénnen, die im Bebau-

"ungsplan nach Art und Umfang ausdrijcklich vorgesehen sind.

maglich.

Die Formulierung ,wenn die Errichtung unter Wrdigung nachbarlicher Interessen
mit den &ffentlichenBelangen vereiribar ist” weist eher darauf hin, dass hier an eine

 Befreiung im Siring des § 31 Abs. 2 BauGB gedaicht isf, Befrelingeh kénnen je=

doch nur im Bauvollzuy érteilt werden, eine antsprechende Festsetzung st nicht




" 17.Bel Festsetzung B § 6 1) miisste zur Klarstellung noch erganzt werden, dass snch

- 19, Bei Festsetzung B§17 4) muss uE, das WR 1 nicht angegeben werden da die

" 21.15 Punkt 4, ’I ‘der Begrundung sollten noch nahere Angaben zur inzmschen rechts-

" 29, Im Bereich der GB 2 wurden u.E. die Wandhohen night geéndert. Wir b|tten daher

das Ma® der Tiefen der Abstandsfidchen aus den im Bebauungsplan festgesetzten. )
- vermalien Baugrenzen und deh Wandhbhen ergibt.

Um die Tiefen der Abstandsfléchen im Bebauungsplan abschhel&end zu regeln, ist
bel-den drei Baurdumen:im WR 14 (2) die Vermaiiung.von den ndrdiichen Bau-
grenzen zur Knddellinié {(Abgrenzung des Tellbaugebietes) zu- ergénzen.

In Punkt 5.6, 6, Absatz (Seite 36) der Begriindung wird angegeben, dass sich'dis ~
Bauréume im Rahmen der 1. Andérung nicht gedndert haben. Dies trifft nicht ganz
zu, da Im WR 14 (2) dle Baurfiume nach Norden verschoben wurden lnsofern
ﬂ.musste die Begrlindung angepasst werden. :

18.Die m Festsetzung B § 11 2} d. formullerte Moglichkelt der Ausblldung eines bauh-

* chen Sockels bis zu eineir Hohe von 0,5m im WR 12, ist aus der Planzeichnung
nicht nachvollziehbar, dd das.Strakenniveau auf der gleichen Hohe liegt wie die
festgesetzte Hihenkote fir die Balirdume. Wi bitten daher um Uberprufung‘ Dre
Planungsabsicht solite im Plan ablesbar dargestellf bzw. emdeut{g textlich festge-
setzt werden. Bel den Erféuterungen in der Begrlindung (Seite 44) sollte erganzend
der Zusammenhang der Hohenkoten und der daraus resu!tlerenden OK EG erléu-
tert werden . :

S

emzelnen Tellgeblete (WR1(1),...) aufgefuhn werden, Wir bltten um Uberprufung

20. Da durch dte Bebauungsplananderung mehr Flache flr Wohnen (z B.WR 14 (1%
GB 1) ermdglicht werden soll, miisste dies in der Begriindung auch bel der Zahl der
Personen fir dle Wohnraum errichtet werden kann beriicksichtigt werden {vgl.. Sei-
ten 14 und 20, dort werden weiterhin 3,120 Personen angegsben). In diesem Zu-
sammienhng sollten duch die in der Tabelie auf Seite 73 angegebenen Zahlen’
uberpruft und ‘abgeglichen werden . .

guttigen 30. Flachennutzungsplananderung aufgenommen und auf-die Entwicklung
daraus emgegangen -‘Werden. .

um UberprUfung der Angaba in' Punkt 5.3, Seite 32 der Begrundung

23. Die auf Se:te 73 (oben) der Begrundung angegebene ,,Fiache Ge]tungsberexch“ von

477,290 m? ergibt sich nicht aus der Addition der Summen der Bauflachen, tffentli-
chen Griinflachen und &ffentlichen Verkehrsfiéichen = 469, 090m=3 Wir bitten um
Uberprufung und ggfs. Berichitigung auch bei den Angaben an anderen Steilen
z.B.: 4.3.5 (Seite 17) und 5.1 (Seite 19). ‘
In diesem Zisammenhang sollten auch die Zahlen-im Umweltbencht Uberpruft und

- it den ggfs. benchﬁgten Werten in der Begrundung in Uberemstlmmung gebracht
werden. : , )

24, Dle auf Seite 74 der Begrundung genannten Anlagen- Ilegen den Verfahrensunterla—
gén nicht vollsténdig bél.-Wir bitten daher Im n#ichsten Verfahrensschriit msbeson- .
dere den aktualisisrten Abstandsﬂachenp[an und die Besonnungsstudlen mit varzu-
lagen. .
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. . Teléfon-Durchwah!: 089 6'221-‘ B
. T o ‘ Technlschefr Sachbearbelterfin - 7
. Aniggen; ; '
1 Stellungnabme de

" 2ur Grfjnordhuﬁg, Zum lmmiss-ionsschlj'tz und Naturschutz wfrd auf die béi!iegeﬁden Stellung~
nahmen Bezug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme. sin ‘

gez, _. . - - '

1 Stellungnahme

s-§aihgeblet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 05.07.2021

|1 Stellungnahme

des Fachbersich 4.4.1 — (mimissionsschuiz vom 10.06.2021
des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz vom 12.07.2021
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Landratsamt Mncheh - Fankenthaler Str. 5-0 « 81530 Miinchen _
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Sachgebiet 4.1.1.3

- Landratsamt
| Munchen

. Naturschutz, Etholungsgebiete,

Landwirtschaft un¢d Forsten

@Iré-m.bayern.de. -

L. ‘,
" Im Hause . ,
’ - IhtZélchen: -« 4, 1-000272021IBL
S " Kirehhalm b. Mfinchen :

. :Ifir Sohrelben vori: OB 06:2021
. UnserZelchen.443-BL/StS .
. Mingchen, 12, 07.2021

Auskunit ertelli:. © _E-Malt_ Tel.: -08,9/'6221' ) '7 7 ﬁ_-Ztmmier—Nr:. ’

Fax: 089/6221

1. Gememde Klrchhelm b, Miinchen -

D- Flachennutzungsplan

[1"  mitLandschattsplan

+

heim 2030, 1. Anderung
: [T mit Griinordnungsplan

|-

X - Bebauungsplan N, 100 der Gemelnde Kirchheim' b. Miinchen fiir den Beresich Kirch-

A0 sonstige Satziing

_ Frist fiir die Stellungnahme: 12’.07".202’{

;2. | Trager sffentlicherBelange

21| 'Kéin;a}\ul‘serung

22 |[0  Zele der Raumordnung und Landesplariung, dle élne Anpassungspfiloht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen | - -

Bifnungezelten Talofen 08P 6221.0

Mo.~Fr, - 08:00- 12 00 Uht Telefax  0BD 6221.2278

und Do, 14:00 = 17:3G Uhr Infornet *  vabw.landkrels-musnchends .
Bitts Termlne verelnharen - E-Malt . poststelle@ira-m. bayam ﬂa

' Bankvarh]ndungsn . .
#BK Minchen Starnbery Eharsberg
JBAN DEZg 7026 0150 0000 U001 Do

SWIFT-BIC BYLADEM{KMS  ~

Posthank Milnchen

- [BAN DEQB2001 C0B) 0048 1858 04 :

SW[FT BIC PENKDEFF

[P N L N YU O

-
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2.3

2.4
" [ gung nicht iberwunden weiden kénnen (z.B. Landschafts; und Wassayschutzg'eﬁ_létéverofdnungen)
] Elnwandungen o ’ ’

2.5

-2-

[7 - Beabsichtigte el;j'eﬁe Planungen und MaRnahmen, dis den 0.g. Plan bett}hrén kénnen, mit Angabe dos .
Sdchstandes - . . .o " .

a

Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkelt aufgrund fabhge‘setziicher Regelungen, die Im Regalfall In der Abvig- |

- |Ld Reshtsgrundtagén

IZI - Mébglichkeiten-der !'.'Ji:erw]ndlm’g (Z:B.-Au'snahmeh ader Befreiungen)

IE N Sonsfige faghliche’ tnformaticnen und Empfehlungen als der éIgenén‘ZusténjdlgkeIt,iﬁ dem"o.g. Plan, ge-
dliedert nach Sachkoriplexen, jewells mit Begrl‘.in‘dung.unc! ‘ggf. Rechisgrundlage ) i

Mit dem selt Februar 2020. rechfskréftigén Bebsuungsplan wurden die planungsrechiichen

Voraussetzungen flir die Ortsentwicklung auf der Grundlage des Strukturplanes ,Kirchheirri

| 2080" geschaifen. . . . 5 o
- LMit der 1. Andering soll def Bebauungsplan an die Anforderungen, die durch die Planung fiir

die Landesgartenschau 2024, digim Wesentlichen im-Bereich des-geplanteh. rieuen

| Ortsparks realisiert werden soll, angepasst werden.

Ein zenirales. Element dieser Gartenschau ist ein kiinstlich gedichtéter Landschafisses, der,

" | da er wassetrechtiich planfestgestellt wurde, nur nachrichtlich in den BP (ibernommen wird.

Die. Planfeststellung:ersatzt die Festsetzingen aus dem BP-100 fir diesen Bereich.

- | Ein welteres markantes Element der Landschaftsgestaliung sind ferher Aufschtittungen fiir

einen Aussichtspunkt.

. | Die Anderung.en sind mit der unferen Naturgchutzbehérde_'abgésﬁrﬁm‘t

Wir;weisén dérauf hin, dass die Kontrolie der [Jméetzqng und Sicherung dér.Kompenéaﬁons-
und CEF — MaRBnahmien nach § 4 ¢ BauGB Aufgabe der Gemeirids ist; Dazy gehdrt auch die

. | Sicherstellung der zeitgerechten Urnsetzung. Die gilt in besonderer Weise fiir die.CEF - MaR- |
(hahmen und die Umsetzung der internen Kompensationsfléthe. :

Da die Uméetzung des Bebayungsplanes in Téllen der Bevilkefung sehr kritiseh begleltst
wird, wéire es fiir die untere Naturschutzbehérde hilfreich, wenh sie iber dén Stand der Um-

" {setzung und den Jeweiligen Abschluss der Herstellungsmafhahmen zeltnah unterrichtet wer-

der) kénnte,

Anlagen |




'Sehr geehrie Damen und Heiren,

" gegenstehen,

* Maximilianstrae 3¢ +43 80 2176-0 - poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Mlnchen ) '
U4/Us Leheat Telefax Internet

Regie'm'hg van Oberbayern

" Regierung von Oberbayern « 80534 Miinchen

Gemeinde Kirchheim b. Minchen

. Munchner StralRe 6
85551 Kirchheim

@kirchheim-

per E-Mail: gemeinde@kirchheim-heimstetien.de,
" heimstetten.de; ' . .'
Bearbeitet von TelsfoniFax : Zimmer - o ’ E-Mail
' +49 88 2178 4415 _ Dreg-oh.bayern.de
" hrZelchen " Ihve Nachricht voih  UnserGeschiftszeichen’ . Miinchen,

11-8102-100-04-CM 04.06.2021 8314.24_01_M-13-2 - 05.07.2021

Gémeinde Kirchheim b. Mﬁﬁchen; Landkreis Ml‘indhén;

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

" . 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 , Kirchheim 2030%;

die Regierung von Oberbayern als hhere Landesplanungsbehérde hat zuog.
Bauleitplanung 'mit dem Schrelben'vom 03.03.2021 bereits eine Stellungnahme
abgegeben. Mit Blick auf die aktuell vorliegende Planfassung vom 04.05,2021 ist -
festzustellen, dass die mit der 1.- Anderung verbundenen Anpassungenim Be- ‘
bauungsplan Nr. 100 den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht ent-

Die o0.g. Bauteitblanung st landesplanerisch als raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen‘GrUBeﬁ

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in.den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)

Dienstgebiude : Telefon Vermittiung : E-Mail

Tram 16/19 Maxmo'r]ument T 44989 2176.2014 www.regierung-oberbayem.de
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Bayensches Landesamt fr
Umwelt

Liu Bayer]sches Landesamt filr Umwelt - 86177 Augsbu:g

Gememde Klrchhelm b. MUnchen
Glockenblumenstrake 7
85551_ Kirchheim b. Miinchen -

-

- Versand per E-Mail -
Ihre Nachricht Unser Zelchen . BearbaHung ’ ' «  Datum
: 11-8681.1-64192/2021 ) ) : 16.08.2021

Tel, +49 (821) 6071-5681 ]

Bau[eltplanung Gemeinde Kirchheim b. Munchen Bebauungsplan Nr. 100 .
1. Anderung “Klrchhelm 2030" Betelllgung gem. § 4 Abs. 2 BauGB :

. Sehr geehrte Danien und Hefren,

mit E- Mall vorm 04.06.2021 geben Sie dem Bayerlschen Landesamt fir Umwelt (LfU)
hochmals Gelegenheit zur Stelilungnahme im Rahmen der o 4. Plananderung

. Vom, LfU zu vertretende Fachbeiange {(z. B. Rohstoffgeologle Geotopschutz Geoge-

fahren) werden nicht beruhrt bzw. wurden ausrelchend beriicksichtigt.

th-freundlicheﬁ Griken - - °

Haupisitz Lfl) ' Dienststelle Hof ' " wiwJiubayernde’

Bﬁrgermeister ~Ulrich-Str. 160 Hans-Hogn-Sir. 12 . . ) . pustslelle@h’u bayernde
+ -88179 Augsburg _. 95030 Hof ’

Telefon -+49 821/8071-0 Telefon +49928171800-0

Telefax +49 821/8071-5556 Telefax +499281/1800-4518 o




