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01 Vorhaben

Am 6stlichen Rand der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen soll auf einer heute
rein gewerblich genutzten Flache die Transformation zu einem Urbanen Quartier
»Campus Kirchheim“ erfolgen. Zukiinftig sollen folgende Nutzungen in dem
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes entwickelt bzw. aus dem Bestand
modernisiert werden:

= Einzelhandel grof¥flachig (Lidl, Edeka, Drogerie, Getranke etc.)
= Einzelhandel kleinteilig

= Biiro, Dienstleistungen

=  Wohnen

Lage im Gemeindegebiet (i
. . . . ‘ ,v_u‘ennm '«-
= Soziale Einrichtungen/Gemeinbedarf Kartengrundlage: BayernAtlas Wb A <

Gewerbegebiet heute

Kartengrundlage Bayernatlas
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01 Vorhaben

Der Stadtebauliche Entwurf mit zentralem Quartiersplatz und einer Hauptachse
in Ost-West-Richtung baut auf der bestehenden ErschlieBung auf. Nérdlich und
stdlich dieser Achse werden zwei Tiefgaragen entstehen, so dass der innere
Bereich des Quartiers von PKW im Wesentlichen frei bleiben wird.

Der ostliche Teil des Gebietes wird durch drei groBere Nahversorger gepragt,
deren oberirdische Stellplatze erhalten bleiben sollen. Von Nord nach Siid
durchzieht eine Griinachse das Gebiet. In der Griinachse wird sich eine Radweg
befinden, der das Quartier mit dem Ortskern von Kirchheim verbinden wird.
Der Bebauungsplan wird nach aktuellem Kenntnisstand die Baufelder fir die
Nahversorger als SO und die Gbrigen Baufelder als MU festsetzen.

Westlich des Kernquartiers werden in den Baufeldern MU3 (2) und MU3 (1) zum
Grol3teil Wohnungen mit gewerblich genutzten Flachen in der EG-Zone
entwickelt.

Kurze Wege zur Arbeit, Nahversorgung und Freizeit/Erholung bieten beste
Vorrausetzungen fiir ein autoreduziertes Quartier. Eine Kita bietet
Kinderbetreuung in unmittelbarer Umgebung zum Wohn- oder Arbeitsplatz.
Durch die beschriebene Nutzungsmischung und die Ndahe zu Nahversorgung,
Arbeitsplatzen sowie Freizeitangeboten entsteht hier ein ,,Quartier der kurzen
Wege*“, dass bereits dadurch eine wesentlichen Beitrag zur
Verkehrsvermeidung leistet.

Entwurf Campus Kirchheim Stand 21.04.22
Quelle: Steidle Architekten
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02 Ziele und Grundbedingungen eines Mobilitatskonzeptes

Wohnstandortbezogenes Mobilitatskonzept

Das Ziel von wohnstandortbezogenen Mobilitdtskonzepten ist es, Alternativen
zum privaten Pkw zu bieten. Um den privaten Pkw verzichtbar zu machen,
missen die taglichen Wege (zur Arbeit, Schule, Einkaufen) mit alternativen
Moglichkeiten bewaltigt werden kdnnen. Durch unterschiedliche MaBnahmen
wird die aktive und geteilte Mobilitdt rund um den Wohnort geférdert. Ein
besonderer Schwerpunkt liegt dabei auf der Férderung des Radverkehrs, aber
auch die Férderung der OPNV-Nutzung sowie Carsharing sind fester Bestandteil
der Elemente, die ein Mobilitatskonzept umfassen kann und sollte.

Dabei ist es entscheidend, diese neuen Moglichkeiten der Mobilitat frihzeitig zu
kommunizieren. Die zukiinftigen Bewohner:innen werden im Idealfall aktiv in
die Ausgestaltung der Mobilitatselemente einbezogen. Zumindest werden die
Elemente beizeiten in Marketing und Vertrieb eingebunden. Auch regelmaRige
Testangebote und Mobilitatstage, bei denen die Angebote vorgestellt und
ausprobiert werden, sind wichtige Moglichkeiten der Kommunikation.

Um den Alltag auch ohne privaten (Zweit-)Pkw bequem und einfach bewaltigen
zu konnen, missen zwei Grundbedingungen spatestens beim Einzug der ersten
Bewohnerlnnen erfillt sein:

= Die Belange des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und sind zu FuB oder mit dem Fahrrad gut erreichbar

= Die Anbindung zum OPNV-Netz ist gegeben, die nichstgelegene Haltestelle
ist fuRlaufig erreichbar

AuBerdem von Bedeutung:

= Gute Rad- und FuBwegeinfrastruktur in der Umgebung bzw. zu den
wichtigen Punkten

= Bildungseinrichtungen/Kinderbetreuung,
Gesundheitsdienstleistungen/medizinische Versorgung,
Freizeit/Naherholung sind fuRlaufig oder mit dem Rad erreichbar

Zudem forderlich:
= Radreparaturwerkstatt/Fahrradladen bereits im Quartier vorhanden
= Sharing-Losungen bereits in der Umgebung vorhanden

= Evaluation und flexible Anpassung der Mobilitdtselemente an den Bedarf
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02 Ziele und Grundbedingungen eines Mobilitatskonzeptes

Mobilitdtskonzept Gewerbe

Das Ziel eines Mobilitatskonzeptes an einem Gewerbestandort ist es, den
Mitarbeitenden Alternativen zum privaten Pkw fiir ihre Alltagswege zu bieten,
im Speziellen natirlich fir den Weg zur Arbeit sowie fiir Dienstwege. Durch ein
erfolgreiches Mobilitditsmanagement kénnen neben CO,-Emissionen auch
Kosten eingespart werden. Abgesehen von monetaren Vorteilen leistet es aber
auch einen Beitrag zur Imageverbesserung des Unternehmens und im
Besonderen zur Mitarbeiter:innenmotivation und -gesundheit.

Durch unterschiedliche MaRnahmen wird die aktive und geteilte Mobilitat rund
um den Arbeitsplatz geférdert. Ein besonderer Schwerpunkt liegt dabei ebenfalls
auf der Forderung des Radverkehrs, aber auch hier sind die Férderung der
OPNV-Nutzung sowie Carsharing wichtige Elemente.

Wie bei jedem Mobilitatskonzept ist es entscheidend, die neuen Moglichkeiten
der Mobilitat friihzeitig zu kommunizieren. Die Mitarbeiterlnnen werden im
Idealfall aktiv in die Ausgestaltung der Mobilitdtselemente einbezogen.
Zumindest werden die Elemente beizeiten bekannt gemacht: RegelmaRige
Testangebote und Mobilitatstage, bei denen die Angebote vorgestellt und
ausprobiert werden, sind wichtige Moglichkeiten der Kommunikation. In der
AuBendarstellung ergeben sich wichtige Chancen der Imagebildung.

Betriebliches Mobilitdtsmanagement ist Teil des Mobilitatskonzeptes und
garantiert die Umsetzung, verstetigt Prozesse und hat die Akzeptanz durch die
Beschéftigten im Fokus. Es ist das zentrale Instrument, das, in Kombination mit
baulichen Anpassungen an eine veranderte Mobilitdt von morgen, den
Mitarbeitende die passenden Moglichkeiten bietet, um ihr Mobilitdtsverhalten
ihren Bedurfnissen anzupassen. Ziel ist es, das Portfolio zu erweitern, aus dem
jede/r flexibel immer wieder die passende Option fir sich wahlen kann.

Auch beim gewerblichen Mobilitdtskonzept muss gewahrleistet werden, dass
es auf zukinftige veranderte Bedingungen und Anspriiche reagieren kann.

Im Zuge der stadtebaulichen bzw. der Bebauungsplanung werden lediglich
flaichenrelevante Elemente wie Stellplatze fiir Lastenrader, Duschen,
Umkleiden etc. beriicksichtigt Betriebliche Elemente werden in diesem
Verfahrensschritt nicht festgelegt.
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02 Ziele und Grundbedingungen eines Mobilitatskonzeptes

Nutzungsmischung und Mobilitat

Die Nutzungsmischung im Quartier bietet optimale Voraussetzungen fir die Kombination und gegenseitige Bereicherung der beiden Konzept-Varianten
,Wohnstandortbezogenes Mobilitdtskonzept’ und ,Betriebliches Mobilitatskonzept bzw. Mobilitdtskonzept am Gewerbestandort’. Wird beides von Anfang an gemeinsam

gedacht und umgesetzt, ergeben sich viele Synergieeffekte.

Die umgesetzten MaBRnahmen kommen dann gleichzeitig den Bewohner:innen, als auch den Beschaftigten zugute. Darliber hinaus bietet die Nutzungsmischung das
Potential, durch kurze Wege Wohnen, Arbeiten, Bildung/Betreuung, Einkaufen und Freizeit in unmittelbarem Umfeld zu vereinen und reduziert damit die zuriickgelegten

Wege mit dem privaten Pkw von vornherein.
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03 Lage und Voraussetzungen

10-Min.-Isochrone FuRganger 10-Min.-Isochrone Radfahrer
Kartengrundlage: Open Streetmap Kartengrundlage: Open Streetmap
Quelle: http://isodapp.net/ Quelle: http://iso4app.net/

Der S-Bahn-Haltepunkt Heimstetten ist ca. 2 km vom Vorhabenstandort
entfernt. Mit dem Bus sind der Standort allerdings und die S-Bahn gut
erreichbar. Ein Ziel des Mobilitdtskonzeptes muss es sein, die Anbindung an die
S-Bahn durch alternative Mobilitatselemente zu verbessern.

Zu FuR ist die Ortsmitte gut in 10 Minuten zu erreichen, mit dem Fahrrad nahezu
das gesamte Gemeindegebiet.

Entfernung zur S-Bahn-
station Heimstetten
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04 Ubersicht Giber mogliche Elemente eines Mobilitdtskonzepts

Ein Mobilitatskonzept besteht aus unterschiedlichen Bausteinen
und Elementen. Eine erfolgreiche Umsetzung bedarf allerdings
kommunikativer Unterstitzung und ausreichende
Informationsangebote. Insbesondere eine Ansprechperson im
Quartier zum Thema Mobilitat ist zentral fir einen langfristigen

Erfolg des Konzepts.

Deshalb ist eine auf das Mobilitdtskonzept orientierte
Auflendarstellung von hoher Bedeutung, um den Bewohner:innen
und Arbeitnehmer:innen sowie ggf. Kund:innen schon friihzeitig
eine Anpassung ihres Mobilitatsverhaltens zu ermdoglichen.

Ziel ist es, durch kompensierende Elemente eine
Stellplatzreduzierung zu realisieren. Daflir mlssen
unterschiedliche MaRnahmen verbindend in das Vorhaben

integriert und umgesetzt werden.

.. . stattbau miinchen GmbH

- SchwindstraBe 1 - 80798 Miinchen

Férderungder OPNV-

ﬁzltze::g’ 2.8. kostenlose Radverkehrsférderung,
Ansprechpartner, z.B. z.B. hochwertige

in Mobilititszentrale m Abstellanlagen
() ()

Kommunikationund Information, For:erubr!ﬁr:l.er
z.B. Mobilititspaket fiir neue Nahmobilitat,
z.B. FuBwege

Bewohner, Events

Parkraummanagement,
z.B. Flexibilisierung

Aufenthaltsqualitat,
=t z.B. Reduzierung
_|_1=|-I von Stellplatzen

Verbesserungen im Bereich
Wirtschafts- und Lieferverkehre,
z.B. Feinverteilung per Lastenrad

Mafllnahmen-
konzept

Optimierungdes PKW-
Verkehrs, z.B. durch
Fahrgemeinschaften

-Verbe?seru ngen -im Bere-:ich Verschiedene Sharing-
Dlenstrelse:n,z._B._Dlenstrelse— Angebote, z.B. Carsharing
richtlinie, BahnCard

Kurze Wege, z.B. E

Nahversorgerim Quartier

Effizienzsteigerungim
Fuhrpark, z.B. durch
Integration von Carsharing

Férderungvon E-Mobilitat,
z.B. Ladeinfrastruktur
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Wohnen)

Zweirad und Zweiradzubehor — Abstellanlagen in Tiefgaragen

Neben der ausreichenden Anzahl an Fahrradstellpldtzen steht auch deren
Qualitat im Vordergrund. Hierzu gehort eine bequeme, flachgeneigte
Fahrradrampe als Zufahrt in das 1. UG und entsprechend dimensionierte
Abstellplatze flr Lastenrader oder Lastenanhanger.

Beispiel Rampenneigung 6%

Foto: giesserei Winthertur

Beispiel Lastenradstellplatze

Foto: giesserei Winthertur
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Wohnen)

Zweirad und Zweiradzubehor — Reparaturraum

Durch die Bereitstellung geeigneter Raumlichkeiten und passender
Grundausstattung ermdglicht ein Reparaturraum den Bewohner:innen schnell
und unkompliziert kleinere Reparaturen an ihren Fahrradern selbst
durchzufiihren. Die Fahrradnutzung wird so in hohem Male unterstiitzt. Der
Reparaturraum sollte im Gebaude idealerweise in der Nahe der
Fahrradabstellplatze lokalisiert sein.

Hier ist die frihzeitige Klarung der Zustandigkeiten und eine regelmaRige
Wartung der Grundausstattung von entscheidender Bedeutung. Nur so wird das
Angebot von den zukinftigen Bewohner:innen angenommen werden.
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Wohnen)

Wohnortbezogenes, privates Bikesharing — Lastenrader und weitere Elemente
zur gemeinschaftlichen Nutzung, stationar auf privaten Flachen

E-Lastenrader und Pedelecs sollten ebenfalls gut sichtbar und erreichbar in den
hochbaulichen Entwurf integriert sein. Sie kdnnen erganzt werden um weitere
Gegenstdnde, die die Bewohner:innen im Alltag benétigen, wie zum Beispiel
eine Leiter oder eine Sackkarre. Beliebt sind Fahrradtrolleys oder Fahrradkorbe,
die mit einem einfachen Adapter auch an das private Fahrrad gesteckt werden
kénnen.

Beispiel: Mobilitatsstation GWG, Bad Schachener StralRe, System Fa. Bergfreund
Offentliches Bikesharing — Lastenrider zur gemeinschaftlichen Nutzung, Quelle: GWG, Foto stattbau miinchen
stationar im 6ffentlich gewidmeten Raum

Flr die Versorgung des Quartiers mit alternativer Mobilitat bieten sich des
weiteren offentliche Fahrradvermietsysteme an. In Frage kommen

= das bereits bekannte System der MVG (Betrieb durch MVG, 6ffentliche
Finanzierung zu klaren, private Finanzierung moglich)

= bzw. das E-Lastenbikesystem ,sigo” in Frage (Betrieb durch sigo, finanzieller
Zuschuss des Bauherren notwendig).

Beispiel E-Lastenradstation von ,sigo”

Quelle: sigo
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Wohnen)

Paketannahme

Um Lieferverkehre im Quartier zu vermeiden, sollten zentrale
Paketannahmestellen geschaffen werden. Sie kdnnen ein Teil der
Quartierszentrale sein und stehen allen Bewohnerlnnen im Quartier zur
Verfligung. Die Pakete werden zentral gelagert und kdnnen von den Empfangern
zu Full oder mit dem Fahrrad abgeholt werden.

Dezentrale Paketboxen sind eine sinnvolle Ergdnzung. Idealerweise handelt es
dabei um anbieteriibergreifenden Angebote. Es kdnnen dabei auch gekiihlte
Facher integriert werden, um Kiihlwaren zwischenzulagern. Darliber hinaus ist
es moglich, derartige Boxen auch so zu gestalten, dass sie fur den Austausch von
Gegenstanden (z.B. Werkzeug) oder sogar libertragbaren Isar-Cards zwischen
den Bewohnerlnnen genutzt werden kdnnen.

Denkbar ware auch ein sogenannter Hub, ein Umschlagplatz fiir Pakete, von
dem aus dann durch den Dienstleister (z.B. DHL) per Lastenrad weiterverteilt
wird. Idealerweise wird auch der Hub anbieteriibergreifend etabliert.
Entsprechende Flachen missen von Beginn an beriicksichtigt werden.

Beispiel anbietertibergreifende Paketbox

Quelle: www.briefkasten.de/
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Gewerbe)

Sonstige Infrastruktur fiir die Forderung des Radverkehrs insbesondere bei
Beschaftigten im Quartier

Voraussetzung flr eine gelungene Implementation von Dienstradern sowie die
Unterstitzung der privaten Fahrradnutzung ist demnach die Verbesserung der
Fahrradinfrastruktur. Dazu zahlen jedoch nicht nur Radwege und hochwertige
Abstellmoglichkeiten, sondern in erster Linie im gewerblichen Bereich fir die

Beschaftigten

=  Umkleiden

=  Duschen

= Spinde und

Beispiel: Umkleide-Spinde

= Serviceangebote wie ein Fahrradreparaturservice, Luftpumpen etc.

Entsprechende bauliche Anlagen und Flachen hierfiir miissen in den Planungen
vorgesehen werden.

stattbau miinchen GmbH

Beispiel: Fahrradreparaturbaum
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Quartier)

Car-Sharing

Flr den Campus Kirchheim bieten sich im wesentlichen zwei Car-
Sharingldsungen an:

= Offentliches Car-Sharing fiir einen offenen Nutzerkreis, d.h. die PKW werden
vom Car-Sharing-Unternehmen betrieben, stehen in der privaten Tiefgarage,
mussen allerdings jederzeit erreichbar sein.

= Car-Sharing fur einen geschlossenen Nutzerkreis, der zum Beispiel auf
Bewohner:innen und Arbeitnehmer:innen im Quartier eingeschrankt werden
kann.

Es empfiehlt sich ein 6ffentliches Car-Sharing zu integrieren, wenn die Zuwegung
Uber 24 h sichergestellt ist. Stattauto unterhalt bereits eine Station in der
Miinchner StralRe 6 in Kirchheim ca. 600 Meter (rund 10 Minuten FuRweg) vom
Planungsgebiet entfernt.

Beispiel: Stationares Car-Sharing fur
den offenen Nutzerkreis Gber

stattauto

Foto stattauto

Beispiel: Stationares Car-Sharing fur
einen definierten, geschlossenen

Nutzerkreis
Foto https://e-wald.eu/fahren/
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Quartier)

Zweirad und Zweiradzubehor — Abstellanlagen im 6ffentlichen Raum

Grundvoraussetzung fir die nachhaltige Forderung aktiver zweiradbasierter
Mobilitat sind komfortable, sichere und liberdachte Fahrradabstellpldtze. Bei
den baulichen Anlagen ist auBerdem auf eine bequeme Erreichbarkeit, nicht zu
stark geneigte Rampen, Beleuchtung und einfach zu nutzende Abstellanlagen zu
achten.

Die Forderung des Radverkehrs bedeutet auch eine erhéhte Anzahl an
Fahrradstellplatzen. Das Mobilitatskonzept geht von einer erhéhten Anzahl von
Fahrradstellplatzen aus.

= Fir den Wohnbereich liegt der Richtwert bei 1 Fahrradstellplatz je 30 m?
Wohnflache.

= Bei Blronutzungen von 1 Fahrradstellplatz je 80m? Nutzflache.
= Bei Nahversorgung von 1 Fahrradstellplatz je 50m? Nutzfliche

Abgesehen von Stellplatzen fiir normale Fahrrader miissen dabei entsprechende
Flachen und Abstellanlagen fir Lastenrdder, Anhdanger und Spezialfahrzeuge
berlicksichtigt werden.

=  Etwa 10% des gesamten Fahrradstellplatzbedarfes sollten eine
Abstellmoglichkeit flr private Lastenrader bieten.

Beispiel Fahrradstellplatze in
Gebdudenischen

- — — Infostele

Uberdachte FSTP

Lastenrader
E-Bikes
L 10,80
il 1
Regulare Ra
70 egulare Rader |70 80
5 i
.
P
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Quartier)

Mobilitats- und Quartierszentrale

In einer Quartierszentrale werden die standortbezogene Dienstleistungen
angeboten und um einen (konsumfreien) Treffpunkt im Quartier erganzt.

In raumlichem Bezug zu der Quartierszentrale sollte ein Mobilitatshub
entstehen, der 6ffentliche und private Mobilitatselemente bindelt.

Beispiel Quartierszentrale Prinz Eugen Park

Quelle: wogeno miinchen eG

=)

]

Beispielhafter Grundriss fur eine quartiersbezogene Mobilitdtszentrale
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Quartier)

Buchungs- und Kommunikationsplattform (hausbezogen) Ubergeordnete Quartiers-Homepage

Es muss sichergestellt werden, dass die hausbezogenen Elemente, wie Pedelecs Eine (ibergeordnete Homepage bietet einen Uberblick iiber die

und Lastenrdder, komfortabel und einfach gebucht und genutzt werden kdnnen. unterschiedlichen Moglichkeiten im Quartier und verknlpft darliber hinaus die
Dafiir bedarf es einer Buchungsstruktur und einem/r Ansprechpartner:in vor Buchung offentlicher (Mobilitats-) Angebote mit der hausbezogener Elemente
Ort. (Bereich fur den geschlossenen Nutzerkreis). Die Etablierung und Pflege einer

Quartiers-Homepage wird von einem/r Quartiers-/Mobilitatsmanager:in

Diese Aufgaben konnte beispielsweise ein/e geschulter Hausmeister:in oder die - | .
Ubernommen. Sie/Er steht dann auch als Ansprechpartner:in vor Ort zur

Hausverwaltung libernehmen, sofern sie iber die entsprechenden Kenntnisse

. Verfligung.
verflgt. gung
Eine digitale Buchungsplattform erleichtert die Verwaltung der
Mobilitdtselemente und kann um den Verleih von Haushaltsgegenstanden, S
. I . . .. . . PRINZ EUGEN PARK LEBEN [N QUARTIER
Mieterkommunikation, eine Mitfahrerborse und weitere Informationen z.B. zum
. .. . . .. . . WANN, WO, WAS QUARTIER WOHNEN NACHBARSCHAFT MOBILITAT GKOLOGIE
Viertel erganzt werden. Die Buchungsplattform wird Gber den privaten PC, eine
App oder Flatscreens an frequentierten Orten innerhalb des Vorhabens genutzt.
Die Abwicklung des Carsharings und des Bikesharings kann von einem externen Far ale Wopnbeddrfisse,
. .. . L. . . vernetzte Nachbarschaften,
Betreiber Glbernommen werden. Stattauto bindet beispielsweise projektbezogen | velfitge Angebore,
TS . . . . | inmitten alten
auch Zweirader, Lastenrader und IsarCards in ihr Buchungssystem ein. | Baumbestandes..
r— Wohnen Nachbarschaft Mobilita
EI- @i Dl!l‘ale T‘ Filr alle WohnbedUrfnisse - ein Mix Mitmachen - Nachbarschaft Autoreduziertes en - passende
Plattform unterschiedlicher Wohntypen und '&?::ﬂ:igwﬂﬁ::;g:h Mw-lnng:;c‘r::{ tr jeden im
== R
o . ti Okologi N
Beispiel Quartiers-Homepage mﬁxh‘;’”iim Moot Soull A
ﬁ Angebot an infrastrukturelien mustergiitige Skologische um den Prinz Eugen Park.
. Einrichtungen als Basis fiir ein Holzbausiedlung inmitten alter
Quelle: prinzeugenpark.de [ Baume.
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05 Elemente des Mobilitatskonzeptes (Quartier)

Vertrieb und Marketing

Wie bereits beschrieben ist die friihzeitige Einbindung aller Beteiligten schon vor
der Bauphase entscheidend fiir den Erfolg des Mobilitdtskonzepts. Bereits im
Zuge des Vertriebs muss ein entsprechendes Marketing betrieben werden.

Zukiinftige Mieter:innen werden Uber die Vorteile des Konzepts informiert und
in die finalen Planungen miteinbezogen. Unternehmen werden verpflichtet, die
Mobilitdtselemente in ihren Betrieb zu integrieren und die Umsetzung der
Malnahmen zu garantieren.

In Zeiten des Fachkraftemangels ist ein zukunftsfahiges Mobilitdtskonzept nicht
nur richtungsweisend im Bereich umweltvertraglicher Mobilitat, sondern spielt
auch als Standortfaktor bzgl. Mitarbeiter:innenmotivation eine groRe Rolle. Die
Nutzung des privaten Pkw verliert an Bedeutung. Entscheidend ist, wie einfach
und bequem Mobilitadt funktioniert.

Zur Einbindung des Mobilitatskonzeptes in die Marketingstrategie sind neben
der Erstellung von attraktiven Broschiiren zur zukunftsfahigen Mobilitat
insbesondere die Moglichkeit zum Ausprobieren und Testen der Angebote
(Pedelecs, Lastenrader, E-Roller) besonders geeignet.

Eine Wort-Bild-Marke ist einpragsam und hat Wiedererkennungswert. Sie kann
auch zur AuBendarstellung genutzt werden und férdert beispielsweise den
Bekanntheitsgrad und das Image der ansdssigen Unternehmen.

Neben der Einbeziehung zukiinftiger Mieter:innen und Gewerbebetriebe auf
dem Campus Kirchheim ist auch die Ausrichtung auf alle Zielgruppen (z.B.
spezielle Angebote fiir Seniorlnnen oder Familien) besonders wichtig. Die
frihzeitige Beteiligung der Bewohner:innen wahrend der Vertriebsphase kann
z.B. auch zu einer passgenauen Erganzung spezieller Fahrzeug-Typen (Tri-bikes
etc.) fihren. In Bezug auf eine Kindertagesstatte kann beispielsweise auch tGber
die negativen Auswirkungen der sogenannten Elterntaxis informiert und
entsprechende Alternativen aufgezeigt werden.

Fiir einen festen Platz flr Informationen und das
Ausprobieren der Angebote sollte friihzeitig ein
Standort gefunden werden, der auch Funktionen
eines spateren Mobilitditsmanagements
vorwegnehmen kann.

VIELFALTIG MOBIL

IM NEUEN QUARTIER

FUR JEDEN WEG DAS PASSENDE ANGEBOT

OMAGKI“ARK
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06 Schematische Ubersicht (iber die Wirkung von Mobilititselementen auf die Stellplatzreduzierung

elease . . . . Mobilitdtselemente und ihre Wirkung Wirkung auf die
Alle Mobilitatselemente wirken auf ihre Weise auf den Stellplatzbedarf. Allein Ste,,p,ameduziemng

die Méglichkeit einer Mehrfachnutzung von Stellplitzen bietet eine erhéhte I sedarfsanalyse [ hon | X X
Auslastung der Stellplatze bzw. bewirkt im Umkehrschluss, dass eine verringerte g fuhiperianalyee [ mitel | X
Anzahl von Stellplitzen gebaut werden muss. e Fo e mreeeent uind X
£ Fahrradserviceangebot “ X X
% Dienstreiseverordnung gering X
g Alternierende Arbeitszeiten X
g homeoffice X
E Informations- und Imagekampagne X X
T Mobilitatspakete fir Mitarbeiter X
; Events X X
§ Wettbewerbe X
% Incentives X
5 Dienstrader X
Zf? jobrad X
= Vergiinstigtes OPNV-Ticket sehr hoch X X
E Fahrgemeinschaften X

Tiefgaragen-/Stellplatzmanagement

x

CarSharing | (Fuhrpark zur gemeinschaftlichen Nutzung)

CarSharing Il (Ubertragung an einen Dienstleister)

CarSharing Ill (Ubertragung an ein stationares CarSharing-Unternehmen)
CarSharing IV ( Ersetzen des Fuhrparks durch allgemeines CarSharing-Angebot)

Fahrradinfrastruktur (mehr Fahrradstellplatze, Berticksichtigung von Lastenrdadern)

X X X X

Fahrradreparaturstation
Ergédnzende Infrastruktur (Duschen, Spinte etc.)

Sharing-Zweirader (auch Fuhrpark)

“»

)

=

=

>

>
x
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©
>
K]
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c
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=
S
©
e

FuRverkehr gering

Elektromobilitat gering

X X X X X X X X X X X X

X X X X

Paketbox, erganzt um intelligente Sharingfunktionen
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07 Verzahnung offentlicher und privater Elemente

Die Verzahnung 6ffentlicher und privater Mobilitatssysteme

Ein quartiersbezogenes Mobilitatssystem verzahnt unterschiedliche
Mobilitatselemente, private wie 6ffentliche. Hierzu zahlen

= private, standortbezogene Sharing-Systeme,
= offentliche Sharingsysteme (Fahrradvermietsysteme wie MVG-Rad)

= eine verbesserte 6ffentliche Infrastruktur, um die Zweiradnutzung so
bequem wie moglich zu machen (Fahrradwege etc.)

= eine verbesserte private Infrastruktur zur Zweiradférderung (Abstellanlagen
etc.)

Ubertragung 6ffentlicher und privater Mobilititssysteme auf das Quartier

Ziel ist es, die Mobilitatselemente so im Quartier unterzubringen, dass eine
moglichst effektive Wirkung auf das Mobilitatsverhalten der Bewohner:innen
und Beschaftigten erreicht wird.

Barrierefreiheit

Alle Mobilitdtselemente im Quartier sind barrierefrei erreichbar. Insbesondere
gilt es zu betonen, dass die Anwendung der Mobilitdtselemente nicht
ausschlieBlich digital erfolgt (Buchung, Ausleihe, Bezahlung) sondern ein
Ansprechpartner in der Mobilitdtszentrale auf alle individuellen Bedrfnisse der
Bewohner:innen und Beschéftigten eingeht und Hilfestellung bei der Buchung
der Elemente gibt.

.. . stattbau miinchen GmbH - SchwindstraRe 1 - 80798 Miinchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de

Betrieb und Management

Private, standortbezogene
Sharingsysteme

Verbesserte Infrastruktur

tlich (Radwege etc.)

iersbe!
Mobilitd

Verbesserte Infrastruktur

B und Erreichbarkeit fur
Offentliche Zweiradnutzung, privat (mehr
Sharingsysteme Fahrradabstellplatze etc.)
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08 Einbindung der genannten Mobilitatselemente in die stadtebauliche Planung

E
Mobilitatsstationen Mobilititsstationen

(Mégliche Standorte) 2 Bei einem Mobilitatskonzept greifen

zahlreiche Elemente ineinander und
erzielen so eine Wirkung auf das
Mobilitatsverhalten der Bewohner und
Beschaftigten. Zu diesen Elementen
zahlen ganz wesentlich
Mobilitadtstationen und die
Mobilitdtszentrale.

Ubssebisfarstrafia

In den Mobilitatsstationen werden
vorwiegend quartiers-bzw.
vorhabenbezogene Mobilitdtselemente
im EG angeboten. Hierzu gehoren:
Pedelecs, Fahrradanhanger, E-
Lastenrader und erganzende
Haushaltsgegenstande.

-Strafe

O kar-vanh llar

Schwindstrale 1 - 80798 Miinchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de 22
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08 Einbindung der genannten Mobilitatselemente in die stadtebauliche Planung

bilit ) £ Mobilitatszentrale Vobilitstszentral
T obllitatszentrale
Mobilitatsstationen (Moglicher Standort an der Fahrradachse)

(Mogliche Standorte) ¢ Die Mobilitdtszentrale ist das Herzstiick

der quartiersbezogenen Mobilitat. In
ihr kdnne auch Elemente angeboten
werden, sie ist optimaler Weise mit
einem professionellen Fahrradladen zu
kombinieren. In erster Linie ist sie aber
Anlaufstelle fur Information und
Kommunikation. Wiinschenswert sind
erganzende Nutzungen wie Treffpunkt,
Co-Working etc.

Ubsrrhefursiraty

r-Strabe

Beispiel Quartierszentrale im Prinz Eugen Park

O kar-vanh llar

© Emile Ducke
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08 Einbindung der genannten Mobilitatselemente in die stadtebauliche Planung

N Mobilitatszentrale
(Moglicher Standort)

E-Lastenrader

"~ (Mdglicher Standort)

, . MVG-Rad Station

stattbau miinchen GmbH

- SchwindstraRe 1 - 80798 |

I~ (Moglicher Standort)

Cskar-vonMlar-Sirage

.de

Elemente mit 6ffentlichem Charakter
(offener Nutzerkreis)

Von Nord nach Sid durchlauft eine
Radwegeachse durch das Gebiet.
Mobilitdtselemente mit eher 6ffentlichem
Charakter werden sinnvoll an der
Schnittstelle von Radwegeverbindung und
Quartierseingang verortet. Zu den
Elementen zdhlen zusatzlich zu der bereits
beschriebenen Mobilitatszentrale, eine
Verortung einem offentlichem E-
Lastenfahrradvermietungssystem wie z.B.
vom Hersteller sigo.

Von besonderer Bedeutung ist eine
erganzende MVG-Rad-Station, die in das
bestehende Netz von Stationen in
Kirchheim integriert wird.
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09 Mehrfachnutzung als weiteres Elemente des Mobilitatskonzeptes

Parkraummanagement — Ansatz fiir Gewerbe und Wohnen

Bei einem gemeinsamen Parkraummanagement flr den Bereich Wohnen und
Gewerbenutzungen ermoglicht die mehrfache Belegung von Stellplatzen durch
diverse Nutzergruppen im Tagesverlauf eine erhéhte Auslastung von bis zu
130%. Der hohere Auslastungsfaktor ergibt sich aufgrund der ungleichen
Hauptlastzeiten der einzelnen Nutzungen im Gegensatz zu fest zugeordneten
Stellpldtzen die nicht fremdbelegt werden.

Die Uberlagerung der StoRzeiten und damit verbundene maximale Auslastung
der Stellplatze zeigt, dass zu keinem Zeitpunkt die kumulierte Anzahl der
baurechtlich geschuldeten Stellplatze erforderlich ist.

Wichtig dabei ist, dass das Parkraummanagement fiir die Tiefgaragen von einem
Betreiber tbernommen wird. Dieser kann durch die Berechnung von
Tagesganglinien flr die verschiedenen Nutzergruppen feststellen, wie viele
Stellplatze bei einer gemeinsam genutzten Tiefgarage ohne feste Zuordnung
bendtigt werden, um den Anspriichen der Bewohner:innen und Kund:innen zu
jeder Zeit gerecht zu werden.

Das Potenzial der Mehrfachnutzung ist umso hoher je mehr Nutzungen im
Tagesverlauf auf die Stellplitze zugreifen. Eine Uberlagerung von wohnungs-
und gewerbebezogenen Stellpldtzen ist im Campus Kirchheim nicht
vorgesehen.

stattbau miinchen GmbH

Idealtypische Tagesganglinien fiir Citylagen in GroBstédten

mit mehr als 400.000 Einwohnern
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Der ungleichmaBige tageszeitliche
Verlauf der Stellplatznachfrage
von Einzelhandelskunden,
Beschéaftigten und Anwohnern
ermoglicht die Mehrfachbelegung
von Stellplatzen.

Stellplatzbedarf in Citylagen

B Einfahrten
B Ausfahrten
— Belegung

Datenbasis
Kaden 2006

Quelle: Quantum Immobilien AG 2013
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09 Mehrfachnutzung als weiteres Elemente des Mobilitatskonzeptes

IBaugebiet MU 1(1) | MU1(2) | MU1(3) | MU2(1) | MU2(2) | MU2(3) | MU2(4) | SO3 S02 S01 | MU3(1) | MU3(2) [| Gesamt| %

[Schlagwort genua KiTa NEU ehem Lid Hacker Hiltmair

Block Edeka Edeka

Kinderkrippen- / Kindergartengruppe

[Wohnanteil in %

Geschossfliche gesamt 5.643 4.405 8.650 6.408 4.981 4.460 4.018 7.110 5.509 2.680 6.614 6.920f 67.398
Wohnen 1.828 3.103 3.230 2.873 4.930 1.199 6.104 6.230] 29.497
Gewerbe 915 1500 740 3.188|
Gastronomie 440 145 585]
Buro/Dienstleistung 4523 3.635 8.650 718 718 2440 400 510 690| 22.284
Einzelhandel, Kleinteilig 205 330 420 420 1.375)
Einzelhandel, groRflachig 1.230 2180 1.870 2280 7.560
Soz. Einrichtungen / Gemeinbedarf 1.000 1.000

STP gem. aktueller Stellplatzverodnung Kirchheim

Stellplatze (STP) 84 90 140 61 60 83 62 212 120 146 84 88 1.229

\Wohnen (120 gm/ WE * 1,5 STP) 23 39 40 36 62 15 76 78| 369

Buronutzung (1 STP/ 40 qm HNF) 68 55 130 1 " 37, 6 8 10| 334

(Gewerbenutzung (1 STP /50 gm NF) 13 21 34

Laden, Warenhaus (1STP/ 40 gm VF) 3 5 6 10 24

Einzelhandel/ Lebensmittelmérkte bis 700 gm (1 STP/ 20 qm VF) a3 69 112

Einzelhandel/ Lebensmittelmarkte tiber 1000 gm (1 STP/ 10 gm VF) 150 140 290

(Gaststetten/ Cafes/ Bistros (1 STP/ je 10 m? Nettogastraumfl.) 31 0 10 4

Kindergérten (2 STP/Gruppe + 1 STP/10 Kind, Besucher) 16 18

Mobility Hub 10 10

. stattbau miinchen GmbH

- SchwindstraRe 1 -

80798 Miinchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de

Ermittlung der baurechtlich
notwendigen Stellplitze

GemaR Stellplatzsatzung der
Gemeinde Kirchheim 16st die
Planung einen Bedarf von 1.229
PKW-Stellplatzen aus (Stand
19.05.2022). Die Anzahl wird sich
im Laufe des Planungsprozesses
andern.

In §3 (8) der Fahrrad- und
Stellplatzsatzung der Gemeinde
Kirchheim heifSt es: , Werden
Anlagen verschiedenartig genutzt,
so ist der Stellplatzbedarf fiir jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt
zu ermitteln. Eine gegenseitige
Anrechnung ist bei zeitlich
getrennter Nutzung méglich.”

Im Folgenden wurden Annahmen
einer zeitlich getrennten Nutzung
der Stellplatze des Gewerbes
vorgenommen und die
Auswirkungen auf den
Stellplatzbedarf dargestellt.
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09 Mehrfachnutzung als weiteres Elemente des Mobilitatskonzeptes (VU1 Gewerbe)

QOO |

N

Oskar-vonh llar-Srae

Baugebiet

MU 1(1)

MU1(2)

MU1(3)

Schlagwort

Block

Kinderkrippen- / Kindergartengruppe
[Wohnanteil in %

genua

Geschossflache gesamt
Wohnen

Gewerbe

Gastronomie

Buro/Dienstleistung

Einzelhandel, kleinteilig
Einzelhandel, groRflachig

Soz. Einrichtungen / Gemeinbedarf

5.643

915)

4523
205

4.405

440
3635
330

8.650

8650

STP gem. aktueller Stellplatzverodnung Kirchheim

Stellplatze (STP)

Wohnen (120 gm/WE * 1,5 STP)

[Bironutzung (1 STP/ 40 gm HNF)

(Gewerbenutzung (1 STP / 50 gm NF)

Laden, Warenhaus (1STP/ 40 gm VF)

Einzelhandel/ Lebensmittelmarkte bis 700 gm (1 STP/ 20 gm VF)
Einzelhandel/ Lebensmittelmarkte uber 1000 gm (1 STP/ 10 gm VF)
(Gaststetten/ Cafes/ Bistros (1 STP/ je 10 m? Nettogastraumfl.)
Kindergarten (2 STP/Gruppe + 1 STP/10 Kind, Besucher)

Mobility Hub

90

55

31

140

130

Aufteilung in zwei Tiefgaragen

Den Baugebieten MU1 und MU2 sowie dem SO3 werden zwei durch

die FraunhoferstraRe getrennte Tiefgaragen zugeordnet.

Die nordliche Tiefgarage fur das MU1 umfasst dabei nach aktuellem
Planungsstand 305 Stellplatze, die die den Nutzungen Biiro, Gewerbe,
Einzelhandel und Gastronomie zugeordnet werden.

. . stattbau miinchen GmbH - SchwindstraRe 1 - 80798 Minchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de
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09 Mehrfachnutzung als weiteres Elemente des Mobilitatskonzeptes (VU1 Gewerbe)

Parkraummanagement MU1 (Gewerbe)

Gewerbe 0% | 0% | 30% | 40% | 60% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 60% | 40% | 20% | 10% | 10% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.
Einzelhandel 0% | 0% | 0% | 30% | 60% | 80% | 80% | 90% | 90% | 60% | 60% | 60% | 60% | 70% | 90% [ 90% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.
Gastronomie 0% | 0% | 0% | 0% | 20% | 20% | 30% | 50% | 70% | 70% | 30% | 15% | 20% | 40% | 80% | 90% | 90% | 90% | 50% | 30% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.
Biro/Dienstleistung] 0% | 0% | 30% | 40% | 80% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 80% | 80% | 80% | 80% | 60% | 40% | 10% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.

Tageszeit 04-05|05-06(06-07|07-08/08-09/09-10|10-11({11-12|12-13({13-14{14-15(15-16|16-17(17-18|18-19(19-20|20-21|21-22(22-23|23-24(24-01|01-02|02-03|03-04|

Gewerbe

Einzelhandel
Gastronomie

Biiro/Dienstleistun

Summe - Wochenta

350

STP genutzt ?r’no%x.
250

200
150

100

50
, Pl s s s R REEE SRR RE - . o

04-05 05-06 06-07 07-08 08-09 09-10 10-11 11-12 12-13 13-14 14-15 15-16 16-17 17-18 18-19 19-20 20-21 21-22 22-23 23-24 24-01 01-02 02-03 03-04 STPL

W Gewerbe M Einzelhandel m Gastronomie Bliro/Dienstleistung
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Auswirkungen der Mehrfachnutzung
MuU1

Dem oberen Teil der Tabelle sind die
Auslastungen der Stellpldtze nach
Nutzung zu entnehmen. Sie basieren
auf Annahmen und werden den
tatsachlichen Nutzungen angepasst.

Im unteren Teil wird die prozentuale
Auslastungskennziffer in Stellplatze
,ubersetzt”.

Die Ganglinie verdeutlicht das
Ergebnis und zeigt, dass anstatt der
305 baurechtlich notwendigen
Stellplatze tatsachlich nur 268
Stellplatze maximal im Tagesverlauf
genutzt werden.

Es ergibt sich ein
Reduzierungspotenzial fir die
Stellplatze vom ca. 12%.
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09 Mehrfachnutzung als weiteres Elemente des Mobilitatskonzeptes (MU2 SO3 Gewerbe)

Frawenhoferstrale

¥

= =
jmm |
| |&
— 3
ju | |7
- | £
= |3
= :
=N =
= g

L1

Rorianstrale

stattbau miinchen GmbH

=

Baugebiet

MU 2(1)

MU 2(2)

MU 2(3)

MU 2(4)

S03

Schlagwort

Block

Kinderkrippen- / Kindergartengruppe
[Wohnantgil in %

KiTa

Edeka

Geschossflache gesamt

Gewerbe

Gastronomie

Buro/Dienstleistung

Einzelhandel, kleinteilig
Einzelhandel, grofflachig

Soz. Einrichtungen / Gemeinbedarf

6.408

1.500

718
420

4.981

718
420

4.460

1.230

4.018

145

1.000

7110

2.180

STP gem. aktueller Stellplatzverodnung Kirchheim
Stellplatze (STP)

[Baronutzung (1 STP/ 40 gm HNF)

(Gewerbenutzung (1 STP / 50 gm NF)

Laden, Warenhaus (1STP/ 40 gm VF)

Einzelhandel/ Lebensmittelmarkte bis 700 gm (1 STP/ 20 gm VF)
Einzelhandel/ Lebensmittelmarkte aber 1000 gm (1 STP/ 10 gm VF)
Gaststetten/ Cafes/ Bistros (1 STP/ je 10 m? Nettogastraumfl.)
Kindergarten (2 STP/Gruppe + 1 STP/10 Kind, Besucher)

[Mobility Hub

21

43

150

Aufteilung in zwei Tiefgaragen

Die sudliche Tiefgarage fiir MU2 und SO3 umfasst dabei nach
aktuellem Planungsstand 278 Stellplatze, die die den Nutzungen
Bliro, Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Gemeinbedarf
zugeordnet werden. Die Wohnnutzung fir MU2 und SO3
werden bei der Berechnung der Mehrfachnutzung

ausgeschlossen.

- SchwindstraRe 1 - 80798 Miinchen - Telefon 089-2877807-0 - info@stattbau-muenchen.de
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09 Mehrfachnutzung als weiteres Elemente des Mobilitatskonzeptes (MU2 SO3 Gewerbe)

Parkraummanagement MU2 und SO3 (Gewerbe)

04-05 05-06 06-07 07-08 08-09 09-10 10-11 11-12'12-13 13-14 14-15 15-16 16-17 17-18 18-19 19-20 20-21 21-22 22-23 23-24 24-01 01-02 02-03 03-04

Tageszeit Tag

Gewerbe 0% | 0% | 30% | 40% | 60% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 60% | 40% | 20% | 10% | 10% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.
Einzelhandel 0% | 0% | 0% | 30% | 60% | 80% | 80% | 90% | 90% | 60% | 60% | 60% | 60% | 70% | 90% | 90% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.
Kita 0% | 0% | 0% | 60% | 80% [100%|100% | 100%|100%|100% |100%| 80% | 80% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.
Gastronomie 0% | 0% | 0% | 0% | 20% | 20% | 30% | 50% | 70% | 70% | 30% | 15% | 20% | 40% | 80% | 90% | 90% | 90% | 50% | 30% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.
Biro/Dienstleistung 0% | 0% | 30% | 40% | 80% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 90% | 80% | 80% | 80% | 80% | 60% | 40% | 10% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% Mo.-Fr.

Tageszeit
Gewerbe

Einzelhandel

Gastronomie

Biro/Dienstleistung

Summe - Wochentage

300
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o 1Al

200
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o

100

1%
o

04-05 0506 06-07 07-08 0809
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Kita

W Gastronomie

M Biiro/Dienstleistung

STPL

Auswirkungen der Mehrfachnutzung
MU2 und SO3 (Gewerbe)

Aus dem Tabellenteil mit
angenommenen
Auslastungskennziffern und der
“Ubersetzung” in Stellplatzzahlen
resultiert die Ganglinie, die das
Ergebnis verdeutlicht: Anstatt der 278
baurechtlich notwendigen Stellplatze
werden tatsachlich nur 250 Stellplatze
maximal im Tagesverlauf genutzt.

Es ergibt sich ein
Reduzierungspotenzial fir die
Stellpldtze vom ca. 10%.
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10 Mehrung der privaten Fahrradabstellplatze

Ermittlung der Fahrradabstellpladtze

Die Fahrrad- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Kirchheim legt fir die
Wohnnutzung den Schliissel von 2 Abstellflachen je Wohnung fest, wenn es
sich um Wohngebaude ab 3 Wohnungen handelt. Im Rahmen des
Mobilitdatskonzeptes wurden vor dem Hintergrund auch der privaten
Fahrradférderung entsprechend erhéhte Werte herangezogen.

Folgende Richtwerte liegen den ermittelten Fahrradabstellplatzen zu Grunde:

Nahversorgung 1 FSTPL je 50 gm Nutzflache
Biro/Gewerbe/Dienstleistung 1 FSTPL je 80 gm Nutzflache
Wohnen 1 FSTPL je 30 gm Wohnflache
Gastronomie 1 FSTPL je 10 gm Gastraumflache
Gemeinbedarfsflache geschatzt, noch keine Festlegung

Bedarf an Fahrradabstellplatzen

Flr den gesamten Campus inkl. der beiden Baufelder MU3 ergibt sich eine
erhohte Anzahl an Fahrradstellplatzen von 1.558.

Nutzung Flache in gm Richtwertin gm Anzahl der
je Nutzungsflache Fahrradabstellplatze
bzw. Gastraumflache
Wohnen 29.497,00 30 983
Gewerbe 3.155,00 80 39
Gastronomie 585,00 10 59
Biuro/Dienstleistung 22.284,00 80 279
Einzelhandel (kleinteilig) 1.375,00 50 28
Einzelhandel (groRglachig) 7.560,00 50 151
Gemeinbedarf (Kita) 1.000,00 20

Summe 1558
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11 Verteilung der Bestandteile des Mobilitatskonzeptes auf MU1 (Basis: aktueller Planungsstand!)

Bestandteile des Mobilitdtskonzeptes

PKW-Stellplitze

Gewerbe

Biironutzung
Gastronomie
Einzelhandel kleinteilig
Einzelhandel < 700 gm
Einzelhandel > 1000 gm
Wohnen

Kita

Summe

MNach Redzuierzung zu errichtende Stpl.

eingesparte Fliche

Mobilitdtselemente

20% der eingesparten Fliche
10% Mobistation/Flache fiir Elemente
10% Stellpltze fir Car-Sharing, rein

Private Fahrradstellplitze
Gewerbe
Biironutzung

nomie,
E handel kleinteilig
Einzelhandel groRflachig
Wohnen
Gemeinbedarf (Kita)

Summe
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Bei Umsetzung aller beschriebenen Bestandteile des Mobilitdtskonzept ergibt
sich fur die verschiedenen Nutzungen folgendes Reduzierungspotenzial:

*  Wohnen mit Mobilitatskonzept ohne Mehrfachnutzung —
Reduzierung um ca. 20% - 30%

* Gewerbe, Biiro, Dienstleistung, Laden —
Reduzierung um ca. 15 — 20% inkl. Mehrfachnutzung

* Einzelhandel, groRflachig — Reduzierung um ca. 10 — 15%,
vornehmlich oberirdische Stellplatze ohne Mehrfachnutzung

* Gastronomie — Reduzierung um ca. 10% inkl. Mehrfachnutzung

Die Quantifizierung der Mobilitdtselemente erfolgt Uber die aufgrund der
Stellplatzreduzierung eingesparten Flache. Das bedeutet: Je héher die
Stellplatzreduzierung, desto groRer ist die Flache flir Mobilitatselemente. Fir
die geplanten alternativen Mobilitdtselemente werden 20% der eingesparten
Flache (12,5m?2 * Anzahl reduzierter Stellplitze) bereitgestellt. Die Halfte der
Flache far Mobilitdtselemente (10% der eingesparten Flache) wird fur
Carsharing-Stellplatze zur Verfligung gestellt. Die Anzahl der Carsharing-
Fahrzeuge richtet sich unter anderem nach den betrieblichen Anforderungen
der Carsharing-Dienstleister und steigt nach Nutzungsaufnahme des Quartiers.

Daraus ergibt sich fiir das dargestellte Baufeld nach der Reduzierung eine
Anzahl von 248 zu errichtende Pkw-Stellpldtzen und eine Gesamtflache von
142 m? fiir Mobi-Elemente. Daneben sind 276 Stpl. fiir private Fahrrader
gemal den festgelegten Richtwerten (Seite 31) nachzuweisen.
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11 Verteilung der Bestandteile des Mobilitatskonzeptes auf MU2 (Basis: aktueller Planungsstand!)

Bestandteile des Mobilitdtskonzeptes
PKW-Stellplitze

Gewerbe

Biironutzung
Gastronomie
Einzelhandel kleinteilig
Einzelhandel < 700 gm
Einzelhandel > 1000 gm
Wohnen

Kita

Summe

Nach Redzuierzung zu errichtende Stpl.
eingesparte Fliche

Mobilitdtselemente

20% der eingesparten Fliche
10% Mobistation/Flache fir Elemente
10% Stellplatze fir Car-Sharing, rein

Private Fahrradstellplitze

Blronutzung

Wohnen
Gemeinbedarf (Kita)

Summe
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Fiir das dargestellte Baufeld ergibt sich nach der Reduzierung eine Anzahl von
209 zu errichtende Pkw-Stellplidtzen und eine Gesamtflache von 142 m? fiir
Mobi-Elemente. Daneben sind 490 Stpl. fiir private Fahrrader gemal den
festgelegten Richtwerten (Seite 31) nachzuweisen.
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11 Verteilung der Bestandteile des Mobilitatskonzeptes auf SO3 (Basis: aktueller Planungsstand!)

: — 503 . L . .
Be“a"dte"d“ e . 5 : . Fiir das dargestellte Baufeld ergibt sich nach der Reduzierung eine Anzahl von
PKW-Stellplitze Reduktion baurechtlich reduziert eingesparte

Flache in qm 178 zu errichtende Pkw-Stellplitzen und eine Gesamtflache von 84 m? fiir
Mobi-Elemente. Daneben sind 208 Stpl. fiir private Fahrrader gemal den
festgelegten Richtwerten (Seite 31) nachzuweisen.

notwendig

Gewerbe 15%
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Biironutzung 20% _

Gastronomie 10%

Einzelhandel kleinteilig 5% _—
Einzelhandel < 700 gm 10% ]
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I BT

Kita
Summe
Nach Redzuierzung zu errichtende Stpl.

eingesparte Fliche

Mobilitdtselemente

20% der eingesparten Fliche
10% Mobistation/Flache fir Elemente
10% Stellplatze fir Car-Sharing, rein
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Richtwert Flache ingm Anzahl
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11 Verteilung der Bestandteile des Mobilitatskonzeptes auf SO2 (Basis: aktueller Planungsstand!)

Bestandteile des Mobilitdtskonzeptes

PKW-Stellplitze

Gewerbe

Biironutzung
Gastronomie
Einzelhandel kleinteilig
Einzelhandel < 700 gm
Einzelhandel > 1000 gm
Wohnen

Kita

Summe

Nach Redzuierzung zu errichtende Stpl.

eingesparte Fliche

Mobilitdtselemente

20% der eingesparten Fliche
10% Mobistation/Flache fir Elemente
10% Stellplatze fir Car-Sharing, rein

Private Fahrradstellplitze
Blronutzung

inzelhandel groBflachig
Wohnen

Gemeinbedarf (Kita)

Summe
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Fiir das dargestellte Baufeld ergibt sich nach der Reduzierung eine Anzahl von
102 zu errichtende Pkw-Stellpldtzen und eine Gesamtflache von 47 m? fiir
Mobi-Elemente. Daneben sind 108 Stpl. fiir private Fahrrader gemal den
festgelegten Richtwerten (Seite 31) nachzuweisen.
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11 Verteilung der Bestandteile des Mobilitatskonzeptes auf SO1 (Basis: aktueller Planungsstand!)

A : — : : Fiir das dargestellte Baufeld ergibt sich nach der Reduzierung eine Anzahl von

PKW-Stellplitze Reduktion baurechtlich reduziert eingesparte . o . - .
notwendig Flache in qm 131 zu errichtende Pkw-Stellplitzen und eine Gesamtflache von 38 m? fiir

Gewerbe 159 = Mobi-Elemente. Daneben sind 51 Stpl. fiir private Fahrrader gemaR den

Biironutzung . . .

i o I festgelegten Richtwerten (Seite 31) nachzuweisen.

Einzelhandel kleinteilig _

=

Einzelhandel < 700 gm
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Wohnen
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Summe
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20% der eingesparten Fliche
10% Mobistation/Flache fir Elemente
10% Stellplatze fir Car-Sharing, rein
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11 Verteilung der Bestandteile des Mobilitatskonzeptes auf MU3.1 (Basis: aktueller Planungsstand!)

Bestandteile des Mobilitdtskonzeptes
PKW-Stellplitze

Gewerbe

Biironutzung
Gastronomie
Einzelhandel kleinteilig
Einzelhandel < 700 gm
Einzelhandel > 1000 gm
Wohnen

Kita

Summe

Nach Redzuierzung zu errichtende Stpl.
eingesparte Fliche

Mobilitdtselemente

20% der eingesparten Fliche
10% Mobistation/Flache fir Elemente
10% Stellplatze fir Car-Sharing, rein

Private Fahrradstellplitze

Blronutzung

Wohnen
Gemeinbedarf (Kita)
Summe
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Fiir das dargestellte Baufeld ergibt sich nach der Reduzierung eine Anzahl von
60 zu errichtende Pkw-Stellpldtzen und eine Gesamtflache von 61 m? fiir
Mobi-Elemente. Daneben sind 210 Stpl. fiir private Fahrrader gemal den
festgelegten Richtwerten (Seite 31) nachzuweisen.
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11 Verteilung der Bestandteile des Mobilitatskonzeptes auf MU3.2 (Basis: aktueller Planungsstand!)

Bestandteile des Mobilitdtskonzeptes
PKW-Stellplitze

Gewerbe

Biironutzung

Gastronomie

Einzelhandel kleinteilig

Einzelhandel < 700 gm

Einzelhandel > 1000 gm

Wohnen

Kita

Summe

Nach Redzuierzung zu errichtende Stpl.

eingesparte Fliche

Mobilitdtselemente

20% der eingesparten Fliche
10% Mobistation/Flache fir Elemente
10% Stellplatze fir Car-Sharing, rein

Private Fahrradstellplitze
Blronutzung

inzelhandel groBflachig
Wohnen

Gemeinbedarf (Kita)

Summe
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Reduktion baurechtlich reduziert eingesparte
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Fiir das dargestellte Baufeld ergibt sich nach der Reduzierung eine Anzahl von
63 zu errichtende Pkw-Stellpldtzen und eine Gesamtflache von 64 m? fiir
Mobi-Elemente. Daneben sind 216 Stpl. fiir private Fahrrader gemal den
festgelegten Richtwerten (Seite 31) nachzuweisen.
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12 Vorschlage zur Sicherung der Elemente des Mobilitatskonzeptes

PKW

Von den gemaR Stellplatzsatzung baurechtlich notwendigen Stellplatze missen __ % real
hergestellt werden. Mindestens jedoch __Stellplatze je Wohneinheit. Die Errichtung der
baurechtlich notwendigen Anzahl von Stellplatzen kann innerhalb der Baugebiete
ausgeglichen werden.

Die Tiefgarage ist hell und sicher auszugestalten. Schrankenanlagen garantieren die Zufahrt
nur mit Parkrecht (Flexibilisierung der Stellplatznutzung). Werden unterschiedliche
Parkrechte vergeben, sind die Bereiche ebenfalls mit Schranken von einander zu trennen.

Die Vorristung einer Ladeinfrastruktur aller Stellplatze ist notwendig (Geb&ude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz 2021). Mindestens 10% der PKW-Stellplatze sollten
mit einer E-Ladevorrichtung (wall-box 0.A.) ausgestattet sein. Stellplatze mit
Ladeinfrastruktur sollten gebiindelt nachgewiesen werden und gut erreichbar sein.

Car-Sharing und weitere Elemente zur gemeinschaftlichen Nutzung

Carsharing-Stellplatze sind ebenfalls gebiindelt und gut erreichbar auszuweisen. Je nach
Anbieter eines stationdren Carsharings sind mindestens 20% der Carsharing-Stellplatze mit
E-Ladevorrichtung auszustatten.

Weitere Sharing-Elemente wie Pedelecs, E-Lastenrader, Haushaltsgegenstdnde, Trolleys
etc. sind in einer Mobilitdtsstation unterzubringen. Ein Buchungs- und SchlieRsystem ist im
Zuge der Projektentwicklung zu erarbeiten.

Ggf. sind Angebote fiir die Paketannahme oder weitere Concierge-Dienstleistungen
einzuplanen.

Fahrrader

Es ist mindestens 1 Fahrradabstellplatz je 30 gm Wohnfldche je Baugrundstiick herzustellen.

Je Baugrundstiick sind mindestens 10% der notwendigen Fahrradabstellplatze mit einer
Elektrolademaoglichkeit zu versehen.

5-10% der Stellplatze sollten fir das Abstellen von privaten Lastenrddern geeignet sein. Auch
hier gilt es, entsprechende Lademdglichkeiten vorzusehen, insbesondere weil der Akku nicht
immer entnommen werden kann. Fir alle anderen Fahrradabstellplatze miissen die baulichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen sein oder kurzfristig geschaffen werden kénnen.

Zusétzlich/alternativ kbnnen Spinde mit Ladefunktion in der Nahe der Fahrradabstellplatze oder
an prominenten Orten vorgesehen werden.

Fahrradabstellpldtze sind so herzustellen, dass sie auf dem Baugrundstiick gut zuganglich,
ausreichend beleuchtet und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tiber
Fahrrampen verkehrssicher erreichbar sind.

Von den Fahrradstellpldtzen sind mindestens __% innerhalb der Gebaude nachzuweisen, davon
maximal __% der Gesamtzahlim 1. UG.

Eine Fahrrampe sollte eine Neigung von 8 — 10% nicht Uberschreiten. Erhalt die Rampe eine
Neigung von 6% und erreicht damit den Tatbestand der Behindertengerechtigkeit, sollten im
Gebdude mindestens __ % der Fahrradstellpldatze untergebracht werden kdnnen, davon
maximal __ % im 1. UG.

Mobilitidtsstationen/Mobilititszentrale

Wenn die Flachen fur Mobilitatsstationen bzw. Mobilitdtszentralen identifiziert wurden, sollten
sie auch im B-Plan entsprechend gesichert werden
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13 Phasen der Konzepterstellung Seadtab

stattbau miinchen GmbH

Phase 1
Baurechtschaffung

Phase 1a
Weiterentwicklung von Stadtebau,
Hochbau und Griinplanung

Phase 2
Bauantrag

Phase 3
Umsetzung

Ideenskizzen zu Verkehr und Mobilitat

Erste Uberlegungen zur Verortung
libergeordneter Mobilitatselemente

Erstellung des Bebauungsplanes,
Implementierung von Belangen des
Mobilitatskonzeptes in Plan, Satzung und
Begriindung

Implementierung von Mobilitatsbelangen in
den stadtebaulichen bzw.
Durchfiihrungsvertrag

Integration flachenrelevanter
Mobilitatselemente in den Hochbau und die
Freiraumgestaltung

Ausfertigung Mobilitatskonzept zum
Bauantrag, Dimensionierung und Verortung
von Mobilitatselementen

Erste Abstimmungen mit potenziellen
Betreibern

Betreiberkonzept, Errichtung von
Mobilitatsstationen, Mobilitats- und
Quartiersmanagement
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14 Zusammenfassung und Schlussfolgerungen

Die Quartiersentwicklung Campus Kirchheim ist fiir die Gemeinde Kirchheim
eine Chance, die Transformation eines Gewerbegebietes in eine Urbanes Gebiet
zu gestalten.

Mit der Integration zahlreicher Mobilitatsbausteine in das Quartier und vor allen
Dingen mit seiner seiner Biindelung in einem Mobilitdtsmanagement und einer
zentralen Mobilitatszentrale ist von einer starken Wirkung auf das
Mobilitatsverhalten von Bewohner:innen und Beschaftigten auszugehen.
Flankiert von Serviceleistungen und einer Forderung der Infrastruktur fir
Zweirdder wird die Nutzung zukunftsfahiger Mobilitdtsbausteine fiir den Nutzer
so bequem wie moglich gemacht.

Alle Mobilitatselemente wirken auf ihre Weise auf den Stellplatzbedarf. Allein
die Moglichkeit einer Mehrfachnutzung von Stellplatzen mindestens im
gewerblichen Bereich bietet eine erhdhte Auslastung der Stellplatze bzw.
bewirkt im Umkehrschluss, dass eine verringerte Anzahl von Stellpldtzen gebaut
werden muss. Die Elemente werden abgestimmt auf die Nutzergruppen der
Bewohner:innen, der Beschaftigten und der Offentlichkeit wie Besucher:innen,
Kund:innen etc., um eine hochstmogliche Wirkung zu erzielen.

Bei Umsetzung aller beschriebenen MaBnahmen ist unter Beriicksichtigung des
Standortes bei einer Stellplatzreduzierung von folgenden Werten auszugehen:

=  Wohnen mit Mobilitdtskonzept ohne Mehrfachnutzung -
Reduzierung um ca. 20% - 30%

= Gewerbe, Biiro, Dienstleistung, Liden —
Reduzierung um ca. 15 — 20% inkl. Mehrfachnutzung

= Einzelhandel, groRflichig — Reduzierung um ca. 10 — 15%, vornehmlich

oberirdische Stellpldtze ohne Mehrfachnutzung

= Gastronomie — Reduzierung um ca. 10% inkl. Mehrfachnutzung

Die MaRnahmen auf einen Blick:

Wohnen
Erhohte Anzahl privater Fahrradstellplatze
Fahrradbasierte Lastentransportmaglichkeiten
Bikesharing
Carsharing (fur alle MU)

Bereitstellung weiterer Elemente wie Anhanger, Trolleys oder

Ubertragbarer Isarcards
Reparaturmoglichkeiten

Gewerbe zusatzlich

*  Duschen/Umkleiden,

* |Innerbetriebliche MalRnahmen

* Flexibilisierung der Stellplatze/Mehrfach-nutzung

libergeordnet
* Mobilitatsmanagement inkl. KommunikationsmaRnahmen
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Campus Kirchheim
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Mobilitatskonzept
Reduzierung von Stellplatzen im SO1 (Einzelhandel Lidl)
5.5.2023
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01 Lage des Gesamtvorhabens

Am 6stlichen Rand der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen soll auf einer heute
rein gewerblich genutzten Flache die Transformation zu einem Urbanen Quartier
»Campus Kirchheim“ erfolgen. Zukiinftig sollen folgende Nutzungen in dem
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes entwickelt bzw. aus dem Bestand
modernisiert werden:

Einzelhandel grofflachig (Lidl, Edeka, Drogerie, Getranke etc.)
Einzelhandel kleinteilig

Biiro, Dienstleistungen

Wohnen

Lage im Gemeindegebiet "
Soziale Einrichtungen/Gemeinbedarf Kartengrundlage: BayernAtlas

Die vorliegende Untersuchung bezieht sich lediglich das Baufeld SO1 (Lidl).
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02 Beschreibung des Gesamtvorhabens

Der Stadtebauliche Entwurf mit zentralem Quartiersplatz und einer Hauptachse
in Ost-West-Richtung baut auf der bestehenden ErschlieRung auf. Nérdlich und
sudlich dieser Achse werden zwei Tiefgaragen entstehen, so dass der innere
Bereich des Quartiers von PKW im Wesentlichen frei bleiben wird.

Der 0stliche Teil des Gebietes wird durch drei gréBere Nahversorger gepragt,
deren oberirdische Stellplatze erhalten bleiben sollen. Von Nord nach Sud
durchzieht eine Griinachse das Gebiet. In der Griinachse wird sich ein Radweg
befinden, der das Quartier mit dem Ortskern von Kirchheim verbinden wird.
Der Bebauungsplan wird nach aktuellem Kenntnisstand die Baufelder fir die
Nahversorger als SO und die Gbrigen Baufelder als MU festsetzen.

Westlich des Kernquartiers werden in den Baufeldern MU3 (2) und MU3 (1) zum
Grol3teil Wohnungen mit gewerblich genutzten Flachen in der EG-Zone
entwickelt.

Kurze Wege zur Arbeit, Nahversorgung und Freizeit/Erholung bieten beste
Vorrausetzungen fiir ein autoreduziertes Quartier. Eine Kita bietet
Kinderbetreuung in unmittelbarer Umgebung zum Wohn- oder Arbeitsplatz.
Durch die beschriebene Nutzungsmischung und die Ndhe zu Nahversorgung,
Arbeitsplatzen sowie Freizeitangeboten entsteht hier ein ,Quartier der kurzen
Wege*“, dass bereits dadurch einen wesentlichen Beitrag zur
Verkehrsvermeidung leistet.

Entwurf Campus Kirchheim

Stand 21.04.22
Quelle: Steidle Architekten

Einzelhandelskonzept
Stand 08.02.22
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03 Stellplatzbedarf GroRflachiger Einzelhandel SO1 (Lidl)

Im SO1 des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 14_K ,Campus
Kirchheim” wird der Lebensmitteldiscounter Lidl eine neue Filiale mit einer
Verkaufsflache von 1350 gm errichten. Eine bestehende Filiale wird dabei
ersetzt. Im OG des Gebaudes sollen weitere Biiroflachen entstehen, deren
genaue Nutzung und Grofl3e heute noch nicht feststehen.

Nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Kirchheim ist 1 Stellplatz je 10 gm
Verkaufsflache baurechtlich notwendig zu errichten, demnach 135 Stellplatze.

Nach den Planungen der Fa. Lidl kénnen auf dem in Rede stehenden Grundstiick
stadtebaulich sinnvoll 123 Stellplatze fir die Einzelhandels- und die zukiinftige
Blronutzung insgesamt errichtet werden.

Nach den Aussagen der Fa. Lidl ist der Bedarf an Stellplatzen fiir den
Lebensmitteleinzelhandel deutlich geringer als die Stellplatzsatzung vorsieht.

Entwurf Bebauungsplan
Stand 21.06.2022

Quelle: Gemeinde Kirchheim

stattbau miinchen GmbH
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Dies soll im Folgenden gepriift werden.

Fir diese Prifung werden folgende Grundparameter angenommen, um eine
Vergleichbarkeit mit entsprechenden Datenquellen herzustellen.

Lagekategorie :

* Gewerbegebiet auBerhalb der Kernstadt

Annahme nach MID (Mobilitdt in Deutschland):
* Einkaufsweg ca. 2 bis 5 km

* Gemeindegrole bis 20.000 Einwohner

*  MIV-Selbstfahrer unter den Kund:innen: 85%

Kennwerte des Marktstandortes:
* Kunden pro Stunde ca. 120 bis 130 im Durchschnitt Gber den Tagesverlauf
* Spitzenstunde in der Woche: 17.00 — 18.00 Uhr, Samstag

* Kunden in der Spitzenstunde: ca. 250

info@stattbau-muenchen.de 5



03 Stellplatzbedarf GroRflachiger Einzelhandel SO1 (Lidl)

Berechnung der Maximalauslastung der Stellpldtze im Tages- und
Wochenverlauf (Standardwoche):

250 Kunden/h x 85% MIV-Anteil = 213 Stellplatze (Bedarf/h)

Ansatz der Kunden-Verweildauer von 20 Minuten (Umschlag des Stellplatzes
3mal/h)

Stellplatzbedarf bei Maximalbetrachtung:

213 Stellplatze/h : 3 = 71 Stellplatze
Berechnung der durchschnittlichen Auslastung im Tages- und Wochenverlauf
(Standardwoche):

130 Kunden/h x 85% MIV-Anteil = 111 Stellplatze (Bedarf/h)

Ansatz der Kunden-Verweildauer von 20 Minuten (Umschlag des Stellplatzes
3mal/h)

Stellplatzbedarf bei durchschnittlicher Betrachtung:
111 Stellplatze : 3 = 37 Stellplatze

Ergebnis in Bezug SO1 ,,Campus Kirchheim”

Bei Betrachtung des Kundeneinkaufsverhaltens ergibt sich in der
Spitzenstunde im Wochen- und Tagesverlauf einer Standardwoche einen
Stellplatzbedarf von 71 Stellpldtzen.

Bei einer Reduzierung der nach Satzung notwendigen 135 Stellpldtze im SO1
um 20% ergibt sich eine Stellplatzanzahl von 108 Stellplatzen.

Der Bedarf liegt lediglich in bestimmten Stunden zum Beispiel vor den
Festtagen Ostern und Weihnachten noch einmal héher. Der sich ergebende
Puffer von 37 Stellplatzen (108 Stellplatze — 71 Stellplatze) ist in der Regel auch
an diesen Tagen ausreichend. Parksuchverkehr bei extremem Besucherandrang
ist allerdings nicht ganzlich zu vermeiden.

Eine Reduzierung der Stellplatzanzahl in SO1 um 20% erfiillt demnach nach
gutachterlicher Einschdtzung die Anspriiche eines Lebensmitteldiscounters
wie Lidl zum einen und fiihrt im Umkehrschluss nicht zu einem Parkdruck im
offentlichen Raum oder zu Parksuchverkehr (mégliche Ausnahme an Ostern
und Weihnachten).

Alle Annahmen sind dabei Maximalannahmen.

Im Zuge der Entwicklung des gesamten Vorhabengebietes wird sich
insbesondere der MIV-Anteil der Kunden durch die zukiinftige
Bewohnerschaft im Campus Kirchheim allein durch die raumliche Nahe zur
Wohnnutzung verringern. Unterstiitzt wird ein Mobilitaitswandel durch die
Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes.
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03 Stellplatzbedarf GroRflachiger Einzelhandel SO1 (Lidl)

Exkurs: Plausibilitdtsberechnung der Kundenanzahl

Gemal den Marktdaten 2020 des Bayerischen Wirtschaftsministeriums
(Marktdaten fur Bayern) hat ein Discounter eine Raumleistung

in Hohe von 4.800 ,-€gm p.a. (im Durchschnitt) bis 5.800,-€/gm
p.a. (maximal).

Fur Kirchheim wird ein erhohter Ansatz von 5.400 €/gm p.a. angenommen.
Daraus ermittelt sich fir einen Standort mit 1.350 gm Verkaufsflache ein
Jahresumsatz in Hohe von

ca. 7.290.000,-€/Jahr oder ca. 28.000 €/Tag.
Bei einem Durchschnittskauf je Kunden von 18,-€ (erhohter Wert im Vergleich
zum Durchschnitt von ca. 13,-€ bis 17,-€ im Bundesdurchschnitt) errechnet sich
eine

Kundenanzahl pro Tag von ca. 1.550.

Bei Offnungszeiten von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr besuchen im Durchschnitt also
ca. 120 Kunden/h den Markt.
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