Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Bekanntmachung

liber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 100 ,,Kirchheim 2030“ — 1. Anderung geman
§§ 4a Abs. 3i. V. m. 3 Abs. 2BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen hat am 27.05.2020 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kirchheim 2030 beschlossen.

In der Zeit vom 04.02.2021 bis 05.03.2021 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die aus der friihzeiteigen
Beteiligung resultierenden Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am 04.05.2021 zur
Kenntnis genommen, den Abwagungsvorschldgen zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Trager offentlicher Belange und der Fachbehérden geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Die Beteiligung der Blrger sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2021 bis 12.07.2021

Am 21.12.2021 wurden durch den Bauausschuss die im Verfahren geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen bezliglich des Bebauungsplanes Nr. 100 fir das Gebiet “Kirchheim
2030“ — 1. Anderung behandelt und entsprechende Abwagungsbeschlisse gefasst. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 100 ,Kirchheim 2030“ — 1. Anderung mit integriertem Griinordnungsplan bestehend aus
Planzeichen, Satzungstext, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 21.12.2021 wurde gebilligt.

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen und der daraus resultierenden Notwendigkeit Anpassungen
vorzunehmen, hat der Bauausschuss am 21.12.2021 eine erneute Auslegung gemafi § 4a Abs. 3i. V. m. §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 13.06.2022 bis 12.07.2022 statt.

Am 07.11.2023 wurden durch den Gemeinderat die im Verfahren gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen bezliglich des Bebauungsplanes Nr. 100 fir
das Gebiet “Kirchheim 2030“ — 1. Anderung behandelt und entsprechende Abwagungsbeschllsse gefasst.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kirchheim 2030 — 1. Anderung mit integriertem Grinordnungs-
plan bestehend aus Planzeichen, Satzungstext, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
26.09.2023 wurde gebilligt und die erneute Auslegung geman § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass gleichzeiq bestimmt wurde, dass Stellung-
nahmen nur zu den geédnderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen. Diese sind in den
Auslequngsunterlagen farblich kenntlich gemacht. Die Verwaltung wird erméchtigt, die Dauer der Ausle-
gung und die Frist zur Stellungnahme angemessen zu verkirzen.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Kirchheim 2030 ist die Anpassung des Bebauungsplans
entsprechend der fortgeschrittenen ErschlieBungs- und Hochbauplanungen, sowie im Wesentlichen die Er-
madglichung der Landesgartenschau 2024. Zudem werden gestalterische und ékologische Aspekte vertiefter
festgesetzt. Ein weiteres Ziel ist die Durchflhrung des Modellprojekts ,Musterstralle” Kirchheim 2030 fur
innovatives Bauen und Wohnen.
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Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 100 — 1. Anderung ergibt sich aus dem nachfolgenden
La B wird (nicht maBstabsgetreu):

i B
3

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind auf
der Internetseite der Gemeinde Kirchheim (www.kirchheim-heimstetten.de) unter Bauen & Umwelt / Bauen &

Wohnen / Bauleitplanung / Bebauungsplan Nr. 100 — 1. Anderung ,Kirchheim 2030“ — erneute Auslegung

vom 14.03.2024 bis 14.04.2024
veroffentlicht.

Wahrend der vorstehenden Veréffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Wege abgegeben werden kénnen. (E-Mail: bauleitplanung@kirchheim-heimstetten.de,
Postanschrift: Gemeinde Kirchheim b. Mlinchen, Bauamt, Minchner Str. 6, 85551 Kirchheim; Fax-Nr. 089 —
90909-3105, -3113).

Weiter wird darauf hingewiesen, dass verspétet bzw. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber diesen Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit dieses Bebau-
ungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Zusétzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - 1. Anderung ,Kirchheim 2030%, bestehend aus
der Planzeichnung, Satzungstext, Begrlindung und Umweltbericht samt Anlagen in der Fassung vom
26.09.2023, im Bauamt der Gemeinde Kirchheim b. Minchen, GlockenblumenstraBe 7 (Gemeindeteil
Heimstetten) zu jedermanns Einsicht und zur Abgabe von Stellungnahmen 6&ffentlich aus (Details siehe un-
ten).


http://www.kirchheim-heimstetten.de/

Seite 3 zur Bekanntmachung vom 13.03.2024

Eine Einsichtnahme in die Planunterlagen ist auch barrierefrei méglich im Umweltamt der Gemeinde, Rater-
straBe 22 a (Gemeindeteil Heimstetten). Interessierte, die sich auBerhalb der allgemeinen Parteiverkehrszei-
ten (Montag bis Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr und Montag: 14:00 — 18:00 Uhr) Uber die Planung informieren
oder den Bebauungsplanentwurf einsehen méchten, werden gebeten vorab telefonisch einen Termin flr die
Einsichtnahme zu vereinbaren (Tel. 089 — 90909-3104, -3112).

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

Mensch

Einfluss durch Entstehung und Zusammenspiel von Ortspark, Wohnbebauung und Verkehrsentwick-
lung, Beachtung der durch Verkehr induzierten Larmemissionen

Larmemission durch Eisenbahnstrecke, ggfs. Festsetzungen zum Schutz notwendig

Larmbelastung aufgrund Néhe zur BAB 99, ggfs. Notwendigkeit der Errichtung v. L&rmschutzmaB-
nahmen

Bereitstellung von Ausgleichsflachen als Naherholungsmdglichkeit fir Menschen
Emissionsbelastung durch StaatsstraBe mit eventueller Erforderlichkeit von LarmschutzmafBnahmen
Zunahme des Verkehrsaufkommens, Hinweis auf fehlende Festsetzung von Lebensmittelnahversor-
gung

Emissionen fir die Nachbarschaft

Tiere

e Gestaltung geeigneter Lebensraume

o Bereitstellung von Ausgleichsflachen auf Kirchheimer Gemeindegebiet,

¢ Nutzung des neuen Ortsparks fir Naherholungszwecke, dadurch Schonung bestehender Biotope im
Ortsbereich

e Herstellung von Hecken zwecks Brutstatte fir Vogel im Bereich des kilnftigen Ortsparkes, Aushang
von Nistkasten

¢ Notwendigkeit der Priifung des Vorliegens von Tatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG, Notwen-
digkeit der Erstellung einer aktuellen artenschutzrechtlichen Prifung,

e Untersuchung von Héhlenbdumen auf eventuelles Vorliegen von Fledermauslebensraumen, Lebens-
rdume fir Eidechsen in Randbereichen, Vorkommen von Feldlerche und Schafstelze in westlichem
Teilbereich, evtl. Notwendigkeit von CEF-MaBnahmen >> d. h.: vorgezogene MaBnahmen des Ar-
tenschutzausgleiches, Darlegung von MaBnahmen zwecks Erhalts der Saatkrdhenkolonie im Be-
reich des derzeitigen Gymnasiums

¢ Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung

e Schaffung von zusétzlichen Lebensrdumen durch Anlegung des Landschaftssees

o Entwicklung standortgerechter Gewésservegetation durch Auftrag von mineralischem Substrat auf
der Gewéssersohle

Pflanzen

Erhalt der bestehenden, 1991 kartierten Biotope, sowie Bestandsbaume bei Rodung

Erhalt der Biotope und Pflanzstrukturen am geplanten Schutzwall entlang der StaatsstraBe, beidsei-
tige Bepflanzung entlang der StaatsstraBe,

Herstellung einer dkologischen Vernetzung im Bereich d. Ortsparkes, HandlungsmaBnahme fir
Bauphase des Schutzwalles entlang der StaatsstraBBe zwecks Schutz der dortigen Biotope,
Integration von Baumen alter als 20 Jahre in geplante Grinstrukturen im Bereich des Ortsparkes;
Anpflanzung Dorfeiche/Dorflinde im Bereich des kiinftigen Rathauses; Erhalt Baumwall am Standort
Gymnasium

Erhalt vorhandener Strukturen und Baumbestand, Ergénzung der Artenliste in Bezug auf zuldssige
Baumarten

Wahl der neu zu pflanzenden Arten unter Berlcksichtigung der Zugénglichkeit des Plangebietes
durch Feuerwehrfahrzeuge

Einhaltung eines Mindestabstandes von 4,5 m zwischen geplanten Baumpflanzungen und entlang
der StaatsstraBe, Freihaltung der Einmindungsbereiche von Bepflanzung tber 0,8 m Wuchshdhe
zwecks Sicherstellung der Einsehbarkeit

Hinweis auf Notwendigkeit zur Herstellung von Ausgleichsflachen,

Notwendigkeit der Einholung einer Rodungsgenehmigung und Ersatzaufforstung i. V. m. Féllarbeiten
sowie Ergadnzung der Unterlagen um eine waldrechtliche Flachenbilanz sowie der Benennung der
Ersatzaufforstungsflachen

Umformulierung der Berechnungsgrundlage
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In Grinordnung Baumbestands- bzw. Freiflachengestaltungsplan bei Bauantragen einzureichen
Verbot der Pflanzung giftiger Pflanzen auf Spielplatzen

Veranderung der Pflanzliste, die zu einer Einschrankung der Parknutzung fihren

Vorrangige Verwendung heimischer, standortgerechter Arten bei der Bepflanzung

Reduzierung der Bauflachen verglichen mit dem rechtsgultigen FNP, daher Verringerung der Ein-
griffsintensitét

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen, Neuanlagen von Grinflachen

Berichtigung der Zahlen der Flache des Plan-Geltungsbereichs

Fehlerhafter Bericht in Bezug auf Ausgleichsflachen

Erganzung zur Verhinderung von Schottergérten

Inanspruchnahme von urspriinglich als Landwirtschaftsflichen genutzten Bdden, Verweis auf Not-
wendigkeit der sparsamen Umwandlung von Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB sowie auf Prifung v.
Flachen zur Nachverdichtung in Innenbereichen, sowie Beschrédnkung der Umnutzung landwirt-
schaftlicher Nutzflachen fir Siedlungszwecke auf ein Mindestmal3, vorrangige Aufwertung beste-
hender Ausgleichsflachen und Reduzierung der Umnutzung landwirtschaftlicher Nutzflachen zu
Ausgleichsflachen auf ein Mindestmal3

Anlage von Ausgleichsflachen im Plangebiet, damit einhergehend: Nennung von Gestaltungsvor-
schlagen der Ausgleichsflachen

Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflachen;

Klarung der Notwendigkeit einer Geothermie Bohrung

Beschrankung der maximalen Aufschiittungshéhe im Bereich von WR 12 auf 3,0 m

Forderung der Nennung der fir AusgleichsmaBnahmen herangezogenen Flachen sowie der MaB-
nahmen zur Umsetzung, Empfehlung der Anlage von Ausgleichsflachen im Bereich des ,Ismaninger
Speichersee”

Freihaltung einer 20 m breiten Zone entlang der Staatsstra3e von jeglicher Bebauung

Konkrete Benennung der Ausgleichsflachen sowie Aussagen zur Art der Umsetzung

Konflikt zwischen Vorranggebieten fir Bodenschéatze und der Anlage von Ausgleichsflachen
Vorschlag zu produktionsintegrierten KompensationsmaBnahmen wegen landwirtschaftlichem FIa-
chenverbrauch bei der Anlage von Ausgleichsflachen

Wasser

Verringerung der Eingriffe in Grundwasserreservoir durch Reduktion d. Bauflachen

Hinweis auf Sicherstellung der Abwasserbeseitigung;

Verringerung der Flachenversiegelung auf unabdingbares Mindestmaf3; Verweis auf
Handlungsempfehlung DWA-A 138 und DWA-M 153;

Spezifizierung der zur Verfligung stehenden Flachen bei Versickerung

Verbot der Einleitung von Niederschlagswasser in Schmutzwasserkanal (Trennsystem);

Hinweis auf mogliches Uberflutungsrisiko bei Starkregen;

Verringerung der Flache fir See aufgrund geanderter Berechnung

Hinweis auf Einhaltung des § 37 WHG (Wasserhaushaltsgesetz), d.h.: keine Verschlechterung des
Wasserabflusses;

Forderung der Ermittlung des héchsten Grundwasserpegels;

Prifung der Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen gegen Grundwassereintritt;

Abstimmung ggfs. notwendiger Untersuchung zu méglichen Altlastverdachtsflachen mit Landratsamt
Durch Abdichtungen des geplanten Landschaftssees werden Auswirkungen auf das oberste Grund-
wasserstockwerk vermieden.

Die prognostizierten Grundwasserabsenkungen durch die geplanten Grundwasserentnahmen kon-
zentrieren sich auf einen relativ umgrenzten Bereich und liegen innerhalb der natirlichen Schwan-
kungsbreite der Grundwassersténde

Klima und Luft

Verbesserung der Lufthygiene aufgrund Riickgang Verkehrsaufkommen

Geruchsemissionen durch Eisenbahnstrecke, verursacht durch Abgase und Abrieb

Herstellung von Dachbegriinung;

Installation von Solaranlagen auf Dachflachen; <Umsetzung von Malinahmen zur Fassadenbegri-
nung

Durchfiihrung einer Untersuchung wg. verkehrsbedingter Geruchszunahme

Klimatische Ausgleichsfunktion des Sees als Kaltluftentstehungsflache
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Kultur- und Sachgiiter
+ Beriicksichtigung vorhandener Bodendenkmaler im Plangebiet; Vermutung des Vorkommens weite-
rer Bodendenkmaler
+ Auflistung vorhandener Bodendenkmaler, Beschrankung von Bodeneingriffen auf notwendiges Min-
destmal3; Nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmaéler in Planunterlagen u. Begriindung
+ Landschaftsbild
+ Anlage von Ausgleichsflachen im Plangebiet; damit einhergehend: Nennung von Gestaltungsvor-
schlagen der Ausgleichsflachen
» Herstellung von Streuobstwiesen,
» Bauerngarten, Krautergarten im Bereich des kiinftigen Ortsparkes
Erhalt vorhandener Strukturen und Baumbestand; Erganzung der Artenliste in Bezug auf zulassige
Baumarten
Vorschlage zur Ausrichtung und Gestaltung der Griinachse im Plangebiet
Forderung der Einrichtung einer Ortsrandeingrinung an Ostgrenze des Plangebietes
Unterrichtung zu Umsetzung und Sicherung der CEF-MaBBnahmen
Umfriedung auf Zaune erweitern

Hinweis zum Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des Art. 6
Abs. 1 Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Auf das Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, welches ebenfalls offentlich ausliegt,
wird hingewiesen.

Ansprechpartner im Bauamt der Gemeindeverwaltung: Frau Sebald, Tel. 90909-3104
Herr Kammermeier, Tel. 90909-3112

Gemeinde Kirchheim b. Mlnchen, 13.03.2024 Ortsiiblich bekannt gemacht durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln

Ausgehéangt am: 14.03.2024
(Siegel) Unterschrift
Abgenommen am:

Unterschrift

Erster Blrgermeister



