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B 1 Landratsamt Miinchen - Bereich Bauen sowie Naturschutz

B 1.1 Gemeinbedarfsflache GB 3

Zu Punkt 7 unserer Stellungnahme vom 22.07.2021 wurde beschlossen, das Planzeichen
A 7.13 zwischen den Bauraumen der Flache fir Gemeinbedarf 3 herauszunehmen. In der
Planzeichnung ist dort jetzt eine schwarze Linie eingetragen die u.E. ebenfalls
herausgenommen werden misste; wir bitten um Uberpriifung.

Antwort:

Das Planzeichen A 7.13 ,,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Art der Nutzung
zwischen [...] Flachen fir Gemeinbedarf mit unterschiedlicher Zweckbestimmung® wurde aus
der Planzeichnung herausgenommen.

Die in diesem Bereich noch verbliebenen Linien bilden einen Weg zwischen Ortspark und
Heimstettner Stral3e ab, der hinweislich dargestellt ist.

Die Planzeichnung wird zur besseren Lesbarkeit redaktionell angepasst, indem die
hinweislich dargestellte Wegeverbindung herausgenommen wird.

B 1.2 Landschaftssee

Nachdem die Planfeststellung fiir die Anlage des Landschaftssees (Bescheid vom
08.07.2021) wirksam ist, musste zur Klarstellung der Umgriff der Planfeststellung gem.

§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt und das entsprechende
Planzeichen unter C) aufgenommen werden. In die Begrindung sollten noch Ausflihrungen
zum durchgefiihrten Planfeststellungsverfahren aufgenommen werden.

Antwort:

Die Planzeichnung wird durch die zusatzliche Darstellung des Umgriffs der Planfeststellung
als nachrichtliche Ubernahme erganzt. In den Begriindungstext werden entsprechende
Ausflihrungen zum durchgefiihrten Planfeststellungsverfahren aufgenommen.

B 1.3 Mal} der baulichen Nutzung

In Festsetzung B § 3 8) wird jetzt eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossflache
zugelassen (vgl. Punkt 13 unserer Stellungnahme vom 22.07.2021). Im Hinblick auf die
Bestimmtheit missten die Formulierungen ,besondere energetische Qualitat" und
Lbesonders nachhaltige Bauweise" noch konkretisiert und bei der Formulierung ,héhere
Starken der AuRenwénde" erganzt werden, ab welcher Wandstérke dies gelten soll.

Antwort:

In den Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(3), WR 1(4) und WR 1(5) ist die Realisierung von
besonders nachhaltigen und klimagerechten Wohngeb&uden angestrebt. Hierzu konnen
insbesondere Baustoffe und Bauweisen beitragen, die sich zum Zeitpunkt der
Bauausfuihrung gegenuber tblichen Bauweisen als besonders 6kologisch innovativ
auszeichnen. Die Mdglichkeit einer ausnahmsweise und im Umfang begrenzten
Geschossflachenlberschreitung setzt hierfiir einen Anreiz.

Da die Festlegung der tatséchlichen Materialitat und Konstruktion der AuRenwande erst in
einem spateren Verfahrensschritt erfolgt, die Benennung einer Wandstarke deshalb nicht
sinnvoll ist und eine Beurteilung zur besonderen Nachhaltigkeit und energetischen Qualitat
auch erst dann vorgenommen werden kann, soll im Bebauungsplan auf eine Konkretisierung
der Formulierungen bewusst verzichtet werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist daher nicht vorgesehen.
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B 1.4 Gemeinbedarfsflache GB 1

Fur den Bereich der Gemeinbedarfsflache 1 liegt bereits ein Bauantrag vor.

Im Hinblick auf die im Bauantrag geplante Trafostation und die Millhalle sollte die Lage der
Planzeichen A 6.9 und A 7.10 im Bebauungsplanentwurf tberprift werden. Nachdem das
Planzeichen A 7.13 nicht mehr der Abgrenzung von Flachen fir Gemeinbedarf mit
unterschiedlicher Zweckbestimmung dient, kdnnte es im Bereich der Gemeinbedarfsflache 1
entfallen.

Laut Festsetzung B § 4 5) ist fir den Bauraum der Gemeinbedarfsflache 1 an der westlichen
Baugrenze Grenzanbau zuldssig. Der geplante Bauraum ragt jedoch in die dstlich
angrenzende FIL.Nr. 1055/6 hinein, sodass die westliche Baugrenze innerhalb der FLNr.
1055/6 liegt. Wir bitten daher um Uberpriifung, ob hier eine neue Grundstiicksgrenze geplant
ist, an die angebaut werden soll; dies sollte ggfs. in der Begriindung erlautert werden.

Aus dem Bauantrag ist erkennbar, dass fir den geplanten Tiefhof Abgrabungen, durch die
sich groRere Wandhohen ergeben, und Absturzsicherungen erforderlich sind, fur die es
bisher keine Festsetzungen gibt. Wir bitten daher um Uberpriifung und ggfs. Erganzung z.B.
bei Festsetzung B § 11 2) b.

Antwort:

Signaturen:

Die Einwendungen bzgl. der Planzeichen sind berechtigt. Die Signaturen fir die Trafostation
und das Miullhaus (Planzeichen A 6.9 und A 7.10) werden in der Planzeichnung geringfiigig
verschoben. Die Signatur zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Planzeichen A 7.13)
ist hier nicht mehr notwendig und kann daher entfallen.

Grenzanbau:

Fur den Bauraum in der Gemeinbedarfsflache GB 1 liegt zwischenzeitlich eine geanderte
Grundsttckssituation vor. Der Bauraum des GB 1 liegt iberwiegend im Flurstiick Nr. 1270,
welches im Rahmen der Umlegung gebildet wurde. Fiur das westlich angrenzende Flurstiick
Nr. 1055/6 erfolgte die Abteilung einer 6stlichen Teilflache, in die der Bauraum hineinragt. Es
ist vorgesehen, diese beiden Flurstiicke in Kirze miteinander zu verschmelzen, so dass der
Bauraum des GB 1 kiinftig innerhalb eines Grundstickes liegt.

Die westliche Baugrenze fiir den ,Hausschuhgang* liegt dann in nur geringem Abstand zur
kinftigen Grundstlicksgrenze; zudem ist der bauliche Zusammenschluss von benachbarter
Grundschule und dem Haus fir Kinder durch diesen ,Hausschuhgang“ vorgesehen.

Die Festsetzung zum Grenzanbau soll daher beibehalten und in Bezug auf den
L,Hausschuhgang” konkretisiert werden. Zur klarstellenden Erlauterung soll die Begriindung
hinsichtlich des Grenzanbaus redaktionell erganzt werden.

Tiefhof:

Mit der in der Planzeichnung festgesetzten Wandhdhe und dem ebenfalls festgesetzten
unteren Hohenbezugspunkt wird eine absolute Hohe in m U NN flir den Bauraum definiert
(vgl. 8 5 der Satzung). Daraus resultiert eine faktische Beschrankung der H6henentwicklung
im Bauraum. Diese wird durch die sich aus der Abgrabung ergebende Wandhéhe nicht
uberschritten. Eine Anderung der Festsetzung ist daher nicht vorgesehen.

Die Zulassigkeit der Abgrabung fur die Auf3enspielflachen, also auch fir den Tiefhof, ist in

§ 11 Abs. 2 Buchst. b der Satzung festgesetzt. Die zulassige Abgrabungstiefe wird von
bisher 4,00 m auf 5,00 m erhéht, um eine Konformitét mit der aktuellen Planung geman dem
Bauantrag herzustellen. Hinsichtlich der Notwendigkeit, hierfiir Absturzsicherungen bzw.
Umwehrungen zu realisieren, gelten rechtliche Vorgaben aulRerhalb des Bebauungsplanes
(vgl. Art. 36 BayBO). Hiermit besteht grundsatzlich eine ausreichende rechtliche Regelung,
eine zusétzliche Regelung im Bebauungsplan ist nicht zwingend erforderlich.
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Zur Prazisierung der Regelung in Bezug auf die mit dem Tiefhof verbundenen baulichen
Anlagen (Stutzmauern, Absturzsicherung) wird die Festsetzung in § 11 Abs. 2 Buchst. b der
Satzung jedoch wie folgt erganzt:
L,Notwendige Stitzmauern zur Herstellung des Tiefhofs sind bis zu einer Héhe von
4,20 m (zuziglich notwendiger Absturzsicherungen) zulassig. Maf3geblich ist dabei die
Ansichtsflache der Stitzwand, gemessen von der Oberkante des zuklnftigen Geléandes
im Tiefhof bis zur Oberkante (oberer Abschluss) der Stitzmauer.
Der Begrundungstext wird ebenfalls entsprechend erganzt.

Der Bebauungsplan wird wie folgt geéndert:

In der Planzeichnung werden die Planzeichen fir Millhaus und Trafostation geringfugig
verschoben sowie das Planzeichen zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen geldscht.
Der Satzungstext wird durch die Konkretisierung der Festsetzung § 4 Abs. 5 zum
Grenzanbau (nur fir ,Hausschuhgang*) sowie der Festsetzung § 11 Abs. 2 Buchst. b der
Satzung (bauliche Anlagen fur Tiefhof) geéndert.

Die Begrindung wird bzgl. der geanderten Festsetzungen in den jeweiligen Kapiteln durch
eine entsprechende Erlauterung erganzt.

B 1.5 Bauweise

Zu Punkt 16 unserer Stellungnahme vom 22.07.2021 wird im Beschluss ausgeftihrt, dass
sich die Gemeinde der Unschéarfe bewusst ist und die in Festsetzung B § 4 12) verwendeten
Begriffe nicht bestimmt festgesetzt werden kénnen. Wir weisen insofern darauf hin, dass
dieser Teil der Festsetzung evtl. nicht umgesetzt werden kann.

Antwort:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der erneute Hinweis auf die
Unbestimmtheit der Formulierungen ist berechtigt. Auf eine ndhere Bestimmung der Begriffe
»~hochwertige Gestaltung®, ,sensible Einbindung”und ,,Erhéhung der Aufenthaltsqualitéat” soll
aus den im Abwagungsbeschluss vom 21.12.2022 dargelegten Griinden dennoch weiterhin
verzichtet werden.

Die Genehmigung einer Ausnahme bedarf zudem der Zustimmung der Gemeinde, welche im
Rahmen ihres Auslegungsspielraums und in Bezug auf die genannten Formulierungen hier
auf die gewlinschte Qualitat hinwirken kann.

Eine Anderung des Satzungstextes ist deshalb nicht vorgesehen.

Zur Information:

Auszug Stellungnahme im 8§ 4(2)-Verfahren (BauGB) inkl. Beschluss der Abwagung vom 21.12.2021.:
Die Formulierung in Festsetzung B § 4 12) ,hochwertige Gestaltung®, sensible Einbindung“und
»,Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt” sind zu unbestimmt und bedirfen der Konkretisierung. Die
Festsetzung ist insofern zu Uberarbeiten, da nach § 31 Abs. 1 BauGB nur solche Ausnahmen
zugelassen werden kénnen, die im Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.
Die Formulierung ,wenn die Errichtung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist“ weist eher darauf hin, dass hier an eine Befreiung im Sinne des 8§ 31 Abs. 2
BauGB gedacht ist. Befreiungen kdnnen jedoch nur im Bauvollzug erteilt werden, eine entsprechende
Festsetzung ist nicht maglich.

Beschluss:

Der Hinweis auf die Unbestimmtheit dieser Formulierungen ist gerechtfertigt. Man ist sich der Unschérfe
bewusst. Da die Gestaltung von Be- und Entliftungséffnungen von Tiefgaragen aus heutiger Sicht
jedoch nicht bestimmt festgesetzt werden kann, sollen die Formulierungen mit der bekannten Unschérfe
bestehen bleiben.

Auf die Formulierung ,wenn die Errichtung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist“ wird verzichtet. Sie wird aus dem Satzungstext gestrichen.
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B 1.6 Vermaliung

Aufgrund Punkt 17 unserer Stellungnahme vom 22.07.2021 wurde die Festsetzung B § 6 1)
und Vermalfiungen erganzt.

Im WR 14 (2) sind die Abstande zu den Knddellinien zum Teil geringer als 3 m. Da durch das
Planzeichen A 7.14 in Verbindung mit Festsetzung B 8§ 3 1) das Bauland definiert wird,
empfehlen wir zwischen Bauraum und Kndédellinie einen Mindestabstand von 3 m
festzusetzen.

Zur Vervollstandigung der Regelung der Abstandsflachen durch den Bebauungsplan, ist
noch das Mal des stidwestlichen Bauraums im WR 14 (1) von der Baugrenze zum sudlichen
Eigentimerweg zu erganzen.

Antwort:

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes ist malRhaltig, damit kénnen Mal3e aus der
Planzeichnung ausgemessen werden. Die Ergdnzung von Mal3ketten erfolgt mit dem Ziel
einer erleichterten Handhabung.

Der Hinweis fir das WR 14(1) wird bertcksichtigt. Die Vermafl3ung zwischen der Baugrenze
des sltidwestlichen Bauraums und dem sudlich liegenden Eigentimerweg wird in der
Planzeichnung ergéanzt.

Die Empfehlung bzgl. der Abstéande zwischen den Bauraumen und der Knddellinie im
WR 14(2) wird zur Kenntnis genommen. Die Teilbaugebiete WR 14(1), 14(2) und 14(3)
bilden eine bauliche Einheit, die zum Teil Uber eine Gemeinschaftstiefgarage
zusammengeschlossen ist und durch den gleichen Eigentlimer realisiert wird. Gesunde
Wohn- und Aufenthaltsverhéltnisse sind durch ausreichende Abstande zwischen den
Baurdumen sowie die Mdglichkeit der flexiblen Grundrissorientierung gesichert. Eine
Anpassung der Festsetzungen in der Planzeichnung ist daher nicht vorgesehen.

Die Planzeichnung wird im WR 14(1) durch die Vermal3ung zwischen sudlicher Baugrenze
und dem sudlich gelegenen Eigentimerweg erganzt.

B 1.7 festgesetzte Hohenkoten in WR 17, WR 18, GB 7

In den WR 17 und 18, sowie in der GB 7 wurde die festgesetzte Hohenkote (A 2.7) verandert
und um 0,60 m bzw. 0,30 m angehoben. Nach unserer (iberschlagigen Uberprifung liegt
sowohl das Hohenniveau des angrenzenden Schlehenrings als auch das der westlich
liegenden Bebauung auf der Hohe des WR 17, ca. 0,6 m bis zu ca. 1,0 m niedriger. Die
Anderung der festgesetzten Hohenkote ist daher nicht nachvollziehbar. Wir bitten um
Uberprifung und ggfs. Erlauterung der Notwendigkeit in der Begriindung.

Antwort:

Die Anderung der Hohenbezugspunkte in den Baugebieten WR 17 und WR 18 sowie der
Gemeinbedarfsflache GB 7 wurde aufgrund der zwischenzeitlich konkretisierten
StralRenplanung fiir die Erweiterung des Schlehenrings (inkl. Eigentimerwege) notwendig.
Sie stellt insbesondere auch die notwendige Entwéasserung der neuen Verkehrsflachen
sicher. Aufgrund der herzustellenden Gefalle und unter Berlicksichtigung der bestehenden
Hohenlage am Schlehenring (unmittelbarer Anschluss) ergeben sich gegenuliber der
Vorplanung vor allem im ndrdlichen und stiddstlichen Bereich der neugeplanten
Verkehrsflachen héhere Hohen.

Die Anpassung der Hohenbezugspunkte erfolgte in Abstimmung auf die ermittelte
Hohenlage der Gehwegaulienkanten, wobei diese im Stral3enverlauf, d.h. entlang der
Baugebiete, naturlich variieren. Fir das WR 17, wo sich dies am ehesten zeigt, wurde mit
dem Ziel einer durchgangigen Hohenentwicklung tber alle Baurdaume dennoch ein
einheitlicher H6henbezugspunkt gewahilt.
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Sowohl das Hohenniveau des Schlehenrings wie auch das Gelandeniveau der
Bestandsbebauung verandern sich im Verlauf. Ein durchgehend ebenes Gelande ist nicht
vorhanden. Die Bestandsbebauung liegt gegentber der Fahrbahn mehrheitlich auf erhéhtem
Niveau. So finden sich im nordlichen Bereich des Schlehenrings Fahrbahnhdhen bei ca.
513,30 m 0. NN. Gleichzeitig liegt die Bestandbebauung hier bei etwa 514,00 m 0. NN, also
bereits 0,70 m erhdht. Der Hohenbezugspunkt von 514,30 m . NN fur das WR 17, welches
etwa 25 m entfernt ist, liegt in diesem Bereich damit lediglich 0,30 m hoher.

Daruiber hinaus definiert der festgesetzte Hohenbezugspunkt den unteren Bezugspunkt fur
die zulassige Wandhdohe, jedoch nicht eine umzusetzende Gelandehdhe oder das EG-
Niveau kinftiger Bauten. Die festgesetzten Hohenbezugspunkte werden daher als
gerechtfertigt angesehen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

B 1.8 Geschossflache

Fur die neu aufgenommene Festsetzung B § 3 9), wonach die zur Nutzung der Dachflachen
zulassigen Dachausstiege (Treppenaufgange) und Abstellrdume ... nicht auf die
Geschossflache angerechnet werden, gibt es in dieser Form keine Rechtsgrundlage. Nach
§ 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist die Geschossflache nach den AuRenmal3en der Gebaude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Hiervon abweichende Festsetzungen sind nur im Hinblick
auf die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen mdéglich (8 20 Abs. 3 Satz 2
BauGB). Evtl. kdnnte stattdessen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO eine nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmeregelung (Geschossflachenuiberschreitung) festgesetzt werden. Wir
bitten um Uberpriifung.

Antwort:

Die Einwendung bezlglich der Festsetzung zur Geschossflache ist berechtigt und wird
entsprechend berlicksichtigt. Die Festsetzung zur Uberschreitung der Geschossflache wird
konkretisiert und als Ausnahme formuliert.

Die Satzungsbestimmung in 8 3 Abs. 9 wird wie folgt umformuliert:
,In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(4), WR 2(1),
WR 3(1), WR 6, WR 7, WR 8, WR 9, WR 10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1),
WR 15 und WR 16 kann die im Plan je Bauraum festgesetzte Geschossflache fir die
geman § 8 Abs. 4 und Abs. 10 dieser Satzung zulassigen Dachausstiege
(Verlangerung Treppenraum mit Aufzug) und Abstellrdume ausnahmsweise um bis zu
30 m? je Treppenraum mit Aufzug, jedoch maximal um 5 m? je 100 m? Geschossflache
je Bauraum Uberschritten werden, wenn diese zur Erschlie3ung und Nutzung der
nutzbaren Freibereiche dienen.”

Die Satzungsbestimmung in 8 8 Abs. 4 wird diesbeziiglich zudem wie folgt ergéanzt:
»Sle sind auch oberhalb der jeweils festgesetzten Wandhohe zuléssig. “

Der Begrindungstext wird in Kap. 5.3 Mal3 der baulichen Nutzung, Abschnitt

Geschossflache (GF)/ Geschossflachenzahl (GFZ), 4. Absatz wie folgt angepasst:
,IN Ergénzung zu den ebenerdigen Freiflachen und privaten Aul3enbereichen (Balkone,
Terrassen) ist die gemeinschaftliche Nutzung von Freibereichen auf den Dachflachen
(Dachterrassen, Dachgéarten) zur Erhéhung der Wohnqualitat und zur Férderung der
Nachbarschaft ausdrticklich gewiinscht und entsprechend zuldssig. Da hierfur die
geeignete, barrierefreie Zuganglichkeit (Treppenraum mit Aufzug) wie auch
entsprechende Nebenrdaume (z.B. zum Lagern von gemeinschaftlicher Moblierung oder
von Gartengeraten zur Pflege der Dachgarten) erforderlich sind, die gleichzeitig aber
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keinen zusatzlichen Bedarf an Infrastruktur, Stellplatzen oder Freiflachen auslésen,
wird fur diese Flachen die ausnahmsweise Uberschreitung der Geschossflache in
beschrénktem Umfang zugelassen.”

B 1.9 H6he der Dachausstiege

In Festsetzung B § 8 4) wurde der zweite Absatz ergénzt. Die Notwendigkeit einer Héhe der
Dachausstiege von maximal 3,6 m tber ihren Durchstof3punkt und damit eine Erh6hung um
0,6 m (gegeniber der im 1. Absatz geregelten Hohe) ist nicht nachvollziehbar; dies wird
auch in der Begriindung nicht erlautert. Wir bitten um Uberprufung, zumal auch der Abstand
zur Dachkante reduziert wird, sollte die Hohe mdglichst zurickgenommen werden.

Antwort:

Es entspricht dem ausdriicklichen Wunsch und dem Ziel der Gemeinde, zur Verfligung
stehende Flachen gut auszunutzen und eine hohe Nutzungsqualitat der Freiflachen zu
ermaoglichen.

Dies schliefdt auch die Nutzung der Dachflachen durch die Hausgemeinschaft ein. Ein
barrierefreier und einfacher Zugang ist hierfur essenziell. Der Einsatz von Aufzligen erfordert
aufgrund ihrer technischen Bauart erhdhte Hohen, weshalb fiir diese Dachausstiege (d.h. nur
diejenigen in Verlangerung der Treppenh&user) eine maximale Hohe von 3,60 m festgesetzt
wurde. Da Treppenhauser zur sinnvollen Grundrissgestaltung zudem haufig an
AulRenfassaden angeordnet sind, wurde ein reduzierter Mindestabstand von 1,50 m zur
AulRenkante Attika festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die Nachbarrechte auch bei reduziertem
Abstand ausreichend bertcksichtigt werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
nachzuweisen.

Eine Anderung der Festsetzung ist nicht vorgesehen.

Der Begrundungstext wird in Kap. 5.8 Dachgestalt (im Anschluss an den vorletzten Absatz)

zur Klarstellung wie folgt erganzt:
,Um flr die gewlinschte Nutzung der Dachflachen den barrierefreien und moglichst
einfachen Zugang zu ermdglichen (Weiterfihrung von Aufziigen), kdnnen diejenigen
Dachausstiege, die als Verlangerung der Treppenraume und mit Aufziigen ausgestaltet
sind, mit einer maximalen Hoéhe von 3,60 m angeordnet werden, sofern gewéhrleistet
ist, dass hierdurch keine Beeintrachtigungen der Belichtung und Besonnung
gegenuberliegender Gebaude entstehen und die Abstandsflachen nach auf3erhalb des
Planungsgebietes eingehalten werden. Andere Dachausstiege dirfen eine Hohe von
3,0 m nicht Uberschreiten.”

B 1.10 Hohe Aussichtskanzel

In Festsetzung B § 11 1) ¢ werden jetzt Aufschittungen bis zu einer H6he von 524,50 m fir
die Herstellung eines Aussichtspunktes zugelassen. Wir empfehlen hier im niedrigen Bereich
eine HOohenkote aufzunehmen, um die Differenz, auch zur dargestellten Hohe von 518,7 m
UNN des Ful3- und Radweges zu verdeutlichen.

In diesem Zusammenhang bitten wir um Uberpriifung der in der Nordwestecke des GB 2
dargestellten Treppen- und Rampenanlage, die zum Aussichtspunkt fuhrt. Hierfar sollte
zumindest ein Planzeichen unter den Hinweisen aufgenommen werden

Antwort:

Zur Herstellung des geplanten Aussichtspunktes ist gemaf der aktuellen Planung fur die
Landesgartenschau nur noch eine Gelandeaufschuttung bis zu einer Héhe von 519,00 m
UNN vorgesehen. Auf dieser Aufschittung soll die sog. ,Parkkanzel”errichtet werden. Dabei
handelt es sich um ein Bauwerk, welches aus einer Treppenanlage und einem
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Aussichtspodest besteht. Einschlief3lich der erforderlichen Absturzsicherung (Briistung)
erreicht die geplante Parkkanzel eine H6he von 524,04 m GNN.

Die Festsetzung B § 11 1) ¢ wird dahingehend ge&ndert, dass die Aufschittung zur
Herstellung eines Aussichtspunktes bis zu einer Hohe von 519,00 m tber Normalinull
zulassig ist.

Zusatzlich wird fir die Errichtung des Bauwerks der Parkkanzel in der Planzeichnung eine
Flache fur Nebenanlagen (analog Planzeichen A 6.11) sowie ein unterer Héhenbezugspunkt
(gemaf Planzeichen A 2.7) von 519,00 m UNN festgesetzt. Fur die Parkkanzel wird zudem
eine maximal zulassige Hohe von 5,25 m (incl. Bristung) festgesetzt. Dies wird in
Festsetzung B 8§ 16 entsprechend ergénzt.

Mit der Darstellung eines Hohenbezugspunktes in der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen unter B § 11 1) c und B § 16 ist die Hohe der geplanten Aufschuttung klar
definiert. Die Aufnahme einer zusatzlichen Hohenkote ist nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die in der Planzeichnung dargestellte Treppen- und Rampenanlage, die vom
GB 2 zur Aussichtskanzel fuhrt, wird der Anregung gefolgt und das Planzeichen unter ,D)
Hinweise durch Planzeichen” entsprechend erganzt.

Der Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

Die Planzeichnung wird durch die Festsetzung einer Flache fir Nebenanlagen und eines
Hohenbezugspunktes fur die Parkkanzel sowie ein neues Planzeichen (Treppen- und
Rampenanlage) ergénzt.

Im Satzungstext wird unter 8 11 Abs. 1 Buchst. ¢ die zulassige Hohe der
Gelandeaufschittung fur die Parkkanzel geandert und unter § 16 eine Festsetzung zur
zulassigen Hohe der Parkkanzel erganzt.

Der Begrindungstext wird entsprechend angepasst.

B 1.11 Gemeinschaftstiefgaragen WR 11(2) und WR 11(3)

In Festsetzung B § 12 2) Satz 3 wurde eine Einschrankung hinsichtlich
Gemeinschaftstiefgaragen in den Teilbaugebieten WR 11(2) und WR 11(3) aufgenommen. In
dieser Hinsicht musste noch die Begrindung, Punkt 5.9 (Seiten 44/45) erganzt werden.

Antwort:

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Der Begrindungstext wird zur Klarstellung wie folgt erganzt (in Kapitel 5.3 MalR3 der

baulichen Nutzung (Seiten 27ff.) statt in Kapitel 5.9 Nebenanlagen):
,Die im Plan festgesetzten Flachen fir die Gemeinschaftstiefgaragen sind jeweils so
bemessen, dass auch bei vollstandiger Ausnutzung der Flachen eine maximale GRZ
von 0,8 eingehalten ist. Einzige Ausnahme bildet die Flache fur die
Gemeinschaftstiefgarage der Teilbaugebiete WR 11(2) und WR 11(3). Eine
vollstéandige Ausnutzung der im Plan ausgewiesenen Flache wiirde zur Uberschreitung
der zulassigen GRZ von 0,8 fiihren.
Deshalb ist flr diese eine Einschrankung der Ausnutzung festgesetzt.“

B 1.12 Betriebs- und Nutzungszeiten Park-Pavillon

Fur die neu aufgenommene Festsetzung B § 14 10) gibt es keine Rechtsgrundlage. Gem.

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kodnnen nur ,bauliche und sonstige technische Vorkehrungen ..."
geregelt werden. Die Festsetzung von Betriebs- oder Nutzungszeiten ist auf dieser
Grundlage nicht moglich (vgl. EZBK/Sofker, 144. EL Oktober 2021, BauGB 8§ 9 Rn. 213). Die
Festsetzung ist daher herauszunehmen.
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Antwort:

Die Einwendung wird bertcksichtigt. Die Formulierung dieser Festsetzung wird aus den
Satzungsbestimmungen heraus- und unter den immissionsschutzfachlichen Hinweisen
aufgenommen.

Die Satzung wird wie folgt angepasst: Die Festsetzung § 14 Abs. 10 wird gestrichen. Die
Formulierung wird bei den Hinweisen zum Immissionsschutz erganzt.

B 1.13 Abstandsflachen

Wir weisen darauf hin, dass die Abstandsflachenplane vom 27.01.2020 Teil | und Il in
weiteren Bereichen mit geneigten Dachern nicht mehr aktuell sind und angepasst werden
mussten.

Aus dem Plan ,Teil II" sollten die im Anderungsplan vom 30.05.2022 dargestellten
Teilbaugebiete ausgeklammert und der Anderungsplan entsprechend bezeichnet werden.
Im Abstandsflachenplan vom 30.05.2022 wurden die Abstéande zwischen den Bauraumen
des WR 14 (2) nicht richtig vermal3t. Hier werden die Innenkanten der zeichnerischen
Darstellung vermalfit, wahrend die tbrigen Baurdume in allen Bereichen an den
AufRenkanten vermaRt werden. Wir bitten um Uberprifung und Berichtigung.

Antwort:

Die Darstellung der Abstandflachen in den Abstandsflachenplénen Teil | und Teil Il vom
27.01.2020 entsprechen der damaligen Rechtslage und wurden im Rahmen der Aufstellung
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 100 mit dem Ergebnis abgewogen, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen. Eine Anpassung der
Abstandsflachenplane von 27.01.2020 ist nicht vorgesehen.

Fur die Baugebiete GB 1, GB 2, GB 3 und die Teilbaugebiete WR 14(1), WR 14(2) und

WR 14(3) erfolgten im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Anpassungen der
Baugrenzen, Wandhohen oder Dachform, die eine erneute Betrachtung der Abstandsflachen
unter Anwendung der aktuellen Rechtslage geboten. Die Gewéhrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse konnte ebenfalls nachgewiesen werden. Die Abstandsflachen fur
diese Baugebiete sind im Erganzungsplan vom 30.05.2022 dargestellt. Der Bitte zur
besseren Nachvollziehbarkeit kann durch eine prazisere Bezeichnung im Erganzungsplan
gefolgt werden.

Die Vermalf3ung der Abstandsflachen im WR 14(2) ist korrekt (Au3enkanten). Aufgrund der
Uberlagerung von Baugrenzen, Abstandsflachen und VermaRung ist die Lesbarkeit in diesen
Bereichen beeintrachtigt. Die Vermaldung scheint sich auf die Innenkannten zu beziehen.
Dies ist jedoch nicht der Fall. Eine Berichtung des Planes ist daher nicht angezeigt.

Der Ergénzungsplan zu den Abstandsflachen wird zur Klarstellung eindeutiger bezeichnet.
B 1.14 Anlagen

Die in der Begrindung genannten Anlagen, sollten zumindest 1-fach den Unterlagen
vollstandig beigegeben werden.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im laufenden Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans Nr. 100 - 1. Anderung wurden samtliche Unterlagen vorgelegt.
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B 1.15 Grunordnung Bezeichnung Baume

Zu B § 16 4)

Wir bitten um Uberprifung der Bezeichnung ,kleine und kleinkronige Baume".

Aus unserer Sicht ware ,kleine Baume" ausreichend, oder falls sinnvoll ,kleine und schmal-

kronige Baume".

Da sich die Festsetzung auf die Pflanzenlisten 03 und 04 bezieht, ware auch folgende

Formulierung sinnvoll:
,Die im Plan als ,Ortsrandeingriinung: [..]" festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen
sind mit kleinen, standortgerechten, heimischen Baumen und standortgerechten
Obstb&umen (siehe auch Pflanzenliste 03 und 04) sowie heimischen Strauchern zu
bepflanzen [...].*

Antwort:
Den Hinweisen wird gefolgt. Die Bezeichnung ,kleine und kleinkronige Baume* wird in ,kleine
Béaume* geéndert. Der Formulierungsvorschlag wird tbernommen.

Der Satzungstext und der Begriindungstext werden entsprechend angepasst.

B 1.16 LRA Minchen — Bauen: interne Beteiligung der Fachstelle Griinordnung

Zu D 12 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 02

Wir empfehlen, den Feld-Ahorn in die Pflanzenliste 02 aufzunehmen, da er mit 8-15 m Hohe
deutlich als mittelgro3er Baum wirkt, im Gegensatz zu der kleineren Sorte Elsrijk' oder
anderen Baumarten wie die Mispel (3-5 m Hohe) oder Kornelkirsche (4-7 m Hoéhe). Er
braucht auch mehr Platz zum Wachsen, auch seitlich, so dass er nicht an beengten
Standorten gepflanzt werden sollte.

Der Feld-Ahorn ist derzeit einer der wichtigsten heimischen Baume, da er einen hohen
Biodiversitatsindex aufweist und zugleich hitze- und trockenheitsresistent ist. Er sollte
deshalb in den Pflanzgeboten enthalten sein (ist er, wenn er zu den mittelgrol3en Baumen
gezahlt wird).

Pflanzenliste 03

Wir bitten um Uberpriifung der Bezeichnung ,kleine und kleinkronige Baume". Aus unserer
Sicht ware ,kleine Baume" ausreichend, oder falls sinnvoll ,kleine und schmalkronige
Baume".

Acer campestre - Feld-Ahorn sollte in Liste 02 verschoben werden (Erklarung s. vorheriger
Punkt d. Stellungnahme).

Antwort:
Den Hinweisen wird gefolgt. Die Bezeichnung ,kleine und kleinkronige Bdume* wird in ,kleine
Badume* geandert. Die Baumart Acer campestre — Feld-Ahorn wird in Liste 02 verschoben.

Der Satzungstext und der Begrindungstext werden entsprechend angepasst.

B 1.17 LRA Minchen — Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten
Die Anmerkungen in unserer Stellungnahme vom 08.07.2021 gelten weiterhin. Die
Ausgleichsflachen und CEF-Malinahmen sind soweit abgenommen (Auflagen siehe
Protokoll zur Abnahme der Ausgleichsflachen FI. Nr. 596/ 597/ 598 Gemarkung Pliening).

Zusétzlich wird der Einwendung des Vereins fur Klima-, Natur- und Artenschutz in Kirchheim

zugestimmt, dass die geplanten Retentionsbodenfilter Giberarbeitet werden mussen. Hier
sind in irgendeiner Form Kleintierausstiege zu erganzen. Auch der Punkt der Aufheizfunktion
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der Stahlplatten, wo sie nicht von der Ufermauer beschattet werden, sollte erneut unter
diesem Gesichtspunkt entsprechend bearbeitet werden.

Zur Information:
Wortlaut Stellungnahme vom 08.07.2021 sowie Beschluss des Bauausschusses der Gemeinde Kirchheim
b. Miinchen vom 21.12.2021 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Stellungnahme:

Mit dem seit Februar 2020 rechtskréftigen Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ortsentwicklung auf der Grundlage des Strukturplanes ,Kirchheim 2030“
geschaffen. Mit der 1. Anderung soll der Bebauungsplan an die Anforderungen, die durch die neue
Planung fiir die Landesgartenschau 2024 im Wesentlichen im Bereich des geplanten neuen Ortsparks
realisiert werden soll, angepasst werden.

Ein zentrales Element dieser Gartenschau ist ein kéinstlich gedichteter Landschaftssee, der, da er
wasserrechtlich planfestgestellt wurde, nur nachrichtlich in den BP {ibernommen wird. Die Planfeststellung
ersetzt die Festsetzungen aus dem BP 100 fiir diesen Bereich.

Ein weiteres markantes Element der Landschaftsgestaltung sind ferner Aufschdittungen fiir einen
Aussichtspunkt. Die Anderungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Wir weisen darauf hin, dass die Kontrolle der Umsetzung und Sicherung der Kompensations- und CEF-
MaRnahmen nach § 4 c BauGB Aufgabe der Gemeinde ist. Dazu gehért auch die Sicherstellung der
zeitgerechten Umsetzung. Die gilt in besonderer Weise fiir die CEF- MalRnahmen und die Umsetzung der
internen Kompensationsflache.

Da die Umsetzung des Bebauungsplans in Teilen der Bevdélkerung sehr kritisch begleitet wird, wére es fiir
die Untere Naturschutzbehdérde hilfreich, wenn sie dber den Stand der Umsetzung und den jeweiligen
Abschluss der HerstellungsmaRnahmen zeitnah unterrichtet werden kénnte.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bewusst, dass die Umsetzung und
Sicherung der Kompensations- und CEF-MaRnahmen einen wichtigen Bestandteil des Projektes
Kirchheim 2030 darstellen und mit grof3em Interesse verfolgt werden. Um die Untere Naturschutzbehérde,
die diesen Prozess intensiv begleitet hat, diesbeziglich weitestgehend zu unterstiitzen, ist eine méglichst
unmittelbare Unterrichtung dber den Stand der Umsetzung und den jeweiligen Abschluss der
HerstellungsmalRnahmen angestrebt.

Antwort:
Die Hinweise zur Herstellung der Ausgleichsflachen werden zur Kenntnis genommen.

Die Einwendungen des Vereins fir Klima-, Natur- und Artenschutz im Zusammenhang mit
fehlenden Kleintierausstiegen im Uferbereich des geplanten Landschaftssees wurden bereits
im Rahmen des Verwaltungsprozesses gegen den Planfeststellungsbescheid behandelt
(RdNr. 108 des Beschlusses des Verwaltungsgerichts Minchen vom 14.06.2022 und RdNr.
59 des Beschlusses des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs vom 19.09.2022). Im
vorliegenden Fall wird jedoch auf die Retentionsbodenfilter Bezug genommen. Im
Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird bereits als
Vermeidungsmal3nahme aufgefiihrt, dass ggf. Kleintierausstiege an langeren
Uferabschnitten mit senkrechten Mauern anzubringen sind, sofern dies aufgrund der
Einwanderung entsprechender Tierarten (z. B. Amphibien) notwendig erscheinen sollte. Zur
Klarstellung, dass dies auch fur die Retentionsbodenfilter gilt und nicht nur fur die
Wasserflachen, wird ein entsprechender Hinweis auf die Retentionsbodenfilter im
Umweltbericht erganzt. Vorsorglich wurde im Rahmen der Ausschreibung fur die
Bauarbeiten zur Herstellung des Landschaftssees die Anlage entsprechender
Kleintierausstiege bei den Retentionsbodenfiltern bereits mit vorgesehen. Zudem werden die
Mauern an den Notluberlaufen abgesenkt, so dass diese auch als Ausstieg genutzt werden
konnen.
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Die Verblendung der Ufermauern mit Stahlplatten ist nicht Planungsgegenstand des
Bebauungsplanes, sondern bezieht sich auf die Ausfihrungsplanung fir den
Landschaftssee. Hierfur wurde ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt.
Im Ubrigen ist durch die Verblendung der Mauern mit Stahlplatten keine Erhitzung
angrenzender Wasserbereiche zu erwarten, da diese durch die innenliegende
Schilfpflanzung oder durch die umliegenden Staudenpflanzungen verschattet werden. Einige
Mauern sind zudem nordwarts ausgerichtet und erhalten keine direkte Sonnenbestrahlung.

Anderungen an der Planzeichnung, an der Satzung und am Begriindungstext sind nicht
erforderlich. Der Hinweis auf die Retentionsbodenfilter im Zusammenhang mit
Kleintierausstiegen wird im Umweltbericht entsprechend ergénzt.

B 2 LRA Minchen - Brandschutz

Bezugnehmend auf Ihre Nachricht vom 07.06.2022 mit lhrem Zeichen 111-6102-100-01-SKk,
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100, Gibersende ich Ihnen hiermit unser
Kompendium ,Brandschutz im Bebauungsplanverfahren®.

Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B 3 LRA Miinchen — Kreisheimatpfleger
ohne Stellungnahme

B 4 Regierung von Oberbayern
Die o0.g. Bauleitplanung ist landesplanerisch weiterhin als raumvertraglich einzustufen.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 5 Bayrisches Landesamt fiir Umwelt
Vom LfU zu vertretende Fachbelange (z.B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren)
werden nicht bertihrt bzw. wurden ausreichend berticksichtigt.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 6 Amt fir landliche Entwicklung
ohne Stellungnahme

B 7.1 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb
sicher zu fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren
Zustand zu halten (8§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der Mal3hahmen
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zur Wartung und Instandhaltung sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Eventuell erforderliche Schutzmafl3nahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Innerhalb des Verfahrensgebietes (Ausgleichsflache) verlauft die planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromleitung Nr. 521 Miinchen-Ost — Aufkirchen, Mast Nr. 1373 bis 1375, mit einem
Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und
Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewdahrleistet sein muss.
Die Stellungnahme der DB Energie GmbH vom 22.06.2022 mit Zeichen |.ET-S-S-3 Ba (521)
liegt diesem Schreiben als Anlage bei und ist zwingend zu beachten.

Klnftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Malinahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéahren.
Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Beschluss zu Ubersenden.

Antwort:

In der Planzeichnung ,Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept (A0O8_19041-
191004_PEK_Herstellung-1_500) ist ein Schutzstreifen von 10 m Breite beidseits der Achse
der Bahnstromleitung dargestellt. Dieser Streifen liegt vollstéandig auf3erhalb der
Ausgleichsflache Flur-Nr. 596, Gemarkung Pliening. Die geforderte Schutzflache von 30 m
beidseits der Achse der Bahnstromleitung Uberlagert zwar die MaRhahmenflache, allerdings
sind im Uberlagerungsbereich keine BaumaRnahmen oder Geholzpflanzungen vorgesehen.
Die Ausgleichsflachen sind bereits hergestellt. Kiinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie
notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und zum Unterhalt der 110-kV-
Bahnstromleitung kénnen entsprechend durchgefuhrt werden. Im Falle einer temporéren
Inanspruchnahme der Ausgleichsflache Flur-Nr. 596 fir Bauarbeiten ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu beteiligen. Zudem sind die geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen zu beachten.

Die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

B 7.2 Deutsche Bahn AG — DB Netze

1. Wir haben den o0.g. Bebauungsplan auf die Belange der DB Energie GmbH — hier: 110-
kV-Bahnstromleitungen (Freileitungen) — hinsichtlich der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
geprift.
Innerhalb des Verfahrensgebietes (Ausgleichsflache) verlauft die 0.g. planfestgestellte
110-kV-Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die
Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

2. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

3. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhthen von Bauwerken
(wie z.B. Gebaude, Wege, Stral3en, Briicken, Verkehrs- Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-,
Beleuchtungs-, Larmschutz- Signal-, Werbe- Leitungs- und Bewé&sserungsanlagen sowie
Lagerstatten, -halden usw.) gerechnet werden. Plane fur alle Bauwerke innerhalb des
Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundeigentiimer zur Uberpriifung
der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.
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Fur eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben Uber die geplanten Bauwerke
hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in Meter G.NN (z.B. fur Fahrbahnoberkanten,
Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshdhen, Anlagenhéhen usw.) zwingend
erforderlich.

. Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschittungen,
Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.), dirfen innerhalb des o.g.
Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden.

. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot
gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden
nicht ibernommen.

. Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertradge zugestimmt
werden. Die Endwuchshdhe der Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht Uberschreiten.

. Bei landwirtschaftlichen Arbeiten/Aktivitaten ist die DIN VDE 0105 Teil 115 einzuhalten.

. Zur Vermeidung von Unfallen bei Arbeiten/Aktivitdten in der Nahe von 110-kV-
Bahnstromleitungen sind die Sicherheitsvorschriften gemaf aktueller DIN VDE 0105
einzuhalten.

Es ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass ein Sicherheitsabstand von

Personen und Geratschaften (wie z.B. Maschinen, Geruste, Ausriistungen, Krane usw.)

von mehr als 3,0 Meter zu den Seilen der 110-kV-Bahnstromleitung immer gewéhrleistet
ist. Dabei ist zu beachten, dass alle mdglichen Bewegungen der Seile hinsichtlich ihrer
Ausschwing- und Durchhangsverhalten in Betracht gezogen werden mussen.

Um diesen Sicherheitsabstand zwischen den 0.g. Masten einhalten zu kdnnen, dirfen

Personen und Geratschaften (wie z.B. Maschinen, Geruste, Ausristungen, Krane usw.)

- zwischen Mast Nr. 1373 und 1374 innerhalb des zwischen diesen Masten gtiltigen
Geféahrdungsbereichs von 2x 15,0m (bezogen auf die Leitungsachse) eine Héhe von
504,0 m U.NN nicht Gberschreiten.

- zwischen Mast Nr. 1374 und 1375 innerhalb des zwischen diesen Masten gtiltigen
Gefahrdungsbereichs von 2x 15,0m (bezogen auf die Leitungsachse) eine Héhe von
503,5 m U.NN nicht tGberschreiten.

Diese U.NN-H6hen wurden ermittelt unter Zugrundelegung des gré3tmaglichen

Ausschwingens der Seile und des maximal zulassigen Seildurchhangs im betroffenen

Bereich.

Wegen der gro3en Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten/Aktivitaten in der Néahe von

Freileitungen ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei jeder

Bewegung oder Verlagerung, jedem Ausschwingen - insbesondere von Lasten, Trag- und

Lastaufnahmemitteln - , Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei

Arbeiten/Aktivitdten benutzt werden, die Einhaltung des o0.g. Sicherheitsabstands
gewahrleistet ist.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemafR DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der

jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)
genannten Grenzwerte flir elektrische Feldstarke und magnetische Flussdichte werden fur
den Bereich, fur den wir die Zustimmung zur Bebauung geben, von 110-kV-
Bahnstromleitungen eingehalten.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Néahe von 110-kV-
Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu
rechnen ist.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Antwort:

In der Planzeichnung ,Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept (A08_19041-
191004_PEK_Herstellung-1_500) ist ein Schutzstreifen von 10 m Breite beidseits der Achse
der Bahnstromleitung dargestellt. Dieser Streifen liegt vollstéandig auf3erhalb der
Ausgleichsflache Flur-Nr. 596, Gemarkung Pliening. Die geforderte Schutzflache von 30 m
beidseits der Achse der Bahnstromleitung tUberlagert zwar die Mal3nahmenflache, allerdings
sind im Uberlagerungsbereich keine BaumaRnahmen oder Geholzpflanzungen vorgesehen.
Die Ausgleichsflachen sind bereits hergestellt. Kiinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie
notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und zum Unterhalt der 110-kV-
Bahnstromleitung kénnen entsprechend durchgefuhrt werden. Im Falle einer temporéren
Inanspruchnahme der Ausgleichsflache Flur-Nr. 596 fUr Bauarbeiten ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu beteiligen. Zudem sind die geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen zu beachten.

Die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.
B 8 Eisenbahn-Bundesamt — Aul3enstelle Miinchen )
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 1. Anderung des

Bebauungsplans 100 ,Kirchheim 2030“ nicht beruhrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 9 Planungsverband AufRerer Wirtschaftsraum
ohne Stellungnahme

B 10 Die Autobahn GmbH des Bundes
Unsere Stellungnahme vom 14.07.2021 behalt vollumfanglich seine Gultigkeit.

Zur Information:
Wortlaut Stellungnahme vom 14.07.2021 im Rahmen des Verfahrens nach 8 4 Abs. 2 BauGB:

Stellungnahme:

Der Knotenpunkt St 2082/ Heimstettener Moosweg (,Kirchheimer Ei*) soll zu einem lichtsignalgeregelten
Knotenpunkt umgebaut werden. Geméal der Verkehrsuntersuchung ,Ortsentwicklung Kirchheim*
(Schlothauer & Wauer; September 2019) weist der Knotenpunkt im Prognosejahr 2030 mit Qualitatsstufe
D immer noch eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf, die im Bereich der Anschlussstelle Kirchheim
auch keinen Riickstau auf die Autobahn A 99 erwarten lasst.

Fir den Ausbau der A 99 zwischen AS Aschheim/ Ismaning und AS Kirchheim b. Miinchen liegt Baurecht
vor. Der Ausbau wird voraussichtlich zwischen 2021 und 2024 erfolgen, wobei auch im Jahr 2025 noch mit
Restarbeiten zu rechnen ist.

Im Zuge dieser MaRnahme muss die Uberfiinrung der Erdinger StraRe uiber die A 99 (Bauwerk BW 33/1)
zeitweise fur den Verkehr gesperrt werden. Dabei wird der Verkehr voraussichtlich von Sept. 2021 bis
Ende Feb. 2023 flr beide Fahrtrichtungen Gber den Heimstettener Moosweg und die St 2082 umgeleitet.
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Dieser Umstand ist bei den gemeindlichen MaBnahmen insbesondere bei Umbauten am Knotenpunkt St
2082/ Heimstettener Moosweg (,Kirchheimer Ei*) zwingend zu berticksichtigen.

Die Uberfiihrung der St 2082 iber die A 99 (Bauwerk BW 34/1, AS Kirchheim) wird ab 2021 bis 2023
erneuert. Hier wird der Verkehr der 2082 (ber drei Fahrspuren Uber ein Behelfshauwerk geleitet.

Es bestehen keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan sofern folgende Auflagen eingehalten
werden:

- Sollte es in Folge des Verkehrsaufkommens auf der St 2082 doch zu Riickstauungen auf die A 99
kommen, ist die Lichtsignalsteuerung zugunsten der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit der
Autobahn derart anzupassen, dass ein Riickstau auf die Autobahn verhindert wird.

- Die Abwicklung des Umleitungsverkehrs sowie des Baustellenverkehrs im Zuge des Ausbaus der
A 99 zwischen AS Aschheim/ Ismaning und der AS Kirchheim b. Miinchen tber den Heimstettener
Moosweg und die St 2082 muss jederzeit gewahrleistet werden. Hierzu ist insbesondere ein etwaiger
Umbau des Knotenpunkts St 2082/ Heimstettener Moosweg (,Kirchheimer Ei“) mit der Autobahn
GmbH des Bundes abzustimmen.

Folgende Belange des FernstraRenbundesamtes sind zu beriicksichtigen:

Grundsatzlich ist eine Anbauverbotszone von 40 m fiir Hochbauten sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen groReren Umfangs gemessen vom Fahrbahnrand der A 99 einzuhalten. In der uns
vorliegenden Planunterlagen ist diese Mal3gabe — soweit ersichtlich — eingehalten.

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszonen ist in die zeichnerische Darstellung
des Bebauungsplanes, soweit méglich, aufzunehmen.

Fur die geplanten Wohngebiete besteht kein rechtlicher Anspruch auf Kosteniibernahme oder -erstattung
von passiven oder aktiven ImmissionsschutzmaRnahmen durch den StralRenbaulasttréager der
Bundesautobahn A 99.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit der
Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der
Genehmigung oder Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes.

Antwort:

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Bundesautobahn A 99 ist mehrere hundert Meter vom Umgriff des Bebauungsplans entfernt.
Die genannte Anbauverbotszone ist damit sicher eingehalten. Eine Darstellung im
Bebauungsplan ist aufgrund der grof3en Entfernung zum Bebauungsplangebiet nicht
mdglich.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

B 11 Staatliches Bauamt Freising
Unsere Stellungnahme vom 29.06.2018 mit AZ S2300-4622.0 behalt weiterhin Giiltigkeit.

Erganzend dazu méchten wir auf Folgendes hinweisen:

Die Anbauverbotszone von 20 m im Zuge der St 2082 ist ltickenlos sowohl nordlich als auch
sudlich der Staatsstral3e darzustellen. Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone
wurde ausschlie3lich fir die Errichtung von LArmschutzanlagen und deren Bepflanzung
erteilt.

Alle geplanten MalRBnahmen (neue Bauwerke sowie Larmschutzkonstruktionen) im Zuge der
St 2082 missen im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde Kirchheim b.
Minchen und der StralRenbauverwaltung rechtsgestalterisch geregelt werden. Ein
entsprechender Vereinbarungsentwurf wurde schon seitens des Staatlichen Bauamts
Freising an die Gemeinde zur Prifung Ubersandt.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig. AulRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).
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Zur Information:
Wortlaut Stellungnahme vom 29.06.2018 im Rahmen des 8§ 4(1)-Verfahrens zum Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 100 vom 27.01.2020:

Stellungnahme:

Entlang der freien Strecke und im Verkniipfungsbereich von Staatsstral3en gelten geman Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand — gemessen vom &ufReren Rand der Fahrbahndecke —
Bauverbot. Die entsprechenden Anbauverbotszonen sind in den Bauleitplanen darzustellen.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Giber bereits vorhandene Verkniipfungen der Gemeindestraen mit
dem klassifizierten StraRennetz erfolgen. Weitere unmittelbare Zugéange oder Zufahrten zur Staatstralle
von den Grundstlicken des Plangebietes sind nicht zuldssig. An den Straeneinmiindungen sind
Sichtflachen gemaR den Richtlinien fir die Anlage von Landstraf3en (RAL= von baulichen Anlagen aller Art
und von Bepflanzungen, Einfriedungen, Ablagerungen, Aufschittungen und dgl. von mehr als 0,80 m tber
Fahrbahnniveau freizuhalten.

Baumpflanzungen entlang der Staatsstral3e sind mindestens 4,50 m vom Fahrbahnrand abzurticken. Wir
weisen aulRerdem darauf hin, dass Baumpflanzungen entlang dieses Stralenzuges grundsatzlich die
Aufgabe des jeweiligen StraRenbaulasttragers sind und in jedem Fall die Zustimmung der
StralRenbauverwaltung einzuholen ist.

Auf die von der Staatsstrale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatstrale (lbernommen.

Eine Kostenbeteiligung des Baulasttragers der Staatsstral3e zu den geplanten baulichen MalZnahmen
kann nicht in Aussicht gestellt werden, da diese nicht als Folge einer allgemeinen Verkehrsentwicklung
veranlasst sind. Samtliche baulichen MaRnahmen an der Staatstral3e sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen und im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen und der
StralRenbauverwaltung rechtsgestalterisch zu regeln.

Antwort:

In der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising wird auf die Stellungnahme vom
29.06.2018 verwiesen, welche im bereits 2020 abgeschlossenen Bauleitplanverfahren fur
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 100 abgegeben wurde und im damaligen Verfahren
entsprechend behandelt und berticksichtigt wurde.

Die in der Stellungnahme genannten, erganzenden Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Anbauverbotszone wurde berticksichtigt und ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplans in dessen Geltungsbereichs liickenlos dargestellt.

Es besteht kein Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan.

B 12 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
ohne Stellungnahme

B 13 Bayerischer Bauernverband

Wir mochten zum wiederholten Male den hohen Flachenverbrauch in Ihrer Gemeinde
ansprechen. Uns ist sehr wohl bekannt, dass eine Kommune der hohen Nachfrage sowohl
nach Gewerbe- als auch nach Wohnbauflachen sinnvoll begegnen muss.

Dabei darf aber nicht vergessen werden, dass Grund und Boden nicht unbegrenzt verfiigbar
und definitiv nicht vermehrbar sind. Menschen missen wohnen und arbeiten kdnnen, aber
Flachen auf denen Nahrungsmittel fiir diese Menschen angebaut werden, sind mindestens
genauso wichtig. Nicht unterschatzt werden darf auch die Bedeutung der landwirtschaftlichen
Flachen als Existenzgrundlage fur die Familienbetriebe vor Ort. Ebenso wichtig an dieser
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Stelle, die soziale Wertigkeit ortlicher Landwirte, die durch Engagement und Ehrenamter
auch eine bedeutende Stitze der Gesellschaft sind.

Unter Berlcksichtigung der bisher entzogenen landwirtschaftlichen Flachen sowie den
gestiegenen und immer weiter steigenden Anforderungen an Okologie, Biodiversitat und
Artenschutz ist dieses Vorhaben daher kritisch zu bewerten.

Wenngleich die Ausweisung von Wohngebieten unter dem Aspekt der Wohnungsnot als
notwendig und nachvollziehbar erscheint, so gilt dies fur die geplanten Ausgleichsflachen
nicht.

Um die Agrarstruktur nicht in unnétiger Weise zu belasten, schlagen wir vor, notwendige
Kompensationsmalnahmen entweder durch die Nutzung vorhandener Okokonten oder eine
produktionsintegrierte Kompensation auf wechselnden Flachen abzuleisten.

Unserer Kenntnis nach stehen im betroffenen Naturraum tber 1,5 Mio. Okopunkte zur
Verfligung, die zum Ausgleich herangezogen werden kénnten. Hierzu mdchten wir auch
darauf hinweisen, dass eine Nutzung von Wertpunkten, die nach der bayerischen
Kompensationsverordnung ermittelt wurden, auch fir einen Ausgleich nach dem
Baugesetzbuch problemlos herangezogen werden kénnen. Dies ergibt sich allein schon aus
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, der es der Gemeinde freistellt,
auch andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden anzuwenden.

Ebenso wére auch eine fur die Agrarstruktur unschadliche Gestaltung der Ausgleichsflachen
im Rahmen von produktionsintegrierten Kompensationsmafnahmen auf den
Eigentumsflachen der Gemeinde, auch ohne institutionelle Sicherung, mdglich.

Im Satzungsentwurf wird auf etwaige Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus der

Landwirtschaft hingewiesen, welche als ortstiblich hinzunehmen sind.

Wir wissen aber, dass dieser Hinweis echte Immissionskonflikte nicht verhindern kann. Wir

bitten daher darum, diesen Punkt weiter auszuftihren und schlagen zur Formulierung vor:
,Die Eigentiimer, Bebauer und Bewohner der Grundstticke im Planbereich haben die
landwirtschatftlichen Immissionen, die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Wegen und baulichen Anlagen ausgehen, unentgeltlich hinzunehmen. Eine
zeitweise Larmbelastigung — Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr, auch
vor 6 Uhr morgens und Ernteverkehr nach 22.00 Uhr [(z.B. Getreide-, Mais-, Gras-,
Zuckerriibenernte etc.) ist zu dulden.*

Sollte die Gemeinde selbst Grundstiicke im Planbereich verkaufen, regen wir dartiber hinaus

eine Duldungspflicht mittels Grunddienstbarkeit in die notariellen Kaufvertrage

mitaufzunehmen, wonach landwirtschaftliche Emissionen entschadigungslos hinzunehmen

sind.

Eine Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen muss jederzeit
ungehindert moglich sein.

Insbesondere ist hier darauf zu achten, dass Wege und Straf3en, die von den Landwirten
genutzt werden, um lhre Felder zu erreichen eine stets befahrbare Mindestbreite von 3,5
Meter beibehalten missen. Auch wahrend der Bauphase muss der landwirtschaftliche
Betrieb reibungslos maoglich sein. Es ist daher darauf zu achten, dass wahrend der
Bauphase fur die Landwirtschaft ein angemessenes Wegenetz verflugbar ist.

Wir weisen an dieser Stelle ganz besonders auf die Behinderung durch parkende Autos hin.
Auch durch den immer mehr steigenden Freizeitdruck kommt es schon jetzt zu
Behinderungen und Konflikten. Besonders der nérdliche Bereich Richtung Speichersee wird
hier genannt. Wir bitten dringend um entlastende MafRnahmen fir die Landwirtschatt.

Weiteres Konfliktpotential bietet das Thema Hundekot. Wir regen an, in der
Ausflhrungsplanung sog. ,Hundetoiletten an entsprechenden Stellen anzubringen, um
Hundebesitzer zu animieren den Hundekot in Milltonnen zu entsorgen. Damit l&sst sich eine
Verunreinigung von landwirtschaftlichen Flachen minimieren. Verunreinigte Futtermittel
konnen sowohl zu Erkrankungen von landwirtschaftlichen Nutztieren durch Ubertragung von
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Krankheiten als auch zu wirtschaftlichen Schaden fur die Landwirte bei nicht eingehaltenen
Hygienevorschriften flhren.

Wir bitten Sie, 0.g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu
berlcksichtigen. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdricklich auf die Einwendungen
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Berilicksichtigung hin.

Antwort:

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden keine neuen Ausgleichsflachen
festgelegt. Die dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen sind mit denen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 100 identisch und wurden bereits hergestellt. Bei der
Auswahl der Ausgleichsflachen wurde seitens der Gemeinde vorrangig auf Flachen
zurlickgegriffen, die bereits als Ausgleichsflachen angelegt sind, sogenannte
,Okokontofldchen®. Die iibrigen Fldchen wurden von der Gemeinde in Abstimmung mit den
ortlichen Landwirten entwickelt. Aufgrund der Landesgartenschau kann nur eine
Ausgleichsflache innerhalb des Plangebiets genutzt werden. Auch fir einen Teil der
Ausgleichsflachen, die von den Grundstiickseigentiimern eingebracht wurden, wurde auf
bereits angelegte Flachen zurlickgegriffen.

Der Hinweis auf mogliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, ist in der gleichen Formulierung
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 100 enthalten. Die bisherige Formulierung wird
von Seiten der Gemeinde Kirchheim als ausreichend erachtet und unverandert beibehalten.
Die Anregung, beim Verkauf gemeindlicher Grundstiicke eine Duldungspflicht im Hinblick auf
landwirtschaftliche Emissionen in Form einer Grunddienstbarkeit in die notariellen
Kaufvertrage mit aufzunehmen, wird zur Kenntnis genommen. Dies kann nicht im Rahmen
des Bebauungsplanes geregelt werden. Anderungen an den Unterlagen zum
Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Die Hinweise zur Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zum
Thema Hundekot werden zur Kenntnis genommen. Diese Probleme kénnen nicht im
Rahmen des Bebauungsplanes geldst werden. Die Gemeinde wird sich hier um
entsprechende Losungen bemiihen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

B 14 AELF — Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg

B 14.1 Bereich Landwirtschaft

Bezuglich des Flachenverbrauchs gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom 24.05.2019
(AELF - EB - L2.2 - 4612 — 3 — 175 — 5) zum Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde
Kirchheim b. Minchen fir das Gebiet ,Kirchheim 2030.

Die MalRBnahmen auf der Ausgleichsflache dirfen die benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen nicht negativ beziglich der Bearbeitung beeinflussen.

Zur Information:
Wortlaut Stellungnahme vom 24.05.2019 sowie Abwagung im Rahmen des 8§ 4(2)-Verfahrens nach
BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 100 vom 27.01.2020:

Stellungnahme bzgl. Flachenverbrauch:

Landwirtschaftliche Flachen als Grundlage unserer Nahrung und damit unseres Lebens sind kostbar.
Deshalb muss die Inanspruchnahme von Flachen fur Siedlung und Verkehr vermindert werden. Nach den
Vorgaben des Baugesetzbuchs (§ 1a Abs. 2) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
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Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Auch nach den Aussagen des Regionalplans fiir die Region Miinchen ist es von besonderer Bedeutung,
die Land- und Forstwirtschaft fiir die Versorgung der Bevolkerung, sowie fiir die Pflege und den Erhalt der
Kulturlandschaft zu sichern (B IV Wirtschaft und Dienstleistungen — Nr. G 2.9.1).

Der vorliegende Bebauungsplan sieht mit einer Flache von 34,5 ha eine erhebliche Umnutzung
landwirtschaftlicher Nutzflache zu Baugebieten und Verkehrsflachen vor und entspricht damit nicht den
0.g. Zielen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Er sollte deshalb nochmals tiberdacht
werden.

Antwort:

Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung bis 2032 und zur Wirtschaftsentwicklung 2030 zeigen, dass fir
den Verdichtungsraum in Miinchen auch in Zukunft mit einer anhaltend hohen Wachstumsdynamik zu
rechnen ist. Darliber hinaus liegt das Plangebiet gemaR Karte 2 des Regionalplans der Region Miinchen
in einem Bereich, der nach Ziel B 1l 2.3 der Regionalplans 14 fir die Siedlungsentwicklung besonders in
Betracht kommt.

Die Gemeinde Kirchheim bei Miinchen befindet sich in einem Wachstumsprozess der

Ortsentwicklung, den sie zukunftsorientiert und nachhaltig gestalten will. Seit der Gebietsreform 1978
beschaftigt sich die Gemeinde mit dem Zusammenwachsen der ehemaligen Gemeinden Kirchheim und
Heimstetten.

Fur die Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der Nutzungen wurde durch die Gemeinde ein
entsprechender Bedarf ermittelt, fir den der Bebauungsplan das notwendige Baurecht schaffen soll.
Zudem werden groR3e Teile das Planungsgebietes als 6ffentliche Griinflache festgesetzt und somit als
zentrale Erholungs- und Freiflache gesichert.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Verfahren zur 30. Anderung des

Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stammt in seiner
Grundstruktur aus dem Jahr 1979 und spiegelt die damaligen Vorstellungen der ,neuen Ortsmitte” wider.
Dieser umfasste deutlich umfangreichere Bauflachen,als der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
100 mit integriertem Griinordnungsplan. Gemaf der aktuellen Flachennutzungsplanéanderung sollen die im
rechtswirksamen FNP auf3erhalb des Geltungsbereichs als Wohngebiete dargestellten Flachen wieder fur
die landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden. Als Bauflachen ausgewiesen werden gemaf der
aktuellen Planung nur noch die Flachen geméaR dem Strukturkonzept , Kirchheim 2030“. Auf die im
rechtskraftigen FNP dargestellten Misch- und Gewerbegebiete wird gemaR der aktuellen FNP-Anderung
verzichtet. Zudem ist gemaR der FNP-Anderung die Schaffung eines zentralen Ortsparks in Nord-Siid-
Richtung vorgesehen, der eine Verbindung zwischen den Ortsteilen Kirchheim und Heimstetten herstellt.
Die geplante Flachennutzungsplandnderung ist aufgrund der Reduzierung der geplanten Bauflachen
gegenuber dem rechtskraftigen FlAchennutzungsplan insgesamt mit positiven Auswirkungen hinsichtlich
der Schutzguter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden.

Antwort:

Der angesprochene Aspekt des Verbrauchs landwirtschaftlicher Flache wurde bereits im
Rahmen der Stellungnahmenbehandlung zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
Nr. 100 beantwortet.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden keine neuen Ausgleichsflachen
festgelegt. Die dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen sind mit denen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 100 identisch und wurden bereits hergestellt. Bei der
Planung der Ausgleichsflachen wurden bei Gehdlzpflanzungen die gesetzlichen
Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken beachtet. Negative Auswirkungen auf benachbarte
landwirtschatftliche Flachen sind daher nicht zu erwarten.

Da mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Kirchheim 2030 keine Anderung des
Flachenverbrauchs erfolgt, ist dieser auch kein Gegenstand des aktuellen
Beteiligungsverfahrens. Es wird auf die Abwagung im Rahmen des 8 4(2)-Verfahrens mit
Beschluss vom 22.07.2019 verwiesen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.
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B 14.2 Bereich Forsten
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17.06.2021 AELF-EB-F 1-4612-18-11-7.

Zur Information:
Wortlaut Stellungnahme vom 17.06.2021 (AELF-EB-F 1-4612-18-11-7) und Beschluss der Abwagung vom

21.12.2021:

Stellungnahme:

Es bestehen keine Einwande. Soweit Uberschneidungen zum Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde
Kirchheim b. Miinchen fiir das Gebiet ,Kirchheim 2030 bestehen, verweisen wir auf unsere
Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
,Kirchheim 2030“ vom 13.11.2019 bzw. 19.11.2019 (AELF — EB — F1 — 4612 — 3 — 175 - 5 bzw. AELF —
EB - F1 - 4612 — 3 — 175 — 24).

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Antwort:

Es wird auf die Stellungnahme vom 17.06.2021 verwiesen, die bereits im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach § 4(2) BauGB und mit Beschluss des Gemeinderates vom
21.12.2021 beantwortet wurde.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

B 15 Bund Naturschutz Bayern e.V.
ohne Stellungnahme

B 16 Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
Keine Einwande

B 17 Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
Wir mdchten an dieser Stelle an die vorausgegangene Stellungnahme vom 12. Juli 2021
verweisen und die hier aufgefiihrten Anmerkungen aufrechterhalten.

Zur Information:
Wortlaut Stellungnahme vom 12.07.2021 und Beschluss zur Abwagung vom 21.12.2021:

Stellungnahme:

Die sich wahrend des Verfahrensverlauf ergebenden Anderungen sind aus unserer Sicht nicht weiter von
Belang.

Jedoch mdchten wir darauf hinweisen, da sich Handwerksbetriebe im Plangebiet befinden, dass ein
gleichgewichtiges Nebeneinander von Wohnen und kleinstrukturiertem Gewerbe zugelassen wird, ohne
dass die gewerbliche Nutzung zugunsten des Wohnens in ihrem Bestreben und ihren
Entwicklungsmdglichkeiten zuriickstehen muss. Es gilt zu gewéhrleisten, dass fir die bestehenden
Unternehmen, die mit dem Bestandsschutz garantierte, notwendige Flexibilitdt vor Ort gewahrt bleibt, die
nicht nur einen ordnungsgemafien Betriebsablauf sicherstellt, sondern auch angemessene betriebliche
Weiterentwicklungen oder ggf. Nutzungsanderungen umfasst. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
von den Betrieben ausgehenden betriebsiiblichen Emissionen (Larm, Geruch, etc.) einschlie3lich des
zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Antwort:

Es wird auf die Stellungnahme vom 12.07.2021 verwiesen, die bereits im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach § 4(2) BauGB und mit Beschluss des Gemeinderates vom
21.12.2021 beantwortet wurde.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

B 18 Deutsche Telekom Technik GmbH
ohne Stellungnahme

B 19 Kabel Deutschland (Vodafone)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TDRS-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 20 Bayernwerk AG
ohne Stellungnahme

B 21 Staatliches Vermessungsamt Miinchen
ohne Stellungnahme

B 22 SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG

Strom

Unsere bestehenden Stromversorgungsanlagen sind aus dem Eintrag (rot eingezeichnet) im
beiliegenden Bestandsplanauszug zu ersehen. Stillgelegte Leitungen sind gelb eingezeichnet;
sie durfen nur im Beisein unserer Aufgrabungskontrolle entfernt werden. Ferner befinden sich
in der Ecke der Grundstucke mit der Flurnummer 125/3 und 130/2 Trafostationen.

Gas

Im Planungsumfang befinden sich auch Erdgasversorgungsanlagen. Diese sind aus dem
Eintrag (grun eingezeichnet) im beiliegenden Bestandplanauszug zu ersehen.

Die vorhandene Uberdeckung unserer Erdgasversorgungsanlagen darf sich durch bauliche
MalRnahmen sowie Gelandemodellierungen nicht veréandern.

Hausanschlussleitungen dirfen nicht Gberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehélzen tUberpflanzt
werden. BaumalRhahmen diirfen nur nach vorheriger ortlicher Einweisung in den
Leistungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke Miinchen Tel.-Nr.
089/2361-2139 begonnen werden.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern muss zu unseren
Versorgungsanlagen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m eingehalten werden.
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Im Ubrigen gilt unsere Stellungnahme Nummer 236330 vom 01. Juli 2021 unverandert
weiter.

Zur Information:
Wortlaut Stellungnahme Nr. 236330 vom 01.07.2021 und Beschluss zur Abwéagung vom 21.12.2021.:

Stellungnahme:

Unsere bestehenden Versorgungsanlagen sind aus den beiliegenden Bestandsplanen (Erdgas griin und
Strom rot dargestellt) zu ersehen.

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens ,Kirchheim 2030“ wurden die Leitungsrechte unserer
Versorgungsanlagen im raumlichen Geltungsbereich bereits behandelt und auf Grundlage des
Umlegungsplanes auf die betroffenen Grundstiicke Ubertragen. Die aufgrund des Bebauungsplans
umzulegenden Erdgasversorgungsleitungen sind seitens der SWM bereits identifiziert und im Stadium der
Vorplanung. Insbesondere betrifft dies die Erdgashochdruckleitung E-1.1.9 im Bereich der Heimstettener
StraRe/HauptstralRe mit den Flst. 125, 125/2, 125/3, 130, 129/2, 129/3 (alter Grundstiicksbestand vor dem
Umlegungsverfahren). Die Erdgashochdruckleitung wird den neuen Gegebenheiten des
Umlegungsplanes/ Bebauungsplanes angepasst und verlegt.

Die Stromversorgungsleitungen der Bayernwerk GmbH & Co. KG betrifft die Planungen ebenso, diese
mussen aufgrund der Teilauflassung der HauptstraBe verlegt und der neuen Situation angepasst werden.
Die verbleibende Grund- und Mittelschule wird unter anderem uber die Hauptstral3e mit Strom versorgt.
Um die Stromversorgung auch wahrend der Bauphase aufrecht zu erhalten, kann evtl. ein Provisorium
notwendig werden. Zur elektrischen ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist je nach
Leistungsbedarf evtl. eine neue Trafostation erforderlich und mit einzuplanen, die bevorzugt im
Lastschwerpunkt vorzusehen ist. Wir bitten Sie bzgl. der Planungen hier Kontakt mit unserem Mitarbeiter
Hr. Andreas Kohler (Tel. 089/2361-2024) aufzunehmen.

Die Kostentragungen fur die Verlegung unserer Versorgungsanlagen sind nach den individuell
geschlossenen Vertragen/Dienstbarkeiten zu regulieren.

Fur Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 2,5 m zu allen Kabeln und Leitungen der SWM. Die
Absténde werden zwischen der Baumachse und der AnlagenaufRenkante gemessen, Grundlage hierfur ist
die DIN 18920.

Geplante Baumalinahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen dirfen grundsétzlich nur nach
vorheriger ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand durch unsere Aufgrabungskontrolle begonnen
werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Antwort:
Die Hinweise zu den Versorgungsanlagen der SWM werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zudem auf die Stellungnahme vom 01.07.2021 verwiesen, die bereits im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens nach § 4(2) BauGB und mit Beschluss des Gemeinderates vom
21.12.2021 beantwortet wurde.

Die Trafostation auf dem Flurstiick Nr. 125/3 wurde bertcksichtigt und ist in der Plan-
zeichnung durch das Planzeichen 6.9 ,Fléache fiir Trafoanlage* dargestellt. Die genannte
Trafostation auf Flurstlick Nr. 130/2 existiert nicht mehr. Sie wurde ersatzlos zuriickgebaut.

Im Zuge des Planungsfortschritts ergab sich die Notwendigkeit einer zusatzlichen

Trafostation auf dem Flurstiick Nr. 131/2 in der Gemeinbedarfsflache GB 3. Diese wird in der
Planzeichnung entsprechend erganzt (Planzeichen 6.9).
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Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird durch die Eintragung einer Flache fur
Trafoanlagen (Planzeichen 6.9) auf dem Flurstiick Nr. 131/2 erganzt.

B 23 Wasserwirtschaftsamt Minchen
Keine Einwénde

B 24 gku VEMO Miinchen Ost
Keine Einwande

B 25 Polizeiinspektion 27 Haar
Keine Einwande

B 26 Gemeinde Kirchheim b. Miinchen — Umweltamt
ohne Stellungnahme

B 27 Erzbischofliches Ordinariat Minchen
Keine Einwande

B 28 Katholisches Pfarramt
ohne Stellungnahme

B 29 Evangelisch-Lutherischer Dekanatsbezirk Minchen
ohne Stellungnahme

B 30 Evangelisch-Lutherisches Pfarramt
ohne Stellungnahme

B 31 Landeshauptstadt Minchen Referat fur Stadtplanung und Bauordnung PLAN HA
/13
Keine Einwande

B 32 Gemeinde Aschheim
ohne Stellungnahme

B 33 Gemeinde Feldkirchen
Keine AuRerung

B 34 Gemeinde Pliening
ohne Stellungnahme

B 35 Gemeinde Poing
Keine Aul3erung
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B 36 Gemeinde Vaterstetten

Bzgl. unserer verkehrlichen Bedenken mdchten wir an unseren bisherigen Stellungnahmen
festhalten. Die Aussagen, Berechnungen und Untersuchungen von Dritten, hier Staatliches
Bauamt, fur die Gemeinde Vaterstetten nicht nachvollziehbar. Es wird damit die begriindete
Beflirchtung der Zunahme der Verkehrsstarke am Knotenpunkt M1/ WeiRenfelder Stral3e
nicht beseitigt oder entkraftet. Wir gehen somit weiterhin davon aus, dass sich die
Verkehrsqualitat des vorgenannten Knotenpunktes erheblich verschlechtern wird und dieser
sogar an seine Leistungsfahigkeitsgrenze stof3t. Die Ursachlichkeit der Verschlechterung der
Verkehrsqualitat ist auf die Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Kirchheim 2030“
zurtckzuftuihren. Somit sollte die Gemeinde Kirchheim und nicht der StraRenbaulasttrager
auch die Verantwortung und Kostentragung zur Verbesserung der Verkehrsqualitat, oder
zumindest zur Erhaltung des Ist-Zustandes, tragen.

Ebenfalls werden alle weiteren, mit Schreiben vom 13.11.2019 geéaul3erten Bedenken und
somit Beeintrachtigungen fur die Gemeinde Vaterstetten, welche durch den Bebauungsplan
Nr. 100 ,Kirchheim 2030 resultieren, aufrechterhalten.

Daher bitten wir die Gemeinde Kirchheim um Berlicksichtigung der damals vorgebrachten
Bedenken und entsprechendes Handeln.

Zudem wird auf den Beschluss des Bau- und Straf3enausschusses vom 23.03.2021
verwiesen.

Antwort:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Kirchheim 2030“ ergeben sich
hinsichtlich der Verkehrszahlen keine relevanten Anderungen gegeniiber dem bereits
rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan.

Die mit Schreiben vom 13.11.2019 geduRRerten Bedenken wurden bereits im Rahmen des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 100 ,Kirchheim 2030“ beantwortet. Es
wird daher auf die Stellungnahmenbehandlung im Rahmen des § 4(2)-Verfahrens zum
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 100 vom 27.01.2020 verwiesen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht vorgesehen.

B 37 OMV Deutschland GmbH
ohne Stellungnahme

B 38 Freiwillige Feuerwehr Heimstetten
ohne Stellungnahme

B 39 Freiwillige Feuerwehr Kirchheim
ohne Stellungnahme

B 40 AFK Geothermie GmbH
ohne Stellungnahme

B 41 Energieagentur Ebersberg-Miinchen gGr
ohne Stellungnahme
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