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Bebauungsplan Nr. 100
mit integriertem
Grinordnungsplan

1. Anderung

- Kirchheim 2030 -

flir den Bereich zwischen

stidlich Martin-Luther-StraBBe, StaatsstraB3e St 2082

westlich Heimstettner StraBBe, Wacholderweg

nérdlich RaterstraBe, Veilchenweg

und 6stlich Heimstettener Moosweg, LudwigstraBe, Hausener Holzweg

Gemeinde Kirchheim b. Mlnchen

Satzung

Entwurf

Uberarbeitung

aufgrund der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Beh&érden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

sowie aufgrund fortgeschrittener Planungen

Stand: 26.09.2023 (Hinweis: Die im Text ersichtlichen Anderungen stellen die
Anderungen gegeniiber der Fassung vom 30.05.2022 dar.)
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Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen erlasst auf Grundlage der § 1 bis 4 sowie §§ 8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), des Art. 81 und des Art. 6 Abs. 5 Bayerische Bauordnung (BayBO), des Art. 47
Bayerische Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit der gemeindlichen Stellplatzsatzung,
des Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der §§ 9 und 11 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(BayNatSchG) diesen Bebauungsplan mit Griinordnung als

Satzung

Teile von bestehenden Bebauungspléanen werden durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung ,Kirchheim
2030 erfasst. Die entsprechenden Bereiche der Bebauungsplane Nr. 100 sowie Nr. 53
(Teilbereich) werden ersetzt.

Stand: 26.09.2023
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§1

Festsetzungen durch Planzeichen (siehe Planteil)

Erlauterung zum Plan:

Der Plan zum Bebauungsplan wird aufgrund der GréBe des Geltungsbereichs im
Ausdruck auf zwei Seiten aufgeteilt, die als Planteil | und Planteil Il bezeichnet
werden. Die Planzeichenlegende wird nur auf Planteil Il dargestellt, die
Festsetzungen gelten fir beide Planteile entsprechend. Um alle Planinhalte auch im
Ausdruck zweifelsfrei zuordnen zu kénnen, wird ein Teilbereich des Geltungsbereichs
als Uberdruck auf beiden Planteilen dargestellt. Der zweifelsfreien Zuordnung dient
auch das digitale Plandokument, in dem keine Teilung erfolgt.

Festsetzungen durch Text
Bebauungsplan mit Griinordnung

Fir den im Plan bestehend aus Planteil | und Planteil Il festgesetzten
Geltungsbereich siidlich Martin-Luther-StraBe, StaatsstraBe St 2082, westlich
Heimstettner StraBe, Wacholderweg, nérdlich RéaterstraBe, Veilchenweg und &stlich
Heimstettener Moosweg, LudwigstraBe, Hausener Holzweg wird der
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
,Kirchheim 2030 erlassen.

Die Satzung des Bebauungsplans der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen besteht aus
dem Plan mit dem Planteil | und dem Planteil Il beide mit Stand vom 30.05.2022
angefertigt durch bgsm Architekten Stadtplaner und Keller Damm Kollegen GmbH
Landschaftsarchitekten Stadtplaner und diesem Satzungstext.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
.Kirchheim 2030" ersetzt die von seinem Geltungsbereich erfassten Bereiche der
rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 53 (Teilbereich) sowie Nr. 100.

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete WR

a. Die Baugebiete WR 1 bis WR 18 sind als Reine Wohngebiete geman
§ 3 BauNVO festgesetzt.

b. Das Reine Wohngebiet WR 1 besteht aus den Teilbaugebieten WR 1(1),
WR 1(2), WR 1(3), WR 1(4) und WR 1(5), das Reine Wohngebiet WR 2 besteht
aus den Teilbaugebieten WR 2(1), WR 2(2) und WR 2(3), das Reine
Wohngebiet WR 3 besteht aus den Teilbaugebieten WR 3(1), WR 3(2) und
WR 3(3), das Reine Wohngebiet WR 10 besteht aus den Teilbaugebieten
WR 10(1) und WR 10(2), das Reine Wohngebiet WR 11 besteht aus den
Teilbaugebieten WR 11(1), WR 11(2) und WR 11(3), das Reine Wohngebiet
WR 13 besteht aus den Teilbaugebieten WR 13(1) und WR 13(2) das Reine

Stand: 26.09.2023
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Wohngebiet WR 14 besteht aus den Teilbaugebieten WR 14(1), WR 14(2) und
WR 14(3).
2)  Flache fir den Gemeinbedarf 1 mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Gebéaude und Einrichtungen GB 1
a. geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
b. dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen fiir eine
Kindertageseinrichtung einschlieBlich der diese Nutzung erganzende
Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den
zugehdrigen Freiflichen, Nebenanlagen, Kfz- und Fahrradstellplatzen
c. zuldssig ist auch die Nutzung zu Wohnzwecken flir das Personal von
Gemeinbedarfseinrichtungen einschlieBlich hierzu gehérender Nebenrdume
(z.B. Keller), Nebenanlagen, Kfz- und Fahrradabstellplatze. Der Anteil der
Geschossflache fiir Wohnnutzungen auf maximal 600 m?2 begrenzt. Wohnungen
sind ausschlieBlich im 1. Obergeschoss anzuordnen
3)  Flache fir den Gemeinbedarf 2 mit der Zweckbestimmung &ffentliche Verwaltung,
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen GB 2
a. geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
b. dient der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen fir ein Rathaus

Nutzungen erganzende Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und
Nebenrdume, eine Hausmeisterwohnung und den zugehdrigen Freiflachen und
Kfz- und Fahrradstellplatzen

c. zulassig sind auch Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturellen
Zwecken

4)  Flache fur den Gemeinbedarf 3 mit der Zweckbestimmung Schule sowie sozialen

Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen GB 3

a. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

b. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fir eine Grund- und
Mittelschule einschlieBlich Mensa, Sporthalle, Frei- und Freisportflachen und den
zugehdrigen Kfz- und Fahrradstellplatzen sowie einer Hausmeisterwohnung

c. zuldssig ist auch eine auBerschulische Nutzung des Schulgeb&udes und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken

d. dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen flr eine
Kindertageseinrichtung einschlieBlich der diese Nutzung erganzende
Einrichtungen wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den zugehdrigen
Freiflachen, Nebenanlagen und Kfz- und Fahrradstellplatzen

5)  Flache fir den Gemeinbedarf 4 mit der Zweckbestimmung Schule GB 4

a. geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

b. dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen fir ein Gymnasium
einschlieBlich Mensa, Sporthalle, Frei- und Freisportflachen und den
zugehdrigen Kfz- und Fahrradstellplatzen

Stand: 26.09.2023

hat gel6scht: Biicherei,
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c. zuldssig ist auch eine auBerschulische Nutzung des Schulgeb&udes und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken

6)  Flache fir den Gemeinbedarf 5 mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen GB 5

a. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

b. dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen fir eine
Pflegeeinrichtung einschlieBlich Schank- und Speisewirtschaft sowie der diese
Nutzungen erganzenden Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und
Nebenrdume, eine Hausmeisterwohnung und den zugehérigen Kfz- und
Fahrradstellplatzen

c. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen flr eine
Kindertageseinrichtung mit den dazugehdérigen Nutzungen, Freiflachen,
Nebenanlagen und Kfz- und Fahrradstellplatzen

7) Flache fir den Gemeinbedarf 6 mit der Zweckbestimmung Schule, sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen GB 6

a. geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

b. dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen fir eine
Kindertageseinrichtung mit den dazugehdérigen Nutzungen, Freiflachen,
Nebenanlagen und Kfz- und Fahrradstellplatzen

c. dient der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen fiir die
Volkshochschule einschlieBlich der diese Nutzung ergénzende Einrichtungen,
wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den zugehdrigen Kfz- und
Fahrradstellplatzen sowie einer Hausmeisterwohnung

d. zulassig sind auch Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturellen
Zwecken

8)  Flache fur den Gemeinbedarf 7 mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen GB 7

a. geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

b. dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen fir eine
Kindertageseinrichtung einschlieBlich der diese Nutzung ergédnzenden
Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den
zugehdrigen Freiflichen, Nebenanlagen und Fahrradstellplatzen.

§ 3  MaB der baulichen Nutzung

1)  Als Bauland gilt die Flache innerhalb eines Baugebietes bzw. Teilbaugebietes bzw.
innerhalb einer Flache fir den Gemeinbedarf, die hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten 6ffentlichen Griinflache liegt und mit Planzeichen Nr. 7.14 gegentber
direkt angrenzenden Baulandflachen abgegrenzt ist. Der Baulandflache sind
Flachenanteile an auB3erhalb der Baulandflache festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen mit

Stand: 26.09.2023
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Ausnahme von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen Tiefgarage geman Planzeichen
Nr. 7.6.

2)  Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige
Grundflache (GR), durch die maximal zulédssige Geschossflache (GF) sowie durch
die maximal zulassige Wandhéhe (WH) pro Bauraum. Fir Geb&aude innerhalb von
Baurdumen entlang von larmbelasteten Straf3en wird zuséatzlich die Anzahl an
Vollgeschossen festgesetzt, bei einer maximalen Geschossigkeit von drei
Vollgeschossen wird diese als zwingend und bei einer Geschossigkeit von mehr als
drei Geschossen als Mindest- und Héchstmal festgesetzt.

3) Inden Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(1), WR 1(3), WR 1(5),

WR 2(2), WR 2(3), WR 3(2), WR 3(3), WR 4, WR 5, WR 10(2), WR 14(2),

WR 14(3), WR 17 und WR 18 darf die im Plan pro Bauraum festgesetzte maximal
zulassige Grundflache (GR) durch mit den Geb&uden verbundene Bauteile
Uberschritten werden um maximal 14 m? pro Hauseinheit der Hausgruppe bzw. des
Doppelhauses.

Durch Nebenanlagen darf sie weiter (iberschritten werden um maximal 10 m? pro
Hauseinheit der Hausgruppe bzw. des Doppelhauses.

In den Reinen Wohngebieten WR 17 und WR 18 darf sie zudem durch Garagen und
Stellplatze mit inren Zufahrten Gberschritten werden um maximal 50 m? pro
Hauseinheit der Hausgruppe.

4)  Fir Glasvorbauten und Wintergartenkonstruktionen im Erdgeschoss wird in den
Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(1), WR 1(3), WR 1(5), WR 2(2),
WR 2(3), WR 3(2), WR 3(3), WR 4, WR 5, WR 10(2), WR 14(2), WR 14(3), WR 17
und WR 18 eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Geschossflache (GF)
von maximal 18 m? pro Hauseinheit der Hausgruppe bzw. des Doppelhauses
zugelassen, sofern diese nicht beheizt und thermisch vom Wohnraum getrennt sind.

Sonstige Reine Wohngebiete

5)  In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(4), WR 2(1),
WR 3(1), WR 6, WR 7, WR 8, WR 9, WR 10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1),
WR 15 und WR 16 darf die im Plan in der Summe pro Baugebiet bzw. Teilbaugebiet
festgesetzte maximal zuldssige Grundflache (GR) durch mit den Geb&uden
verbundene Bauteile bis zu folgenden Grundflachen lberschritten werden:

WR 1(2) GR 575 m?

WR 1(4) GR 485 m?

WR 2(1) GR 1.740 m?
WR 3(1) GR 1.205 m?
WR 6 GR 4.150 m?
WR 7 GR 2.960 m?
WR 8 GR 1.260 m?
WR 9 GR 3.470 m?
WR 10(1) GR 1.160 m?
WR 11(1) GR 3.925 m?

Stand: 26.09.2023
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6)

WR 11(2)
WR 11(3)
WR 12
WR 13(1)
WR 13(2)
WR 14(1)
WR 15
WR 16

GR 1.995 m2
GR 1.995 m2
GR 6.610 m?
GR 910 m?

GR 2.050 m?
GR 4.810 m2
GR 2.260 m?
GR 2.800 m2

Durch die Grundflachen aller Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3
BauNVO darf sie weiter Uberschritten werden bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ)

von insgesamt 0,8.

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(4), WR 2(1),
WR 3(1), WR 6, WR 7, WR 8 WR 9, WR 10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1),
WR 15 und WR 16 darf die im Plan pro Bauraum festgesetzte, hochstzuldssige
Geschossflache (GF) durch die Flachen von
a. Kinderwagen-, Rollatoren- und Fahrradabstellrdumen,
b. Gemeinschaftsrdumen,
c. Raume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,
d. Loggien, wenn diese aus Schallschutzgriinden verglast, nicht beheizt und
thermisch vom Wohnraum getrennt sind,

e. Gebdudedurchgéange und -fahrten

einschlieBlich der zu diesen gehérenden Umfassungswanden um maximal 6 m2 je

100 m? Geschossflache Uberschritten werden.

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 2(1), WR 6, WR 7, WR 8, WR
9, WR 10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1), WR 15 und WR 16 bleiben bei der
Ermittlung der Geschossflache die Flachen von gebaudeintegrierten Zu- und
Ausfahrtsrampen zu (Gemeinschafts-) Tiefgaragen unberlcksichtigt.

In den Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(3), WR 1(4) und WR 1(5) kann die
festgesetzte Geschossflache in der Summe ausnahmsweise um bis zu 50 m?
Uberschritten werden, wenn eine besondere energetische Qualitat oder eine
besonders nachhaltige Bauweise héhere Starken der AuBenwande erfordert.

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(4), WR 2(1),

WR 3(1), WR 6, WR7 WR8 WR9, WR10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1),

WR 15 und WR 16 kann die im Plan je Bauraum festgesetzte Geschossflache flir

zu 30 m? je Treppenraum mit Aufzug, jedoch maximal um 5 m? je 100 m?

Geschossflache je Bauraum Uberschritten werden, wenn diese zur ErschlieBung

und Nutzung der nutzbaren Freibereiche dienen,

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Stand: 26.09.2023

hat geloscht: Die zur Nutzung der
Dachflachen ...

hat geléscht: Treppenaufgénge

hat gel6scht: geman § 8 Abs. 10 dieser
Satzung werden nicht auf die
Geschossflache angerechnet
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10)

1

—_

)

12)

13)

14)

In den Flachen fir Gemeinbedarf darf die im Plan festgesetzte Geschossflache (GF)
fur die Flachen von geb&udeintegrierten Trafordumen einschlieBlich der zu diesen
gehoérenden Umfassungswanden um bis zu 30 m? Giberschritten werden.

In den Flachen fir Gemeinbedarf bleiben bei der Ermittlung der Geschossfléache die
Flachen von gebaudeintegrierten Zu- und Ausfahrtsrampen zu Tiefgaragen
unberiicksichtigt.

In den Flachen fir Gemeinbedarf sind bei der Ermittlung der Geschossflache die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

In der Flache fir Gemeinbedarf 2 bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die
Flachen von Stellplatzen sowie zugehdérigen ErschlieBungsflachen, die in
Vollgeschossen liegen, unberlcksichtigt.

Die im Plan festgesetzte maximal zuléssige Grundflache (GR) darf durch die
Grundflachen aller Anlagen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO sowie
Sport- und befestigte Freispielflachen weiter lberschritten werden bis zu einer
Grundflache von insgesamt 31.000 m? in der Flache flir Gemeinbedarf 4 und in allen
anderen Flachen fiir Gemeinbedarf bis zu einer GRZ von insgesamt maximal 0,8.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baurdume) werden durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt.

Im westlichsten Bauraum des Reinen Wohngebiets bzw. Teilbaugebiets WR 1(1) sind
in der offenen Bauweise nur Hausgruppen zuléssig, wobei durch
aneinandergebaute Hauser eine abweichende Gebaudeléange von insgesamt mehr
als 50,0 m zulassig ist.

Fir Baurdume mit offener Bauweise und mit unterschiedlich festgesetzten
Wandhohen ist fiir aneinandergebaute Hauseinheiten mit unterschiedlicher
Wandhéhe eine abweichende Bauweise mit Grenzanbau zuléssig.

Fir das Teilbaugebiet WR 14(1) und den nérdlichen Bauraum im Teilbaugebiet
WR 14(3) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grenzanbau ist zulassig.

Fir den westlichen Teilbereich des Bauraums der Gemeinbedarfsflache 1 ist zur
Realisierung eines baulichen Anschlusses an das benachbarte Schulgebdude
(Hausschuh-Gang) an der westlichen Baugrenze Grenzanbau zulassig.

Uberschreitungen von Baulinien sind allgemein nur durch Lichtschachte und durch
Vordacher in einer Tiefe von maximal 1,0 m und einer Lange von maximal einem
Drittel der Lé&nge der jeweiligen Fassaden zulassig. Ein Zurlicktreten von Baulinien
wird nur flr die Erdgeschossfassade in einer Tiefe von maximal 3,0 m und einer
Lange von maximal der Halfte der Lange der jeweiligen Fassade sowie flr
zurlickgesetzte Loggien in einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer Lange von
maximal 3,0 m je Loggia zugelassen.

In den Reinen Wohngebieten bzw. Teilbaugebieten WR 7, WR 8, WR 9, WR 10(1),
WR 11(1), WR 11(2) und WR 11(3) sind Uberschreitungen der Baulinien mit

Stand: 26.09.2023



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Seite 10

Ausrichtung zur PlanstraBe 2 durch vorspringende Bauteile (Erker, franzésische
Balkone, Gebaudevorspriinge) in einer Tiefe bis maximal 0,25 m und auf eine
Lange von maximal der Halfte der Lange der jeweiligen Fassade als Ausnahme
zulassig.

8)  Fallen Baugrenzen mit StraBenbegrenzungslinien zusammen sind Uberschreitungen
ausgeschlossen.

9) In Reinen Wohngebieten bzw. Teilbaugebieten, in denen nur Doppelhduser bzw.
Hausgruppen zuldssig sind, diirfen Baugrenzen Uberschritten werden durch

a.

Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und auf der
gesamten Lange der Fassade der jeweiligen Hauseinheit
Terrassentrennwande zwischen Hauseinheiten bis zu einer Tiefe von maximal
2,0 m und einer H6he von maximal 3,0 m

raumhaltige Gartenschréanke zwischen Hauseinheiten bis zu einer Tiefe von
maximal 2,0 m, bis zu einer Héhe von maximal 3,0 m und einer Lénge von
maximal 1,2 m

Glasvorbauten und Wintergartenkonstruktionen im Erdgeschoss bis zu einer
Tiefe von maximal 2,0 m, bis zu einer H6he von maximal 3,0 m und auf der
gesamten Lénge der Fassade der jeweiligen Hauseinheit

Vordacher bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m und einer Lange von maximal
einem Drittel der Lange der Fassade der jeweiligen Hauseinheit.

Beidseitiger Grenzanbau fir die jeweiligen Bauteile ist zulassig. Baugrenzen zu
seitlichen Grundstiicksgrenzen dirfen nicht Gberschritten werden.
10) In den Reinen Wohngebieten bzw. Teilbaugebieten ohne Festsetzung der Hausform
dirfen Baugrenzen Uberschritten werden durch

a.

Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer Lange von maximal
5,0 m je Terrasse und insgesamt maximal der Halfte der jeweiligen Lange der
Fassade

Terrassentrennwande bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer H6he von
maximal 3,0 m

raumhaltige Gartenschrénke bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m, bis zu einer
Héhe von maximal 3,0 m und einer Lange von maximal 1,2 m

Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und insgesamt maximal der Hélfte
der jeweiligen Lange der Fassade

Vordé&cher bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m und einer Lange von maximal
einem Drittel der jeweiligen Lédnge der Fassade.

Baugrenzen an den Stirnseiten von Baurdumen dirfen nicht tberschritten werden.
11) Kellerlichtschachte sind im Baugrundstiick auch auBBerhalb von Baurdumen bis zu
einer Lange von jeweils maximal 2,5 m und einer Tiefe von jeweils maximal 1,5 m
zulassig, soweit sie héhengleich mit der angrenzenden Gelandeoberflache
hergestellt werden.
12)  Offnungen fiir die Be- und Entliiftung von (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sind im
Baugrundstiick auch auBerhalb von Baurdumen aber innerhalb der Flachen flr
(Gemeinschafts-) Tiefgaragen geman Planzeichen 7.5 und 7.6 bis zu einer Lange

Stand: 26.09.2023
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§5

§6

von jeweils maximal 2,5 m und einer Tiefe von jeweils maximal 1,5 m und in
technisch erforderlicher Anzahl zulassig, soweit sie héhengleich mit der
angrenzenden Gelandeoberflache hergestellt werden. Sie dirfen ausnahmsweise
bis maximal 0,80 m Uber der Gelandeoberflache errichtet werden, sofern sie durch
hochwertige Gestaltung als Freiraumelemente (z.B. Méblierung) sowie durch
sensible Einbindung in die Freiflachengestaltung zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat beitragen.

Hoéhenentwicklung

Die als HochstmaB festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf den je Bauraum
festgesetzten unteren Hohenbezugspunkt geman Planzeichen 2.7. Zur Bestimmung
der Wandhohe ist bei Flachdéchern der obere Abschluss der Wand (die Oberkante
der Attika), bei geneigten Dachern der Schnittpunkt von traufseitiger AuBenwand mit
der Dachhaut mafBgeblich.

Abstandsflachen

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 BayBO sowie abweichend von der gemeindlichen
Satzung Uber abweichende MaBe von Abstandsflachentiefe gilt das MaB der Tiefen
der Abstandsflachen, das sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten, vermaften
Baugrenzen bzw. Baulinien und den Wandhdhen ergibt.

Abweichend von Absatz 1 betrdgt das MaB der Tiefe der Abstandsflachen innerhalb
von Baurdumen zwischen den jeweiligen AuBenwanden nicht aneinander gebauter
Gebéude jeweils 25% der Wandhdhe gemanB § 5 dieser Satzung, mindestens
jedoch jeweils 3,0 m; dies gilt nicht fiir die Flachen fir den Gemeinbedarf 4. An
Gebaude angebaute Bauteile (z.B. Balkone, Terrassen, Vordacher) sind an den
AuBenwanden mit einer Abstandsflachentiefe von 25% der Wandhéhe geman
Satz 1 nicht zuldssig.

Die gemaB § 4 Abs. 10 Ziffer d zuldssigen Balkone sind nur unter Beachtung der
Abstandsflachen gemai Absatz 1 zuldssig.

Bauliche Gestaltung

Hauseinheiten einer Hausgruppe oder eines Doppelhauses sind mit der gleichen
Dachform und mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.

Hauseinheiten einer Hausgruppe oder eines Doppelhauses sind mit der gleichen
Wandhdhe auszuflihren. Innerhalb von Baurdumen mit Abgrenzung
unterschiedlicher Wandhdéhen gilt dies nur fir Hauseinheiten mit jeweils gleicher
festgesetzter Wandhohe.
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§8 Dachgestaltung

1)  Die Dachneigung fir Geb&dude ohne Festsetzung von Flachdachern wird auf maximal
40 ° begrenzt.

2) Im Teilbaugebiet WR 14(1) ist fUr das Bauteil mit einer zuldssigen Wandhéhe von
16,10 m abweichend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Flachdach auch
die Realisierung einer anderen Dachform zuldssig. Die Dachneigung wird auf
maximal 60 ° begrenzt.

3)  Dachflachen von Flachdachern sind mit einer durchwurzelbaren
Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu begriinen und zusétzlich mit
mindestens zwei weiteren MaBnahmen gem. der Liste 01 ,MaBnahmen zur
Okologischen Aufwertung von Dachbegriinungen® auszufiihren und in dieser Weise
zu erhalten. Dies gilt nicht bei Dachflachen fir Dachausstiege und Dachterrassen.

4)  Beider Realisierung von Flachdéchern diirfen Dachaufbauten, Dachausstiege und
technische Anlagen eine Héhe von 3,0 m iber ihrem DurchstoBpunkt durch die
Dachflache und eine Grundflache von 15 % der darunter liegenden Dachflache nicht
liberschreiten. Eine Uberschreitung der Grundfl&che auf insgesamt bis zu 25% fir
Anlagen fiir kontrollierte Wohnraumliiftung ist zulassig. Dachaufbauten und
technische Anlagen sind um das Maf3 ihrer Hohe von der AuBenkante der Attika
zuriickzusetzen.
zur ErschlieBung der nutzbaren Freibereiche dienen, mit einer Hohe von maximal
3,6 m Uber ihrem DurchstoBpunkt durch die Dachflache und mit einem Abstand von
mindestens 1,5 m zur AuBenkante der Attika angeordnet werden, sofern sie sich
nicht negativ auf die Besonnung und Belichtung gegentberliegender Gebaude
auswirken und die Abstandsflachen gegeniber Bereichen auf3erhalb des
Planungsgebietes eingehalten werden. Sie sind auch oberhalb der jeweils
festgesetzten Wandhéhe zuldssig.

In den Flachen fir Gemeinbedarf 1, 2, 3, 4 und 5 diirfen Dachaufbauten,
Dachausstiege und technische Anlagen, bei der Realisierung von Flachdachern,
eine Hohe von 4,5 m (ber ihrem DurchstoBpunkt durch die Dachflache nicht
Uberschreiten. Sie sind um das 1,5-fache Maf3 ihrer Héhe von der AuBBenkante der
Attika zurlickzusetzen.

In den Flachen fir Gemeinbedarf sind technische Dachaufbauten einzuhausen.
Diese Einhausungen sind auch oberhalb der jeweils festgesetzten Wandhéhe
zulassig.

5)  Briistungen, Gelander und Absturzsicherungen sind oberhalb der jeweils
festgesetzten Wandhdéhe bis zu einer Ho6he von maximal 1,2 m zul&ssig. Sie sind
um das MaB ihrer Héhe von der AuBenkante der Attika zurlickzusetzen.

6)  Technische Anlagen fir solare Energiegewinnung (z.B.) Photovoltaik sind ohne
Flachenbegrenzung zuléssig.

Bei der Realisierung von Flachdachern diirfen sie eine maximale Héhe von 1,5 m,
senkrecht zur Dachflache gemessen, nicht Uberschreiten und sind um das Maf3
ihrer Hohe von den AuBenkanten der darunter liegenden Dachflache
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10)

11)

zurlickzusetzen. Sie sind mit Dachbegriinung gem. § 8 Abs. 3 zu kombinieren. Bei
Gebauden ohne Flachdécher sind sie parallel zur darunter liegenden Dachflache
anzuordnen und diirfen einen maximalen Abstand von 50 cm Uber der Dachflache
nicht Gberschreiten. Sie dlrfen an keiner Seite tiber den Rand der Dachflache
hinausragen. Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen, sowie auf Gebaudeteilen
mit einer Wandhéhe von maximal 3,6 m sind sie nicht zulassig.

Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieBlich auf den Dachern der jeweils

obersten Geschosse der Hauptbaukérper zulassig.

Garagen und Carports sind mit Flachdéchern oder Pultdachern mit einer maximalen

Neigung von 10° auszubilden und mit einer durchwurzelbaren
Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu begriinen und zusétzlich mit
mindestens zwei weiteren MaBnahmen gem. der Liste 01 ,MaBnahmen zur
Okologischen Aufwertung von Dachbegriinungen® auszufiihren. Aneinandergebaute
Garagen oder Carports sind mit der gleichen Wandhéhe, der gleichen Dachform
und der gleichen Dachneigung zu erstellen.

Uberdachungen von Rampen zu (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sowie notwendige
Notausgange aus (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sind, soweit sie nicht baulich in
Gebéude integriert sind, parallel zur Rampenneigung oder mit Flachdachern bzw.
flach geneigten Dachern bis maximal 5° auszubilden. Sie sind mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu begriinen und
zusatzlich mit mindestens zwei weiteren MaBnahmen gem. der Liste 01
»,MaBnahmen zur dkologischen Aufwertung von Dachbegriinungen® auszufihren.

Bei Flachdachern sind nutzbare Freibereiche in Form von Dachterrassen und
Dachgérten zur Erzeugung von Nutz- und Kulturpflanzen zuldssig. Der Anteil dieser
nutzbaren Freibereiche an der gesamten Dachflédche darf 50% nicht Uberschreiten.
Die nutzbaren Freibereiche auf den gesamten Dachflachen sind auf mindestens
40% ihrer Flache intensiv mit einer Mindestsubstratstarke von 30 cm zu begriinen.
Auf einer Flache von maximal 25% der nutzbaren Freibereiche dirfen zum Sonnen-
und Witterungsschutz Uberdachungen in Form von Flachdéchern (z.B. Pergolen)
mit einer Hohe von maximal 2,5 m ab Oberkante der Dachflache errichtet werden.
Sie sind um mindestens 1,5 m von der AuBBenkante der Attika zurlickzusetzen,
einheitlich und ausschlieBlich offen zu gestalten und in ihrer Gestaltung auf die
Gebaudefassade abzustimmen.

Je ErschlieBungseinheit ist ein Abstellraum mit einer Flache von maximal 6 m?
zulassig. Dieser ist baulich und gestalterisch mit dem jeweiligen Hausaufgang zu
einer Einheit mit einer Grundflache von maximal 30 m? zusammenzufassen. Diese
Einheiten sind mit Flachdachern oder Pultdachern mit einer maximalen Neigung von
10° auszubilden.

Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen, sowie auf Geb&udeteilen mit einer
festgesetzten Wandhéhe von maximal 3,6 m sind nutzbare Freibereiche nicht
zulassig.

In den Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(3), WR 1(4) und WR 1(5) sind auch geneigte
Dachflachen mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv

Stand: 26.09.2023



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Seite 14

zu begriinen und zusétzlich mit mindestens zwei weiteren MaBnahmen gem. der
Liste 01 ,MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung von Dachbegriinungen*”
auszufthren.

§9 Nebenanlagen

1) In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO oberirdisch nur innerhalb der Baurdume zulassig.
2)  Von Abs. 1 ausgenommen sind:
- Kinderspielplatze nach Art. 7 BayBO
- Fahrradabstellplatze ohne Uberdachung geméas § 13 Abs. 4 dieser Satzung
- Mull-Aufstellflachen fur den Tag der Abholung
- eine Zu- und Ausfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage in den Reinen Wohngebieten
und Teilbaugebieten WR 2(3), WR 3(2), WR 4 und WR 5 mit einer Wandhéhe von
maximal 3,6 m
- notwendige Notausgénge aus (Gemeinschafts-) Tiefgaragen mit einer Wandhdhe
von maximal 3,6 m.
Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 4 Schule sind die baulichen
Nebenanlagen Ballfangzaun und Flutlichtanlage im Bereich der Sportflachen
zulassig. Der Ballfangzaun ist mit einer H6he von maximal 4,0 m bzw. zur
Heimstettner StraBe mit maximal 6,0 m Uber Gelande und der gesamten Lénge der
Grundstiicksgrenzen zulassig. Fir die Flutlichtanlage sind bis zu 8 Masten mit einer
Hoéhe von maximal 18,0 m und bis zu 14 Masten mit einer H6he von maximal 8,0 m
Uber Geléande zulassig.
3)  Nebenanlagen fur Gartengerate sind
- in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(1), WR 1(3), WR 1(5),
WR 4, WR 5, WR 17 und WR 18 und Teilgebieten WR 2(2), WR 2(3), WR 3(2),
WR 3(3), WR 10(2),WR 14(2) und WR 14(3) pro Wohneinheit in Form von
a. Gartenschranken an den Terrassentrennwé@nden mit einer maximalen Flache
von 3,0 m2, einer maximalen Tiefe von 2,5 m und einer maximalen H6he von
3,0m,
b. Gartengeratehdusern innerhalb der Flachen Umgrenzung fir Nebenanlagen
Gartengerate (Gg) mit einer maximalen Flache von 6,0 m?, einer maximalen
Wandlange von 3,0 m und einer maximalen Wandhéhe von 3,0 m
zulassig,

- in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 6, WR 7, WR 8, WR 9, WR
11, WR 12, WR 13, WR 15, WR 16, den Teilgebieten WR 1(2), WR 1(4), WR 2(1),
WR 3(1), WR 10(1), WR 14(1) pro Wohneinheit nur in Verbindung mit
Wohnungsgérten in Form von
a. Gartenschranken an den Terrassentrennwanden mit einer maximalen Flache

von 3,0 m2, einer maximalen Tiefe von 2,5 m und einer maximalen H6he von
3,0m
zulassig.
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4)  Nebenanlagen fur eingehauste und Uiberdachte Fahrradabstellplatze und
Sammelabstellanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und innerhalb der Flachen
Umgrenzung fir Nebenanlagen eingehauste und Uberdachte Fahrradabstellplatze
(F bzw. GF) zulassig.

5)  Nebenanlagen fir Millsammelstellen oder Einhausungen von Milltonnen sind
auBerhalb des Bauraumes nur als gemeinschaftliche Sammel- und Abholstellen
innerhalb der Flachen Nebenanlagen fir Mill (Millhaus) (MH bzw. GMH) zulassig.
Sie sind eingehaust und Gberdacht herzustellen und mit Rank- oder Kletterpflanzen
(gem. Pflanzenliste 07) zu begriinen.

6)  Abweichend von Art. 6 Abs. 7 der BayBO sind fiir Nebenanlagen folgende maximale
Langen an der Grundstiicksgrenze zulassig:

a. Die planlich festgesetzten Flachen fiir Rampen zu Gemeinschaftstiefgaragen
sowie Flachen fir Gemeinschaftsgaragen durfen durch die zuldssigen Anlagen
vollstdndig ausgenutzt werden.

b. Nebenanlagen fiir Fahrradabstellplatze und Mill (Millhaus) insgesamt bis zu
einer Lange von max. 2/3 der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

7)  Mull-Aufstellflachen fir den Tag der Abholung sind ohne Einhausung oder
Uberdachung anzulegen.

8)  Fir Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung bis maximal 10° zulassig. Die Wandhéhe von Nebenanlagen darf 3,0 m
nicht Gberschreiten.

9)  Nicht in Geb&ude integrierte Trafoanlagen geman Planzeichen 6.9 sind in den im
Plan bezeichneten Bereichen anzuordnen und einzuhausen.

§ 10 Werbeanlagen

1)  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur innerhalb der Baurdume
zulassig.

2)  Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe der Briistungsoberkante des 1.
Obergeschosses zulassig. Sie dlrfen eine Héhe von 0,5 m nicht Uberschreiten.

3)  Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen zulassig. Sie
muUssen sich in Umfang, Form und Farbgebung in die Architektur einflgen.

4)  Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung und blendfreier Anordnung zulassig.
Sie ist in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr abzuschalten. Werbeanlagen
in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen, sich bewegende Werbeanlagen (wie z.B. Light-Boards,
Videowande, Skybeamer), Laserstrahler und &hnliche Einrichtungen sind
unzulassig.

§11  Aufschiittungen, Abgrabungen und Gelandemodellierungen

1)  Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Ausgenommen davon sind:
a. Aufschittungen zur Anlage einer Schallabschirmung innerhalb der Umgrenzung
der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes geman Planzeichen Nr. 8.1 bis zur jeweils
abschnittsweise festgesetzten Absoluthéhe geméan §14 Abs. 3 dieser Satzung.

b. Aufschittungen innerhalb von 6ffentlichen Grinflachen und auBBerhalb der
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Planzeichen Nr. 8.1) zur rdumlichen Abgrenzung
gegeniber der StaatsstraBe St 2082 und den daran anschlieBenden
StraBenabschnitten bis zu maximal 2,0 m tber der nérdlich angrenzenden
StraBenverkehrsflache sowie innerhalb der Flache zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur, Landschaft gemafi Planzeichen 6.5 bis zu
maximal 2,0 m Uber der stidlich angrenzenden StraBBenverkehrsflache
(PlanstraBBe 3).

c. Aufschittungen innerhalb der 6ffentlichen Griunflache ,Ortspark® stdlich des
Briickenbauwerks und westlich der Gemeinbedarfsflache GB 2 zum Zweck der
Gelandemodellierung fir die Herstellung eines Aussichtspunktes (inkl. der
notwendigen baulichen Stltz- und Sicherungsanlagen) bis zu einer H6he von

519,00 m dber Normalnull zur Erholung und zum Naturgenuss. = - [ hat geléscht: 524,50 m
d. Aufschittungen zur Herstellung der neuen Briickenbauwerke Uber die
StaatsstraBe St 2082.

e. Aufschittungen innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 2 mit der
Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung, Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen sowie Bildung und Kultur bis zu maximal 4,0 m tber
dem innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 2 festgesetzten unteren
Hbhenbezugspunkt.

f.  Aufschittungen im Teilbaugebiet WR 14(1) innerhalb der Flache mit
Leitungsrecht zugunsten Versorgungsunternehmen belastet gemafn Planzeichen
7.17 bis zu maximal 1,6 m {ber dem innerhalb des Teilbaugebiets WR 14(1)
festgesetzten unteren Héhenbezugspunkt.

g. Abgrabungen zur Erstellung des Landschaftssees im nérdlichen Seeteil bis zu
einer Tiefe von 4,00 m gegenliber dem nattrlichen Gelande und im Bereich des
stdlichen Seeteils bis zu einer Tiefe von 3,50 m gegenlber dem naturlichen
Gelénde.

2)  Bezogen auf den im Plan festgesetzten unteren H6henbezugspunkt geman
Planzeichen 2.7 in den jeweiligen Baugebieten und Teilbaugebieten sowie den
Flachen fir den Gemeinbedarf sind Aufschittungen und Abgrabungen zulassig
a. zur Gestaltung der AuBBenspielflachen der Kindertageseinrichtungen bis zu einer

Héhe von maximal 2,5 m.

b. zur Gestaltung der AuBenspielflachen der Kindertageseinrichtung in

Gemeinbedarfsflache GB 1 bis zu einer H6he von maximal 2,5 m und einer Tiefe

von maximal 5,0 m. Notwendige Stltzmauern zur Herstellung des Tiefhofs im - [ hat geldscht: 4,0

GB 1 sind bis zu einer H6he von 4,20 m (zuziglich notwendiger
Absturzsicherungen) zuldssig. MaBgeblich ist dabei die Ansichtsflache der

Stand: 26.09.2023



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Seite 17

Stutzwand, gemessen von der Oberkante des zukiinftigen Geldndes im Tiefhof
bis zur Oberkante (oberer Abschluss) der Stitzmauer.

c. Gelandemodellierungen zum héhengleichen Anschluss der Baugebiete und
Teilbaugebiete sowie der Flachen fir den Gemeinbedarf an die angrenzenden
offentlichen StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung.

d. zur Abgrenzung der privaten Wohnungsgérten mittels Ausbildung eines
baulichen Sockels bis zu einer Héhe von 0,5 m im Reinen Wohngebiet WR 12.
Der Abstand des baulichen Sockels zu Verkehrs- und Wegefladchen muss dabei
mindestens 1,0 m betragen.

3) Bezogen auf das Erdgeschossniveau in den jeweiligen Baugebieten und

Teilbaugebieten sind Aufschittungen und Abgrabungen zuléssig

a. zur Anhaufung und leichten Gelandemodellierung im Bereich von
GroBbaumpflanzungen in unterbauten Bereichen bis zu einer Héhe von 0,5 m
auf einer Flache von mindestens 24 m? je Baumpflanzung.

b. zur Anlage von Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,5 m.

§ 12 Stellplatze, (Gemeinschafts-) Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

1)  Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ermittelt sich nach der Satzung Uber die
Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen und deren
Ablésung der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen in ihrer jeweils glltigen Fassung.
Abweichend davon mussen fir Mehrfamilienhduser keine Besucherstellplatze
nachgewiesen werden. § 5 Abs. 5 der Satzung Uber die Herstellung von Garagen,
Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen und deren Abldsung der Gemeinde
Kirchheim b. Minchen der Gemeinde Kirchheim b. Minchen gilt nicht fir die
Teilbaugebiete WR 1(1), WR 1(2), WR 1(3), WR 1(4), WR 1(5) und WR 14(3).

2) Die erforderlichen Stellplatze sind in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten
WR2,WR 3, WR4, WR5, WR6, WR7, WR8 WR9, WR 10, WR 11, WR 12,
WR 13, WR 14(1), WR 14(2), WR 15 und WR 16 sowie in den Flachen flir den
Gemeinbedarf 1, 2, 4, 5 und 6 ausschlieBlich unterirdisch in Tiefgaragen bzw.
Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. Diese sind nur innerhalb der
festgesetzten Baurdume und der hierfur im Plan festgesetzten Flachen fir
Tiefgarage gemaB Planzeichen 7.5 bzw. Gemeinschaftstiefgarage geman
Planzeichen 7.6 zuléssig. Mit Ausnahme der Teilbaugebiete WR 11(2) und
WR 11(3) dirfen Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen durch die zulassigen
Anlagen vollstandig ausgenutzt werden. Im Teilbaugebiet WR 13(2) und der Flache
fir Gemeinbedarf 5 sind jeweils zwei oberirdische Kurzzeitstellplatze zuléssig.
Abweichend von der Satzung Uber die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen und deren Ablésung der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
sind fur die Flache fiir den Gemeinbedarf 4 Schule 95 Kfz-Stellplatze in der
Tiefgarage nachzuweisen.

3) Die erforderlichen Stellplatze sind in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten
WR 1(1), WR 1(2), WR 1(3), WR 1(4), WR 1(5), WR 14(3), WR 17 und WR 18
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sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf 3 ausschlieBlich oberirdisch innerhalb der
hierflr im Plan festgesetzten Flachen fur Stellplatze gemé&n Planzeichen 7.1 bzw.
Flache fir Gemeinschaftsanlagen Stellplatze fur Baugebiete bzw. Teilbaugebiete
geman Planzeichen 7.2 und Flache fir Garagen geménB Planzeichen 7.3 bzw.
Flache fir Gemeinschaftsanlagen Garagen fir Baugebiete bzw. Teilbaugebiete
geman Planzeichen 7.4 zulassig.

4)  Inden Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(1), WR 1(2), WR 1(3),

WR 1(4), WR 1(5), WR 17, WR 18 ist mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit als
offener Stellplatz herzustellen. Der zweite Stellplatz kann als Garage oder Carport
ausgeflhrt werden.

5)  In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten sind Rampen zu Tiefgaragen in
die Gebaude zu integrieren. Davon abweichend sind in den Reinen Wohngebieten
und Teilbaugebieten WR 2(3), WR 3(2), WR 4 und WR 5 Rampen zu
Gemeinschaftstiefgaragen innerhalb der im Plan festgesetzten Flache geman
Planzeichen 7.12 zulassig.

6) Inden Flachen fiir Gemeinbedarf sind Rampen zu Tiefgaragen innerhalb der
Baurdume gebaudeintegriert oder eingehaust zuléssig.

7)  Inden Flachen fiir (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sind auch Keller-, Mll- und
Techniknutzungen sowie Fahrradabstellrdume zulassig.

8)  In einem Abstand von mindestens 2,5 m diirfen vor den Offnungen fiir die Entliiftung
von (Gemeinschafts-) Tiefgaragen weder Spielbereiche noch Terrassen errichtet
werden.

9) Offene Stellplatze und Garagen-/Carportzufahrten sind in sickerfahiger Oberflache
oder in Pflaster mit offenen Fugen herzustellen.

10) Die Decken von (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sind auBerhalb von Gebauden,
Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen um mindestens 0,8 m unter das realisierte
Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
Uberdecken. Im Bereich von Zu-/Ausfahrtsrampen der (Gemeinschafts-) Tiefgaragen
ist eine Reduzierung der Absenkung auf 0,5 m unter das realisierte Gelandeniveau
zulassig.

§ 13 Fahrradabstellplatze

1)  Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind Fahrradabstellplatze in ausreichender
Zahl und GréBe sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft
bereitzuhalten.

2) Die Anzahl der notwendigen Fahrradstellplatze ermittelt sich nach der Stellplatz- und
Fahrradsatzung fur die Gemeinde Kirchheim b. Mlnchen in ihrer jeweils glltigen
Fassung.

3) Die erforderlichen Fahrradabstellpldtze sind zu mindestens 50% innerhalb der
Gebéude, eingehauster und Uberdachter Nebenanlagen oder innerhalb der
Tiefgaragen nachzuweisen. Sie mussen leicht erreichbar und gut zugénglich sein.
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4)  Werden Fahrradabstellplatze flir Wohnnutzungen auBerhalb von Geb&uden
angeordnet, sind diese zu mindestens 50% als offene, nicht Uberdachte
Fahrradabstellplatze, verteilt auf die Bereiche der Gebaudezugange herzustellen.

§ 14 Immissionsschutz

1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Raumen (im
Sinne der Nr. 4.1 der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) sind
technische Vorkehrungen gegen AuBenlarm geman der jeweils aktuellen und als
technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" vorzusehen.

2) Im Planungsgebiet sind schutzbedirftige RAume an den gekennzeichneten
Gebaudeseiten geman Planzeichen 8.2 Tag und gemaf Planzeichen 8.3 Nacht mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 59/49 dB(A) tags/nachts mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten MaBnahmen zur
Bellftung auszustatten, sofern diese nicht liber ein Fenster an einer Verkehrslarm
abgewandten Geb&udeseite beluftet werden kdnnen.

3)  Zum Schutz der nordwestlichen Plangebaude gegen Verkehrslarm ist die im Plan
gekennzeichnete Schallabschirmung (Schallschutzwand, Wall, Wand-Wall
Kombination, o. A.) mit einer Absoluthdhe von 518 m {i. NN gemaB Planzeichen 8.4
bzw. mit einer Absoluthéhe von 517 m (. NN gemaf Planzeichen 8.5 entlang der
StaatsstraBe St 2082 herzustellen. Die akustischen Anforderungen an die
Schallschutzwénde richten sich nach der ZTV-Lsw 06 ,absorbierend*. Die
Mindestanforderung an die Luftschallddmmung der Schallschutzwand betragt
24 dB.

4)  Die Errichtung von AuBBenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen,
offene Balkone/ Loggien usw.) ist entlang der gekennzeichneten Bereiche geman
Planzeichen 8.2 nur zulassig, sofern diese durch eine geeignete
Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive SchallschutzmaBnahmen
(Verglasungen, Wande o0.A.) so abgeschirmt sind, dass dort ein Verkehrslarmpegel
von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m Uber OK Nutzflache) nicht Uberschritten
wird.

5)  Zum Schutz gegen Gewerbeldrm sind an den gekennzeichneten Geb&udeseiten
geman Planzeichen 8.6 keine Fenster von nachts schutzbedrftigen R&umen nach
DIN 4109 zulassig. Ausgenommen sind nicht 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger
R&ume, so dass an den Fassaden keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm
entstehen.

6) Im Reinen Wohngebiet bzw. Teilbaugebiet WR 14(1) und im nérdlichen Bauraum des
Teilbaugebiets WR 14(3) ist die Bebauung durchgehend und ohne Zwischenrdume
auszufuhren. Von einer durchgehenden Bebauung kann abgewichen werden, sofern
durch ergédnzende BaumaBnahmen, wie z.B. Schallschutzwand, Glaswand, Balkone
etc. mit einer Schallddmmung von mindestens 24 dB die larmabschirmende
Wirkung sichergestellt ist. Die ergdnzenden BaumaBnahmen miissen den
Liickenschluss herstellen. Offnungen des Liickenschlusses im Erdgeschoss sind
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grundsétzlich méglich solange die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(59/49 dB(A) Tag/Nacht) und die Immissionsrichtwerte der TA Larm (50/35 dB(A)
Tag/Nacht) fir die schutzbediirfigen Rdume und FreiflAichen im Innenhof
eingehalten werden.

7)  Im Teilbaugebiet WR 14(1) sind an der gekennzeichneten Fassade geman
Planzeichen 8.7 im obersten Geschoss (OG 4) keine Fenster von nachts
schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109 zulassig. Ausnahmen sind zulassig,
sofern durch erganzende BaumaBnahmen, wie z.B. Schallschutzwand, Glaswand,
sichergestellt ist, dass die Immissionswerte der TA Larm vor dem Fenster
eingehalten werden.

8) Am Gebaude im Teilbaugebiet WR 11(1) ist ein Wandanschluss mit einer
Abschirmhdhe von 3 m 0GOK auf einer Ldnge von 18 m gemaB Planzeichen 8.8 zu
errichten. Die Mindestanforderung an die Luftschallddmmung der Schallschutzwand
betragt 24d B.

9)  Rampen zu Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen sind einzuhausen oder in die
Gebéude zu integrieren. Die Wéande und die Dacher der Rampen missen
innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen
Absorptionskoeffizienten von mindestens a = 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die
Einhausungen sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaB von
mindestens Rw'=25 dB auszufiihren.

Yo o ___________ | -~ hat geloscht: <#>Eine gewerbliche
. . Nutzung des Pavillons im Rahmen der
§15 Grinordnung allgemein Landesgartenschau ist im
Nachtzeitraum unzulassig. Ausnahmen
1) Die 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen, die Freiflachen der sind zulassig, solange die

. - . . ior s - . Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft
Gemeinbedarfsflachen und die privaten Freiflachen der Baugrundstiicke sind durch ein schalltechnisches Gutachten

geman den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. nachgewiesen wurde.

2)  Die offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich”
sudlich der Gemeinbedarfsflache GB 4 ist mit mindestens 24 Bdumen zu begrinen.

3) Die als verpflanzt gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten.

4)  Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Geholzart derselben Wuchsklasse
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu
entsprechen.

5)  Von den festgesetzten Baumstandorten kann in der Lage um bis zu 5,0 m
abgewichen werden. Zufahrten und Zugéange sind von den
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

6)  Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdaume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

7)  Die MindestpflanzgréBen fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fir groBe Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang,

- fOr mittelgroBe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 18/20 cm Stammumfang,
- fir kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang,

- fir Obstbdume (Hochstamm) 12/14 cm Stammumfang.
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8)

10)

6)

Bei Pflanzung von groBBen (Endwuchshdhe > 20 m) Baumen innerhalb oder im
Nahbereich von Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache
von 24 m? und -tiefe von 1,5 m pro Baum vorzusehen, bei Pflanzung von
mittelgroBen und kleinen Bdumen eine Mindestflache von 12 m2 und -tiefe von
1,5 m. Uberdeckte Baumscheiben sind ausnahmsweise zulassig. Fir
Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind die
durchwurzelbaren Wurzelrdume unter den Belagsflachen mit verdichtbarem
Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra Mi (Substrat B) auf bis zu 36 m® zu erweitern. Ein
ausreichender Anfahrschutz der Baumstdmme ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die festgesetzte Flache mit Leitungsrecht zugunsten Versorgungsunternehmen
belastet und die hinweislich dargestellte Leitungsschutzzone fir Leitungen und
Kanéle in 6ffentlichen Griinflachen, 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und
Flachen fir den Gemeinbedarf darf nur mit flachwurzelnden Bdumen und
Strauchern bepflanzt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen ist in den jeweiligen Baugebieten nach § 2 und soweit die einschlagigen
technischen Regelwerke dies zulassen, oberflachig und mdglichst breitflachig Gber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Griinordnung 6ffentlicher Raum und Flachen fiir Gemeinbedarf

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind straBenbegleitend mit standortgerechten,
heimischen mittelgroBen oder groBen Baumen zu begrinen.

Die im Plan als ,parkartig zu gestalten und zu begriinen” festgesetzten
Gemeinbedarfsflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und mit
Rasen bzw. Wiesenflachen zu begriinen.

Die im Plan als ,Larmschutz: landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen”
festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind mit Ba&umen und Strauchern zu
bepflanzen und mit Wiesenflachen zu begriinen. Zufahrten und bauliche
LarmschutzmaBnahmen sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
Befestigte Flachen sind wasserdurchlassig herzustellen.

Die im Plan als ,Ortsrandeingriinung: landschaftsgerecht zu gestalten und zu

begriinen” festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind mit kleinen, - [ hat geléscht: und kleinkronigen

standortgerechten, heimischen Baumen_und standortgerechten Obstb&dumen (siehe

auch Pflanzenliste 03 und 04) sowie, heimischen Strduchern zu bepflanzen undin - [ hat geléscht: und
den Ubergangen mit einem Wiesen-/Krautsaum zu begriinen. Pro angefangener
100 m? ist mindestens ein kleiner Baum zu pflanzen. | - [ hat geléscht: oder kleinkroniger

In den 6ffentlichen Grunflachen und Gemeinbedarfsflachen einschlieBlich der
Flachen nach Planzeichen 6.2 sind Sport-, Funktions- und Stellplatzflachen, der
ErschlieBung dienende Belagsflachen, Platz- und Aufenthaltsflachen, Spielanlagen
und Einbauten von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

In den 6ffentlichen Griinflachen sind Spielflachen fiir alle Altersgruppen zulassig.

7) __Innerhalb der Offentlichen Griinflache ist ein der Nutzung des Ortsparks dienender

Park-Pavillon inklusive dazugehdriger Lagerrdumlichkeiten zuldssig. Er ist in der im
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8)

Plan ausgewiesenen Flache sidwestlich der Gemeinbedarfsflaiche GB 4

anzuordnen und mit einer maximalen Grundflache von 300 m? und einer maximalen

Hbhe von 11,0 m lber dem eingetragenen Héhenbezugspunkt herzustellen.
Innerhalb der Offentlichen Griinfliche ist ein dem Spielbereich Keltenwelten

10)

11)

12)

§17

2)

3)

zugeordnetes Uberdachtes Kletter- und Spielhaus (sog. Langhaus) zuldssig. Es ist
in der im Plan ausgewiesenen Flache nérdlich des WR 12 anzuordnen und mit einer
maximalen Grundflache von 130 m2 und einer H6he von maximal 5,00 m Uber dem
eingetragenen Héhenbezugspunkt herzustellen.

Innerhalb der Offentlichen Griinflache ist die Herstellung eines Aussichtspunktes in

Form einer Treppen- und Rampenanlage mit Aussichtspodest (sog. Parkkanzel)
zuldssig. Dieser ist in der im Plan ausgewiesenen Flache westlich des GB 2
(Rathaus) anzuordnen und mit einer maximalen Grundflache von 250 m? (Plattform
mit Treppen- und Rampenanlage, ohne Zuwegungen) und einer H6he von maximal
5,25 m (einschlieBlich Briistung) liber dem eingetragenen H6henbezugspunkt
herzustellen.

Die Sohle der Wasserflache (Landschaftssee) sowie die Retentionsfilterflachen sind
wasserundurchlassig zum Untergrund abzudichten. Die Abdichtung ist mit
mineralischem Substrat abzudecken.

In der Wasserflache (Landschaftssee) sowie im rdumlichen Zusammenhang mit der
Wasserflache sind Anlagen, insbesondere baulicher Art, die im Zusammenhang mit
der Nutzung des Landschaftssees, insbesondere der notwendigen Gewassertechnik
stehen, zulassig (z.B. Ufermauern, Ablauf- und Einlaufbauwerke, Leitungen,
Schéchte, Wasserterrassen und -balkone, Stege, Filter, Pumpschéchte,
Retentionsfilter, Stitzmauern, Sitzstufen, Wege, Durchflusséffnungen, Brunnen,
Uberlaufschwellen, Rigolen).

Die Wasserflache wird als Landschaftssee festgesetzt. Eine Nutzung zum Baden,
Befahren mit Schiffen, Booten, Tretbooten und sonstigen Wasserfahrzeugen ist
nicht zulassig.

Griinordnung auf privaten Baugrundstiicken

Die nicht Gberbauten Bereiche der Baugrundstiicke sind gartnerisch als Rasen-,

Wiesen- oder Pflanzflachen zu gestalten und mit Baumen und Stréduchern zu
bepflanzen. Als Pflanzflachen gelten auch Kleinbeete und Hochbeete, wenn diese
zur Erzeugung von Nutz- und Kulturpflanzen gartnerisch genutzt werden.
Geschotterte Steingarten oder Schottergarten insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulassig. Unter geschotterten Steingarten
oder auch Schottergérten sind groBflachig mit Steinen bedeckte Gartenflachen zu
verstehen, in welchen Steine das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen.

Befestigte Freiflachen sind wasserdurchlassig herzustellen, soweit dies funktional

maglich ist.

In den Reinen Wohngebieten WR 6, WR 7, WR 8, WR 9, WR 11, WR 12, WR 13,

WR 15, WR 16 und den Teilbaugebieten WR 1(2), WR 1(4), WR 2(1), WR 3(1),
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

WR 10(1) und WR 14(1) ist pro angefangene 200 m2 der nicht liberbauten
Grundstiicksflachen mindestens ein groBBer (Endwuchshéhe > 20 m) oder
mittelgroBer (Endwuchshéhe 10 - 20 m) standortgerechter Baum zu pflanzen, bei
Grundstticken von mehr als 1.000 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache jedoch
mindestens ein GroBbaum je angefangene 1.000 m=2.

In den Reinen Wohngebieten WR 4, WR 5, WR 17 und WR 18 und den
Teilbaugebieten WR 1(1), WR 1(3), WR 1(5), WR 2(2), WR 2(3), WR 3(2), WR 3(3)
und WR 10(2), WR 14(2) und WR 14(3) ist je den einzelnen Wohneinheiten
zugeordnetem Wohnungs- oder Hausgarten, soweit die Gartenflache mehr als
75 m2 umfasst, mindestens ein mittelgroBer (Endwuchshéhe 10-20 m)
standortgerechter Baum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

FUr nicht Gberbaute, gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen, die tGber die Wohnungs-
und Hausgérten hinaus realisiert werden, ist pro angefangene 200 m? der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen mindestens ein groBer (Endwuchshdhe > 20 m)
oder mittelgroBer (Endwuchshéhe 10 - 20 m) standortgerechter Baum zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Gehélze sind mit mindestens 50% Laubbaumarten geman
Pflanzenlisten 01 und 02 auszuflihren. Zu pflanzende Gehdlze (Bdume und
flachenhafte Gehdlzpflanzungen) sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Private Wohnungsgarten sind in den Reinen Wohngebieten WR 6, WR 7, WR 8,

WR 9, WR 11, WR 12, WR 13, WR 15, WR 16 und Teilbaugebieten WR 1(2),

WR 1(4), WR 2(1), WR 3(1), WR 10(1) und WR 14(1) auBerhalb des Bauraums nur
zulassig:

- als direkt den Wohnungen zugeordnete Garten mit einer Tiefe von max. 5,0 m,
gemessen ab der Geb&udekante.

Der flachenméBige Anteil der Wohnungsgérten an der nicht berbauten
Grundstiicksflache darf 50% nicht Ubersteigen.

In den an 6ffentliche StraBenverkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung
angrenzenden Freirdumen sind private Wohnungsgarten nicht zulassig.

Im Reinen Wohngebiet WR 1 sind der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
(PlanstraBe 1) zugewandte Nebenanlagen um eine Pflanzflache von mindestens
1,0 m Tiefe von der &ffentlichen StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) abzuriicken.
Die der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache (PlanstraBe 1) zugewandten Wénde sind
mit Pflanzen gem. Pflanzenliste 07 zu beranken, die Pflanzflache ist mit Pflanzen
gem. Pflanzenliste 07 und einzelnen Strauchern gem. Pflanzenliste 05 zu
bepflanzen und zu begriinen.

Im Reinen Wohngebiet WR 12 sind die Flachen zwischen baulichen Sockel und

Verkehrs- und Wegeflache gemaB § 11 Abs. 2 d. in einer Tiefe von mindestens
1,0 m vor dem Sockel mit Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

§ 18 Einfriedungen

1)

Einfriedungen von privaten Wohnungsgarten sind nur in Verbindung mit

Schnitthecken gem. Pflanzenliste 06 zulassig. Dies gilt entsprechend fiir
Einfriedungen, die nicht auf bzw. an Grundstiicksgrenzen errichtet werden.
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2) Im Reinen Wohngebiet WR 12 ist die H6he des baulichen Sockels auf die zulassige
Gesamthdhe der Einfriedung anzurechnen.

3)  Im Ubrigen gilt die jeweils giltige Einfriedungssatzung der Gemeinde Kirchheim bei
Muinchen.
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C Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme durch Planzeichen (siehe
Planteil)

1 Bodendenkmaler

In die Planzeichnung eingetragen sind alle innerhalb des Geltungsbereichs und daran
angrenzenden bekannten und vermuteten Bodendenkmaler (s. auch Schutzgut
Kultur- und Sachguter im Umweltbericht zum Bebauungsplan).

2 Umgriff Planfeststellung

In der Planzeichnung ist der Umgriff der wasserrechtlichen Planfeststellung fiir die
Anlage eines Landschaftssees nachrichtlich dargestellt.

D Hinweise durch Planzeichen

1 Bauverbotszone

Entlang der StaatsstraBe (St 2082) ist die entlang von StaatsstraBen grundsatzlich zu
berlcksichtigende Bauverbotszone von 20,0 m als hinweisliche Signatur eingetragen.
Die Bauverbotszone begriindet sich aus Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StraBen- und
Wegegesetz (BayStrWG). Die Bauverbotszone dient zur Sicherung von
Erweiterungsflachen fir StaatsstraBen bzw. KreisstraBen sowie fir die zu
bewaltigende Larmvorsorge gegeniiber dem StraBenverkehrslarm (Emissionen die
von StaatsstraBBen und KreisstraBen ausgehen).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern, dass die Bauverbotszone von
Gebauden, von an Gebauden angebauten Bauteilen, den Gebauden zugehdrigen
Nebenanlagen sowie von Unterbauungen freigehalten wird.

Genutzt wird die Flache der Bauverbotszone um die zum Larmschutz notwendigen
MaBnahmen sowie die neu zu errichtenden Briickenbauwerke Uber die StaatsstraBe
unterzubringen. Das Einverstandnis des Staatlichen Bauamt Freising - Servicestelle
Muinchen hierzu liegt vor.

Der Flachenbedarf fir die L&rmschutzmaBnahme wurde auf Basis einer
Vorentwurfsplanung fir die Larmschutzkonstruktion (Steilwallkonstruktion) ermittelt.
Der Flachenbedarf fir die Verkehrsbauwerke wurde auf Grundlage von
Vorentwurfsplanungen ermittelt.

2 Umlegung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren verhandelte die Gemeinde mit den weiteren
Grundstickseigentimern Uber die Umlegung. Im Rahmen dieses Verfahrens wurden

Stand: 26.09.2023



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Seite 26

die derzeitigen Grundstlicksgrenzen soweit notwendig aufgehoben und die Flachen,
entsprechend der Festsetzungen zur Flachennutzung (Offentliche Griinflachen,
offentliche StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Flachen fir den Gemeinbedarf und Reine Wohnbaugebiete) neu
verteilt. Mit dem Abschluss des Umlegungsverfahrens werden die festgesetzten
Baulandflachen einzelnen (Buch-) Grundstiicken entsprechen.

3 Immissionsschutz

Die im Plan hinweislich dargestellten Freisportflachen innerhalb der Flachen fiir
Gemeinbedarf entsprechen dem derzeitigen Bedarf und der vorgesehenen Lage.
Diese Freiflachennutzungen und die grundsétzliche Lage sind der schalltechnischen
Untersuchung zu Grunde gelegt.

Die innerhalb der &ffentlichen Griinflache dargestellten Spielplatze geben einen
Hinweis auf die mdgliche Lage. Grundsatzlich muss damit gerechnet werden, dass
innerhalb von 6ffentlichen Grinflachen Uberall Spielplatze angelegt werden kénnen.
LebensauBerungen von Kindern sind als sozialadédquat hinzunehmen.

Geplante Wertstoffsammelstellen werden innerhalb von 6ffentlichen Flachen verortet.
Bei der Auswahl der Orte mussten die Erreichbarkeit fir Nutzer und
Entsorgungsunternehmen und das jeweilige Einzugsgebiet beriicksichtigt werden.
Zudem wurde auf eine mdéglichst konfliktarme Lage geachtet. Es kommen
gerauscharme Unterflurcontainer zum Einsatz.

4 Vorgeschlagene Form der Baukorper (nicht im Rechtsplan enthalten)

Die vorgeschlagene Form der Baukérper entstammt dem Strukturkonzept sowie
dessen Weiterentwicklung. Die Darstellung dient dem Nachweis der festgesetzten
Geschossflache (GF) innerhalb der festgesetzten Baurdume. Den Zielsetzungen der
Gemeinde zur Realisierung von flexiblen und differenzierten Baustrukturen mit einer
Mischung der Wohnformen und Ermdglichung individueller Bauformen und
Baugestaltungen kommt der Bebauungsplan mit der Festsetzung von Baurdumen
nach, die hierfir ausreichend Spielraum lasst. Gleichzeitig wird die stadtebauliche
und landschaftsplanerische Grundstruktur gesichert.

5 StraBenverkehrsflachen, Ausbau und Héhenlage

Die StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sollen entsprechend der im Plan hinweislich dargestellten Héhenbezugspunkte fiir
StraBenverkehrsflachen bezogen auf die Fahrbahnoberkante hergestellt werden. Dies
gilt auch fir die neu geplanten Briickenbauwerke Uber die StaatsstraBe St 2082. Die
Hoéhenlage wurde im Rahmen einer Vorplanung zu den ErschlieBungsflachen und
den Ingenieurbauwerken ermittelt und im Rahmen der 1. Anderung prézisiert.
Geringfligige Abweichungen von den hinweislich dargestellten Hohen sind zulassig.
Im Ubergang zu den bestehenden ErschlieBungsstraBen ist das Héhenniveau an den
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Bestand anzupassen. In Bereichen von Briickenbauwerken Uber die StaatsstraBe
St 2082 ist der Héhenunterschied zwischen Fahrbahnoberkante und angrenzendem
Gelande durch Bdschungen auszugleichen.

Der fir die StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung hinweislich dargestellte Ausbau entspricht den aktuellen
Vorplanungen. Der Ausbau sichert die Verkehrssicherheit der Nutzer und die
Abwicklung des prognostizierten Verkehrs. Der gewahlte Ausbau starkt den
Umweltverbund und dient dem Nachweis ausreichender Besucherstellplatze.

6 Bushaltestellen

Die mit den der Gemeinde, den Verkehrsplanern und der MVV abgestimmten
geplanten Bushaltestellen geben einen Hinweis auf die zukiinftige ErschlieBung des
Planungsgebietes mit dem 6ffentlichen Verkehrsmittel Bus.

E Hinweise durch Text

1 Wohnnutzung in der Gemeinbedarfsflache 1

Die in der Gemeinbedarfsflache 1 zulassige, untergeordnete Nutzung zu
Wohnzwecken zielt auf die Herstellung eines Wohnraumangebots flir Mitarbeiter und
Mitarbeiterinnen der Gemeinde sowie in der Gemeinde tatiger sozialer Einrichtungen.
Soweit kiinftig im zulassigen Umfang Wohnrdume geschaffen werden, sollen diese
daher ausschlieBlich fir Beschéftigte der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen oder
Beschaftigte anderer Trager sozialer Einrichtungen (z.B. Caritas) zur Verfligung
stehen.

2 Schutzzonen um Leitungstrassen

Die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungsschutzzonen stellen sicher, dass
diese von Gebduden, von an Gebaude angebauten Bauteilen, den Gebauden
zugehdorigen Nebenanlagen sowie von Unterbauungen freigehalten wird. Bei den
Leitungen, fir die die Schutzzonen eingetragen sind, handelt es sich um ein
Nachrichtenerdkabel, ein 110 KV-Energiekabel sowie Gas- und Fernwarmeleitungen.
Bei geringeren Absténden sind bei Baum- und Strauchpflanzungen
SchutzmaBnahmen (nach DVGW GE 125) zwingend erforderlich und mit den
Versorgungstréagern abzustimmen.

3 StraBenverkehrsflachen

Bei den festgesetzten PlanstraBen handelt es sich um &ffentliche GemeindestraBen
i.S.d. Art. 46 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG). Bei den
festgesetzten FuB3- und Radwegen handelt es sich um beschrankt 6ffentliche Wege
i.S.d. Art. 53 Nr. 2 Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG).

Stand: 26.09.2023



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Seite 28

Bei den festgesetzten StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich handelt es sich um 6ffentliche verkehrsberuhigte Bereiche
mit Zeichen 325.1/325.2 der StraBenverkehrsordnung (StVO).

Bei den Eigentimerwegen handelt es sich um beschrankt-6ffentliche Wege
(BayStrWG) Abschnitt 2 Sonstige 6ffentliche StraBen Art. 55 StraBenbaulast. Die
Baulast liegt beim jeweiligen Eigentiimer.

4 Bodendenkmaler

Im Bereich eines Bodendenkmals sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gem. Art. 7.1 DSchG. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbeh&rde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Eine Wiederaufnahme der
Bautétigkeit darf erst nach Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehérde
oder des Landratsamtes durch Denkmalpflege erfolgen. In Zusammenarbeit mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege wird flr das Plangebiet ein Kommunales
Denkmalkonzept entwickelt, das voraussichtlich die denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis fir alle Bereiche des Plangebiets in Aussicht stellt.

5 Kampfmittel und Altlasten

Nach den vorliegenden Erkenntnissen besteht flir das Untersuchungsgebiet aus
gutachterlicher Sicht Kampfmittelverdacht. Die Empfehlung eine vollflachige,
punktuell bodeneingreifende KampfmittelrAumung durch einen
Befahigungsscheininhaber gem. §20 Sprenggesetz (SprengG) durchzufiihren, um
eine Kampfmittelfreiheit fir das Untersuchungsgebiet zu testieren, wurde zum Anlass
genommen flr das Planungsgebiet ein Berdumungskonzept zu entwickeln. Hierfur
wurde eine vertiefte Luftbildauswertung zur Eingrenzung der Kampfmittelbelastung
durchgefihrt. Fir einen kleinen Bereich des Auswertebereichs (0,06%) werden
weiterhin Kampfmittel vermutet. Fir diese Flachen ist im Vorfeld von Eingriffen in den
Untergrund die Kampfmittelfreiheit zu gewahrleisten. Eine vollflachige, punktuell
bodeneingreifende KampfmittelrAumung nach BFR KMR wird empfohlen.

Allgemein gilt: Fir die innerhalb des Geltungsbereichs geplanten MaBnahmen ist eine
sicherheitstechnische Einweisung/ Belehrung fir alle auf der Baustelle tatigen
Mitarbeiter durch einen Beféhigungsscheininhaber gem. §20 SprengG einer
Fachfirma mit Erlaubnis gem. §7 SprengG durchzufliihren. Weitere technische
MaBnahmen sind notwendig und miissen von einer Fachfirma gem. §7, mit einem
Befahigungsscheininhaber §20 SprengG durchgefiihrt werden, um mdéglichen
Zufallsfunden angemessen begegnen zu kénnen. Im Falle eines Fundes darf die
Bautétigkeit erst nach Zustimmung des Landratsamtes Miinchen wieder
aufgenommen werden.

Stand: 26.09.2023



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Seite 29

Nach den Erkenntnissen (Historische Erkundung (HE) Kirchheim 2030, M & P
Ingenieurgesellschaft Miinchen mbH, Mlnchen, Mai 2018) besteht fir finf Teilflachen
Kontaminationsverdacht. Es wurde daraufhin eine Orientierende
Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt. Die im Rahmen der durchgefiihrten
Untersuchungen als minimalinvasiv zu bezeichnenden MaBnahmen

ergaben vorab keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen.
Dennoch sind einige Verdachtsmomente nicht abschlieBend geklart. Weiterfihrende
Untersuchungen mittels Baggerschirfen wurden durchgefiihrt.

Allgemein gilt: sollten bei den Aushubarbeiten Verfiillungen mit Hinweisen auf
schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind die AushubmaBnahmen
durch ein fachlich geeignetes Ingenieurblro oder einen Gutachter begleitend zu
Uberwachen. Das Landratsamt Miinchen ist in diesem Fall zu benachrichtigen.

6 Wasserver- und -entsorgung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen
sein.

7 Vorbeugender Brandschutz, Feuerwehr

Die gem. Art. 5 Abs. 1, Satz 4 BayBO vorgesehenen Laufldngen fir die Feuerwehr
von ca. 50 m sind einzuhalten. Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so optimiert,
dass alle Reihenh&user mit der maximalen Lauflaénge zu erreichen sind und ein
Anleitern der vier- sowie flinfgeschossigen Gebaude von der 6ffentlichen
Verkehrsflache oder dem Privatgrundstlck aus mdglich ist. Tiefgaragen, auf denen
Feuerwehrzufahrten oder -aufstellflachen zu liegen kommen, sind statisch
entsprechend auszubilden.

8 Immissionen aus landwirtschaftlichen Nutzflichen

Maogliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, sind als ortstblich hinzunehmen.

9 Jmmissionsschutz _ - hat geléscht: Gewerbe- und
Anlagenlarm...

Neben den baulichen (aktive und passive) MaBnahmen zum Immissionsschutz, die
ein gesundes Wohnen und Arbeiten sicherstellen und Larmkonflikte zwischen
benachbarten Baugebieten I6sen, sind folgende organisatorische MaBnahmen zum
Schutz der vorhandenen und neuen (Wohn-)Bebauung notwendig:

» Eine auBerschulische Nutzung der Sportanlagen ist werktags im Tagzeitraum
von 17 Uhr bis 21 Uhr zulassig.

» Eine Nutzung der oberirdischen Parkplatze der Grund-/Mittelschule ist im
Nachtzeitraum (22-6 Uhr) nicht zul&ssig.

Stand: 26.09.2023



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 100 — 1. Anderung
Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Seite 30

10

« Eine Anlieferung der Schulen und des Rathauses/Blrgersaal ist nur im
Tagzeitraum (6-22 Uhr) zulassig.

* Haustechnische Anlagen sind gemal dem Stand der LArmminderungstechnik
auszufihren; bei einer AuBenaufstellung der Geréate ist ein schalltechnischer
Nachweis zu fihren.

- Im Plangebiet werden sich zukinftig 6ffentliche Gebaude wie das Rathaus und
der Birgersaal, die Grund- und Mittelschule und das Gymnasium befinden. Eine
Anlieferung der &ffentlichen Gebaude (wie z.B. dem Rathaus mit Biirgersaal, der
Grund- und Mittelschule und dem Gymnasium) durch Lkws oder Sprinter ist nur
im Tagzeitraum (6-22 Uhr) zul&ssig. Im Rahmen der Baugenehmigung fur das
Gymnasium innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 4 ist die Vertraglichkeit
der Zufahrt zur Tiefgarage auf die Nachbarschaft anhand der geplanten Lage der
Tiefgaragenzufahrt und den dadurch verursachten Schallimmissionen an den
Nachbargebauden nachzuweisen. Bei Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
(IRW) far Reine Wohngebiete an den Nachbargebauden ist die Nutzung
(Haufigkeit) zu bestimmen, um die Betrachtung der Veranstaltungen als seltene
Ereignisse zu belegen und Immissionsorte in der Nachbarschaft die weitere
SchutzmaBnahmen nach sich ziehen zu vermeiden. Dann kénnen die IRW der
18. BImSchV flr seltene Ereignisse herangezogen werden. Diese sind
einzuhalten.

« Fir das in der 6ffentlichen Griinflache dargestellte Langhaus (Teilbereich des
Spielplatzes Keltenwelten) ist abweichend von der gemeindlichen
Spielplatzsatzung lediglich eine Nutzung durch Kinder bis maximal 14 Jahre
zuldssig.

« Eine gewerbliche Nutzung des Pavillons in der éffentlichen Griinfliche im
Rahmen der Landesgartenschau ist im Nachtzeitraum unzulédssig. Ausnahmen
sind zulassig, solange die Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft durch ein
schalltechnisches Gutachten nachgewiesen wurde.

Niederschlagswasserbeseitigung

Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblétter sind bei der Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers grundsatzlich zu berlicksichtigen:
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es
erlauben, zu versickern. Dabei soll als primare Loésung eine ortsnahe flachenhafte
Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei
Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage dirfen dabei héchstens 1000
m? befestigte Flache angeschlossen werden. Die "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) sind einzuhalten. Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von
Niederschlagswasser und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt gibt es unter:
http://www.lfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswasser_versickerun
g/index.htm

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fiir die Niederschlagswassereinleitung eine
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wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Miinchen zu
beantragen. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” ist dabei zu beachten. Fiir einen
ausreichenden Grundwasserschutz ist die Behandlungsbediirftigkeit des
Niederschlagswassers entsprechend dem Bewertungsverfahren nach DWA-Merkblatt
M 1583 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ grundsatzlich
nachzuweisen (mindestens fir den Bereich der ErschlieBungsstra3en und der

Gewerbeflachen).

DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen, VDI-
Richtlinien und sonstige Vorschriften werden wahrend der tiblichen Offnungszeiten in
der Bauverwaltung der Gemeinde Kirchheim (Adresse) zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaBig hinterlegt

beim Deutschen Patentamt.

Pflanzenlisten
Pflanzenliste 01

GroBe Baume (Wuchsordnung [)

in den privaten Baugebieten, landschaftlichen Bereichen und den 6ffentlichen

Grinflachen

20 bis 25 cm Stammumfang, Hochstamm

Abies alba

Aesculus hippocastanum
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Gleditsia triacanthos’Skyline'
Juglans regia

Larix decidua

Pinus nigra

Pinus sylvestris
Populus alba

Populus nigra
Pseudotsuga menziesii
Quercus robur
Quercus rubra
Quercus petraea
Robinia pseudoacacia
Salix alba

Salix alba , Tristis’

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 02

Tanne
Rosskastanie
Spitz-Aahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Rot-Buche
Esche
Gleditschie
Walnuss
Europaische Larche
Schwarz-Kiefer
Gemeine Kiefer
Silber-Pappel
Schwarz-Pappel
Douglasie
Stiel-Eiche
Amerikanische Eiche
Trauben-Eiche
Scheinakazie
Silber-Weide
Trauer-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde

mittelgroBe Bdume (Wuchsordnung I1)

in den privaten Baugebieten und den 6ffentlichen Grinflachen
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Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn 'Emerald Queen
Italienische Erle

Acer campestre
Acer platanoides 'Emerald Queen'
Alnus cordata

Alnus incana Grau-Erle

Betula pendula Hénge-Birke

Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Carpinus betulus Hainbuche

Celtis australis Europaischer Zirgelbaum
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus americana ,Autumn Purple’ Amerikanische Esche
Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Einblattrige Esche
Parrotia persica ,Vanessa' Eisenholz-Baum
Paulownia tomentosa Blauglockenbaum
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Zelkova serrata Zelkove

Pflanzenliste 03

Kleine Baume _ -~ {_hat geléscht: und Kleinkronige

in Wohnungs- und Hausgérten, Vorgartenbereichen oder rdumlich beengten
Situationen und in landschaftlichen Bereichen

Aesculus carnea 'Briotii’
Cornus mas
Cercidiphyllum japonicum
Crataegus coccinea
Crataegus crus-galli
Fraxinus ornus Mecsek
Malus Zierformen
Mespilus germanica

Prunus padus ,Schloss Tieffurt'

Pyrus salicifolia
Sorbus aucuparia 'Moravica'
Sorbus intermedia

Pflanzenliste 04
Obstbdume:

Feld-Ahorn{

Kegel-Feld-Ahorn | = ‘ hat geléscht: Acer
Rotbliihende Kastanie

campestre

Kornellkirsche
Kuchenbaum
Scharlach-WeiRdorn
Hahnendorn
Kugelférmige Blumen-Esche
Zier-Apfel

Mispel

Traubenkirsche
Weidenblattrige Birne
Mahrische Eberesche
Schwedische Mehlbeere

in Wohnungs- und Hausgérten, Vorgartenbereichen und landschaftlichen Bereichen

Cydonia oblonga
Malus domestica
Malus sylvestris
Prunus domestica
Prunus in Sorten
Pyrus communis

Pflanzenliste 05

Quitte
Kultur-Apfel
Wild-Apfel
Pflaume
Kirsche
Kultur-Birne

Abschirmende Strauchpflanzungen/Freiwachsende Heckenstrukturen:

zur Randeingriinung, Funktionsabtrennung

Amelanchier lamarckii
Amelanchier ovalis

Kupfer-Felsenbirne
Gewohnliche Felsenbirne
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Berberis vulgaris
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Cornus sericea

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus alatus
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius
Prunus cerasifera
Prunus spinosa

Rosa glauca

Rosa rubiginosa

Salix purpurea
Sambucus nigra
Staphylea pinnata
Symphoricarpos chenaultii
Viburnum lantana
Taxus baccata

Pflanzenliste 06
Heckenpflanzen

Berberitze

WeilBer Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Seidiger Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger WeiBdorn
Fligel-Spindelstrauch
Pfaffenhltchen
Wintergrlner Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Europaischer Pfeifenstrauch
Kirsch-Pflaume

Schlehe

Rotbléttrige Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Pimpernuss
Purpurbeere

Echter Schneeball

Eibe

zur Abgrenzung, Einfriedung und Funktionsabtrennung

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Pflanzenliste 07
Rank- und Kletterpflanzen

Feld-Ahorn

Hainbuche
Kornelkirsche
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Rot-Buche

Liguster

Zur Begriinung von Nebenanlagen, Garagenwanden und Milleinhausungen,
Rankpflanzen entsprechend mit Rankhilfen zu kombinieren.

Aristolochia macrophylla
Clemantis-Arten

Hedera helix

Lonicera

Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Rosa (Sorten)

Wisteria sinensis

GroBblattrige Pfeifenwinde
Waldrebe

Efeu

Heckenkirsche

Wilder Wein
Schling-Knétterich
Kletterrose

Blauregen, Glyzinie

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Wahrung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat
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Flederméause:

Wenn Geholze entfernt werden, darf dies nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
erfolgen. In der Regel entsprechen diese dem in § 39 (5) 2 BNatSchG genannten
Zeitraum Oktober bis Februar.

Da bei zu entfernenden GroBBbaumen bis zur Rodung nicht sicher ausgeschlossen
werden kann, dass weitere Héhlen entstehen (insbesondere durch Spechte) oder die
bestehenden Hohlen doch noch besiedelt werden, sind alle Baume kurz vor der
Baufeldfreimachung nochmals zu kontrollieren. Wenn die Héhlen von auBen bzw. mit
einem Endoskop nicht eindeutig auf eine Besiedlung mit Fledermausen geprift
werden kénnen, sind diese Baume entweder sukzessiv von oben her abzutragen
oder mit einem Bagger o. &. mehr oder weniger aufrecht zu entnehmen bzw. langsam
um- und abzulegen; sie dirfen nach dem Absagen auf alle Falle nicht einfach
umfallen, da dadurch Tiere in den Héhlen verletzt oder getdtet werden kénnen.
Stammabschnitte mit Hhlen sind unmittelbar nach der Entnahme durch eine fach-
bzw. arten- kundige Person (Biologe o. &.) auf Fledermause, V6gel oder Totholzkafer
zu inspizieren (unter Zuhilfenahme eines Endoskops). Eventuell vorhandene
Fledermause missen dann vorlibergehend umquartiert werden; hierzu sind
umgehend Untere und Héhere Naturschutzbehérde zu informieren und ggf. die
Koordinationsstelle fir Fledermausschutz Siidbayern einzuschalten. Zuvor sind die
Hoéhleneingdnge im September / Oktober mit einer Folie so zu verschlieBBen, dass
Fledermause (oder Vdgel) die Héhle verlassen, aber nicht wieder besiedeln kénnen.
Die Stammstiicke mit besiedelten Héhlen sind anschlieBend wieder an anderen
B&aumen verkehrssicher zu befestigen, sodass die Héhlen weiter genutzt werden
kénnen.

Bei solchen Baumen wird empfohlen, die Rodung ggf. bereits im September
durchzufiihren, da dann die AuBentemperaturen noch so hoch sind, dass evitl. in
Hoéhlen oder Spalten vorhandene Flederméause selbststandig fliichten kénnten. Die
Naturschutzbehdrde sollte dazu eine Ausnahme vom Verbot des § 39 (5) 2
BNatSchG erteilen.

Hoéhlenbriter (u. a. Gehdlz-Végel):

Individuenbezogene Beeintrachtigungen (mdglicherweise) betroffener streng
geschiitzter Vogelarten kénnen dadurch ausgeschlossen werden, dass
BaumaBnahmen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen, d. h. nicht von
Marz bis Mitte September, sodass Individuen ausweichen oder abwandern kénnen,
bzw. dass die entsprechenden Brutplatze (Gehdlze) vorher auBBerhalb dieser Zeiten
entfernt werden.

Ackerbriter:

Bei der Baufeldraumung von landwirtschaftlichen Flachen sind individuenbezogene
Beeintrachtigungen (T6tung eventuell vorhandener Eier oder noch nicht fliigger
Jungvdgel in Nestern) dadurch auszuschlieBen, dass die primaren BaumalBnahmen
(Abschieben von Oberboden) nicht von Ende Marz bis August erfolgen, d.h. im
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Herbst oder Winter. So kdnnen im Gebiet méglicherweise vorhandene erwachsene
und damit flugféhige Végel ausweichen oder abwandern bzw. die entsprechenden
Strukturen erst nach der Nest- bzw. Jungvogel-Phase entfernt werden.

Am neuen Ortsrand ist auf sehr hohe Gehélze als Eingriinung zu verzichten;
stattdessen sollten beispielsweise Strauchhecken mit vielen Friichte tragenden Arten
gepflanzt werden.

Nachtkerzenschwéarmer:

Nach der unstet auftretenden Art ist unmittelbar vor Baubeginn nochmals zu suchen.
Sollte sie nachgewiesen werden, sind im Untersuchungsgebiet bzw. im Umfeld—
ausreichend Ruderalstandorte mit geeigneten Wuchsbedingungen fur Epilobium-
Arten zu erhalten oder neu zu schaffen.

Liste 01 MaBnahmen zur ékologischen Aufwertung von Dachbegriinungen:
« Erhéhung der Vegetationstragschicht (z.B. auf 120mm)

* Verwendung von standortangepasstem, gebietsheimischem zertifiziertem
Saatgut (Ursprungsgebiet 16 Unterbayerische Hugel- und Plattenregion geman
Regionenkarte ,Ursprungsgebiete und Produktionsrdume fiir gebietseigenes
Saatgut” der Erhaltungsmischungverordnung ErMiV in der Fassung vom
6.12.2011)

* Modellierungen der Vegetationstragschicht an statisch geeigneten Orten (200
bis 300mm)

* Verwendung von mindestens zwei unterschiedlichen Typen
Vegetationstragschicht

* Verwendung von lokalem Oberboden bzw. Unterboden, sofern geeignet
(Durchlassigkeit / Lehmanteil usw.) oder von Substraten aus lokal hergestellten
Materialien (Wandkies, kiesig-sandiges Aushubmaterial mit geringem Lehm-/
Tonanteil)

* Integration von Strukturelementen zur Férderung des Lebensraumangebotes:
Sandlinsen, Asthaufen, Wurzelstocke, Wandkiesbereiche, Steine

» Integration von Strukturelementen zur Férderung bestimmter Tiergruppen
» Pflanzung von regionaltypischen Wildstauden
» Begriinung Uber Direktsaatverfahren

» Begriinte Dachflachen Uber eine Gestaltung der Fassade oder mit der
Einrichtung von Verbindungselementen vom Boden her zugénglich machen,
z.B. Fassadenbegrinungen, fugenreiche Bruchsteinmauern, Steinkdrbe,
Anbdschungen.

14 Ausgleichsflachen

Fir alle Ausgleichsflachen sind entsprechende Dienstbarkeiten im Grundbuch
einzutragen. Die Pflege der Ausgleichsflachen soll im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde erfolgen.

Die auBerhalb des Gemeindegebietes liegenden Ausgleichsflachen und die
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artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages
gem. §11 BauGB.
Alle Ausgleichsflachen sind dem Okoflachenkataster (OFK) zu melden.

Naturschutzrechtliche MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Die nordéstliche im Plan dargestellte Flache ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist gemaB den
naturschutzfachlichen Anforderungen in Form einer Feldgehdlzpflanzung entlang der
StaatsstraBBe mit vorgelagerten mageren, lichtem Saumbereich und
Rohbodenstandorten im Ubergang zu Magerrasen bzw. mageren Wiesenflachen
gem. Planung vom Biro Keller Damm Kollegen vom 27.01.2020 (Anlage 3 zum
Umweltbericht) anzulegen und zu erhalten.

Naturschutzrechtliche MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die in der Planzeichnung ,Ausgleichsflachen* Ausschnitt A2 auf der Flur-Nr. 1249-1
dargestellte Flache ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gemaf der Planung von Biiro
Bauer vom 08.07.2016 (Anlage A02) als abgesenkte Feuchtwiese mit einer
Einfassung aus Fettwiese und Gehdlzinseln zu erhalten.

Die in der Planzeichnung ,Ausgleichsflachen” Ausschnitt A3 auf der Flur-Nr. 710
dargestellte Flache ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist geméas der Planung von Biiro
Bauer vom 22.11.2016 (Anlage A03) als drei flache Seigen mit einer Einfassung aus
Glatthaferwiese und Gehdlzinseln zu erhalten.

Die in der Planzeichnung ,Ausgleichsflachen” Ausschnitt A4 auf der Flur-Nr. 741
dargestellte Flache ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gemaf der Planung von Biiro
Bauer vom 13.03.2018 (Anlage A04) als abgesenkter Halbtrockenrasen und einer
Einfassung mit Fettwiese und Gehdlzinseln zu erhalten.

Naturschutzrechtliche MaBnahmen auBerhalb des Gemeindegebietes

Die Flur-Nr. 2279, Gemeinde und Gemarkung Pliening dargestellte Flache ,Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” ist gemaf der Planung von Biro Bauer vom 19.07.2016 (Anlage A05) als
Extensivwiese zu erhalten.

Die Flur-Nr. 187, Gemeinde und Gemarkung Aschheim dargestellte Flache ,Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft* ist gemafi Kulturplan des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten (AELF)

vom Marz 2019 (Anlage A06) als Waldflache anzulegen und zu erhalten.
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Die Flur-Nrn. 2970 und 2972, Gemeinde und Gemarkung Ismaning sind gemaf der
Planung von Biro Dr. Schober vom Juni 2019 (Anlage AQ7) mit Blihstreifen und
Brachstreifen im jahrlichen Wechsel anzulegen und zu erhalten.

Die Flur-Nrn. 596, 597 und 598, Gemeinde und Gemarkung Pliening sind geman der
Planung von Biro Dr. Schober vom Juni 2019 (Anlage A08a) als Extensivwiese mit
Solitarstrauchern und Brihstreifen anzulegen und zu erhalten.

Die Flur-Nr. 1937, Gemeinde und Gemarkung Aschheim dargestellte Flache ,Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” ist gemaB MaBnahmekonzept von Biiro Dr. Schober vom September
2019 (Anlage A08b) als Waldflache anzulegen und zu erhalten.

MaBnahmen zum waldrechtlichen Ausgleich auBerhalb des Gemeindegebietes
Die Flur-Nr. 187, Gemeinde und Gemarkung Aschheim dargestellte Flache ,Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* ist gemaf Kulturplan des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten (AELF)
vom Méarz 2019 (Anlage A06) als Waldflache anzulegen und zu erhalten.

Die Flur-Nr. 809, Gemeinde und Gemarkung Grasbrunn dargestellte Flache ,Flachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* (Anlage A09) ist als Waldflache mit 70% Laubholzbaumarten zu erhalten
und zu pflegen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
auBerhalb des Gemeindegebietes

Die auf den Flur-Nrn. 596, 597 und 598, Gemeinde und Gemarkung Pliening geman
der Planung von Biro Dr. Schober vom September 2019 (Anlage A08a)
anzulegenden Extensivwiesen mit Solitarstrauchern und Blihstreifen sollen Feldvdgel
Lebensraum bieten.

Die auf den Flur-Nrn. 2970 und 2972, Gemeinde und Gemarkung Ismaning geman
der Planung von Biiro Dr. Schober vom September 2019 (Anlage A07) mit
Bluhstreifen und Brachstreifen im jahrlichen Wechsel anzulegenden Flachen bieten
Lebensraum fir Ackervdgel mit der Leitart Feldlerche. Weitere Zielarten sind
Wiesenschafstelze und andere Ackervégel.

Fir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist jeweils eine
qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu bestellen, der Erfolg der MaBnahmen ist
durch ein Monitoring zu belegen. Jeweils am Ende des Jahres ist der Unteren
Naturschutzbehérde unaufgefordert ein Ergebnisbericht vorzulegen.

15 Baumschutz und Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag sind ein Baumbestands- und ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen. Die DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und
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Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen sowie die RAS-LP4 Richtlinie fir die Anlage
von StraBBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestédnden und Tieren in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

Die Verordnung der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Uber den Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzverordnung, BSchVO) in der jeweils giiltigen Fassung
qilt auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 100.
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F Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB )

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 - 1. Anderung
wurde vom Gemeinderat am 27.05.2020 gefasst und am 18.06.2020 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB

Der Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte zeitgleich
mit dem Aufstellungsbeschluss am 27.05.2020.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zu den Unterlagen zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 100 - 1. Anderung, aus denen sich die Offentlichkeit tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, ihrer voraussichtlichen Auswirkungen sowie
das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept unterrichten kann, hat durch Auslegung
in der Zeit vom 04.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 BauGB
Der Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte zeitgleich
mit dem Aufstellungsbeschluss am 27.05.2020.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 04.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden. Die Abwagung
der Stellungnahmen aus den Verfahren gemai § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde am
04.05.2021 gefasst.

4. Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager Offentlicher Belange

geman § 4 Abs. 2 BauGB
Der Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde am
04.05.2021 gefasst. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 - 1.
Anderung (Planteil, Textteil der Satzung, Begriindung und Umweltbericht) in der Fassung vom
04.05.2021 wurden die Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange geméans § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 11.06.2021 bis 12.07.2021 beteiligt., __ - hat geldscht: Der entsprechende

) Beschluss zur Billigung der
5. Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Planunterlagen sowie die Abwagung der
Die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB des vom Gemeinderat am 04.05.2021 Stellungnahmen aus den Verfahren

geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 - 1. Anderung (Planteil, wurden am 04.05.2021 gefasst.

Textteil der Satzung, Begriindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 04.05.2021)
hat auf Grundlage der Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung vom 04.06.2021 vom

11.06.2021 bis 12.07.2021 stattgefunden. Die Abwagung der Stellungnahmen ausden - { hat verschoben (Einfiigung) [1] ]
Verfahren gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 21.12.2021 gefasst. o { hat gelascht: ersten J

6. Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie
erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
Der Beschluss zur Durchfiihrung des erneuten Beteiligungsverfahrens geméan § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 21.12.2021 gefasst. Zu dem
Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 - 1. Anderung (Planteil, Textteil der
Satzung, Begriindung und Umweltbericht) in der Fassung vom 30.05.2022 wurden die
Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2

. { hat geldscht: xx.xx.xxxx

C// ‘[ hat geldscht: xx.xx.xxxx
Unterlagen geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auf Grundlage der - { hat geldscht: Zeitgleich erfolgte d

o U

Stolluhanahmen aus dern ermeuten Beleligungsveriahron Gemal § 42 Abs. 3 BauGB LV m. 8 4 Lhatgeldscht: xcxn

Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB wurde am xx.xx.xxxx_gefasst., __ -] hat nach oben verschoben [1]: Die

”””””””””” Abwagung der Stellungnahmen aus den
ersten Verfahren gemaB § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB wurden am 21.12.2021
gefasst.q
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7. Erneute, beschrankte Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange sowie erneute, beschréankte 6ffentliche Auslegung geméan § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
Der Beschluss zur Durchfiihrung des erneuten, beschrankten Beteiligungsverfahrens geman
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB wurde am XX.XX.XXXX
gefasst. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 - 1. Anderung (Planteil,
Textteil der Satzung, Begriindung und Umweltbericht) in der Fassung vom 26.09.2023 wurden
die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt. Zeitgleich erfolgte die
offentliche Auslegung der Unterlagen geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auf
Grundlage der Bekanntmachung vom Xx.XX.XXXX.

8. Satzungsbeschluss gemai § 10 BauGB

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 100 - 1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB (Planteil,
Textteil der Satzung sowie beigegebene Begriindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung
vom xX.xx.xxxx) als Satzung beschlossen.

Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, den........................

(Siegel) Maximilian Boltl, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, den .............cc..cco.......

(Siegel) " Maximilian Baltl, Erster Birgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.100 - 1. Anderung
wurde am ..........cc....... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

(Siegel) Maximilian Boltl, Erster Burgermeister
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