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Satzung

Die Gemeinde Kirchheim bei MUnchen erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen und die
Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 87 H inklusive dessen bisherigen Anderungen voll-
standig.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 SO Sonstiges Sondergebiet gemaf §11 BauNVO

,Freilichtmuseum®

2.1.1 Im Teilbereich SO1 sind ausschlief3lich Rekonstruktionen vorzeitlicher Bauwerke und
sonstige Museumsanlagen zu Ausstellungszwecken zulassig.

2.1.2 Im Teilbereich SO2 sind ausschlief3lich dem Betrieb des Freilichtmuseums dienende
Anlagen und Nutzungen zulassig.

2.1.3 Im SO3 sind ausschlief3lich Anlagen zur Bienenzucht zul&ssig.

2.1.4 Im gesamten Sondergebiet ist Wohnnutzung nicht zulassig.

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 100 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 100 gm

3.2 WH 3,5 maximal zuldssige talseitige Wandhohe in Meter, z.B.
3,5m

Die Wandhthe wird gemessen vom natirlichen Gelande
bis zum traufseitigen Schnittpunkt der talseitigen Auf3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut bei geneigten Da-
chern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

4 Uberbaubare Grundsticksflache

4.1 e e e e 2 Baugrenze

5 Bauliche Gestaltung

51 SD symmetrisches Satteldach zulassig
5.2 PD Pultdach zuléssig

5.3 FD Flachdach zulassig
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Im SO2 sind Flachdacher als extensive Grindacher auszubilden.

Verkehrsflachen
P
F+R
v 14

offentliche Verkehrsflache
Parkplatz

Ful3- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Fur Zufahrten und Stellplatze sind nur versickerungsfahige Beldge zu verwenden. Der
FuRR- und Radweg ist wassergebunden herzustellen.

Grunordnung

Offentliche Griinflache

zzzzzzzzzzz

T

Besondere Entwicklungsmaflnahmen (Bajuwarenhof)

Landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen,
Magerwiese

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Planzeich-
nung um bis zu 3,0 m abweichen.

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Einfriedungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans gem. Art. 57 BayBO zu-
lassig, auch wenn sie der Satzung der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen Uber Einfrie-
dungen widersprechen. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m herzu-

stellen.

Immissionsschutz

00N

Larmschutzwand - Gabionen
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9 Bemal3ung
9.1 e 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

BY %

1 'gﬂ Bodendenkmal
Qrygoo®

2 Anbauverbotszone

Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der An-
bauverbotszone ist nur bei Vorliegen einer Ausnahmege-
nehmigung nach 8§ 9 Abs. 8 FStrG zulassig, die beim Fern-
straRen-Bundesamt zu beantragen ist.

3 it freizuhaltende Sichtfelder
Die Sichtfelder sind in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 84/212 Flursticknummer, z. B. 84/212

3 -:I bestehende Bebauung

4 bestehende Rekonstruktion vorzeitlicher Gebaude

5 $521,00 Hohenbezugspunkt in Meter tiber Normalhdhen-Null (NN),
z.B. 521,00

6 NEENNE Béschung

7 f=] Rodelhugel
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8

8.1

10

11

12

12.1

Griunordnung

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Fuir mogliche Rodungen im Gehdlzbereich gilt 8 39 BNatSchG, wonach es verbo-
ten ist, Baume, die auRerhalb des Waldes oder gartnerisch genutzter Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Sparten

Leitungstrassen sind von Bebauung und Baumbepflanzung freizuhalten. Bei der
Neupflanzung von Baumen ist zwischen Wasserleitung (Hauptleitung und Anschluss-
leitungen) sowie Gasleitung und Stammachse ein horizontaler Abstand von mind. 2,5
m einzuhalten. Sollte dies nicht mdglich sein, missen SchutzmafRhahmen nach dem
DVGW-Arbeitsblatt GW 125 hergestellt werden. Die Forderungen des Kabelmerkblat-
tes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft "Erdarbeiten
in der Nahe erdverlegter Kabel" sind zu beachten.

Wasserwirtschaft

Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Bauvorhaben im SO2 sind an die Abwas-
serbeseitigungsanlage der gku VE Minchen Ost anzuschlieRen. Die Grundstiick-
sentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986
ff) erstellt werden.
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12.2 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist vorrangig tber die belebte
Bodenzone zu versickern.

13 Anbauverbotszone
Entsprechend einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Kirchheim
b. Minchen und der Autobahndirektion Stidbayern kénnen die bestehenden musea-
len Ausstellungsgebaude innerhalb der Anbauverbotszone zur BAB 99 unter Vorbe-
halt verbleiben, sofern keine baulichen Veranderungen der Autobahn geplant sind.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
03/2024. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Maflentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger Y [ aTe] =T 0 TR o (<Y o TR

Gemeinde Kirchheim bei MUnchen, den ........ccooveeviiiii e,

Stephan Keck, Erster Birgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.05.2021 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB iiber den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.03.2024 hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 07.03.2024 hat in der Zeitvom .................... bis ..o stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der
Begrindung gemadll 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ... bis ... beteiligt.

6. Die Gemeinde Kirchheim bei Minchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal} § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Kirchheim b. MUnchen, den ........cooevveiiiiiiii e
(Siegel) Stephan Keck, Erster Blrgermeister
7. Ausgefertigt
Kirchheim b. Mlnchen, den ...........cccccoiiiiiiiii.
(Siegel) Stephan Keck, Erster Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...,

geman 8§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Kirchheim b. MUnchen, den ..o

(Siegel) Stephan Keck, Erster Blrgermeister
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