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H a n d l u n gs  f e l d  0 1  -  Brunnen       z entrum      . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  	 S e i te   1 2 0

H a n d l u n gs  f e l d  0 2  -  D o r f k ern    He  i mstetten        . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   1 2 4

H a n d l u n gs  f e l d  0 3  -  R äter   - E i n k au  f s z entrum      . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 . . . . 	 S e i te   1 2 8

H a n d l u n gs  f e l d  0 4  -  Orts    k ern    K i r c h h e i m . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   13 2

H a n d l u n gs  f e l d  0 5  -  G ewer    b ege   b i et   K i r c h h e i m  „ U r b anes     G e b i et  “ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   13 6

H a n d l u n gs  f e l d  0 6  -  Band     Ö f f entl    i c h er   E i nr  i c h tungen       A m  Ortspar       k . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   1 4 0

H a n d l u n gs  f e l d  0 7  -  S - Ba  h n h o f . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   1 4 4

H a n d l u n gs  f e l d  0 8  -  W o h nen   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   1 4 8 

H a n d l u n gs  f e l d  0 9  -  M o b i l i tät . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   1 5 0

H a n d l u n gs  f e l d  1 0  -  G ewer    b e . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   1 5 5

H a n d l u n gs  f e l d  11  -  G r ü nstru     k tur   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	 S e i te   1 5 6

L a g e p l a n  S a n i e r u n gsg   e b i e t 	 												            S e i te   x x

M a S S n a h m e n l i s t e 															               S e i te   x x

I n h a lt sv  e r z e i c h n i s
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1.4	 Fehlende Mobilitätsangebote
Am Brunnenzentrum ist die Anordnung eines Mo-
bilitäts-Hotspots sinnvoll. Dem Standort entspre-
chend wäre hier neben einer ausreichend dimen-
sionierten Abstellfläche für Fahrräder evtl. auch 
ein Standort für leihbare Lastenfahrräder oder ein 
Carsharing-Stellplatz sinnvoll. Denkbar sind auch 
Stellplätze für Elektromobilität mit E-Ladesäule. 
Im Straßenraum sollte ein Stellplatz an zentraler 
Stelle für Menschen mit Behinderungen vorgehal-
ten werden. Bei der Konzeption der Mobilitätsan-
gebote muss auch der Standort der nächsten Bus-
haltestelle einbezogen werden. Die Angebote des 
Mobilitäts-Hotspots sollten in Abstimmung mit 
den Anwohnern auf die jeweiligen Bedürfnisse 
angepasst werden. Die Lage muss mit dem Kon-
zept zur Neugestaltung der öffentlichen Flächen 
verifiziert werden.

1.5	 Fußwegeanbindung zur neuen Mitte
Als Anbindung an den Ortspark und das neue Rat-
haus ist eine Fußgängerbrücke über die Staats-
straße vorhanden. Die Wegeanbindung ist für die 
Vernetzung des Quartierszentrums wichtig und 
sollte attraktiv, barrierefrei und gut wahrnehmbar 
ausgebildet werden. 

1.6	 Fußweg zum Marktplatz
Als Anbindung zum Marktplatz besteht ein schma-
ler Fußweg (Aboeweg). Diese direkte Wegeanbin-
dung ist sehr schmal und im Stadtraum kaum als 
wichtige Verbindung zu erkennen. Eine Aufwer-
tung und das Sichtbarmachen dieses Weges wäre 
sinnvoll. 

1.7	 Querung der Staatsstraße 
Die Staatsstraße 2082 ist für Fußgänger nur über 
Brücken zu Queren. Die Ergänzung der Que-
rungspunkte durch eine neue Brücke westlich der 
Grundschule verbessert das Wegenetz und bindet 
die Schule in direkter Linie an die neuen Wohnge-
bäude südlich der Staatsstraße an. 

1.8	 Schaffung einer öffentlichen Grünfläche 
Westlich der Grundschule soll eine Brachfläche als 
öffentlich nutzbare Grünfläche ausgebildet wer-
den. Sie kann als Aufenthaltsfläche und Spielbe-
reich der angrenzenden dichten Wohnsiedlungen 
genutzt werden. Eine Ausbildung der Freifläche 
zur Nutzung für alle Generationen wäre anzustre-
ben.

1.9	 Fehlende Wohnungsangebote
Im Umfeld des Brunnenzentrums befinden sich 
verdichtete Wohnanlagen aus den 70er und 80er 
Jahren. Die Entstehungszeit der Anlagen lässt 
eine zeitnahe Sanierung der Gebäude vermuten. 
Im Rahmen der Sanierungsarbeiten ist eine Aus-
differenzierung des Wohnungsbestandes entspre-
chend der demographischen Zahlen anzuraten. 

1.10	 Sanierungsbedarf Grundschule 
Die Grundschule an der Martin-Luther-Straße 
muss mittelfristig saniert werden.

1.1	 Gestaltung öffentlicher Raum 
Die Freiflächen im Vorfeld der Läden und Dienst-
leistungen sind teilweise stark von parkenden 
Pkws geprägt und nur zum Teil barrierefrei aus-
gebildet. Durch die Aufwertung der Flächen kann 
der zentrale Bereich als Treff- und Anlaufpunkt für 
die alltägliche Versorgung gestärkt werden. Die 
Neugestaltung bedarf einer Neuordnung des ru-
henden Verkehrs. Mit der Gestaltung sollte auch 
der barrierefreie Standard der Fläche verbessert 
werden.

1.2	 Sanierungsbedarf Wohnanlage
Die verdichtete Wohnanlage in zentraler Lage am 
Platz ist sanierungsbedürftig. Mit der Ausbildung 
des Gebäudes als Mehrgenerationenhaus mit 
vielfältigem Wohnraumangebot in barrierefreiem 
Standard können fehlende Wohnungsangebote 
ergänzt werden. Aufgrund der zentralen Lage mit 
Versorgungseinrichtungen in direkter Nähe eig-
net sich der Standort besonders für mobil einge-
schränkte Menschen. 

1.3	 Sanierungsbedarf Lebensmittelhandel
Der bestehende Lebensmittelhandel bildet eine 
gute Grundlage für die alltägliche Versorgung der 
Bewohner. Der Handel wird in Unterstützung der 
Gemeinde als inklusives Projekt von Mitarbeitern 
mit Behinderungen betrieben. Die Ladenfläche ist 
sanierungsbedürftig. Der Erhalt des Lebensmittel-
handels ist aus städtebaulicher Sicht anzustreben. 
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Z i e l e 

��Erhalt und Weiterentwicklung des Brunnenzen-
trums als Quartierszentrum mit dem Schwerpunkt 
einer wohnortnahen Grundversorgung

��Erhalt des Lebensmittelhandels am Standort

��Ergänzung des Wohnraumangebotes in direkter 
Lage im Umfeld des Brunnenzentrum durch klei-
nere Wohneinheiten sowie barrierefreien Wohn-
raum und besondere Wohnangebote 

��Ausbildung des öffentlichen Raumes am Brunnen-
zentrum als Treffpunkt für Bewohner und Kunden, 
Aufwerten der Aufenthaltsflächen für die Nutzung 
für alle Generationen und entsprechend dem bar-
rierefreien Standard

��Flächensparende Anordnung der Pkw-Stellplatz-
flächen mit dem Ziel der Aufwertung der öffentli-
chen Räume und leichtere Nutzung der Wege und 
Straßen für Fußgänger und Fahrradfahrer

��Förderung der Mobilität ohne eigenes Auto durch 
Ergänzung und gut zugänglichen Anordnung der 
Mobilitätsangebote

��Ergänzung des Wegenetzes für Fußgänger und 
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den 
angrenzenden zentralen Bereichen Marktplatz 
Kirchheim und der neuen Mitte am Ortspark, Aus-
gestaltung der Wege für eine Nutzung für alle Be-
völkerungsgruppen entsprechend dem Standard 
der Barrierefreiheit

��Energetische Sanierung des Gebäudebestandes 
am Brunnenzentrum

��Ergänzung des Grünflächenangebotes in zentraler 
Lage, Ausbildung der Flächen für eine Nutzung 
von allen Generationen
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M a S S n a h m e n

Sanierung Lebensmittelhandel

•• Sanierung der Ladenfläche des Supermarktes in Zu-
sammenarbeit mit dem privaten Eigentümer

•• Sicherung der Vereinbarungen zum vorliegenden Be-
treiberkonzept nach inklusiven Vorgaben zur Beschäf-
tigung von Menschen mit Behinderungen, Prüfen 
bzw. Optimierung der Rahmenbedingungen dafür

•• Ausgestaltung des Ladenvorfeldes nach barrierefreien 
Richtlinien

Aufwertung der öffentlichen Freiflächen

•• Erarbeitung eines Konzeptes zur Neugestaltung der 
Freiflächen im Vorfeld der „aktiven Erdgeschosszo-
nen“, Ausbildung von attraktiven Aufenthaltsbe-
reichen sowie barrierefreie Ausbildung von Wegen 
und Eingangsbereichen

•• Erarbeiten von Strategien zur platzsparenden Anord-
nung der Pkw-Stellplätze im öffentlichen Raum

•• Umbau / Sanierung der Freibereiche

Mehrgenerationenwohnen Westendstraße

•• Umbau des Wohngebäudes an der Westendstraße 
als Mehrgenerationenwohnhaus mit differenzierten 
Wohnraumangeboten in barrierefreiem Standard

•• Energetische Sanierung des Gebäudebestandes

Neue Brücke über die Staatsstraße

•• Bau einer neuen Brücke für Fußgänger und Fahrrad-
fahrer über die Staatsstraße 2082 in Verlängerung der 
Ludwigstraße, Anbindung der neuen Brücke an das 
bestehende Wegenetz der Stadt, Ausbildung der Brü-
cke nach dem Standard der Barrierefreiheit 

Aufwertung bestehendes Wegenetz

•• Erarbeitung einer Feinuntersuchung zur Aufwertung 
des bestehenden Wegenetzes für Fußgänger und 
Radfahrer hinsichtlich Barrierefreiheit, Verbesserung 
der Orientierung und der konfliktfreien Nutzung durch 
Verkehrsteilnehmer mit unterschiedlichen Geschwin-
digkeiten (Fußgänger, E-Mobilität, Fahrradverkehr) 

•• Vorrangige bauliche Umsetzung der Konzepte für 
Wege, die das Brunnenzentrum mit den angren-
zenden zentralen Bereichen verbinden und damit eine 
wichtige Verknüpfungsfunktion haben (Anbindung an 
Marktplatz Kirchheim und Bereich neues Rathaus)

Ausdifferenzierung Wohnraumbestand

•• Beratung und Information von privaten Eigentümern 
zur Anpassung des Wohnungsbestandes entspre-
chend den demographischen Anforderungen, z.B. 
durch Aufzeigen von Beispielen bereits umgesetz-
ter Bauprojekte, Information zu Fördermöglichkeiten 
auch für private Bauherren, städtebauliche oder archi-
tektonische Beratung zu Bauvorhaben

Neugestaltung Grünfläche

•• Bau einer öffentlich nutzbaren Grünfläche südlich der 
Martin-Luther-Straße als Aufenthaltsfläche für alle Ge-
nerationen mit Spielbereich

Mobilitäts-Hotspot Brunnenzentrum

•• Ergänzung der Mobilitätsangebote am Brunnenzen-
trum zur Förderung einer Mobilität ohne eigenes Auto

•• Befragung von Eigentümern, Anwohnern und Kunden 
zu Anforderungen und Wünschen bezüglich Ergän-
zungen im Mobilitätsangebot, Erfragen von Nutzerver-
halten und Zielen viel genutzter Routen 

•• Prüfen der Möglichkeit zur Verlegung der Bushalte-
stelle

•• Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmöglich-
keiten für Radfahrer in zentraler Lage

•• Ergänzung durch Abstellflächen für Elektromobilität 
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller o.Ä.

•• Vorhalten von Flächen für die Ergänzung des Mobili-
täts-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde-
rungen und Mobilitätsarten

•• Ermöglichen von reduzierten Pkw-Stellplätzen für pri-
vate Eigentümer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo-
bilitätskonzepten
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2.4 Hauptstraße als Ortsmitte und Durch- 
gangsstraße 
Die Hauptstraße stellt eine wichtige Pkw-Verkehr- 
sanbindung für die gesamte Gemeinde in Nord- 
Süd-Richtung dar, die auch nach der Umsetzung 
von „Kirchheim2030“ von Pkw-Fahrern stark fre- 
quentiert werden wird. Auch für Fahrradfahrer 
ist sie eine wichtige Wegeroute. Pkw-Stellplätze 
entlang der Fahrbahn werden von Kunden und Be- 
suchern genutzt und sind für die Sicherung des 
Handels erforderlich. Gleichzeitig bildet der Stra- 
ßenraum die Dorfmitte mit hoher Anforderung 
an Gestaltung, Aufenthaltsqualität und der ange- 
nehmen und sicheren Nutzung durch Fußgänger. 
Dazu gehört die Ausgestaltung von barrierefreien 
Fußwegebereichen und die Schaffung von ausrei- 
chend Querungsmöglichkeiten, sowie die Verbes- 
serung der Orientierung. Bei einer Umgestaltung 
müssen die verschiedenen Anforderungen in Ein- 
klang gebracht werden.

2.5 Fehlende Mobilitätsangebote 
In der Dorfmitte Heimstetten ist die Anordnung 
eines Mobilitäts-Hotspots sinnvoll. Am Standort 
wäre hier neben der barrierefreien Ausbildung 
der Bushaltestelle, die Ergänzung des Angebots 
mit einer überdachte Fahrradstation, evtl. mit 
Standort für leihbare Lastenfahrräder oder einem 
Carsharing-Stellplatz denkbar. Die Angebote des 
Mobilitäts-Hotspots sollten in Abstimmung mit 
den Anwohnern auf die jeweiligen Bedürfnisse 
angepasst werden. Die Lage muss mit dem Kon- 
zept zur Neugestaltung der öffentlichen Flächen 
verifiziert werden.

2.6 Blickpunkt Kapelle 
Die Kapelle bildet einen wichtigen Blickpunkt und 
eine Orientierungsmarke für die Dorfmitte. Das 
Bauwerk ist von großkronigen Bäumen umstellt. 
Durch behutsames Auslichten kann der Blickpunkt 
wieder sichtbar gemacht werden.

2.7 Fußweg zum Bahnhof 
Der Fußweg zum Bahnhof ist nicht durchgängig 
geführt, die Wegeanbindung nicht gekennzeich- 
net. Mit der Verlagerung der Pflanzung an der 
Straße und Schaffung einer übersichtlichen Que- 
rung über die Straße kann die Wegeanbindung 
aufgewertet werden.

2.8 Fußweg zum Räter-Einkaufszentrum 
Der Blumenweg als direkte Fußwegeverbindung 
von der Hauptstraße zum Räter-Einkaufszentrum 
ist im Stadtraum kaum erkennbar. Durch die wahr- 
nehmbare Ausgestaltung des Wegeauftakts kann 
diese wichtige Wegeverbindung im Stadtraum er- 
kennbar markiert werden.

2.9 Heterogen genutzte Bauflächen 
Für die heterogen genutzten Flächen in direkter 
Lage am Dorfkern ist mittelfristig eine Aufwertung 
in zentraler Lage möglich. Ein Erhalt der Mischung 
aus gewerblicher Nutzung und Wohnen entspricht 
grundsätzlich dem Charakter des Ortes und sollte 
erhalten werden. Die Erarbeitung eines städtebau- 
lichen Konzeptes sollte in enger Abstimmung mit 
den Eigentümern erfolgen.

2.1 Sanierungsbedarf Bürgerhaus 
Mit der Verlagerung der Volkshochschule werden 
Räume im Bürgerhaus frei. Die Flächen sollen 
für Vereine und als Bürgertreff sowie für kleinere 
Veranstaltungen entwickelt werden. Neben der 
energetischen Sanierung und Umgestaltung des 
Gebäudes wird der barrierefreie Standards und die 
Aufwertung des Gebäudevorfeldes verbessert. 
Auch die barrierefreie Ausbildung der Bushalte- 
stelle im Vorfeld ist sinnvoll.

2.2 Sanierungsbedarf Meilerhaus und Feuer- 
wehrgebäude 
Das Meilerhaus wird derzeit für Kunstausstellun- 
gen genutzt, in der ehemaligen Feuerwehr treffen 
sich aktive Gruppen. Beide Gebäude sind sanie- 
rungsbedürftig. Mit der Neuorganisation im Rah- 
men von Kirchheim 2030 sind für die zentral gele- 
genen Gebäude neue Nutzungen denkbar, z.B. die 
Ansiedlung von Gemeinbedarf, kulturelle Angebo- 
te oder barrierefreien Wohnungen (Wohngruppen) 
mit einem sozialem Anlaufpunkt (ergänzende Nut- 
zungen)

2.3 Angebotsmischung im Ortskern 
Entlang der Dorfmitte sind verschiedene attrakti- 
ve Angebote des täglichen Bedarfs angesiedelt. 
Um die Angebote langfristig vor Ort zu sichern 
ist neben dem Erhalt der hohen Stadtraumquali- 
tät der Dorfmitte und einer guten Erreichbarkeit 
auch eine die gezielte Ergänzung von Angeboten 
mit hoher Besucherfrequenz in fußläufiger Nähe 
sinnvoll. Denkbar ist neben Gemeinbedarf und 
verdichtetem Wohnen auch Gewerbe mit hoher 
Arbeitsplatzdichte.
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Z i e l e M a S S n a h m e n

��Erhalt und Weiterentwickeln der dörflich ge-
prägten Ortsmitte an der Hauptstraße mit den 
charakteristischen Hofstellen, den offene Freiflä-
chen und der typischen Nutzungsmischung aus 
Wohnen und Arbeiten

��Stärkung des Handelsstandortes im Ortskern mit 
kleinteiligen, hochwertigen Angeboten und Waren 
aus der Region; Erhalt bzw. Ermöglichen von Kun-
denstellplätzen zur Sicherung der Handelslage

��Weiterentwicklung der Hauptstraße als zentraler 
Straßenraum von Heimstetten im Hinblick einer 
sicheren Nutzung für Fahrradfahrar und Fußgän-
ger, der Erhöhung der Aufenthaltsqualität und der 
Standard zur Barrierefreiheit; Erhalt der Verkehrs-
belastbarkeit entsprechend den Anforderungen 
der Straße als wichtige Verbindungsachse der Ge-
meinde in Nord-Süd-Richtung

��Sanierung und Umnutzung des Bürgerhauses an 
der Feldkirchener Straße als Haus der Vereine 
und aktiven Gruppen sowie für kleinere Veranstal-
tungen

��Ausbildung des Meilerhauses mit angrenzendem 
ehemaligen Feuerwehrhaus und Maibaum an 
der Straße als sozialer Anlauf- und Treffpunkt der 
Ortsteils

��Ergänzung des Wohnraumangebotes in zentraler 
Lage im Dorfkern Heimstetten durch kleinere 
Wohneinheiten sowie barrierefreien Wohnraum 
und besondere Wohnangebote 

��Ausbilden der Kapelle als ortsbildprägenden und 
markanten Blick- und Orientierungspunkt 

��Förderung der Mobilität ohne eigenes Auto durch 
Ergänzung und gut zugänglichen Anordnung der 
Mobilitätsangebote 

��Ergänzung des Wegenetzes für Fußgänger und 
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den 
angrenzenden zentralen Bereichen Räter-Ein-
kaufszentrum und Bahnhof, Ausgestaltung der 
Wege für eine Nutzung für alle Bevölkerungsgrup-
pen entsprechend dem Standard der Barrierefrei-
heit und mit guter Orientierung

��Erhalt von Angeboten, die als Anlaufstellen und 
Treffpunkte zu einer Stärkung des zentralen Be-
reiches führen. 

Sanierung Bürgerhaus
•• Umsetzung des vorliegenden Konzeptes zur neuen 

Nutzung des Bürgerhauses als Haus der Vereine und 
aktiven Gruppen

•• Prüfen der Möglichkeiten zum Erhalt der bestehenden 
Angebote (z.B. Kleidercafe) am Standort und Optimie-
rung bestehender Räume (Umbau) bzw. finden neuer 
geeigneter Standorte

•• Energetische Sanierung und Umgestaltung des Ge-
bäudebestandes, barrierefreie Ausgestaltung. Erhalt 
des historischen Gebäudes, Verwendung von geeig-
neten Materialien und gebäudetypischen Details

•• Aufwertung des Gebäudeumfeldes entsprechend sei-
ner zentralen Lage als attraktiver Aufenthaltsbereich 

Sanierung Meilerhaus und Feuerwehrhaus
•• Erarbeiten eines Konzeptes zur Nutzung des ehe-

maligen Feuerwehrhauses und des Meilerhauses im 
Kontext der neuen Anordnung von Gemeinbedarf im 
Bürgerhaus und der neuen Mitte, Ansiedlung von öf-
fentlichen Nutzungen mit hoher Besucherfrequenz, 
die zu einer Stärkung des zentralen Bereiches führen. 
Prüfen der Möglichkeiten zur Ausbildung eines sozi-
alen Anlaufpunktes in den Gebäuden u.U. in Verbin-
dung mit besonderem Wohnen, Gemeinbedarf oder 
kulturellen Angeboten 

•• Energetische Sanierung und Umgestaltung des Ge-
bäudebestandes, barrierefreie Ausgestaltung. Erhalt 
des historischen Gebäudes, Verwendung von geeig-
neten Materialien und gebäudetypischen Details

•• Aufwertung des Gebäudeumfeldes entsprechend sei-
ner zentralen Lage
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Bauliche Entwicklung von Grundstücken
•• Unterstützen von privaten Eigentümern zur baulichen 

Entwicklung ihrer Flächen in zentraler Lage mit gerin-
ger Nutzungsdichte oder Nutzungen, die der Lage an 
der Ortsmitte nicht entsprechen, z.B. durch städtebau-
liche Beratung, Aufzeigen von Beispielen, Information 
zu Fördermöglichkeiten auch für private Bauherren, 
Präferieren von Lösungen, die die typische Bauweise 
und eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbei-
ten erhalten bzw. weiterführen

Ausdifferenzierung des Wohnraumbestandes
•• Beratung und Information von privaten Eigentümern 

zur Anpassung des Wohnungsbestandes entspre-
chend den demographischen Anforderungen, z.B. 
durch Aufzeigen von Beispielen von bereits umge-
setzten Bauprojekten, Information zu Fördermöglich-
keiten auch für private Bauherren, städtebauliche oder 
architektonische Beratung zu Bauvorhaben

Aufwertung Hauptstraße
•• Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufwertung des Stra-

ßenraums als hochwertiger Aufenthaltsbereich, zur 
Schaffung offener Begegnungsflächen, zur Optimie-
rung der sicheren und attraktiven Nutzung durch Fuß-
gänger und Fahrradfahrer, Verbessern der Barrierefrei-
heit, Ermöglichen von Kundenstellplätzen im Umfeld 
von Handelsangeboten und Erhalt der Verkehrsbelast-
barkeit als innerörtliche Verbindungsstraße

•• Umbau / Sanierung des Straßenraums

•• Feinuntersuchung zur detaillierten Ausgestaltung der 
Freiräume

Aufwertung Blumenweg
•• Ausgestaltung des Blumenwegs als zentrale Wegean-

bindung von der Hauptstraße zum Räter-Einkaufszen-
trum, barrierefreie Ausbildung des Weges, Markie-
rung der Wegezugänge an der Hauptstraße und der 
Rosenstraße durch Beschilderung

Stärkung Blickpunkt Kapelle
•• Freilegen der alten Kapelle als markanten, den Ort 

prägenden Blick- und Orientierungspunkt durch be-
hutsames Auslichten des Großbaumbestandes im di-
rekten Umfeld des Gebäudes

Wegeanbindung Bahnhof - Hauptstraße
•• Erarbeiten eines Konzeptes zur Verbesserung der 

Fußwegeanbindung vom Bahnhof zur Hauptstraße 
durch eine durchgängige Wegeführung (Verlagerung 
von Pflanzflächen), Ergänzung einer Querungshilfe 
über die Feldkirchener Straße, barrierefreie Ausbil-
dung des Weges mit geeigneten Materialien, Ausbil-
dung von schwellenlosen Übergängen und Gestaltung 
einer taktil erkennbaren Wegeführung

Mobilitäts-Hotspot Dorfkern Heimstetten
•• Ergänzung der Mobilitätsangebote zur Förderung ei-

ner Mobilität ohne eigenes Auto

•• Befragung von Eigentümern, Anwohnern und Kunden 
zu Anforderungen und Wünschen bezüglich Ergän-
zungen im Mobilitätsangebot. Erfragen von Nutzerver-
halten und Zielen viel genutzter Routen. 

•• Barrierefreie Ausgestaltung der Bushaltestelle mit Un-
terstand

•• Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmöglich-
keiten für Fahrradfahrer in zentraler Lage

•• Ergänzung durch Abstellflächen für Elektromobilität 
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller o.Ä.

•• Vorhalten von Flächen für die Ergänzung des Mobili-
täts-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde-
rungen und Mobilitätsarten

•• Ermöglichen von reduzierten Pkw-Stellplätzen für pri-
vate Eigentümer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo-
bilitätskonzepten 
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3.5	 Fußwegeanbindung zum Bahnhof 
Das Räter-Einkaufszentrum liegt in fußläufiger 
Nähe zum Bahnhof. Die Wegeanbindung zum 
Bahnhof ist jedoch wenig gekennzeichnet und nur 
in Teilen barrierefrei ausgebildet. Diese zentrale 
Anbindung sollte vorrangig barrierefrei ausgebil-
det werden. Zudem sollte die Wegeführung mar-
kiert werden (Ausgestaltung Auftakt des Weges 
bzw. Beschilderung, oder Ausbildung von Blick- 
und Merkpunkten).

3.6	 Schnelle Wegeroute für Radfahrer
Eine direkte Fahrradverbindung vom Bahnhof nach 
Kirchheim in Nord-Süd-Richtung führt östlich am 
Räter-Einkaufszentrum vorbei. Die Wegetrassen 
soll im Besonderen als schnelle und für Radfahrer 
sichere Route ausgebildet werden.

3.7	 Fehlende Mobilitätsangebote
In direkter Nähe zum Räter-Einkaufszentrum ist 
die Anordnung eines Mobilitäts-Hotspots sinnvoll. 
Dem Standort entsprechend wäre in Nähe einer 
barrierefreien Bushaltestelle mit Unterstand die 
Ergänzung mit einer überdachte Fahrradstation, 
evtl. mit Standort für leihbare Lastenfahrräder 
oder Carsharing-Stellplatz denkbar. Im Straßen-
raum sollte ein Stellplatz an zentraler Stelle für 
Menschen mit Behinderungen vorgehalten wer-
den. Die Angebote des Mobilitäts-Hotspots soll-
ten in Abstimmung mit den Anwohnern auf die 
jeweiligen Bedürfnisse angepasst werden. Dabei 
muss auch die Nähe zum neu geplanten Bushalt 
am Gymnasium berücksichtigt werden.

3.1	 Sanierungsbedarf Grundschule 
Die Grundschule Heimstetten muss mittelfristig 
saniert werden.

3.2	 Fehlende Wohnungsangebote
Im Umfeld des Räter-Einkaufszentrums befinden 
sich verdichtete Wohnanlagen aus den 70er und 
80er Jahren. Die Entstehungszeit der Anlagen 
lässt eine zeitnahe Sanierung der Gebäude vermu-
ten. Im Rahmen der Sanierungsarbeiten ist eine 
Ausdifferenzierung des Wohnungsbestandes ent-
sprechend der demographischen Zahlen anzura-
ten. 

3.3	 Platzflächen im Vorfeld des Handels
Die fußläufigen Platzflächen am Räter Einkaufs-
zentrum sind „in die Jahre gekommen“. Mit der 
Aufwertung der Freiflächen kann der belebte Han-
delsstandort als attraktiver Treffpunkt und zentra-
ler Bereich gestärkt und langfristig gesichert wer-
den. Im Rahmen einer Neugestaltung sollte der 
barrierefreie Standard ergänzt werden (Blindenlei-
tung, Orientierung, Beläge, etc.)

3.4	 Anbindung an den Ortspark und den neu-
en Quartiersplatz am Gymnasium
Die Nähe zum Ortspark und zu den Seniorenhei-
men und dem neuen Gymnasium stellt einen 
Standortvorteil für den Handelsstandort dar. Die 
Wegeanbindung sollte attraktiv, gut sichtbar und 
barrierefrei ausgebildet werden. 
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Z i e l e 

��Erhalt und Weiterentwicklung des Räter-Einkaufs-
zentrum als zentraler Einkaufsbereich der Ge-
meinde.

��Ergänzung des Wohnraumangebotes in direkter 
Lage im Umfeld des Räter-Einkaufszentrum durch 
kleinere Wohneinheiten sowie barrierefreien 
Wohnraum und besondere Wohnangebote 

��Sanierung des öffentlichen Raumes am Räter-Ein-
kaufszentrum als Treffpunkt für Bewohner und 
Kunden, Aufwerten der Aufenthaltsflächen für die 
Nutzung für alle Generationen und entsprechend 
dem barrierefreien Standard

��Förderung der Mobilität ohne eigenes Auto durch 
Ergänzung und gut zugänglichen Anordnung der 
Mobilitätsangebote 

��Ergänzung des Wegenetzes für Fußgänger und 
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den 
angrenzenden zentralen Bereichen Ortspark und 
Platz am Gymnasium sowie dem S-Bahnhof, Aus-
gestaltung der Wege für eine Nutzung für alle Be-
völkerungsgruppen entsprechend dem Standard 
der Barrierefreiheit

��Energetische Sanierung des Gebäudebestandes 
am Räter-Einkaufszentrum
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M a S S n a h m e n

Aufwertung öffentlicher Flächen
•• Neugestaltung der Freiflächen im Vorfeld der Han-

delsflächen, Ausbildung von attraktiven Aufenthalts-
bereichen, barrierefreie Ausbildung von Wegen und 
Eingangsbereichen 

Aufwertung des bestehenden Fußwegenetzes
•• Erarbeiten eines Konzeptes zur Verbesserung der 

Fußwegeanbindung vom Räter-Einkaufszentrum zum 
Bahnhof durch eine durchgängige Wegeführung, der 
Ergänzung einer Querungshilfe über die Feldkirchener 
Straße, Barrierefreie Ausbildung des Weges über 
geeignete Materialien, der Ausbildung von schwel-
lenlosen Übergängen und der Gestaltung einer taktil 
erkennbaren Wegeführung 

•• Attraktive Ausgestaltung der Wegetrasse vom Rä-
ter-Einkaufszentrum zum neu geplanten Ortspark 
und dem geplanten Quartiersplatz am Gymnasium als 
großzügige, im Stadtraum gut erkennbare Anbindung 
mit hohem Standard hinsichtlich der Barrierefreiheit 
und der Orientierung

Schnelle Wegeroute für Radfahrer
•• Optimierung der Straßenräume Zugspitzstraße / Ma-

ria-Glasl-Straße als gute Radwegeanbindung vom 
Bahnhof zum Ortspark und weiter zum Marktplatz 
Kirchheim, Ausrichten der Anordnung von Stellplätzen 
entlang der Straße und Ausbildung von Kreuzungs-
punkten hinsichtlich einer sicheren Führung für Rad-
fahrer, Ausweisung der Route als besonders für Rad-
fahrer geeignete Trasse

Ausdifferenzierung des Wohnraumbestandes
•• Beratung und Information von privaten Eigentümern 

zur Anpassung des Wohnungsbestandes entspre-
chend den demografischen Anforderungen, z.B. durch 
Aufzeigen von Beispielen von bereits umgesetzten 
Bauprojekten, Information zu Fördermöglichkeiten 
auch für private Bauherren, städtebauliche oder archi-
tektonische Beratung zu einzelnen Bauvorhaben

Mobilitäts-Hotspot Räter-Einkaufzentrum
•• Ergänzung der Mobilitäts-Angebote am Räter-Einkauf-

zentrum zur Förderung einer Mobilität ohne eigenes 
Auto

•• Befragung von Eigentümern, Anwohnern und Kunden 
zu Anforderungen und Wünschen bezüglich Ergän-
zungen im Mobilitätsangebot, Erfragen von Nutzerver-
halten und Zielen viel genutzter Routen 

•• Barrierefreie Ausgestaltung der Bushaltestelle mit Un-
terstand

•• Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmöglich-
keiten für Radfahrer in zentraler Lage

•• Ergänzung durch Abstellflächen für Elektromobilität 
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller o.Ä.

•• Vorhalten von Flächen für die Ergänzung des Mobili-
täts-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde-
rungen und Mobilitätsarten

•• Ermöglichen von reduzierten Pkw-Stellplätzen für pri-
vate Eigentümer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo-
bilitätskonzepten

Sanierung der Grundschule
•• Bauliche Sanierung der Grundschule Heimstetten 

nach energetischen Standard 
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4.1 Verlagerung Rathausnutzung 
Mit Verlagerung der Gemeindeverwaltung wird 
das bestehende Rathausgebäude für neue Nut- 
zungen frei. Hier sollten Nutzungen angesiedelt 
werden, die durch eine hohe Kunden- bzw. Besu- 
cherfrequenz die Zentrenfunktion des Bereiches 
stärken. Zudem sollte insbesondere die Ansied- 
lung von Arbeitsplätzen am Marktplatz, z.B. in 
Form von Co-Working-Spaces, verstärkt gefördert 
werden.

4.2 Optimierung Räume Nachbarschaftshilfe 
Die Räume der Nachbarschaftshilfe liegen in 
zweiter Reihe an der Heimstettner Straße. Mit 
der Neuorganisation der Gemeinbedarfsangebote 
kann eine Aufwertung der Räume geprüft werden.

4.3 Stärkung der Einzelhandelsnutzung 
Ein gemeinsames Marketing für die Geschäfte am 
Marktplatz, z.B. ein einheitliches Logo, kann der 
„Adressbildung“ des Bereichs dienen und den 
Einkaufsstandort stärken.

4.4 Städtebauliche Entwicklung heterogener 
Grundstücke 
Im direkten Umfeld des Marktplatzes ist wegen 
der direkten Lage am Gewerbegebiet vergleichs- 
weise wenig Wohnen angeordnet. Dies ist für den 
Handelsstandort schwierig, da mögliche Kunden 
in fußläufiger Nähe fehlen. Zur Stärkung des Han- 
delsstandortes Marktplatz ist die Ergänzung von 
verdichtetem Wohnen in direkter Nähe sinnvoll. 
Alternativ sind in zentraler Lage auch gewerbliche 
Einheiten sinnvoll, die wegen der hohen Arbeits-

platzdichte oder der hohen Besucherzahl zu einer 
erhöhten Frequenz führen. Eine behutsame Um- 
strukturierung der zentrennahen heterogenen Be- 
reiche bei Erhalt der ortstypischen Bebauung und 
der für den Bereich besonderen Mischung von 
Wohnen und Arbeiten ist vorstellbar.

4.5 Öffentlicher Raum am Marktplatz 
Die Freiflächen im Kreuzungsbereich Münchner 
Straße / Erdinger Straße / Merowinger Straße 
stellen einen zentralen Treffpunkt von Kirchheim 
dar. Hier steht der Maibaum, hier findet der Wo- 
chenmarkt statt. Die Marktplatzfläche ist für den 
Pkw-Verkehr gesperrt. Allerdings wird der Platz 
auf allen Seiten von Fahrbahnen begrenzt. Der ge- 
samte Bereich ist wegen der vielen oberirdischen- 
Stellplätze entlang der Fahrbahn und der Nutzung 
als Durchfahrtsstraße stark von Autos geprägt. 
Die Gehwege sind mit Gehbändern aus ebenem 
Belag ausgestaltet. Die öffentlichen Räume sind 
jedoch nur in Teilen barrierefrei ausgestaltet.

4.6 Aufenthaltsqualität Heimstettner Straße 
Die Heimstettner Straße entspricht in ihrer heu- 
tigen Ausprägung wenig ihrer zentralen Lage. 
Durch die Ausgestaltung des Straßenraums und 
der verstärkten Ansiedlung von zentrenrelevanten 
Angeboten entlang der Straße kann der Straßen- 
zug als Teil des zentralen Bereiches am Marktplatz 
aufgewertet werden.

4.7 Anbindung zu den Lebensmittelmärkten 
im Gewerbegebiet 
Die vorhandenen Fußwegeverbindung vom 
Marktplatz zu den Einzelhandelsflächen im an-

grenzenden Gewerbegebiet liegt versteckt und 
ist wenig attraktiv. Mit der Aufwertung der Wege- 
achse und der gezielten Ansiedlung von „aktiven 
Erdgeschossnutzungen“ entlang des Weges kann 
die Anbindung des Marktplatzes an die Frequenz- 
bringer der Lebensmitteleinzelhandelsflächen ge- 
stärkt werden.

4.8 Fehlende Mobilitätsangebote 
In direkter Nähe zum Marktplatz ist die Anordnung 
eines Mobilitäts-Hotspots sinnvoll. Am Standort 
wäre im Bereich einer barrierefreien Bushalte- 
stelle mit Unterstand die Ergänzung des Ange- 
bots mit einer überdachte Fahrradstation, evtl. 
mit Standort für leihbare Lastenfahrräder, eines 
Carsharing-Stellplatz denkbar. In Kombination mit 
alternativen Mobilitätsangeboten ist evtl. auch ein 
Verzicht auf einzelne Pkw-Stelllplätze, z.B. vor der 
Post am Pfarrer-Caspar-Meyr-Platz, denkbar. Im 
Straßenraum sollte ein Stellplatz an zentraler Stel- 
le für Menschen mit Behinderungen vorgehalten 
werden. Die Angebote des Mobilitäts-Hotspots 
sollten in Abstimmung mit den Anwohnern und 
Gewerbetreibenden festgelegt werden. Die Lage 
muss an das Konzept zur Neugestaltung des urba- 
nen Gebietes und die zukünftige Lage der Bushal- 
testellen angepasst werden.
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z i e l e

4Stärkung des zentralen Bereiches am Marktplatz 
als wichtigen Treffpunkt und Ortsmitte 

4Erhalt von ortsbildprägenden Gebäuden in ihrer 
ortstypischen Bauweise, Kubatur und Gebäude- 
stellung, bei baulichen Ergänzung in der Ortsmitte 
Verwendung von Bauweisen und Gestaltungsele- 
menten, die sich ins Ortsbild einfügen 

4Entwicklung von leerstehenden und / oder unge- 
nutzten Gebäuden bzw. Grundstücken in Abstim- 
mung mit den privaten Eigentümern (z.B. Postge- 
bäude, alte Schreinerei) 

4Ergänzung des Wohnraumangebotes in direkter 
Lage am Marktplatz durch kleinere Wohneinheiten 
sowie barrierefreien Wohnraum und besondere 
Wohnangebote 

4Gezielte Ansiedlung von gewerblichen Einheiten 
in zentraler Lage, dir durch eine hohe Arbeitsplatz- 
dichte zu einer Belebung des zentralen Bereichs 
beitragen, z.B. durch Ansiedlung von Arbeitsplät- 
zen am Pfarrer-Caspar-Mayr-Platz in Form von 
Co-Working-Spaces (v.a. nachhaltige und ressour- 
censchonende Lösungen, z.B. Doppelnutzungen 
ermöglichen) 

4Stärkung des Handelsstandortes am Marktplatz 
durch Anordnung von Angeboten in zentraler Lage, 
Ergänzung durch Frequenzbringer, attraktive Aus- 
gestaltung der Ladenvorzonen, einheitliches Logo 
für Geschäfte am Marktplatz etc. 

4Erhalt und Weiterentwicklung des Marktes in der 
Ortsmitte

4Sanierung des öffentlichen Raumes in der Orts- 
mitte als Treffpunkt für Bewohner und Kunden; 
Aufwerten der Aufenthaltsflächen für die Nutzung 
für alle Generationen und entsprechend dem bar- 
rierefreien Standard 

4Reduzierung des Fahrverkehrs im Ortskern zur 
Erhöhung der Aufenthaltsqualität durch verkehrs- 
beruhigende Maßnahmen, der Sperrung einer 
Fahrbahn, Einbahnstraßenregelung oder der Ver- 
minderung der maximalen Fahrgeschwindigkeit. 

4Flächensparende Anordnung von Pkw-Stellplätzen 
im öffentlichen Raum, die zum einen durch den 
Erhalt von ausreichend Kundenstellplätzen die 
Handelsangebote vor Ort sichern, zum anderen 
die Aufenthaltsqualität des Straßenraums nicht 
beeinträchtigen 

4Förderung der Mobilität ohne eigenes Auto durch 
Ergänzung und gut zugänglichen Anordnung von 
alternativen Mobilitätsangebote 

4Ergänzung des Wegenetzes für Fußgänger und 
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den 
angrenzenden zentralen Bereichen vor allem zum 
Ortspark und Platz am Gymnasium sowie zu den 
Lebensmittelhandelsflächen im Gewerbegebiet; 
attraktive Ausgestaltung der Wege für eine Nut- 
zung für alle Bevölkerungsgruppen entsprechend 
dem Standard der Barrierefreiheit 

4Bündelung von geeigneten Nutzungen für den Ge- 
meinbedarf (z.B. Kleidercafé, Räume für die Tafel 
e.V. oder die Nachbarschaftshilfe)
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M a S S n a h m e n

Nachnutzung Rathausgebäude
• Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Nachnut- 

zung des bestehenden Rathausgebäudes. Präferieren 
von Nutzungseinheiten, die durch eine erhöhte Fre- 
quenz von Nutzern zu einer Stärkung des zentralen 
Bereiches beitragen, möglich wären z.B. gewerbliche 
sowie soziale bzw. kulturelle Angebote mit hoher Nut- 
zerfrequenz.

Aufwertung Nachbarschaftstreff
• Prüfen der Möglichkeiten zur Aufwertung des Nach- 

barschaftstreffs am bestehenden Standort bzw. durch 
Verlagerung des Angebots im Rahmen einer Feinstu- 
die in Zusammenarbeit mit den Betreibern und Nut- 
zern

Konzept zur Stärkung der Handelslage
• Erarbeitung eines Konzeptes zur langfristigen Stär- 

kung der Handelslage am Marktplatz in Zusammen- 
arbeit mit den Einzelhändlern vor Ort, Definieren der 
besonderen Qualität des Standortes und gezielte 
Ergänzung der Angebote, Einbeziehen des Wochen- 
marktes als wichtiger Frequenzbringer 

• Planungen zur Umgestaltung des angrenzenden Ge- 
werbegebietes zum Urbanen Gebiet sollten auf die 
Konzeption zur Ausdifferenzierung des Handelsbe- 
reiches am Marktplatz genau abgestimmt werden

Wegeanbindung vom Marktplatz zu den Lebens- 
mittelmärkten im Gewerbegebiet
• Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufwertung der We- 

geanbindung im Rahmen der Neustrukturierung der 
gewerblichen Flächen

• Zusammenarbeit mit privaten Eigentümern von Grund- 
stücken entlang der neuen Wegetrasse, Ermöglichen 
einer baulichen Entwicklung mit dem Ziel, verstärkt 
„aktive Nutzungen“ in den Erdgeschossen am Weg 
entlang anzusiedeln

Aufwertung öffentlicher Flächen am Marktplatz
• Erarbeitung einer Planung zur Aufwertung der öffent- 

lichen Räume im Kreuzungsbereich Münchner Straße 
/ Erdinger Straße / Merowinger Straße sowie entlang 
der Heimstettner Straße. Ausbildung von attraktiven 
Aufenthaltsbereichen und Erhöhung des Standards zu 
Barrierefreiheit von Wegen und Eingangsbereichen zu 
„aktiven Erdgeschosszonen“. 

• Prüfen der Möglichkeiten zur Reduzierung des 
PKW-Verkehrs im Ortszentrum durch verkehrsberuhi- 
gende Maßnahmen, der Sperrung einer Fahrspur oder 
der Reduzierung der Fahrgeschwidigkeit. 

• Erarbeitung eines Konzeptes zur Anordnung von 
Pkw-Stellplätzen, mit dem Ziel, ausreichend Kunden- 
stellplätze zur Verfügung zu stellen, gleichzeitig eine 
attraktive Ausgestaltung der öffentlichen Räume zu 
ermöglichen. Bei einer Neuordnung der öffentlichen 
Räume müssen die verschiedenen Belange der unter- 
schiedlichen Nutzer in Einklang gebracht werden. 

• Zusammenarbeit mit angrenzenden Einzelhändlern 
und Betreibern von Gastronomie und Dienstleistung 
mit dem Ziel, die Zugänglichkeit der Angebote am 
Marktplatz langfristig zu verbessern

Ausdifferenzierung des Wohnraumbestandes
• Beratung und Information von privaten Eigentümern 

zur Anpassung des Wohnungsbestandes entspre-

chend den demografischen Anforderungen, z.B. durch 
Aufzeigen von Beispielen von bereits umgesetzten 
Bauprojekten, Information zu Fördermöglichkeiten 
auch für private Bauherren, städtebauliche oder archi- 
tektonische Beratung zu Bauvorhaben

Mobilitäts-Hotspot Marktplatz Kirchheim
• Ergänzung der Mobilitäts-Angebote am Marktplatz zur 

Förderung einer Mobilität ohne eigenes Auto 

• Befragung von Eigentümern, Anwohnern und Kunden 
zu Anforderungen und Wünschen bezüglich Ergän- 
zungen im Mobilitätsangebot, Erfragen von Nutzerver- 
halten und viel genutzten Routen 

• Prüfen der Lage eines Mobilitäts-Hotspots in Abhän- 
gigkeit zu der geplanten Lage der Bushaltestellen so- 
wie der Wegeführung zum angrenzenden Urbanen 
Gebiet 

• Prüfen, ob ein Verzicht einzelner Pkw-Stellplätze durch 
die Bereitstellung von alternativen Mobilitätsangebo- 
ten möglich ist 

• Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmöglich- 
keiten für Radfahrer in zentraler Lage 

• Ergänzung durch Abstellflächen für Elektromobilität 
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller o.Ä. 

• Vorhalten von Flächen für die Ergänzung des Mobili- 
täts-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde- 
rungen und Mobilitätsarten 

• Ermöglichen von reduzierten Pkw-Stellplätzen für pri- 
vate Eigentümer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo- 
bilitätskonzepten
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5.1	 Großflächige Gewerbeeinheiten
Die gewerblichen Flächen sind derzeit von großflä-
chigen Gewerbeangeboten mit geringer Arbeits-
platzdichte geprägt, hohem Versiegelungsgrad 
ohne Grünflächen. Der Bereich ist wenig entspre-
chend der direkten Lage am Marktplatz Kirchheim 
ausgebildet. In einer städtebaulichen Neuordnung 
sollen die Flächen aufgewertet werden. Dabei 
wird eine dichtere Anordnung von Gebäuden und 
Stellplätzen angestrebt. Es wird die Ansiedlung 
von Gewerbe mit hoher Arbeitsplatzdichte ange-
strebt. Auch die Ansiedlung von besonderen me-
dizinischen Angeboten wird geprüft. Bei der An-
siedlung neuer Angebote soll keine Konkurrenz zu 
den bestehenden zentralen Bereichen entstehen.

5.2	 Fußläufige Anbindung an den Marktplatz
Die Anbindung von den Handelsflächen im Ge-
werbegebiet zum Marktplatz ist vor allem auf 
das Pkw ausgerichtet. Mit der Umgestaltung des 
Bereiches ist die Ausbildung einer attraktiven 
Fußwegeanbindung in direkter Führung von den 
zentralen Bereichen des urbanen Gebietes zum 
Marktplatz wichtig, damit eine Stärkung des be-
stehenden zentralen Bereiches durch die angren-
zenden Gewerbeflächen erfolgen kann.

5.3	 Rückseitige Lage der Gewerbeflächen
Die Kante des Gewerbegebiets zum Marktplatz ist 
als Rückseite ausgebildet. Dichte Hecken verde-
cken Lager- und Stellplatz. Damit ein durchgängi-
ger Stadtraum entsteht, muss dieser Bereich als 
attraktive bauliche Kante mit Ausrichtung auf den 
zentralen Bereich ausgebildet werden.

5.4	 Umfeld Lebensmittelmärkte
Die Lebensmittelmärkte sind in der Ausgestaltung 
des Umfelds bislang vollständig auf Kunden mit 
Pkws ausgerichtet. Durch die Ausgestaltung der 
Flächen im Umfeld der Märkte hin zu einer besse-
ren Nutzbarkeit für Fahrradfahrer und Fußgänger 
werden diese der zentralen Lage der Märkte im 
Gemeindegebiet gerecht. Bei der Neugestaltung 
sollten auch die Belange zur Barrierefreiheit be-
rücksichtigt werden.

5.5	 Anbindung Sportareal 
Die Sportflächen im Süden des zukünftigen ur-
banen Gebietes werden von vielen Bewohnern 
regelmäßig aufgesucht. Derzeit ist der Bereich 
nur wenig an das Fuß- und Radwegenetz ange-
bunden. Die stark frequentierten Nutzungen von 
Sportheim und Gastronomie sollen in das räumli-
che Konzept des Bereiches eingebunden werden. 
Die Wegeanbindung sollte verbessert werden.

5.6	 Kreuzungspunkte Oskar-von-Miller-Straße 
Die Kreuzungspunkte entlang der Oskar-von-Mil-
ler-Straße in das Gewerbegebiet sind unattraktiv 
und sollten aufgewertet werden. 



138 ISEK + VU Gemeinde Kirchheim b. München | Stand 07.12.2021

S tä d t e b a u l i c h e S e n t w i c k l u n g S k o n z e p t ( b e r e i c h V u ) - Z i e l e & M a S S n a h M e n 

h a n d lu n g S f e l d 5 - G e w e r b e G e b i e t K i rc h h e i m „ U r b a n e s G e b i e t “

z i e l e

4Städtebauliche Neuordnung der Gewerbeflächen 
in zentraler Lage. Ansiedeln von hochwertigen, 
verdichteten Gewerbeeinheiten mit hoher Arbeits- 
platzdichte, Ermöglichen von verdichtetem Woh- 
nen, Schaffen von Grünflächen zur Ergänzung des 
Grünverbundsystems und von Klimaschneisen, 
Einbindung der angrenzenden Bereiche in das 
Konzept (z.B. angrenzende Sportfläche mit Ver- 
einszentrum) 

4Aufwerten der Lebensmittelmärkte, verbesserte 
Anbindung für Fußgänger und Radfahrer, platzspa- 
rende Anordnung von Pkw-Stellplätzen 

4Ausgestaltung des Bereichs mit starkem Bezug 
zum angrenzenden zentralen Bereich am Markt- 
platz, Anordnen einer neuen Mitte im Urbanen 
Gebietes mit direkter Anbindung zum Marktplatz, 
Ausbildung der Bauflächen im Übergang zur Orts- 
mitte als hochwertig ausgebildeter Bereich mit 
zur Bestandsbebauung angemessener baulicher 
Dichte und Nutzung 

4Anbindung des neuen urbanen Gebietes an den 
zentralen Bereiche am Marktplatz durch eine groß- 
zügige, attraktive Wegeverbindung in direktem 
Wegeverlauf 

4Vermeidung von Angeboten und Nutzungen im 
urbanen Gebiet, die zu einer Schwächung der be- 
stehenden zentralen Bereiche von Kirchheim und 
Heimstetten führen können 

4Flächensparende Anordnung von Pkw-Stellplätzen 
im öffentlichen Raum

4Förderung der Mobilität ohne eigenes Auto durch 
Ergänzung und gut zugänglichen Anordnung von 
alternativen Mobilitätsangeboten 

4Verbesserung von Wegen und Kreuzungen für 
eine bessere Nutzbarkeit für Fußgänger und Rad- 
fahrer, Optmierung des barrierefreien Standards 

4Ermöglichen von neuen und alternativen Wohn- 
formen im Quartier wie gemeinschaftliches Woh- 
nen, Wohngemeinschaften, Verknüpfung von 
Wohnen und Arbeiten, etc.
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Entwicklung zentrennaher Gewerbeflächen
• Erarbeitung eines Rahmenplans zur städtebaulichen 

Entwicklung der Gewerbeflächen im Anschluss an 
das Siedlungsgebiet von Kirchheim, Präferieren einer 
Ansiedlung von hochwertigem Gewerbe mit hoher 
Arbeitsplatzdichte als attraktiver Stadtraum. Ermög- 
lichen von verdichtetem Wohnen im Areal. Prüfen 
der Möglichkeit zur Schaffung eines differenzierten 
Nutzungsangeboten in Abstimmung mit den Angebo- 
ten im gesamten Stadtgebiet, Vermeidung von Nut- 
zungen, die eine Konkurrenzlage zu den bestehenden 
zentralen Bereichen ausbilden könnten. 

• Ausrichten der Konzeption auf eine gute räumliche 
und funktionale Anbindung an den zentralen Bereich 
am Marktplatz Kirchheim zugunsten einer Stärkung 
des Marktplatzes als zentraler Bereich 

• Prüfen der Möglichkeiten zur Ansiedlung besonderer 
Angebote wie z.B. eines Klinikbetriebs. Berücksichti- 
gen und Abwägung der Auswirklungen z.B. für eine 
mögliche Stärkung der zentralen Bereiche oder der 
Beeinträchtigung durch hohe Verkerhrszahlen 

• Berücksichtigen der Ziele zur klimagerechten und Um- 
weltverträglichen Anordnung der Bebauung und Er- 
gänzung des Grünflächennetzes. Erarbeiten von Kon- 
zepten zur umweltgerechten Ausbildung des neuen 
Gewerbegebietes durch die Wahl geeigneter Materi- 
alien und Detailausbildungen, durch den geeigneten 
Umgang mit Oberflächenwasser und die Schaffung 
von Biotopflächen und Habitaten 

• Sichern der Ziele des Rahmenplans in einem Bebau- 
ungsplan

Ausgestaltung der Lebensmittelmärkten für 
Fußgänger und Farhhradfahrer
• Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufwertung der We- 

geanbindung im Rahmen der Neustrukturierung der 
gewerblichen Flächen 

• Aufwertung des Vorfelds der Lebensmittelmärkte für 
eine bessere Nutzbarkeit für Fußgänger dun fahrrad- 
fahrer (Fahrradfreundliche Abstellmöglichkeiten in di- 
rekter Lage am Eingang, gesicherte Fußwegeführung, 
attraktives Ladenvorfeld, Sitzmöglichkeit im Vorfeld 
der Ladeneinheit, etc.) 

• Barrierefreie Ausgestaltung des Ladenvorfeld und der 
Wegeanbindung

Straßenraum Oskar-von-Miller-Straße / Florian- 
straße
• Umbau der Kreuzungspunkte an der Oskar-von-Mil- 

ler-Straße vor allem zur besseren und sichereren Nutz- 
barkeit für Fußgänger und Fahrradfahrer. Berücksichti- 
gen der Vorgaben zum barrierefreien Standard.

Anbindung des Sportareals
• Verbesserung der Wegeanbindung des Sportareals 

durch ergänzende Querungshilfen über die Florian- 
straße und Ausbildung einer durchgängigen und at- 
traktiven Wegeanbindung

Mobilitäts-Konzept „Urbanes Gebiet“
• Formulierung eines Mobilitätskonzeptes für das Areal 

in Abstimmung mit vorhandenen und neuen Nutzern 
und Grundstückseigentümern vor Ort; Aufbau eines 
attraktiven Angebots von alternativen Mobilitäts- 
formen abseits des motorisierten Individualverkehrs, 
Verstärkte Einbindung des öffentlichen Personennah- 
verkehrs in die Konzeption 

• Befragung von Eigentümern, Anwohnern und Kunden 
zu Anforderungen und Wünschen bezüglich Ergän- 
zungen im Mobilitätsangebot, Erfragen von Nutzerver- 
halten und viel genutzten Routen 

• Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmöglich- 
keiten für Radfahrer in zentraler Lage 

• Ergänzung durch Abstellflächen für Elektromobilität 
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller o.Ä. 

• Ermöglichen von reduzierten Pkw-Stellplätzen für pri- 
vaten Eigentümer bei Umsetzung / Beteiligung bei 
Mobilitätskonzepten

Konzepte zu neuem Wohnen im Quartier
• Erarbeiten von Möglichkeiten zur Umsetzung neuer 

Wohnformen im Quartier in Zusammenarbeit mit den 
Eigentümern
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6.1 Platzgestaltung am neuen Rathaus 
Zwischen neuem Rathaus und Bürgersaal soll ein 
neuer Platz gestaltet werden. Der Platz soll ent- 
sprechend der besonderen Lage am neuen See 
des Ortsparks gestaltet werden (Gastronomie, 
Treffpunkt). Eine Verlagerung von zentrenrele- 
vanten Freiraumnutzungen aus anderen zentralen 
Bereichen (Maibaum vom Marktplatz, etc.) sollte 
vermieden werden.

6.2 Ausbildung eines Mobilitäts-Hotspots 
In zentraler Lage am Rathaus ist die Anordnung 
eines Mobilitäts-Hotspots möglich. Am Standort 
wären eine barrierefreien Bushaltestelle, eine 
überdachte Fahrradstation sowie Stellplätze für 
Elektromobilität und Ladestation sinnvoll. Die An- 
gebote des sollten in Abstimmung mit den Nut- 
zern auf die jeweiligen Bedürfnisse angepasst 
werden.

6.3 Bauhofgelände in zentraler Lage 
Der Bauhof soll mittelfristig aus dem zentralen 
Grundstück in Randlage verlagert werden. Die Flä- 
chen werden für eine städtebauliche Entwicklung 
frei. Denkbar ist z.B. Wohnen bei Berücksichtigung 
der Emission durch die angrenzende Staatsstraße.

6.4 Kreuzung Heimstettner Straße / Florian- 
straße 
Die Kreuzung ist von starken Pkw-Verkehr geprägt 
und sollte für eine attraktive und sichere Nutzung 
durch Fußgänger und Radfahrer optimiert werden.

6.5 Ergänzende Querung der Staatsstraße 
Mit einer neuen Brücke über die Staatsstraße 
2028 in Verlängerung der Kreuzstraße kann das 
Wegenetz für Fußgänger und Radfahrer in Nord- 
Süd-Richtung ergänzt werden.

6.6 Kreuzungen entlang Heimstettner Straße 
Die Kreuzungspunkte an der Heimstettner Straße 
sind verkehrlich schwierig und sollten verbessert 
werden.

6.7 Sanierungsbedarf Grund- und Mittelschule 
Die Grund- und Mittelschule muss mittelfristig sa- 
niert werden. Mit der Neugestaltung der Freiflä- 
chen sollten Zugänge und Gebäudevorfeld schlüs- 
sig an das neue Wegenetz angebunden werden.

6.8 Sanierungsbedarf Jugendzentrum 
Die Frei- und Sportflächen müssen saniert wer- 
den. Die Fassaden des Gebäudes sind zu überar- 
beiten, die Räume müssen saniert werden. Der 
Flächenbedarf (Lager, Räume) ist zu prüfen und 
u.U. zu ergänzen.

6.9 Sanierungsbedarf / Umnutzung Gymnasi- 
um 
Mit dem Neubau des Gymnasiums wird das be- 
stehende Gebäude für neue Nutzungen frei. Mit 
der Sanierung des Bestandes bzw. dem Neubau 
am Standort wird die Ansiedlung der Volkshoch- 
schule und / oder eines Seniorentreffs möglich.

6.10 Sanierung Gemeindebücherei 
Bauliche Snierung des Gebäudes der Bücherei.

6.11 Erweiterung Seniorenheim
Die Kapazität des bestehenden Seniorenheims ist 
nicht ausreichend, das Gebäude weist eine ver- 
altete Infrastruktur auf (Sanierungsstau). Mit der 
Erweiterung muss auch der Standort des Hospiz- 
vereins überdacht werden. 

6.12 Ergänzung Wegenetz im Ortspark 
Die Neugestaltung des Ortsparks birgt die Chan- 
ce, das bestehende Wegenetz für Fußgänger und 
Radfahrer zu ergänzen. Die Anbindung an das be- 
stehende Netz und die sorgsame Ausgestaltung 
der Übergänge in die Stadtquartiere ist dabei be- 
sonders wichtig. 

6.13 Neuer Quartiersplatz am Gymnasium 
Zwischen Gymnasium und Seniorenheim soll ein 
neuer Quartiersplatz ausgebildet werden. Auf 
dem Platz treffen die unterschiedlichen Generati- 
onen aufeinander, eine entsprechende Ausgestal- 
tung ist damit naheliegend. Die gute Anbindung 
der Zugänge und Gebäudevorfelder auf dem Platz 
kann gestaltungsprägend werden. Eine Verlage- 
rung von zentrenrelevanten Freiraumnutzungen 
aus anderen zentralen Bereichen sollte vermieden 
werden. 

6.14 Haltestelle am Gymnasium als Mobili- 
täts-Hotspot 
Im Vorfeld des Gymnasiums am neuen Quartier- 
splatz wird eine Bushaltestelle für Schulbusse an 
der Heimstettner Straße angedacht. In Ergänzung 
zum Schulbus sind weitere Mobilitätsangebote 
möglich, wie z.B. Stellplatzflächen für Elektromo- 
bilität oder für Roller.
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Z i e l e 

��Schaffung einer neuen Mitte der Gemeinde durch 
die Anordnung von Gemeinbedarfs einrichtungen 
und Freiflächen als Treffpunkte und Aktivitätsräu-
me; Ausgestaltung der neuen Mitte mit einem 
differenzierten Angeboten für alle Bevölkerungs-
gruppen

��Vermeidung von zentrenrelevanten Angeboten 
und Nutzungen in den Gebäuden sowie auf den 
Plätzen und Freibereichen, die die bestehenden 
zentralen Bereiche des Ortes schwächen

��Ausgestaltung der neuen Mitte, so dass die Ange-
bote von allen Bevölkerungsgruppen gut nutzbar 
sind (durchgängig barrierefreier Ausbau von Ge-
bäude und Freiflächen)

��Neuordnung der Gemeinbedarfsangebote in der 
Gemeinde. Zusammenlegen von passenden An-
geboten in zentraler Lage, die zu einer gegensei-
tigen Stärkung der einzenen Angebote führen kön-
nen (Ermöglichen von Synergien)

��Energetische Sanierung und Optimierung der 
Raum- und Flächenangebote der der bestehenden 
Gemeinbedarfseinrichtungen

��Neubau der neuen Einrichtungen nach dem Stan-
dard des Klima- und Ressourcenschonenden Bau-
ens, sowie im barrierefreien Standard

��Vernetzung der Wegeanbindungen der Gemein-
de durch die Ergänzumg des Wegenetzes im 
Ortspark und den Freiflächen des Gemeinbedarfs

��Schaffung eines gesonderten, zentralen Stand-
ortes für die VHS als wichtiger Anlaufpunkt. Be-
reitstellung von mehr Räumlichkeiten für Kurse 
der VHS-OLM

��Entwicklung von neuen Standorten für Angebote 
des Gemeinbedarfs, z.B. Kleidercafe, Räume für 
die Tafel e.V., die Nachbarschaftshilfe und den 
Hospizverein in zentraler Lage und guter Erreich-
barkeit

��Errichtung von öffentlichen Gebäuden ausschließ-
lich unter Berücksichtigung klimaschonender Bau-
weisen, der Errichtung von Photovoltaikanlagen 
und der Nutzung von Geothermie (sofern realisier-
bar)
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M a S S n a h m e n

Planung des Umfelds am neuen Rathaus
•	 Erarbeitung einer Planung zur Ausgestaltung des Um-

felds am neuen Rathaus als neuen zentralen Bereich 
mit attraktiven Aufentahltsbereichen am Seeufer und 
hochweriger Gastronomie mit Freischank. Vermei-
dung von Angeboten die als Konkurrenz die bestehen-
den zentralen Bereiche schwächen

•	 Anordnung von ergänzenden Mobilitätsangeboten in 
Abstimmung zur neuen Rathausnutzung mit Veran-
staltungssaal. Abstimmen der Standorte der Bushal-
testen zur neuen Mitte

Städtebaulicher Rahmenplan zum Bauhofgelände
•	 Erarbeiten eines Rahmenplans zur Entwicklung des 

mit der Verlagerung des Bauhofs frei werdenden 
Grundstücks in zentraler Lage. Einbeziehen des nörd-
lich angrenzenden unbebauten Grundstücks. Berück-
sichtigen der Lage an der stark befahrenen Straße 
sowie als Übergang von der zentralen Bereiche Heim-
stettner Straße zur neuen Mitte

•	 Prüfen der verkehrlichen Anbindung des Grundstücks 
und der Möglichkeiten zur Aufwertung des Kreuzungs-
bereiches Heimstettner Straße / Florianstraße

Schwierige Kreuzungen Heimstettner Straße
•	 Umgestaltung der Kreuzungspunkte an der Heimstet-

ter Straße für eine bessere und sicherer Nutzung für 
alle Verkehrsteulnehmer (Übersichtlichkeit , Querun-
gen, durchgängige Wegeführung). 

Bau einer neuen Fußgängerbrücke über die St2082
•	 Planung und Neubau einer Brücke über die Staatsstra-

ße 2082 für Fußgänger und Radfahrer in Verlängerung 
der Kreuzstraße

Ergänzung des Wegenetzs im Ortspark
•	 Ausgestaltung der Wege im Ortspark als attrakti-

ve und gut nutzbare Verbindung für Fußgänger und 
Ragfahrer. Ausbildung der Wege im barrierefreiem 
Standard und zugunsten einer Reduzierung von Nut-
zungskonflikten zwischen Verkehrsteilnehemrn mit 
unterschiedklichen geschwindikleiten (schnelle Rad-
fahrer / unsichere Fußgänger)

Sanierungsbedarf Grund- und Mittelschule
•	 Planung und Baumaßnahmen zur Sanierung der 

Grund- und Mittelschule

Neuordung der Gemeinbedarfsangebote
•	 Feinuntersuchung zur Verortung der Veranstaltungs-

räume und der Angebote im Gemeindegebiet (Prüfen 
des bestehenden Raumflächenangebotes und des 
zukünftigen Bedarfs, Vermeidung einer Schwächung 
von bestehenden Angeboten, Nutzen von Synergien 
durch Bündelung an einem Standort)

Schaffung von mehr Aufenthaltsbereichen für 
Jugendliche
•	 Erarbeiten einer Machbarkeitsstudie zur langfristigen 

Nutzung von Gebäude und Freibereichen des Jugend-
zentrums in Zusammenarbeit mit den Nutzern

•	 Erarbeiten einer Feinuntersuchung zur Ermittlung des 
Bedarfs an Freiräumen speziell für Jugendliche und 
deren Anforderungen an den Standort. Dabei sind die 
Planungen des neuen Ortsparks mit zu berücksichti-
gen

•	 Planung und Baumaßnahmen zur Sanierung des Ju-
gendzentrums im Gebäude sowie in den Freiberei-
chen

Sanierung und Umnutzung altes Gymnasium
•	 Erarbeiten einer Machbarkeitsstudie zur Sanierung 

bzw. Neubau der Gebäude des ehemaligen Gymna-
siums 

•	 Formulieren von Nutzungskonzepten in Abstimmung 
zu den Nutzungen im Bürgerhaus, dem Meilerhaus 
und den neuen Gemeinbedarfsangeboten in der neu-
en Mitte

•	 Planung und Baumaßnahmen zur Sanierung des Ge-
bäudebestandes bzw. zum Neubau am Standort

Erweiterung der Angebote Seniorenheim
•	 Erweiterung der Angebote der Seniorenbetreuung 

durch Bau eines neuen Seniorenheims
•	 Ertüchtigen des bestehenden Seniorenheims durch 

die Sanierung des Gebäudes
•	 Ausbildung von attraktiven, von den Senioren gut 

nutzbaren Gebäudevorfeldern zum neuen Quartier-
splatz und dem neuen Ortspark

•	 Erarbeiten eines Konzeptes für einen neuen Stand-
ort des Hospizvereins in den Gebäuden
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7.4	 Bahnhof als zentraler Mobilitäts-Hotspot
Der S-Bahnhof sollte als zentraler Mobilitäts-Hots-
pots ausgebildet werden, um die Anbindung an 
die Ortsteile zu stärken. Die vorhandenen Ange-
bote wie Leihfahrräder Bushaltestellen Stellplätze 
sollten entsprechend der präferierten Anbindung 
gezielt auf der Nord- bzw. Südseite angeordnet 
werden. Eine Ergänzung des Angebots mit einen 
Carsharing-Stellplatz, Abstellplätze für Elektromo-
bilität und Roller oder einer Elektro-Ladestation 
wären denkbar. Die Mobilitätsangebote müssen 
auf die jeweiligen Bedürfnisse der Nutzer entspre-
chend dem jeweiligen Standard angepasst wer-
den. Eine flexible Anpassung sollte möglich sein.

7.5	 Bahnhofszufahrt Bahnhofstraße / Hür-
denstraße
Die Unterführung an der Bahnhofstraße stellt die 
zentrale Anbindung Des südlichen Bahnhofsbe-
reichs an das Gemeindegebiet dar. Gleichzeitig bil-
det die Straße eine der wenigen Zufahrten von der 
Gemeinde zum Gewerbegebiet Heimstetten dar. 
Der Bereich an der Straße wird als Wendepunkt 
und Wartefläche für Stadtbusse genutzt. Mit der 
Aufwertung des Bereichs kann der Straßenraum 
für Fahrradfahrer und Fußgänger besser und si-
cherer nutzbar ausgebildet werden. Zudem sind 
Maßnahmen zur Verbesserung der Orientierung 
sinnvoll. 

7.1	 Ausbildung Bahnhofsplatz Nord
Der Bahnhofsplatz entspricht in seiner heutigen 
Ausbildung wenig seiner Rolle als wichtiger An-
kunftsort der Gemeinde. Mit der Ausgestaltung 
als markanter, im Straßenraum wahrnehmbarer 
Bahnhofsvorbereich kann auch die Aufenthalts-
qualität und der Standard zur Barrierefreiheit ver-
bessert werden. Ein Anliegen der Umgestaltung 
sollte es sein, die Orientierung im Bahnhofsbe-
reich für alle Besucher zu verbessern (intuitive 
Orientierung, Beschilderung, taktil erfassbare Ori-
entierung).

7.2	 Anordnung Stellplätze Bahnhof Süd
Der Bahnhof Süd wird derzeit geprägt durch ober-
irdische Pkw-Stellplätze. Mit der platzsparenden 
Anordnung der Stellplätze kann der Bereich neu 
geordnet werden. Ziel ist neben der Neuordnung 
der Mobilitätsangebote v.a. die Ausbildung einer 
markanten Kante zum Bahnsteig, sowie die Aus-
bildung eines „grünen Trittsteins“ auf den frei-
werdenden Flächen. Eine gemeinsame Nutzung 
des Parkdecks mit den angrenzenden privaten An-
liegern wäre vorstellbar.

7.3	 Querung der Gleise für Fahrradfahrer 
Die Unterführung unter der Bahn ist in derzeit nur 
für Fußgänger ausgelegt. Fahrradfahrer müssen 
den Umweg über die westlich gelegene Unterfüh-
rung nehmen. Im Gemeindegebiet gibt es nur we-
nige Querungsmöglichkeiten der Gleise. Der Aus-
bau der Bahnunterführung am Bahnhof auch für 
die Nutzung durch Fahrradfahrer wird angestrebt.

7.6	 Bauflächen mit geringer Nutzungsdichte
Die Bauflächen in direkter Lage am Bahnhof sind 
derzeit wenig entsprechend der zentralen Lage 
am Bahnhof ausgebildet. Hier sind Nutzungen 
sinnvoll, die in besonderer Weise vom Bahnhof 
profitieren (z.B. mit hoher Arbeitsplatzdichte). Eine 
bauliche Ergänzung der Bereiche ist in Zusammen-
arbeit mit den privaten Eigentümern anzustreben. 
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z i e l e

4Stärkung des Bahnhofs als Umsteigeknoten im in- 
nerörtlichen Mobilitätsgefüge 

4Barrierefreier Ausbau der Station und Aufwertung 
der Freiflächen gestalterisch und in verkehrlicher 
Organisation 

4Entwicklung einer baulichen Fassung des Platzes, 
ggf. unter Ansiedlung einer kleinen Nutzung mit 
Bahnhofsrelevanz, die in keiner Konkurrenz zu 
Dorfkern und REZ steht 

4Sinnvolle Anordnung der unterschiedlichen Nut- 
zungen nördlich und südlich der Gleise, indem An- 
gebote zur besseren Anbindung an die zentralen 
Bereiche des Ortes primär auf der den Ort zuge- 
wandten Seite angesiedelt werden (z.B. Leihfahr- 
radständer, Taxistand, Bushaltestelle) 

4Ausbildung des nördlichen Bahnhofsvorplatzes 
als attraktiver, wieder erkennbarer Stadtraum 
mit hochwertigem Aufenthaltsbereich. Der Bahn- 
hof sollte von den zentralen Wegeachsen (vom 
Räter-Einkaufszentrum und der Ortsmitte Heim- 
stetten) erkennbar ausgebildet werden (z.B. über 
ein gut sichtbares, markantes Vordach, das in den 
Straßenraum ragt)

4Prüfen der Möglichkeiten zur Anordnung der 
Stellplätze im südlichen Bereich auf mehreren 
Geschossen (evtl. in Zusammenspiel mit angren- 
zenden Gewerbeeinheiten). Ausbilden einer mar- 
kanten Fassade entlang des Bahnhofs mit direkten 
Zugängen von der Parkgarage zu den Gleisen. Er- 
gänzen von Abstellmöglichkeiten für Lastenfahrrä- 
der und Elektro-Mobilen 

4Verbesserung der Zufahrt zum Parkplatzbereich 
u.a. durch die Erweiterung der Unterführung am 
Bahnhof für Fußgänger und Radfahrer 

4Prüfen der Möglichkeiten zur Ausbildung einer 
grünen Wegeachse südlich der Bahngleise 

4Verbreiterung der Unterführung, Ausbildung auch 
für Radfahrer
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M a S S n a h m e n

Konzept zur Neugestaltung der Bahnhofsvorberei- 
che Nord und Süd

•	 Erarbeitung eines Konzeptes zur Neugestaltung der 
Bahnhofsvorbereiche Nord und Süd. 

•	 Ausbildung des nördlichen Bahnhofsplatzes als attrak- 
tiver Ankunftsplatz des Ortes (räumlich wahrnehmbar 
von den Straßenfluchten) mit hoher Aufenthalts- und 
Gestaltqualität. 

•	 Aufwerten des südlichen Bahnhofsplatzes durch die 
platzsparende Anordnung der Pkw-Stellplätze (auf 
mehreren Geschossen), Ausbilden einer markanten 
baulichen Kante zur Bahn, Ermöglichen einer Grünflä- 
che auf den frei werdenden Fläche als Ergänzung der 
Grünvernetzung. 

•	 Ordnen der Mobilitätsangebote auf der Nord- und 
Südseite entsprechend der Zuordnung zu den angren- 
zenden Gemeindegebieten. Auf dem nördlichen Platz 
anordnen von Mobilitätsangeboten zur attraktiven und 
Anbindung an die zentralen Bereiche (Taxistand, Bus- 
halt, Leihfahrradständer, Wartebereiche), im Süden 
P&R und B&R-Stellplätze, Buswartebereich, etc.

Verbreiterung der Unterführung am Bahnhof

•	 Prüfen der Möglichkeiten zur Verbreiterung der 
Bahnunterführung (zweispurig, mind. 4m Durch- 
fahrtshöhe) im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung 
v.a im Hinblick auf die Erhöhung des Verkehrs durch 
die Verlegung der Stellplätze auf die südliche Seite in 
Abstimmung mit der Deutschen Bahn. 

•	 Umbau der Unterführung am S-Bahnhof für eine Nut- 
zung für Fußgänger und Fahrradfahrer in Abstimmung 
mit der Deutschen Bahn

Aufwertung der Bahnhofszufahrt Bahnhofstraße 
/ Hürdenstraße mit Straßenunterführung

•	 Erarbeiten eines Konzeptes zur Aufwertung der Stra- 
ßenunterführung westlich des Bahnhofs und der 
Bahnhofsstraße als zentrale Anbindung des südli- 
chen Bahnhofsbereichs an das Gemeindegebiet. 
Optimierung des Straßenraums hinsichtlich einer at- 
traktiveren und sichereren Nutzung für Fußgänger und 
Fahrradfahrer, einer besseren Orientierung sowie der 
barrierefreien Ausgestaltung des Bushaltes.

Bauliche Entwicklung von Grundstücken in direk- 
ter Lage am Bahnhof

•	 Unterstützen von privaten Eigentümern zur bauli- 
chen Entwicklung ihrer Flächen in direkter Lage am 
Bahnhof mit geringer Nutzungsdichte oder Nutzun- 
gen, die der Lage am Bahnhof nicht entsprechen, 
z.B. durch städtebauliche Beratung, Aufzeigen von 
Beispielen, gemeinsame Erarbeitung von Lösungen 
zur Anordnung von Stellplätzen etc.

Konzept zur Ergänzung der Mobilitätsangebote 
am Bahnhof

•	 Erarbeiten eines Konzeptes zur Ergänzung der Mo- 
bilitätsangebote am Bahnhof in Abstimmung mit 
einem Gesamtkonzept zur besseren Vernetzung 
der zentralen Bereiche des Ortes. Ausbildung des 
S-Bahnhofs als zentraler Mobilitäts-Hotspots mit 
guter Anbindung an die zentralen Bereiche in den 
Ortsteilen.
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Weiterentwickung bestehender Wohnanlagen

��Sicherung und Weiterentwicklung der verdich-
teten Siedlungen mit durchgrüntem Charakter, 
Förderung von energetischen und klimaschonen-
den Sanierungen (mindestens nach dem neuen 
Gebäudeenergiegesetz GEG) und Anpassung der 
Siedlungen an klimaverträgliche und umweltge-
rechte Standards im Umgang mit Energie, Wasser 
und Boden

��Ausdifferenzierung des Wohnungsangebots in 
den Bestandsgebäuden und Nachverdichtung der 
Wohnsiedlungen im Rahmen von baulichen Sanie-
rungen oder Ergänzungen (mehrere Wohnungen 
unterschiedlicher Größe innerhalb eines Gebäu-
des, Nutzung von Dachgeschossen, Mehrgenera-
tionenwohnen, altengerechtes Wohnen)

��Ermöglichung von Einliegerwohnungen durch 
Aufteilung von Reihenhäusern, Doppelhaushälf-
ten und Einfamilienhäusern in mehrere Wohnein-
heiten oder durch moderne Wohnformen im Gel-
tungsbereich sämtlicher Bebauungspläne

��Erhöhung des Anteils an barreiefreiem Wohnraum 
und Schaffung von barrierefreiem Mehrgenerati-
onenwohnen

��Flächensparende Anordnung (Mehrgeschossig-
keit) von Pkw-Stellplätzen in Wohnsiedlungen, 
Vermeidung bzw. Reduzierung von Dauerparkplät-
zen auf Wohnstraße zugunsten einer sicheren und 
angenehmen Nutzung des Straßenraums für alle 
Verkehrsteilnehmer

Neuansiedlung von neuen Wohnanlagen

��Förderung und Forcierung von Zielen zur klimaneu-
tralen und umweltgerechten Stadtentwicklung im 
Rahmen von Neubauten im gesamten Gemeinde-
gebiet und insbesondere auf gemeindeeigenen 
Flächen (Gebäude mit besonders geringem Ener-
giebedarf und Nutzung erneuerbarer Energien)

��Vorrangige Ergänzung des fehlenden Wohn-
raumangebotes in der Gemeinde bei neuen 
Wohnbauprojekten v.a. auf gemeindeeigenen Flä-
chen (bezahlbarer Wohnraum, barrierefreie Woh-
nungen, kleine Wohnungen, besondere Wohnan-
gebote, etc.

��Ermöglichung von neuen Wohnraumangeboten 
vorrangig für Ortsansässige

��Flächensparende Bauweise neuer Wohnanlagen 
zum größtmöglichen Erhalt der angrenzenden 
Landschaftsräume

��Gezielte Schaffung von Wohnraum für Mitarbeiter 
von sozialen Infrastrukturen in Kirchheim

��Förderung und Ergänzung von gemeindeeigenem 
Wohnungsbestand

Z i e l e 
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Konzept zur Ausdifferenzierung des Wohnrauman-
gebotes in Siedlungen
•	 Erarbeiten eines Konzeptes zur Ausdifferenzierung 

des Wohnraumangebotes in bestehenden Wohnsied-
lungen in Zusammenarbeit mit privaten Eigentümern. 
Darstellen der Möglichkeiten zur Anpassung des Ge-
bäudebestandes z.B. im Rahmen von anstehenden 
Sanierungsmaßnahmen

•	 Aufzeigen von Beispielen aus anderen Kommunen für 
vergleichbare Bauvorhaben in Broschüren oder im In-
ternet

•	 Bereitstellen von einfachen und übersichtlichen Infor-
mationen zum barrierefreien Bauen.

•	 Information interessierter Eigentümer bezüglich För-
dermöglichkeiten von Wohnprojekten auch für private 
Bauherren

•	 Anbieten einer Erstberatung für private Bauherren und 
der begleitenden Beratung bei Bauvorhaben.

•	 Überprüfen der Vorgaben der Bebauungsplanung hin-
sichtlich den Möglichkeiten oder Erfordernissen einer 
Anpassung

•	 Erarbeiten von Strategien zum Umgang mit erforder-
lichen Pkw-Stellplätzen, Entwickeln von Ansätzen mit 
abweichenden Stellplatzzahlen für besondere Wohn-
nungsangebote (Wohngruppen, reduzierte Stellplatz-
zahlen bei schlüssigen Mobilitätskonzepten des Ei-
gentümers etc.)

Feinuntersuchung zur Optimierung des ruhenden 
Verkehrs in Wohnstraßen
•	 Erarbeiten einer Feinuntersuchung zur Ermittlung 

der Möglichkeiten einer flächensparenden und dem 
Stadtraum entsprechende Anordnung des ruhenden 

Verkehrs. Prüfen der Machbarkeit einer mehrge-
schossigen Anordnung der Pkw-Stellplätze. Attrakti-
ve Gestaltung der Parkgaragen durch Fassaden- und 
Dachbegrünung (auch in Kombination mit Fotovoltaik-
anlagen) zur Steigerung der Akzeptanz und Wohnqua-
lität in den Wohnquartieren

•	 Überschlägige Ermittlung des Bedarfs an Stellplätzen 
in einzelnen Quartieren, Aufzeigen von Handlungsbe-
darf, um auf den Wohnstraßen ein verträgliches Maß 
an Pkw-Stellplätzen zu ermöglichen und gleichzeitig 
eine Ausdifferenzieurng der Wohnramangebote zu er-
möglichen

•	 Aufzeigen von grundsätzlichen Ansätzen zur Anord-
nung der Stellplätze (z.B. Standorte für mehrgeschos-
siges Parken) in Zusammenarbeit mit privaten Eigen-
tümern

•	 Prüfen der Möglichkeiten zur ordnenden Eingrenzung 
der Stellplatzflächen in Wohnstraßen (z.B. Ausweisen 
von Flächen für Parkierung vorrangig für Kurzzeitstell-
plätze, Kontrolle bei Falschparken) mit dem Ziel, dass 
private Stellplatzflächen konsequent für das Abstellen 
des eigenen Autos genutzt werden

Ergänzen von besonderen Wohnraumangeboten
•	 Finden und Entwickeln von Standorten, die in beson-

derer Weise für besondere Wohnraumangebote ge-
eignet sind (z.B. Wohnraum für alte oder behhinderte 
Menschen in fußläufiger Nähe von zentralen Berei-
chen mit Versorgungseinrichtungen des täglichen Be-
darfs)

Schaffung von Wohnraum für Mitarbeiter in sozialen 
Infrastrukturen
•	 Erarbeiten von Stategien zur gezielten Schaffung von 

Wohnraum für die Mitarbeiter von sozialen Infrastruk-
turen im Gemeindegebiet

Standards zum klima- und umweltgerechten Bauen
•	 Formulieren von Standards zum klima- und umweltge-

rechten Bauen von neuen Wohnanlagen in Kirchheim
•	 Berücksichtigen der Belange des wasser- und boden-

sensiblen Bauens
•	 Präferieren von Baumaßnahmen, die eine nachhaltige 

Bauweise anstreben
•	 Einfügen der Standards in die Satzungen von neuen 

Bebauungsplänen
•	 Zur Verfügung stellen von Informationen zum klima- 

und umweltgerechten Bauen für private Bauherren
•	 Prüfen inwiefern die Gemeinde den Prozess von ener-

getischen Sanierungen voranbringen und beeinflus-
sen kann, z.B. im Rahmen einer förderfähigen energe-
tischen Stadtsanierung für einzelne Quartiere gemäß 
KfW-Programm 432

•	 Prüfen ob ein Ausbau der Geothermie im Hinblick auf 
das Bevölkerungswachstum sinnvoll ist und die un-
vermeidlichen Zuheizungen mittelfristig ohne einsatz 
fossiler Brennstoffe und möglichst klimaschonend er-
folgen können

•	 Vereinbaren von Auflagen im Rahmen von städtebauli-
chen Verträgen, bei denen die gesetzlichen Vorgaben 
möglichst übertroffen werden (z.B. klimaschonenden 
Bauweisen, Photovoltaikanlagen und Anschluss an 
die Geothermie)
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9.1	 Straßenraum zentraler Bereich Marktplatz
Der Straßenraum am Marktplatz wird der von zahl-
reichen Menschen aufgesucht. Gleichzeitig hat 
die Straße eine wichtige Verbindungsfunktion im 
Gemeindegebiet. Der Straßenraum muss so aus-
gebildet werden, dass alle Verkehrsteilnehmer 
sich sicher fortbewegen und aufhalten können.

9.2	 Straßenraum Ortsmitte Heimstetten
Die Hauptstraße in Heimstetten stellt die zent-
rale Straßenabindung in Nord-Süd-Richtung dar 
und bildet den gleichzeitig zentralen Bereich des 
Ortes. Der Straßenraums muss den Belange aller 
Verkehrsteilnehmer gerecht werden und mit einer 
hohen Aufenthaltsqualität ausgebildet werden. 

9.3	 Orientierung Fuß- und Radwegenetz
In den Siedlungsbereichen von Kirchheim existiert 
ein dichtes Netz an Fuß- und Radwegen. Die Fülle 
gleichrangiger Wege erschwert die Orientierung, 
Konflikte zwischen Verkehrsteilnehmern mit un-
terschiedlicher Geschwindigkeit sind möglich. 

9.4	 Ergänzung Wegenetz in der Ortsmitte
Die Anbindung der Ortsteile Kirchheim und Heim-
stetten ist bislang wenig attraktiv. Über den neu 
geplanten Ortspark entsteht ein Netz neuer Fuß- 
und Radwege, die die beiden Ortsgebiete mitei-
nander verknüpfen. Diese zentralen Anbindungen 
müssen sicher und übersichtlich gestaltet werden. 
Dabei sind die unterschiedlichen Fahrgeschwin-
digkeiten auf den Wegen zu beachten.

Bereich Kirchheim, Hausen

9.3

9.3
9.4

9.6

9.6

9.6
9.5

9.1
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9.5	 Fahrradschnellwege
Damit das Fahrrad eine attraktive Alterantive zum 
Auto wird, braucht es „schnelle“ Wegeanbin-
dungen überregional sowie im Gemeindegebiet. 
Wichtig neben dem regionalen Schnellweg ergän-
zende Trassen in Nord-Süd-Richtung mit Anbin-
dung an den Bahnhof. 

9.6	 Querungen Staatsstraße 2082
Die Staatsstraße stellt eine starke Barriere im Ge-
meindegebiet dar. Die Aufwertung und Ergänzung 
der Querungsstellen ist daher eine wichtige Auf-
gabe zur Anbindung der Gemeindegebiete. 

9.7	 Querungen Bahngleise
Die Bahn schneidet das südliche Gewerbegebiet 
vom Stadtraum ab. Mit der Aufwertung der Ge-
werbeflächen und für eine Stärkung der zentralen 
Bereiche durch die neuen gewerblichen Angebo-
te wird die Ausbildung von attraktiven Querungen 
wichtig.

9.8	 Fehlende Straßenabindung für Pkws in 
Nord-Süd-Richtung
Es existieren in Kirchheim nur wenige Straßent-
rassen als Verbindung der Gemeindegebniete in 
Nord-Süd-Richtung, die deshalb stark frequentiert 
sind. Eine Ergänzung der Anbindungen könnte zu 
einer Entlastung der bestehenden Straßen führen.

Bereich Heimstetten

9.3

9.1

9.5

9.5

9.5

9.2

9.7

9.7

9.7
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Aufwertung des Wegenetzes

4Gleichstellung von Fußgängern und Radfahrern in 
der Gestaltung des öffentlichen Raums und Stär- 
kung der „Stadt zu Fuß“ 

4Erhöhung der Sicherheit und Attraktivität der Stra- 
ßen für Fußgänger und Fahrradfahrer. Ausbildung 
der Straßenzüge mit durchgängigen, ausreichend 
breiten Gehwegen und übersichtlichen Querungs- 
punkten der Fahrbahn 

4Verringerung der Fahrgeschwindigkeit der Pkws 
im Gemeindegebiet, unterstützung durch geeig- 
nete Verkehrsregelungen (z.B. Rechts-vor-links- 
Regelung) 

4Bevorrechtigung von Mobilität mit dem Fahrrad 
gegenüber dem Auto in der Straßengestaltung 
(z.B. Anordnung von Stellplatzflächen im Vorfeld 
von Ladenflächen und öffentlichen Einrichtungen) 

4Aufbau eines durchgängiges, attraktiven Radwe- 
genetzes im Gemeindegebiet und in Anbindung 
an die Nachbarkommunen, Schließen der Lücken 
im zwischenörtlichen Radwegenetz sowie Her- 
stellen durchgehend regelkonformer Fahrbahn- 
breiten und guter Fahrbahnoberflächen 

4Verbesserung der Verkehrssicherheit und Über- 
sichtlichkeit vor allem bei Straßenzügen, die als 
Schulwege genutzt werden 

4Verringerung der Trennwirkung verkehrlicher Bar- 
rieren (S-Bahn, St 2082)

Barrierefreiheit und Orientierung

4Barrierefreier Ausbau des öffentlichen Raumes 

4Schaffen von barrierefreien Wegeketten für mobil 
eingeschränkte sowie für sehbehinderte und blin- 
de Menschen 

4Verbesserung der Orientierung durch Ausbildung 
oder frei halten von Merk- und Orientierungspunk- 
ten im Stadtraum 

4Ergänzung der wegweisenden Beschilderung und 
Anpassung an das gemeindliche Hauptroutennetz

Ruhender Verkehr

4Steuerung des ruhenden Verkehrs zugunsten ei- 
ner Erhöhung der Aufenthaltsqualität und Über- 
sichtlichkeit im Straßenraum sowie einer Stärkung 
der Sicherheit für Fußgänger und Radfahrer 

4Reduzierung von Dauerparkern in öffentlichen 
Straßenräumen zugunsten von Stellplätzen für 
Besucher, Lieferdienste und der Anfahrt von Ge- 
bäuden für handwerkliche Dienste. 

4Ermöglichen von autofreien bzw. autoarmen 
Wohnkonzepten in Zusammenarbeit mit privaten 
Projektentwicklern 

4Umsetzung einer einheitlichen Stellplatzverord- 
nung für Fahrradabstellplätze bei privaten und öf- 
fentlichen Bauvorhaben

4Verbesserung der Parkierungssituation entlang 
wichtiger Verbindungsstraßen hinsichtlich der 
Übersichtlichkeit / Verkehrssicherheit für Fußgän- 
ger und Radfahrer 

4Vermeidung von parkenden Campern, Wohnmo- 
bilen und Anhängern in öffentlichen Verkehrsräu- 
men

ÖPNV und ergänzende Mobilitätsangebote

4Erhalt und allgemeine Verbesserung des beste- 
henden ÖPNV-Angebots in Zusammenarbeit mit 
dem Landkreis und der Bahn zur Verbesserung 
von Anbindungen und Taktung des öffentlichen 
Personennahverkehrs, vor allem für stark frequen- 
tierte Routen und Tageszeiten 

4Aufwertung und barrierefreie Ausgestaltung der 
Bushaltestellen und deren Umfeld (durchgängiger 
Standard), vorrangiger barrierefreier Ausbau ent- 
lang der neuen Expressbuslinien 

4Ausbildung des S-Bahnhofes als attraktiver und 
gut nutzbarer Ankunfts- und Umsteigepunkt 

4Verknüpfung der verschiedenen Verkehrsarten, 
um eine optimale und zeitverlustfreie Mobilität zu 
ermöglichen. Ergänzen des Angebots durch neue, 
für den Standort passende Mobilitätsangebote 

4Ergänzung bzw. Optimierung der Infrastruktur für 
Fahrradfahrer 

4Förderung von Elektromobilität

z i e l e
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Optimierung und Ergänzung des Wegenetzes
•• Ergänzung des Wegenetzes durch neue Wege vor 

allem in der Ortsmitte

•• Erarbeiten eines Konzeptes zum schrittweisen bar-
rierefreien Ausbau des Wegenetzes, Definieren von 
„Wegeketten“, die von vielen Menschen genutzt 
werden, z.B. in Verknüpfung der zentralen Bereichen 
und vorrangiger Umbau dieser Trassen

•• Ausbilden eines Konzeptes zur Verbesserung der Ori-
entierung im Gemeindegebiet, Stärkung der intuitiven 
Orientierung durch Freilegen und Schaffung von Blick-
punkten und der Markierung von Übergängen

•• Erarbeitung eines Beschilderungskonzeptes für das 
innerörtliche Wegenetz auch im Hinblick auf die Lan-
desgartenschau 2024

•• Für eine sichere Nutzbarkeit ist eine Zuordnung von 
Wegen in der Nutzung „vorrangig Fußgänger“, „ge-
mischt Fußgänger und Radfahrer“ und „schnelle We-
geanbindung für Radfahrer“ denkbar

Stärkung der Fahrrad-Mobilität in Kirchheim
•• Schrittweise Umsetzung der im Radverkehrskonzept 

vorgeschlagenen Maßnahmen entsprechend ihrer Pri-
orisierung

•• Ausbau und Optimierung der Infrastruktur für Fahrrad-
fahrer (ausreichend Fahrradstellplätze, Abstellplätze 
für Lastenräder und E-Mobilität, sicher Abstellmög-
lichkeiten im Gemeindegebiet, etc.)

•• Stärkung der Fahrradmobilität im Winter durch vorran-
giges Schneeräumen von Fahrradtrassen 

Wegenetz für „schnelle“ Fahrradwege
•• Optimierung der für ein Schnellradwegenetz festge-

legten Trassen für eine gute Nutzbarkeit für Fahrrad-
fahrer (Optimierung von Kreuzungspunkten sowie der 
Ampelschaltungen, Ergänzen von Querungshilfen, 
Ordnen des ruhenden Pkw-Verkehrs)

•• Verbesserung der Radwegetrasse entlang des Heim-
stettener Mooswegs als wichtige Verkehrsachse in 
Nord-Süd-Richtung

Konzept zum Aufbau eines der Mobilitätsnetzes 
abseits des Autos
•• Feinuntersuchung zum Ausbau von Mobilitäts-Hots-

pots im Gemeindegebiet, die einen einfachen Wech-
sel unterschiedlicher Mobilitätsangebote ermöglichen 
und damit die Mobilität ohne Auto stärken. 

•• Anordnen der Mobilitäts-Hotspots vorrangig in zentra-
len Bereichen in guter Erreichbarkeit für viele Bewoh-
ner.

•• Befragung von Bewohnern, Einzelhändlern, Betrei-
bern von Gemeinbedarfseinrichtungen und Gewer-
betreibenden zu häufig genutzten Routen, den bisher 
verwendeten Mobilitätsmitteln und den Anforde-
rungen an eine neue Mobilität, Planen von dem jewei-
ligen zentralen Bereich entsprechenden Zusammen-
setzung der einzelnen Mobilitätsarten.

•• Vorhalten der notwendigen Flächen auch im Hinblick 
auf neue Mobilitätsangebote.

•• Erarbeitung eines Marketingkonzepts um die Hots-
pots im Ort bekannt zu machen (Veröffentlichung in 
Internet und Print-Medien, durchgängige Gestaltung 
der Hotspots, etc.).

Digitalisierung und Verknüpfung der unter-
schiedlichen Mobilitätsangebote
•• Bündelung der Informationsmöglichkeiten zur Verbes-

serung der Zugänglichkeit zu den Verkehrsangeboten, 
z.B. über eine App für die Gemeinde Kirchheim

ÖPNV
•• Barrierefreier Ausbau des S-Bahnhofs und von rele-

vanten Bushaltestellen

•• Barrierefreie Fahrgastinformation, Fahrplanauskunft 
und Ticketingangebote

•• Umstellung ausgewählter Buslinien auf Elektroan-
trieb?

Konzept zum ruhenden Verkehr
•• Erarbeitung von Konzepten zum Umgang mit dem 

ruhenden Verkehr im öffentlichen Raum und entlang 
wichtiger Verbindungsstraßen zur Verbesserung der 
Übersichtlichkeit / Verkehrssicherheit für Fußgänger 
und Radfahrer

•• Formulieren von Standard für zentrale Bereiche und 
Wohnstraßen, definieren von Flächen für parkende 
Autos und verstärkte Reglementierung der Parkierung 

•• Entwickeln von Strategien zur flächensparenden An-
ordnung von Dauerparkern in Zusammenarbeit mit pri-
vaten Grundstückseigentümern und Bewohnern.

Ergänzung Straßennetz
•• Prüfen der Möglichkeiten zur Ergänzung der Straßen-

netzes in Nord-Süd-Richtung zur besseren Verbindung 
der Gemeindegebiete. 
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��Förderung der Ansiedelung von hochwertigen, 
verdichteten Gewerbeeinheiten mit hoher Arbeits-
platzdichte in den Gewerbeflächen in Kirchheim / 
Heimstetten

�� In direkter Nähe zum S-Bahnhof Heimstetten ver-
stärktes Ansiedeln von Nutzungen, die von der 
Lage an der S-Bahn profitieren (Angebote mit er-
höter Arbeitsplatz- und Besucherfrequenz)

��Vermeidung einer Ansieldung von zentrenrele-
vanten Nutzungen und Sortimenten in den Gewer-
beflächen am Stadtrand, um eine Schwächung der 
bestehenden zentralen Bereiche zu vermeiden

��Berücksichtigen der Belange des Klimaschutzes 
bei der Entwicklung der Gewerbeflächen durch 
den Aufbau von Klimaschneisen und der Vernet-
zung bestehender und neuer Grünflächen, sowie 
der sinnvollen Anordnung von Bepflanzungen und 
Verdunstungsflächen, um Hitzsspitzen kleinräum-
lich zu reduzierten

��Förderung des wassersensibeler Umgang durch 
eine verlangsamte und gezielte Ableitung und 
die flächige Versickerung von Oberflächenwas-
ser über die oberen Bodenschichten, sowie der 
Umsetzung von Konzepten die einen sorgsamen 
Umgang mit Trinkwasser ermöglichen (Wieder-
verwendung von Grauwasser, Nutzung von Re-
genwasser etc.)

��Flächensparende Anordnung von Pkw-Stellplätzen 
im öffentlichen Raum. Ermöglichen von Flächen, 
die als Lebensraum für Flora und Fauna oder als 
Versickerungsflächen ausgebildet werden können

��Stärkung einer Bauweise, die eine Ausbildung von 
Habitaten von Flora und Fauna in den Gewerbge-
bieten ermöglichen

��Förderung der Mobilität ohne eigenes Auto durch 
Ergänzung und gut zugänglichen Anordnung von 
alternativen Mobilitätsangeboten, die den vor Ort 
arbeitenden Menschen die Nutzung von Fahrrad, 
ÖPNV, Eletroroller etc. erleichtern

��Erhalt und Weiterentwicklung der Mischung von 
Arbeiten und Wohnen in den zentralen Bereichen. 
Gezielte Ansiedlung von modernen, zukunfts-
fähigen gewerblichen Einheiten und Dienstlei-
stungen in den Ortszentren

��Erhalt bzw. Schaffung von Flächen für ortsansäs-
sige Handwerksbetriebe

��Ausrichtung der lokalen Gastronomiebetriebe bei 
der Entwicklung neuer Gewerbestandorte auf die 
Bewirtung der Belegschaft, z.B. in Form eines Lie-
ferservices, um eine Konkurrenzsituation mit Kan-
tinen etc. zu vermeiden

��Einbeziehung von ansässigen Unternehmen bei 
der Immobilienvermarktung der im Rahmen von 
Kirchheim 2030 geplanten Bauvorhaben 

��Vermeidung von Urbanität und Funktionen, die 
der Versorgung dienen, bei der Entwicklung von 
Gewerbestandorten (Wohnnutzung nur in direkter 
Kopplung mit ortsansässigen Nutzungen)
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Konzept zur Entwicklung der Gewerbestandorte
•	 Erarbeitung eines Konzeptes zur Entwicklung der ge-

werblichen Flächen im Gemeindegebiet. Ausrichten 
der Gewerbeansiedlungen in Richtung verdichtete 
Einheiten mit hoher Arbeitsplatzdichte.

•	 Erarbeitung einer Sortimentsliste für Angebote, die 
ausschließlich in den zentralen Bereichen im Stadtge-
biet angeordnet werden dürfen. 

•	 Formulierung von Zielsetzungen für eine Zuordnung 
verschiedener Angebote und Nutzungen in den un-
terschiedlichen Gewerbestandorten. Berücksichtigen 
der jeweiligen Lagequalität (Nähe zur S-Bahn oder an 
belastbaren Straßentrassen, Erhalt von Gebäudesub-
stanz in zentralen Bereichen, Stärkung von Handels-
lagen durch Gewerbeansiedlung etc.) Erhalt und Stär-
kung der Ansiedlung von Handwerk und kleinteiligen 
Gewerbeeinheiten im Umfeld der bestehenden Orts-
zentren Kirchheimer Marktplatz und Dorfmitte Heim-
stetten. 

•	 Gezielte Zusammenarbeit mit Grundstückseigentü-
mern und ortsansässigen Gewerbetreibenden zur 
mittelfristigen Umstrukturierung von gewerblichen 
Einheiten.

•	 Berücksichtigen der Ziele zur klimagerechten und um-
weltverträglichen Anordnung der Bebauung und Er-
gänzung des Grünflächennetzes. Erarbeiten von Kon-
zepten zur umweltgerechten Ausbildung des neuen 
Gewerbegebietes durch die Wahl geeigneter Materi-
alien und Detailausbildungen, durch den geeigneten 
Umgang mit Oberflächenwasser und die Schaffung 
von Biotopflächen und Habitaten

•	 Sichern der Ziele des Rahmenplans in einem Bebau-
ungsplan

Mobilitätskonzept für gewerbliche Flächen
•	 Formulierung eines Mobilitätskonzeptes für die Ge-

werbeflächen in Abstimmung mit vorhandenen und 
neuen Nutzern und Grundstückseigentümern vor Ort. 
Aufbau eines attraktiven Angebots von alternativen 
Mobilitätsformen abseits des motorisierten Individual-
verkehrs, Verstärkte Einbindung des öffentlichen Per-
sonennahverkehrs in die Konzeption

•	 Befragung von Eigentümern, Anwohnern und Kunden 
zu Anforderungen und Wünschen bezüglich Ergänzun-
gen im Mobilitätsangebot, Erfragen von Nutzerverhal-
ten und viel genutzten Routen 

•	 Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmöglich-
keiten für Radfahrer in zentraler Lage

•	 Ergänzung durch Abstellflächen für Elektromobilität 
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller, Organi-
sation von Fahrgemeinschaften und ähnliches. Ergän-
zende Angebote können in Zusammenarbeit mit den 
angesiedelten Betrieben entwickelt werden.

•	 Ermöglichen von reduzierten Pkw-Stellplätzen für pri-
vaten Eigentümer bei Umsetzung / Beteiligung bei 
Mobilitätskonzepten

Imagewerbung Gewerbe in Kirchheim
•	 Entwickeln einer Imagewerbung für die neuen Quali-

täten des Gewebestandorte in Kirchheim, Darstellen 
der Ziele in Internet und Printmedien in Zusammenar-
beit mit den ortsansässigen Gewerbetreibenden 
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11.1	 Neugestaltung Ortspark als „grüne Mitte“ 
Die Mitte der Gemeinde solle als Parkgelände 
ausgebildet werden. Die neue Grünfläche wird an 
bestehende und neue Grünflächen angebunden 
und ergänzt das innerörtliche Freiflächennetz. 

11.2	 Sportflächen Heimstetten
Die Sportflächen am westlichen Stadtrand Heim-
stetten sind sanierungsbedürftig und müssen 
mittelfristig überarbeitet werden.

11.3	 Sanierungsbedarf Minigolfanlage 
Die Minigolfanlage an der Florianstraße in Kirch-
heim ist sanierungsbedürftig und muss mittelfris-
tig überarbeitet werden.

11.4	 Erhalt / Weiterentwicklung Bajuwarenhof
Der Bajuwarenhof stellt eine attraktive Freizeit-
einrichtung dar. Erforderliche Ergänzungen der 
Anlage nach den Anforderungen des Nutzungs-
programms sind zu prüfen. 

11.5	 Freizeitgelände Heimstettener See
Die Erweiterung des Freizeitgeländes auf dem 
östlich angrenzenden Grundstück ist im FNP vor-
gesehen. Die Erweiterung der Freizeitfläche ent-
spricht den Bedarf an größeren Erholungsräumen 
bei wachsenden Einwohnerzahlen. 

11.6	 Ortsrand Kirchheim Nord

Die Wohnsiedlung am nördlichen Ortsrand grenzt 
direkt an die offene Ackerfläche. Mit dem Aufbau 
eines begrünten Ortsrandes wird die Wohnquali-
tät erhöht und der Biotopverbund ergänzt. 

11.7	 Biotopverbund in Ost-West-Richtung an 
der Staatsstraße 2082
Die unbebauten Grünstreifen entlang der Staats-
straße bieten das Potenzial zur Ausbildung von 
Biotopverbundflächen.

11.8	 Grünverbindung in Ost-West-Richtung 
entlang der Bahngleise
Südlich der Bahngleise besteht eine Wegeverbin-
dung, die östlich der Autobahn auf der Nordsei-
te der Gleise an das Freizeitgelände des Heim-
stettner Sees anbindet. Mit der Ausbildung der 
Wegetrasse als Grüntrasse wird diese wichtige 
Anbindung des Freizeitgeländes an den Bahnhof 
aufgewertet und das Grünflächennetz in Ost-
West Richtung vernetzt. 

11.9	 Grünverbindung in bestehenden Gewer-
begebieten
Mit der großflächigen Nutzung des Gewerbes 
werden große Stadtbereiche vollständig versie-
gelt. Durch gezielte Anordnung von Grünverbin-
dungen kann die Attraktivität des Gewerbege-
biets gesteigert werden. Gleichzeitig können 
Belange zur Oberflächenwasserversickerung und 
der Biotopvernetzung berücksichtigt werden.

11.10	 Biotopverbund an Wegetrassen
Durch die Begrünung der Wegesränder kann das 
Grünflächennetz der Gemeinde an die nördlich 
angrenzenden Landschaftsräume angebunden 
werden.

11.11	 Biotopverbund entlang der Autobahn
Die Autobahn durchschneidet den Landschafts-
raum großflächig. Durch eine angemessene Be-
grünung der Freiflächen entlang der Straßentras-
se kann der Biotopverbund zumindest in Teilen 
wiederhergestellt werden.
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��Aufbau und Ergänzung eines Grünverbundsy-
stems im Gemeindegebiet durch Vernetzung be-
stehender Grünflächen und Ergänzung von neuen 
Flächen und Grünachsen. Nutzen des Grünver-
bunds für die Aufwertung und Markierung von 
Wegeverbindungen

��Ausbildung bestehender und neuer Grün- und 
Freiflächen nach den Anforderungen des Arten- 
und Biotopschutzes durch die Ansiedlung hei-
mischer Arten der Flora und Fauna, die Schaffung 
bzw. der Erhalt von Nischen und Biotopen und 
dem Aufbau eines Biotopverbundes durch die Ver-
netzung von einzelnen Habitaten

��Ausbildung bestehender und neuer Grün- und 
Freiflächen nach den Anforderungen des Klima-
schutzes durch den sensiblen Umgang mit den 
Ressourcen Boden und Wasser (flächige Versicke-
rung von Oberflächenwasser, Vorgaben zum scho-
nenden Umgang mit Boden bei Baumaßnahmen 
etc.), der Ausbildung von Überflutungsflächen für 
Starkregenereignisse, der Berücksichtigung der 
prognostizierten Auswirkungen des Klimawandels 
bei der Pflanzenwahl etc.

��Ausgestaltung der nutzbaren Freiflächen für alle 
Bevölkerungsgruppen durch die Ausgestaltung 
eines differenzierten Angebotes, die barrierefreie 
Ausgestaltung für Menschen mit unterschied-
lichen Behinderungen, sowie die Vermeidung von 
Angsträumen

��Schaffung von neuen Grünflächen im Rahmen 
von Umstrukturierung von Stadträumen z.B. durch 
Nutzbarmachung der Dächer von bestehenden 
Quartiersgaragen oder der flächensparenden An-
ordnung von Pkw-Stellplätzen

��Erhalt und Weiterentwicklung der Freizeitflächen 
im Gemeindegebiet. Weiterentwicklung beste-
hender Flächen, so dass sie die dem erhöhten 
Nutzungs- und Klimadruck gerecht werden

��Erhöhung der Freiraumqualität im Rahmen von an-
stehenden Sanierungen und der städtebaulichen 
Neuordnung in den Quartieren

��Einbindung der Freiflächen von Gemeinbe-
darfseinrichtungen in das Wegenetz, sowie das 
Freiflächensystem und Biotopverbundsystem der 
Gemeinde 

��Verbesserung der Nutzbarkeit des Heimstettner 
Sees im Hinblick auf die Nutzergruppen, z.B. aus-
reichend flache Zonen für Nichtschwimmer oder 
Stege, eine Erweiterung der Liegeflächen sowie 
eine verbesserte Zuwegung zum See

��Anpassung der Pflanzlisten bei der Bauleitplanung 
durch die Aufnahme von Pflanzen, die mit dem Kli-
mawandel und den heutigen Stressfaktoren einer 
Stadt besser zurechtkommen, u.a. auch im neuen 
Ortspark

��Förderung von intensiver und extensiver Dachbe-
grünung bzw. Fassadenbegrünung im Rahmen 
eines Förderprogramms

Z i e l e 

��Erhalt und Erweiterung des Bajuwarenhofs als 
schon bestehendes Freillllichtmuseum und kultu-
relle Aufgabe der Gemeinde

��Aufforstung entlang der A99 als Lärmschutzmaß-
nahme und Naherholungsangebot für Bewohner
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M a S S n a h m e n

Konzept zum Aufbau eines durchgängigen Biotop-
verbundsystems im Gemeindegebiet

•	 Erarbeitung eines Konzeptes zur Ergänzung des 
Grünflächennetzes, Einbindung vorhandenen Planun-
gen und bestehender Biotope zur Entwicklung eines 
schlüssigen Gesamtkonzeptes

•	 Definieren von Standards für die Ausgestaltung der 
einzelnen Flächen und Bereiche entsprechend ihrer 
Größe, Lage im Stadt- bzw. Landschaftsraum und der 
Nutzungsanforderungen

•	 Abstimmen der Konzeption mit vor Ort ansässigen 
Verbänden und den entsprechenden Behörden, Ein-
binden vorliegender Konzepte in die Planung

•	 Einbinden von privaten Eigentümern und den Nutzern 
benachbarter Flächen (Landwirtschaft) zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten in der Umsetzung und 
Sicherung der Flächen

•	 Aufbau eines Monitorings zur Sicherung der Qualität 
der bestehenden und neuen Biotope in Zusammenar-
beit mit den entsprechenden Behörden und Verbän-
den

Neugestaltung „Grüne Mitte“ Ortspark

•	 Ausgestaltung des Ortspark als neu „grüne Mitte“ der 
Gemeinde als markanter Treffpunkt und als attraktive 
und für alle Bevölkerungsgruppen nutzbare Grün- und 
Freizeitfläche (barrierefreier Standard).

•	 Ausrichten der Planung hinsichtlich der Anforderun-
gen an Artenschutz und den Belangen der Klimaan-
passung und des Bodenschutzes, u.U. anpassen bzw. 
ausrichten der Planungen in Zusammenarbeit mit den 
Fachplanern.

Ausrichten vorhandener und geplanter Grünflächen 
auf Belange von Arten-, Boden- und Klimaschutz

•	 Prüfen vorliegender Planungen zu Grünflächen im 
Ortsgebiet hinsichtlich der Anforderungen an Arten-
schutz und den Belangen der Klimaanpassung und 
des Bodenschutzes.

•	 Formulieren von Standards zur Ausgestaltung neuer 
Grünflächen als Orientierung und Vorgabe für Fach-
planer und private Eigentümer, u.U. anpassen bzw. 
ausrichten der Planungen in Abstimmung mit den Ei-
gentümern und den Fachplanern

Feinuntersuchung barrierefreier Ausbau von Grün- 
und Freizeitflächen

•	 Erarbeiten einer Feinuntersuchung zur barrierefreien 
Ausgestaltung von Grün- und Freizeitflächen im barrie-
refreien Standard für Menschen mit unterschiedlichen 
Behinderungen. 

•	 Erhebung des bestehenden Standards zur Barrierefrei-
heit und definieren von Maßnahmen zur Optimierung.

•	 Formulierung von Regeldetails und Ansätzen für Kirch-
heim zum barrierefreien Ausbau von Freiflächen auf 
Grundlage der DIN-Vorgaben.

Sanierung der Sportflächen Heimstetten
•	 Bauliche Sanierung der Sportanlagen Heimstetten

•	 Prüfen der Anforderungen an die Freizeitanlage in 
Abstimmung mit den Nutzern

•	 Optimieren des barrierefreien Standards und Prü-
fen der Möglichkeiten zur Ergänzung des Biotop-
verbunds im Rahmen der baulichen Arbeiten

Sanierung der Minigolfanlage Kirchheim
•	 Bauliche Sanierung der Sportanlagen Heimstetten

•	 Prüfen der Anforderungen an die Freizeitanlage in 
Abstimmung mit den Nutzern

•	 Optimieren des barrierefreien Standards und Prü-
fen der Möglichkeiten zur Ergänzung des Biotop-
verbunds im Rahmen der baulichen Arbeiten

Erweiterung des Areals Bajuwarenhof
•	 Erarbeiten eines Konzepts zur Weiterentwicklung 

des Angebots des Bajuwarenhofs in Zusammenar-
beit mit den Betreibern.

•	 Prüfen der Möglichkeiten zur Erweiterung der Flä-
chen, u.U. Erwerb von Nachbargrundstücken

•	 Optimieren des barrierefreien Standards und Prü-
fen der Möglichkeiten zur Ergänzung des Biotop-
verbunds im Rahmen der baulichen Arbeiten

Machbarkeitsstudie Erweiterung Freizeitgelände 
Heimstettener See
•	 Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Erweite-

rung des Freizeitgeländes Heimstettener See

•	 Prüfen der Möglichkeiten zur Erweiterung der Flä-
chen, u.U. Erwerb von Nachbargrundstücken

•	 Optimierung der Anbindung an das Grünflächen der 
Gemeinde, z.B. durch Anbindung an neue Grüntras-
sen (z.B. an neue Grünschneisen eines umgestalte-
ten Gewerbegebiets Campus)
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