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HANDLUNGSFELD | - BRUNNENZENTRUM
1.1 Gestaltung 6ffentlicher Raum 1.4 Fehlende Mobilitatsangebote
Die Freiflachen im Vorfeld der Laden und Dienst- Am Brunnenzentrum ist die Anordnung eines Mo-
leistungen sind teilweise stark von parkenden bilitdts-Hotspots sinnvoll. Dem Standort entspre-
Pkws gepragt und nur zum Teil barrierefrei aus- chend ware hier neben einer ausreichend dimen-
gebildet. Durch die Aufwertung der Flachen kann sionierten Abstellflache flr Fahrrader evtl. auch
der zentrale Bereich als Treff- und Anlaufpunkt far ein Standort fUr leihbare Lastenfahrrader oder ein
die alltagliche Versorgung gestarkt werden. Die Carsharing-Stellplatz sinnvoll. Denkbar sind auch
Neugestaltung bedarf einer Neuordnung des ru- Stellplatze fur Elektromobilitat mit E-Ladesaule.
henden Verkehrs. Mit der Gestaltung sollte auch Im StraRenraum sollte ein Stellplatz an zentraler
der barrierefreie Standard der Flache verbessert Stelle fir Menschen mit Behinderungen vorgehal-
werden. ten werden. Bei der Konzeption der Mobilitatsan-
gebote muss auch der Standort der ndchsten Bus-
1.2 Sanierungsbedarf Wohnanlage haltestelle einbezogen werden. Die Angebote des
Die verdichtete Wohnanlage in zentraler Lage am Mobilitats-Hotspots sollten in Abstimmung mit
Platz ist sanierungsbedurftig. Mit der Ausbildung den Anwohnern auf die jeweiligen Bedurfnisse
des Gebaudes als Mehrgenerationenhaus mit angepasst werden. Die Lage muss mit dem Kon-
vielfaltigem Wohnraumangebot in barrierefreiem zept zur Neugestaltung der Offentlichen Flachen
Standard konnen fehlende Wohnungsangebote verifiziert werden.
erganzt werden. Aufgrund der zentralen Lage mit
Versorgungseinrichtungen in direkter Nahe eig- 1.5 FuBwegeanbindung zur neuen Mitte
net sich der Standort besonders fir mobil einge- Als Anbindung an den Ortspark und das neue Rat-
schrankte Menschen. haus ist eine Fufgdngerbriicke Uber die Staats-
strafde vorhanden. Die Wegeanbindung ist fir die
1.3 Sanierungsbedarf Lebensmittelhandel Vernetzung des Quartierszentrums wichtig und
Der bestehende Lebensmittelhandel bildet eine sollte attraktiv, barrierefrei und gut wahrnehmbar
gute Grundlage fur die alltagliche Versorgung der ausgebildet werden.
Bewohner. Der Handel wird in Unterstltzung der
1.6 FuBweg zum Marktplatz

Gemeinde als inklusives Projekt von Mitarbeitern
mit Behinderungen betrieben. Die Ladenflache ist
sanierungsbedurftig. Der Erhalt des Lebensmittel-
handels ist aus stadtebaulicher Sicht anzustreben.

Als Anbindung zum Marktplatz besteht ein schma-
ler FuRweg (Aboeweg). Diese direkte WWegeanbin-
dung ist sehr schmal und im Stadtraum kaum als
wichtige Verbindung zu erkennen. Eine Aufwer-
tung und das Sichtbarmachen dieses \Weges ware
sinnvoll.
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1.7

1.8

1.9

1.10

Querung der StaatsstralRe

Die Staatsstralde 2082 ist flr Fufsganger nur Uber
Bricken zu Queren. Die Erganzung der Que-
rungspunkte durch eine neue Bricke westlich der
Grundschule verbessert das Wegenetz und bindet
die Schule in direkter Linie an die neuen Wohnge-
baude sUdlich der Staatsstrale an.

Schaffung einer 6ffentlichen Grinflache

Westlich der Grundschule soll eine Brachflache als
offentlich nutzbare Grinflache ausgebildet wer-
den. Sie kann als Aufenthaltsflache und Spielbe-
reich der angrenzenden dichten Wohnsiedlungen
genutzt werden. Eine Ausbildung der Freiflache
zur Nutzung fir alle Generationen ware anzustre-
ben.

Fehlende Wohnungsangebote

Im Umfeld des Brunnenzentrums befinden sich
verdichtete Wohnanlagen aus den 70er und 80er
Jahren. Die Entstehungszeit der Anlagen lasst
eine zeitnahe Sanierung der Gebdude vermuten.
Im Rahmen der Sanierungsarbeiten ist eine Aus-
differenzierung des Wohnungsbestandes entspre-
chend der demographischen Zahlen anzuraten.

Sanierungsbedarf Grundschule

Die Grundschule an der Martin-Luther-StralRe
muss mittelfristig saniert werden.
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Erhalt und Weiterentwicklung des Brunnenzen-
trums als Quartierszentrum mit dem Schwerpunkt
einer wohnortnahen Grundversorgung

Erhalt des Lebensmittelhandels am Standort

Erganzung des Wohnraumangebotes in direkter
Lage im Umfeld des Brunnenzentrum durch klei-
nere Wohneinheiten sowie barrierefreien \WWohn-
raum und besondere WWohnangebote

Ausbildung des 6ffentlichen Raumes am Brunnen-
zentrum als Treffpunkt fir Bewohner und Kunden,
Aufwerten der Aufenthaltsflachen fir die Nutzung
flr alle Generationen und entsprechend dem bar-
rierefreien Standard

Flachensparende Anordnung der Pkw-Stellplatz-
flachen mit dem Ziel der Aufwertung der offentli-
chen Raume und leichtere Nutzung der Wege und
StralRen flr FulRganger und Fahrradfahrer

Forderung der Mobilitat ohne eigenes Auto durch
Erganzung und gut zuganglichen Anordnung der
Mobilitatsangebote

Erganzung des Wegenetzes flr FulRgdnger und
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den
angrenzenden zentralen Bereichen Marktplatz
Kirchheim und der neuen Mitte am Ortspark, Aus-
gestaltung der Wege flr eine Nutzung fir alle Be-
volkerungsgruppen entsprechend dem Standard
der Barrierefreiheit

» Energetische Sanierung des Gebaudebestandes
am Brunnenzentrum

» Ergédnzung des Grinflachenangebotes in zentraler
Lage, Ausbildung der Flachen fir eine Nutzung
von allen Generationen
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Sanierung Lebensmittelhandel

« Sanierung der Ladenflache des Supermarktes in Zu-
sammenarbeit mit dem privaten Eigentlimer

 Sicherung der Vereinbarungen zum vorliegenden Be-
treiberkonzept nach inklusiven Vorgaben zur Beschaf-
tigung von Menschen mit Behinderungen, Prifen
bzw. Optimierung der Rahmenbedingungen dafir

» Ausgestaltung des Ladenvorfeldes nach barrierefreien
Richtlinien

Aufwertung der 6ffentlichen Freiflachen

» Erarbeitung eines Konzeptes zur Neugestaltung der
Freiflaichen im Vorfeld der ,aktiven Erdgeschosszo-
nen”, Ausbildung von attraktiven Aufenthaltsbe-
reichen sowie barrierefreie Ausbildung von Wegen

und Eingangsbereichen

» Erarbeiten von Strategien zur platzsparenden Anord-
nung der Pkw-Stellplatze im 6ffentlichen Raum

* Umbau / Sanierung der Freibereiche

Mehrgenerationenwohnen WestendstralRe

e Umbau des Wohngebaudes an der Westendstralle
als Mehrgenerationenwohnhaus mit differenzierten
Wohnraumangeboten in barrierefreiem Standard

» Energetische Sanierung des Gebaudebestandes

BRUNNENZENTRUM

Neue Briicke tiber die StaatsstralRe

» Bau einer neuen Bricke fir FuRganger und Fahrrad-
fahrer Uber die Staatsstrafie 2082 in Verlangerung der
Ludwigstral3e, Anbindung der neuen Brlcke an das
bestehende Wegenetz der Stadt, Ausbildung der Bru-
cke nach dem Standard der Barrierefreiheit

Aufwertung bestehendes Wegenetz

» Erarbeitung einer Feinuntersuchung zur Aufwertung
des bestehenden Wegenetzes flr Ful3gdnger und
Radfahrer hinsichtlich Barrierefreiheit, Verbesserung
der Orientierung und der konfliktfreien Nutzung durch
Verkehrsteilnehmer mit unterschiedlichen Geschwin-
digkeiten (Ful3ganger, E-Mobilitat, Fahrradverkehr)

» Vorrangige bauliche Umsetzung der Konzepte flr
Wege, die das Brunnenzentrum mit den angren-
zenden zentralen Bereichen verbinden und damit eine
wichtige Verknitpfungsfunktion haben (Anbindung an
Marktplatz Kirchheim und Bereich neues Rathaus)

Ausdifferenzierung Wohnraumbestand

» Beratung und Information von privaten Eigentlimern
zur Anpassung des \Wohnungsbestandes entspre-
chend den demographischen Anforderungen, z.B.
durch Aufzeigen von Beispielen bereits umgesetz-
ter Bauprojekte, Information zu Férdermdglichkeiten
auch fir private Bauherren, stadtebauliche oder archi-
tektonische Beratung zu Bauvorhaben
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Neugestaltung Griinflache

« Bau einer 6ffentlich nutzbaren Grinflache sidlich der
Martin-Luther-Strafde als Aufenthaltsflache fir alle Ge-
nerationen mit Spielbereich

Mobilitats-Hotspot Brunnenzentrum

» Ergdnzung der Mobilitdtsangebote am Brunnenzen-
trum zur Forderung einer Mobilitdt ohne eigenes Auto

» Befragung von Eigentimern, Anwohnern und Kunden
zu Anforderungen und Wlnschen beziglich Ergan-
zungen im Mobilitatsangebot, Erfragen von Nutzerver-
halten und Zielen viel genutzter Routen

» Prufen der Maglichkeit zur Verlegung der Bushalte-
stelle

« Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmdglich-
keiten fir Radfahrer in zentraler Lage

+ Ergénzung durch Abstellflaichen fir Elektromobilitét
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller 0.A.

« Vorhalten von Flachen fir die Ergénzung des Mobili-
tats-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde-
rungen und Mobilitatsarten

* Ermdglichen von reduzierten Pkw-Stellplatzen fir pri-
vate Eigentimer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo-
bilitatskonzepten
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2.1

2.2

2.3

Sanierungsbedarf Blirgerhaus

Mit der Verlagerung der Volkshochschule werden
Raume im Bulrgerhaus frei. Die Flachen sollen
fUr Vereine und als Blrgertreff sowie flr kleinere
Veranstaltungen entwickelt werden. Neben der
energetischen Sanierung und Umgestaltung des
Gebaudes wird der barrierefreie Standards und die
Aufwertung des Gebaudevorfeldes verbessert.
Auch die barrierefreie Ausbildung der Bushalte-
stelle im Vorfeld ist sinnvoll.

Sanierungsbedarf Meilerhaus und Feuer-
wehrgebaude

Das Meilerhaus wird derzeit flr Kunstausstellun-
gen genutzt, in der ehemaligen Feuerwehr treffen
sich aktive Gruppen. Beide Gebadude sind sanie-
rungsbedurftig. Mit der Neuorganisation im Rah-
men von Kirchheim 2030 sind flr die zentral gele-
genen Gebaude neue Nutzungen denkbar, z.B. die
Ansiedlung von Gemeinbedarf, kulturelle Angebo-
te oder barrierefreien Wohnungen (Wohngruppen)
mit einem sozialem Anlaufpunkt (ergdnzende Nut-
zungen)

Angebotsmischung im Ortskern

Entlang der Dorfmitte sind verschiedene attrakti-
ve Angebote des taglichen Bedarfs angesiedelt.
Um die Angebote langfristig vor Ort zu sichern
ist neben dem Erhalt der hohen Stadtraumquali-
tat der Dorfmitte und einer guten Erreichbarkeit
auch eine die gezielte Erganzung von Angeboten
mit hoher Besucherfrequenz in fufdlaufiger Nahe
sinnvoll. Denkbar ist neben Gemeinbedarf und
verdichtetem Wohnen auch Gewerbe mit hoher
Arbeitsplatzdichte.

24
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DORFKERN HEIMSTETTEN

HauptstraBe als Ortsmitte und Durch-
gangsstralle

Die HauptstralRe stellt eine wichtige Pkw-Verkehr-
sanbindung fir die gesamte Gemeinde in Nord-
Sid-Richtung dar, die auch nach der Umsetzung
von ,Kirchheim2030” von Pkw-Fahrern stark fre-
quentiert werden wird. Auch flr Fahrradfahrer
ist sie eine wichtige Wegeroute. Pkw-Stellplatze
entlang der Fahrbahn werden von Kunden und Be-
suchern genutzt und sind fir die Sicherung des
Handels erforderlich. Gleichzeitig bildet der Stra-
Renraum die Dorfmitte mit hoher Anforderung
an Gestaltung, Aufenthaltsqualitat und der ange-
nehmen und sicheren Nutzung durch Fufdganger.
Dazu gehort die Ausgestaltung von barrierefreien
FuRwegebereichen und die Schaffung von ausrei-
chend Querungsmaoglichkeiten, sowie die Verbes-
serung der Orientierung. Bei einer Umgestaltung
mussen die verschiedenen Anforderungen in Ein-
klang gebracht werden.

Fehlende Mobilitdtsangebote

In der Dorfmitte Heimstetten ist die Anordnung
eines Mobilitats-Hotspots sinnvoll. Am Standort
ware hier neben der barrierefreien Ausbildung
der Bushaltestelle, die Erganzung des Angebots
mit einer Uberdachte Fahrradstation, evtl. mit
Standort fur leihbare Lastenfahrrader oder einem
Carsharing-Stellplatz denkbar. Die Angebote des
Mobilitats-Hotspots sollten in Abstimmung mit
den Anwohnern auf die jeweiligen Beddrfnisse
angepasst werden. Die Lage muss mit dem Kon-
zept zur Neugestaltung der 6ffentlichen Flachen
verifiziert werden.
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2.6

2.7

2.8

2.9

Blickpunkt Kapelle

Die Kapelle bildet einen wichtigen Blickpunkt und
eine Orientierungsmarke fir die Dorfmitte. Das
Bauwerk ist von grofdkronigen Baumen umstellt.
Durch behutsames Auslichten kann der Blickpunkt
wieder sichtbar gemacht werden.

FuBweg zum Bahnhof

Der FuRweg zum Bahnhof ist nicht durchgangig
geflhrt, die Wegeanbindung nicht gekennzeich-
net. Mit der Verlagerung der Pflanzung an der
Strafde und Schaffung einer Ubersichtlichen Que-
rung Uber die Strafe kann die Wegeanbindung
aufgewertet werden.

FuBweg zum Réater-Einkaufszentrum

Der Blumenweg als direkte FuRwegeverbindung
von der HauptstraRe zum Réater-Einkaufszentrum
istim Stadtraum kaum erkennbar. Durch die wahr-
nehmbare Ausgestaltung des Wegeauftakts kann
diese wichtige Wegeverbindung im Stadtraum er-
kennbar markiert werden.

Heterogen genutzte Bauflachen

Fir die heterogen genutzten Flachen in direkter
Lage am Dorfkern ist mittelfristig eine Aufwertung
in zentraler Lage maoglich. Ein Erhalt der Mischung
aus gewerblicher Nutzung und Wohnen entspricht
grundsatzlich dem Charakter des Ortes und sollte
erhalten werden. Die Erarbeitung eines stadtebau-
lichen Konzeptes sollte in enger Abstimmung mit
den Eigentimern erfolgen.
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Erhalt und Weiterentwickeln der dorflich ge-
pragten Ortsmitte an der Hauptstralse mit den
charakteristischen Hofstellen, den offene Freifla-
chen und der typischen Nutzungsmischung aus
Wohnen und Arbeiten

Starkung des Handelsstandortes im Ortskern mit
kleinteiligen, hochwertigen Angeboten und \Waren
aus der Region; Erhalt bzw. Ermaglichen von Kun-
denstellplatzen zur Sicherung der Handelslage

Weiterentwicklung der HauptstralRe als zentraler
StraRenraum von Heimstetten im Hinblick einer
sicheren Nutzung flr Fahrradfahrar und Fuf3gan-
ger, der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und der
Standard zur Barrierefreiheit; Erhalt der Verkehrs-
belastbarkeit entsprechend den Anforderungen
der Stral3e als wichtige Verbindungsachse der Ge-
meinde in Nord-Sd-Richtung

Sanierung und Umnutzung des Blrgerhauses an
der Feldkirchener StraRe als Haus der Vereine
und aktiven Gruppen sowie fur kleinere Veranstal-
tungen

Ausbildung des Meilerhauses mit angrenzendem
ehemaligen Feuerwehrhaus und Maibaum an
der Stralde als sozialer Anlauf- und Treffpunkt der
Ortsteils

Erganzung des Wohnraumangebotes in zentraler
Lage im Dorfkern Heimstetten durch kleinere
Wohneinheiten sowie barrierefreien Wohnraum
und besondere WWohnangebote

DORFKERN HEIMSTETTEN

» Ausbilden der Kapelle als ortshildpragenden und
markanten Blick- und Orientierungspunkt

» Forderung der Mobilitat ohne eigenes Auto durch
Erganzung und gut zuganglichen Anordnung der
Mobilitatsangebote

» Erganzung des Wegenetzes fir Fufiganger und
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den
angrenzenden zentralen Bereichen Rater-Ein-
kaufszentrum und Bahnhof, Ausgestaltung der
Wege flr eine Nutzung fir alle Bevolkerungsgrup-
pen entsprechend dem Standard der Barrierefrei-
heit und mit guter Orientierung

» Erhalt von Angeboten, die als Anlaufstellen und
Treffpunkte zu einer Starkung des zentralen Be-
reiches fuhren.

ISEK + VU Gemeinde Kirchheim b. Minchen | Stand 07.12.2021
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Sanierung Biirgerhaus

* Umsetzung des vorliegenden Konzeptes zur neuen
Nutzung des Blrgerhauses als Haus der Vereine und
aktiven Gruppen

+ Prifen der Moglichkeiten zum Erhalt der bestehenden
Angebote (z.B. Kleidercafe) am Standort und Optimie-
rung bestehender Raume (Umbau) bzw. finden neuer
geeigneter Standorte

» Energetische Sanierung und Umgestaltung des Ge-
baudebestandes, barrierefreie Ausgestaltung. Erhalt
des historischen Gebaudes, Verwendung von geeig-
neten Materialien und gebaudetypischen Details

« Aufwertung des Gebaudeumfeldes entsprechend sei-
ner zentralen Lage als attraktiver Aufenthaltsbereich

Sanierung Meilerhaus und Feuerwehrhaus

» Erarbeiten eines Konzeptes zur Nutzung des ehe-
maligen Feuerwehrhauses und des Meilerhauses im
Kontext der neuen Anordnung von Gemeinbedarf im
Blrgerhaus und der neuen Mitte, Ansiedlung von 6f-
fentlichen Nutzungen mit hoher Besucherfrequenz,
die zu einer Starkung des zentralen Bereiches flhren.
Prifen der Mdaglichkeiten zur Ausbildung eines sozi-
alen Anlaufpunktes in den Gebauden u.U. in Verbin-
dung mit besonderem Wohnen, Gemeinbedarf oder
kulturellen Angeboten

« Energetische Sanierung und Umgestaltung des Ge-
baudebestandes, barrierefreie Ausgestaltung. Erhalt
des historischen Gebaudes, Verwendung von geeig-
neten Materialien und gebaudetypischen Details

» Aufwertung des Gebaudeumfeldes entsprechend sei-
ner zentralen Lage
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Bauliche Entwicklung von Grundstiicken

» Unterstltzen von privaten Eigentimern zur baulichen
Entwicklung ihrer Flachen in zentraler Lage mit gerin-
ger Nutzungsdichte oder Nutzungen, die der Lage an
der Ortsmitte nicht entsprechen, z.B. durch stadtebau-
liche Beratung, Aufzeigen von Beispielen, Information
zu Fordermaoglichkeiten auch fir private Bauherren,
Praferieren von Losungen, die die typische Bauweise
und eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbei-
ten erhalten bzw. weiterfUhren

Ausdifferenzierung des Wohnraumbestandes

« Beratung und Information von privaten Eigentimern
zur Anpassung des Wohnungsbestandes entspre-
chend den demographischen Anforderungen, z.B.
durch Aufzeigen von Beispielen von bereits umge-
setzten Bauprojekten, Information zu Fordermaoglich-
keiten auch flr private Bauherren, stadtebauliche oder
architektonische Beratung zu Bauvorhaben

Aufwertung HauptstraRe

 Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufwertung des Stra-
Renraums als hochwertiger Aufenthaltsbereich, zur
Schaffung offener Begegnungsflachen, zur Optimie-
rung der sicheren und attraktiven Nutzung durch Fuf3-
ganger und Fahrradfahrer, Verbessern der Barrierefrei-
heit, Ermdglichen von Kundenstellplatzen im Umfeld
von Handelsangeboten und Erhalt der Verkehrsbelast-
barkeit als innerortliche Verbindungsstralde

* Umbau / Sanierung des Strafdenraums

» Feinuntersuchung zur detaillierten Ausgestaltung der
Freirdume

DORFKERN HEIMSTETTEN

Aufwertung Blumenweg

» Ausgestaltung des Blumenwegs als zentrale Wegean-
bindung von der Hauptstralde zum Réater-Einkaufszen-
trum, barrierefreie Ausbildung des Weges, Markie-
rung der Wegezugédnge an der HauptstralRe und der
RosenstralRe durch Beschilderung

Starkung Blickpunkt Kapelle

» Freilegen der alten Kapelle als markanten, den Ort
pragenden Blick- und Orientierungspunkt durch be-
hutsames Auslichten des Grof3baumbestandes im di-
rekten Umfeld des Gebaudes

Wegeanbindung Bahnhof - HauptstraBe

» Erarbeiten eines Konzeptes zur Verbesserung der
FuRwegeanbindung vom Bahnhof zur HauptstraRe
durch eine durchgangige Wegefihrung (Verlagerung
von Pflanzflachen), Erganzung einer Querungshilfe
Uber die Feldkirchener StraRRe, barrierefreie Ausbil-
dung des Weges mit geeigneten Materialien, Ausbil-
dung von schwellenlosen Ubergdngen und Gestaltung
einer taktil erkennbaren Wegefihrung

Mobilitats-Hotspot Dorfkern Heimstetten

* Ergénzung der Mobilitdtsangebote zur Forderung ei-
ner Mobilitat ohne eigenes Auto

» Befragung von Eigentimern, Anwohnern und Kunden
zu Anforderungen und Wilnschen beziglich Ergan-
zungen im Mobilitdtsangebot. Erfragen von Nutzerver-
halten und Zielen viel genutzter Routen.

» Barrierefreie Ausgestaltung der Bushaltestelle mit Un-
terstand

ISEK + VU Gemeinde Kirchheim b. Minchen | Stand 07.12.2021

Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmdglich-
keiten fUr Fahrradfahrer in zentraler Lage

Ergdnzung durch Abstellflachen fir Elektromobilitéat
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller 0.A.

Vorhalten von Flachen fir die Ergdnzung des Mobili-
tats-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde-
rungen und Mobilitdtsarten

Ermdglichen von reduzierten Pkw-Stellplatzen fir pri-
vate Eigentimer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo-
bilitatskonzepten
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3.1

3.2

3.3

3.4

Sanierungsbedarf Grundschule

Die Grundschule Heimstetten muss mittelfristig
saniert werden.

Fehlende Wohnungsangebote

Im Umfeld des Rater-Einkaufszentrums befinden
sich verdichtete Wohnanlagen aus den 70er und
80er Jahren. Die Entstehungszeit der Anlagen
l&sst eine zeitnahe Sanierung der Gebaude vermu-
ten. Im Rahmen der Sanierungsarbeiten ist eine
Ausdifferenzierung des Wohnungsbestandes ent-
sprechend der demographischen Zahlen anzura-
ten.

Platzflachen im Vorfeld des Handels

Die fuRlaufigen Platzflachen am Rater Einkaufs-
zentrum sind ,in die Jahre gekommen”. Mit der
Aufwertung der Freiflachen kann der belebte Han-
delsstandort als attraktiver Treffpunkt und zentra-
ler Bereich gestarkt und langfristig gesichert wer-
den. Im Rahmen einer Neugestaltung sollte der
barrierefreie Standard erganzt werden (Blindenlei-
tung, Orientierung, Belage, etc.)

Anbindung an den Ortspark und den neu-
en Quartiersplatz am Gymnasium

Die Nahe zum Ortspark und zu den Seniorenhei-
men und dem neuen Gymnasium stellt einen
Standortvorteil fir den Handelsstandort dar. Die
Wegeanbindung sollte attraktiv, gut sichtbar und
barrierefrei ausgebildet werden.

3.5

3.6

3.7

FuBwegeanbindung zum Bahnhof

Das Rater-Einkaufszentrum liegt in fuRlaufiger
Nahe zum Bahnhof. Die Wegeanbindung zum
Bahnhof ist jedoch wenig gekennzeichnet und nur
in Teilen barrierefrei ausgebildet. Diese zentrale
Anbindung sollte vorrangig barrierefrei ausgebil-
det werden. Zudem sollte die Wegeflhrung mar-
kiert werden (Ausgestaltung Auftakt des Weges
bzw. Beschilderung, oder Ausbildung von Blick-
und Merkpunkten).

Schnelle Wegeroute fiir Radfahrer

Eine direkte Fahrradverbindung vom Bahnhof nach
Kirchheim in Nord-Sid-Richtung flhrt éstlich am
Rater-Einkaufszentrum vorbei. Die Wegetrassen
soll im Besonderen als schnelle und flir Radfahrer
sichere Route ausgebildet werden.

Fehlende Mobilitatsangebote

In direkter Nahe zum Rater-Einkaufszentrum ist
die Anordnung eines Mobilitats-Hotspots sinnvoll.
Dem Standort entsprechend waére in Nahe einer
barrierefreien Bushaltestelle mit Unterstand die
Erganzung mit einer Uberdachte Fahrradstation,
evtl. mit Standort fir leihbare Lastenfahrrader
oder Carsharing-Stellplatz denkbar. Im Straf3en-
raum sollte ein Stellplatz an zentraler Stelle fir
Menschen mit Behinderungen vorgehalten wer-
den. Die Angebote des Mobilitdts-Hotspots soll-
ten in Abstimmung mit den Anwohnern auf die
jeweiligen BedUrfnisse angepasst werden. Dabei
muss auch die Nahe zum neu geplanten Bushalt
am Gymnasium berUcksichtigt werden.
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v

Erhalt und Weiterentwicklung des Rater-Einkaufs-
zentrum als zentraler Einkaufsbereich der Ge-
meinde.

v

Erganzung des Wohnraumangebotes in direkter
Lage im Umfeld des Rater-Einkaufszentrum durch
kleinere Wohneinheiten sowie barrierefreien
Wohnraum und besondere WWohnangebote

v

Sanierung des 6ffentlichen Raumes am Rater-Ein-
kaufszentrum als Treffpunkt fir Bewohner und
Kunden, Aufwerten der Aufenthaltsflachen far die
Nutzung fur alle Generationen und entsprechend
dem barrierefreien Standard

v

Forderung der Mobilitat ohne eigenes Auto durch
Erganzung und gut zugénglichen Anordnung der
Mobilitatsangebote

v

Erganzung des Wegenetzes fir FuRganger und
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den
angrenzenden zentralen Bereichen Ortspark und
Platz am Gymnasium sowie dem S-Bahnhof, Aus-
gestaltung der Wege flr eine Nutzung fir alle Be-
volkerungsgruppen entsprechend dem Standard
der Barrierefreiheit

v

Energetische Sanierung des Gebaudebestandes
am Rater-Einkaufszentrum
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Aufwertung o6ffentlicher Flachen

Neugestaltung der Freiflachen im Vorfeld der Han-
delsflachen, Ausbildung von attraktiven Aufenthalts-
bereichen, barrierefreie Ausbildung von Wegen und
Eingangsbereichen

Aufwertung des bestehenden FuBwegenetzes

Erarbeiten eines Konzeptes zur Verbesserung der
FuRwegeanbindung vom Rater-Einkaufszentrum zum
Bahnhof durch eine durchgéangige Wegeflhrung, der
Erganzung einer Querungshilfe Gber die Feldkirchener
StraRe, Barrierefreie Ausbildung des Weges Uber
geeignete Materialien, der Ausbildung von schwel-
lenlosen Ubergangen und der Gestaltung einer taktil
erkennbaren Wegeflihrung

Attraktive Ausgestaltung der Wegetrasse vom Ra-
ter-Einkaufszentrum zum neu geplanten Ortspark
und dem geplanten Quartiersplatz am Gymnasium als
grofRzigige, im Stadtraum gut erkennbare Anbindung
mit hohem Standard hinsichtlich der Barrierefreiheit
und der Orientierung

Schnelle Wegeroute fiir Radfahrer

Optimierung der StralRenrdume ZugspitzstralRe / Ma-
ria-Glasl-Stralle als gute Radwegeanbindung vom
Bahnhof zum Ortspark und weiter zum Marktplatz
Kirchheim, Ausrichten der Anordnung von Stellplatzen
entlang der StraRe und Ausbildung von Kreuzungs-
punkten hinsichtlich einer sicheren Fihrung fir Rad-
fahrer, Ausweisung der Route als besonders fiir Rad-
fahrer geeignete Trasse

Ausdifferenzierung des Wohnraumbestandes

» Beratung und Information von privaten Eigentimern
zur Anpassung des \Wohnungsbestandes entspre-
chend den demografischen Anforderungen, z.B. durch
Aufzeigen von Beispielen von bereits umgesetzten
Bauprojekten, Information zu Foérdermaoglichkeiten
auch flr private Bauherren, stadtebauliche oder archi-
tektonische Beratung zu einzelnen Bauvorhaben

Mobilitats-Hotspot Rater-Einkaufzentrum

» Erganzung der Mobilitats-Angebote am Rater-Einkauf-
zentrum zur Foérderung einer Mobilitdt ohne eigenes
Auto

» Befragung von Eigentiimern, Anwohnern und Kunden
zu Anforderungen und Wiinschen beziglich Ergan-
zungen im Mobilitatsangebot, Erfragen von Nutzerver-
halten und Zielen viel genutzter Routen

» Barrierefreie Ausgestaltung der Bushaltestelle mit Un-
terstand

* Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmoglich-
keiten fUr Radfahrer in zentraler Lage

* Ergénzung durch Abstellflachen fur Elektromobilitat
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller 0.A.

» Vorhalten von Flachen fir die Erganzung des Mobili-
tats-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde-
rungen und Mobilitatsarten

» Ermaoglichen von reduzierten Pkw-Stellplatzen fir pri-
vate Eigentimer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo-
bilitatskonzepten
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Sanierung der Grundschule

» Bauliche Sanierung der Grundschule Heimstetten

nach energetischen Standard
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4.1

4.2

4.3

4.4

Verlagerung Rathausnutzung

Mit Verlagerung der Gemeindeverwaltung wird
das bestehende Rathausgebaude fir neue Nut-
zungen frei. Hier sollten Nutzungen angesiedelt
werden, die durch eine hohe Kunden- bzw. Besu-
cherfrequenz die Zentrenfunktion des Bereiches
starken. Zudem sollte insbesondere die Ansied-
lung von Arbeitsplatzen am Marktplatz, z.B. in
Form von Co-Working-Spaces, verstarkt gefordert
werden.

Optimierung Raume Nachbarschaftshilfe

Die Raume der Nachbarschaftshilfe liegen in
zweiter Reihe an der Heimstettner Stralle. Mit
der Neuorganisation der Gemeinbedarfsangebote
kann eine Aufwertung der Rdume geprtft werden.

Starkung der Einzelhandelsnutzung

Ein gemeinsames Marketing fir die Geschéafte am
Marktplatz, z.B. ein einheitliches Logo, kann der
+Adressbildung” des Bereichs dienen und den
Einkaufsstandort starken.

Stadtebauliche Entwicklung heterogener
Grundstiicke

Im direkten Umfeld des Marktplatzes ist wegen
der direkten Lage am Gewerbegebiet vergleichs-
weise wenig VWWohnen angeordnet. Dies ist fir den
Handelsstandort schwierig, da mogliche Kunden
in fulRlaufiger Nahe fehlen. Zur Starkung des Han-
delsstandortes Marktplatz ist die Erganzung von
verdichtetem Wohnen in direkter Nahe sinnvoll.
Alternativ sind in zentraler Lage auch gewerbliche
Einheiten sinnvoll, die wegen der hohen Arbeits-

4.5

4.6

4.7

platzdichte oder der hohen Besucherzahl zu einer
erhohten Frequenz flhren. Eine behutsame Um-
strukturierung der zentrennahen heterogenen Be-
reiche bei Erhalt der ortstypischen Bebauung und
der flr den Bereich besonderen Mischung von
Wohnen und Arbeiten ist vorstellbar.

Offentlicher Raum am Marktplatz

Die Freiflachen im Kreuzungsbereich Munchner
Stralle / Erdinger Strafe / Merowinger Strafde
stellen einen zentralen Treffpunkt von Kirchheim
dar. Hier steht der Maibaum, hier findet der Wo-
chenmarkt statt. Die Marktplatzflache ist fir den
Pkw-Verkehr gesperrt. Allerdings wird der Platz
auf allen Seiten von Fahrbahnen begrenzt. Der ge-
samte Bereich ist wegen der vielen oberirdischen-
Stellplatze entlang der Fahrbahn und der Nutzung
als DurchfahrtsstralRe stark von Autos gepragt.
Die Gehwege sind mit Gehbandern aus ebenem
Belag ausgestaltet. Die 6ffentlichen Rdume sind
jedoch nur in Teilen barrierefrei ausgestaltet.

Aufenthaltsqualitat Heimstettner StralRe

Die Heimstettner StralRe entspricht in ihrer heu-
tigen Auspragung wenig ihrer zentralen Lage.
Durch die Ausgestaltung des StraRenraums und
der verstarkten Ansiedlung von zentrenrelevanten
Angeboten entlang der StraRe kann der StralRen-
zug als Teil des zentralen Bereiches am Marktplatz
aufgewertet werden.

Anbindung zu den Lebensmittelmarkten
im Gewerbegebiet

Die vorhandenen FulRwegeverbindung vom
Marktplatz zu den Einzelhandelsflachen im an-

ISEK + VU Gemeinde Kirchheim b. Minchen | Stand 07.12.2021

4.8

grenzenden Gewerbegebiet liegt versteckt und
ist wenig attraktiv. Mit der Aufwertung der Wege-
achse und der gezielten Ansiedlung von ,aktiven
Erdgeschossnutzungen” entlang des Weges kann
die Anbindung des Marktplatzes an die Frequenz-
bringer der Lebensmitteleinzelhandelsflachen ge-
starkt werden.

Fehlende Mobilitatsangebote

In direkter Nahe zum Marktplatz ist die Anordnung
eines Mobilitdts-Hotspots sinnvoll. Am Standort
ware im Bereich einer barrierefreien Bushalte-
stelle mit Unterstand die Erganzung des Ange-
bots mit einer Uberdachte Fahrradstation, evtl.
mit Standort flr leihbare Lastenfahrrader, eines
Carsharing-Stellplatz denkbar. In Kombination mit
alternativen Mobilitatsangeboten ist evtl. auch ein
Verzicht auf einzelne Pkw-Stelllplatze, z.B. vor der
Post am Pfarrer-Caspar-Meyr-Platz, denkbar. Im
Straldenraum sollte ein Stellplatz an zentraler Stel-
le fir Menschen mit Behinderungen vorgehalten
werden. Die Angebote des Mobilitats-Hotspots
sollten in Abstimmung mit den Anwohnern und
Gewerbetreibenden festgelegt werden. Die Lage
muss an das Konzept zur Neugestaltung des urba-
nen Gebietes und die zukilnftige Lage der Bushal-
testellen angepasst werden.
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» Starkung des zentralen Bereiches am Marktplatz
als wichtigen Treffpunkt und Ortsmitte

» Erhalt von ortsbildpragenden Gebauden in ihrer
ortstypischen Bauweise, Kubatur und Gebaude-
stellung, bei baulichen Ergéanzung in der Ortsmitte
Verwendung von Bauweisen und Gestaltungsele-
menten, die sich ins Ortsbild einfligen

» Entwicklung von leerstehenden und / oder unge-
nutzten Gebauden bzw. Grundstiicken in Abstim-
mung mit den privaten Eigentimern (z.B. Postge-
baude, alte Schreinerei)

» Erganzung des Wohnraumangebotes in direkter
Lage am Marktplatz durch kleinere Wohneinheiten
sowie barrierefreien Wohnraum und besondere
\Wohnangebote

» Gezielte Ansiedlung von gewerblichen Einheiten
in zentraler Lage, dir durch eine hohe Arbeitsplatz-
dichte zu einer Belebung des zentralen Bereichs
beitragen, z.B. durch Ansiedlung von Arbeitsplat-
zen am Pfarrer-Caspar-Mayr-Platz in Form von
Co-Working-Spaces (v.a. nachhaltige und ressour-
censchonende Losungen, z.B. Doppelnutzungen
ermaoglichen)

» Starkung des Handelsstandortes am Marktplatz
durch Anordnung von Angeboten in zentraler Lage,
Erganzung durch Frequenzbringer, attraktive Aus-
gestaltung der Ladenvorzonen, einheitliches Logo
fir Geschafte am Marktplatz etc.

» Erhalt und Weiterentwicklung des Marktes in der
Ortsmitte

4

» Sanierung des o6ffentlichen Raumes in der Orts-
mitte als Treffpunkt fir Bewohner und Kunden;
Aufwerten der Aufenthaltsflachen fur die Nutzung
fur alle Generationen und entsprechend dem bar-
rierefreien Standard

» Reduzierung des Fahrverkehrs im Ortskern zur
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat durch verkehrs-
beruhigende MalRnahmen, der Sperrung einer
Fahrbahn, EinbahnstraRenregelung oder der Ver-
minderung der maximalen Fahrgeschwindigkeit.

» Flachensparende Anordnung von Pkw-Stellplatzen
im offentlichen Raum, die zum einen durch den
Erhalt von ausreichend Kundenstellplatzen die
Handelsangebote vor Ort sichern, zum anderen
die Aufenthaltsqualitdt des StraRenraums nicht
beeintrachtigen

» Forderung der Mobilitat ohne eigenes Auto durch
Erganzung und gut zuganglichen Anordnung von
alternativen Mobilitatsangebote

» Ergdnzung des Wegenetzes flur Fufiganger und
Radfahrer, Verbesserung der Vernetzung mit den
angrenzenden zentralen Bereichen vor allem zum
Ortspark und Platz am Gymnasium sowie zu den
Lebensmittelhandelsflachen im Gewerbegebiet;
attraktive Ausgestaltung der Wege fir eine Nut-
zung fir alle Bevolkerungsgruppen entsprechend
dem Standard der Barrierefreiheit

» Blndelung von geeigneten Nutzungen fir den Ge-
meinbedarf (z.B. Kleidercafé, Rdume flir die Tafel
e.V. oder die Nachbarschaftshilfe)
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Nachnutzung Rathausgebaude

Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Nachnut-
zung des bestehenden Rathausgebaudes. Praferieren
von Nutzungseinheiten, die durch eine erhohte Fre-
quenz von Nutzern zu einer Starkung des zentralen
Bereiches beitragen, moglich wéaren z.B. gewerbliche
sowie soziale bzw. kulturelle Angebote mit hoher Nut-
zerfrequenz.

Aufwertung Nachbarschaftstreff

Prifen der Moglichkeiten zur Aufwertung des Nach-
barschaftstreffs am bestehenden Standort bzw. durch
Verlagerung des Angebots im Rahmen einer Feinstu-
die in Zusammenarbeit mit den Betreibern und Nut-
zern

Konzept zur Starkung der Handelslage

Erarbeitung eines Konzeptes zur langfristigen Stéar-
kung der Handelslage am Marktplatz in Zusammen-
arbeit mit den Einzelhdndlern vor Ort, Definieren der
besonderen Qualitdt des Standortes und gezielte
Erganzung der Angebote, Einbeziehen des Wochen-
marktes als wichtiger Frequenzbringer

Planungen zur Umgestaltung des angrenzenden Ge-
werbegebietes zum Urbanen Gebiet sollten auf die
Konzeption zur Ausdifferenzierung des Handelsbe-
reiches am Marktplatz genau abgestimmt werden

Wegeanbindung vom Marktplatz zu den Lebens-
mittelmarkten im Gewerbegebiet

Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufwertung der We-
geanbindung im Rahmen der Neustrukturierung der
gewerblichen Flachen

Zusammenarbeit mit privaten Eigentimern von Grund-
stlicken entlang der neuen Wegetrasse, Ermdglichen
einer baulichen Entwicklung mit dem Ziel, verstarkt
.aktive Nutzungen” in den Erdgeschossen am Weg
entlang anzusiedeln

Aufwertung offentlicher Flaichen am Marktplatz

Erarbeitung einer Planung zur Aufwertung der 6ffent-
lichen Raume im Kreuzungsbereich Minchner Stral3e
/ Erdinger Stralse / Merowinger StralRe sowie entlang
der Heimstettner Stral3e. Ausbildung von attraktiven
Aufenthaltsbereichen und Erhéhung des Standards zu
Barrierefreiheit von Wegen und Eingangsbereichen zu
~aktiven Erdgeschosszonen”.

Prifen der Maoglichkeiten zur Reduzierung des
PKW-Verkehrs im Ortszentrum durch verkehrsberuhi-
gende Malinahmen, der Sperrung einer Fahrspur oder
der Reduzierung der Fahrgeschwidigkeit.

Erarbeitung eines Konzeptes zur Anordnung von
Pkw-Stellplatzen, mit dem Ziel, ausreichend Kunden-
stellplatze zur Verfligung zu stellen, gleichzeitig eine
attraktive Ausgestaltung der 6ffentlichen Raume zu
ermaoglichen. Bei einer Neuordnung der 6ffentlichen
Raume missen die verschiedenen Belange der unter-
schiedlichen Nutzer in Einklang gebracht werden.

Zusammenarbeit mit angrenzenden Einzelhandlern
und Betreibern von Gastronomie und Dienstleistung
mit dem Ziel, die Zuganglichkeit der Angebote am
Marktplatz langfristig zu verbessern

Ausdifferenzierung des Wohnraumbestandes

Beratung und Information von privaten Eigentiimern
zur Anpassung des \Wohnungsbestandes entspre-
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chend den demografischen Anforderungen, z.B. durch
Aufzeigen von Beispielen von bereits umgesetzten
Bauprojekten, Information zu Fdérdermaoglichkeiten
auch fUr private Bauherren, stéddtebauliche oder archi-
tektonische Beratung zu Bauvorhaben

Mobilitats-Hotspot Marktplatz Kirchheim

* Erganzung der Mobilitats-Angebote am Marktplatz zur
Forderung einer Mobilitat ohne eigenes Auto

» Befragung von Eigentimern, Anwohnern und Kunden
zu Anforderungen und Woinschen bezlglich Ergan-
zungen im Mobilitdtsangebot, Erfragen von Nutzerver-
halten und viel genutzten Routen

» Prifen der Lage eines Mobilitats-Hotspots in Abhan-
gigkeit zu der geplanten Lage der Bushaltestellen so-
wie der Wegeflhrung zum angrenzenden Urbanen
Gebiet

« Prifen, ob ein Verzicht einzelner Pkw-Stellpldtze durch
die Bereitstellung von alternativen Mobilitadtsangebo-
ten moglich ist

« Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmdglich-
keiten fir Radfahrer in zentraler Lage

* Ergénzung durch Abstellflachen fur Elektromobilitat
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller o0.A.

« Vorhalten von Flachen flr die Erganzung des Mobili-
tats-Hotspots entsprechend der aktuellen Anforde-
rungen und Mobilitatsarten

» Ermdglichen von reduzierten Pkw-Stellplatzen fir pri-
vate EigentUmer bei Umsetzung / Beteiligung an Mo-
bilitaétskonzepten
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5.1

5.2

5.3

GrofRflachige Gewerbeeinheiten

Die gewerblichen Flachen sind derzeit von grol3fla-
chigen Gewerbeangeboten mit geringer Arbeits-
platzdichte gepragt, hohem Versiegelungsgrad
ohne Griunflachen. Der Bereich ist wenig entspre-
chend der direkten Lage am Marktplatz Kirchheim
ausgebildet. In einer stadtebaulichen Neuordnung
sollen die Flachen aufgewertet werden. Dabei
wird eine dichtere Anordnung von Gebauden und
Stellplatzen angestrebt. Es wird die Ansiedlung
von Gewerbe mit hoher Arbeitsplatzdichte ange-
strebt. Auch die Ansiedlung von besonderen me-
dizinischen Angeboten wird geprlft. Bei der An-
siedlung neuer Angebote soll keine Konkurrenz zu
den bestehenden zentralen Bereichen entstehen.

FuBlaufige Anbindung an den Marktplatz

Die Anbindung von den Handelsflachen im Ge-
werbegebiet zum Marktplatz ist vor allem auf
das Pkw ausgerichtet. Mit der Umgestaltung des
Bereiches ist die Ausbildung einer attraktiven
FuRwegeanbindung in direkter Fihrung von den
zentralen Bereichen des urbanen Gebietes zum
Marktplatz wichtig, damit eine Starkung des be-
stehenden zentralen Bereiches durch die angren-
zenden Gewerbeflachen erfolgen kann.

Rickseitige Lage der Gewerbeflachen

Die Kante des Gewerbegebiets zum Marktplatz ist
als Rickseite ausgebildet. Dichte Hecken verde-
cken Lager- und Stellplatz. Damit ein durchgangi-
ger Stadtraum entsteht, muss dieser Bereich als
attraktive bauliche Kante mit Ausrichtung auf den
zentralen Bereich ausgebildet werden.

5.4

5.5

5.6

Umfeld Lebensmittelmarkte

Die Lebensmittelmarkte sind in der Ausgestaltung
des Umfelds bislang vollstandig auf Kunden mit
Pkws ausgerichtet. Durch die Ausgestaltung der
Flachen im Umfeld der Markte hin zu einer besse-
ren Nutzbarkeit fur Fahrradfahrer und FuRganger
werden diese der zentralen Lage der Markte im
Gemeindegebiet gerecht. Bei der Neugestaltung
sollten auch die Belange zur Barrierefreiheit be-
ricksichtigt werden.

Anbindung Sportareal

Die Sportflachen im Siden des zuklnftigen ur-
banen Gebietes werden von vielen Bewohnern
regelmalig aufgesucht. Derzeit ist der Bereich
nur wenig an das Fufl3- und Radwegenetz ange-
bunden. Die stark frequentierten Nutzungen von
Sportheim und Gastronomie sollen in das raumli-
che Konzept des Bereiches eingebunden werden.
Die Wegeanbindung sollte verbessert werden.

Kreuzungspunkte Oskar-von-Miller-StrafRe

Die Kreuzungspunkte entlang der Oskar-von-Mil-
ler-StralRe in das Gewerbegebiet sind unattraktiv
und sollten aufgewertet werden.
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ZIELE

» Stadtebauliche Neuordnung der Gewerbeflachen
in zentraler Lage. Ansiedeln von hochwertigen,
verdichteten Gewerbeeinheiten mit hoher Arbeits-
platzdichte, Ermoglichen von verdichtetem \Woh-
nen, Schaffen von Grinflachen zur Erganzung des
GrUnverbundsystems und von Klimaschneisen,
Einbindung der angrenzenden Bereiche in das
Konzept (z.B. angrenzende Sportfliche mit Ver-
einszentrum)

» Aufwerten der Lebensmittelmarkte, verbesserte
Anbindung fir Ful3ganger und Radfahrer, platzspa-
rende Anordnung von Pkw-Stellplatzen

» Ausgestaltung des Bereichs mit starkem Bezug
zum angrenzenden zentralen Bereich am Markt-
platz, Anordnen einer neuen Mitte im Urbanen
Gebietes mit direkter Anbindung zum Marktplatz,
Ausbildung der Bauflachen im Ubergang zur Orts-
mitte als hochwertig ausgebildeter Bereich mit
zur Bestandsbebauung angemessener baulicher
Dichte und Nutzung

» Anbindung des neuen urbanen Gebietes an den
zentralen Bereiche am Marktplatz durch eine grof3-
zlgige, attraktive Wegeverbindung in direktem
Wegeverlauf

» Vermeidung von Angeboten und Nutzungen im
urbanen Gebiet, die zu einer Schwachung der be-
stehenden zentralen Bereiche von Kirchheim und
Heimstetten fihren kdnnen

» Flachensparende Anordnung von Pkw-Stellplatzen
im offentlichen Raum
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» Forderung der Mobilitdt ohne eigenes Auto durch
Ergdnzung und gut zuganglichen Anordnung von
alternativen Mobilitatsangeboten

» Verbesserung von Wegen und Kreuzungen fir
eine bessere Nutzbarkeit fur FuRgénger und Rad-
fahrer, Optmierung des barrierefreien Standards

» Ermaoglichen von neuen und alternativen Wohn-
formen im Quartier wie gemeinschaftliches Woh-
nen, Wohngemeinschaften, Verknlipfung von
Wohnen und Arbeiten, etc.
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MASSNAHMEN

Entwicklung zentrennaher Gewerbeflachen

Erarbeitung eines Rahmenplans zur stadtebaulichen
Entwicklung der Gewerbeflachen im Anschluss an
das Siedlungsgebiet von Kirchheim, Praferieren einer
Ansiedlung von hochwertigem Gewerbe mit hoher
Arbeitsplatzdichte als attraktiver Stadtraum. Ermdg-
lichen von verdichtetem Wohnen im Areal. Prifen
der Moglichkeit zur Schaffung eines differenzierten
Nutzungsangeboten in Abstimmung mit den Angebo-
ten im gesamten Stadtgebiet, Vermeidung von Nut-
zungen, die eine Konkurrenzlage zu den bestehenden
zentralen Bereichen ausbilden konnten.

Ausrichten der Konzeption auf eine gute raumliche
und funktionale Anbindung an den zentralen Bereich
am Marktplatz Kirchheim zugunsten einer Stéarkung
des Marktplatzes als zentraler Bereich

Prifen der Mdaglichkeiten zur Ansiedlung besonderer
Angebote wie z.B. eines Klinikbetriebs. Berlcksichti-
gen und Abwagung der Auswirklungen z.B. fir eine
mogliche Starkung der zentralen Bereiche oder der
Beeintrachtigung durch hohe Verkerhrszahlen

Berlcksichtigen der Ziele zur klimagerechten und Um-
weltvertraglichen Anordnung der Bebauung und Er-
ganzung des GrlUnflachennetzes. Erarbeiten von Kon-
zepten zur umweltgerechten Ausbildung des neuen
Gewerbegebietes durch die Wahl geeigneter Materi-
alien und Detailausbildungen, durch den geeigneten
Umgang mit Oberflachenwasser und die Schaffung
von Biotopflachen und Habitaten

Sichern der Ziele des Rahmenplans in einem Bebau-
ungsplan

Ausgestaltung der Lebensmittelméarkten fir
FuBganger und Farhhradfahrer

» Erarbeitung eines Konzeptes zur Aufwertung der We-
geanbindung im Rahmen der Neustrukturierung der
gewerblichen Flachen

» Aufwertung des Vorfelds der Lebensmittelmarkte fir
eine bessere Nutzbarkeit fir FuRgénger dun fahrrad-
fahrer (Fahrradfreundliche Abstellmoglichkeiten in di-
rekter Lage am Eingang, gesicherte FuRwegefihrung,
attraktives Ladenvorfeld, Sitzmoglichkeit im Vorfeld
der Ladeneinheit, etc.)

» Barrierefreie Ausgestaltung des Ladenvorfeld und der
Wegeanbindung

StraBenraum Oskar-von-Miller-StraRe / Florian-
stralBe

e Umbau der Kreuzungspunkte an der Oskar-von-Mil-
ler-StralRe vor allem zur besseren und sichereren Nutz-
barkeit fir Fuldganger und Fahrradfahrer. Berlcksichti-
gen der Vorgaben zum barrierefreien Standard.

Anbindung des Sportareals

» Verbesserung der Wegeanbindung des Sportareals
durch erganzende Querungshilfen Uber die Florian-
strafde und Ausbildung einer durchgangigen und at-
traktiven Wegeanbindung
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Mobilitats-Konzept ,Urbanes Gebiet”

» Formulierung eines Mobilitdtskonzeptes flr das Areal
in Abstimmung mit vorhandenen und neuen Nutzern
und Grundstlckseigentimern vor Ort; Aufbau eines
attraktiven Angebots von alternativen Mobilitats-
formen abseits des motorisierten Individualverkehrs,
Verstarkte Einbindung des &ffentlichen Personennah-
verkehrs in die Konzeption

« Befragung von Eigentimern, Anwohnern und Kunden
zu Anforderungen und Winschen beziglich Ergan-
zungen im Mobilitdtsangebot, Erfragen von Nutzerver-
halten und viel genutzten Routen

* Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmdglich-
keiten fUr Radfahrer in zentraler Lage

+ Erganzung durch Abstellflachen fir Elektromobilitét
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller 0.A.

« Ermdglichen von reduzierten Pkw-Stellplatzen fir pri-
vaten EigentUmer bei Umsetzung / Beteiligung bei
Mobilitatskonzepten

Konzepte zu neuem Wohnen im Quartier

» Erarbeiten von Médglichkeiten zur Umsetzung neuer
Wohnformen im Quartier in Zusammenarbeit mit den
Eigentimern
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6.1

6.2

6.3

6.4

Platzgestaltung am neuen Rathaus

Zwischen neuem Rathaus und Birgersaal soll ein
neuer Platz gestaltet werden. Der Platz soll ent-
sprechend der besonderen Lage am neuen See
des Ortsparks gestaltet werden (Gastronomie,
Treffpunkt). Eine Verlagerung von zentrenrele-
vanten Freiraumnutzungen aus anderen zentralen
Bereichen (Maibaum vom Marktplatz, etc.) sollte
vermieden werden.

Ausbildung eines Mobilitats-Hotspots

In zentraler Lage am Rathaus ist die Anordnung
eines Mobilitats-Hotspots maoglich. Am Standort
waren eine barrierefreien Bushaltestelle, eine
Uberdachte Fahrradstation sowie Stellplatze fir
Elektromobilitdt und Ladestation sinnvoll. Die An-
gebote des sollten in Abstimmung mit den Nut-
zern auf die jeweiligen Bedlrfnisse angepasst
werden.

Bauhofgelande in zentraler Lage

Der Bauhof soll mittelfristig aus dem zentralen
Grundstick in Randlage verlagert werden. Die Fla-
chen werden flr eine stadtebauliche Entwicklung
frei. Denkbar ist z.B. Wohnen bei Berlicksichtigung
der Emission durch die angrenzende Staatsstrale.

Kreuzung Heimstettner StraBe / Florian-
stralBe
Die Kreuzung ist von starken Pkw-Verkehr gepragt

und sollte fir eine attraktive und sichere Nutzung
durch FulRganger und Radfahrer optimiert werden.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Erganzende Querung der Staatsstralle

Mit einer neuen Brlcke Uber die Staatsstralle
2028 in Verlangerung der Kreuzstral3e kann das
Wegenetz fur Fufganger und Radfahrer in Nord-
Sad-Richtung erganzt werden.

Kreuzungen entlang Heimstettner StralRe

Die Kreuzungspunkte an der Heimstettner Stral3e
sind verkehrlich schwierig und sollten verbessert
werden.

Sanierungsbedarf Grund- und Mittelschule

Die Grund- und Mittelschule muss mittelfristig sa-
niert werden. Mit der Neugestaltung der Freifla-
chen sollten Zugéange und Gebaudevorfeld schlis-
sig an das neue Wegenetz angebunden werden.

Sanierungsbedarf Jugendzentrum

Die Frei- und Sportflachen mussen saniert wer-
den. Die Fassaden des Gebaudes sind zu Uberar-
beiten, die Rdume mulssen saniert werden. Der
Flachenbedarf (Lager, Raume) ist zu prifen und
u.U. zu ergénzen.

Sanierungsbedarf / Umnutzung Gymnasi-
um

Mit dem Neubau des Gymnasiums wird das be-
stehende Gebaude fir neue Nutzungen frei. Mit
der Sanierung des Bestandes bzw. dem Neubau
am Standort wird die Ansiedlung der Volkshoch-
schule und / oder eines Seniorentreffs maglich.

Sanierung Gemeindebiicherei
Bauliche Snierung des Gebaudes der Blcherei.
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6.11

6.12

6.13

6.14

Erweiterung Seniorenheim

Die Kapazitat des bestehenden Seniorenheims ist
nicht ausreichend, das Gebaude weist eine ver-
altete Infrastruktur auf (Sanierungsstau). Mit der
Erweiterung muss auch der Standort des Hospiz-
vereins Uberdacht werden.

Ergdnzung Wegenetz im Ortspark

Die Neugestaltung des Ortsparks birgt die Chan-
ce, das bestehende Wegenetz fur FulRgadnger und
Radfahrer zu ergéanzen. Die Anbindung an das be-
stehende Netz und die sorgsame Ausgestaltung
der Ubergange in die Stadtquartiere ist dabei be-
sonders wichtig.

Neuer Quartiersplatz am Gymnasium

Zwischen Gymnasium und Seniorenheim soll ein
neuer Quartiersplatz ausgebildet werden. Auf
dem Platz treffen die unterschiedlichen Generati-
onen aufeinander, eine entsprechende Ausgestal-
tung ist damit naheliegend. Die gute Anbindung
der Zugange und Gebaudevorfelder auf dem Platz
kann gestaltungspragend werden. Eine Verlage-
rung von zentrenrelevanten Freiraumnutzungen
aus anderen zentralen Bereichen sollte vermieden
werden.

Haltestelle am Gymnasium als Mobili-
tats-Hotspot

Im Vorfeld des Gymnasiums am neuen Quartier-
splatz wird eine Bushaltestelle fir Schulbusse an
der Heimstettner StralRe angedacht. In Ergdnzung
zum Schulbus sind weitere Mobilitdtsangebote
maoglich, wie z.B. Stellplatzflachen fur Elektromo-
bilitat oder fur Roller.
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ZIELE

» Schaffung einer neuen Mitte der Gemeinde durch
die Anordnung von Gemeinbedarfs einrichtungen
und Freiflachen als Treffpunkte und Aktivitatsrau-
me; Ausgestaltung der neuen Mitte mit einem
differenzierten Angeboten fir alle Bevolkerungs-

gruppen

» Vermeidung von zentrenrelevanten Angeboten
und Nutzungen in den Gebduden sowie auf den
Platzen und Freibereichen, die die bestehenden
zentralen Bereiche des Ortes schwachen

» Ausgestaltung der neuen Mitte, so dass die Ange-
bote von allen Bevolkerungsgruppen gut nutzbar
sind (durchgéangig barrierefreier Ausbau von Ge-
baude und Freiflachen)

» Neuordnung der Gemeinbedarfsangebote in der
Gemeinde. Zusammenlegen von passenden An-
geboten in zentraler Lage, die zu einer gegensei-
tigen Starkung der einzenen Angebote fihren kdn-
nen (Ermaoglichen von Synergien)

» Energetische Sanierung und Optimierung der
Raum- und Flachenangebote der der bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen

» Neubau der neuen Einrichtungen nach dem Stan-
dard des Klima- und Ressourcenschonenden Bau-
ens, sowie im barrierefreien Standard

» Vernetzung der Wegeanbindungen der Gemein-
de durch die Erganzumg des Wegenetzes im
Ortspark und den Freiflachen des Gemeinbedarfs

42

» Schaffung eines gesonderten, zentralen Stand-
ortes fur die VHS als wichtiger Anlaufpunkt. Be-
reitstellung von mehr Raumlichkeiten fir Kurse
der VHS-OLM

» Entwicklung von neuen Standorten flr Angebote
des Gemeinbedarfs, z.B. Kleidercafe, Rdume fir
die Tafel e.V., die Nachbarschaftshilfe und den
Hospizverein in zentraler Lage und guter Erreich-
barkeit

» Errichtung von offentlichen Gebauden ausschliel3-
lich unter BerUcksichtigung klimaschonender Bau-
weisen, der Errichtung von Photovoltaikanlagen
und der Nutzung von Geothermie (sofern realisier-
bar)
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MASSNAHMEN

Planung des Umfelds am neuen Rathaus

e Erarbeitung einer Planung zur Ausgestaltung des Um-
felds am neuen Rathaus als neuen zentralen Bereich
mit attraktiven Aufentahltsbereichen am Seeufer und
hochweriger Gastronomie mit Freischank. Vermei-
dung von Angeboten die als Konkurrenz die bestehen-
den zentralen Bereiche schwachen

e Anordnung von erganzenden Mobilitdtsangeboten in
Abstimmung zur neuen Rathausnutzung mit Veran-
staltungssaal. Abstimmen der Standorte der Bushal-
testen zur neuen Mitte

Stadtebaulicher Rahmenplan zum Bauhofgelande

o FErarbeiten eines Rahmenplans zur Entwicklung des
mit der Verlagerung des Bauhofs frei werdenden
Grundsticks in zentraler Lage. Einbeziehen des nord-
lich angrenzenden unbebauten Grundstlcks. Bertick-
sichtigen der Lage an der stark befahrenen Stralde
sowie als Ubergang von der zentralen Bereiche Heim-
stettner Stral3e zur neuen Mitte

o Prifen der verkehrlichen Anbindung des Grundstlcks
und der Moglichkeiten zur Aufwertung des Kreuzungs-
bereiches Heimstettner StralRe / Florianstralde

Schwierige Kreuzungen Heimstettner StralRe

e Umgestaltung der Kreuzungspunkte an der Heimstet-
ter StralRe flr eine bessere und sicherer Nutzung far
alle Verkehrsteulnehmer (Ubersichtlichkeit , Querun-
gen, durchgangige Wegeflhrung).

Bau einer neuen FuBRgangerbriicke lUiber die St2082

e Planung und Neubau einer Brlcke Uber die Staatsstra-
e 2082 fur FuRganger und Radfahrer in Verlangerung
der Kreuzstrafde

Erganzung des Wegenetzs im Ortspark

o Ausgestaltung der Wege im Ortspark als attrakti-
ve und gut nutzbare Verbindung fir FulRganger und
Ragfahrer. Ausbildung der Wege im barrierefreiem
Standard und zugunsten einer Reduzierung von Nut-
zungskonflikten zwischen Verkehrsteilnehemrn mit
unterschiedklichen geschwindikleiten (schnelle Rad-
fahrer / unsichere Fufsganger)

Sanierungsbedarf Grund- und Mittelschule

e Planung und Baumafinahmen zur Sanierung der
Grund- und Mittelschule

Neuordung der Gemeinbedarfsangebote

o Feinuntersuchung zur Verortung der Veranstaltungs-
raume und der Angebote im Gemeindegebiet (Prifen
des bestehenden Raumflachenangebotes und des
zukUnftigen Bedarfs, Vermeidung einer Schwéachung
von bestehenden Angeboten, Nutzen von Synergien
durch Bilndelung an einem Standort)

Schaffung von mehr Aufenthaltsbereichen fir
Jugendliche

o Erarbeiten einer Machbarkeitsstudie zur langfristigen
Nutzung von Gebaude und Freibereichen des Jugend-
zentrums in Zusammenarbeit mit den Nutzern

e FErarbeiten einer Feinuntersuchung zur Ermittlung des
Bedarfs an Freiraumen speziell fir Jugendliche und
deren Anforderungen an den Standort. Dabei sind die
Planungen des neuen Ortsparks mit zu bericksichti-
gen

e Planung und Baumaflnahmen zur Sanierung des Ju-
gendzentrums im Gebaude sowie in den Freiberei-
chen
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Sanierung und Umnutzung altes Gymnasium

o FErarbeiten einer Machbarkeitsstudie zur Sanierung
bzw. Neubau der Gebaude des ehemaligen Gymna-
siums

e Formulieren von Nutzungskonzepten in Abstimmung
zu den Nutzungen im Burgerhaus, dem Meilerhaus
und den neuen Gemeinbedarfsangeboten in der neu-
en Mitte

e Planung und BaumalRnahmen zur Sanierung des Ge-
bdudebestandes bzw. zum Neubau am Standort

Erweiterung der Angebote Seniorenheim

o Erweiterung der Angebote der Seniorenbetreuung
durch Bau eines neuen Seniorenheims

e Ertlchtigen des bestehenden Seniorenheims durch
die Sanierung des Gebéaudes

e Ausbildung von attraktiven, von den Senioren gut
nutzbaren Gebaudevorfeldern zum neuen Quartier-
splatz und dem neuen Ortspark

o Erarbeiten eines Konzeptes flr einen neuen Stand-
ort des Hospizvereins in den Gebauden
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7.1

7.2

7.3

Ausbildung Bahnhofsplatz Nord

Der Bahnhofsplatz entspricht in seiner heutigen
Ausbildung wenig seiner Rolle als wichtiger An-
kunftsort der Gemeinde. Mit der Ausgestaltung
als markanter, im StraRenraum wahrnehmbarer
Bahnhofsvorbereich kann auch die Aufenthalts-
qualitdt und der Standard zur Barrierefreiheit ver-
bessert werden. Ein Anliegen der Umgestaltung
sollte es sein, die Orientierung im Bahnhofsbe-
reich flir alle Besucher zu verbessern (intuitive
Orientierung, Beschilderung, taktil erfassbare Ori-
entierung).

Anordnung Stellplatze Bahnhof Sud

Der Bahnhof Sid wird derzeit gepragt durch ober-
irdische Pkw-Stellplatze. Mit der platzsparenden
Anordnung der Stellplatze kann der Bereich neu
geordnet werden. Ziel ist neben der Neuordnung
der Mobilitatsangebote v.a. die Ausbildung einer
markanten Kante zum Bahnsteig, sowie die Aus-
bildung eines , grinen Trittsteins” auf den frei-
werdenden Flachen. Eine gemeinsame Nutzung
des Parkdecks mit den angrenzenden privaten An-
liegern ware vorstellbar.

Querung der Gleise fiir Fahrradfahrer

Die Unterfihrung unter der Bahn ist in derzeit nur
fur FulRgéanger ausgelegt. Fahrradfahrer missen
den Umweg Uber die westlich gelegene Unterfiih-
rung nehmen. Im Gemeindegebiet gibt es nur we-
nige Querungsmaoglichkeiten der Gleise. Der Aus-
bau der Bahnunterfihrung am Bahnhof auch fir
die Nutzung durch Fahrradfahrer wird angestrebt.

7.4

7.5

Bahnhof als zentraler Mobilitdts-Hotspot

Der S-Bahnhof sollte als zentraler Mobilitats-Hots-
pots ausgebildet werden, um die Anbindung an
die Ortsteile zu starken. Die vorhandenen Ange-
bote wie Leihfahrrader Bushaltestellen Stellplatze
sollten entsprechend der praferierten Anbindung
gezielt auf der Nord- bzw. Sldseite angeordnet
werden. Eine Ergdnzung des Angebots mit einen
Carsharing-Stellplatz, Abstellplatze flr Elektromo-
bilitdét und Roller oder einer Elektro-Ladestation
waren denkbar. Die Mobilitdtsangebote missen
auf die jeweiligen BedUrfnisse der Nutzer entspre-
chend dem jeweiligen Standard angepasst wer-
den. Eine flexible Anpassung sollte moglich sein.

Bahnhofszufahrt BahnhofstraBe / Hiir-
denstrafe

Die Unterfiihrung an der Bahnhofstralie stellt die
zentrale Anbindung Des sldlichen Bahnhofsbe-
reichs an das Gemeindegebiet dar. Gleichzeitig bil-
det die Strale eine der wenigen Zufahrten von der
Gemeinde zum Gewerbegebiet Heimstetten dar.
Der Bereich an der StralRe wird als Wendepunkt
und Warteflache fir Stadtbusse genutzt. Mit der
Aufwertung des Bereichs kann der StraRenraum
far Fahrradfahrer und FulRganger besser und si-
cherer nutzbar ausgebildet werden. Zudem sind
Mafinahmen zur Verbesserung der Orientierung
sinnvoll.
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7.6

Bauflachen mit geringer Nutzungsdichte

Die Bauflachen in direkter Lage am Bahnhof sind
derzeit wenig entsprechend der zentralen Lage
am Bahnhof ausgebildet. Hier sind Nutzungen
sinnvoll, die in besonderer Weise vom Bahnhof
profitieren (z.B. mit hoher Arbeitsplatzdichte). Eine
bauliche Erganzung der Bereiche ist in Zusammen-
arbeit mit den privaten Eigentlimern anzustreben.
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ZIELE

» Starkung des Bahnhofs als Umsteigeknoten im in-
nerortlichen Mobilitatsgeflge

» Barrierefreier Ausbau der Station und Aufwertung
der Freiflachen gestalterisch und in verkehrlicher
Organisation

» Entwicklung einer baulichen Fassung des Platzes,
ggf. unter Ansiedlung einer kleinen Nutzung mit
Bahnhofsrelevanz, die in keiner Konkurrenz zu
Dorfkern und REZ steht

» Sinnvolle Anordnung der unterschiedlichen Nut-
zungen nordlich und sldlich der Gleise, indem An-
gebote zur besseren Anbindung an die zentralen
Bereiche des Ortes primar auf der den Ort zuge-
wandten Seite angesiedelt werden (z.B. Leihfahr-
radstander, Taxistand, Bushaltestelle)

» Ausbildung des nordlichen Bahnhofsvorplatzes
als attraktiver, wieder erkennbarer Stadtraum
mit hochwertigem Aufenthaltsbereich. Der Bahn-
hof sollte von den zentralen Wegeachsen (vom
Rater-Einkaufszentrum und der Ortsmitte Heim-
stetten) erkennbar ausgebildet werden (z.B. Uber
ein gut sichtbares, markantes Vordach, das in den
StraRenraum ragt)
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» Prifen der Moglichkeiten zur Anordnung der
Stellplatze im sidlichen Bereich auf mehreren
Geschossen (evtl. in Zusammenspiel mit angren-
zenden Gewerbeeinheiten). Ausbilden einer mar-
kanten Fassade entlang des Bahnhofs mit direkten
Zugangen von der Parkgarage zu den Gleisen. Er-
ganzen von Abstellmaoglichkeiten fur Lastenfahrra-
der und Elektro-Mobilen

» Verbesserung der Zufahrt zum Parkplatzbereich
u.a. durch die Erweiterung der Unterfihrung am
Bahnhof fir Fuldganger und Radfahrer

» Prifen der Mdglichkeiten zur Ausbildung einer
grinen Wegeachse sudlich der Bahngleise

» Verbreiterung der Unterfihrung, Ausbildung auch
fur Radfahrer
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Konzept zur Neugestaltung der Bahnhofsvorberei-
che Nord und Siid

Erarbeitung eines Konzeptes zur Neugestaltung der
Bahnhofsvorbereiche Nord und Siid.

Ausbildung des nérdlichen Bahnhofsplatzes als attrak-
tiver Ankunftsplatz des Ortes (rdumlich wahrnehmbar
von den StraRenfluchten) mit hoher Aufenthalts- und
Gestaltqualitat.

Aufwerten des sldlichen Bahnhofsplatzes durch die
platzsparende Anordnung der Pkw-Stellplatze (auf
mehreren Geschossen), Ausbilden einer markanten
baulichen Kante zur Bahn, Ermaoglichen einer Grinfla-
che auf den frei werdenden Flache als Erganzung der
Grinvernetzung.

Ordnen der Mobilitaétsangebote auf der Nord- und
Sldseite entsprechend der Zuordnung zu den angren-
zenden Gemeindegebieten. Auf dem nérdlichen Platz
anordnen von Mobilitatsangeboten zur attraktiven und
Anbindung an die zentralen Bereiche (Taxistand, Bus-
halt, Leihfahrradstéander, \Wartebereiche), im Siden
P&R und B&R-Stellplatze, Buswartebereich, etc.

Verbreiterung der Unterfiihrung am Bahnhof

Prifen der Moglichkeiten zur Verbreiterung der
Bahnunterfihrung (zweispurig, mind. 4m Durch-
fahrtshohe) im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
v.a im Hinblick auf die Erhéhung des Verkehrs durch
die Verlegung der Stellplatze auf die sltdliche Seite in
Abstimmung mit der Deutschen Bahn.

Umbau der Unterflihrung am S-Bahnhof flir eine Nut-
zung fur FulBganger und Fahrradfahrer in Abstimmung
mit der Deutschen Bahn

Aufwertung der Bahnhofszufahrt BahnhofstraRe
/ HiirdenstraRe mit StraBenunterfithrung

e FErarbeiten eines Konzeptes zur Aufwertung der Stra-

Renunterfihrung westlich des Bahnhofs und der
Bahnhofsstralle als zentrale Anbindung des sudli-
chen Bahnhofsbereichs an das Gemeindegebiet.
Optimierung des Stral3enraums hinsichtlich einer at-
traktiveren und sichereren Nutzung fir Fufsganger und
Fahrradfahrer, einer besseren Orientierung sowie der

barrierefreien Ausgestaltung des Bushaltes.

Bauliche Entwicklung von Grundstiicken in direk-
ter Lage am Bahnhof

e Unterstltzen von privaten Eigentlimern zur bauli-
chen Entwicklung ihrer Flachen in direkter Lage am
Bahnhof mit geringer Nutzungsdichte oder Nutzun-
gen, die der Lage am Bahnhof nicht entsprechen,
z.B. durch stadtebauliche Beratung, Aufzeigen von
Beispielen, gemeinsame Erarbeitung von Losungen
zur Anordnung von Stellplatzen etc.

Konzept zur Ergdnzung der Mobilitatsangebote
am Bahnhof

o Erarbeiten eines Konzeptes zur Erganzung der Mo-
bilitatsangebote am Bahnhof in Abstimmung mit
einem Gesamtkonzept zur besseren Vernetzung
der zentralen Bereiche des Ortes. Ausbildung des
S-Bahnhofs als zentraler Mobilitats-Hotspots mit
guter Anbindung an die zentralen Bereiche in den
Ortsteilen.

ISEK + VU Gemeinde Kirchheim b. Minchen | Stand 07.12.2021

147



STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (BEREICH ISEK) - ZIELE & MASSNAHMEN
HANDLUNGSFELD 8 - WOHNEN

ZIELE

Weiterentwickung bestehender Wohnanlagen

» Sicherung und Weiterentwicklung der verdich-
teten Siedlungen mit durchgriintem Charakter,
Forderung von energetischen und klimaschonen-
den Sanierungen (mindestens nach dem neuen
Gebaudeenergiegesetz GEG) und Anpassung der
Siedlungen an klimavertragliche und umweltge-
rechte Standards im Umgang mit Energie, Wasser
und Boden

» Ausdifferenzierung des VWohnungsangebots in
den Bestandsgebauden und Nachverdichtung der
Wohnsiedlungen im Rahmen von baulichen Sanie-
rungen oder Erganzungen (mehrere Wohnungen
unterschiedlicher GréRe innerhalb eines Gebau-
des, Nutzung von Dachgeschossen, Mehrgenera-
tionenwohnen, altengerechtes \Wohnen)

» Ermoglichung von Einliegerwohnungen durch
Aufteilung von Reihenhausern, Doppelhaushaélf-
ten und Einfamilienhausern in mehrere Wohnein-
heiten oder durch moderne Wohnformen im Gel-
tungsbereich samtlicher Bebauungsplane

» Erhdohung des Anteils an barreiefreiem Wohnraum
und Schaffung von barrierefreiem Mehrgenerati-
onenwohnen

» Flachensparende Anordnung (Mehrgeschossig-
keit) von Pkw-Stellplatzen in Wohnsiedlungen,
Vermeidung bzw. Reduzierung von Dauerparkplat-
zen auf WohnstraRe zugunsten einer sicheren und
angenehmen Nutzung des StralRenraums fir alle
Verkehrsteilnehmer
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Neuansiedlung von neuen Wohnanlagen

» Forderung und Forcierung von Zielen zur klimaneu-
tralen und umweltgerechten Stadtentwicklung im
Rahmen von Neubauten im gesamten Gemeinde-
gebiet und insbesondere auf gemeindeeigenen
Flachen (Gebdude mit besonders geringem Ener-
giebedarf und Nutzung erneuerbarer Energien)

» Vorrangige Erganzung des fehlenden Wohn-
raumangebotes in der Gemeinde bei neuen
Wohnbauprojekten v.a. auf gemeindeeigenen Fla-
chen (bezahlbarer Wohnraum, barrierefreie \Woh-
nungen, kleine Wohnungen, besondere \Wohnan-
gebote, etc.

» Ermaoglichung von neuen Wohnraumangeboten
vorrangig fur Ortsansassige

» Flachensparende Bauweise neuer VWohnanlagen
zum groRtmoglichen Erhalt der angrenzenden
Landschaftsraume

» Gezielte Schaffung von Wohnraum fir Mitarbeiter
von sozialen Infrastrukturen in Kirchheim

» Forderung und Erganzung von gemeindeeigenem
Wohnungsbestand
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Konzept zur Ausdifferenzierung des Wohnrauman-
gebotes in Siedlungen

o Erarbeiten eines Konzeptes zur Ausdifferenzierung
des Wohnraumangebotes in bestehenden Wohnsied-
lungen in Zusammenarbeit mit privaten Eigentlimern.
Darstellen der Maoglichkeiten zur Anpassung des Ge-
baudebestandes z.B. im Rahmen von anstehenden
Sanierungsmalnahmen

e Aufzeigen von Beispielen aus anderen Kommunen flr
vergleichbare Bauvorhaben in Broschlren oder im In-
ternet

e Bereitstellen von einfachen und Ubersichtlichen Infor-
mationen zum barrierefreien Bauen.

o Information interessierter Eigentimer bezlglich For-
dermaoglichkeiten von Wohnprojekten auch fir private
Bauherren

o Anbieten einer Erstberatung fir private Bauherren und
der begleitenden Beratung bei Bauvorhaben.

« Uberpriifen der Vorgaben der Bebauungsplanung hin-
sichtlich den Mdéglichkeiten oder Erfordernissen einer
Anpassung

e FErarbeiten von Strategien zum Umgang mit erforder-
lichen Pkw-Stellplatzen, Entwickeln von Ansatzen mit
abweichenden Stellplatzzahlen flr besondere Wohn-
nungsangebote (Wohngruppen, reduzierte Stellplatz-
zahlen bei schlissigen Mobilitatskonzepten des Ei-
gentlmers etc.)

Feinuntersuchung zur Optimierung des ruhenden
Verkehrs in Wohnstral3en

o FErarbeiten einer Feinuntersuchung zur Ermittlung
der Moglichkeiten einer flachensparenden und dem
Stadtraum entsprechende Anordnung des ruhenden

Verkehrs. Prifen der Machbarkeit einer mehrge-
schossigen Anordnung der Pkw-Stellplatze. Attrakti-
ve Gestaltung der Parkgaragen durch Fassaden- und
Dachbegrinung (auch in Kombination mit Fotovoltaik-
anlagen) zur Steigerung der Akzeptanz und Wohnqua-
litdt in den Wohnquartieren

« Uberschlagige Ermittlung des Bedarfs an Stellplatzen
in einzelnen Quartieren, Aufzeigen von Handlungsbe-
darf, um auf den Wohnstraféen ein vertragliches Maf3
an Pkw-Stellplatzen zu ermoglichen und gleichzeitig
eine Ausdifferenzieurng der Wohnramangebote zu er-
moglichen

o Aufzeigen von grundsatzlichen Ansatzen zur Anord-
nung der Stellplatze (z.B. Standorte fir mehrgeschos-
siges Parken) in Zusammenarbeit mit privaten Eigen-
tmern

o Prufen der Moglichkeiten zur ordnenden Eingrenzung
der Stellplatzflachen in Wohnstrafien (z.B. Ausweisen
von Flachen flr Parkierung vorrangig fur Kurzzeitstell-
platze, Kontrolle bei Falschparken) mit dem Ziel, dass
private Stellplatzflachen konsequent fiir das Abstellen
des eigenen Autos genutzt werden

Ergdanzen von besonderen Wohnraumangeboten

¢ Finden und Entwickeln von Standorten, die in beson-
derer Weise flr besondere Wohnraumangebote ge-
eignet sind (z.B. Wohnraum fUr alte oder behhinderte
Menschen in fulllaufiger Nahe von zentralen Berei-
chen mit Versorgungseinrichtungen des taglichen Be-
darfs)
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Schaffung von Wohnraum fiir Mitarbeiter in sozialen
Infrastrukturen

o Erarbeiten von Stategien zur gezielten Schaffung von
Wohnraum fur die Mitarbeiter von sozialen Infrastruk-
turen im Gemeindegebiet

Standards zum klima- und umweltgerechten Bauen

e Formulieren von Standards zum klima- und umweltge-
rechten Bauen von neuen Wohnanlagen in Kirchheim

e Berlcksichtigen der Belange des wasser- und boden-
sensiblen Bauens

e Praferieren von BaumafRnahmen, die eine nachhaltige
Bauweise anstreben

e Einflgen der Standards in die Satzungen von neuen
Bebauungsplanen

e Zur Verfligung stellen von Informationen zum klima-
und umweltgerechten Bauen fir private Bauherren

e Prifen inwiefern die Gemeinde den Prozess von ener-
getischen Sanierungen voranbringen und beeinflus-
sen kann, z.B. im Rahmen einer forderfahigen energe-
tischen Stadtsanierung flr einzelne Quartiere gemal
KfW-Programm 432

e Prifen ob ein Ausbau der Geothermie im Hinblick auf
das Bevolkerungswachstum sinnvoll ist und die un-
vermeidlichen Zuheizungen mittelfristig ohne einsatz
fossiler Brennstoffe und maoglichst klimaschonend er-
folgen kénnen

e Vereinbaren von Auflagen im Rahmen von stadtebauli-
chen Vertragen, bei denen die gesetzlichen Vorgaben
moglichst Ubertroffen werden (z.B. klimaschonenden
Bauweisen, Photovoltaikanlagen und Anschluss an
die Geothermie)
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THEMEN DER STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG

Bereich Kirchheim, Hausen
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9.1

9.2

9.3

9.4

StraBenraum zentraler Bereich Marktplatz

Der StraRenraum am Marktplatz wird der von zahl-
reichen Menschen aufgesucht. Gleichzeitig hat
die StralRe eine wichtige Verbindungsfunktion im
Gemeindegebiet. Der Strafdenraum muss so aus-
gebildet werden, dass alle Verkehrsteilnehmer
sich sicher fortbewegen und aufhalten kénnen.

StraBenraum Ortsmitte Heimstetten

Die HauptstraRe in Heimstetten stellt die zent-
rale StraRenabindung in Nord-Sud-Richtung dar
und bildet den gleichzeitig zentralen Bereich des
Ortes. Der StraRenraums muss den Belange aller
Verkehrsteilnehmer gerecht werden und mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat ausgebildet werden.

Orientierung FuR- und Radwegenetz

In den Siedlungsbereichen von Kirchheim existiert
ein dichtes Netz an Fuf3- und Radwegen. Die Fllle
gleichrangiger Wege erschwert die Orientierung,
Konflikte zwischen Verkehrsteilnehmern mit un-
terschiedlicher Geschwindigkeit sind moglich.

Erganzung Wegenetz in der Ortsmitte

Die Anbindung der Ortsteile Kirchheim und Heim-
stetten ist bislang wenig attraktiv. Uber den neu
geplanten Ortspark entsteht ein Netz neuer Fuf3-
und Radwege, die die beiden Ortsgebiete mitei-
nander verknilpfen. Diese zentralen Anbindungen
mussen sicher und Ubersichtlich gestaltet werden.
Dabei sind die unterschiedlichen Fahrgeschwin-
digkeiten auf den Wegen zu beachten.
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9.5 Fahrradschnellwege

Damit das Fahrrad eine attraktive Alterantive zum
Auto wird, braucht es ,schnelle” Wegeanbin-
dungen Uberregional sowie im Gemeindegebiet.
Wichtig neben dem regionalen Schnellweg ergan-
zende Trassen in Nord-Std-Richtung mit Anbin-
dung an den Bahnhof.

9.6 Querungen Staatsstralle 2082

Die Staatsstralie stellt eine starke Barriere im Ge-
Z meindegebiet dar. Die Aufwertung und Erganzung
N X 1y [ : ) R T T ‘ der Querungsstellen ist daher eine wichtige Auf-
=] o' gabe zur Anbindung der Gemeindegebiete.

9.7 Querungen Bahngleise

Die Bahn schneidet das sldliche Gewerbegebiet
vom Stadtraum ab. Mit der Aufwertung der Ge-
werbeflachen und fir eine Starkung der zentralen
Bereiche durch die neuen gewerblichen Angebo-
te wird die Ausbildung von attraktiven Querungen
wichtig.

9.8 Fehlende StraBenabindung fiir Pkws in
Nord-Sid-Richtung

Es existieren in Kirchheim nur wenige Stral3ent-
rassen als Verbindung der Gemeindegebniete in
Nord-Std-Richtung, die deshalb stark frequentiert
sind. Eine Erganzung der Anbindungen kénnte zu
einer Entlastung der bestehenden Strafsen flhren.
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ZIELE
Aufwertung des Wegenetzes Barrierefreiheit und Orientierung » Verbesserung der Parkierungssituation entlang
» Gleichstellung von Ful3gangern und Radfahrern in » Barrierefreier Ausbau des offentlichen Raumes yy|cht|ger 'Verb.mdungsstra[S.en hmlsm.hthch qer
clr Cesihung 60 SReriE e Beumme e S Ubersichtlichkeit / Verkehrssicherheit flr FuRgan-
kung der , Stadt zu FuR” » Schaffen von barrierefreien Wegeketten fir mobil ger und Radfahrer
eingeschrankte sowie fir sehbehinderte und blin- » Vermeidung von parkenden Campern. Wohnmo-
» Erhdhung der Sicherheit und Attraktivitat der Stra- de Menschen ung P penn;

bilen und Anhangern in 6ffentlichen Verkehrsrau-
» Verbesserung der Orientierung durch Ausbildung men
oder frei halten von Merk- und Orientierungspunk-
ten im Stadtraum

Ren fur FuRganger und Fahrradfahrer. Ausbildung
der Strallenziige mit durchgéangigen, ausreichend
breiten Gehwegen und Ubersichtlichen Querungs-
punkten der Fahrbahn

OPNV und erganzende Mobilitatsangebote

» Erhalt und allgemeine Verbesserung des beste-

» Verringerung der Fahrgeschwindigkeit der Pkws » Ergénzung derwegwesgndgn Beschilderung und henden OPNV-Angebots in Zusammenarbeit mit
im Gemeindegebiet, unterstiitzung durch geeig- Anpassung an das gemeindliche Hauptroutennetz dem Landkreis und der Bahn zur Verbesserung
nete Verkehrsregelungen (z.B. Rechts-vor-links- EElEr Vel von Anbindungen und Taktung qes offentlichen
Regelung) Personennahverkehrs, vor allem fir stark frequen-

» Steuerung des ruhenden Verkehrs zugunsten ei- tierte Routen und Tageszeiten

» Bevorrechtigung von Mobilitdt mit dem Fahrrad ner Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und Uber-
gegenlber dem Auto in der Stralengestaltung sichtlichkeit im StraRenraum sowie einer Starkung » Aufwertung und barrierefreie Ausgestaltung der
(z.B. Anordnung von Stellplatzflachen im Vorfeld der Sicherheit fiir FuRganger und Radfahrer Bushaltestellen und deren Umfeld (durchgangiger
von Ladenflachen und &ffentlichen Einrichtungen) Standard), vorrangiger barrierefreier Ausbau ent-

» Reduzierung von Dauerparkern in offentlichen lang der neuen Expressbuslinien

» Aufbau eines durchgéngiges, attraktiven Radwe- StraRenrdumen zugunsten von Stellplatzen fir
genetzes im Gemeindegebiet und in Anbindung Besucher, Lieferdienste und der Anfahrt von Ge- » Ausbildung des S-Bahnhofes als attraktiver und
an die Nachbarkommunen, Schlief3en der Licken bauden fir handwerkliche Dienste. gut nutzbarer Ankunfts- und Umsteigepunkt
im zwischenortlichen Radwegenetz sowie Her- ) )
stellen durchgehend regelkonformer Fahrbahn- » Ermdglichen von autofreien bzw. autoarmen » Verknlpfung der verschiedenen Verkehrsarten,
breiten und guter Fahrbahnoberflachen Wohnkonzepten in Zusammenarbeit mit privaten um em@ Optlma|e und zeitverlustfreie Mobilitat zu

) Projektentwicklern ermaoglichen. Erganzen des Angebots durch neue,

» Verbesserung der Verkehrssicherheit und Uber- fir den Standort passende Mobilitdtsangebote
sichtlichkeit vor allem bei StraRenziigen, die als » Umsetzung einer einheitlichen Stellplatzverord- 5 o 5
Schulwege genutzt werden nung fiir Fahrradabstellplatze bei privaten und 6f- » Ergénzung bzw. Optimierung der Infrastruktur far

fentlichen Bauvorhaben Fahrradfahrer

» Verringerung der Trennwirkung verkehrlicher Bar- i o
rieren (S-Bahn, St 2082) » Forderung von Elektromobilitat
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MASSNAHMEN

Optimierung und Ergéanzung des Wegenetzes

e Erganzung des Wegenetzes durch neue \Wege vor
allem in der Ortsmitte

» Erarbeiten eines Konzeptes zum schrittweisen bar-
rierefreien Ausbau des Wegenetzes, Definieren von
.Wegeketten”, die von vielen Menschen genutzt
werden, z.B. in Verknlpfung der zentralen Bereichen
und vorrangiger Umbau dieser Trassen

» Ausbilden eines Konzeptes zur Verbesserung der Ori-
entierung im Gemeindegebiet, Starkung der intuitiven
Orientierung durch Freilegen und Schaffung von Blick-
punkten und der Markierung von Ubergangen

» Erarbeitung eines Beschilderungskonzeptes flr das
innerortliche Wegenetz auch im Hinblick auf die Lan-
desgartenschau 2024

» FUr eine sichere Nutzbarkeit ist eine Zuordnung von
Wegen in der Nutzung ,vorrangig Fuldganger”, ,ge-
mischt FuRgéanger und Radfahrer” und , schnelle We-
geanbindung fir Radfahrer” denkbar

Starkung der Fahrrad-Mobilitat in Kirchheim

« Schrittweise Umsetzung der im Radverkehrskonzept
vorgeschlagenen Mafinahmen entsprechend ihrer Pri-
orisierung

« Ausbau und Optimierung der Infrastruktur flr Fahrrad-
fahrer (ausreichend Fahrradstellplatze, Abstellplatze
flr Lastenrader und E-Mobilitat, sicher Abstellmog-
lichkeiten im Gemeindegebiet, etc.)

 Starkung der Fahrradmobilitat im Winter durch vorran-
giges Schneerdumen von Fahrradtrassen

Wegenetz fir ,schnelle” Fahrradwege

» Optimierung der flr ein Schnellradwegenetz festge-
legten Trassen flr eine gute Nutzbarkeit fir Fahrrad-
fahrer (Optimierung von Kreuzungspunkten sowie der
Ampelschaltungen, Ergéanzen von Querungshilfen,
Ordnen des ruhenden Pkw-Verkehrs)

» Verbesserung der Radwegetrasse entlang des Heim-
stettener Mooswegs als wichtige Verkehrsachse in
Nord-Sud-Richtung

Konzept zum Aufbau eines der Mobilitatsnetzes
abseits des Autos

* Feinuntersuchung zum Ausbau von Mobilitats-Hots-
pots im Gemeindegebiet, die einen einfachen Wech-
sel unterschiedlicher Mobilitdtsangebote ermoglichen
und damit die Mobilitat ohne Auto starken.

* Anordnen der Mobilitats-Hotspots vorrangig in zentra-
len Bereichen in guter Erreichbarkeit fur viele Bewoh-
ner.

» Befragung von Bewohnern, Einzelhdndlern, Betrei-
bern von Gemeinbedarfseinrichtungen und Gewer-
betreibenden zu haufig genutzten Routen, den bisher
verwendeten Mobilitdétsmitteln und den Anforde-
rungen an eine neue Mobilitat, Planen von dem jewei-
ligen zentralen Bereich entsprechenden Zusammen-
setzung der einzelnen Mobilitatsarten.

» Vorhalten der notwendigen Flachen auch im Hinblick
auf neue Mobilitatsangebote.

» Erarbeitung eines Marketingkonzepts um die Hots-
pots im Ort bekannt zu machen (Veréffentlichung in
Internet und Print-Medien, durchgédngige Gestaltung
der Hotspots, etc.).
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Digitalisierung und Verkniipfung der unter-

schiedlichen Mobilitatsangebote

» Bundelung der Informationsmaglichkeiten zur Verbes-
serung der Zuganglichkeit zu den Verkehrsangeboten,
z.B. Uber eine App fiir die Gemeinde Kirchheim

OPNV

e Barrierefreier Ausbau des S-Bahnhofs und von rele-
vanten Bushaltestellen

» Barrierefreie Fahrgastinformation, Fahrplanauskunft

und Ticketingangebote

« Umstellung ausgewahlter Buslinien auf Elektroan-
trieb?

Konzept zum ruhenden Verkehr

» Erarbeitung von Konzepten zum Umgang mit dem
ruhenden Verkehr im 6ffentlichen Raum und entlang
wichtiger VerbindungsstraRen zur Verbesserung der
Ubersichtlichkeit / Verkehrssicherheit fir FuRganger
und Radfahrer

e Formulieren von Standard fiir zentrale Bereiche und
Wohnstrafsen, definieren von Flachen flr parkende
Autos und verstarkte Reglementierung der Parkierung

« Entwickeln von Strategien zur flachensparenden An-
ordnung von Dauerparkern in Zusammenarbeit mit pri-
vaten Grundstlckseigentimern und Bewohnern.

Ergdnzung StraRennetz

« Prifen der Moglichkeiten zur Erganzung der Stral3en-
netzes in Nord-Sld-Richtung zur besseren Verbindung
der Gemeindegebiete.
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Forderung der Ansiedelung von hochwertigen,
verdichteten Gewerbeeinheiten mit hoher Arbeits-
platzdichte in den Gewerbeflachen in Kirchheim /
Heimstetten

In direkter Nahe zum S-Bahnhof Heimstetten ver-
starktes Ansiedeln von Nutzungen, die von der
Lage an der S-Bahn profitieren (Angebote mit er-
hoter Arbeitsplatz- und Besucherfrequenz)

Vermeidung einer Ansieldung von zentrenrele-
vanten Nutzungen und Sortimenten in den Gewer-
beflachen am Stadtrand, um eine Schwéachung der
bestehenden zentralen Bereiche zu vermeiden

Berlcksichtigen der Belange des Klimaschutzes
bei der Entwicklung der Gewerbeflachen durch
den Aufbau von Klimaschneisen und der Vernet-
zung bestehender und neuer Grinflachen, sowie
der sinnvollen Anordnung von Bepflanzungen und
Verdunstungsflachen, um Hitzsspitzen kleinraum-
lich zu reduzierten

Forderung des wassersensibeler Umgang durch
eine verlangsamte und gezielte Ableitung und
die flachige Versickerung von Oberflachenwas-
ser Uber die oberen Bodenschichten, sowie der
Umsetzung von Konzepten die einen sorgsamen
Umgang mit Trinkwasser ermaoglichen (Wieder-
verwendung von Grauwasser, Nutzung von Re-
genwasser etc.)

10 - GEWERBE

» Flachensparende Anordnung von Pkw-Stellplatzen
im offentlichen Raum. Ermaoglichen von Flachen,
die als Lebensraum fir Flora und Fauna oder als
Versickerungsflachen ausgebildet werden konnen

» Starkung einer Bauweise, die eine Ausbildung von
Habitaten von Flora und Fauna in den Gewerbge-
bieten ermaoglichen

» Forderung der Mobilitat ohne eigenes Auto durch
Erganzung und gut zuganglichen Anordnung von
alternativen Mobilitdtsangeboten, die den vor Ort
arbeitenden Menschen die Nutzung von Fahrrad,
OPNV, Eletroroller etc. erleichtern

» Erhalt und Weiterentwicklung der Mischung von
Arbeiten und Wohnen in den zentralen Bereichen.
Gezielte Ansiedlung von modernen, zukunfts-
fahigen gewerblichen Einheiten und Dienstlei-
stungen in den Ortszentren

» Erhalt bzw. Schaffung von Flachen fir ortsanséas-
sige Handwerksbetriebe

» Ausrichtung der lokalen Gastronomiebetriebe bei
der Entwicklung neuer Gewerbestandorte auf die
Bewirtung der Belegschaft, z.B. in Form eines Lie-
ferservices, um eine Konkurrenzsituation mit Kan-
tinen etc. zu vermeiden

» Einbeziehung von ansassigen Unternehmen bei
der Immobilienvermarktung der im Rahmen von
Kirchheim 2030 geplanten Bauvorhaben
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» Vermeidung von Urbanitat und Funktionen, die
der Versorgung dienen, bei der Entwicklung von
Gewerbestandorten (Wohnnutzung nur in direkter
Kopplung mit ortsansassigen Nutzungen)
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Konzept zur Entwicklung der Gewerbestandorte Mobilitatskonzept fiir gewerbliche Flachen
o Erarbeitung eines Konzeptes zur Entwicklung der ge- e Formulierung eines Mobilitatskonzeptes fir die Ge-

werblichen Flachen im Gemeindegebiet. Ausrichten
der Gewerbeansiedlungen in Richtung verdichtete
Einheiten mit hoher Arbeitsplatzdichte.

e FErarbeitung einer Sortimentsliste flir Angebote, die

ausschlief3lich in den zentralen Bereichen im Stadtge-
biet angeordnet werden dirfen.

e Formulierung von Zielsetzungen flr eine Zuordnung

verschiedener Angebote und Nutzungen in den un-
terschiedlichen Gewerbestandorten. Berlcksichtigen
der jeweiligen Lagequalitdt (Nahe zur S-Bahn oder an
belastbaren StraRentrassen, Erhalt von Gebaudesub-
stanz in zentralen Bereichen, Starkung von Handels-
lagen durch Gewerbeansiedlung etc.) Erhalt und Star-
kung der Ansiedlung von Handwerk und kleinteiligen
Gewerbeeinheiten im Umfeld der bestehenden Orts-
zentren Kirchheimer Marktplatz und Dorfmitte Heim-
stetten.

Gezielte Zusammenarbeit mit Grundstlckseigentu-
mern und ortsansassigen Gewerbetreibenden zur
mittelfristigen Umstrukturierung von gewerblichen
Einheiten.

BerUcksichtigen der Ziele zur klimagerechten und um-
weltvertraglichen Anordnung der Bebauung und Er-
ganzung des Griunflachennetzes. Erarbeiten von Kon-
zepten zur umweltgerechten Ausbildung des neuen
Gewerbegebietes durch die Wahl geeigneter Materi-
alien und Detailausbildungen, durch den geeigneten
Umgang mit Oberflachenwasser und die Schaffung
von Biotopflachen und Habitaten

Sichern der Ziele des Rahmenplans in einem Bebau-
ungsplan

werbeflachen in Abstimmung mit vorhandenen und
neuen Nutzern und Grundstickseigentimern vor Ort.
Aufbau eines attraktiven Angebots von alternativen
Mobilitatsformen abseits des motorisierten Individual-
verkehrs, Verstarkte Einbindung des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs in die Konzeption

Befragung von Eigentimern, Anwohnern und Kunden
zu Anforderungen und Wunschen bezuglich Erganzun-
gen im Mobilitatsangebot, Erfragen von Nutzerverhal-
ten und viel genutzten Routen

Anordnung von fahrradfreundlichen Abstellmoglich-
keiten fUr Radfahrer in zentraler Lage

Ergdnzung durch Abstellflachen fir Elektromobilitat
(u.U. mit Ladestation), Lastenfahrrad, Roller, Organi-
sation von Fahrgemeinschaften und dhnliches. Ergan-
zende Angebote kdnnen in Zusammenarbeit mit den
angesiedelten Betrieben entwickelt werden.

Ermaoglichen von reduzierten Pkw-Stellplatzen fir pri-

vaten Eigentimer bei Umsetzung / Beteiligung bei
Mobilitatskonzepten

Imagewerbung Gewerbe in Kirchheim
¢ Entwickeln einer Imagewerbung fur die neuen Quali-

taten des Gewebestandorte in Kirchheim, Darstellen
der Ziele in Internet und Printmedien in Zusammenar-
beit mit den ortsansassigen Gewerbetreibenden
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Neugestaltung Ortspark als , griine Mitte”

Die Mitte der Gemeinde solle als Parkgelande
ausgebildet werden. Die neue Grinflache wird an
bestehende und neue Grinflachen angebunden
und erganzt das innerortliche Freiflachennetz.

Sportflachen Heimstetten

Die Sportflachen am westlichen Stadtrand Heim-
stetten sind sanierungsbedurftig und mussen
mittelfristig Uberarbeitet werden.

Sanierungsbedarf Minigolfanlage

Die Minigolfanlage an der FlorianstraRe in Kirch-
heim ist sanierungsbedurftig und muss mittelfris-
tig Uberarbeitet werden.

Erhalt / Weiterentwicklung Bajuwarenhof

Der Bajuwarenhof stellt eine attraktive Freizeit-
einrichtung dar. Erforderliche Ergdnzungen der
Anlage nach den Anforderungen des Nutzungs-
programms sind zu prifen.

Freizeitgelande Heimstettener See

Die Erweiterung des Freizeitgeldndes auf dem
Ostlich angrenzenden Grundstlck ist im FNP vor-
gesehen. Die Erweiterung der Freizeitflache ent-
spricht den Bedarf an grofReren Erholungsraumen
bei wachsenden Einwohnerzahlen.

Ortsrand Kirchheim Nord

11.7

11.8

11.9

Die Wohnsiedlung am nordlichen Ortsrand grenzt
direkt an die offene Ackerflache. Mit dem Aufbau
eines begrinten Ortsrandes wird die WWohnquali-
tat erhoht und der Biotopverbund ergénzt.

Biotopverbund in Ost-West-Richtung an
der StaatsstralRe 2082

Die unbebauten Grinstreifen entlang der Staats-
stralde bieten das Potenzial zur Ausbildung von
Biotopverbundflachen.
Griinverbindung in Ost-West-Richtung
entlang der Bahngleise

Sidlich der Bahngleise besteht eine Wegeverbin-
dung, die 6stlich der Autobahn auf der Nordsei-
te der Gleise an das Freizeitgelande des Heim-
stettner Sees anbindet. Mit der Ausbildung der
Wegetrasse als Griintrasse wird diese wichtige
Anbindung des Freizeitgelandes an den Bahnhof
aufgewertet und das Grinflachennetz in Ost-
West Richtung vernetzt.

Griinverbindung in bestehenden Gewer-
begebieten

Mit der groRflachigen Nutzung des Gewerbes
werden grof3e Stadtbereiche vollstandig versie-
gelt. Durch gezielte Anordnung von Grinverbin-
dungen kann die Attraktivitat des Gewerbege-
biets gesteigert werden. Gleichzeitig kdnnen
Belange zur Oberflachenwasserversickerung und
der Biotopvernetzung bericksichtigt werden.

ISEK + VU Gemeinde Kirchheim b. Minchen | Stand 07.12.2021

11.10 Biotopverbund an Wegetrassen

11.11

Durch die Begrinung der Wegesrander kann das
Grinflachennetz der Gemeinde an die nordlich
angrenzenden Landschaftsraume angebunden
werden.

Biotopverbund entlang der Autobahn

Die Autobahn durchschneidet den Landschafts-
raum grofflachig. Durch eine angemessene Be-
grinung der Freiflachen entlang der StraRentras-
se kann der Biotopverbund zumindest in Teilen
wiederhergestellt werden.
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» Aufbau und Ergénzung eines Grlinverbundsy-
stems im Gemeindegebiet durch Vernetzung be-
stehender Grinflachen und Erganzung von neuen
Flachen und Grinachsen. Nutzen des Grlnver-
bunds fir die Aufwertung und Markierung von
Wegeverbindungen

» Ausbildung bestehender und neuer Grin- und
Freiflachen nach den Anforderungen des Arten-
und Biotopschutzes durch die Ansiedlung hei-
mischer Arten der Flora und Fauna, die Schaffung
bzw. der Erhalt von Nischen und Biotopen und
dem Aufbau eines Biotopverbundes durch die Ver-
netzung von einzelnen Habitaten

» Ausbildung bestehender und neuer Grin- und
Freiflachen nach den Anforderungen des Klima-
schutzes durch den sensiblen Umgang mit den
Ressourcen Boden und Wasser (flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser, Vorgaben zum scho-
nenden Umgang mit Boden bei BaumalRnahmen
etc.), der Ausbildung von Uberflutungsflachen fiir
Starkregenereignisse, der Berlcksichtigung der
prognostizierten Auswirkungen des Klimawandels
bei der Pflanzenwahl etc.

» Ausgestaltung der nutzbaren Freiflachen fir alle
Bevadlkerungsgruppen durch die Ausgestaltung
eines differenzierten Angebotes, die barrierefreie
Ausgestaltung fir Menschen mit unterschied-
lichen Behinderungen, sowie die Vermeidung von
Angstraumen
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» Schaffung von neuen Grinflachen im Rahmen
von Umstrukturierung von Stadtraumen z.B. durch
Nutzbarmachung der Déacher von bestehenden
Quartiersgaragen oder der flachensparenden An-
ordnung von Pkw-Stellplatzen

» Erhalt und Weiterentwicklung der Freizeitflachen
im Gemeindegebiet. Weiterentwicklung beste-
hender Flachen, so dass sie die dem erhdhten
Nutzungs- und Klimadruck gerecht werden

» Erhohung der Freiraumqualitat im Rahmen von an-
stehenden Sanierungen und der stadtebaulichen
Neuordnung in den Quartieren

» Einbindung der Freiflaichen von Gemeinbe-
darfseinrichtungen in das Wegenetz, sowie das
Freiflachensystem und Biotopverbundsystem der
Gemeinde

» Verbesserung der Nutzbarkeit des Heimstettner
Sees im Hinblick auf die Nutzergruppen, z.B. aus-
reichend flache Zonen flr Nichtschwimmer oder
Stege, eine Erweiterung der Liegeflachen sowie
eine verbesserte Zuwegung zum See

» Anpassung der Pflanzlisten bei der Bauleitplanung
durch die Aufnahme von Pflanzen, die mit dem Kli-
mawandel und den heutigen Stressfaktoren einer
Stadt besser zurechtkommen, u.a. auch im neuen
Ortspark

» Forderung von intensiver und extensiver Dachbe-
grinung bzw. Fassadenbegrinung im Rahmen
eines Forderprogramms
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» Erhalt und Erweiterung des Bajuwarenhofs als
schon bestehendes Freillllichtmuseum und kultu-
relle Aufgabe der Gemeinde

» Aufforstung entlang der A99 als Larmschutzmalf3-
nahme und Naherholungsangebot flir Bewohner
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Konzept zum Aufbau eines durchgédngigen Biotop-
verbundsystems im Gemeindegebiet

Erarbeitung eines Konzeptes zur Erganzung des
Grinflachennetzes, Einbindung vorhandenen Planun-
gen und bestehender Biotope zur Entwicklung eines
schllssigen Gesamtkonzeptes

Definieren von Standards flr die Ausgestaltung der
einzelnen Flachen und Bereiche entsprechend ihrer
GrolRe, Lage im Stadt- bzw. Landschaftsraum und der
Nutzungsanforderungen

Abstimmen der Konzeption mit vor Ort ansassigen
Verbanden und den entsprechenden Behorden, Ein-
binden vorliegender Konzepte in die Planung

Einbinden von privaten Eigentimern und den Nutzern
benachbarter Flachen (Landwirtschaft) zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten in der Umsetzung und
Sicherung der Flachen

Aufbau eines Monitorings zur Sicherung der Qualitat
der bestehenden und neuen Biotope in Zusammenar-
beit mit den entsprechenden Behorden und Verban-
den

Neugestaltung , Griine Mitte” Ortspark

Ausgestaltung des Ortspark als neu ,,griine Mitte"” der
Gemeinde als markanter Treffpunkt und als attraktive
und fir alle Bevolkerungsgruppen nutzbare Grin- und
Freizeitflache (barrierefreier Standard).

Ausrichten der Planung hinsichtlich der Anforderun-
gen an Artenschutz und den Belangen der Klimaan-
passung und des Bodenschutzes, u.U. anpassen bzw.
ausrichten der Planungen in Zusammenarbeit mit den
Fachplanern.

Ausrichten vorhandener und geplanter Griinflachen
auf Belange von Arten-, Boden- und Klimaschutz

Prifen vorliegender Planungen zu Grinflachen im
Ortsgebiet hinsichtlich der Anforderungen an Arten-
schutz und den Belangen der Klimaanpassung und
des Bodenschutzes.

Formulieren von Standards zur Ausgestaltung neuer
Grinflachen als Orientierung und Vorgabe fir Fach-
planer und private Eigentimer, u.U. anpassen bzw.
ausrichten der Planungen in Abstimmung mit den Ei-
gentimern und den Fachplanern

Feinuntersuchung barrierefreier Ausbau von Griin-
und Freizeitflachen

Erarbeiten einer Feinuntersuchung zur barrierefreien
Ausgestaltung von Griin- und Freizeitflachen im barrie-
refreien Standard flir Menschen mit unterschiedlichen
Behinderungen.

Erhebung des bestehenden Standards zur Barrierefrei-
heit und definieren von Mafnahmen zur Optimierung.

Formulierung von Regeldetails und Anséatzen fiir Kirch-
heim zum barrierefreien Ausbau von Freiflachen auf
Grundlage der DIN-Vorgaben.

Sanierung der Sportflaichen Heimstetten

Bauliche Sanierung der Sportanlagen Heimstetten

Prifen der Anforderungen an die Freizeitanlage in
Abstimmung mit den Nutzern

Optimieren des barrierefreien Standards und Pri-
fen der Mdglichkeiten zur Erganzung des Biotop-
verbunds im Rahmen der baulichen Arbeiten
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Sanierung der Minigolfanlage Kirchheim
e Bauliche Sanierung der Sportanlagen Heimstetten

e Prifen der Anforderungen an die Freizeitanlage in
Abstimmung mit den Nutzern

e Optimieren des barrierefreien Standards und Pri-
fen der Maoglichkeiten zur Ergdnzung des Biotop-
verbunds im Rahmen der baulichen Arbeiten

Erweiterung des Areals Bajuwarenhof

o Erarbeiten eines Konzepts zur Weiterentwicklung
des Angebots des Bajuwarenhofs in Zusammenar-
beit mit den Betreibern.

e Prifen der Moglichkeiten zur Erweiterung der Fla-
chen, u.U. Erwerb von Nachbargrundsticken

e Optimieren des barrierefreien Standards und Pri-
fen der Moglichkeiten zur Ergdnzung des Biotop-
verbunds im Rahmen der baulichen Arbeiten

Machbarkeitsstudie Erweiterung Freizeitgelande
Heimstettener See

o Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Erweite-
rung des Freizeitgelandes Heimstettener See

o Prifen der Moglichkeiten zur Erweiterung der Fla-
chen, u.U. Erwerb von Nachbargrundstiicken

e Optimierung der Anbindung an das Grinflachen der
Gemeinde, z.B. durch Anbindung an neue Griintras-
sen (z.B. an neue Grinschneisen eines umgestalte-
ten Gewerbegebiets Campus)
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