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1. {Verfahren der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
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- _ln der Fassung vom 21. 06.2022

i friihzeitige Trégerbetailigung im normalen Verfahren
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2. | Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

210 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausidsen

2.2 |:| Beabslchtigte eigsne Planungsn und Mafinahmen, die den o.g. Plan befﬂhren kdnnen, mit Angabe des
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Elnwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht dberwunden werden kénnen (z.B, Landschafts- und Wasserschutzgebletaverordnungen) :

[0  Enwendungen
[0  Rechtsgrundiagen
[ moglichketten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befralungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkelt zu dem o.g. Plan, ge-
giledert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.. Rechtsgrundiage ) _

. 1 Der-&orllegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich nicht aus dem rechtswirksa-

men Flidchennutzungsplan der Gemeinde Kirchheim. Die Gemeinde flhrt bereits im
_ Parallelverfahren die 32. Flachennutzungsplanénderung durch, Vorsorglich welsen

wir auf die eventuelle Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes hin (§§ 8 Abs. 3

und 10 Abs. 2 BauGB). ' ' _ : .

2. Ziff. 2. 2.2 bis 2.4.2:

im SO 1 ,groRflachiger Einzelhandel” sind grof¥fidchige Einzelhandelsbetriebe, dis
_der Versorgung mit Lebensmitteln dienen, Gewerbetriebe aller Art, Geschéfts-,
Biiro- und Verwaltungsgebéude, R&ume und Anlagen fiir kuiturells, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie Schank- und Spelsewirtschaften zulss-
sig. B o : ' :
Wir weisen darauf hin, dass bei der Festsetzung von sonstigen Sondergebieten die
Zweckbestimmung den Gebletscharakter des Baugebistes umschreiben muss. Fiir
das SO 1 wurde die Zweckbestimmung ,groBfidchiger Einzethandel® gewdhit. In der
Gebietsbazeichnung solite berlicksichtigt werden, dass neben Einzelhandelsbetrie-
ben zahlreiche weitere Nutzungen zuléssig sind. : :

Im SO 2 und SO 3 mit der Zwackbestimmung ,urbanes Gebiet mit groBfléichigem
Einzelhandel“ sind jewslis groRfldchige. EinZethandelsbetriebe, die der Versorgung
mit Lebensmiitein dienen, Geschéfts- und Blrogeb&ude, Schank- und Speisewlrt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fir Verwaliungen sowie fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche
und sportiiche Zwecke sowie Wohnungen 2ul#ssig. , '

Fir SO 2 und SO 3 wurde jewesils die Zweckbestimmung ,urbanes Gebiet mit grof-
flachigem Einzelhandel“ gewshlt. Auch hier sollte ~ wie filr SO 1 — eine Bezeich-
nung gewéhit werden, In der das geplante Nutzungsspektrum Berticksichtigung fin-
det. o ' .
Die Bezeichnung als ,urbanes Gebiet* ist herauszunehmen, da nur eine Gebistsart

festgesetzt werden kann.

Hinsichtiich des WiderSpruchs des geplanten Lidl-Markies zu LEP-Ziel 5.3.3 sowie
zur Vermeidung einer unzul8ssigen Einzelhandelsagglomeration verwelsen wir auf
* die Stellungnahme der Regierung vori Oberbayern vom 15.07.2022.

3. Ziff. 2. 2.1.5 und 2.4.2: Unter den Festsetzungen werden ,G4stezimmer” als
Réume, die'nicht zum stéindigen Aufenthalt vorgesehen sind, genannt. Art. 2 Abs. 5
BayBO definiert Aufenthaltsrdume als Ré&ume, die zum nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt bestimmt.oder geeignet sind. Da Géstezimmer und Blrordume in der
Regel Aufenthaltsqualitét haben, sollten diese Rdume aus der Aufzéihlung gestri-
chen werden., ] . ‘ ' :




4. Ziff, 2. 3.1und 3.2: Im Bebauungsplanentwurf wird die jeweils zuléssige Grundflé-
‘che als absolute Zahl festgesetzt und eine Uberschreitungsmiglichkeit ausschlief3-
lich fiir Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfiéiche (Tiefgaragen) zugelassen. Sofern
flr andere, in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen Uberschreitungen der fest-
gesetzten GR erforderlich sein sofften, miissten dlese ebenfalls genannt werden,
da in die Festsetzung der zuliissigen Grundfléiche alle Fidichen einzubeziehen sind,
die von baulichen Anlagen fiberdeckt werden diirfen. Die Festsetzung zur zul3ssi-
gen Grundfiéiche durch konkrete Angaben zur GréRe der Grundfldche muss daher -
die Hauptanlagen sinschl, der Bestandteile der Hauptanlage wie Balkone, Terras-
sen usw. und die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1'BauNVO erfassen. Insowsit lil-
ckenhafte Festsetzungen kénnen zur Unwirksamkeit der Festsetzungen zum Maf
der Nutzung fihren. - ‘ ' : . o
§ 19 Abs. 4 BauNVO findet nach der Rechtsprechung des BayVGH und teilweise -
nach den Kommentierungen hierzu nur unmittelbar Anwendung, wenn im Bebau-
ungsplan eine Grundflichenzahl als relativer Mabestimmungsfaktor festgesetzt ist |
und nicht auch bei einer festgesetzten Groe der Grundfiéche als absoluter MaB- -
bestimmungsfaktor. - ‘ S : o -
Die Beibghaltung der Kombination ,GR- GRZ fir Anlagen nach § 19 Abs.4 -
BauNVO bliebe daher auf Grund der unterschiedlichen Rechtsprechung im
Rechtsrisiko der Gemsinde. - L ‘
Wir bitten die Gemeinde daher, die Festsetzungen zur Grundflsche diesbeziiglich
Zu (berpriifen. ' '

5. ZIiff. 2, 3.5: Im belgelegten Konzeptpapier ist in der Axonometrie das Gebéude im
SO 1 lediglich im westlichen Teil zweigeschossig dargestelit. Da auch die im Ober-

. geschoss zuléssigen Nutzungen keine besonderen Anforderungen an die Raum-
héhe stellen, bitten wir um Uberpriifung derim SO 1 fastgesetzten Wandhdhe von

15 m, ‘ : S '

6. Wir empféehlen die Planung im MU 1(3) mit einer zuléissigen Wandhdhe von. 28,5 m,
- welche Im bestehenden Umfald deutlich herausragt, zu (iberpriifen. Insbesondere
weisen wir darauf hin, dass die Planung des BP Nr. 100 fiir das geplante Rathaus
‘mit Birgerhaus, welches bewusst In seinem geplanten Umfeld dorminieren soll, mit
-~ seiner festgesetzten Wandhdhe eine max. Héhe von 536 m GNHN errsicht und da-
mit ¢a. 3 m unter dem héchsten méglichen Punkt der geplanten Flache fiir das
MU 1(3) bleibt, ) : ‘ :

- 7. 'Ziff. 2. 3.6: im MU 2(4) miisste das Pianzelcheh zwischen dem ein- und dreige-
schossigen Bereich ergéinzt bzw. deutlicher dargestelit werden.

8. Ziff. 2. 4.4: Im Plangebiet sollen Gebaudeléingen tiber 50'm zuléssig sein. Diese
Langenbegrenzung ist ausschiieRlich ein Merkmal der offenen Bauwelise (s. § 22
Abs. 2 BauNVO), welche Im Pian Jedoch nicht festgesetzt wird. Im vorliegenden
Fall kann auf die Festsetzung der Bauwsise verzlehtet werden. :

- In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Baugrenzen in MU 3

~ (1+2) an der Merowingerstrafie entlang der Grundstiicksgrenzen bzw. der Stralen-
begrenzungslinie verlaufen und auch die geplante Bebauung bis an die Strake her-
anreicht. Damit dies planungsrechtlich zuléssig ist, miisste in den betroffenen Be-
reichen entlang der Grundstiicksgrenze Baullnlen festgesetzt oder alternativ
Grenzanbau zugelassen werden, g

9. Ziff. 25.2: Bei der Regelung zur Verkiirzung der Tiefe der Abstandsflichen fir SO :
1 bzw. SO 2 und 3 solite analog zur Regelung in § 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO jewsils |

die Mindesttiefe von 3 m ergénzt werden.

S




wd

" U. E. kann bei Aussch8pfung der Bauréume und des Zuléssigen MalRes der bauli-
chen Nutzung der Abstand zwischen SO 2 und MU 2(3) nur eingshalten werden,
.wenn.die ,Knddellinie" keiner kiinftigen Grundstiickgrenze entspricht. Gléiches gilt
flr die West- und Nordseite des SO 3. - ) '
Wir bitten insgesamt um Uberpriifung, ob die Abstandsfldchen unter Berlicksichti-
gung der geplanten Bebauung im Plangebiet eingehalten werden kénnen. -
Zur Beurteilung der Abstéinde und zur Lagebestimmung der Baugrenzen empfahien
wir, die {iberbaubaren Grundstiicksflichen zu den Grundstiicksgrenzen zu verma-
Ren. Auch sollte geprilft werden, ob sine Vermafung der Verkehrsfléchen erforder-
lich ist. : - _ ' : .
Das Planzeichen flr die Vermafiung ist noch unter den Festsetzungen aufzuneh-
men und zu eéréutern. ' T '

10. Ziff. 2. 6.3: Die Kennzeichnung als Eigentlimerweg (,E*) kann nur als Hinweis im
Bebauungsplan aufgefiihrt werden. Es handelt sich hierbei nicht um:eine beson-
dere Zweckbestimmung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Es solite noch ergéinzt

‘werden, ob es sich um eine offentliche oder private Stralkenverkehrsfiiche handaelt.

* 11. Ziff. 2. 8.1.7: Der Passus kann nur als Hinweis im Bebauungsplan aufgefilhrt wer-
den. ' ‘ .

12. ZIff. 2. 8.3:1: Der im Bebauungsplan als ,Fliche parkartig zu gestalten sowie zu be-
griinen und zu bepflanzen® festgesetzte Bereich wird in der paralisl durchgefiihrten
32. Anderung des Fléchennutzungsplanes als Griinfléichie mif der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage* dargestelit. Aus der Festsetzung im Bebauungsplan muss ein-
deutig hervorgehen, dass es sich um eine (6ffentliche oder private) Griinftéche |
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ~ in Abgrenzung zu begriinenden Fldchen auf dem

‘Baugrundstiick — handelt. : ' I
Bei der Festsetzung von Griinfléichen ist auch dle Zweckbestimmung anzugeben
- und in der Begriindung zu erldutem. , .
Ergéinzend weisen wir darauf hin, dass Griinflachen im Gegensatz zu begriinenden | -
- Flachen keine ,Baulandqualitit* besitzen, also nicht zum Baugrundstiick im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO zéhlen. Dies ist bel der Emittiung des zuldssigen Nut-
zungsmalles zu berlicksichtigen. )
Da Grlnfiéichen kein Bestandteil des Baugrundstiickes und somit des Baugebistes
sind, ist die Abgrenzung der Baugebiete mit Planzeichen Ziff. 2. 11.6 noch entspre-
chend anzupassen. ' . ‘ - '

13. ZIff. 2. 12.1.1: For die zuldssigen Sheddécher sollte liberpriift werden, ob Festsef-
~ zungen Uber deren zuldssige Hohe und Gestaltung erforderlich sind. .

14. Ziff, 2, 12.4.3: Wir empfehlen, in Satz 3 klarzustellen, dass die geﬂénnten Aufbau-
ten Inklusive der in Satz & geforderten Einhausung um das Maf lhrer Hohe von der

Aufenkante der darunter liegenden Dachfléiche abzuriicken sind.

15. Ziff. 2. 12.3.1: Wir bitten um [Jberprﬁfqng der zulassigen Grofe der Werbeanlagen,
da mit 10 % der Wandfi&che relativ groft dimensionierte Weérbeanlagen zugelassen
werden. Ggf. sollte bei der Festsetzung von Werbeaniagen zwischan MU und SO

.- aufgrund der jeweils zuléissigen Nutzungen differenziert werden. o

16. Ziff, 2. 12.4.1: Die Festsetzungen lber Béschungen solite dahingehend konkreti-
slert werden, wo, in welchem Umfang und bis zu welcher Tiefe diese zuléssig sein
sollen. '




17. Ziff. 2. 14.4.3: Das Geldinde im Plangebiet ist — wie in der Begriindung (S. 9,
Ziff.3.3) erfautert — weitgehend eben, zur Florianstralte steigt es mit einem Hdhen-
unterschied von 1,0 bis 1,5 m leicht an. Die Hihenkote (Ziff. 2. 3.7) fir MU 2(4) ist

- jedoch um 1,3 bis 1,9 m hiher festgesetzt als die der angrenzenden Baurdume - -
MU 2(1), MU 2(2) und SO 3. Hierdurch wird womdglich erst die Errichtung von

. Stiitzmauern erforderlich, S
Wir bitten um Uberpriifung und Erléuterung der festgesetzten Hohenkoten in der
Begriindung. ‘ o

18. in der Uberschrift unter Ziff. 2. 2 sollte die Zahl der Wohnungen mit der zugehdri-
gen Rechtsgrundlage aus der Uberschrift gestrichen werden, da hierzu keine Fest-
setzung erfolgt. Bel Ziff. 2. 6 kann § 8 Abs. 6 BauGB entfalien. Da die Angabe von -
Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan grundsétziich nicht erforderlich ist, kann auf

_ diese zur Vermeldung von Fehlem verzichtet werden. ' : ,

10. Ziff, 3. 3: Das Planzeichen ,,zurtic,kzubauendes Haupt- und Nebengebi#ude" ist in
. der Planzeichen nicht ablesbar. ' . :

20. Ziff. 3. 4: In Lege'nde und PIanzeich,nunQ _féhlt das Pianzeichen ,vorgeschlagene
Grundstﬁcksgren;e“, o : -

21. Ziff. 3. 9: Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatz- und Fahrradabstellplatz-

~ salzung der Gemeinde in der jeweils aktusllen Fassung zur Anwendung kommen.
In § 8 der Stellplatzsatzung wird geregslt, dass bei Viorliegen eines qualifizierten
Mobilitatskonzeptes die Stellplatzpflicht um bis zu 10 % reduzlert werden kann. im
beigelegten Mobilitdtskonzept vom 07.06.2022 (S. 38, Ziff. 11) wird die Steilplatz-
pflicht hingegen teilweise um bis zu 30 % reduziert. Wir bitten um Uberpriifung.
In der Begriindung sollte zudem auf das entwickelte Stellplatz- und Fahrradabstell-
platzkonzept (s. Mobllitétskonzept Ziff. 09 und 10) néher eingsgangen werden. In
der Planung bitten wir, den zu erwartenden Fliéchenbedarf filr die Fahrradabstell-

- plétze zu beriicksichtigen. - B

22, Vorliegende Planung schafft die Voraussetzungen fiir ein komplexes Quartier mit
zahlreichen unterschiedlichen Nutzungen. Wir empfahlen, in der Begriindung eine
Flachenbilanz zu ergéinzen und auf die sich aus-den Nutzungen ergebenden infra-
strukturelien Erfordemisse sowie auf die Anzah! der zu erwartenden Einwohner né-
her einzugshen: ' ' '

23, Begriindung (S. 7, ZIff. 4.1): Das Grundstiick FLNr. 175/5 liegt unserer Auffassung

nach nicht im Geltungsbersich des Bebauungsplanes.

24. Begriindung (S. 23, Ziff. 6.3): Ergénzend soiiten Aussagen zur Erschllel&ung.von
MU 3(1) und MU 3(2) aufgenommen werden, z. B. darliber, ob diese Baugebiste

ausschliefllich von der Merowingerstralle aus erschiossen werden.

25. Begriindung (8. 43, Ziff. 10.5): Die Schlussbemerkung der Baugrund- und Altlas-
tenuntersuchung soilte der Vollsténdigksit halber in die Begriindung aufgenommen |
werden. ' : ' :

. 26. Umweitbericht (S. 21, Ziff. 5, letzter Satz): Die Ergebnisse der zwischenzeitlich vor-
liegenden Baugrunduntersuchung miissten im néchsten Verfahrensschritt berlick-
sichtigt werden. :
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Zur Grinordnung und zum Immissionsschutz verweisen wir auf die belliegenden Stellungnah-
men, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind. ' '
Aus Sicht des Naturschutzes erfolgt keine Au_ﬁerung.

| Frau'
gez. '

Technischefr Sachbearbelter/in

" | Anlagen: )

1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 — Griinordnung vom 19.09.2022- - _
1 Steliungnahme des Fachbereiches 4.4.1 - Immissionsschutz vom 19.08,2022 R




Landratsamt
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Sachgebiet 4.1.1.3

Bauleitplanung A :

im Hause ' hr Zeichen: 4,1-0026/2022/8L

' \ : Kirchheim b. Miinchen
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Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Bebauungsplan Nr. 14/K
fiir das Gebiet Campus Kirchheim

in der Fassung vom 21.06.2022

frihzeitige Trégerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 25.08.2022

2. |Stellungnahme

: ‘ .
Da es in-den Randbereichen der Grundstiicke zu den &ffentlichen Straen hin bereits grbfBere
Baumreihen gibt, raten wir dringend dazu, diese lagegenau aufzunehmen und als zu erhalten |
festzusetzen. ' o
Bei der derzeitigen Plandarstellung mitausschiieRlich zu pflanzenden B&umen, wird nicht
deutlich, dass es bereits Baumbestand auf dem Gruridstlick gibt. ‘
Baumbestand in Randbereichen, die chne Umstande freigehalten werden kénnen und trotz-
dem Baurecht in umfangreichem AusmaR erlauben, solite unbedingt erhalten werden.
Eine Neupflanzung braucht mindestens 30 Jahre, um auch nur annshernd den dkologischen
Wert eines bestehenden Baums mit einem Stammumfang ab ¢a. 80 cm zu ersetzen.
Uberall dort, wo es moglich ist, sollten die bestehenden Gehdlze deshalb durch Festsetzun-
gen gesichert werden.

Offnungszeken Telefon 088 62210 Bankverbind ungen ‘
Mo,Di,0o,Fr 08:00-12:00Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Stambearg Ebarsberg ~ Postbank Minchen
und Do, 14:00-17:30Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de  IBAN DE29 7025 0150 0001 09 IBAN DEDS 7001 0080 0048 1858 04
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Es ist nicht mehr zeitgemaR, Gebiete kemplett abzuholzen und dann mit Einheitsgrﬁlsen heu
zu bepflanzen. Eine Durchmischung von #lterem Bestand und jungen Neupflanzungen ist we-
sentlich sinnvoller und nachhaltiger.

Die alleinige Anrechnung von bestehenden Laubbdumen auf das PRanzgebot ist aus grinord-
nerischer Sicht kein ausreichender Anreiz, Bestandsbiume effektiv zu schiitzen.

Bitte beachten und ergénzen Sie bei den Hinweisen:
Die Baumschutzverordnung in der jeweils goltigen Fassung ist zu beachten.

Zu8giz :
Wir empfehlen hier den Zeitpunkt der Nachpflanzungen zu erganzen:

{...] und bei Abgang in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer glelchwertigen
Gehdizart derselben Wuchsklasse in der festgesetzten Mindestpflanzqualitit nachzu-
pflanzen. , \ '

Z2u822, 832und84.2

Wir empfehien hier, wie in der Freiflichengestaltungssatzung der Gemeinde Kirchheim unter
§ 3 (1), die Grundstiicksfliche als BezugsgréRe fiir das Pflanzgebot zu wahlen. Eine variable
Gréle wie die ,nicht (iberbaute Grundstiicksfldche* macht die Berechnung und Uberpriifung
der zu pflanzenden B&ume unnétig kompliziert und zeitaufwandig.

Die festgesetzten qm-Zahlen (300 bzw. 500 qm) ergeben bereits deutlich weniger zu pflan-
zende Baume als in der Freifiichengestaltungssatzung festgelegt. .
Sollte hier das Planungsziel eine noch geringere Durchgriinung als sonst sein, kénnte die gm-
Zahl nach oben korrigiert werden.

Von der Anrechnung der unter 8.2.3 und 8.5.1 festgesetzten B4ume raten wir ab, da sonst
grob Uberschlagen keine weiteren Baume mehr gepflanzt werden m{ssten, als in den beiden
genannten Ziffern festgesetzt. - ‘

Wir bitten das Planungsziel der Durchigriinung und dementsprechend die Pflanzgebote zu
Uberpiifen und anzupassen. :

Zu8.23,833und84.3 - _

Die Mai3e der Baumscheibe bzw. des Wurzelraums sind zu gering, um sine langfristige
Durchgriinung und das Uberleben von Grof3bdumen zu sichern.

Wir raten zu einer Mindesterdliberdeckung von 100 cm fir Baume 3. Ordnung und von 120
¢m fir B&ume 1. und 2. Ordnung auf Tiefgaragen.

Auf nicht unterbauten Standorten solite die Tiefe einer Baumgrube 150 cm betragen.

Textvorschlag: '

Bei gereihten Steliplétzen ist nach maximal 5 Steliplétzen ein heimischer Laubbaum der
Wuchsklasse I oder B zu pflanzen. '

| Pro Baum ist eine offene, unbefestigte Bodenfliche von mind. 15 m? sowie eine sparten-
freie, durchwurzelbare Baumpflanzgrube mit einem Volumen von 28 - 36 m?*(bei 1,5 m
Tiefe) filr Baumneupflanzungen der L Wuchsklasse und mit einem Volumen von 20 - 28
m?’(bei 1,5 m Tiefe) fiir Baum neupflanzungen der & Wuchsklasse herzustellen. Die an
Baumscheiben grenzenden Stellplitze sind auf Wurzelkammersystemen zu erstelien,
damit die erforderliche Gré8e des spartenfreien Wurzelraums erreicht wird, ‘

Die Baumscheiben sind mit standortgerechten, bodendeckenden Stréuchem, Stauden oder
Grésemn zu bepflanzen, ‘

Die B&ume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B.
Biigel, Poller, Baumschutzgitter) gegen Anfahrschéden und Verdichtung zu schiitzen.
Mindestpflanzqualitét: [...] :




Zugb
Wir empfehlen folgende extra Festsetzung:

Fur eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand sind fir Baum-
neupflanzungen |. Wuchsklasse (Grof3bdume Uber 20 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volu-
men von 28 - 36 m*(bei 1,5 m Tiefe), fir Baumneupflanzungen L. Wuchskiasse (B&ume von
10 bis 20 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volumen von 20 - 28 m? (bei 1,5 m Tiefe) und fiir
Baumneupflanzungen Ill. Wuchsklasse (Baume bis 10 m Hohe) Planzgruben mit einem Volu-
men von 13 - 20 m*(bei 1,0 m Tiefe) herzustellen. ,

| Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Fléche aufweisen, wenn eine Erwsitérung des
Wurzelraums unter wasserdurchlissigen Verkehrsflichen mit einem Wurzelkammersystem
erfolgt. Dabei ist die MindestgroRe der offenen, unbefestigten Bodenflache von 15 m? bei
Baumen |. bis {l. Wuchsklasse und von 9 m2 bei B&umen Iil. Wuchsklasse einzuhalten.




‘Landratsamt

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str, 5-9- 81538 Minchen Immissionsschutz,

' staatliches Abfallrecht

. und Altasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 : : tr Zeichen: " 4,1-0026/2022/BL
Bauleitplanung 7 “hr Schreibenvom:  19.07.2022
' Unser Zeichen: 4.4.1-0026/2022/BL
-im Hause- Minchen, 19.08.2022
Auskunft ertet; E-Meil: ‘ Tel: 088/ 6.2-21-::--- - . Zimmer-Nr.:
: Blra-m.bayern.de Fax: 089/6221.

1. 1Gemeinde Kirchheimb. Miinchen

0 Flichennutzungsplan m| mit Landschaftsplan

= Bebauungsplan Nr. 14/K i.d.F. vom 21.06.2022

fir das Gebiet ,,Campus Kirchheim”
0 mit Griinordnungsplan
dient der. Deckung des dringenden Wohnbadarfs | ja O nem
il Sonstige Satzung
ist fOr die Stellungnahme: 16.08.2022 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)

a Frist: 1 Monat {(§ 2 Abs. 4 BauGB-Mafnahmen()
2. Toge offonticher Baimge, ‘

Sachgebiet immissionsschutz
21 U Iceine-AuBerung
22 14 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungsprichtnach § 1Abs.4 BauGh ausbsen
23 |U Baabsichligte eigene Flanungen und Malinahmen, die den o. g. Fan berdhren k&nnen. mit Angabe des Sachsiands
24 | Bnwendungen it rechiicher Verbindiichkeit sufgrund fachgesetzicher Regelungen, ciie im Regelfall in der Abw#gung nicht

Gberw unden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsveromnungen)

O Bnw endungen

[ m| Rechtsgrundiagen

| Miglichkeiten -der Uberw indung (z. B. Ausnahmen oder Béfreiungen)
Offnungszeiten Telefon 0B 5221-0 Bankverbindungen
Mo.—Fr. . 08:00—12:00Uhr  Telefax 089 6221-2278 . KSK Munchen Stlrrhga)sbnhem Postbank Mimchen
undDo.  14:00-17:30Uhr  Internet  www.landkrsis-muenchan.de ~ IBAN DE2Q 70250150 0000000109 IRBAN DEOG 7001 00BD 0048 1858 04

Bitte Tarmine vereinbaren - E-Mall poststelle@ra-m.bayem.da SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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-2.

5.

Sonstige fachiiche hformatlonen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkonplexen, jewals mit Begrﬂndung und gaf. Rechtsgrundlage

. InMU 1(3) erscheint die Marklerung der Ostfassade mit dem

Planzeichen 10.2 nicht sinnvoll, da nach Festsetzung 2.1.1
Wohnnutzungen unzuléssig sind.

Entsprechend der Vorgehensweise in SO2 sollte die rote Kenn-
zeichnung (Planzeichen 10.2} an der Ostfassade in SO3 ebenfalls

- entfernt werden. An dieser Fassade sind schon aufgrund der An-

forderungen beziiglich des Gewerbeldrms keine Fenster schutz-
bedlrftiger Aufenthaltsrdume ohne MaRnahmen zulissig (Plan-
zeichen 10.4), d.h. die Anforderung ist auch fiir Verkehrsgeriu-
sche abdeckend.

. Nach Nr. 6.2.1 der schalitechnischen Untersuchung ist im SO1

der Immissionsrichtwert flr Gewerbegebiet im Tagzeitraum ein-
gehalten. Da hier nach Festsetzung 2.2 nur gewerbliche Nutzun-

gen zugelassen sind, ist die Kennzeichnung der Ostfassade mit

dem Planzeichen 10.4 nur darin zu verstehen, wenn dort im
Nachtzeitraum schutzbedurftige Nutzungen wie Betriebsleiter-
wohnungen zumindest ausnahmsweise zugelassen werden sol-
len. Fiir nur im Tagzeitraum schutzbediirftige, gewerbliche Nut-
2ung (z.B. Biro) wiére die Kennzeichnung nicht erforderlich.

Fiir die Fassaden mehrgeschossiger Gebéude,'a'n der Merowinger
und Uberrheiner StraRe, welche gegenlber von Wohnbebauung

~ errichtet werden sollen (insbesondere MU1(1)) wird zur Vermei-

dung von reﬂexuonsbedmgter Erhéhung der Beurteilungspegel
aus Verkehrslarm empfohlen eine Festsetzung zur schallabsor-
blerenden Ausfiihrung aufzunehmen.

10.4 redaktionell: ...45 dB(A) nachts im MU-und SO2/S03...

Anlagen:




Staatlidhes Bauamt

Freising

i = Staatiiches Bauamt Freising ~ R AR A= 1E
M Postiach 1942 = 85319 Freising - .
Gemeinde Kirchheim b. Minchen EET
Mianchner Str. 6 | i
85551 Kirchheim T
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom  Unsar Zeichen Bearbeiterin, Zimmar-Nr. Minchen, 27.07.2022
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Vollzug des BauGB (Baugesetzbuch);

Bebauungsplan Nr. 14/K "Campus Kirchheim"

32. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Klrchheim b.
Miinchen fiir das Gebiet "Campus Kirchheim"

Verfahren nach §§ 2 Abs. 2 u. 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns den Bebauungsplan Nr. 14/K sowie
die 32. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 21.06.2022 zur
Stellungnahme vorgelegt.

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes keine Einwénde, wenn folgende Punkte beachtet werden:

Anbauverbot

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von StaatsstraBen
gilt gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom
duBleren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot, Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bebauungspian darzusteilen.

Sollte die Stutzmauer gem. Festsetzungen unter Punkt 12.4.3 im Zuge der St
2082 errichtet werden, so ist sie mit der Straenbauverwaltung abzustimmen.

Anpflanzungen
Béume durfen nur mit einem Mindestabstand von 4,5 m vom Fahrbahnrand der

Staatsstrafle gepflanzt werden (Sicherheit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung
der RPS bzw. RAL).

Amtasitz Servicestelie

Staatliches Bavamt Freising Minchen E-Mail und Intermnet
Paostfach 1942 85318 Freising Winzerersralle 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80787 Minchen

® 08161-932-0 ® 08161.832-0 poststelleghstbals bayern.de

~ 00181-832-3301 ~ 08181-232.3730 © www.sthals.bayern de



Werbeanlagen ‘

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art.' 23 BaySt'WG innerhalb
der Anbauverbotszone unzuldssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestirt wird (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB). _ '

Die Werbeanlagen dirfen in Art, Ausflhrung und Beleuchtung die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigen.

Werbeanlagen darfen nicht innerhalb der freizuhaltenden Sichtflachen liegen und
in den lichten Raum der St 2082 hineinragen.

ErschlieBung des Baugebistes

Die ErschiieBung des Plangebietes soll ausschliellich Gber das bestehende
Stralennetz . erfolgen, weitere unmittelbare Zugdnge und Zufahrten zur
Staatsstralle von den Grundstiicken des Plangebietes sind nicht zuléssig.

Fir die ErschlieBung des Baugebietes wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag
gegeben. Das aktuelle Verkehrsgutachten des Buros Schiothauer & Wauer vom
01.07.2022 liegt inzwischen vor.

Um die Leistungsfahigkeit der untersuchten Knotenpunkte nachzuweisen, wurden
gemaB Verkehrsgutachten folgende MaRnahmen empfohlen:

-« Knotenpunkt St 2082 / FlorianstraBe - Optimierung des bestehénden
Lichtsignalplanes

+ Knotenpunkt St 2082 / Erdinger StralBe - Lichisignalsteuerung des
vorfahrtsgeregeiten Knotenpunkts

Bei der ErschiieBungsplanung des Baugebiets sind diese Manahmen zu Grunde
zu legen.

Die Planungen sind friihzeitig mit dem Staatlichen Bauamt Freising abzustimmen
und im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der
StraBenbauverwaltung rechtsgestalterisch zu regein.

Die Gemeinde tibernimmt alle Kosten fitr bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung (Art. 32 Abs. 1 BayStrwG).

Sichtfelder

Im weiteren Verfahren bitten wir, die erforderlichen Sichtdreiecke im
Einmindungsbereich der FlorianstraBe und der Fraunhoferstrae in die St 2082
unter Beriicksichtigung der Richtlinien fiir die Anlage von Landstrallen (bemessen
auf 70 km/) in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Ubernehmen.

Innerhalb der Sichtfelder diirfen keine neuen Hochbauten errichtet werden. Zéune,
Mauern, Milthduschen, Wille, Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel und Haufen
durfen nicht angelegt werden. Ebensc wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplitze errichtet und Gegensténde gelagert oder
abgestellt werden. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelnstehende
hochstdmmige Biume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.



Lirmschutz

Auf die von der Staatsstrafe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Ewil.
erforderliche Larmschutzmallnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Staatsstrale dbernommen (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BimSchV).

‘SchallschutzmaBnamen im Zuge der St 2082 sind mit der Straflenbauverwaltung
abzustimmen.

Des Weiteren mochten wir darauf hinweisen, dass bei samtlichen
verkehrsrechtlichen MaBnahmen auch die untere Verkehrsbehdrde zu beteiligen
ist.

Sonstiges
Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschiusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

_ - i
Mit freundliché GriMah
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‘Wasserwirtschaftsamt

Minchen
" WWA Manchen - HeBstrae 128 - 80797 Miinchen
Geme:nde Kirchheim b. Miinchen
‘@kirchheim-
heimstetten.de>
thre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) 21233 Datum
2-4622-ML 14-28181/2022 ) 11.08.2022

Volizug des BauGB (Baugesetzbuch); Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14/K
~Campus Kirchheim"; Verfahren nach §§ 2 Abs. 2 u. 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-
ger &ffentlicher Belange wie folgt Stellung. Folgender Passus ist in Bezug auf Tief-
garagen u.E. aufzunehmen.

»Dle Tlefgarage Ist grundsétzlich wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit,
DIN 18533 ist zu beachten. Schleppwasser ist in Verdunstungsrmnen zu fas-
sen. Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehdrigem Schreiben in Anlage 1
wird verwiesen.” .

Das Landratsamt Miinchen erhélt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen Griften

gez.

¥

- Standort . Telefon / Telefax E-Mail / Internet
' Hefistralle 128 +49 89 21233-03 : posmtelle@wwa m.bayem.de
80797 Minchen +49 89 21233-2606 wwWw.wwa-m. bayern.de




