Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Bekanntmachung

der Offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf
der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Campus Kirchheim*
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.06.2022 die Aufstellung der 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Campus Kirchheim® beschlossen. Gleichzeitig erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14/K fir das Gebiet ,Campus Kirchheim® im Parallelverfahren.

Ziele und Grundzlige der Planung:

Mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ,Campus Kirchheim* méchte die
Gemeinde Kirchheim die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan Nr.
14/K "Campus Kirchheim" schaffen. Die Bauleitplanung wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.
3 BauGB durchgefiihrt und dient der Umstrukturierung ehemals gewerblich genutzter Flachen
hin zum Urbanen Gebiet ,Campus-Kirchheim®, damit sollen die bereits bestehenden
Rahmenplanungen in rechtlich verbindliches Baurecht transportieren werden.

Daher wird fiir die Bereiche siidwestlich der Merowingerstra3e, norddstlich der
UberrheinerstraBe und der MerowingerstraBe sowie westlich der FraunhoferstraBe im FNP
nunmehr ein Urbanes Gebiet MU dargestellt. Die Flachen unmittelbar nérdlich und stdlich der
FraunhoferstraBe und nérdlich der FlorianstraBe werden als Sondergebiet SO Einzelhandel
dargestellt.

Zur Gliederung des Areals und zur Schaffung von qualitativ hochwertigen Freibereichen im
unmittelbaren Umfeld neu entstehender Wohn- und Arbeitsstatten, wird eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Die Fraunhoferstral’e wird als wichtige ortliche
StraBe dargestellt und durch eine zentrale FuBwegeachse nach Westen hin bis zur
MerowingerstralBe verlangert. Entlang der Verkehrsachsen werden Baumstandorte symbolisch
dargestellt.

FUr die einzelnen, durch die Verkehrsachsen, bzw. Grinflachen definierten Baugevierte
(Entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten GeschofBflachen) werden Richtwerte flir
héchstzulassige Geschossflache in m2 dargestellt.

Geltungsbereich:

Das Plangebiet selbst umfasst folgende FI.Nm.:

- 176, 176/1, 177 und 178 (Grundstlicke zwischen Merowingerstra3e und Kinaderweg)

- Teilflache 179/8, 192/1, 191/2, Teilflache 175/5, 175/6, 185/6, 143/7 (Merowingerstral3e)

- Teilflache 143/4, Teilflache 174/1, 179/6, 191/4, Teilflache 185/5, Teilflache 180/4,
Teilflache 190/17 (FlorianstraBe)

- Teilflache 192 (Uberrheinerstrale)

- 191,191/3, 191/6, Teilflache 191/5, 191/9, 190, 190/4, 190/22 (Grundstiicke zwischen
Oskar-von-Miller-Straf3e, FlorianstraBe und Merowingerstral3e)

- 190/19 (Fraunhoferstraf3e)

- Teilflache 198/1 und 191/8 (Giinter-Schwindl-Weg)

- Teilflache 190/6 (Gehweg an der Oskar-von-Miller-Stral3e)
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Der Geltungsbereich der 32. Agderung des FNP ,Campus Kirchheim® (rot markiert) ist aus dem
nachfolgendend abgebildeten Ubersichtslageplan ersichtlich, der Bestandteil der
Bekanntmachung ist.
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Abb. 1. Luftblld (Ouelle BayernAtlas, abgerufen am 04. 03 2021) mit Kennze/chnung des
Plangebietes, o0.M.

Der Plangeltungsbereich kann im Laufe des Verfahrens noch geé&ndert und werden.

Als Planfertiger wurde das Biro WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH aus Pfaffenhofen/lim
beauftragt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 15.07.2022 bis 25.08.2022
statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berdhrt sind, wurden mit Schreiben vom 07.07.2022 unterrichtet und zugleich zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad aufgefordert.
Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Bauausschusses am 21.03.2023
(TOP 4.2) behandelt.
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Der am 21.03.2023 vom Bauausschuss gebilligte Vorentwurf der 32. Anderung des FNP
,Campus Kirchheim* bestehend aus Planzeichnung sowie Begriindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 21.03.2023 liegt

vom 26.06.2023 bis 28.07.2023

im Bauamt der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, GlockenblumenstraBe 7 (Gemeindeteil
Heimstetten) zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Eine Einsichtnahme in die Planunterlagen
ist auch méglich im Umweltamt der Gemeinde, RaterstraBe 22 a (Gemeindeteil Heimstetten).
Ein barrierefreier Zugang zum Umweltamt ist gewahrleistet. Interessierte, die sich auBerhalb der
allgemeinen Parteiverkehrszeiten (Montag bis Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr und Montag: 14:00 —
18:00 Uhr) Uber die Planung informieren oder den Planentwurf einsehen méchten, werden
gebeten vorab telefonisch einen Termin fir die Einsichtnahme zu vereinbaren (Tel. 089 —
90909-3102/3104/3112).

Waéhrend der vorstehenden Auslegungsfrist kbnnen Anregungen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden (Postanschrift: Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, Bauamt,
Munchner Str. 6, 85551 Kirchheim; Fax-Nr. 089 — 90909-8912).

Ansprechpartner im Bauamt der Gemeindeverwaltung:  Herr Béhmfeld, Tel. 90909-3102
Herr Kammermeier, Tel. 90909-3112
Frau Sebald, Tel. 90909-3104

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die 32.
Anderung des FNP ,Campus Kirchheim* unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit der
32. Anderung des FNP ,Campus Kirchheim“ nicht von Bedeutung ist (§ 4 a Abs. 6 BauGB).

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfugbar:

Informationen zum Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem BNatSchG und
keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-Richtlinie oder der
Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000-Gebiete) betroffen. Das Plangebiet liegt auBerhalb von
erfassten Wiesenbrutergebieten. Die von den Planungen betroffenen Flachen werden derzeit
bereits vollstandig als Gewerbegebiet genutzt. Die versiegelten Flachen sind als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung. Badume, Straucher, Gebaude und Schotterflachen
kénnen fir Tier- und Vogelarten jedoch eine besondere Bedeutung aufweisen. Durch die
Anderung werden Gewerbe- und Mischgebietsflachen, die eine geringe bis mittlere Wertigkeit
fur Tierarten aufweisen, in ein Urbanes Gebiet sowie in ein Sondergebiet umgewandelt. Eine
groBzugige Grunflache trennt die beiden Nutzungsarten raumlich voneinander ab. Dadurch
werden umfangreiche Flachen entsiegelt, die den Tierarten als neuer Lebensraum zur
Verflgung stehen. Die in der Relevanzprifung beschrieben VermeidungsmaBnahmen missen
durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen von européischen Vogelarten oder streng geschitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-RL zu vermeiden oder zu mindern. Als gutachterliches Fazit wird
aufgeflihrt, dass unter Einhaltung dieser MaBnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden. Nach aktueller
Kenntnislage ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.
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Informationen zum Schutzgut Flache i

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fir den Anderungsbereich gewerbliche Bauflache vor.
Angesichts der bereits bestehenden vollumfénglichen ErschlieBung des Planungsgebietes ist
nicht mit einem zusatzlichen Flachenverbrauch von bisher unbebauten Flachen zu rechnen. Die
vorhandenen Verkehrsflachen kénnen flr die ErschlieBung genutzt werden. Durch die Anderung
erfolgt lediglich eine Nutzungsanderung. Landwirtschaftliche Flachen werden dabei nicht in
Anspruch genommen. Ebenso sind mit der Darstellung einer Griinflache, die sich von Nord nach
Sad durch das Planungsgebiet zieht, umfangreiche EntsiegelungsmaBnahmen verbunden, die
sich positiv auf die Flachenbilanz auswirken. Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit
auf das Schutzgut auszugehen.

Informationen zum Schutzgut Boden

Da es sich bei der Planungsflache um eine bereits gewerblich genutzte Flache handelt, ist der
anliegende Boden anthropogen tberpragt. Der natlrliche Bodenaufbau in diesem Bereich ist
demnach bereits beeintrachtigt. Es liegt kein Bodentyp vor, der aufgrund seiner Besonderheit
schitzenswert wéare. Gegentber der wirksamen Darstellung als Gewerbegebietsflache kommt
es zu keiner Neuversiegelung von Flachen, welche zu einer Beeintrachtigung der obersten
Bodenschichten fihren kénnte. Ebenfalls gehen keine belebten Bodenzonen verloren.

Durch die Darstellung einer Grinflache kann sogar von einem positiven Effekt fir den Boden
ausgegangen werden. Auch ist von dem Vorhaben kein schitzenswerter Boden betroffen.
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor. Es ist
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Informationen zum Schutzqut Wasser

Die Nutzungsanderung fuhrt zu keiner Neuversiegelung von Flachen und hat somit keine
negativen Folgen flr die Grundwasserneubildung. Die neu dargestellte Grinflache sorgt flr eine
bessere Aufnahme von Niederschlagswasser als zum jetzigen Zeitpunkt. Da das Gebiet bereits
erschlossen ist und das abflieBende Niederschlagswasser bereits erfolgreich beseitigt wird, ist
von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Informationen zum Schutzqut Klima und Lufthygiene

Das Planungsgebiet ist bereits vollstandig Uberbaut und stellt somit keine Frischluftquelle dar.
Die angrenzenden Ackerflachen im Norden und Osten hingegen haben eine wichtige Bedeutung
fir die lokale Kaltluftentstehung. Die lufthygienische Situation wird durch die an den raumlichen
Geltungsbereich angrenzenden Stral3en (v.a. der Oskar-von-Miller-Stra3e im Osten)
beeintrachtigt. Durch die neue Darstellung einer Griinflache, die sich von Nord nach Siid durch
das Planungsgebiet erstreckt, wird die Frischluftversorgung verbessert. Es ist insgesamt von
einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Informationen zum Schutzqut Landschaft

Das Planungsgebiet ist bereits vollstandig bebaut und versiegelt. Gebietspragende
Gehdlzstrukturen sind nur in geringem Umfang entlang der bestehenden StraBen vorhanden.
Das Vorhaben befindet sich auBerhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaftlicher
Vorbehaltsgebiete sowie auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26 BNatSchG. Das
Landschaftsbild ist bereits stark durch das bestehende Gewerbegebiet gepragt.
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Informationen zum Schutzgut Mensch und Gesundheit

Larmimmissionen entstehen hauptsachlich durch die angrenzende Oskar-von-Miller-StraBBe
sowie die im Planungsgebiet betrieblichen Nutzungen. Innerhalb des Plangebiets sowie im
naheren Umfeld sind keine Ausstattungen fir die Freizeit- und Erholungseignung vorhanden.
Durch die Darstellung einer Grinflache mit Parkanlagen kann die Erholungssituation im
Vergleich zum Bestand deutlich verbessert werden. Es ist insgesamt von einer geringen
Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachgqiiter

Geman den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege ist im
Plangebiet ein Bodendenkmal bekannt. Es handelt sich um eine Siedlung mit Hofgrablegen des
friihen Mittelalters sowie eine Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des
Endneolithikums, der Hallstattzeit und der Latenezeit (ID-Nummer: D-1-7836-0354). Im Osten
und Norden grenzen zudem weitere Bodendenkmaler an das Planungsgebiet an. Baudenkmaler
sind im ndheren Umfeld nicht verzeichnet. Im Rahmen der konkretisierenden Planungen sind
denkmalrechtliche Erlaubnisse geman Art. 7 Abs. 1 Satz 1 DSchG bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Die diesen Informationen zu Grunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls mit aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Planunterlagen kénnen auch im Internet auf der
Homepage der Gemeinde Kirchheim b. Minchen www.kirchheim-heimstetten.de unter der
Rubrik = Bauen & Umwelt - Bauleitplanung > Aktuell laufende Bauleitplanverfahren und
Bekanntmachungen eingesehen und abgerufen werden.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz) ist
in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geman § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Gemeinde Kirchheim b. Minchen, 14.06.2023 Ortsliblich bekannt gemacht durch Anschlag an

Bauamt - Sachgebiet Bauverwaltung den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
Kirchheim b. Minchen

Ausgehéangt am: 15.06.2023
(Siegel) Unterschrift

................................................. Abgenommen am:
Maximilian B6 1t Unterschrift
Erster Blrgermeister


http://www.kirchheim-heimstetten.de/

