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1.  Einleitung 

1.1 Inhalt und Ziele der Planung 

 

Die Gemeinde Kirchheim (b. München) beabsichtigt im Westen der Ortschaft Heimstetten, zwi-

schen der Autobahn A99 und dem Heimstettener See, die Ausweisung eines Sondergebietes 

für Erneuerbare Energien und Landwirtschaft gemäß § 11 Abs. 1-2 BauNVO. 

Auf der Bebauungsplanfläche soll großflächig eine Freiflächen-Photovoltaikanlage mit Betriebs-

leiterwohnhaus entstehen (SO1 und SO2, Erneuerbare Energien) sowie das Baurecht für die 

Aussiedlung einer landwirtschaftlichen Hofstelle aus dem Heimstettener Ortskern geschaffen 

werden (SO3, Landwirtschaft). 

Die Gemeinde Kirchheim b. München hat dafür in der Gemeinderatssitzung am 07.02.2023 die 

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107/H „Solarpark Heimstetten“ beschlossen.  

 

Zielsetzung der Gemeinde ist es erneuerbare Energien im Gemeindegebiet zu fördern und den 

Klimaschutz auf kommunaler Ebene voranzutreiben. Es ist ein besonderer Anspruch der Ge-

meinde an den Standort die geplanten PV-Module sowie die neue Bebauung möglichst ökolo-

gisch in die Umgebung (Gewerbegebiet, Autobahn) einzufügen und die angrenzende Nutzung 

des Heimstettener Sees nicht zu beeinträchtigen.  

 

Zur Anpassung der Planung an die vorgesehene bauliche Entwicklung erfolgt die 33. Flächen-

nutzungsplanänderung im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB).  

 

1.2 Lage und Umfang des Vorhabens 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Abb. 1: Luftbild mit Lage des Geltungsbereichs (Quelle: BayernAtlas) 
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Das Plangebiet liegt westlich von Heimstetten zwischen der Autobahn A 99 und dem Heimstet-

tener See. Nördlich grenzt die Bajuwarenstraße mit einem Radweg an die Bebauungsplanflä-

che an, gefolgt von landwirtschaftlich genutzten Flächen sowie darüber hinaus dem Gewerbe-

gebiet „Aschheim Südost“. Im Süden verläuft die Bahntrasse „München -Markt Schwaben-

Simbach“. Dahinter befindet sich das Gewerbegebiet Kirchheim II Heimstetten. Die westliche 

Grenze des Bebauungsplans bildet ein Fuß- und Radweg des direkt angrenzenden Erholungs-

gebietes „Heimstettener See“. Östlich wird die Bebauungsplanfläche von der Autobahn A 99 

(inkl. Trenngrün) abgeschlossen.  

Derzeit wird die Bebauungsplanfläche landwirtschaftlich genutzt und erstrecket sich auf insge-

samt ca. 24,9 ha. Davon entfallen im Bebauungsplan ca. 20,7 ha auf die Photovoltaik-Fläche 

SO1, ca. 1,5 ha auf das Betriebsgrundstück SO2 und etwa 1,7 ha auf die Aussiedlungsfläche 

SO3. Für die Eingrünung werden ca. 9.580 qm angesetzt.  

Die Erschließung erfolgt von Norden über die Bajuwarenstraße.  

 

1.3 Ziele des Umweltschutzes gemäß Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre  

 Berücksichtigung 

 

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Änderung des Baugesetzbuches mit Euro-

parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind für die vorliegende Bauleitplanung die Um-

weltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten.  

 

Fachgesetze: 

Die Umweltprüfung wird auf der gesetzlichen Grundlage folgender Fachgesetze durchgeführt: 

§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege 

§1a BauGB: Ergänzende Vorschriften zum Umweltschutz 

§2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften über die Umweltprüfung 

§2a BauGB: Begründung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht 

EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prüfung der Umweltauswirkungen bestimmter Pläne und Programme 

EU-UVP-Änderungs-Richtlinie 2014/52/52/EU: Ergänzende Vorschriften zur Umweltprüfung 

 

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 

§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 03.11.2017 zuletzt geändert am 

26.04.2022) und § 21 Abs. 1 BNatSchG (geändert am 29.07.2009, in Kraft getreten am 

01.03.2010 zuletzt geändert am 18.08.2021) anzuwenden. 

 

Leitfaden: 

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe 

des Leitfadens „Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-

planung” (2003, Fortschreibung 2021; Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium für Wohnen, Bau 

und Verkehr) sowie mit dem „Hinweisschreiben für bau- und landesplanerische Behandlung von 

Freiflächen-Photovoltaikanlagen“ des Bayerischen Staatsministeriums für Wohnen, Bau und 

Verkehr (10.12.2021) 
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Fachpläne:  

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach § 1 Abs. 6 

Nr. 7 Buchstabe g BauGB, sowie deren Bestanderhebungen und Bestandsbewertungen im 

Umweltbericht zu berücksichtigen. 

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms in 

den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten, wie die Aussagen des Regionalplans der Region 

München 14, des Flächennutzungsplans der Gemeinde Heimstetten, der naturschutzfachlichen 

Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartie-

rung. 

Planungsrelevante Aussagen sonstiger übergeordneter Fachplanungen (wie FFH-, SPA-

Gebiete etc.) für naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen für die Planungsfläche nicht 

vor. 

 

Landesentwicklungsprogramm (LEP): 

Das LEP Bayern ist das fachübergreifende Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung 

für die nachhaltige räumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns und enthält fachübergreifende 

und rahmensetzende Ziele. Das LEP ist zuletzt am 01.09.2013 in Kraft getreten, die letzte Teil-

fortschreibung ist nach Veröffentlichung im Bayerischen Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBl.) 

am 01.01.2020 rechtskräftigt geworden.  

 

Gemäß LEP soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden, insbeson-

dere durch […] die verstärkte Erschließung und Nutzung erneuerbarer Energien (LEP 1.3.1, S. 

16). Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Kirchheim b. München dem Verdichtungsraum 

München zu (LEP Anhang 2 Strukturkarte). Die Verdichtungsräume sollen in Hinblick auf den 

Bebauungsplan so entwickelt und geordnet werden, dass  

- sie ihre Aufgaben für die Entwicklung des gesamten Landes erfüllen, 

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine räum-

lich ausgewogene sowie sozial und ökologisch verträgliche Siedlungs- und Infrastruktur 

gewährleisten, 

- sie über eine dauerhaft funktionsfähige Freiraumstruktur verfügen und 

- ausreichend Gebiete für die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben. 

(LEP 2.2.7, S. 38) 

Verdichtungsräume sind bevorzugte Standorte für die Wirtschaft, das Bildungswesen, den 

Dienstleistungsbereich und das kulturelle Leben mit überregionaler Ausstrahlung und hoher 

Bedeutung für die Entwicklung ganz Bayerns. Diese Funktionen gilt es zu sichern und weiterzu-

entwickeln. Da die Raumnutzungsansprüche in Verdichtungsräumen besonders vielfältig sind, 

kommt es dabei darauf an, die Nutzungen an räumlich geeignete Standorte zu lenken (LEP S. 

44). Die Energieversorgung soll dabei durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur wei-

terhin sichergestellt werden. Hierzu gehören insbesondere […] Anlagen der Energieerzeugung 

und -umwandlung (LEP 6.1.1, S. 84). Freiflächen-Photovoltaikanlagen sollen möglichst auf vor-

belasteten Standorten realisiert werden. (LEP 6.2.3, S. 87) 

 

Der Gemeinde Kirchheim ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitpläne an die Ziele der Raum-

ordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei den Zielen um verbindliche Vorgaben handelt, 
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die eine abschließende Abwägung enthalten, sind sie somit üblicherweise einer weiteren Ab-

wägung nicht zugänglich. 

 

Regionalplan (RP): 

Gemäß Regionalplan liegt die Gemeinde Kirchheim b. München als Grundzentrum im Verdich-

tungsraum München. Das Planungsareal befindet sich im Landschaftsraum Nr.07 „Erdinger 

Moos/Freisinger Moos (Nördliche Münchner Ebene)“. Die Bebauungsplanfläche grenzt im Wes-

ten an das Erholungsgebiet Nr. 15 „Heimstettener See“ an, dieser wird jedoch nicht von der 

Planung beeinträchtigt.  

Im Westen verläuft das festgelegte Trenngrün Nr. 17 „Aschheim und Feldkirchen / Heimstetten 

(Gemeimde Kirchheim b. München). Die Planung steht dessen Funktion nicht entgegen. 

Gemäß Regionalplan sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der nahen Umgebung kei-

ne Regionalen Grünzuge, keine Landschaftsschutz- sowie Wasserschutzgebiete und kein land-

schaftliches Vorbehaltsgebiet verzeichnet. 

 

Flächennutzungsplan: 

Die Gemeinde Kirchheim b. München verfügt über einen seit dem 10.10.1979 rechtswirksamen 

Flächennutzungsplan mit bisher mehreren rechtskräftigen Änderungsverfahren. 

Die Bebauungsplanfläche ist im aktuell gültigen Flächennutzungsplan (i.d.F. v. 19.09.2007) als 

Sondergebietsfläche (Freizeit- und Erholungszentrum) dargestellt. Bezüglich der Aufstellung 

des Bebauungsplanes „Solarpark Heimstetten““ und das nicht erfüllte Entwicklungsgebot gem. 

§ 8 Abs. 2 BauGB, erfolgt die 33. Änderung des Flächennutzungsplanes im Parallelverfahren.  

 

Arten-Biotopschutz-Programm: 

Das zu untersuchende Gebiet wird von keinem kartierten Biotop tangiert. 

 

Artenschutzkartierung: 

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) für den Geltungsbereich be-

kannt. 

 

Aufgrund der Standortbedingungen (Landwirtschaftsfläche) kann das Vorkommen von boden-

brütenden Vogelarten auf der Bebauungsplanfläche nicht ausgeschlossen werden. Zur Beurtei-

lung der artenschutzrechtlichen Belange und um Verbotstatbestände nach § 44 Abs. 1 

BNatschG im weiteren Planungsverlauf sicher auszuschließen, hat die Gemeinde in Abstim-

mung mit der Unteren Naturschutzbehörde (UNB) eine spezielle artenschutzrechtliche Prüfung 

(saP) mit dem Fokus auf Bodenbrüter beauftragt.  

Die saP wird vom Bio-Büro Schreiber Neu-Ulm durchgeführt, die entsprechenden Kartierungen 

finden im Zeitraum von Ende März – Mitte Juli statt. statt. Die Ergebnisse des Gutachtens wer-

den zum nächsten Verfahrensschritt entsprechend in die Planung eingearbeitet. 
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-

schließlich der Auswirkung bei Durchführung der Planung 

 

Für die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen 

aus dem Regionalplan München, des FIN-Web, des BLFD- sowie des UmweltAtlas-Bayern 

verwendet. Des Weiteren wurde im Februar 2023 durch Fachplaner des Architekturbüros Anger 

Groh eine Bestandsaufnahme durchgeführt. Der Untersuchungsradius beschränkt sich auf das 

Planungsgebiet, sowie dessen nähere Umgebung. Die ca. 24,9 ha große Fläche wird derzeit 

intensiv landwirtschaftlich genutzt. 

 

2.1 Schutzgut Boden  

 

Beschreibung: 

Naturräumlich ist das Areal der Untereinheit 051-A „Münchener Ebene“, der Haupteinheit D65 

„Unterbayerisches Hügelland und Isar-Inn-Schotterplatten“ zuzuordnen.  

Laut Bodenübersichtskarte des UmweltAtlas Bayern handelt es sich im Planungsgebiet fast 

ausschließlich um Braunerde und Parabraunerde aus kiesführendem Lehm (Deckschicht oder 

Verwitterungslehm) über Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter). Das Gelände ist relativ 

eben und liegt bei ca. 520 m ü.NN.  

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist das Bodengefüge verändert und anthropogen über-

prägt. Eine kulturhistorische Bedeutung und Altlasten sind bisher nicht bekannt.  

 

Auswirkungen: 

Zu beachten ist, dass der Verlust von Freiflächen nicht zwangsläufig mit einer Flächenversiege-

lung durch Überbauung oder Verkehrswege einhergeht. Abhängig vom Verdichtungsgrad ist ein 

größerer Flächenanteil in Baugebieten weiterhin unversiegelt als Garten und Straßenbegleit-

grün. Grundsätzlich gehen mit der Neuausweisung eines „Baugebietes“ auf freien Flächen die 

mit dieser Fläche entsprechend der naturräumlichen Ausstattung verbundenen Freiflächenfunk-

tionen dauerhaft verloren. Der Schutz der Flächen ist damit gleichzusetzen mit dem Schutz 

bzw. der Erhaltung des Freiraums.  

Mit der Realisierung des Sondergebietes sind kaum Eingriffe in das Relief erforderlich. Die künf-

tige bauliche Nutzung der Flächen, v.a. in SO2 und SO3, bringt jedoch zwangsweise Eingriffe in 

den Bodenhaushalt mit sich. Zudem werden jetzt offene Flächen versiegelt bzw. durch höhere 

Nutzungsintensität stark verdichtet, was wiederum Einflüsse auf den Wassergehalt im Boden 

haben kann.  

Durch Begrenzung der versiegelten Flächen auf das erforderliche Mindestmaß, schichtgerechte 

Lagerung des Oberbodens und gegebenenfalls Wiedereinbau und gezielte Bepflanzung, kön-

nen diese Auswirkungen reduziert werden. 

 

Ergebnis: 

Aufgrund der nutzungsbedingten geringen Flächenversiegelung auf der Gesamtfläche entste-

hen ebenso geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die Flächen der PV-

Anlage SO1 bleiben fundamentfrei und werden mit einer artenreichen autochthonen Extensiv-

Saatgut-Mischung unter und zwischen den Modulen angesät und entsprechend extensiv ge-

pflegt. Analog wird die Eingrünungsfläche angesät und mit Sträuchern bepflanzt. Diese Maß-
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nahmen tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Bodenhaushalts in diesem Bereich bei. 

Durch die Festsetzung einer geringen GRZ für die Flächen SO2 und SO3 wird ein hoher Ver-

siegelungsgrad in diesen Bereichen vermieden.   

 

2.2 Schutzgut Wasser 

 

Beschreibung: 

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflächengewässer, Überschwem-

mungsbereiche und Grundwasser relevant. Detaillierte Angaben zum Grundwasserstand liegen 

derzeit nicht vor, jedoch ist gemäß den Informationen zu Grundwasserständen im UmweltAtlas 

Bayern von keinem hohen Grundwasserstand auszugehen. Wasserschutz-, Trinkwasserschutz- 

oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden nicht in die Planung einbezo-

gen. Im Planungsgebiet sind keine Gewässer vorhanden. Im Westen befindet sich auf etwa 50 

m Entfernung zur westlichen Bebauungsplangrenze der „Heimstettener See“, dieser wird jedoch 

nicht von der Planung berührt. 

 

Auswirkungen: 

Oberflächengewässer sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, so dass negative 

Auswirkungen von vornherein ausgeschlossen werden können. Der westlich gelegene „Heims-

tettener See“ wird nicht in die Planung einbezogen.  

Durch Festlegung einer geringen GRZ und feste Pflanzvorgaben in den Bereichen SO2 und 

SO3 wird eine intensive Nutzung ausgeschlossen, so dass das anfallende Niederschlagswas-

ser weiterhin gut in den Bodenraum versickern kann. 

 

Ergebnis: 

Es sind kaum Beeinträchtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten. 

 

2.3 Schutzgut Klima / Luft 

 

Das Klima im Gebiet ist als landkreistypisch zu bezeichnen, es entspricht weitgehend dem mit-

teleuropäischen Durchschnitt.  

Es besteht aufgrund der offenen Lage eine gewisse Bedeutung für die Kaltluftentstehung. 

Frischluftschneisen oder Luftaustauschbahnen sind aufgrund der vorhandenen Bebauung in der 

Umgebung jedoch nicht betroffen. Emissionen entstehen aktuell durch den Autobahnverkehr 

der A99, der südlich angrenzenden Bahntrasse, durch die naheliegenden Gewerbegebiete so-

wie durch die landwirtschaftliche Nutzung im Norden. Das Erholungsgebiet „Heimstettener See, 

mit seinem markantem Gehölzbestand trägt zu einer klimatischen Verbesserung in diesem Be-

reich bei. 

 

Auswirkungen: 

Für das Schutzgut Klima/Luft sind keine bedeutenden Beeinträchtigungen zu erwarten, da sich 

kein städtischer Verdichtungsraum in der Nähe befindet. 
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Angaben zum Klimaschutz 

Gemäß §1(5) BauGB sollen Bauleitpläne dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-

sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fördern. Gem. § 1a (5) BauGB soll den 

Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegen-

wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-

tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwägung nach § 1 Absatz 7 zu berück-

sichtigen. Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukünftige klimawandelbe-

dingte Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. Maßgeblich für den Klimaschutz ist die 

Verringerung des CO2- Ausstoßes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphäre durch Vege-

tation zur Minderung der Erderwärmung.  

 

Die Gemeinde Kirchheim b. München besitzt ein integriertes Klimaschutzkonzept (2013, 

B.A.U.M. Consult GmbH) s. Anhang.  Nach vorausgegangenen Untersuchungen wurde festge-

stellt, dass die Gemeinde noch einen geringen Anteil regenerativer Stromerzeugung besitzt. 

Durch die verfügbaren Flächen im Gemeindegebiet können allerdings in nennenswertem Um-

fang PV- sowie Windkraftanlagen installiert werden. Kirchheim verfügt außerdem über große 

Dachflächen, was einen weiteren Ausbau der Photovoltaik begünstigt.  

Entsprechend eines im Konzept aufgezeigten Szenarios können bis zum Jahr 2030 - unter Ein-

haltung der vorgeschlagenen Maßnahmen - ca. 54 % des Stromverbrauchs regenerativ gedeckt 

werden. 

Neben dem Konzept auf der Planungsfläche (SO1) großflächig PV-Module zur Nutzung regene-

rativer Energien aufzustellen, werden im Bebauungsplan zusätzlich folgende Maßnahmen be-

rücksichtigt, die klimatische Auswirkungen maßgeblich reduzieren können: 

 Nutzung der bereits vorhandenen Straße (Bajuwarenstraße) als Zufahrt  Vermeidung von 

Neuversiegelung  

 Festsetzung einer großzügigen Ein- und Begrünung im gesamten Areal mit standortgerech-

ten Laubgehölzen  Bindung von CO2 

 Zulässigkeit von Solaranlagen auf den Dächern in SO2 und SO3  Nutzung regenerativer 

Energien 

 

Durch die geplante Überbauung werden geringe Auswirkungen auf das Kleinklima entstehen. 

Gewisse Auswirkungen entstehen durch die Verringerung der offenen Bodenfläche zugunsten 

von Flächenbefestigungen und Bebauung, wodurch sich das Strahlungsverhalten zugunsten 

trockenerer und wärmerer Verhältnisse in geringem Maße ändert.  

Anders als auf der zuvor landwirtschaftlich genutzten Fläche, sind jedoch gezielte Eingrünun-

gen möglich, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken. 

 

Ergebnis: 

Keine Beeinträchtigung des Schutzgutes Klima / Luft. 
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2.4 Schutzgut Naturhaushalt – Arten und Lebensräume 

 

Beschreibung: 

Die landwirtschaftliche Nutzung der Fläche ist von eher geringer Bedeutung für den Naturhaus-

halt. Gehölzbestände sind auf der Bebauungsplanfläche nicht vorhanden.  

Im Westen grenzen – hinter einem Fuß- und Radweg - die Gehölzbestände des Heimstettener 

Sees – überwiegend bestehend aus Ahornen, Weiden, Eschen und Buchen, im Unterwuchs 

v.a. mit Liguster, Hartriegel und Weiden - an die Bebauungsplanfläche an. Im Norden befindet 

sich eine straßenbegleitende Baumreihe aus Feld-Ahornen. Im Osten (z.T. Nordosten und Süd-

osten) schließen Gehölzbestände des Trenngrüns zur A 99 an. Hier sind hauptsächlich Ahorne, 

Hartriegel, Weiden und Hasel vorzufinden. Die genannten angrenzenden Gehölzbestände wer-

den nicht in die Planung einbezogen.  

Im südlichen Anschluss der Bebauungsplanfläche verläuft die Bahntrasse München - Simbach; 

dieser Bereich ist relativ strukturarm. 

  

Innerhalb des Eingriffs- und Wirkungsbereiches sind keine Flächen mit Schutzgebieten im Sin-

ne der Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschützten Waldflächen vor-

handen. Die Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern weist keine Kartierungen im Vorhabens-

bereich auf und es sind auch keine Einträge gemäß dem Arten- und Biotopschutzprogramm 

vorhanden. Die von der Planung betroffene Ackerfläche wird jedoch mittlerweile als charakteris-

tischer Lebensraum für bodenbrütende Vogelarten bewertet. 

 

Die potenziell natürliche Vegetation im Areal ist zur Hälfte der (Flattergras-)Hainsimsen-

Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald und zur anderen Hälfte der Waldgers-

ten-Buchenwald mit Komplex Waldmeister-Buchenwald. 

 

Auswirkungen: 

Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind v.a. durch die unvermeidbare Flächeninan-

spruchnahme gegeben. Derzeit offene bewachsene Flächen werden teilweise versiegelt. Der 

Umfang der versiegelten Flächen ist jedoch verhältnismäßig gering. Die Flächen unter und zwi-

schen den PV-Modulen bleiben weitestgehend unversiegelt und gewinnen sogar durch eine 

Extensivierung der Fläche (Ansaat Extensivwiese und Extensivpflege) an Bedeutung für den 

Naturhaushalt. Die neue Eingrünung trägt ebenfalls zur einer Qualitätsverbesserung der Fläche 

hinsichtlich dem Schutzgut Arten und Lebensräume bei. 

 

Spezielle artenschutzrechtliche Prüfung (saP) 

Gemäß der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrenshin-

weise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prüfung (saP) sind nach Maßgabe von § 44 Abs. 5 

BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten: 

- die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhängen IVa und IVb der FFH-Richtlinie 

- sämtliche wildlebende Europäische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie 

- gefährdete Verantwortungsarten gemäß § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung derzeit 

noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind). 
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Das überplante Areal liegt weder in einem FFH- noch in einem Vogelschutzgebiet. Landschafts- 

und Naturschutzgebiete sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen, genauso wenig wie Bio-

topkartierungen. 

Die Gemeinde hat aufgrund der Lage und Beschaffenheit der Planfläche eine spezielle arten-

schutzrechtliche Prüfung (saP) in Auftrag gegeben. Der Umfang der Untersuchung wurde in 

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde (UNB) auf die Artengruppe bodenbrütende 

Vogelarten festgelegt. Das Gutachten wird derzeit vom Büro Schreiber aus Neu-Ulm erstellt, die 

Ergebnisse werden zum nächsten Verfahrensschritt in die Planung eingearbeitet. Ein spezielles 

Augenmerk auf andere Tierarten wurde bisher nicht für notwendig gehalten. Da sich die Fläche 

entlang der Bahntrasse im Süden - im kiesigen Böschungsbereich - grundsätzlich für Eidechsen 

eignet, werden im Bebauungsplan Artenschutzmaßnahmen festgelegt, um für diese Artengrup-

pe verstärkt neuen Lebensraum zu schaffen (z.B. Errichtung von Totholz- oder Steinhaufen).  

 

Ergebnis: 

Bisher sind keine Beeinträchtigungen des Schutzguts Arten und Lebensräume zu erwarten. Die 

Ergebnisse der saP stehen noch aus und werden zum nächsten Verfahrensschritt abgehandelt. 

 

2.5 Schutzgut Mensch 

 

Beschreibung: 

Durch die angrenzende stark frequentierte A99, der südlich verlaufenden Bahnlinie sowie der 

umgebenden Gewerbe- und Kiesabbaugebiete bestehen diverse Vorbelastungen durch Lärm 

und Luftunreinheiten, die auf das Plangebiet einwirken können. Innerhalb sowie in der Nähe 

des Geltungsbereiches befinden sich keine Wohnbebauungen. 

Der „Heimstettener See“ (EU-Badesee) gilt als Erholungsgebiet. Die Flächen des Erholungsge-

bietes werden nicht in die Planung einbezogen.  

 

Auswirkungen: 

Durch die Konzentration der Sonder- und Gewerbegebiete auf eine Kernfläche sowie an den 

überregional bedeutsamen Verkehrsachsen werden andere gemeindlichen Flächen sowie 

kommunale Straßen nicht zusätzlich belastet. Klassische Wohnsiedlungen sind in der nahen 

Umgebung nicht vorhanden, die Wohnflächen Heimstettens befinden sich auf gegenüberlie-

gender Autobahnseite. Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen 

Nutzung sowie der Lage direkt an Gewerbegebieten und der Autobahn kaum Erholungsfunkti-

on, weswegen dieser Bereich neben dem Erholungsgebiet „Heimstettener See“ als Pufferzone 

zur Autobahn zu sehen ist; zumal die geplante SO-Fläche nur in geringem Maß versiegelt wird. 

Bestehende Wohnsiedlungen sind durch das Gebiet hinsichtlich Lärm- und Geruchsimmissio-

nen nicht betroffen.   

 

Ergebnis: 

Es sind keine Beeinträchtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten. 
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild 

 

Beschreibung: 

Das Bebauungsplanareal ist großräumig überwiegend von den kommunalen Bebauungen (Ge-

werbe, Wohnbebauung, Kiesabbau) der Ortschaften Aschheim, Feldkirchen und Heimstetten 

sowie der Infrastruktur Autobahn A 99, A 94, B15 und Bahntrasse geprägt. 

Ein markanter Bestandteil des umgebenden Landschaftsbildes ist die überörtliche Erholungs-

einrichtung „Heimstettener See“, die weiträumig als Oase in der eher dichten Raumstruktur wirkt 

und dem Landschaftsbild eine gewisse Wertigkeit verleiht. Der EU-Badesee liegt ca. 50 m Luft-

linie westlich der Bebauungsplangrenze entfernt. Er wird von der Planung jedoch nicht einbezo-

gen, zumal sich dazwischen die kompakte Ufervegetation des Sees befindet.  

Aufgrund der Lage an der vielbefahrenen A99 und den Gewerbegebieten in der Umgenung hat 

die überplante Fläche selbst keine nennenswerte Bedeutung für die ortsnahe Erholung. Beson-

dere Blickachsen oder kulturhistorische Elemente sind in näherer Umgebung nicht vorhanden. 

 

Auswirkungen: 

Die Beeinträchtigung des Landschaftsbildes ist als gering zu bezeichnen. Das umgebende Are-

al ist nach Norden, Osten und Westen bereits gewerblich und infrastrukturell beeinflusst.  

Die geplante Überbauung wird das Landschaftsbild möglicherweise aus bestimmten Blickwin-

keln negativ beeinflussen. Nach Entwicklung von gezielt festgesetzten Pflanzgeboten entstehen 

jedoch landschaftsgerechte Grünstrukturen. 

 

Ergebnis: 

Die zu erwartenden Auswirkungen sind insgesamt als bedingt negativ einzustufen. 

 

2.7 Schutzgut Kultur und Sachgüter 

 

Beschreibung: 

Im Nordosten ragen folgende vom Bayerischen Landesamt für Denkmalpflege verzeichneten 

Bodendenkmäler in den Geltungsbereich hinein: 

- D-1-7836-0348 „Siedlung und Körpergräber der Frühbronzezeit, Siedlung und Brandgräber 

der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit sowie Siedlung, Körper- und Brandgräber der frühen 

römischen Kaiserzeit“ 

- D-1-7836-0377 „Siedlung der frühen und mittleren Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der Hall-

stattzeit und der Latènezeit, zudem Körpergräber der frühen und mittleren Bronzezeit, Brand-

gräber der Urnenfelderzeit und Bestattungsplatz mit Kreisgräben und Körpergräbern vorge-

schichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung mit Hofgrablegen des frühen Mittelalters“  
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Bodendenkmäler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen ge-

mäß Art. 8 DSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde müssen unverzüglich, d.h. 

ohne schuldhaftes Verzögern, der Unteren Denkmalschutzbehörde oder dem Landesamt für 

Denkmalpflege gemeldet werden. 

 

Auswirkungen: 

Auf dem gesamten Grundstück wurde im März 2023 eine Untersuchung mittels Magnetometer-

prospektion durchgeführt. Auf Teilen des Geländes erfolgte eine archäologische Survey-

Untersuchung (Maßnahme M-2023-455-1, Denkmalrechtl. Genehmigung Az 4.1-0047/22/BD 

vom 1.2.2023). Das Ergebnis dieser Untersuchungen liegt dem Bebauungsplan als Anhang bei.  

Die Archäologische Survey-Untersuchung wird im August/September 2023 vervollständigt. Die 

auf dem gesamten Grundstück abgeschlossene archäologische Untersuchung sowie die erfolg-

te Magnetometerprospektion ersetzen eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 

BayDSchG für alle nach Bebauungsplan zulässigen Bodeneingriffe auf dem Grundstück. Ein 

Erlaubnisverfahren bei der zuständigen Denkmalschutzbehörde ist daher nicht mehr durchzu-

führen.  

 

Ergebnis: 

Die Ergebnisse der Untersuchung im August/September stehen noch aus und werden zum 

nächsten Verfahrensschritt abgehandelt. 

 

 

 

 

 

 

 

Abb. 2: Luftbild mit Bodendenkmälern (Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas) 

D-1-7836-0348 

D-1-7836-0377 
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3. Prognose über die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchführung / 

Durchführung der Planung 

 

3.1   Bei Nichtdurchführung der Planung 

 

Bei Nichtdurchführung der Planung wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild einge-

griffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben. Al-

lerdings kann dann die Gemeinde keine zeitgemäße kommunale Weiterentwicklung v.a. hin-

sichtlich Erneuerbarer Energien gewährleisten. Zudem müssten an anderer Stelle, unter 

schlechteren Bedingungen evtl. ungeeignetere Flächen überplant werden. Ein ökologisch be-

sonders wertvolles Entwicklungspotential, sofern von der Planung abgesehen wird, lässt sich 

auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der stark infrastrukturell beein-

flussten Umgebung auf der Bebauungsplanfläche nicht erkennen. 

 

3.2 Bei Durchführung der Planung 

 

Bei Durchführung des Vorhabens wird Flächenverbrauch in der freien Landschaft und z.T. Neu-

versiegelung betrieben. Es kommt zu einer Beeinträchtigung des Landschaftsbildes, da die Ein-

grünung einige Jahre benötigt, um visuell zu wirken. Die verbleibenden Schutzgüter unterliegen 

durch entsprechende Berücksichtigung in der Planung kaum einer Bestandsminderung. 

Schließlich wird für den Eingriff eine angemessene Ausgleichsfläche festgesetzt, d.h. durch 

Aufwertungsmaßnahmen wird die Qualität des Umweltbestandes in diesem Bereich erhöht. 

Zudem wird die Nutzung regenerativer Energien gefördert und die Gemeinde Kirchheim kann in 

Zukunft den Stromverbrauch immer mehr regenerativ decken. 

 

4. Maßnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffes 

4.1  Maßnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes auf Ebene des  

      Bebauungsplans (Minimierungsmaßnahmen) 

 

- Ausschluss bestimmter, für den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besonders aus-

wirkungsintensiver Nutzungen. 

- Herstellung einer 5 m breiten Eingrünung in alle Himmelsrichtungen mit heimischen 

standortgerechten Gehölzen und Extensivwiesen-Ansaat  Schaffung einer hochwerti-

gen Eingrünung zur Einbindung in die Umgebung sowie als Habitat für verschiedene 

Tierarten 

- Festsetzungen zur Durchgrünung des Sondergebietes durch entsprechende Festset-

zungen zu Ansaat, Anpflanzungen, Pflege sowie Pflanzgebote zu Gehölzpflanzungen  

Schaffung neuer autochthoner Grünstrukturen zum Verbleib des Niederschlagswassers 

im natürlichen Kreislauf sowie als Habitat für verschiedene Tierarten 

- Zulässigkeit von Photovoltaikmodulen auf Dächern  Gewinnung regenerativer Ener-

gien 

- Verbot durchgehender Zaunfundamente sowie Bodenfreiheit von Einfriedungen (15 cm)  

 Vermeidung tiergruppenschädigender Trennwirkungen. 

- Zulässigkeit von Solarmodulen auf Dachflächen der Bebauungen im SO2 und SO3  

Nutzung regenerativer Energien 
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- Nutzung der bereits vorhandenen Straße (Bajuwarenstraße) als Zufahrt  Vermeidung 

von Neuversiegelung 

  

4.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ausgleichsbedarf und -maßnahmen) 

 

Zur Ermittlung des Ausgleichsflächenbedarfes im SO1 (Photovoltaikfläche) wird das „Hinweis-

schreiben für bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflächen-Photovoltaikanlagen“ 

des Bayerischen Staatsministeriums für Wohnen, Bau und Verkehr (10.12.2021) herangezo-

gen. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflächenanlagen von einer Bebauung mit Gebäuden 

(einschl. deren Erschließung) deutlich abweicht, werden für die Bewältigung der Eingriffsrege-

lung bei PV-Freiflächenanlagen spezifische Hinweise gegeben. Folgende vorgegebene Ver-

meidungsmaßnahmen werden im Bebauungsplan eingehalten: 

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung  

- Keine Überplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche  

- 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zäunungen, durch die diesel-

be Durchlässigkeit für Klein- und Mittelsäuger etc. gewährleistet werden kann  

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemäß den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben  

Durch ökologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemaßnahmen auf der Anlagenfläche 

(Entwicklung extensiv genutztes, arten- und blütenreiches Grünland) können erhebliche Beein-

trächtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Darüber hinaus sind ergänzende Maß-

nahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abhängigkeit von den konkreten örtlichen Verhält-

nissen erforderlich (Eingrünung).  

Für die Entwicklung und Pflege von arten- und blütenreichem Grünland werden im Bebauungs-

plan folgende Maßgaben beachtet:    

- Grundflächenzahl ≤ 0,5 

- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen 

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m 

- Begrünung der Anlagenfläche unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten  

- keine Düngung; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln; kein Mulchen 

- 1- bis 2- schürige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mähwerk, Schnitthöhe 10 cm) 

mit Entfernung des Mahdguts oder/auch standortangepasste Beweidung  

 

Unter Einhaltung zuvor genannter Bedingungen für die Herstellung der PV-Freiflächenanlage 

sind keine Ausgleichsflächen für SO1 notwendig. 

 

Die Ermittlung des Ausgleichsflächenbedarfes für die Sondergebietsflächen SO2 und SO3 er-

folgt in Anlehnung an den neuen Leitfaden „Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerisches Staatsministerium für Wohnen, Bau und 

Verkehr (i.d.F.v. 15.12.2021): 

 

Maßgebend für die Erfassung und Bewertung ist der tatsächliche Zustand der Schutzgüter im 

Untersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Nachdem der Ausgangszustand der 

Schutzgüter im jeweiligen Untersuchungsraum ermittelt und bewertet worden ist, werden die 

möglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfähigkeit des Natur-
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haushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert. Dazu werden folgende Matrix zur Ermittlung 

des Ausgleichsbedarfs entsprechend dem Leitfaden verwendet: 

 

Vergleichende Bilanzierung Eingriff / Ausgleich: 

 

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensräume 

Bezeichnung Fläche (m²) Bewertung 

(WP) 

GRZ/Eingriffsfaktor Ausgleichsbedarf 

(WP) 

Ackerfläche SO1 207.428 

 

0 < 0,49 0 

Ackerfläche SO2 14.732 3 0,1 4.420 

Ackerfläche SO3 17.047 3 0,27 13.808 

Ackerfläche Zu-

fahrt 

125 3 1 375 

Ackerfläche Ein-

grünung  

9.580 3 0 0 

     

Summe 248.912   18.603 

 

Planungsfaktor Begründung Sicherung 

Naturnahe Gestaltung privater 

Grünflächen, Wohn- und Nutzgär-

ten sowie unbebauter Bereiche, 

durch Mindestanzahl von autoch-

thonen Bäumen pro Grundstücks-

fläche 

Grünflächen können mit ihren 

Wiesen, Beeten, Sträuchern und 

Bäumen für Tiere und Pflanzen 

einen wichtige lebensrum darstel-

len. Sie stellen vielfältige Ökosys-

teme für den Menschen bereit. 

Sie sorgen für frische Luft; bieten 

Möglichkeiten zur Naturerfahrung 

oder dienen zur privaten Erho-

lung. 

Festsetzungen im Bebauungs-

plan auf Grundlage § 9 Abs. 1 

Nr. 15 BauGB  

   

Summe (max. 20%)                                          - 5% 

Summe Ausgleichsbedarf (WP)                                     17.673 
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Bilanzierung 

Summe Ausgleichsumfang                17.680 WP 

Summe Ausgleichsbedarf                  17.673 WP 

Differenz                                                              7 WP 

 

Im Süden des Bebauungsplanes werden 2.210 m² der Eingrünungsfläche als Ausgleichsfläche 

festgesetzt.  

Die im jetzigen Bestand intensiv landwirtschaftlich genutzte Fläche befindet sich entlang der 

Bahntrasse. Die Fläche wird gemäß Festsetzungen als Mesophiles Gebüsch mit Sträuchern der 

potenziell natürlichen Vegetation bepflanzt. Um neuen Lebensraum für Eidechsen in diesem 

Bereich zu schaffen, werden partiell Totholzhaufen, Baumstubben und /oder Steinhaufen in 

Abständen von ca. 30-50 m angelegt - insgesamt etwa 5-7 Eidechsen-Habitate.  

Die verbleibenden Flächen werden als artenreiches, extensiv gepflegtes Grünland mit einer 

autochthonen Regio-Saatgutmischung (Region 16) angesät und max. zweimal jährlich (ab 

15.06) gemäht. Das Mahdgut wird abtransportiert. Der Einsatz von Düngemitteln und Pestiziden 

sowie das Mulchen der Fläche sind nicht gestattet. 

Der Eingriff wird mehr als ausreichend kompensiert, es erfolgt eine zusätzliche Verbesserung 

der Umweltqualität im Bereich. 

 

 

 

 

 

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensräume 

Ausgangszustand nach 

BNT-Liste 

Prognosezustand nach der BNT-

Liste 

Ausgleichsmaßnahme 
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A11 Intensiv bewirt-

schaftete Acker-

fläche ohne Se-

getalvegetation 

2 B112 Mesophiles Ge-

büsch 

10 2.210 8 - 17.680 

          

          

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten                                                                                   17.680 
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5. Alternative Planungsmöglichkeiten 

 

Die ausgewählte Fläche ist in Privatbesitz und aufgrund ihrer Lage an der Autobahn A99 im 

Westen, der naheliegenden Gewerbeflächen und der Bahntrasse im Süden für die vorgesehene 

Nutzung geeignet. Die Erschließung ist relativ einfach und kostengünstig zu bewerkstelligen. 

Die Nähe zu umgebenden Gewerbegebieten sowie zu in Planung befindlichen Stadtentwick-

lungsprojekten wie den „Campus Heimstetten“ auf der Südseite der Bahntrasse ist ein weiterer 

wichtiger Standortfaktor, der insbesondere eine Direktvermarktung des gewonnenen Stroms 

ermöglicht.  

 

Der Standort befindet sich östlich des Heimstettener Sees, der als EU-Bade- und Erholungssee 

gilt, jedoch nicht in die Planung einbezogen wird. Die PV-Anlagen-Fläche bildet in diesem Be-

reich sogar eine Pufferzone zwischen dem Erholungsgebiet und den Emissionen der Autobahn. 

Die Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen ebenfalls. Solarstrom-Anlagen er-

zeugen emissionsfreien Strom, d.h. es werden weder Treibhausgase, Lärm noch Feinstäube 

freigesetzt. 

 

Das potenzielle Sondergebiet für Erneuerbare Energien entspricht dem LEP-Leitbild, welches 

besagt, dass den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden soll, insbe-

sondere durch […] die verstärkte Erschließung und Nutzung erneuerbarer Energien.  

Der Eigentümer der entsprechenden Grundstücksfläche ist bereit seine Fläche zur Verfügung 

zu stellen und möchte parallel zur Aufstellung der PV-Fläche, auf einer verhältnismäßig gerin-

gen Teilfläche im Bebauungsplan, Baurecht für die Aussiedlung seiner landwirtschaftlichen Hof-

stelle sichern. Dies wiederum entspricht dem städtebaulichen Ideal, landwirtschaftliche Betriebe 

von Ortskernen in die Außenbereiche zu verlagern, um somit u.a. mehr Flächen für städtische 

bzw. kommunale Nachverdichtungen zur Verfügung zu stellen. Geeignete Flächen, die einen 

vergleichbar geringen Erschließungsaufwand und ähnlich geringe Umweltauswirkungen aufwei-

sen, sind derzeit nicht verfügbar. 

Die Planung selbst erscheint mit ihren Festsetzungen und Darstellungen schlüssig, Alternativen 

werden daher nicht vorgeschlagen. 

 

6. Beschreibung der Methodik (Technische Verfahren) 

 

Zur Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft und zur Bewältigung der Eingriffsrege-

lung, wurde der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Eingriffsregelung in der 

Bauleitplanung' des Bayerischen Staatsministeriums für Wohnen, Bau und Verkehr herangezo-

gen. 

Die Analyse und Bewertung der Schutzgüter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-

dung einschlägiger Fachplanungen. Im Zuge des Bebauungsplanes haben folgende Büros im 

Auftrag der Gemeinde Kirchheim Untersuchungen bzw. Gutachten erstellt:  

- SolPEG GmbH, Hamburg: SolPEG Blendgutachten Solarpark Heimstetten, Analyse der 

pot. Blendwirkung der geplanten PV Anlage Heimstetten; Bericht vom 06.03.2023  

- Posselt & Zickgraf Prospektionen, Marburg: Archäologisch-geophysikalische Prospekti-

on in Heimstetten, Magnetometerprospektion; Bericht vom 07.03.2023. 
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- Dr. Anja Pütz, Aschheim b. München: Archäologischer Geländesurvey mit Metallson-

denbegleitung;  

- Büro Schreiber, Neu-Ulm: spezielle artenschutzrechtliche Prüfung; aktuell werden noch 

Vogelkartierungen (Bodenbrüter) durchgeführt. Das Gutachten wird noch erstellt, die Er-

gebnisse werden nach Fertigstellung entsprechend in die Planung eingearbeitet. 

 

Die aufgelisteten Gutachten / Berichte liegen dem Bebauungsplan, soweit vorhanden, als 

Anhang bei.  

 

7. Hinweise zur Durchführung der Umweltüberwachung (Monitoring) 

 

Das Monitoring beinhaltet gem. § 4c BauGB die gemeindliche Überwachung der erheblichen 

Umweltauswirkungen, die durch ein Vorhaben verursacht werden können. Diese sind zwar nicht 

abzusehen, trotzdem ist im Rahmen des Monitorings zu prüfen, ob die Auflagen hinsichtlich 

Pflanzungen, Ansaat und Einfriedung erfüllt sowie die Aufwertungsmaßnahmen auf der Aus-

gleichsfläche realisiert werden. Im Rahmen der Umweltprüfung werden keine erheblichen Um-

weltauswirkungen auf die Schutzgüter prognostiziert, sodass sich die Notwendigkeit einer 

Überwachung oder Überprüfung von Maßnahmen zur Verringerung der Auswirkungen nicht 

ergibt. Die Herstellung der Ausgleichsfläche wird von einem externen Fachbüro begleitet und 

nach Fertigstellung abgenommen. Die Funktionsfähigkeit und zielgemäße Entwicklung ist erst-

malig 2 Jahre nach Abschluss der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu prüfen. Die Ge-

meinde wird eine bis zu zweimal jährliche Begehung durchführen und dadurch die Maßnahmen 

auf ihre ökologische Wirksamkeit prüfen. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf durch ge-

eignete Pflege- und Entwicklungsmaßnahmen gegengesteuert. Die Effizienz, der auf der neu 

zugeordneten Ausgleichsfläche durchgeführten Aufwertungsmaßnahmen sollte nach fünf und 

nach acht Jahren kontrolliert werden. 

 

8. Allgemein verständliche Zusammenfassung nach § 10a BauGB 

 

Die Gemeinde Kirchheim (b. München) beabsichtigt die Ausweisung eines Sondergebietes für 

Erneuerbare Energien und für Landwirtschaft. Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes „Solarpark Heimstetten“ sowie die entsprechende 33. Änderung des Flächennut-

zungsplans im Parallelverfahren beschlossen. 

 

Der Bebauungsplangeltungsbereich umfasst ca. 24,9 ha. Davon entfallen im Bebauungsplan 

ca. 20,7 ha auf die Photovoltaik-Fläche SO1, ca. 1,5 ha auf das Betriebsgrundstück SO2 und 

etwa 1,7 ha auf die Aussiedlungsfläche SO3. Für die Eingrünung werden ca. 9.600 qm ange-

setzt.  

Die Erschließung erfolgt von Norden über die Bajuwarenstraße.  

 

Die Planung soll den Ausbau erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet fördern und beschleu-

nigen. Der Bebauungsplan „Solarpark Heimstetten“ soll einen Beitrag zu mehr Unabhängigkeit 

von fossilen Energieträgern leisten und den Klimaschutz auf kommunaler Ebene vorantreiben. 

Die ausgewählte Fläche ist in Privatbesitz und aufgrund ihrer Lage an der Autobahn A99 im 
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Westen und der Bahntrasse im Süden für die vorgesehene Nutzung geeignet. Die Nähe zu um-

gebenden Gewerbegebieten sowie zu in Planung befindlichen Stadtentwicklungsprojekten wie 

den „Campus Heimstetten“ auf der Südseite der Bahntrasse ist ein weiterer wichtiger Standort-

faktor, der insbesondere eine Direktvermarktung des gewonnenen Stroms ermöglicht.  

 

Der Geltungsbereich umfasst ausschließlich Flächen mit geringer Bedeutung  für den Natur- 

und Landschaftshaushalt (Landwirtschaftsfläche) 

 

Mit der Realisierung des Vorhabens kommt es zu neuen Eingriffen in den Bodenhaushalt, Ver-

siegelung, Flächenverbrauch und zu einer gewissen Beeinträchtigung des Landschaftsbildes, 

d.h. es entstehen negative Auswirkungen auf die Schutzgüter. Deshalb werden Maßnahmen 

zur Minimierung ergriffen, z.B. wird durch die Ein- und Durchgrünung im Gebiet die Land-

schaftsbildbeeinträchtigung gemindert sowie durch Festsetzung von Bodenfreiheit von Einfrie-

dungen tiergruppenschädigender Trennwirkungen vermieden. Die Zulässigkeit von Solarmodu-

len auf Dachflächen der Bebauungen im SO2 und SO3 Nutzung bekräftigen die Nutzung rege-

nerativer Energien, und mit der Nutzung der bereits vorhandenen Straße (Bajuwarenstraße) als 

Zufahrt werden Neuversiegelung vermieden.  

 

Trotz der diversen Minderungsmaßnahmen stellt das Vorhaben einen Eingriff in Natur und 

Landschaft dar, für den Ausgleichsflächen in einem Gesamtumfang von ca. 2.210 m² erforder-

lich werden. Die Ausgleichsfläche wird innerhalb des Geltungsbereiches in der Eingrünung im 

Süden, innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt und gemäß Festsetzungen ökologisch und 

v. a. naturnah aufgewertet.  

 

Insgesamt wurden also die Umweltbelange berücksichtigt und die Voraussetzungen für eine 

ökologisch verträgliche Planung geschaffen.  

 

Die Ergebnisse der Beteiligung der Träger öffentlicher Belange bzw. der Öffentlichkeit nach § 3 

Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB werden zum entsprechenden Zeitpunkt in die Planung eingear-

beitet. 

 

 

 

 

Aufgestellt: 
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