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33. Anderung des Flachennutzungsplans Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele der 33. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen beabsichtigt die 33. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) far eine Flache westlich der Ortschaft Heimstetten, zwischen der Autobahn A99 und dem
Heimstettener See. Auf der Anderungsflache soll kiinftig groRflachig eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage sowie das Baurecht fur die Aussiedlung einer landwirtschaftlichen Hofstelle
aus dem Heimstettener Ortskern geschaffen werden.

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen verfigt Uber einen seit dem 10.10.1979 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit bisher mehreren rechtskraftigen Anderungsverfahren.

Die Anderungsflache ist im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan (i.d.F. v. 19.09.2007) als Son-
dergebietsflache (Freizeit- und Erholungszentrum) dargestellt. Unter Abwéagung aller Vor- und
Nachteile mdchte die Gemeinde das bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesene Ziel einer
Freizeitflache nicht weiterverfolgen und stattdessen den Klimaschutz auf kommunaler Ebene
fordern. Die Flache soll als Sondergebiete fur Erneuerbare Energien und fur Landwirtschaft
gemal 8§ 11 Abs. 1-2 BauNVO ausgewiesen werden. Bezlglich der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 ,Solarpark Heimstetten® im Parallelverfahren und das nicht erfillte Entwick-
lungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 BauGB, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 07.02.2023 die
Flachennutzungsplanédnderung beschlossen.
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Abb. 1: Anderungsflache im rechtsgiiltigen und zu &ndernden FNP (Quelle: FNP Gmde. Kirchheim)
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Die geplante SO-Flache liegt westlich der Ortschaft Heimstetten, zwischen der Autobahn A 99
und dem Heimstettener See. Nordlich grenzt die Bajuwarenstraf3e mit einem Radweg an die
Flache an, gefolgt von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie dartber hinaus dem Gewer-
begebiet ,Aschheim Sidost®. Im Suden verlauft die Bahntrasse ,Minchen -Markt Schwaben-
Simbach®. Dahinter befindet sich das Gewerbegebiet Kirchheim [l Heimstetten. Die westliche
Grenze des Bebauungsplans bildet ein Ful3- und Radweg des direkt angrenzenden Erholungs-
gebietes ,Heimstettener See*“. Ostlich wird die Bebauungsplanflache von der Autobahn A 99
(inkl. Autobahn-Begleitgriin) abgeschlossen. Die Planungsflache in einer GréRe von ca. 24,9 ha
stellt sich ausschlief3lich als intensiv genutzte Ackerflache ohne Baum- oder Strauchbestand
dar.
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Abb. 2: Luftbild mit Lage des Anderungsbereichs (Quelle: BayernAtlas)

Zielsetzung der Gemeinde ist es erneuerbare Energien im Gemeindegebiet zu férdern und den
Klimaschutz auf kommunaler Ebene voranzutreiben. Es ist ein besonderer Anspruch der Ge-
meinde an den Standort die geplanten PV-Module sowie die neue Bebauung maglichst 6kolo-
gisch in die Umgebung einzufiigen und die angrenzende Nutzung des Heimstettener Sees nicht
zu beeintrachtigen. Zur Einbindung des Anderungsbereichs in die Landschaft sind Eingrii-
nungsmaflnahmen in einer Gré3e von ca. 1 ha vorgesehen.

1.2 Rechtliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen zum Umweltschutz
Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit Euro-

parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind fur die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplans die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten.
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Fachgesetze:
Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage folgender Fachgesetze durchgefiihrt:

81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege

8la BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

82 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprifung

§2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltprifung

Bei der FNP-Anderung ist die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8§ 15-18 BNatSchG
i. V. m. 8 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 03.11.2017 zuletzt ged. am 26.04.2022) und § 21 Abs.
1 BNatSchG (in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gea. am 18.08.2021) anzuwenden.

Leitfaden:

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” (2003, Fortschreibung 2021; Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr) sowie mit dem ,Hinweisschreiben fiir bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr (10.12.2021)

Fachplane:
Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach § 1 Abs. 6

Nr. 7 Buchstabe g BauGB, sowie deren Bestanderhebungen und Bestandsbewertungen im
Umweltbericht zu bertcksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms in
den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten, wie die Aussagen des Regionalplans der Region
Minchen 14, des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heimstetten, der naturschutzfachlichen
Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartie-
rung.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-, SPA-
Gebiete etc.) fur naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die Planungsflache nicht
vor.

Landesentwicklungsprogramm (LEP):

Das LEP Bayern ist das fachlbergreifende Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung
fur die nachhaltige raumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns und enthélt fachiibergreifende
und rahmensetzende Ziele. Das LEP ist zuletzt am 01.09.2013 in Kraft getreten, die letzte Teil-
fortschreibung ist nach Veréffentlichung im Bayerischen Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.)
am 01.01.2020 rechtskraftigt geworden.

Gemal LEP soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch [...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (LEP 1.3.1, S.
16). Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Kirchheim b. Minchen dem Verdichtungsraum
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Munchen zu (LEP Anhang 2 Strukturkarte). Die Verdichtungsrdume sollen in Hinblick auf den
Bebauungsplan so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raum-
lich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur
gewabhrleisten,

- sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

- ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.
(LEP 2.2.7, S. 38)

Verdichtungsrdume sind bevorzugte Standorte fir die Wirtschaft, das Bildungswesen, den
Dienstleistungsbereich und das kulturelle Leben mit Gberregionaler Ausstrahlung und hoher
Bedeutung fir die Entwicklung ganz Bayerns. Diese Funktionen gilt es zu sichern und weiterzu-
entwickeln. Da die Raumnutzungsanspriche in Verdichtungsraumen besonders vielféltig sind,
kommt es dabei darauf an, die Nutzungen an raumlich geeignete Standorte zu lenken (LEP S.
44). Die Energieversorgung soll dabei durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur wei-
terhin sichergestellt werden. Hierzu gehoéren insbesondere [...] Anlagen der Energieerzeugung
und -umwandlung (LEP 6.1.1, S. 84). Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden. (LEP 6.2.3, S. 87)

Der Gemeinde Kirchheim ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei den Zielen um verbindliche Vorgaben handelt,
die eine abschlieRende Abwéagung enthalten, sind sie somit Ublicherweise einer weiteren Ab-
wagung nicht zuganglich.

Regionalplan (RP):
Gemald Regionalplan liegt die Gemeinde Kirchheim b. Minchen als Grundzentrum im Verdich-

tungsraum Minchen. Das Planungsareal befindet sich im Landschaftsraum Nr.07 ,Erdinger
Moos/Freisinger Moos (Nordliche Minchner Ebene)®. Die Bebauungsplanflache grenzt im Wes-
ten an das Erholungsgebiet Nr. 15 ,Heimstettener See“ an, dieser wird jedoch nicht von der
Planung beeintrachtigt.

Im Westen verlauft das festgelegte Trenngrin Nr. 17 ,Aschheim und Feldkirchen / Heimstetten
(Gemeinde Kirchheim b. Miinchen). Die Planung steht dessen Funktion nicht entgegen.

Gemal Regionalplan sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der nahen Umgebung kei-
ne Regionalen Griinzuge, keine Landschaftsschutz- sowie Wasserschutzgebiete und kein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet verzeichnet.

Arten-Biotopschutz-Programm:
Das zu untersuchende Gebiet wird von keinem kartierten Biotop tangiert.

Artenschutzkartierung:
Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fur den Geltungsbereich be-
kannt.
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Aufgrund der Standortbedingungen (Landwirtschaftsflache) kann das Vorkommen von boden-
britenden Vogelarten auf der FNP-Flache nicht ausgeschlossen werden. Zur Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Belange und um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatschG im
weiteren Planungsverlauf sicher auszuschlieRen, hat die Gemeinde in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehtrde (UNB) eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) mit dem
Fokus auf Bodenbriter beauftragt.

Die saP wird derzeit vom Bio-Biro Schreiber Neu-UIm durchgefiihrt, die entsprechenden Kartie-
rungen finden im Zeitraum von Ende Marz — Mitte Juli statt. statt. Die Ergebnisse des Gutach-
tens werden im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren zum nachsten Verfahrensschritt
entsprechend in die Planung eingearbeitet.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen
aus dem Regionalplan Minchen, des FIN-Web, des BLFD- sowie des UmweltAtlas-Bayern
verwendet. Des Weiteren wurde im Februar 2023 durch Fachplaner des Architekturbliros Anger
Groh eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Der Untersuchungsradius beschrénkt sich auf das
Planungsgebiet, sowie dessen nahere Umgebung. Die ca. 24,9 ha groRRe Flache wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Naturraumlich ist das Areal der Untereinheit 051-A ,Minchener Ebene®, der Haupteinheit D65

,Unterbayerisches Hiugelland und Isar-Inn-Schotterplatten“ zuzuordnen.

Laut Bodenubersichtskarte des UmweltAtlas Bayern handelt es sich im Planungsgebiet fast
ausschlieBBlich um Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter). Das Gelande ist relativ
eben und liegt bei ca. 520 m .NN.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist das Bodengeflige verandert und anthropogen Uber-
pragt. Eine kulturhistorische Bedeutung und Altlasten sind bisher nicht bekannt.

Auswirkungen:

Zu beachten ist, dass der Verlust von Freiflachen nicht zwangslaufig mit einer Flachenversiege-
lung durch Uberbauung oder Verkehrswege einhergeht. Abhangig vom Verdichtungsgrad ist ein
groRerer Flachenanteil in Baugebieten weiterhin unversiegelt als Garten und Stral3enbegleit-
grun. Grundsatzlich gehen mit der Neuausweisung eines ,Baugebietes® auf freien Flachen, die
mit dieser Flache entsprechend der naturraumlichen Ausstattung verbundenen Freiflachenfunk-

tionen dauerhaft verloren. Der Schutz der Flachen ist damit gleichzusetzen mit dem Schutz
bzw. der Erhaltung des Freiraums.

Mit der Realisierung des Sondergebietes sind kaum Eingriffe in das Relief erforderlich. Die kinf-
tige bauliche Nutzung der Flachen, v.a. fur die Landwirtschaft, bringt jedoch zwangsweise Ein-
griffe in den Bodenhaushalt mit sich. Zudem werden jetzt offene Flachen versiegelt bzw. durch
hohere Nutzungsintensitat stark verdichtet, was wiederum Einflisse auf den Wassergehalt im
Boden haben kann.
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Durch Begrenzung der versiegelten Flachen auf das erforderliche Mindestmalf3, schichtgerechte
Lagerung des Oberbodens und gegebenenfalls Wiedereinbau und gezielte Bepflanzung, kdn-
nen diese Auswirkungen reduziert werden.

Aufgrund der nutzungsbedingten geringen Flachenversiegelung auf der Gesamtflache entste-
hen ebenso geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch entsprechende
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene wird ein hoher Versiegelungsgrad in diesen Bereichen
vermieden.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser, Uberschwem-

mungsbereiche und Grundwasser relevant. Detaillierte Angaben zum Grundwasserstand liegen
derzeit nicht vor, jedoch ist geman den Informationen zu Grundwasserstanden im UmweltAtlas
Bayern von keinem hohen Grundwasserstand auszugehen. Wasserschutz-, Trinkwasserschutz-
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden nicht in die Planung einbezo-
gen. Im Planungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Westen befindet sich auf etwa 50
m Entfernung zur westlichen Bebauungsplangrenze der ,Heimstettener See®, dieser wird jedoch
nicht von der Planung berihrt.

Auswirkungen:

Oberflachengewésser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, so dass negative
Auswirkungen von vornherein ausgeschlossen werden kénnen. Der westlich gelegene ,Heims-
tettener See” wird nicht in die Planung einbezogen. Eingriffe in das Grundwasser erfolgen in
aller Voraussicht nach nicht.

Die Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstick ist vorge-
sehen. Bezliglich des Schutzguts Wasser ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

2.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima im Gebiet ist als landkreistypisch zu bezeichnen, es entspricht weitgehend dem mit-
teleuropéischen Durchschnitt.

Es besteht aufgrund der offenen Lage eine gewisse Bedeutung fur die Kaltluftentstehung.
Frischluftschneisen oder Luftaustauschbahnen sind aufgrund der vorhandenen Bebauung in der
Umgebung jedoch nicht betroffen. Emissionen entstehen aktuell durch den Autobahnverkehr
der A99, der sudlich angrenzenden Bahntrasse, durch die naheliegenden Gewerbegebiete so-
wie durch die landwirtschaftliche Nutzung im Norden. Das Erholungsgebiet ,Heimstettener See,
mit seinem markantem Gehdlzbestand tragt zu einer klimatischen Verbesserung in diesem Be-
reich bei.

Auswirkungen:
Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine bedeutenden Beeintrachtigungen zu erwarten, da sich
kein stadtischer Verdichtungsraum in der Nahe befindet.
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Angaben zum Klimaschutz
Gemal 81(5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-

sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Gem. § l1a (5) BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnhahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach 8§ 1 Absatz 7 zu berlck-
sichtigen. Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. MaRRgeblich fur den Klimaschutz ist die
Verringerung des CO2- AusstolRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vege-
tation zur Minderung der Erderwarmung.

Die Gemeinde Kirchheim b. Minchen besitzt ein integriertes Klimaschutzkonzept (2013,

B.A.U.M. Consult GmbH). Nach vorausgegangenen Untersuchungen wurde festgestellt, dass

die Gemeinde noch einen geringen Anteil regenerativer Stromerzeugung besitzt. Durch die ver-

flgbaren Flachen im Gemeindegebiet kbnnen allerdings in nennenswertem Umfang PV- sowie

Windkraftanlagen installiert werden. Kirchheim verfugt aul3erdem Uber grof3e Dachflachen, was

einen weiteren Ausbau der Photovoltaik beglnstigt.

Entsprechend eines im Konzept aufgezeigten Szenarios kénnen bis zum Jahr 2030 - unter Ein-

haltung der vorgeschlagenen MalBhahmen - ca. 54 % des Stromverbrauchs regenerativ gedeckt

werden.

Neben dem Konzept auf der Planungsflache grof3flachig PV-Module zur Nutzung regenerativer

Energien aufzustellen, werden auf Flachennutzungsplanebene bereits folgende Malinhahmen

berlcksichtigt, die klimatische Auswirkungen mafigeblich reduzieren kénnen:

¢ Nutzung der bereits vorhandenen Stral3e (Bajuwarenstraf3e) als Zufahrt > Vermeidung von
Neuversiegelung

o Festsetzung einer groRzlgigen Eingriinung - Bindung von CO2

Durch die geplante Uberbauung werden geringe Auswirkungen auf das Kleinklima entstehen.
Gewisse Auswirkungen entstehen durch die Verringerung der offenen Bodenflache zugunsten
von Flachenbefestigungen und Bebauung, wodurch sich das Strahlungsverhalten zugunsten
trockenerer und warmerer Verhaltnisse in geringem Mal3e andert.

Anders als auf der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache, sind jedoch gezielte Eingriinun-
gen moglich, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken. Fir das Schutzgut Klima / Luft sind
allenfalls geringfligige lokale Auswirkungen absehbar.

2.4 Schutzgut Naturhaushalt — Arten und Lebensrdume

Beschreibung:
Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist von eher geringer Bedeutung fir den Naturhaus-

halt. Geholzbestande sind auf der FNP-Anderungsflache nicht vorhanden.

Im Westen grenzen — hinter einem Ful3- und Radweg - die Gehdlzbestande des Heimstettener
Sees — Uberwiegend bestehend aus Ahornen, Weiden, Eschen und Buchen, im Unterwuchs
v.a. mit Liguster, Hartriegel und Weiden - an die Flache an. Im Norden befindet sich eine stra-
Benbegleitende Baumreihe aus Feld-Ahornen entlang der Bajuwarenstraf3e. Im Osten (z.T.
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Nordosten und Sidosten) schlieBen Gehdlzbestande des Trenngriins zur A 99 an. Hier sind
hauptséachlich Ahorne, Hartriegel, Weiden und Hasel vorzufinden. Die genannten angrenzenden
Gehdlzbestande werden nicht in die Planung einbezogen.

Im stdlichen Anschluss verlauft die Bahntrasse Miinchen - Simbach; dieser Bereich ist relativ
strukturarm.

Innerhalb des Eingriffs- und Wirkungsbereiches sind keine Flachen mit Schutzgebieten im Sin-
ne der Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Waldflachen vor-
handen. Die Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern weist keine Kartierungen im Vorhabens-
bereich auf und es sind auch keine Eintrage gemafl dem Arten- und Biotopschutzprogramm
vorhanden. Die von der Planung betroffene Ackerflache wird jedoch mittlerweile als charakteris-
tischer Lebensraum fur bodenbritende Vogelarten bewertet.

Die potenziell natirliche Vegetation im Areal ist zur Halfte der (Flattergras-)Hainsimsen-
Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald und zur anderen Halfte der Waldgers-

ten-Buchenwald mit Komplex Waldmeister-Buchenwald.

Auswirkungen:

Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind v.a. durch die unvermeidbare Flacheninan-
spruchnahme gegeben. Derzeit offene bewachsene Flachen werden teilweise versiegelt. Der
Umfang der geplanten versiegelten Flachen ist jedoch verhéltnismafig gering. Die Flachen un-
ter und zwischen den PV-Modulen bleiben weitestgehend unversiegelt. Es sind jedoch umfang-
reiche Eingrinungsmafinahmen geplant, durch die im zeitlichen Verlauf hochwertige Lebens-
rdume entstehen, die zur Erhdhung des Strukturreichtums beitragen werden, so wird z.B. um
die Planung landschaftlich einzubinden (gegentber der freien Landschaft, der Autobahn, der
Gewerbegebiete und dem Heimstettener See) sowie als Habitat flr verschiedene Tierarten,
eine 5 m breite Eingriinung festgesetzt. Die Bindung zum Pflanzgebot wird auf Bebauungspla-
nebene konkretisiert.

Die im Norden vorhandene Baumreihe an der Bajuwarenstral3e ist im aktuell rechtsgtiltigen Fla-
chennutzungsplan zeichnerisch falsch dargestellt (falsche Wegeseite), und wird in diesem Ver-

fahren plandarstellerisch entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten korrigiert.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Gemald der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrenshin-

weise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach MalRgabe von § 44 Abs. 5
BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:
- die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
- samtliche wildlebende Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
- gefahrdete Verantwortungsarten gemaf 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung derzeit
noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).
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Das Uberplante Areal liegt weder in einem FFH- noch in einem Vogelschutzgebiet. Landschafts-
und Naturschutzgebiete sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen, genauso wenig wie Bio-
topkartierungen.

Die Gemeinde hat aufgrund der Lage und Beschaffenheit der Planflache eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung (saP) in Auftrag gegeben. Der Umfang der Untersuchung wurde in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) auf die Artengruppe bodenbritende
Vogelarten festgelegt. Das Gutachten wird derzeit vom Biro Schreiber aus Neu-Ulm erstellt; die
Ergebnisse werden entsprechend in die Planung auf Bebauungsplanebene eingearbeitet.
Bisher sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und Lebensraume zu erwarten.

2.5 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Durch die angrenzende stark frequentierte A99, der sidlich verlaufenden Bahnlinie sowie der

umgebenden Gewerbe- und Kiesabbaugebiete bestehen diverse Vorbelastungen durch LArm
und Luftunreinheiten, die auf das Plangebiet einwirken kdnnen. Innerhalb sowie in der Nahe
des Geltungsbereiches befinden sich keine Wohnbebauungen.

Der ,Heimstettener See“ (EU-Badesee) gilt als Erholungsgebiet. Die Flachen des Erholungsge-
bietes werden nicht in die Planung einbezogen.

Auswirkungen:

Durch die Konzentration der Sonder- und Gewerbegebiete auf eine Kernflache sowie an den
Uberregional bedeutsamen Verkehrsachsen werden andere gemeindlichen Flachen sowie
kommunale Straf3en nicht zusatzlich belastet. Klassische Wohnsiedlungen sind in der nahen
Umgebung nicht vorhanden, die Wohnflachen Heimstettens befinden sich auf gegenuberlie-
gender Autobahnseite. Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung sowie der Lage direkt an Gewerbegebieten und der Autobahn kaum Erholungsfunkti-

on, weswegen dieser Bereich neben dem Erholungsgebiet ,Heimstettener See* als Pufferzone
zur Autobahn zu sehen ist; zumal die geplante SO-Flache nur in geringem Malf? versiegelt wird.
Bestehende Wohnsiedlungen sind durch das Gebiet hinsichtlich L&rm- und Geruchsimmissio-
nen nicht betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Areal ist gro3raumig tberwiegend von den kommunalen Bebauungen (Gewerbe, Wohnbe-

bauung, Kiesabbau) der Ortschaften Aschheim, Feldkirchen und Heimstetten sowie der Infra-
struktur Autobahn A 99, A 94, ST 2082 und Bahntrasse gepragt.

Ein markanter Bestandteil des umgebenden Landschaftsbildes ist die tberdrtliche Erholungs-
einrichtung ,Heimstettener See®, die weitraumig als Oase in der eher dichten Raumstruktur wirkt
und dem Landschaftsbild eine gewisse Wertigkeit verleiht. Der EU-Badesee liegt ca. 50 m Luft-
linie westlich der Anderungsflache entfernt. Er wird von der Planung jedoch nicht einbezogen,
zumal sich dazwischen die kompakte Ufervegetation des Sees befindet.
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Aufgrund der Lage an der vielbefahrenen A99 und den Gewerbegebieten in der Umgebung hat
die Uberplante Flache selbst keine nennenswerte Bedeutung fiir die ortsnahe Erholung. Beson-
dere Blickachsen oder kulturhistorische Elemente sind in ndherer Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist als gering zu bezeichnen. Das umgebende Are-
al ist nach Norden, Osten und Westen bereits gewerblich und infrastrukturell beeinflusst.

Die geplante Uberbauung wird das Landschaftsbild moglicherweise aus bestimmten Blickwin-
keln negativ beeinflussen. Nach Entwicklung von gezielt festgesetzten Pflanzgeboten entstehen
jedoch landschaftsgerechte Grunstrukturen. Die zu erwartenden Auswirkungen sind insgesamt
als bedingt negativ einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Im Nordosten ragen folgende vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege verzeichneten

Bodendenkmaler in den Geltungsbereich hinein:

- D-1-7836-0348 ,Siedlung und Kdrpergraber der Frihbronzezeit, Siedlung und Brandgraber
der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit sowie Siedlung, Kérper- und Brandgraber der frihen
rémischen Kaiserzeit*

- D-1-7836-0377 ,Siedlung der frihen und mittleren Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der Hall-
stattzeit und der Laténezeit, zudem Korpergraber der friihen und mittleren Bronzezeit, Brand-
graber der Urnenfelderzeit und Bestattungsplatz mit Kreisgrdben und Kérpergrabern vorge-
schichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung mit Hofgrablegen des friihen Mittelalters®

Heimstettener

Kirchheim A\
He/mstette nELN e Nt

Abb. 2: Luftbild mit Bodendenkmalern (Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas)

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen ge-
maf Art. 8 DSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziiglich, d.h.
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ohne schuldhaftes Verzdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege gemeldet werden.

Auswirkungen:

Auf dem gesamten Grundstiick wurde im Marz 2023 eine Untersuchung mittels Magnetometer-
prospektion durchgefiihrt. Auf Teilen des Geldndes erfolgte eine arch&ologische Survey-
Untersuchung (MaRRnahme M-2023-455-1, Denkmalrechtl. Genehmigung Az 4.1-0047/22/BD
vom 1.2.2023). Das Ergebnis dieser Untersuchungen liegt dem im Parallelverfahren aufgestell-
ten Bebauungsplan als Anhang bei.

Die Archéologische Survey-Untersuchung wird im August/September 2023 vervollstandigt. Die
auf dem gesamten Grundstiick abgeschlossene archaologische Untersuchung sowie die erfolg-
te Magnetometerprospektion ersetzen eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG fir alle nach Bebauungsplan zulassigen Bodeneingriffe auf dem Grundstick. Ein
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Denkmalschutzbehdrde ist daher nicht mehr durchzu-
fuhren. Die Ergebnisse der Untersuchung im August/September stehen noch aus und werden
entsprechend auf Bebauungsplanebene abgehandelt.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung /
Durchfihrung der Planung

3.1 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild einge-
griffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben. Al-
lerdings kann dann die Gemeinde keine zeitgeméalie kommunale Weiterentwicklung v.a. hin-
sichtlich Erneuerbarer Energien gewahrleisten. Zudem miuissten an anderer Stelle, unter
schlechteren Bedingungen evtl. ungeeignetere Flachen uberplant werden. Ein dkologisch be-
sonders wertvolles Entwicklungspotential, sofern von der Planung abgesehen wird, lasst sich
auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der stark infrastrukturell beein-
flussten Umgebung auf der Bebauungsplanflache nicht erkennen.

3.2 Bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchflihrung des Vorhabens wird Flachenverbrauch in der freien Landschaft und z.T. Neu-
versiegelung betrieben. Es kommt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da die Ein-
grinung einige Jahre bendétigt, um visuell zu wirken. Die verbleibenden Schutzglter unterliegen
durch entsprechende Beriicksichtigung in der Planung kaum einer Bestandsminderung.
SchlieRBlich wird fur den Eingriff eine angemessene Ausgleichsflache festgesetzt, d.h. durch
Aufwertungsmafinahmen wird die Qualitdt des Umweltbestandes in diesem Bereich erhoht.
Zudem wird die Nutzung regenerativer Energien geférdert und die Gemeinde Kirchheim kann in
Zukunft den Stromverbrauch immer mehr regenerativ decken.
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4. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffes
4.1 MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes auf Ebene des
Flachennutzungsplans (MinimierungsmalRnahmen)

Um die voraussichtlich entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, werden in der Planung
verschiedene Malihahmen angestrebt, die im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufge-
stellt wird, konkretisiert bzw. festgesetzt werden, z.B.:

- Ausschluss bestimmter, fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besonders aus-
wirkungsintensiver Nutzungen.

- Herstellung einer 5 m breiten Eingrinung in alle Himmelsrichtungen mit heimischen
standortgerechten Geholzen und Extensivwiesen-Ansaat = Schaffung einer hochwerti-
gen Eingriinung zur Einbindung in die Umgebung sowie als Habitat fir verschiedene
Tierarten

- Festsetzungen zur Durchgrinung des Sondergebietes durch entsprechende Festset-
zungen zu Ansaat, Anpflanzungen, Pflege sowie Pflanzgebote zu Geholzpflanzungen -
Schaffung neuer autochthoner Griinstrukturen zum Verbleib des Niederschlagswassers
im naturlichen Kreislauf sowie als Habitat fur verschiedene Tierarten

- Zulassigkeit von Photovoltaikmodulen auf Dachern - Gewinnung regenerativer Ener-
gien

- Verbot durchgehender Zaunfundamente sowie Bodenfreiheit von Einfriedungen (15 cm)
- Vermeidung tiergruppenschadigender Trennwirkungen.

- Zulassigkeit von Solarmodulen auf Dachflachen der Bebauungen im SO2 und SO3 ->
Nutzung regenerativer Energien

- Nutzung der bereits vorhandenen Stral3e (Bajuwarenstrafl3e) als Zufahrt - Vermeidung
von Neuversiegelung

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ausgleichsbedarf und -mafZnahmen)

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes auf der Photovoltaikflache wird das ,Hinweis-
schreiben fur bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (10.12.2021) herangezo-
gen. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Bebauung mit Geb&uden
(einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fiir die Bewaltigung der Eingriffsrege-
lung bei PV-Freiflachenanlagen spezifische Hinweise gegeben. Folgende vorgegebene Ver-
meidungsmaflnahmen werden auf Bebauungsplanebene eingehalten:

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

- 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die diesel-

be Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc. gewahrleistet werden kann

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf der Anlagenflache
(Entwicklung extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Grinland) kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Darliber hinaus sind ergdnzende Mal3-
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nahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abhangigkeit von den konkreten 6rtlichen Verhalt-
nissen erforderlich (Eingriinung).

Unter Einhaltung der Bedingungen fiir die Herstellung der PV-Freiflachenanlage (s. Hinweis-
schreiben des Ministeriums) sind keine Ausgleichsflachen fir die Sondergebietsflache PV-
Freiflachenanlage notwendig. Eine Konkretisierung des Eingriffs-Ausgleichsbilanz auf die-
ser Flache erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes fur die Sondergebietsflache Landwirtschaft er-
folgt in Anlehnung an den neuen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr (i.d.F.v. 15.12.2021):

Mafgebend fur die Erfassung und Bewertung ist der tatséchliche Zustand der Schutzguter im
Untersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Dazu wird folgende Matrix zur Ermitt-

lung des Ausgleichsbedarfs entsprechend dem Leitfaden verwendet:

Vergleichende Bilanzierung Eingriff / Ausgleich:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m?) Bewertung | GRZ/Eingriffsfaktor | Ausgleichsbedarf
(WP) (WP)

Ackerflache SO - Ca. 224.600 0 <0,49 0

Erneuerbare Ener-

gien

Ackerflache SO - Ca. 15.000 3 0,1 4.500

Landwirtschaft

Ackerflache Ein- Ca. 10.000 3 0 0

grinung

Summe 249.600 4.500

Der auf Flachennutzungsplanebene errechnete Kompensationsbedarf in Wertpunkten (WP)
betragt ca. 4.500 WP. Die weitere und detaillierte Eingriffs-Ausgleich-Bilanz sowie die Festle-
gung der Ausgleichflache wird auf Bebauungsplanebene erlautert.

5.  Alternative Planungsmadglichkeiten

Die ausgewahlte Flache ist in Privatbesitz und aufgrund ihrer Lage an der Autobahn A99 im
Westen, der naheliegenden Gewerbeflachen und der Bahntrasse im Siden fir die vorgesehene
Nutzung geeignet. Die Erschliel3ung ist relativ einfach und kostengtinstig zu bewerkstelligen.
Die Nahe zu umgebenden Gewerbegebieten sowie zu in Planung befindlichen Stadtentwick-
lungsprojekten wie den ,Campus Heimstetten® auf der Sudseite der Bahntrasse ist ein weiterer
wichtiger Standortfaktor, der insbesondere eine Direktvermarktung des gewonnenen Stroms
ermaoglicht.
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Der Standort befindet sich 6stlich des Heimstettener Sees, der als EU-Bade- und Erholungssee
gilt, jedoch nicht in die Planung einbezogen wird. Die PV-Anlagen-Flache bildet in diesem Be-
reich sogar eine Pufferzone zwischen dem Erholungsgebiet und den Emissionen der Autobahn.
Die Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen ebenfalls. Solarstrom-Anlagen er-
zeugen emissionsfreien Strom, d.h. es werden weder Treibhausgase, Larm noch Feinstaube
freigesetzt.

Das potenzielle Sondergebiet fir Erneuerbare Energien entspricht dem LEP-Leitbild, welches
besagt, dass den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden soll, insbe-
sondere durch [...] die verstarkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien.

Der Eigentiimer der entsprechenden Grundstiicksflache ist bereit seine Flache zur Verfligung
zu stellen und mochte parallel zur Aufstellung der PV-Fléache, auf einer verhaltnisméaRig gerin-
gen Teilflache im Bebauungsplan, Baurecht fir die Aussiedlung seiner landwirtschaftlichen Hof-
stelle sichern. Dies wiederum entspricht dem stadtebaulichen Ideal, landwirtschaftliche Betriebe
von Ortskernen in die AuRenbereiche zu verlagern, um somit u.a. mehr Flachen fir stadtische
bzw. kommunale Nachverdichtungen zur Verfiigung zu stellen. Geeignete Flachen, die einen
vergleichbar geringen ErschlieBungsaufwand und &hnlich geringe Umweltauswirkungen aufwei-
sen, sind derzeit nicht verfiigbar.

Die Planung selbst erscheint mit ihren Festsetzungen und Darstellungen schlissig, Alternativen
werden daher nicht vorgeschlagen.

6. Beschreibung der Methodik (Technische Verfahren)

Zur Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft und zur Bewaltigung der Eingriffsrege-
lung, wurde der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung' des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr herangezo-
gen.
Die Analyse und Bewertung der Schutzgtiter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-
dung einschlagiger Fachplanungen. Im Zuge des Bebauungsplanes haben folgende Biros im
Auftrag der Gemeinde Kirchheim Untersuchungen bzw. Gutachten erstellt:
- SolPEG GmbH, Hamburg: SolPEG Blendgutachten Solarpark Heimstetten, Analyse der
pot. Blendwirkung der geplanten PV Anlage Heimstetten; Bericht vom 06.03.2023
- Posselt & Zickgraf Prospektionen, Marburg: Archdologisch-geophysikalische Prospekti-
on in Heimstetten, Magnetometerprospektion; Bericht vom 07.03.2023.
- Dr. Anja Pitz, Aschheim b. Miinchen: Archaologischer Gelandesurvey mit Metallson-
denbegleitung;
- Buro Schreiber, Neu-Ulm: spezielle artenschutzrechtliche Prifung; aktuell werden noch
Vogelkartierungen (Bodenbruter) durchgefiihrt. Das Gutachten wird noch erstellt, die Er-
gebnisse werden nach Fertigstellung entsprechend in die Planung eingearbeitet.

Die aufgelisteten Gutachten / Berichte liegen dem Bebauungsplan, soweit vorhanden, als
Anhang bei.
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7. Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Das Monitoring beinhaltet gem. § 4c BauGB die gemeindliche Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch ein Vorhaben verursacht werden kénnen. Diese sind zwar nicht
abzusehen, trotzdem ist im Rahmen des Monitorings zu prifen, ob die Auflagen hinsichtlich
Pflanzungen, Ansaat und Einfriedung erfillt sowie die Aufwertungsmalinahmen auf der Aus-
gleichsflache realisiert werden. Im Rahmen der Umweltprifung werden keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter prognostiziert, sodass sich die Notwendigkeit einer
Uberwachung oder Uberpriifung von MaRnahmen zur Verringerung der Auswirkungen nicht
ergibt. Die Herstellung der Ausgleichsflache wird von einem externen Fachbiro begleitet und
nach Fertigstellung abgenommen. Die Funktionsfahigkeit und zielgemaRe Entwicklung ist erst-
malig 2 Jahre nach Abschluss der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu prifen. Die Ge-
meinde wird eine bis zu zweimal jahrliche Begehung durchftihren und dadurch die MaRnahmen
auf ihre Okologische Wirksamkeit prifen. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf durch ge-
eignete Pflege- und Entwicklungsmafnahmen gegengesteuert. Die Effizienz, der auf der neu
zugeordneten Ausgleichsflache durchgefihrten AufwertungsmafRnahmen sollte nach finf und
nach acht Jahren kontrolliert werden.

8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung nach § 10a BauGB

Die Gemeinde Kirchheim (b. Miinchen) beabsichtigt die 33. Anderung des Flachennutzungs-
plans (FNP) fur eine Flache westlich der Ortschaft Heimstetten, zwischen der Autobahn A99
und dem Heimstettener See. Auf der Anderungsflache soll kiinftig groRflachig eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage sowie das Baurecht fur die Aussiedlung einer landwirtschaftlichen Hofstelle
aus dem Heimstettener Ortskern geschaffen werden.

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen verfiigt Gber einen seit dem 10.10.1979 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan mit bisher mehreren rechtskréaftigen Anderungsverfahren.

Die Anderungsflache ist im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan (i.d.F. v. 19.09.2007) als Son-
dergebietsflache (Freizeit- und Erholungszentrum) dargestellt. Unter Abwagung aller Vor- und
Nachteile mochte die Gemeinde das bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesene Ziel einer
Freizeitflache nicht weiterverfolgen und stattdessen den Klimaschutz auf kommunaler Ebene
fordern. Die Flache soll als Sondergebiete fur Erneuerbare Energien und fur Landwirtschaft
gemal § 11 Abs. 1-2 BauNVO ausgewiesen werden. Bezliglich der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 ,Solarpark Heimstetten® im Parallelverfahren und das nicht erfillte Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 07.02.2023 die
Flachennutzungsplanédnderung beschlossen.

Der FNP-Geltungsbereich umfasst ca. 24,9 ha. Fir die Eingriinung werden ca. 10.000 m2 an-
gesetzt. Die ErschlieRung erfolgt von Norden tber die Bajuwarenstral3e.

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieZlich Flachen mit geringer Bedeutung fir den Natur- und
Landschaftshaushalt (Landwirtschaftsflache).

Mit der Realisierung des Vorhabens kommt es zu neuen Eingriffen in den Bodenhaushalt, Ver-
siegelung, Flachenverbrauch und zu einer gewissen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
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d.h. es entstehen negative Auswirkungen auf die Schutzgiter. Deshalb werden MalRhahmen
zur Minimierung ergriffen, z.B. wird durch die Ein- und Durchgriinung im Gebiet die Land-
schaftsbildbeeintrachtigung gemindert sowie durch Nutzung der bereits vorhandenen Stralie
(Bajuwarenstraf3e) als Zufahrt werden Neuversiegelung vermieden.

Trotz der diversen Minderungsmalinahmen stellt das Vorhaben einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, fur den Ausgleichsflachen erforderlich werden. Die Eingriffs-Ausgleichs-
Ermittlung wird auf Bebauungsplanebene detailliert abgehandelt.

Insgesamt wurden also die Umweltbelange berticksichtigt und die Voraussetzungen flr eine
Okologisch vertragliche Planung geschaffen.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB werden zum entsprechenden Zeitpunkt in die Planung eingear-
beitet.

Aufgestellt:
Maximilian Bdltl, 1. Burgermeister Dipl.-Ing. Architekt Alexander Groh
Gemeinde Kircheim b. Miinchen Anger Groh Architekten
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