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Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Erneute Bekanntmachung

Uber die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103/H fur das Gebiet ,,Gewerbehof TaxetstralRe*
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 103/H und der 31. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.07.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Ziele und Grundziige der Planung:

Im Gemeindeteil Heimstetten, entlang der S-Bahnstrecke S2, ca. 80 m fuRRlaufig von Park &
Ride Heimstetten entfernt, stidlich des S-Bahngleiskorpers, entsteht inmitten des
Gewerbegebietes Kirchheim-Heimstetten, auf einer bisher als Intensivgrinland genutzten
Flache, eine weitere Gewerbeflache als eingeschranktes Gewerbegebiet.

Das Neubauprojekt besteht aus zwei Gebaudekomplexen.

Der stidwestlich liegende Komplex erhéalt die Nutzung fur Ausstellung, Produktion, Lagerung und
sonstiges Gewerbe mit dazugehérigen Blros, Werkstatten, Dienstleistungen sowie Verwaltungs-
, Schulungs- und Aufenthaltsrdumen.

Das nordostliche Gebaude wird als Verwaltungs- und Dienstleistungsgebaude fur Buros und
sonstige Dienstleistungen mit Verwaltungs-, Schulungs- und Aufenthaltsrdumen genutzt.
Optional sind auch Betriebsleiterwohnungen sowohl im stidwestlichen, als auch im norddstlichen
Teil des Bebauungsplangebiets vorgesehen.

Neben den Gebauden entstehen Griin- und Freiflachen u.a. Zulieferflachen fir den
Wareneingang, Parkplatze fir Mitarbeiter und Kunden sowie reprasentative Grinflachen.

Mit dieser Flachennutzungsplananderung wird gleichzeitig in einem Parallelverfahren der
vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 103/H fiir das Gebiet Gewerbehof
TaxetstralRe®, gemal § 8 Abs. 3 BauGB, aufgestellt.

Geltungsbereich:

Der Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke mit den Fl.-Nrn.
158 und 157/4.

Alle Flurstiicke gehoren zur Gemarkung Heimstetten, welche im Gemeindegebiet Kirchheim, im
Landkreis Minchen, liegen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst ca. 4.880 m2,

Begrenzt wird der Geltungsbereich

- im Norden durch die Gleiskérper der S-Bahnstrecke S2

- im Osten durch die TaxetstralR3e mit daran anschlieBenden Gewerbebetrieben.

- im Westen durch ein festgesetztes Dorfgebiet mit landwirtschaftlichem Anwesen und Gewerbe.
- im Suden durch intensiv genutzte Ackerflachen.



Der am 20.12.2022 vom Bauausschuss gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103/H fur
das Gebiet ,Gewerbehof Taxetstrale®, bestehend aus Planzeichnung mit Satzung sowie
Begrindung mit Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 20.12.2022 sowie die nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlich, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen liegen

vom 17.02.2023 bis 24.03.2023

im Bauamt der Gemeinde Kirchheim b. Minchen, Glockenblumenstrae 7 (Gemeindeteil
Heimstetten) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Eine Einsichtnahme in die Planunterlagen
ist auch moglich im Umweltamt der Gemeinde, RaterstralRe 22 a (Gemeindeteil Heimstetten).
Ein barrierefreier Zugang zum Umweltamt ist gewahrleistet. Interessierte, die sich au3erhalb der
allgemeinen Parteiverkehrszeiten (Montag bis Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr und Montag: 14:00 —
18:00 Uhr) Uber die Planung informieren oder den Bebauungsplanentwurf einsehen mochten,
werden gebeten vorab telefonisch einen Termin fur die Einsichtnahme zu vereinbaren (Tel. 089
—90909-3102/3112/3012).

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach 8 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen kdnnen auch online auf der Internetseite der Gemeinde Kirchheim (www.kirchheim-
heimstetten.de) unter Bauen & Umwelt / Bauen & Wohnen / Bauleitplanung / Bebauungsplan
Nr. 103/H fir das Gebiet ,Gewerbehof Taxetstral’e™ eingesehen werden.
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Wahrend der vorstehenden Auslegungsfrist kbnnen Anregungen schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift vorgebracht werden (Postanschrift: Gemeinde Kirchheim b. Minchen, Bauamt,
Munchner Str. 6, 85551 Kirchheim; Fax-Nr. 089 — 90909-8912).

Ansprechpartner im Bauamt der Gemeindeverwaltung:  Herr Béhmfeld, Tel. 90909-3102
Herr Kammermeier, Tel. 90909-3112

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 103H ,,Gewerbehof Taxetstralte” unberticksichtigt bleiben,
wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir
die Rechtmaligkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 103H ,Gewerbehof
TaxetstralRe“ nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfigbar:

Schutzgut Arten der Information
Mensch/ Wohnfunktion/ | Durch die Geschéftstatigkeit der Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet
Erholungsfunktion “Kirchheim Il — Heimstetten® bestehen entsprechende Immissionen rund

um das Planungsgebiet.

Neben den Immissionen von den umliegenden Gewerbebetrieben wirken
unmittelbar auf das Planungsgebiet die Immissionen von der
zweigleisigen S-Bahnstrecke S2 bzw. der Bahnstrecke Miinchen-
Simbach sowie die Immissionen des querenden Industriegleises der
Recyclingfirma Preimesser innerhalb des Vorhabensbereiches.

Des Weiteren wirken auf das Planungsgebiet die durch Landwirtschaft
entstehenden Emissionen, der stidlich vom Planungsgebiet liegenden
intensiv, ackerbaulich genutzten Felder. Dabei ist mit den Ublichen
landwirtschaftlichen Tatigkeiten, dem Bestellen, Diingen und Abernten
der Ackerflachen zu rechnen.

Wohngebiete sowie Gebiete mit Erholungsfunktion sind durch das
Vorhaben nicht betroffen. Das néchste allgemeine Wohngebiet liegt
unmittelbar nordlich der S-Bahnstrecke S2 bzw. der Bahnstrecke
Minchen-Simbach, ca. 20 m vom Planungsgebiet entfernt.

Tiere und Pflanzen Entsprechend der bei den projektspezifischen Erfassungen
angetroffenen Arten (darunter der Buchfink, der Buntspecht, die
Kohlmeise, der Stieglitz sowie der Zilpzalp mit dem Status
,Brutverdacht), Lebensrdume und Habitatstrukturen im Planungsumgriff
und im Untersuchungsgebiet sowie der Auswertung der anderen
Datengrundlagen ergeben sich keine Hinweise auf weitere in der
Planung zu beriicksichtigende gemeinschaftsrechtlich geschitzte
Artvorkommen. So fehlen beispielsweise Gewasser als essentielles
Habitatelement fur relevante Amphibien und Libellen und Altbaume mit
einer Eignung fur relevante xylobionte Kéfer des Anhangs IV der FFH-
RL2 im Gebiet.

Boden Bei dem Flurstiick 158 handelt es sich um eine ehemalige Kiesgrube, die
aufgefullt wurde, u.a. mit Bauschutt und Boden. Zudem waren Kirchheim
und Heimstetten im zweiten Weltkrieg durch Bombardierungen betroffen.
Dadurch kénnen Altlasten und Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Folglich handelt es sich hier um tUberwiegend gestérten,
kunstlich aufgeschitteten Boden.

Seltene, nahrstoffarme Bodentypen liegen nicht vor. Mutterboden ist in
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen.

Wasser Oberflachengewasser: Im Vorhabensbereich sind keine Still- oder
FlieRgewasser vorhanden.

Grundwasser: Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht
betroffen. Gemal Bodengutachten betragt der Grundwasserflurabstand
ca. 7m. Stau- oder Haftnasse sind nicht vorhanden.
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Niederschlagswasser ist vor zu reinigen und vor Ort auf3erhalb der
Bereiche der schadlichen Bodenveradnderung oder Altlasten zu

versickern.
Landschafts- und Das Planungsgebiet befindet sich im Gewerbegebiet “Kirchheim Il —
Ortsbild Heimstetten®, einem Gebiet, was durch groRRformatige

Gewerbebebauung gepréagt ist. Das Planungsgebiet sudlich bzw. westlich
des Industriegleises, welches von Nord-Westen nach Sud-Osten das
Planungsgebiet durchquert, gepragt durch intensiv genutztes Griinland.
Klima und Luft Das Planungsgebiet stidlich bzw. westlich des Industriegleises, welches
von Nord-Westen nach Suid-Osten das Planungsgebiet durchquert, ist
gepragt durch intensiv genutztes Griinland auf dem Kaltluft entsteht mit
entsprechender klimaausgleichender Wirkung fiir die unmittelbare

Umgebung.
Kultur- und Sachgiiter, Innerhalb des Planungsgebietes sowie im unmittelbaren Nahbereich zum
Flache Vorhaben befinden sich keine Hinweise auf Bau- und Bodendenkmaler.

Die nordliche Planungsflache, zwischen FuR3- bzw. Zufahrtsweg und dem
Industriegleis, bestand bis Ende Oktober 2021 aus einer
gehdlzbestandenen Flache, die eine klimatische Funktion als Frisch- und
Kaltluftproduzent hatte und im Zuge der Uberplanung mit dem
vorgesehenen Burogebaude, mit Ausnahme von zwei
erhaltungswirdigen Baumen, gefallt wurde. Doch fir die tibergeordnete
Kalt- und Frischluftversorgung des Gewerbegebietes “Kirchheim 1l —
Heimstetten” spielt dieser Gehdlzbestand eine untergeordnete Rolle.
Wechselwirkungen der | Fur die Schutzgiter Mensch/ Wohnfunktion/Erholungsfunktion, Boden,
Schutzguter Wasser, Landschafts-/Ortsbild, Klima/Luft, Kultur-/Sachguter und Flache
ist durch die geplante Nutzung keine belastende Situation zu erwarten.
Dagegen tritt fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen mit der geplanten Nutzung
eine belastende Situation ein. Mit einer entsprechenden Gestaltung der
vorgesehenen Grinflachen im Vorhabensbereich sowie durch die
vorgesehenen VermeidungsmafRnahmen wird der Eingriff sowie die
Wirkung der MalRnahme auf Tiere und Pflanzen reduziert.

Diese umweltbezogenen Informationen kénnen wahrend der Auslegung eingesehen werden.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. E
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung ber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls offentlich ausliegt.

Gemeinde Kirchheim b. Minchen, 08.02.2023 Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an

Bauamt - Sachgebiet Bauverwaltung den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
Kirchheim b. Minchen

Ausgehangt am: 09.02.2023
(Siegel) Unterschrift

................................................. Abgenommen am:
Maximilian Bo It Unterschrift
Erster Burgermeister
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