Bebauungsplan Nr. 74 H - 6. Anderung

,JAlter Ortskern Heimstetten”

Gemeinde Kirchheim b. Minchen
Minchner Stralle 6, 85551 Kirchheim b. Minchen

Ubersichtsplan

Ausgefertigt:
Kirchheim b. MUnchen, den

(Maximilian Boltl, Erster Bargermeister)
Planverfasser:

Gemeinde Kirchheim b. Minchen
Bauverwaltung
Glockenblumenstralle 7

85551 Kirchheim b. Miinchen

Plandatum: 03.05.2022

6. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 74 H — , Alter Ortskern Heimstetten” 1



Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

erlasst auf Grundlage der §§ 1 bis 4, 8 ff., 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO), des Art. 81 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Satzung

Grundsétzlich gelten alle Festsetzungen durch Planzeichen und Text, sowie nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplans der Urfassung, sowie die
vorangegangenen Anderungen.

Geltungsbereich dieser Anderung

Der Geltungsbereich dieser Anderung bezieht sich auf die Flur-Nr. 15, 16, 18, 18/5, 19/1, 19/2 und 20/1
der Gemarkung Heimstetten.

Teile des bestehenden Bebauungsplans Nr. 74 H und dessen Anderungen werden ersetzt.

A. Festsetzungen durch Planzeichen:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

B. Festsetzungen durch Text:

1 Fir denim Plan festgesetzten Geltungsbereich der Grundstticke Flur-Nr. 15, 16, 18, 18/5, 19/1,
19/2 und 20/1 der Gemarkung Heimstetten wird die 6. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 74
H - ,Alter Ortskern Heimstetten” erlassen.

2 Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 74 in der Fassung vom 01.12.1997 der
Gemeinde Kirchheim sowie der zugehérigen rechtskraftigen Anderungen.

3 Gegenstand dieser Bebauungsplan-Anderung sind folgende Festsetzungen:
e Festsetzung 3.3 (Wandhohe) sowie 1.1 der 3. Anderung (Wandhéhe; zeichnerisch)

Maximale Wandhohe (WH) 6,60 m Gber der natlrlichen Gelandehdhe des Blumenwegs. Als
Wandhohe wird der Schnittpunkt der AuRenwand (Traufseite) mit der OK Dachhaut festgesetzt.

e Festsetzung 5.3 (Déacher)

Zuldssig sind Satteldacher mit mittigem First und beidseitig gleicher Dachneigung bzw.
Pultdacher bei erdgeschossigen Bauteilen. Dachneigungen sind flr zweigeschossige Gebaude
von 15-40°, fir eingeschossige Gebaude bei Sattelddchern von 15-50°, bei Pultddchern von 10-
25° zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Bei Anordnung der Wohneinheiten in Reihe ist die Dachflache ohne Vor- und Riickspriinge mit
durchgehender Deckung auszubilden.

Liegende Dachflachenfenster sind zulassig.

Kirchheim b. Minchen, den

(Maximilian Boltl, Erster Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchheim b. Minchen hat in seiner Sitzung am 09.11.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 H — 6. Anderung ,Alter Ortskern Heimstetten” im
beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.11.2021 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Am 23.11.2021 wurde durch den Bauausschuss der Gemeinde Kirchheim b. Minchen der
vorliegende Planentwurf, bestehend aus Satzungstext und Begriindung in der Fassung vom
25.10.2021 gebilligt und die Durchfithrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2021 wurde mit der Begriindung
gem. § 13 Abs. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.12.2021 bis 31.01.2022 o&ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 09.12.2021 ortsiblich bekanntgemacht und
darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung aufgestellt wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

4. Behorden- und Tragerbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2021 einschliefSlich der
Begrindung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2
und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2021 bis 31.01.2021 beteiligt.

5. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchheim b. Minchen hat mit Beschluss vom 03.05.2022 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.05.2022 als Satzung beschlossen.

Kirchheim b. Minchen, den Siegel

(Maximilian Boltl, Erster Blrgermeister)

6. Ausfertigung

Das Original dieses Bebauungsplans wurde am ausgefertigt.

6. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 74 H — , Alter Ortskern Heimstetten” 3



7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss vom 03.05.2022 wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 74 H — 6. Anderung ,Alter Ortskern
Heimstetten” und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im
Bauamt der Gemeinde Kirchheim b. Minchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 5 sowie § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Kirchheim b. Minchen, den Siegel

(Maximilian Boltl, Erster Birgermeister)
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Begrindung

Inhalt

1  Planungs- und baurechtliche Vorgaben

2 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

3 Lage und Beschaffenheit des Baubauungsplangebiets
4 Planungsinhalt

5 Umweltbelange

6  Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Planungs- und baurechtliche Vorgaben

Fur die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74 H - ,Alter Ortskern Heimstetten” hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kirchheim b. Minchen am 09.11.2021 einen Aufstellungsbeschluss
gefasst und sich beschlussmafig mit der Frage der Wandhéhe, Dachneigung und Begriinung
von Gebduden der Grundstiicke Flur-Nr. 15, 16, 18, 18/5, 19/1, 19/2 und 20/1 der Gemarkung
Heimstetten befasst.

Das Gebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt als MD —
Dorfgebiet. Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom 01.12.1997 rechtskraftig am
30.01.1998. Die Teildanderungen 1 — 4 weisen bauplanungsrechtlich folgenden Status auf:

Anderung: Bauleitplanverfahren ruht

Anderung: Satzungsbeschluss 06.12.1004, Rechtskraft 14.12.2004

1
2
3. Anderung: Satzungsbeschluss 10.02.2006, Rechtskraft 09.02.2006
4. Anderung: Satzungsbeschluss 25.07.2011, Rechtskraft 04.07.2012.
5

Anderung: Verfahren wurde zwischenzeitlich eingestellt.

Da fur die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans aus Sicht der Gemeinde die
Voraussetzungen des § 13 BauGB vorliegen, wurde ein vereinfachtes Bauleitplan-Verfahren
durchgefuhrt.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Aufgrund der bisherigen rechtskraftigen Anderungen des Bebauungsplans trat eine
Veranderung des Ortsbilds im Umgriff der Grundstiicke Flur-Nr. 15, 16, 18, 18/5, 19/1, 19/2 und
20/1 der Gemarkung Heimstetten ein. Zur Deckung des gestiegenen Bedarfs an Wohnraum in
der Gemeinde wurden die Regelungen im Gebiet des Bebauungsplans schrittweise gelockert,
was auch in der naheren Umgebung der Grundstlcke zu einer Erweiterung der Bebauung
flhrte. Um den Bedarfen an Wohnraum als auch dem einheitlichen Ortsbild weiter gerecht zu
werden, werden die Grundsticke Flur-Nr. 15, 16, 18, 18/5, 19/1, 19/2 und 20/1 der Gemarkung
Heimstetten im Hinblick auf Wandhéhe und Dachneigung an die ndhere Umgebung angepasst.
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Fir eine Beibehaltung der gegenwadrtigen geringeren Wandhohe und restriktiveren
Dachneigung  besteht kein  Grund, insbesondere angesichts der steigenden
Wohnraumnachfrage. Durch die Anpassung der Wandhohe kann eine vertragliche Optimierung
der Bauflachen ohne zusatzliche Versiegelung erreicht werden.

3 Lage und Beschaffenheit des Baubauungsplangebiets

Das Baugebiet liegt im Zentrum des alten Ortskerns Heimstetten, zwischen Hauptstralle und
Rosenstralle. Es eignet sich durch seine Fulllaufigkeit zu Einkaufsmoglichkeiten,
Kindertageseinrichtungen und des OPNV fiir eine Nachverdichtung.

4  Planungsinhalt

Die Grundsttcke Flur-Nr. 15, 16, 18, 18/5, 19/1, 19/2 und 20/1 der Gemarkung Heimstetten
werden an die ndhere Umgebung vorherrschenden Festsetzungen und bereits vorhandener
Bebauung im Hinblick auf Wandhéhe und Dachneigung angepasst.

5  Umweltbelange

Bei der beschriebenen Aktualisierung des Bebauungsplans durch die 6. Anderung ist keine
Veranderung/ Verschlechterung der Umwelt zu erkennen. Insofern wird weder die Zuldssigkeit
von Vorhaben gemdfR § 13 Abs. 1 S. 1 BauGB vorbereitet oder begriindet noch bestehen
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgltern gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB oder
sind Pflichten nach § 50 BImSchG zu beachten.

6  Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Die Gemeinde erwartet mit der Anderung des Bebauungsplans eine Optimierung der
bestehenden Ortslage zu fordern und das Ortsbild anzupassen. Damit soll einerseits ein Beitrag
zur sparsamen Bodennutzung geleistet werden, andererseits die ndhere Umgebung einer wie
vom urspringlichen planerischen Willen getragenen einheitlichen Bauweise erreicht werden.

Durch Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen gem. BayBO werden die Anforderungen
an Belichtung und Bellftung sowie der Nachbarschutz gewahrleistet. Auf Grund der groRen
Grundsticke, verbunden mit dem Verzicht auf Festsetzung von Baurdaumen, sind durch die
Erhohung der Wandhohen keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten, eine Detailprifung
hat im Rahmen der Baugenehmigung zu erfolgen.

Kirchheim b. Minchen, den

(Maximilian Boltl, Erster Blrgermeister)
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