Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Bebauungsplan Nr.

Ortsentwicklung Kirchheim 2030

Keller Damm Kollegen GmbH

08.10.2019

EINGRIFFE

Versiegelung von Fldchen mit Wertstufe |
Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

luA
BG

lo A
BG

luA
SVF

loA
SVF

Bebauung von Flachen mit Wertstufe | (unterer Wert),

durch Gs%iste mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

Bebauung von Flachen mit Wertstufe | (oberer Wert),

durch Gebiete mittl. bis hoher Versw'edge\un‘? Typ AGRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Griinordnung

Bebauung von Flédchen mit Wertstufe | (unterer Wert),
durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsfldchen (SVF),

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

Bebauung von Flédchen mit Wertstufe | (oberer Wert),
durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsfldchen (SVF),

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

Versiegelung von Flachen mit Wertstufe Il
Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

llu A
BG

B oA
BG

o luA
SVF

B oA
SVF

Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il (unterer Wert),
durch Gebiete mittl. bis hoher Versizge\un Typ AGRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Griinordnung

Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il (oberer Wert),

durch Ge%iete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

Bebauung von Fléchen mit Wertstufe Il (unterer Wert),
durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsfldchen (SVF),

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il (oberer Wert),
durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsfléchen (SVF),

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

Versiegelung von Flachen mit Wertstufe Il
Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

-
-
-
-
-
-

KEIN EINGRIFF/

Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il

durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

Bebauung von Flachen mit Wertstufe [l

durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsfléchen (SVF),

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

Bebauung von Flachen mit Wertstufe 11|

durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il

durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsfldchen (SVF),

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il

durch Gebiete mittl. bis hoher \/ersizge\unsc; Typ AGRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il

durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsfléchen (SVF),

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

NUTZUNGSANDERUNG MIT BEEINTRACHTIGUNG /AUFWERTUNG

Nutzungsénderung mit Aufwertung von Flachen

(0)

Kein Eingriff:

Nutzungsé@nderung mit Aufwertung von Flachen

luB
oG

loB
OG

Umnutzung von Flachen mit Wertstufe | (unterer Wert),
zu Gebieten niedriger Versi,,ege\ung Typ
Offentliche Grinflachen (OG)

(Kat. l intensiv gepflegte Granflachen und Kat. Il Siedlungsgehdlze

Umnutzung von Fléchen mit Wertstufe | (oberer Wert),
zu Gebieten niedriger Versie(g)e\ung Typ B
Offentliche Granflachen (OG)

(Kat. l intensiv gepflegte Granflachen und Kat. Il Siedlungsgehdlze)

Umnutzung von Flachen mit Wertstufe | (oberer Wert),
zu Gebieten niedriger Versi__ege\ung Typ B
Offentliche Grinflachen (OG) Ausgleichsflachen

Umnutzung versiegelter Flachen (Verkehrsflachen)
zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B
Offentliche Grunflachen (O%)

(Kat. l intensiv gepflegte Grinflachen und Kat. Il Siedlungsgehdlze)

Nutzungsé@nderung weitgehend neutral/ mit geringer Beeintrachtigung

mm luB
OG
B 0B
oG

Umnutzung von Fléchen mit Wertstufe Il (unterer Wert),
zu Gebieten niedriger Versie(g)e\ung Typ
Offentliche Granflachen (OG)

(Kat. l intensiv gepflegte Granflachen und Kat. Il Siedlungsgehdlze

Umnutzung von Flachen mit Wertstufe Il (oberer Wert),
zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B
Offentliche Grunflachen (O(g:)

(Kat. I intensiv gepflegte Grinfléchen und Kat. Il Siedlungsgehdlze)

Nutzungsdnderung mit Beeintréchtigung

I8
. e

Umnutzung von Flachen mit Wertstufe Il
zu Gebieten niedriger Versi_ege\ung Typ B
Offentliche Granflachen (OG)

(Kat. I intensiv gepflegte Grinflachen und Kat. Il Siedlungsgehdlze

Flache

5.296 m?

170.301 m?

4.526 m?

43.372m?

12.423 m2

2.637 m?

5.279 m?

3.351m?

9.111 m?

4.042 m?

13.511 m?

761 m?

6.250 m?

1567 m?

79.848 m?

1.739 m?

69.753 m?

6.344 m?

9.088 m?

14.901 m?

397 m?

25.950 m?

490.447 m?
(49 ha)

Faktor

0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)

0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)

0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)

0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)

Faktor

0,85
(Leitfaden 0,8 - 1,0)

0,90
(Leitfaden 0,8 - 1,0)

0,85
(Leitfaden 0,8 - 1,0)

0,90
(Leitfaden 0,8 - 1,0)

Faktor

1,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leftfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmeflle héher)

1,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefiille hsher)

15
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefalle héher)

15
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle héher)

2,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefiille héher)

2,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefille hsher)

Faktor

0,00

Faktor
(+)0,2
leichte Aufwertung (positiv)
(+) 01
leichte Aufwertung (positiv)

(+) 0,50
leichte Aufwertung (positiv)

(+) 0,50
leichte Aufwertung (positiv)

0,00
neutral

0,25
leichte Beeintrachtigung (negativ)

Ausgleichsbedarf

2.118 m?

68.120 m?

1.810 m?

17.349 m?

9.111 m?

4.042 m?

4.487 m?

3.016 m?

9.111 m?

4.042 m?

20.266,5 m?

1.141,5 m?

12.500 m?

3.134m?

347,8 m?

6.975 m?

3.172m?

4.544 m?

0m?

99,25 m?

32.437,5 m?

177.525,75 m?
(17,75 ha)

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bebauungsplan Nr.100 - 1. Anderung
Ortsentwicklung Kirchheim 2030

Keller Damm Kollegen GmbH

30.05.2022
Flache Faktor
5.288 m? 0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)
169.848 m? 0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)
4.038 m? 0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)
43.250 m? 0,4
(Leitfaden 0,3 - 0,6)
Faktor
12.212 m2 0,85
(Leitfaden 0,8 - 1,0)
2.596 m? 0,90
(Leitfaden 0,8 - 1,0)
5.248 m? 0,85
(Leitfaden 0,8 - 1,0)
3.316 m? 0,90
(Leitfaden 0,8 - 1,0)
Faktor
9.111 m? 1,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle héher)
4.267 m? 1,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmeflle héher)
13.461 m? 1,5
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmeflle haher)
656 m? 1,5
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle héher)
6.250 m? 2,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefdlle hher)
1.567 m? 2,0
(gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
(Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmeflle héher)
Faktor
66.810 m? 0,00
Faktor
2.292 m? (+) 0,2
leichte Aufwertung (positiv)
80.570 m? (+) 0.1
leichte Aufwertung (positiv)
2 (+) 0,50
6.344 m leichte Aufwertung (positiv)
2 (+) 0,50
12.082 m leichte Aufwertung (positiv)
15.732 m? 0,00
neutral
437 m? 0,25
leichte Beeintrachtigung (negativ)
25.880 m? 1,25
491.255 m?
(49 ha)

Ausgleichsbedarf

2.115 m?

66.810 m?

1.615 m?

17.300 m?

10.380 m?

2.336 m?

4.461m?

2.984 m?

9.111 m?

4.267 m?

20.191m?

984 m?

12.500 m?

3.134m?

458 m?

8.057 m?

3.172m?

6.041m?

0m?

109 m?

32.350 m?

172.919 m?
(17,29ha)
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Eingriff: Intensitdt der Beeintrdchtigun . . . . .
ulntger Beriicksichtigung gutuchterlighergBewertungsvorschlug Kategorie Il Flichen Ei ng riffs-/Au sg leichs-Bilanzieru ng
. o , ) Bebauungsplan Nr.100 - 1. Anderung

Baugebiete \S/g'igﬁps}ldchen Off. Gruanflachen Keine Nutzungsénderung OrtsentWiCklung KirChheim 2030

A 1A B B
. A . Il A Keller Damm Kollegen GmbH

" " b I 30.05.2022
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Auswirkungen des Eingritts Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bebauungsplan Nr.100 - 1. Anderung

C 1 Umgriff
Ortsentwicklung Kirchheim 2030
I Typ A: Flachen mit hohem Versiegelungs-/Nutzungsgrad: | T’\Tp B: Flachen mit niedrigem Versiegelungs-/ g
Baugebiete GRZ > 0,35 utzungsgrad: Offentliche Grinflachen/Wasserflache

Typ A: Flachen mit hohem Versiegelungs-/Nutzungsgrad: [ Typ B: Ausgleichsflache Keller Damm Kol Iegen GmbH
StraBenverkehrsfladchen 30.05.2022

M1:5.000
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Bewertung des Bestandes . . . . .
basierend auf Flora-Fauna-Gutachten vom 17.11.2017, planwerkstatt Karlstetter El ng rlffs _/Au Sg Ie|ChS _ Bl Ia nzierun g
Bebauungsplan Nr.100 - 1. Anderung
Umgriff Kategorie | Bl Kotegorie lll . . .
or Gebidte geringer Bedeutung, unterer Wert Gabidta Foher Bedeutung: Ortsentwicklung Kirchheim 2030
Gutachterlicher Vorschlag Faktor 1,0
[ 1 eingriffsneutral: [ ] Kategoriel [ (Kao%—:;ggriﬁ I||’I1 Bedeut
5 i 5 i i ebigte hoher Bedeutung:
gtergg:gg,egtlgigeﬁaxolIver5|ege|te Beldge, Gebiete geringer Bedeutung, oberer Wert Gutolchter\'\c\'\er\/orsc\'\\LcJ\guFo o5 Kel Ie r DG mm KOI Ieg en G m b H
[ Kategoriell I Kategorie lll
wichtige Biotopverbundachse mit Biotopen der Gebigte mittlerer Bedeutung, unterer Wert Gebidte hoher Bedeutung: 30 . 05 . 2022
Biotopkartierungen und mit Rote-Liste-Arten Gutachtericher Vorschlag Faktor 2,0
I Kategorie ll

Gebiete mittlerer Bedeutung, oberer Wert M 1 .5 OOO
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