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1.

Geltungsbereich

Der Umgriff dieses Bebauungsplans wird umgrenzt von
- der Westseite der jetzigen HauptstralRe
- der Westseite der Ludwigstralie
(Anschluss an den Umgriff Bebauungsplan Nr.21H)
- der Nordseite des Feldweges Flur Nr. 126
Damit umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans die folgenden Grundstiicke
FI.Nrn. 126, 127 127/2 aus der Gemarkung Kirchheim sowie
FI.Nrn 95/9, 95/90 und Teilflachen aus FI.Nr 95, 95/89, 96 aus der Gemarkung Heim-
stetten.

Das Bebauungsplangebiet weist eine Flache von ca 1,66 ha auf.

Anlass der Planung

Der kontinuierliche Anstieg der Zahl der Kinder in der Gemeinde erzeugt einen zusatzli-
chen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. Die im Gemeindegebiet bestehenden Kinder-
garten und —krippen sind ausgelastet, so dass eine neue Errichtung erforderlich ist.
Kombiniert mit der Einrichtung fur die Kinderbetreuung sollen 5 Gemeindewohnungen
erstellt werden, da ein dringender zusatzlicher Wohnbedarf fir Betreuer von Kindern
und Senioren in der Gemeinde besteht.

Der Gemeinderat Kirchheim hat am 13.4.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 81
»~Jugendzentrum und Haus fur Kinder® aufzustellen, um die Schaffung von Kinderbetreu-
ungsplatzen vorzubereiten und zu sichern.

Ziel der Planung

Diese Nutzungen sollen auf dem gemeindlichen Grundstlick sidwestlich des bestehen-
den Jugendzentrums erbaut werden. Die Gemeinde mdchte durch diese Situierung des
Kinderhauses das Nutzungsband ,Bildung + Betreuung® mit den bestehenden Schulen
und dem Jugendzentrum, das den geplanten Ortspark begleiten soll, ergdnzen (siehe
Abbildung Wettbewerbsentwurf 2007).

Das Haus fir Kinder soll zusammen mit dem Jugendzentrum, JUZ, eine funktionale
Einheit im Bezug auf die Kinderbetreuung bilden. Synergieeffekte in Form von gemein-
sam genutzten Raumen und Aul3enanlagen, wie auch zusammen durchgefiihrte Veran-
staltungen werden angestrebt.

Die gewunschten Wohnungen sollen Bestandteil des Kinderhauses sein, aber Uber ei-
nen eigenen Eingang und barrierefrei erschlossen werden.

Die ErschlieBung von Kinderhaus und Jugendzentrum soll auf die zuklinftigen Straen-
fuhrungen abgestimmt werden. Es ist geplant, die Hauptstrale zugunsten des geplan-
ten Ortsparks aufzulassen und den Verkehr tber die dann verlangerte Ludwigstralie zu
fuhren.

Die Gemeinde Kirchheim hat fiir das Haus fiir Kinder einen Wettbewerb ausgelobt und
mochte jetzt die Umsetzung des Entwurfs des 1. Preises mit diesem Bebauungsplan
planungsrechtlich sichern.
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1.Preis_Planungsgemeinschaft Zwischenrdume mit Biiro fiir Landschaftsarchitektur Barbara Weihs (1007)

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1979 in der Fassung seiner 27.
Anderung aus dem Jahr 2013 weist fiir das Bebauungsplangebiet eine Gemeinbedarfs-
flache aus — mit den Zweckbestimmungen Jugendzentrum, 6ffentliche Verwaltung und
kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sowie im Bereich der Lud-
wigstralle eine ErschlieRungsstrale.

Die beabsichtigte Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Ein-
richtungen fir Kinder und Jugendliche“ sowie eine 6ffentliche Verkehrsflache fur die
LudwigstralRe kann trotz der Differenzen in der Angabe der Zweckbestimmung noch als
aus diesem Flachennutzungsplan abgeleitet angesehen werden. Im Rahmen der nachs-
ten Anderung des Flachennutzungsplans soll jedoch die Zweckbestimmung angepasst
werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt in den Gemeindeteilen Heimstetten und Kirchheim und
im Planungsgebiet der Ortsentwicklung. Fir diesen Bereich wurde ein Rahmenplan auf
Grundlage eines Wettbewerbsergebnisses fir die Ortsentwicklung von 2011 erstellt. Der
Inhalt dieses Bebauungsplans entspricht den geplanten Ausweisungen des Rahmen-
plans.

Der gultige Bebauungsplan Nr.81 vom 26.1.1995 fur das Jugendzentrum umfasst nur
die ostliche Halfte der Flur Nr. 127 und beruhte auf einem Konzept fir die Ortsmitte
Kirchheims, das mittlerweile ganz aufgegeben wurde. Der Bebauungsplan von 1995 soll
mit diesen Bebauungsplan aktualisiert und ersetzt werden.

5. Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt in den beiden Ortsbereichen Heimstetten (westlicher Teil mit
Ludwigstraf3e)) und Kirchheim (Gemeinbedarfsgrundstiicke).

Zur Verbindung der beiden Ortsteile ist im Rahmen der Ortsentwicklungsplanung ein
Ortspark mit anliegenden Gemeinbedarfseinrichtungen entlang der Ostseite und vor-
wiegend Geschosswohnungsbau entlang der Westseite des Parks geplant. Hier gegen-
Uber der Schule soll in einer breiten Unterbrechung der Wohnungsbauten ergénzend
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zur bestehenden Einrichtung des Jugendzentrums ein Kinderhaus in zentraler Lage er-
richtet werden.

Die zukiinftige Bauflache in der Straliengabelung HauptstraRe /Ludwigstralle stellt sich
derzeit als zum Teil lickige Wiese dar, die sporadisch gemaht wird. Der Bereich wird als
Auslaufplatz fir Hunde genutzt. Er ist als Extensivgriinland in der aktualisierten Biotop-
kartierung von 2012 unter Nr. 7836-1003-001 erfasst.

Die Flache ist fast eben und fallt von Siden nach Nord leicht ab. Der Bereich des zu-
kiinftigen Kindergartens liegt gegenliber den angrenzenden Strallen um ca 0,5-1,0m tie-
fer. Es bestehen entsprechende StralRenbdschung -im Osten zum Teil aul3erhalb des
Planungsgebietes. Die Bauflache des Jugendzentrums ist bereits auf die Hohe der dst-
lich angrenzenden HauptstralRe gebracht, dort besteht die B6schung westlich des Ge-
baudes zur Bolzwiese hin.

6. Planungskonzept
6.1 Nutzungen

Die Baugrundstiicke werden als Flache fiir Gemeinbedarfseinrichtungen ausgewiesen,
da diese Nutzung flachenmafig tberwiegt und die Wohnbedeutung in der Grundstlicks-
flache und beim Anteil im Gebaude klar untergeordnet ist. Es sind nur Wohnungen im
Obergeschol’ des Kinderhauses vorgesehen, die eine zugehdrige Gescholflache GF
bis zu 432 gm aufweisen und damit ein Viertel der GF des Kinderhauses deutlich unter-
schreiten.

Die Nutzung ,Jugendzentrum® mit Gebdude und dazugehérenden Freiflachen ist Be-
stand und soll erhalten werden.

Die Nutzung ,Haus fur Kinder® ist als Kinderkrippe, Kindergarten und Hort geplant und
sieht zusatzliche 5 Wohnungen auf dem Dach vor. Die Wohnungen sind als Wohnungen
der Gemeinde vor allem fir Betreuer von Kindern oder Senioren vorgesehen.

Die Nutzungsbereiche von Kinderhaus und Jugendzentrum werden durch eine Dienst-
barkeit fir einen Weg getrennt. Damit soll hier der Zugang in den geplanten Ortspark
gesichert werden. Diese Absicht steht auch hinter der Ausweisung des Weges entlang
der Nordgrenze, dessen Befahrbarkeit zugunsten des Jugendzentrums zusatzlich be-
rucksichtigt wird.

Eine kleine offentliche Grinflache im Siden betont den wichtigen stdlichen Zugang in
den zukunftigen Ortspark. Dieser kleine Grundstlicksspitz eignet sich wegen der Lage
hinter den Stellplatzen nicht als Spielflache fir das Kinderhaus. Zukinftig wird diese 6f-
fentliche Grinflache Teil des Ortsparks.

Die offentliche Verkehrsflache der Ludwigstralie wird entsprechend dem geplanten
StraRenprofil und dem Bedarf einer Zone fir den Hol- und Bring-Verkehr nach Osten-
verbreitert. Dabei wird die Hol- und Bring-Spur unterbrochen, um vor dem Eingang ei-
nen breiteren und gesicherten Vorbereich zu schaffen.

6.2 Baukonzept

Das Jugendzentrum bleibt erhalten, es kann nach Auflassung der Hauptstralie einen
zusatzlichen Hauseingang auf der Westseite bekommen.

Dem Gebaudekonzept des ,Hauses fur Kinder* liegt der 1. Preis des von der Gemeinde
ausgelobten Wettbewerbs zugrunde.

Das Gebaude flugt sich in Lage und Ausdehnung in den geplanten Stadtebau der Orts-
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entwicklung ein. Es nimmt die Gebaudefluchten der Wohnungsbauten im Norden und
Siden auf und ist so Teil der klaren Raumkante fiir den Ortspark. Mit der leicht zuriick-
gesetzten Lage zur LudwigstralRe, unterstitzt durch die Geste einer Loggia, wird die ein-
ladende Typologie eines 6ffentlichen Gebaudes erzeugt. Mit einem Aufsatz fir die
Wohnungen auf dem kompakten Flachkérper des Kinderhauses wird der Eingangsbe-
reich hier zusatzlich akzentuiert.

Alle Raume von Kinderkrippe, Kindergarten und Hort werden erdgeschossig unterge-
bracht und in einem Rechteck angeordnet. Durch Einfigen von innenliegenden, indivi-
duell gestaltbaren Héfen werden Uberschaubare und die Orientierung erleichternde Un-
tereinheiten fur die Kinder geschaffen. Die Flexibilitdt der Umnutzung von Hort in Kin-
dergartengruppe und umgekehrt ist in hohem Maf} gegeben.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans umschreiben das erdgeschossige Rechteck
des Hauses fur Kinder und umgrenzen den Bereich fur den 2—geschossigen Aufsatz fur
die Wohnungen. Die maximalen Wandhdhen werden hier vorgegeben.

Die Abstandsflachen werden rundum in voller Wandhdhe eingehalten. Auch die Ab-
standsflachen in den Innenhéfen sind mit ihrer geplanten Mindestbreite von 8 m fir die
Einhaltung der Abstandsflachen grof3ziigig dimensioniert, so dass auch hier eine voll-
wertige Belichtungssituation fur Aufenthaltsrdume gegeben ist. Die Innenhdfe werden in
Lage und GréRe jedoch durch diesen Bebauungsplan nicht festgesetzt, um die Gebau-
deplanung im Inneren nicht unnotig einzuschranken.

Die Dachflachen sollen, soweit nicht als Terrassen fur die Wohnungen genutzt, begriint
werden und so einen Beitrag als Verdunstungsflachen und Wasserriickhaltung liefern.
Aus optischen Griinden sollen dabei Absturzsicherungen fir die Terrassen von der au-
Reren Dachkante zuruckgesetzt werden.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

6.4

Das Gebaude des Jugendzentrums und das Haus fir Kinder tGiberschreiten eine Ge-
baudelange mit 50 m nicht, so dass hier die offene Bauweise eingehalten wird. Die gré-
Reren Baurdume berucksichtigen Spielrdume fur das Kinderhaus bei der Situierung und
beinhalten beim Jugendzentrum auch die bestehenden Auf3enanlagen mit Podest, Stu-
fen und Mauern. Auch wenn die Baugrenzen des JUZ teilweise bis an die umgebenden
Grundstucksgrenzen herangefuhrt werden, ist die Zulassigkeit einer Grenzbebauung
damit nicht beabsichtigt. Es geht hier um eine Bestandssicherung, nicht Gebaudeerwei-
terung.

Das Maf} der Nutzung fir das Jugendzentrum richtet sich nach dem genehmigten Be-
stand. Wahrend die Geschol¥flache sich an die Berechnung zur Baugenehmigung halt,
wird bei der Grundflache die heutige Berechnungsweise zugrunde gelegt, die zum Ge-
baude gehdérenden bauliche Anlagen, wie Lichthof, Vordach, Rampe, Terrassen mit ein-
bezieht und damit deutlich hoher ist.

Die zulassigen Malle der Grundflache GR und der Gescholiflaiche GF des Hauses fur
Kinder entsprechen dem Wettbewerbsentwurf.

Die Flachen nach §19 Abs 4 BauNVO, wie die Stellplatzflachen, Uberschreiten 50% der
zugelassenen GR der Hauptbaukdrper nicht, so dass hier keine zusatzliche Festsetzung
erforderlich ist.

ErschlieBung

FahrerschlieBung

Nach dem Rahmenplan der Ortsentwicklung wird die Hauptstralle zugunsten des
Ortsparkes zu einem Fuf3- und Radweg riickgebaut. Der Verkehr wird dann Gber die
LudwigstralRe gefuhrt und weiter nordlich rechtwinklig an die Heimstettener StralRe an-
gebunden, um auf kirzestem Weg den zukinftigen Ortspark zu queren.

Die kunftige LudwigstralRe wird entsprechend in diesem Teilbereich mit einer Gesamt-
breite von 18,10 m ausgewiesen und voraussichtlich mit dem abgebildeten Regelquer-
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schnitt ausgebaut, der vom Ingenieurbiro Schmidt & Potamides fiir diesen Strallentyp
innerhalb des Rahmenplans entwickelt wurde. Die Befahrung mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen ist damit gewahrleistet. Das genaue StralRenprofil wird jedoch durch den
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Er nimmt die Gliederung des Straflenraumes nur als
Hinweis auf, um auf langfristig sich &ndernde Entwicklungen reagieren zu kénnen. Die
Ausweisung der Hol-und Bring-Spur fir das Haus fiir Kinder wird jedoch zur Sicherung
seiner Funktionsfahigkeit festgesetzt.

Entsprechend anderer Erschlielungsstrafien in Kirchheim ist hier zugunsten der Si-
cherheit und der Lo&rmminderung eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h ange-
dacht. Die festgesetzten Sichtdreiecke am Zaunkoénigring basieren auf dieser Ge-
schwindigkeitsbegrenzung.

18.10
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Nach Auflassung des Teilstlickes der Hauptstral3e innerhalb des Ortsparks wird die
Fahrbahn in einer Kurvenausrundung von der HauptstraRe-Sud in die LudwigstraRe ge-
fuhrt werden. Im Bereich der Innenkurve liegen gemeindliche Grundstlicke, so dass eine
entsprechende Ausrundung gesichert ist. Da noch keine Planung zu diesem Stralen-
verlauf vorliegt, wird die Ausrundung der Innenkurve vorerst vernachlassigt und nicht in
den Umgriff des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Erschliefungen vom Haus fur Kinder und vom Jugendzentrum mussen flexibel auf
die geplanten sich andernden Bedingungen im Stralensystem reagieren kénnen.

Das Haus fiir Kinder wird voraussichtlich noch vor Anderung des Stralennetzes fertig-
gestellt. Da die Ludwigstral’e schon existiert, wenn auch als Sackgasse und auf der
Ostseite ohne Gehweg, wird die ErschlieBung von Anfang an an diese Stralie gelegt.
Es ist zu prifen, ob im Bereich des Kinderhauses die geplante Ostseite der Stral3e
schon mit dem Bau des Kinderhauses erstellt werden kann- insbesondere der noch feh-
lende Gehweg und der Hol- und Bring-Bereich. Als Zwischenldsung bis zur Verlange-
rung der Ludwigstral3e ist eine Wendeflache fir den Hol- und Bring-Verkehr anzulegen
— zum Teil innerhalb der Gemeinbedarfsflache, um ein Ausweichen in die Wohnstral3en
des Gebietes im Westen zu vermeiden.
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6.5

Das Jugendzentrum bleibt bis zu ihrer Auflassung Uber die Hauptstral’e erschlossen.
Danach ist ein 2.Gebaudeeingang auf der Westseite angedacht, auch als wichtige Ver-
bindung zu den Freiflachen. Der bisherige Eingang wird aber weiter von FulRgangern
und Radfahrern genutzt werden kdnnen, die wie bisher Uber den Ful- und Radweg im
geplanten Ortspark kommen.

Die FahrerschlieBung fir Stellplatze und Anlieferung erfolgt tiber den jetzigen Feldweg
entlang der Nordseite des Grundstlicks, der als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewie-
sen wird. Es ist beabsichtigt, ihn in einer reduzierten Breite von 3,00 bis 4,50 m zu be-
festigen, da er auch fir die westlichen Wohngebiete eine Wegefunktion in den Ortspark
ubernimmt.

Stellplatze

Fir das Jugendzentrum ist in der Genehmigung ein Bedarf von 16 Stellplatzen festge-
setzt. Diese Stellplatze sind gegenwartig als Wechselnutzung auf den Schulparkplatz
auf der Ostseite der HauptstralRe abgedeckt. Da mit der Auflassung der HauptstralRe
dieser Parkplatz aufgeldst wird, sind zuktinftig die 16 Stellplatze auf dem Grundstlick
des Jugendzentrums selbst nachzuweisen. Dafiir ist ein Stellplatzstreifen entlang des
nordlich anliegenden Weges festgesetzt.

Fir das neue Haus fir Kinder ist die gemeindliche Stellplatzsatzung anzuwenden. Fir
diese nachzuweisenden Stellplatze ist auf dem Grundstlck eine Flache ausgewiesen,
die von der Ludwigsstrale her angefahren wird.

FuBwegverbindungen

Die Durchlassigkeit der Gemeinbedarfsflache sichert die gute Erreichbarkeit der Einrich-
tungen (ber StraRe und Park. Uber den geplanten Ortspark sind die beiden Einrichtun-
gen zukulnftig attraktiv fir FuRganger und Radfahrer erschlossen. Diese alternative An-
bindung kann dazu beitragen, den Hol- und Bring-Verkehr mit PKWs zu minimieren.
Gleichzeitig bietet diese Durchlassigkeit den bestehenden Wohngebieten im Westen
einen direkten kurzen Zugang in den Ortspark. Ergdnzend zu dem Verkehrsberuhigten
Bereich im Norden wird deshalb auch zwischen Jugendzentrum und Kinderhaus eine
zusatzliche Wegeverbindung mit Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Die genaue Lage kann etwas verschoben werden, da sie fir die Verbin-
dungsfunktion unerheblich ist.

Einfriedung

Die Spielflachen der Kinder sind aus Sicherheitsgrinden einzufrieden.

Um eine optische Verbindung mit dem zukinftig anliegenden Park zu erreichen, wird die
Hohe auf 1,30 m beschrankt und eine Eingriinung von auRen gefordert.

Bei Bedarf ist aullerdem ein Ballfangzaun gegeniber der zukiinftigen Ludwigsstralie
zugelassen.

Gerauschsituation

Zu den Gerauschimmissionen und -emissionen wurde eine schalltechnische Untersu-
chung vom Biro Steger & Partner, Minchen, Bericht Nr. 4927/B1/stg vom 31.03.2016
erstellt. Sie ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.

Die Nutzungen der Freiflachen des Jugendzentrums wie Bolzplatz, Tischtennisplatten,
Volleyball, bestehen unverandert weiter und sind aus Grinden des Nachbarschutzes
der westlich gegenuberliegenden Wohnbebauung nur tagsiber bis maximal 22:00 Uhr
gestattet.

Bei ungewdhnlich intensivem und lange andauernden Betrieb auf dem Bolzplatz (d. h.
25 Spieler, mehr als 8 Stunden) kann an der westlichen Wohnbebauung der Immissi-
onsrichtwert erreicht oder Uberschritten werden.
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Es sind deshalb gegebenenfalls in einem Genehmigungsverfahren entsprechende be-
triebsregelnde MalRnahmen zu beauflagen, die eine Einhaltung des Immissionsrichtwer-
tes in der Wohnnachbarschaft gewahrleisten. Im Rahmen des Bebauungsplans kénnen
derartige Festsetzungen mangels Rechtsgrundlage nicht getroffen werden. Eine Ubliche
Nutzung (z.B bis zu 8 Stunden am Tag) ist grundsatzlich zulassig.

Der Larm des Kinderhauses ist zwar grundsatzlich hinzunehmen, doch sind die Spielfla-
chen so positioniert, dass sie weitgehend zum Ortspark weisen und von der gegenuber-
liegenden Wohnnutzung abgewandt sind.

Die Beurteilung von Gerauschimmissionen fur das Wohnen auf dem Haus fur Kinder er-
folgt anhand der Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete.

Das Planungsgebiet ist von Verkehrsgerduschimmissionen belastet.

Derzeit befindet sich diese Gerauschbelastung im Osten der Anlagen und geht von der
HauptstralRe aus; es ist vorgesehen zu einem spateren Zeitpunkt den Verkehr auf die
Ludwigstrafl3e westlich der Anlagen zu verlagern. Es sind deshalb die Freiflachen und
Gebaude derzeit von Osten gerauschbelastet und zuklnftig von Westen gerauschbelas-
tet, sodass baulicher Schallschutz an den Gebauden ringsum erforderlich wird.

Solange der Verkehr noch auf der HauptstralRe flie3t, ist zur Verminderung der Ge-
rauschbelastung die Errichtung einer bis zu 2 m hohen Larmschutzanlage zum Schutz
des Freispielbereiches des Kinderhauses zulassig.

Griinordnung

Griinordnerische Ziele und MaBnahmen

Die grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan dienen insgesamt dazu

- das Kinderhaus vertraglich in die vorhandene und geplante Ortsstruktur einzu-
binden.

- den ubergreifenden Freiraumverbund zwischen Wohnbebauung und zukinftigem
Ortspark zu sichern

- die geplante westliche Raumkante entlang dem zukunftigen Ortspark aus einer
Abfolge von hainartigen Baumquartieren und Baugruppen vorzubereiten, bzw in
diesem Abschnitt bereits mit einzelnen Baumsequenzen umzusetzen

- Schutz vor negativen Auswirkungen flr die derzeitigen und zuklnftigen Anwoh-
ner zu bieten,

- den Eingriff auf Naturhaushalt und Landschaftsbild so gering wie mdéglich zu hal-
ten,

- die Kompensation des Eingriffes auf bisher unbebaute Flachen durch gezielte
Ausgleichsmallnahmen sicherzustellen.

Die in den Hinweisen aufgefuhrten Artenlisten sind als Auswahlliste fur die Pflanzung
der festgesetzten Baume verbindlich vorgegeben. Sie fliihren das fir den Standort ge-
eignete potentiell natirliche Artenspektrum mitteleuropaischer Arten und einzelne Sor-
ten daraus auf. Bei Umsetzung der Begrinungsmalnahmen ist dem aktuellen Wissens-
stand zur Eignung einzelner Arten besonders in Hinblick auf die klimatischen Verande-
rungen und die Beobachtung von gehauft auftretenden Krankheits- bzw. Schadensbil-
dern (zB Eichen-Splintkafer, Eschentrieb-Sterben) Rechnung zu tragen.

Eine Eingrinung der notwendigen Einfriedung des Kinderhauses

ist vorgesehen, um den Zusammenhang der Griinflachen ber den Zaun hinweg wahr-
nehmbar zu erhalten. Der Zaun fur die Kindertagesstatte kann zum Teil mit der hainarti-
gen Bepflanzung mit Ebereschen Uberspielt, zum Teil insbesondere nach Osten zum
zuklnftigen Ortspark hin mit freiwachsenden Geholzgruppen in unterschiedlicher Héhe
von aulerhalb des Zaunes eingegriint werden.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Hainartige Baumquartiere

werden aus mittelgroRen standortgerechten Baumen gepflanzt. Als Leitbaum soll die
Eberesche verwendet werden, die als 4-Jahreszeiten-Baum mit Blih- und Fruchtaspekt
eine reizvolle Grundstruktur bildet. In den Freianlagen der Kindertagesstatte soll die
Eberesche durch die essbare Eberesche Sorbus aucuparia ,,Edulis” ersetzt werden,
welche keine schwach giftige Eigenart aufweist.

Durch die Einmischung anderer Baumarten, wie Vogelkirsche, Wildbirne, Feldahorn,
Sandbirke soll ein stabiler Bestand entstehen, der den Bauquartieren kraftige Grinblo-
cke gegenuberstellt. Als Regelpflanzabsténde sind 3,5 x 3,5m vorgesehen, Auslassun-
gen und Verschiebungen dabei gewlinscht. Es sollen Stammbiische und Hochstdmme
gemischt gepflanzt werden, um von Anfang an ein lebhaftes Bild zu ergeben. Die
Flachen werden mit einer Untersaat oder Bodendecker-Pflanzung angelegt.

Strallenbegleitgrin

Das StralRenbegleitgriin entlang der Ludwigstralie soll einheitlich mit einer GroRbaumart
gestaltet werden (siehe Artenliste), um bei der notwendigen StralRenbreite von 18,10 m
einen wirksamen begrinten innerdrtlichen Strallenraum zu erzeugen.

Randliche Griinflachen, soweit nicht zur Versickerung vorgesehen, sind als magere
Wiesenstreifen mit heimischem krauterreichen Saatgut zu entwickeln, extensiv zu pfle-
gen und aullerhalb der Bankette nur zweimal im Jahr zu mahen.

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflachen stehen in groRrdumigem, naturrdumlichem Zusammenhang mit
dem Eingriffsgebiet. Hierbei handelt es sich um eine Teilflache mit 3959 gm auf der
FINr. 1249/1, Gemarkung Kirchheim. Auf dieser werden unterschiedliche Aufwertungs-
maflinahmen durchgefiihrt werden.

Die Ausgleichsflachen werden in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de angelegt und entwickelt. Sie folgen den Hinweisen zur Anlage der Ausgleichsflachen.

Flachen mit Bodenbelastungen

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Kirchheim altlasten-
frei. Es haben sich fir das Planungsgebiet keine Verdachtsmomente tiber Boden ge-
fahrdende Stoffe ergeben.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Alle Grundstiicke des Planungsgebietes sind im Eigentum der Gemeinde. Die Durchfih-
rung von Boden ordnenden MaRRnahmen ist nicht erforderlich. Der Planungsumgriff liegt
im Geltungsbereich stadtebaulicher Entwicklungsmaflinahmen geman §§165 mit 172
BauGB.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Da im Planungsgebiet Bodendenkmaler zu erwarten sind (siehe Hinweise), werden die
Erdarbeiten erst nach Genehmigung durch das Landesamt flir Denkmalschutz und unter
deren Begleitung erfolgen. Damit wird den Belangen des Denkmalschutzgesetzes
Rechnung getragen.

9. Wesentliche Auswirkungen

Es ergeben sich durch die Aufstellung und die Verwirklichung des Bebauungsplanes
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Um-
gebung wohnenden und arbeitenden Menschen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind

10



Gemeinde Kirchheim-Bebauungsplan Nr.81 ,Haus fir Kinder und Jugendzentrum “ Begriindung - 03.04.2017

10.

im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Teil Il "Umweltbericht" ausfihrlich dar-
gestellt. Mehr als geringfiigige bis mafige Beeintrachtigungen der Umweltqualitat sind

nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf von 3.959 gm ermit-

telt. Die Ausgleichsflachen liegen im Norden des Gemeindegebiets Kirchheims auf FINr.
1249/1, Gemarkung Kirchheim. Diese Flachen sind im Okokonto der Gemeinde geflihrt.

Sie sind als Ausgleichsflachen herzustellen und zu sichern.

Flachenbilanz
Gesamtumgriff Bebauungsplan

Gemeinbedarfsflache gesamt
davon Jugendzentrum
Kinderhaus

Offentliche Griinfliche, neu
Verkehrsflache
davon Bestand Flurweg (jetzt VB)

Bestand Ludwigstalie (Westseite)
Erweiterung Ludwigstralie

JUZ und Kinderhaus

Grundflachen nach §19 Abs. 2 BauNVO, max.

Gescholflache, max

GRZ (§19 Abs. 2 BauNVO)
GFZ

6.242 gm
5.260 gm

396 gm
2.961 gm
1.352 gm

2970 gm
2780 gm

0,26
0,24

16.583 gm

11.502 gm

372 gm

4.709 gm

11
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Um die Erheblichkeit der Auswirkungen der Planungsabsicht auf die einzelnen Schutzgi-
ter abschatzen zu kdnnen, ist eine Umweltprifung notwendig, die sich auf alle Bereiche
mit umweltrelevanten Inhalten bezieht. Nach §2a BauGB ist ein Umweltbericht zu erstel-
len, in dem auch die Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung inhaltlich mit einbezogen ist. Das Ergebnis der Umweltpru-
fung ist im abschlieRenden Abwagungsentscheid zu berticksichtigen (§2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

1.1 Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Ausgeldst durch die Bevdlkerungsentwicklung und den Mangel an Wohnungen soll ein
Kinderhaus mit 5 Wohneinheiten auf dem gemeindlichen Grundstiick stidwestlich des be-
stehenden Jugendzentrums erbaut werden.

Die Gemeinde méchte durch diese Situierung des Kinderhauses das Nutzungsband ,Bil-
dung + Betreuung“ mit den bestehenden Schulen und dem Jugendzentrum, das den ge-
planten Ortspark begleiten soll, ergdnzen (siehe Abbildung Wettbewerbsentwurf 2007). Mit
dem Standort sollen sich Synergieeffekte in der Nutzung von Raumen, Freiflachen und der
Betreuung ergeben.

Die Erschliefung von Kinderhaus und Jugendhaus soll so organisiert sein, dass nach Um-
wandlung des Teilstiickes der Hauptstrale im Osten in einen FulR- und Radweg die Fah-
rerschlieBung alleine Uber die Ludwigstrale im Westen erfolgt. Die Wohnungen werden
Bestandteil des Kinderhauses, sind aber tber einen eigenen Eingang und barrierefrei er-
schlossen.

Die beabsichtigte erweiterte Ausweisung der Gemeinbedarfsflache sowie einer 6ffentlichen
Verkehrsflache fur die Ludwigstral3e kann noch als aus dem Flachennutzungsplan als ab-
geleitet angesehen werden. Im Rahmen der nachsten Anderung des Flachennutzungs-
plans soll jedoch die Zweckbestimmung angepasst werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich der Stadtebaulichen Entwicklungs-
maflnahme, flr den ein Rahmenplan erstellt wurde. Der Inhalt dieses Bebauungsplans
entspricht den geplanten Zielen des Rahmenplans. Mit dem Bebauungsplan wird ein
1.Teilabschnitt der zuklinftigen westlichen Ortsparkkante baurechtlich gesichert und umge-
setzt.

Der gultige Bebauungsplan Nr.81 vom 26.1.1995 fur das Jugendzentrum umfasst nur die
Ostliche Halfte der Flur Nr. 127. Die tatsachliche Nutzung des Jugendzentrums mitsamt
Freiflachen geht aber bereits im Bestand nach Westen deutlich Gber den Umgriff des guilti-
gen Bebauungsplans hinaus. Der bisherige Bebauungsplan soll mit diesem Plan aktuali-
siert und ersetzt werden.

Der Landschaftsplan von 1992 wurde nicht in den Flachennutzungsplan eingearbeitet und
hat damit keine Rechtsverbindlichkeit erlangt. Allerdings kdnnen seine Inhalte zur Orientie-
rung herangezogen werden. Im Planungsbereich ist im Landschaftsplan neben einem Ost-
West verlaufenden Grinzuges auch ein Grinzug in Nord-/Sid-Richtung ausgewiesen.

1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Planungsgebiet umfasst rd. 1,6 ha. Nach §1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Die sog. Bodenschutzklausel dient dem
Schutz der Freiflache vor einem bermaligen Flachenverbrauch, aber auch dem Schutz
sonstiger 6kologischer Bodenfunktionen. Praktische Konsequenz der Bodenschutzklausel
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ist, dass Bauleitplane einer Darlegungspflicht zum Umfang der Bodeninanspruchnahme
sowie deren Notwendigkeit unterliegen.
Die Planung weist folgende Inanspruchnahme von Grund und Boden auf:

Planungsgebiet: 16.583 gm
davon

Bestand: Grunflachen 12.020 gm

Bestand: Verkehrsflachen 3.357 gm

Bestand Bauflachen und ErschlieRung (JUZ) 1.206 gm

Neue Uberbaute Flachen (Gebaude, ErschlieRung) 2.475 gm
Neue 6ffentl.Verkehrsflachen (Ludwigsstralie) 1.352 gm

Von dem gesamten Planungsgebiet mit 16.583 gm werden insgesamt 11.502 gm als Bau-
flache Gemeinbedarf ausgewiesen (siehe Flachenbilanz). Die GRZ liegt bei 0,26. Inklusive
Bestand werden insgesamt rd. 3700 gm als Bau- und ErschlieBungsflachen auf den Ge-
meinbedarfsflachen versiegelt. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von ca 32%.
Daruber hinaus beinhaltet das Planungsgebiet 372 gm 6ffentliche Grinflachen und 4.709
gm Offentliche Verkehrsflachen. Die Flachen fir Wohnungsbau sind in den Bauflachen fir
Gemeinbedarf enthalten. Nach Ausbau der Ludwigsstral’e wird die Hauptstrafle im Osten
des Umgriffs zu einem Geh-/Radweg zurliickgebaut, dh ein vergleichbarer Anteil an &ffentli-
cher Verkehrsflache wieder entsiegelt.

BEWERTUNG:

Durch die raumlich relevanten Synergieeffekte der benachbarten Nutzungseinheiten
(Raumnutzung, Freiraumnutzung, Flachen fiir Parken) und die aufgesattelte Wohnnutzung
ohne zusatzlichen Grundverbrauch wird in Abwagung aller zu erfillender Bedarfe und Be-
lange ein 6konomischer Umgang mit Grund und Boden erzielt - trotz der Inanspruchnahme
von Flachen, die als Biotop kartiert sind (extensive Wiesenflachen). Die Inanspruchnahme
des Bodens darf auch als 6kologisch vertretbar gewertet werden, da extensive Flachen in
unmittelbarer Umgebung im Rahmen der Ortsparkgestaltung grof3flachig entstehen wer-
den.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes
in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a Abs.3 BauGB in Ver-
bindung mit § 21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie die Anforderungen der §1
Abs. 6 Nr. 7, § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beachten. Daneben werden die Bestimmun-
gen des Bayerischen Naturschutzgesetzes sowie der Immissionsschutzgesetzgebung und
der Abfall- und Abwassergesetzgebung bericksichtigt. AuRerdem wurde auf die Aussagen
der Themenkarten des kommunalen Landschaftsplans zurlickgegriffen. Fachgutachten und
Stellungnahmen wurden eingeholt. (siehe Auflistung unter 6.)

2. Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Ziel der Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose ist es, die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die Beurteilung der
Umweltauswirkungen erfolgt dabei verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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Zur differenzierten Beurteilung mdglicher Auswirkungen der beabsichtigten Bodennutzung
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden die von Veranderungen betroffe-
nen Schutzguter und deren Funktionszusammenhange untersucht. Die Aussagen orientie-
ren sich an den zur Zeit der Ausarbeitung vorhandenen Daten und Bestandsgrundlagen.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt in den Ortsteilen Kirchheim und Heimstetten und umfasst neben
den Flachen der LudwigstralRe das Jugendzentrum mit seinen Freiflachen. Dabei wird auch
der Feldweg nordlich des Jugendzentrums mit erfasst.

Auswirkungen:

- Immissionen:

Baubedingte Auswirkungen wie Larm, Erschutterungen, Staub und Abgasbelastungen,
verursacht durch den Einsatz von Baumaschinen und Transportfahrzeugen, werden als
unerheblich betrachtet, da die Baustelle von 2 Seiten erschlossen werden kann und die
Wohnbebauung westlich der Ludwigstrale nur mit wenigen Wohngebauden direkt an-
grenzt. Gegenuber dem ndrdlichen Teil des geplanten Kinderhauses ist der Garagenhof
der Wohnbebauung angesiedelt und im sudlichen Bereich bestehen Larmschutzwande.
AuBerdem werden nur relativ kurze Zeit baubedingte Beeintrachtigungen zu erwarten sein.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren werden durch die neu vorgesehene
Nutzung des Kinderhauses und seine verkehrliche Erschlieung verursacht. Zu den Ver-
kehrsimmissionen und Emissionen durch die Nutzung des Jugendzentrums wurde ein Gut-
achten von Biro Steger & Partner GmbH, Minchen, erstellt.

Die Hol-Bring-Spur soll unnétiges Larm und Abgas produzierendes Rangieren vermeiden.
AuRerdem ist aufgrund der zentralen Lage und der guten Erreichbarkeit ein hoher Anteil
von vertraglichem Hol-Bring-Verkehr mit dem Fahrrad zu erwarten.

Nach Aussage des Larmschutzgutachters liegen die Gerauschimmissionen durch den Hol-
und Bring-Verkehr an der westlich bestehenden Wohnbebauung deutlich unter einschlagi-
gen Richtwerten. Die Nutzungen der Freiflichen des Jugendzentrums, wie Bolzplatz,
Tischtennisplatten, Volleyball, bestehen unverandert weiter und sind aus Griinden des
Nachbarschutzes der gegenuberliegenden Wohnbebauung nur tagsuber bis maximal 22
Uhr gestattet. Daruber hinaus kénnen langer dauernde Veranstaltungen im Rahmen von
,Seltenen Ereignissen®, dh bis 3 mal im Jahr, stattfinden.

Zur Vermeidung von betriebseinschrankenden Rickwirkungen auf den Betrieb des JUZ
wird fur die Wohnnutzung auf dem Haus der Kinder die Schutzbedurftigkeit entsprechend
der Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete vorgegeben. Zum Schutz der Wohnnutzung vor
Verkehrslarm werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Larm, der durch den Betrieb des Kinderhauses verursacht wird, ist zwar grundsatzlich
hinzunehmen, doch sind die Freispielflachen dezentral und vom Wohnen abgewandt orga-
nisiert - als abgeschirmte Gartenhéfe innerhalb der Gebaude und sonst so positioniert,
dass sie weitgehend zum Ortspark weisen.

- Erholungseignung:

Bestehende Nutzungen im Bereich des Jugendzentrums werden aufrecht erhalten, fir den
Bolzplatz sind gegebenenfalls betriebsregelnde Malknahmen zu treffen. Ein Teil der derzeit
als Hundewiese genutzten Griinflache in der StralRengabelung bleibt als 6ffentliche Grin-
flache erhalten und wird mit einer hainartigen Baumbepflanzung auch fur den Aufenthalt
aufgewertet. Ein Teil der Flachen wird allerdings durch die Nutzung durch das Kinderhaus
der allgemeinen Erholungsnutzung entzogen.
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Ergebnis:

Durch die geplante Malnhahme wird in Hinblick auf die Erholungsnutzung zwar potentielle
bestehende unbebaute Flache entzogen, jedoch dient die Nutzung dem Allgemeinwohl.
Langfristig wird durch die Auflassung eines Teilstlickes der HauptstralRe der Erholungswert
des geplanten Ortsparks erhoht. Die Verlagerung des Verkehrs auf die Ludwigstralle ist
moglichst zeithah winschenswert.

Fur den Zeitraum bis zur Verlagerung kann die Verkehrsgerauschbelastung auf den Frei-
spielflachen des Kinderhauses durch eine 2 m hohe Larmschutzeinrichtung vermindert
werden.

Insgesamt werden die Auswirkungen als gering bis maRig eingestuft.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind neben dem Gebaude des Jugendzentrums unterschiedlich
genutzte Grunflachen vorhanden: Im direkten Umfeld um das Jugendzentrum sind Badume
vorhanden, die im Wesentlichen erhalten werden. Die Wiese westlich des Jugendzentrums
wird als Bolzwiese benutzt. Diese bleibt unverandert erhalten, allerdings werden im Norden
Baumreihen, vorwiegend aus Ebereschen, erganzt. Insgesamt werden heimische,
standortgerechte Baumarten verwendet.

Das sudliche dreieckige Grundstlck in der Stralengabelung besteht als z.T. ltckige
Wiese, die als Hundeauslaufflache genutzt wird. Die Flache ist, bis auf die Béschung zur
Stral3e, ein artenreiches Extensivgrinland und als Biotop kartiert (Nr. 7836-1003-001).
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (27.8.2012) war die Flache kirzlich gemaht. Es ist
also von sporadischen Mahgéngen auszugehen.

Die folgenden Aussagen sind aus dem naturschutzfachlichen Gutachten ,als Vorlage fur
die Naturschutzbehdrden fiir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung SaP* fur die
stadtebauliche EntwicklungsmaRRnahme zwischen Kirchheim und Heimstetten durch das
Bio-Buro Schreiber, Neuulm, Entwurf Oktober 2012.

Die Betroffenheit von streng geschitzten Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden.
Stellvertretend fur die gesamte Tierwelt untersucht wurden Voégel, Reptilien, Amphibien,
Tagfalter, Libellen und Heuschecken. Erwartungsgemaflt kommen ausschlieBlich Arten vor,
die an die permanenten Stérungen und Beeintrachtigungen des Gebiets (der durchgangige
Weg ist bereits beleuchtet) angepasst sind.

Das gesamte Uberplante Gebiet wiirde wegen der Lage mehr oder weniger innerhalb des
Siedlungskérpers und den damit einhergehenden Stérungen fiir die allermeisten Tier- und
Pflanzenarten keine glinstigen Lebensbedingungen bieten. Der IST-Zustand bietet keinen
dauerhaften, wertbaren Standort fur Flora und Fauna.

Auswirkungen, baubedingt:

Durch die geplante Baumalinahme wird ein potentieller Lebensraum entzogen. Lediglich

die mobilen und an den Menschen gewdhnten Arten (z.B. Amsel, Rabenkréhe usw.) kdn-
nen die Grundstiicksteile auch wahrend der Bauzeit zur Nahrungssuche nutzen oder gar

bruten (z.B. Haussperlinge unter Bauhittendachern o. 8.). Die meisten Arten werden sich
(soweit dies nicht bereits geschehen ist) wegen der Stérungen in geeignete, vorhandene

Lebensraume der Umgebung zurickziehen.

Auswirkungen, anlage- und betriebsbedingt:

Durch die MaRnahme geht ein potentieller Lebensraum verloren. Allerdings - da in der
Stralengabelung - nur fur Arten, die keine hoheren Anspriiche an ungestdrte Lebensrau-
me haben. Der artenreiche Wiesenbestand geht verloren. Andererseits entsteht mit der
kleinflachigen Anlage der hainartigen Baumbepflanzung ein zuséatzliches Angebot als Nah-
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rungs- und Nistplatz in der gehdlzarmen Flur im siedlungsnahen Raum. Langfristig wird
durch das Auslagern des motorisierten Verkehrs durch Auflassen einer Teilstrecke der
HauptstralRe eine Reduzierung der Stérung erfolgen. Auch sind im Zuge der Ortsparkpla-
nung angrenzend an das Planungsgebiet extensive Bluhwiesen vorgesehen. Allerdings
verbleiben insgesamt die Stérungen mannigfaltig, sodass das Artenspektrum weiter einge-
schrankt bleiben wird.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® sind auf den Flachen zwar nur haufige
oder unempfindliche Arten betroffen, dennoch gehen Flachen mit Biotopstatus verloren.
Dadurch sind auf das Schutzgut Flora und Fauna Auswirkungen zu erwarten, die jedoch
aufgrund der geringen Gr6Re und der bereits vorhandenen Wirkfaktoren als wenig erheb-
lich betrachtet werden kénnen. Im Sinne der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(SaP) liegt kein Verbotstatbestand vor. Insgesamt werden die Auswirkungen daher als
gering eingestuft.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die Ortschaft Kirchheim liegt in der naturrdumlichen Einheit "Minchner Schotterebene®.
Gemal dem Landschaftsplan steht im Gebiet natlrlicherweise eine Parabraunerde aus
stark lehmigem Sand und sandigem Lehm an. Allerdings sind die Bdden durch die Nutzun-
gen anthropogen verandert. Der IST- Zustand zeigt sich als anthropogen genutzte Grinfla-
che (Bolzwiese, Hundewiese), eine gebaute Grinflache (um das JUZ), Stralkenbdschun-
gen und die bereits bestehende Bodenversiegelung durch Bebauung und ErschlieBungs-
flachen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die bisher noch offenen Bodenflachen durch Umlagerung, Auffillungen
und Bodenverdichtung und Versiegelung durch Bebauung und ergdnzende Erschlieung
verandert. Da der IST- Zustand bereits einen anthropogen veranderten Standort darstellt,
wird dies als gering erheblich betrachtet. Durch die neue bauliche Anlage und die Ergan-
zung von Verkehrs- und Erschlieungsflachen bleibt und wird ein hoher Anteil der Flachen
des Planungsgebietes dauerhaft versiegelt. Damit entsteht ein dauerhafter Verlust an un-
versiegelten Boden.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die vorgesehenen Nutzungen nicht zu erwar-
ten.

Vermeidungsmafinahmen (s.u.) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehért die
Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:

Aufgrund der dauerhaften Versiegelung eines Teiles der Flachen und des Verbleibes von
nur wenigen Flachen mit funktionstlichtigem Bodenaufbau einerseits, aufgrund des doch
insgesamt geringen Flachenumfanges der Neuversiegelung andererseits, sind nur uner-
hebliche Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Die Grundwasserverhaltnisse sind bestimmt durch die auslaufende Schotterzunge der
Minchner Schotterebene an der Grenze zur ril3eiszeitlichen Altmorane. Der Grundwasser-
strom verlauft in nérdlicher Richtung. Ein exakter Grundwasserstand kann nicht angegeben
werden. Die nachste Grundwassermessstelle in Kirchheim 1554 (Ortsmitte Kirchheim) weist
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seit 1972 einen mittleren Wasserstand von ca. 5m unter Flur auf. Wasserschutzgebiete
und Oberflachengewasser sind im Planungsumgriff nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildung steht zum einen mit der Niederschlagsmenge (ca. 850 bis 900
mm) im engen Zusammenhang, zum anderen mit der Durchlassigkeit der anstehenden
Boden. Dabei wird eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser im Unter-
suchungsgebiet Uberwiegend als moglich angesehen.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen in Form von Gefahrdung des Grundwassers durch Betriebs-
stoffe der Baufahrzeuge sollten bei qualifizierter Ausfihrung auszuschlief3en sein.
Anlagebedingt geht mit der Versiegelung des Untergrundes eine Veranderung des Was-
serkreislaufes einher. Da jedoch die Mdglichkeit der flachigen Versickerung Uber filteraktive
Bodenschichten grofdteils gegeben ist, ist die Reduktion der Grundwasserneubildungsrate
nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung oder Veranderung von Stromung und Aufstau-
héhe des Grundwassers kann ausgeschlossen werden.

Vermeidungsmafinahmen (s.u.) kénnen die Auswirkungen anlage- und betriebsbedingter
Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehdrt der Vorzug breitflachiger Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser gegenuber punktueller Versickerung. Die Auswirkungen zwi-
schen Boden und Wasser hangen als Wirkkreis zusammen.

Ergebnis:

Durch die recht kleinflachige Einschrankung des natirlichen Wasserkreislaufes im Boden
durch Versiegelung sind aufgrund der Mdglichkeiten fir breitflachige Versickerung nur un-
erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Hohenlage von ca. 515 m G.NN auf.
Grofiraumig liegt das Gemeindegebiet im feuchten und maRig kihlen Klimabezirk des
oberbayerischen Voralpenlandes. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt
bei ca. 850 bis 900 mm, die Jahresmitteltemperatur bei etwa 7°C bis 8°C. Bis auf die relativ
grolie Nebelhaufigkeit weist das Grol3klima keine Besonderheiten auf. Das Planungsgebiet
kann aufgrund seiner Lage und seiner Eigenschaft als Freiland zwischen der umliegenden,
sich aufheizenden Bebauung derzeit einen gewissen Beitrag zum klimatischen Ausgleich
leisten (Kaltluftentstehungsgebiet). Markante Kaltluftabzugsbahnen sind infolge der Topo-
grafie (ebenes Gelande) nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Zwar ergibt sich durch die Versiegelung eine Reduktion der bisherigen positiven Auswir-
kung auf das Klima. Aufgrund der VerhaltnismaRigkeit zu den groflachigen angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen, sind die Auswirkungen jedoch zu vernachlassigen.
Vermeidungsmaflinahmen, wie die Beschattung der potentiellen Aufheizungsflachen, das
Einbringen von raumgreifenden, interzeptionsaktiven Baumgruppen (s.u.) kdnnen Uberdies
negative Auswirkungen noch reduzieren, wenn nicht gar positive Auswirkungen auf das
Kleinklima entfalten.

Ergebnis:

Aufgrund der 2-geschossigen Bebauung und Versiegelung sind Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft /Ortsbild

Derzeit stellt sich Kirchheim in diesem Bereich zum Teil als unbefriedigender Siedlungs-
rand entlang der einseitigen Bebauung an der Ludwigstral’e und als gewissermaflen un-
entschiedener, unfertiger Bereich um das Jugendzentrum dar. Weithin fehlen raumwirksa-
men, einbindende Grunstrukturen. Insgesamt darf die IST-Situation als rdumlich unbefrie-
digend und unfertig bezeichnet werden.

Auswirkungen:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes mit dem an die Ludwigstral3e geriickten Kinderhaus
und den ergadnzenden Hainstrukturen, mag zunachst etwas fremd und unbegriindet ausse-
hen. Es ist jedoch der 1. Schritt einer konsequenten Ortsentwicklung, die mittelfristig eine
klare Raumkante entlang der Westseite des Ortsparkes vorsieht, die aus einer Raumabfol-
gen von Baugruppen und Baumhainen gebildet wird. Auch wird mittelfristig der Verkehr so
verlagert, dass keine StralRe mehr den Ortspark auf groRer Lange durchschneidet und in
seiner optischen Wirkung schmalert.

Ergebnis:

Die Veranderung, die mit der Umsetzung der Planung einher geht, mag im 1. Schritt keine
Verbesserung, aber zunachst keine asthetische Beeintrachtigung bringen. Mit der Umset-
zung weiterer Teilschritte der Ortsentwicklung kann aber von einer positiven Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes gesprochen werden.

Aufgrund des derzeit eher unbefriedigenden Orts- und Landschaftsbildes wird mit Umset-
zung der Planung das Schutzgut nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind u.a. Guter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung sind, also architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kénnte. Weder im Planungsgebiet noch im ndheren stadtebaulichen Umfeld befinden sich
denkmalgeschitzte Bauwerke.

Die Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht auszuschlieen. Bereits im Verfahren
der Bebauungsplanaufstellung ist darauf hinzuweisen, dass vor der vorgesehenen Uber-
bauung ggf eine vorherige Sicherung méglicherweise auftretenden Bodendenkmaler zu er-
folgen hat, ggf ist die fachkundige (Rettungs-) Grabung durchzufiihren. Bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde ist ein Erlaubnisbescheid einzuholen.

Auswirkungen:

Baubedingt kdnnten ggf. vor Ort befindliche Bodendenkmaler voraussichtlich nicht erhalten
werden. Zumindest die Dokumentation mdglicher Bodenfunde muss ermdglicht werden, im
Bedarfsfall eine Umplanung hinterfragt werden.

Ergebnis:

Der Eingriff auf die vorhandenen Bodendenkmaler ist abschlielend erst nach Abschieben
des Oberbodens zu beurteilen. Aufgrund der Unvorhersehbarkeit méglicher Bodenfunde
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut im Rahmen der Umwelteinschatzung gering
bis maRig erheblich eingestuft.

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wirden die Wiesennutzung sowie die
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unbefriedigende Ortsbildsituation bestehen bleiben.

Allerdings ist aufgrund des bestehenden Entwicklungsdruckes im Umkreis Miinchens zu
erwarten, dass die Flachen auf lAngere Sicht in jedem Fall zumindest zum Teil einer bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen

Bei der konkreten Festlegung des Plankonzeptes dienen Vermeidungsmalnahmen dazu,
durch eine moglichst natur- und landschaftsschonende Ausgestaltung der Festsetzungen
die nachteiligen Eingriffsfolgen zu minimieren.

4.1 Vermeidung und Verringerung

Die allgemeinen umweltbezogenen Zielvorstellungen leiten sich aus dem stadtebaulichen
Leitbild sowie aus den Grundsatzen und Zielen der kommunalen Landschaftsplanung ab.
Ihr Ziel ist eine umweltgerechte Standortwahl und eine optimierte Nutzungszuordnung,
wodurch ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geleistet wird.

Der vorliegende Bebauungsplan reduziert die durch die Erschliefung verursachten Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft in dem im Anschluss erlduterten Umfang:

Schutzgut Mensch

Erholung:

Es verbleiben geringflgige negative Auswirkungen auf fur den Menschen relevante Fakto-
ren, die systemimmanente Folgen der spezifischen Nutzung, also unvermeidbar sind, auf-
grund des zunachst entstehenden Flachenverlustes an betretbaren 6ffentlichen Grinfla-
chen.

Immissionen:

Die vom Kinderhaus ausgehenden nutzungsbedingten Emissionen werden durch die opti-
mierte Organisation des Hol-/Bring-Verkehrs und die differenzierte Ausformung der Spiel-
bereiche auf das unvermeidbare Minimum beschrankt. Die Verortung des Kinderhauses in
zentraler Ortslage und in Ergdnzung zum Jugendhaus sichert die gute Erreichbarkeit auf
kurzen Wegen auch mit dem Fahrrad und minimiert damit grundsatzlich Verkehrsbewe-
gungen. Die von der benachbarten Wohnbebauung im Westen abgewandte Organisation
der Freiflachen des Kinderhauses hilft die Beeintrachtigungen durch Kinderlarm auf ein un-
vermeidbares Minimum zu reduzieren. Die Verkehrsgerauschbelastung auf den Freiflachen
selbst kann bis zur Verlagerung der ErschlieBungsstrale durch eine 2 m hohe Larm-
schutzeinrichtung vermindert werden. Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrslarm
werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Durchlassigkeit des Baufeldes fur Flora und Fauna wird bereits konzeptionell durch die
Anlage von sockellosen Zaunen -soweit Uberhaupt notwendig- sichergestellt. Die Schaf-
fung von Nahrungs- und Bruthabitaten fur Insekten und Végel minimieren die Beeintrachti-
gung, die durch den Verlust der extensiven Wiesenflachen entsteht, auf ein unvermeidba-
res Mal.

Gegenuber dem Ist-Zustand ergeben sich durch die Umsetzung des Vorhabens Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, die eines Ausgleiches bedurfen.

Schutzgut Boden

Das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Boden wird in der Abwagung mit anderen Pla-
nungspramissen konzeptionell umgesetzt. Die Versiegelung wird durch den kompakten
Baukorper und die 6konomische Erschliefung der notwendigen nachzuweisenden Stell-
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4.2

platze so gering wie moglich gehalten. DarUber hinaus enthalt der Bebauungsplan Festset-
zungen

- zu versickerungsfahigen Materialien zur Oberflachenbefestigung

- Hinweise zum Schutz des Mutterbodens

Es verbleiben Auswirkungen, die eines Ausgleiches bedirfen.

Schutzgut Wasser

Das Konzept des Bebauungsplanes ermdglicht breitflachige Versickerung zumindest eines
Anteiles des anfallenden Regenwassers. AuRerdem wird der Eingriff ins Grundwasser
ausgeschlossen. Auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reagiert der Bebau-
ungsplan durch folgende Festsetzungen:

- Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen

- Festsetzung und Hinweis zur Versickerung von Niederschlagswasser

- Festsetzung von Dachbegrinung

Es verbleiben Auswirkungen, die des Ausgleiches bedurfen.

Schutzgut Luft und Klima
Das Gelande- bzw. Kleinklima kann durch Festsetzungen positiv beeinflusst werden:
- Festsetzungen fur das Pflanzen von Bdumen zum Schutz vor Aufheizung der Flachen.

Es verbleiben allenfalls sehr geringe unvermeidbare Belastungen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Festsetzungen zur Baumpflanzungen dienen neben diesem Zweck auch anderen Schutz-
gutern, wie Siedlungsklima und Ortsbild.

Die konzeptionelle Ausgestaltung des Planungsvorhabens fligt sich mittelfristig positiv in
das Orts- und Landschaftsbild ein.

Es verbleiben keine Auswirkungen, die des Ausgleiches bediirfen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Far moglicherweise auftretende Bodenfunde werden frihzeitig Malinahmen ergriffen und
Schurfungen fir archdologische Untersuchungen und Dokumentationen in Abstimmung mit
den Fachbehdrden ermdglicht.

Médglicherweise verbleiben unvermeidbare Auswirkungen auf das betroffene Schutzgut.

Ausgleichsregelung

§ 18 Abs.1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB legt fest, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig waren.

Die Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (erganzte Fassung, Januar 2003). AuRerdem wird zur Ermittlung des Ausgleichs-
bzw. Ersatzbedarfes das sog. ,StralRenbaupapier” ,Grundsatze fir die Ermittlung von Aus-
gleich und Ersatz bei staatlichen Stralenbauvorhaben®, die Vereinbarung zwischen dem
Staatsministerium des Inneren und dem Staatsministerium flr Landesentwicklung und
Umweltfragen herangezogen.

Vorwegzuschicken ist, dass die bereits vorhandenen und unverandert bleibenden Nutzfla-
chen nicht betrachtet werden. Die Beurteilung bezieht sich auf die neu ausgewiesenen
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Nutzflachen des Kinderhauses und die erweiterte ErschlieBungsflache an der Ludwigstra-
Re.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft:

Die Einzelbewertungen sind schutzgutbezogen im Abschnitt 2 "Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale" vorgenommen worden. Ent-
sprechend den Ergebnissen der Bestandserhebung werden Bewertungskategorien (nach
Anhang Teil A des Leitfadens Bewertung des Ausgangszustandes) vergeben.

(siehe hierzu Beiplan 1 ,Bestand und Beiplan 2 ,Eingriffs-/Ausgleichsermittlung*

Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Kategorie Il, oberer Wert:

Artenreiches extensives Grinland ,zum Teil lickiger Wiesenbestand, der als Hundeaus-
laufplatz genutzt wird“. Eine ebene, zur Stral3e leicht abgesenkte Dreiecksflache in Stra-
Rengabelung im Innerortsbereich (als Biotop 7836-1003-001 kartiert).

Kategorie I, unterer Wert:

Extensiv gepflegte StraRenbdschungen

Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Kategorie |, unterer Wert:

Teilversiegelte Flachen, Schotter- und Sandflachen, wassergebundene Wege, intensive

Grinflachen

Die einzelnen Kategorien wurden jeweils erfasst und mit dem Eingriff Gberlagert
(siehe Beiplan1 ,Bestand” und Beiplan 2 ,Eingriffs-/Ausgleichsermittiung®).

Auswirkungen des Eingriffs, Ermittlung der Eingriffsschwere:

Die vorgesehene Planung verursacht gemaR Art. 6 BayNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft. In der Planfolge gehen natirliche Bodenfunktionen verloren und der natlrliche
Wasserkreislauf wird eingeschrankt, auRerdem das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Es ist von einem Eingriffstyp B auszugehen (unter 0,35% versiegelte Flache der Baufla-
chen).

Die gesamte neu versiegelte Flache betragt mit der StralRenflache 3.827 gm. Darin ist je-
doch die zukiinftige Stralenverbreiterung der LudwigstralRe mit 1.352 gm enthalten, wel-
che durch die Verlegung der HauptstralRe in diesem Bereich notwendig wird. Die unmittel-
bar im Osten angrenzenden Flachen der jetzigen Hauptstrale (auBerhalb des Umgriffs des
Bebauungsplanes) werden bis auf einen Rad-/FuBweg im Gegenzug zuriickgebaut und zur
offentlichen Grinflache. Es findet dort also eine Entsiegelung in vergleichbarem Umfang
statt.

Ermittlung des Ausgleichsfaktors:

Zunachst verlangt das in § 1a Abs. 2 Nr.2 BauGB genannte Vermeidungsgebot zu prifen,
ob Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild vermie-
den werden kdnnen. Die Vermeidungspflicht betrifft zum einen den Umfang der Inan-
spruchnahme von Flachen, wie er unter Abschnitt 1.2 ermittelt wurde. Insofern werden die
gleichen Anforderungen wie an die Bodenschutzklausel gestellt.

Zum Anderem kann durch die in der konzeptionellen Ausgestaltung der Planung bertck-
sichtigten VermeidungsmaRnahmen der Kompensationsfaktor erheblich reduziert werden.
Fur die Versiegelung derartigen Flachentypen ergibt sich ein Ausgleichsfaktor von 0,2 bis
0,8 (genau siehe Beiplan 2). Ein zusatzlicher Flachenausgleichsbedarf aufgrund der Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ergibt sich nicht. Er kann durch die land-
schaftsgerechte Gestaltung und standortsgerechte Bepflanzung als ausgeglichen gewertet
werden.

Es errechnet sich ein Bedarf von 3.959 gm Ausgleichsflache. Die Ausgleichsflachen sind in
Beiplan 3 ,Ausgleichsflache” dargestellt.
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5. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1979 in der Fassung seiner 27. An-
derung aus dem Jahr 2013 weist fir das Bebauungsplangebiet eine Gemeinbedarfsflache
aus — mit den Zweckbestimmungen Jugendzentrum, 6ffentliche Verwaltung und kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sowie im Bereich der Ludwigstralle eine
ErschlieBungsstrafRe. Im Anschluss sind Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete dar-
gestellt.

Nach Rahmenplan soll jetzt als verbindendes Element der Ortsteile Kirchheim und
Heimstetten ein Ortspark geschaffen werden, der im Norden und Osten an das Plangebiet
anschlief3t. Die Konzeption ging aus einem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerb hervor.

Nach der Entscheidung fir ein Kinderhaus an dieser Position hat die Gemeinde Kirchheim
fur dieses Vorhaben einen Architektenwettbewerb ausgelobt, um alternative Planungsan-
satze zu prifen. Aus 23 unterschiedlichen Lésungen wurde ein Entwurf als optimales Kon-
zept ausgewanhlt. Die Umsetzung des Entwurfs des 1. Preises soll mit diesem Bebauungs-
plan planungsrechtlich vorbereitet und gesichert werden.

Ohne die aktive Planungstatigkeit der Gemeinde Kirchheim musste in dieser Ortslage mit-
tel- bis langfristig mit einer Uberbauung der Flachen gerechnet werden und dann voraus-
sichtlich mit der hoheren Versiegelung eines Misch- oder Wohngebietes.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

- Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde auf die unter 1.3
angefuhrten einschlagigen Fachgesetze und Fachplane zurickgegriffen. Die Bilanzierung
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte auf der Basis des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" und des sog. ,Stralkenbaupapieres®.
Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder. Insgesamt lagen folgende
Gutachten bzw. Unterlagen unterschiedlicher Aktualitat fir das Planungsgebiet vor und
flossen in die Beurteilung mit ein:

- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

- Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
Erganzte Fassung, Minchen, Januar 2003

- Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung -
Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren und Bayerisches
Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Munchen, Januar
2006.

Mégliche andere Bewertungsverfahren hatten keinen Einfluss auf das Abwagungsergebnis.
Bei der Erhebung der Grundlagen haben sich keinerlei Schwierigkeiten ergeben. Gleich-
wohl beruhen einige weitergehende Angaben auf grundsatzlichen oder allgemeinen An-
nahmen. Die relevanten Umweltfolgen sind in einem der Planungsstufe angemessenen
Umfang und Detaillierungsgrad Uberpriift worden, so dass hinreichend Beurteilungskrite-
rien fir ein umweltvertragliches Bebauungsplankonzept vorliegen.

7. MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand der Umweltiberwachung sind vorrangig die Umweltauswirkungen, die auf ei-
ner im Rahmen der Abwagung nach allgemeinen Grundséatzen zulassigen gutachterlichen
Prognose-Entscheidung beruhen. Hierzu zahlen insbesondere Regelungen des Bebau-
ungsplans, die mit gewissen Unsicherheiten belastet sind, wie etwa die prognostizierte
Larmbelastung, die Verkehrsentwicklung, Auswirkungen auf das Grundwasser.

Zur Uberpriifung der tatséchlichen Larmbelastung sollten nach Abschluss der Baumal-
nahme Messungen durchgefiihrt werden.1 Jahr nach abgeschlossener MalRnahme ist
durch Verkehrszahlungen zu Uberprifen, ob die Verkehrsbelastung dem erwarteten Um-
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fang entspricht.
Eine jahrliche Kontrolle der Nutzung und Pflege der Ausgleichsflachen soll erfolgen.

8. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Ziel ist die Schaffung eines Hauses fir Kinder, das dem gestiegenen Bedarf an Kinderbe-
treuung gerecht wird, und gleichzeitig von Wohnungen, um dem erhéhten Bedarf nachzu-
kommen. Die Gemeinbedarfsnutzungen sollen zusammengelegt werden um Synergieeffek-
te zu erzielen.

Mit der Umsetzung der Planung ist ein unvermeidbarer Eingriff auf Natur und Landschaft
sowie Umweltwirkungen auf unterschiedliche Schutzguter verbunden. Diese durch die
stadtebauliche Planung beeinflussten Veranderungen der értlichen Umweltqualitat werden
mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert, dass nachhaltige Beeintrachtigungen von
Menschen und Naturhaushalt méglichst vermieden und, soweit unvermeidbar, durch ge-
eignete MalRnahmen vermindert und kompensiert werden.

Die Auswirkungen des Bebauungsplankonzeptes sind insgesamt in einem der Planungs-
stufe angemessenen Umfang und Detaillierungsgrad untersucht und nachvollziehbar dar-
gelegt worden. (Zusammenfassung siehe nachfolgende Tabelle). Zur Kompensation des
Eingriffes sind Ausgleichsflachen festgesetzt und bereits erbracht, die in landschaftsraumli-
chem Zusammenhang mit den baulichen Eingriffsflachen stehen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis —
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen Bezogen auf die

Erheblichkeit

Mensch/Léarm gering gering gering- maiig gering - maBig

Mensch/Erholung | gering gering gering gering

Fauna und Flora |gering - méBig |gering - maBig | gering gering - maBig

Boden gering gering - méaBig |gering gering - maBig

Wasser gering gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering gering

Orts- gering keine - gering | keine keine

/Landschaftsbild

Kultur- und gering-manig gering gering gering-manig

Sachgliter

Gemeinde Kirchheim, den e

1.Burgermeister Maximilian BOItl ...
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Eingriffstyp B auf:
Flache |Flachen|Ausgl. | gewahter|Ausgleichs-
inm2 | Kat. Faktor |Faktor |bedarfin m?2
Bau-und 1 |2'808 |lunten |0,2-0,5 |0,3 842
Straen- 5 1846 |Ilunten 05-0.8 |05 423
flache
3 3275 |lloben |0,5-0,8 |0,8 2'620
Eingriff durch Veranderung:
offentl. 4 1126 |1l unten 0,2 25
Grin-
flache 246 Il oben 0,2 49
Neutral- 9'282
flache
Summe 16'583 3'959
\ ~ \
Gesamt- versiegelte/ | intensiv Bdschungs- | Biotop
flache bebaute Grunflache | flachen flache
Flache Bolzwiese
16'583m?2 4'563m?2 7'527m? 972m?2 3'521m?
Bau-und | '929m? /2'808, 846m>
Strallen- 5
flache, neu
offentliche 372m?2 126m?2
Grinflache, 4
neu
Neutral 9'282m2 4'563m2 | 4'719m?
flache (Best.)
m— — L
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Feuchtwiese gesamt: 1'820 m2

Fettwiese: 13'800 m2 Baumreihe

Geholzpfanzung: 820 m? 5o ca. 250 m?

Baumreihe: 250 m?2 \'\ 1,50m Abstand
\ Flur Nr. 1249/1 gesamt: 16'690 m2 Feuchtwiese ca. 600 m?2 zur Flurweg

2 schirig. 1.Mahd im Juli

Rohbodenstandort ca. 40cm

Oberboden abtragen und

\ abfahren

\)

Fettwiese

‘ 2-schiirig
‘ 1. Mahd im Juli
ca. 13'800m2

SEIY) EE

davon abgebucht
fiir BBPL 81 : 3'959m?2 \|

1249

wiese ca. 420 m?2

1244

Blumenwiese

Auf der Flache FINr.1249/1 wird in Teilbereichen Oberboden Abtrag durchgefiihrt,
Baumgruben (2x2x1m, verflllt mit Baumgrubensubstrat) angelegt. Anschlief3end
werden die Schichten gelockert (Tiefengrubber) geackert gefrast und mit der
Kreiselegge eingeebnet.

Alle Ansaaten mit Regiosaatgut der Firma Rieger und Hofmann:

- GroRflachig Saatgutmischung Fettwiese (Nr. 2 mit 30 % Blumen)
- Tiefer liegende Rohbodenstandort mit Saatgutmischung Feuchtwiese (Nr.6 mit
30 % Blumen)

Ansaatflachen ggf im Friihjahr 1 x Gberarbeiten mit Abschleppnetz und Striegel um
Maulwurfshligel einzuebnen

Heckenbereiche und Baumpflanzungen

Hecken Pflanzungen mit Autochthonen Gehdlze auf ca. 820m? in Ergdnzung zum
Baumstreifen auf FINr. 1248 im Westen. Eine Schattenuntersaat und Saum von
ca1,5 m (Saatgutmischung 9 Blumen/ Graser 40:60%) wird angelegt.

Es werden 8 Obstbaume verteilt auf der Flache gepflanzt.

Entlang dem Flurweg im Osten FINr.885 wird eine Doppelreihe an Baumen als
Hochstamme (ca. 7 Stiick) gepflanzt, Mindestabstand vom Weg 1,50m. Mit
Untersaat Sonnensaum (Saatgutmischung 8 Schmetterlings- und Bienensaum
Blumen/Graser 90:10).

Abstand zur Nachbargrenze im Norden 4 m, dort wird eine Zufahrt zur Maharbeit
und Pflegearbeit vorgesehen.

Vorschlag zur Verbesserung und Umsetzung der Planung

Das Saatgut der Fa. Rieger und Hofmann wird in der Entwicklungsphase von nur
einem Jahr mind. 3 x bis zum Herbst kurz gemaht (Schropfschnitt). Ab dem 2- zum 6.
Jahr wird 3 madig, 1 Mahd ca. Ende Juni (nach abbliihen und aussamen der
Krauter, insbesondere Magerite, Salbei), danach 2 x-lig bis zum Herbst die Flache
mahen um die Wiese abzumagern. Danach sollten dann Altgrasstreifen und
Saumstreifen entstehen. Saumstreifen und Untersaaten nach Beobachtung in den 1.
Jahren 2 x mahen.

Entwicklungsziel

Mahd der Saumstreifen in Abschnitten nur 1 x /Jahr im Turnus. Bereiche auch tber
den Winter stehen lassen. Sonstige Wiesenflachen 3 x, reduziert ggf. in den
Feuchtwiesenmulden.
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