eglaubigte Abschrift

URNr. 365 12020 L

vom 21.12.2020
sk

Tauschvertrag betreffend noch zu vermessende Grundsticksteilfla-
chen

Heute, den einuhdzwanzigsten Dezember
zweitausendzwanzig
-21.12.2020 -

erschienen gleichzeitig vor mir,

Dr.DagmarLorenz-Czarnetzki, °

Notarin mit dem Amitssitz in Miinchen (im folgenden auch ,Notar* ge-
nannt), in den Amtsrdumen in 80331 Miinchen, Dienerstr. 20

-

85551 Kirchheim

nach Angabe
von Person bekannt, (im folgenden auch «Beteiligte zu 2)%)

2. Herr RA Ernst Weidenbusch, geboren am 19.07.1963, geschafts-
ansassig Maria-Theresia-Str. 20, 81675 Minchen, hier handelnd
nicht im eigenen Namen, sondern fir das
Kommunalunternehmen Liegenschaftsverwaltung Kirchheim der Gemeinde
Kirchheim bel Miinchen (LVK)
mit dem Sitz in Kirchheim bei Miinchen
Adresse: Miinchner StraRe 6, 85551 Kirchheim bei Miinchen (im
folgenden auch ,LVK* oder ,Beteiligte zu 19, ;
hierzu bescheinige ich, Notarin, aufgrund Einsicht vom heutigen

_KU Liegenschaft KV



Tage in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Min-
chen, dass dort unter HRA 109124 das Kommunalunternehmen
Liegenschaftsverwaltung Kirchheim mit dem Sitz in Kirchheim b.
Munchen, Landkreis Munchen, eingetragen und Herr Johannes
Pinzel als Vorstand allein zur Vertretung berechtigt ist;
vorbehaltlich dessen nachtriglicher Genehmigung sowie der
nachtraglichen Genehmigung durch den Verwaltungsrat, welche
jeweils mit Zugang bei der amtierenden Notarin als allen Beteilig-
ten gegenliber zugegangen gelten und damit rechtswirksam sein
sollen.

Die Erschienene zu 1. erklarte vorab auf Nachfrage der Notarin, auf _(‘
eigene Rechnung zu handeln, soweit eine Vertretung vorstehend nicht
offen gelegt ist. Der Erschienene zu 2. erklarte, dass die von ihm Ver
tretene auf eigene Rechnung handelt. :

Weiterhin erkldren die Beteiligten nach Hinweis durch die Notarin auf

die fur sie geltenden Bestimmungen der DatenschutzgrundVO; dass [
sie mit der Erhebung und Speicherung ihrer persoenenbezogenen Da- '
ten im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen einverstanden sind.

Auf Ansuchen beurkunde ich nach vorheriger Grundbucheinsicht was
folgt:

§ 1 Grundbuch- und Sachstand

1. Grundbesitz |
_wird nach Vollzug der vorangegangenen Ur-

kunde der amtierenden Notarin vom heutigen Tag, vorangehende Ur-
kundennummer (= Vorurkunde) als Alleineigentimerin des folgenden

Grundbesitzes (im folgenden auch ,Grundbesitz [ NN
I im Grundbuch des Amtsgerichts Minchen fur Kirchheim (derzeit
Blatt 4220) eingetragen sein:

Flst.Nr. 1042 Heimstettener Moosweg, Verkehrsflache,



Landwirtschaftsfliche zu 14.646 gm

Als Belastungen werden nach Vollzug der Vorurkunde im Grundbuch
eingetragen sein:

Abteilung Il

e Kabelrecht fir die Isar-Amperwerke AG
o Wasserleitungsrecht fir die Gemeinde Aschheim

Abteilung |1l

- keine Be[astunéen -

Die im Lageplan Anlage 1.1 griin umrandete, noch zu vermessende

Teilflache von ca. 1.000 gm aus dem Grundbesitz [ NGTGTGTGTGNGEG
Il wird in der Urkunde nachfolgend als s 1auschgegenstand 1 be-
zeichnet.

Auf dem Tauschgegenstand 1 beabsichtigt die Gemeinde Kirchheim
b. Miinchen den bestehenden Radweg weiter zu unterhalten.

2. Grundbesitz LVK

Die LVK ist im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fir Kirchheim
bei Minchen Blatt 4401 als Alleineigentimerin des folgenden Grund-
besitzes (im folgenden auch ,Grundbesitz LVK") eingetragen:

Fist.Nr. 82 Haus&cker, Landwirtschaftsflache zu 9.800 gm

Als Belastungen sind eingetragen:

Abteilung I

» Auflassungsvormerkung bezlglich Teilflachen (Parzelle 9 und

10) ur |
* Auflassungsvormerkung beziglich Teilflachen (Parzellen 7 und
8) fur |

Die von den Auflassungsvormerkungen wie vor betroffenen Teilfla-
chen betreffen nach Angabe der Beteiligten die Flache des nachste-
hend bezeichneten Tauschgegenstandes 2 in der Natur nicht.



Abteilung [1I:

- keine Belastungen -

Die im Lageplan Anlage 1.2 rot umrandete bezeichnete noch zu ver-
messende Teilflache von 5.471 gm des Grundbesitzes LVK wird in der
Urkunde nachfolgend als ,,Tauschgegenstand 2% bezeichnet.

3. Gemeinsame Bestimmungen

Tauschgegenstand 1 und Tauschgegenstand 2 werden nachfolgend
auch ,Tauschgegenstand" genannt. Beide Tauschgegenstinde sind
nach Angabe unbebaut.

Beteiligte zu 1) und Beteiligte zu 2) werden nachfolgend hinsichtlich
des von ihnen jeweils erworbenen Tauschegenstandes auch ,Erwer-
ber” und hinsichtlich des von ihnen jeweils verauRerten Tauschgegen-
standes auch ,VerduRerer genannt.

f

§ 2 Tausch; Grundbucherkldrungen; Tauschaufzahlung

2.1 Tauschgegenstand 1

Die Beteiligte zu 2) tbertragt im Wege des Tausches den Tauschge-
genstand 1 an die Beteiligte zu 1) mit allen Rechten, Bestandteilen (§
94 BGB) und dem Zubehor (§ 97 BGB) zum Alleineigentum.

Die Beteiligte zu 1) nimmt den Tauschgegenstand 1 an.
Der Tauschgegenstand wird tbertragen wie er steht und liegt.

Weitere bewegliche Gegensténde (etwa Inventar) sind nicht Gbertra-
gen.

Die Vertragsteile sind verpflichtet, unverztiglich in einer Nachtragsur-
kunde den Eigentumsibergang zu vereinbaren und dessen Eintra-
gung im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen, sobald das amt-
liche Messungsergebnis beziiglich beider Tauschgegenstande (1 und



2) sowie samtliche zum Vollzug beider Grundstiickstibertragungen er-
forderlichen Unterlagen der Notarin zum auflagenfreien Volizug vorlie-
gen. Der Grundbuchvaollzug soll jedoch auch dann erst erfolgen, wenn
die Vertragsteile die Notarin schriftlich dazu auffordern.

Die Beteiligte zu 2) bewilligt und beide Vertragsteile beantragen, eine
Eigentumsvormerkung flir die Beteiligten zu 1) im bezeichneten An-
teilsverhéltnis im Rang nach den in § 1 Ziffer 1 bezeichneten Eintra-
gungen einzutragen.

Die Beteiligte zu 1) bewilligt und beantragt, diese Vormerkung Zug um
Zug gegen Eigentumsumschreibung im Rang der Vormerkung wieder
zu [8schen und gibt auBerdem bereits heute mit dem Volizug des ent-
sprechenden Veranderungsnachweises die nicht zum Tauschgegen-
stand 1 gehérenden Teilflichen aus der Haftung ihrer Eigentumsvor-
merkung frei und bewilligt und beantragt, das im Grundbuch einzutra-
gen.

L

2.2 Tauschgegenstand 2

Die Beteiligte zu 1) Ubertragt den Tauschgegenstand 2 im Wege des
Tausches an die Beteiligte zu 2) mit allen Rechten, Bestandteilen (§
94 BGB) und dem Zubehér (§ 97 BGB) zum Alleineigentum.

Die Beteiligte zu 2) nimmt den Tauschgegenstand 2 an.
Der Tauschgegenstand wird Uibertragen wie er steht und liegt.

Weitere bewegliche Gegensténde (etwa Inventar) sind nicht Ubertra-
gen.

Die Vertragsteile sind verpflichtet, unverzglich in einer Nachtragsur-
kunde den Eigentumsiibergang zu vereinbaren und dessen Eintra-
gung im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen, sobald das amt-
liche Messungsergebnis beziglich beider Tauschgegensténde (1 und
2) sowie samtliche zum Vollzug beider Grundstlckstbertragungen er-



- forderlichen Unterlagen der Notarin zum auflagenfreien Vollzug vorlie-
gen. Der Grundbuchvollzug soll jedoch auch dann erst erfolgen, wenn
die Vertragsteile die Notarin schriftlich dazu auffordern.

Die Beteiligte zu 1) bewilligt und beide Vertragsteile beantragen, eine
Eigentumsvormerkung fur die Beteiligtesr zu 2 im bezeichneten An-
teilsverhaltnis im Rang nach den in § 1 Ziffer 2 bezeichneten Eintra-
gungen einzutragen.

Die Beteiligte zu 2) bewilligt und beantragt, diese Vormerkung Zug um
Zug gegen Eigentumsumschreibung im Rang der Vormerkung wieder
zu léschen und gibt auRerdem bereits heute mit dem Vollzug des ent-
sprechenden Verénderungsnachweises die nicht zum Tauschgegen-
stand 2 gehdrenden Teilflachen aus der Haftung ihrer Eigentumsvor-
merkung frei und bewilligt und beantragt, das im Grundbuch einzutra-
gen.

3. Wert der Tauschgegenstinde, Tauschaufgabe

Die Beteiligten geben den Wert der Tauschgegenstinde wie folgt an:
Tauschgegenstand 1:  EUR 500.000,00

Tauschgegenstand 2:  EUR 164.000,00

Somit hat die Beteiligte zu 1) im Rahmen des Tausches die Wertdiffe-
renz von EUR 336.000,00 (i.W. Euro dreihundertsechsunddreiRigtau-
send) an die Beteiligte zu 2) zu zahlen, wozu sie sich hiermit verpflich-
tet.

Der Wertfindung haben die Beteiligten folgende Bewertungen zu-
grunde gelegt:

Tauschgegenstand 1: Gutachten vom 20.12.2018, Sachverstandige
Dr. Fischer & Partner, Munchen; Sachverstandige Stellungnahme vom
18.10.20420, Dipl.Ing. Walter Blank, Dornach



Tauschgegenstand 2: Verkehrswertgutachten vom 17.02.2020: TUV
Sud Immowert GmbH, Minchen

Die Unterlagen sind den Beteiligten bekannt; sie werden dieser Ur-
kunde ohne Verlesen zu Informations- und Dokumentationszwecken
als Anlagen 2.3. beigefugt.

Der Ausgleichsbetrag ist in zehn Jahresraten i.H.v. jeweils EUR
33.600,00 zu bezahlen. Die Zahlung erfolgt jeweils zum 30. Marz ei-
nes Kalenderjahres, erstmalig zum 30.M&rz 2021 nicht jedoch vor Zu-
gang einer Mitteilung der Notarin Uber die erfolgte Eintragung der Auf-
lassungsvermerkung am Tauschgegenstand 1 im Grundbuch an ers-
ter Rangstelle bzw. im Rang lediglich nach den in § 1 aufgefiihrten
oder mit Zustimmung des Erwerbers bestellten Belastungen und tber
die Genehmigung nach dem Grundstiicksverkehrsgesetz bzw. hilfs-
weise ein Negativattest und ist dann zur Zahlung fallig auf das Konto

der Beteiligten zu 2) bei der Kreissparkasse Miinchen Starnberg
Eversbers [

Die Ergebnisse der amtlichen Vermessungen, die von der Beteiligten
zu 1) unverzlglich beantragt wird, bestimmt das endglitige AusmaR
der Vertragsflachen. Die Kosten der Vermessung tragt der jeweilige
VerauRerer.

Abweichungen des Vermessungsergebnisses von den in § 1 jeweils
genannten Flachen der Tauschgegensténde von bis zu 20 gm erken-
nen die Beteiligten als noch vertragsgemaR an; dariiberhinausge-
hende Abweichungen werden durch Zahlung ausgeglichen und zwar
fur

Tauschgegénstand ’[-mit:SOO € pro gm
Tauschgegenstand 2 mit 30 € prd gm.

Die Vertragsteile verpflichten sich, sofort nach Vorliegen der Mes-
sungsergebnisse die Messungsanerkennungen und die Auflassungen
in einem Nachtragsvertrag, in dem auch die Héhe der méglichen Aus-
gleichszahlung festzulegen ist, zu erklaren.

2.4 Die Beteiligten beauftragen die beurkundende Notarin, samtliche
zum- Vollzug dieses Verfahrens erforderlichen Genehmigungen bzw.
Negativatteste einzuholen.



Die Genehmigung des Verwaltungsrats der Beteiligten zu 1) ist durch
einen Auszug aus dem Protokoll der Verwaltungsratssitzung nachzu-
weisen. Sollte eine Genehmigung bzw. ein Negativattest nicht erteilt
werden, steht jedem Beteiligten ein Rucktrittsrecht zu. Der Riicktritt ist
binnen 4 Wochen nach Zugang der schriftlichen Mitteilung der Notarin
Uber die Nichterteilung schriftlich gegeniiber der Notarin zu erklzren,
die die Beteiligten zur Entgegennahme der Rucktrittserklarung er-
méchtigen. Im Falle des Ricktritts sind sdmtliche Kosten dieser Ur-
kunde bei Notar und Grundbuchamt sowie sémtliche Kosten der Riick-
abwicklung von der Beteiligten zu 1) zu tragen. Die Vormerkungen
sind jeweils unverziglich zur Léschung zu bewilligen. Im Ubrigen gel-
ten die §§ 346 ff. BGB.

§ 3 Besitziibergabe; ErschlieBung

Fur die Tauschgegenstidnde gilt der Folgetag der Eigentumsumschrei-
bung des jeweiligen Tauschgegenstandes im Grundbuch als Uberga-
betag. o

An diesem Tag gehen die Gefahr und alle Rechte und alle Pflichten
an den Tauschgegenstinden sowie die ¢ffentlichen und privaten Las-
ten der Tauschgegenstande, die Haftung und Verkehrssicherungs-
pflichten auf den jeweiligen Erwerber uber.

Wegen der laufenden Lasten erfolgt zwischen den Erschienenen di-
rekt eine zeitanteilige Abrechnung.

Die Beteiligte zu 2) duldet unentgeltich die Weiternutzung des
Tauschgegenstandes 1 als Radweg bis zum Besitzlibergang, auch
wenn der bestehende Pachtvertrag vom 5. Mai 2013 in der Fassung
vom 31. Méarz 2015 zuvor endet.

§ 4 Rechtsmaingel

Die Tauschgegenstinde werden frei von Rechten Dritter, insbeson-
dere frei von dinglichen Belastungen, Ubertragen soweit in dieser Ur-
kunde nichts anderes vereinbart ist.



Etwaige weitere in Abteilung Il des Grundbuches eingetragene, in § 1
dieser Urkunde bezeichnete Belastungen, Ubernimmt der jeweilige Er-
werber zur weiteren Duldung mit allen sich aus der Eintragungsbewil-
ligung ergebenden Verpflichtungen. Dies gilt nicht fur die am Tausch-
gegenstand 2 eingetragenen Auflassungsvormerkungen.

Allen Freigabe- und Léschungserklarungen wird mit dem Antrag auf
Vollzug zugestimmt.

§ 5 Sachmingel

Alle Rechte wegen eines Sachmangels des Grund und Bodens und
etwa mitverkaufter beweglicher Sachen sind ausgeschlossen, aller-
dings mit Ausnahme

a) der in dieser Urkunde enthaltenen Beschaffenheitsvereinbarungen
und Garantien;

b) vorsétzlich zu vertretender und/oder arglistig verschwiegener Man-
gel, wozu die Vertragsbeteiligten erkldren, sie haben auf alle ihnen
bekannten Mangel, schadlichen Bodenverinderungen oder Altlasten
hingewiesen, auf die die Erwerber angesichts ihrer Bedeutung und
des sonstigen Zustandes der Tauschgegenstinde einen Hinweis hat-
ten erwarten dirfen,

Vorstehender Haftungsausschluss gilt nicht fur Anspriiche auf Scha-
densersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Ge-
sundheit, wenn der jeweilige Vertragsbeteiligte die Pflichtverletzung zu
vertreten hat, und auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer vorsétz-
lich oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der Vertragsbeteiligten
beruhen. Einer Pflichtverletzung der Vertragsbeteiligten steht die ei-
nes gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

§ 6 Aufzahlungsklausel und aufschiebend bedingtes Riickkaufs-
recht

6.1 Sollte die Beteiligte zu 2) oder ihr Rechtsnachfolger innerhalb von
10 Jahren ab dem heutigen Tage eine Baugenehmigung fir den
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Tauschgegenstand 2 oder eines Teiles davon beantragen und rechts-
kraftig erhalten oder sollte innerhalb von 10 Jahren ab dem heutigen
Tage ein Bebauungsplan flir das Tauschgrundstiick 2 oder eines Tei-
les davon in Kraft treten, es sei denn, die Beteiligte zu 2) hat binnen
einer Frist von sechs Wochen nach schriftlicher Mitteilung durch die
Gemeinde Kirchheim, dass sie die Aufstellung eines solchen Bebau-
ungsplans beabsichtigt, schriftlich dieser Absicht widersprochen, so
hat die Beteiligte zu 2) der Beteiligten zu 1) eine Aufzahlung zu leisten.

Die Héhe der Aufzahlung bestimmt sich nach der Differenz des Ver-
kehrswertes des Tauschgegenstandes 2 nach Erteilung der Bauge-
nehmigung bzw. nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und dem
heutigen Wert des Tauschgegenstandes 2 gem. § 2.3.

Bei der Bestimmung des Verkehrswertes ist Wert der Lasten, zu deren
Ubernahme sich die Beteiligte zu 2) gegeniiber der Beteiligten zu 1) in
stadtebaulichen Vereinbarungen im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans verpflichten wirde, wertmindernd zu berlcksichtigen.

6.2 Ein Aufzahlungsanspruch ist von der Beteiligten zu 1) gegentiber
der Beteiligten zu 2) binnen 3 Monaten nach Inkraftireten des Bebau-
ungsplans unter Benennung des Verkehrswertes schriftlich geltend zu
machen (Zahlungsaufforderung).

Er ist einen Monat nach Zugang der Zahlungsaufforderung zur Zah-
lung fallig.

Die Beteiligte zu 2) ist berechtigt, der Festlegung der Aufzahlungsh&he
durch die Beteiligte zu 1) binnen eines Monats nach Zugang der Zah-
lungsaufforderung zu widersprechen.

In diesem Fall werden der Verkehrswert nach Erteilung der Baugeneh-
migung bzw. nach Inkrafitreten eines Bebauungsplans und der Wert
der gegenliber der Befeiligten zu 1) tbernommenen stadtebaulichen
Lasten zwischen den Parteien von einem auf Antrag einer Partei vom
jeweiligen Prasidenten der ortlich zusténdigen Industrie- und Handels-
kammer zu benennenden vereidigten Sachversténdigen fir alle Betei-
ligten verbindlich festgelegt. Die Kosten dieses Gutachtens tragen die
Parteien entsprechend § 92 ZPO.

Die Falligkeit der Aufzahlung ist in diesem Fall bis zum Ablauf eines
Monats nach Vorlage des Gutachtens gehemmt.
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Kommt die Beteiligte zu 2) mit der Aufzahlung in Verzug, gelten die
gesetzlichen Verzugsfolgen, wobei der Verzug nicht ohne schriftliche
Mahnung durch die Beteiligte zu 1) eintreten kann.

6.3 Die Beteiligte zu 1) ist zum Riickkauf des Tauschgegenstandes 2
berechtigt, wenn die Beteiligte zu 2) mit der Aufzahlung in Verzug
gerat.

Die Bestimmungen der §§ 456-462 BGB gelten - soweit nachfolgend
nichts anderes geregelt ist - fur die Austibung des Riickkaufsrecht ent-
sprechend mit der MaRgabe, dass dessen Ausilbung schriftlich mit
Einwurfeinschreiben zu erfolgen hat.

Das Ruckkaufsrecht erlischt, wenn es nicht binnen sechs Monaten
nach Eintritt des Verzuges durch die Beteiligte zu 1) ausgeibt wird.

Die Kosten einer solchen Rucklbertragung einschlieRlich einer anfal-
lenden Grunderwerbsteuer tragt die Beteiligte zu 2).

Die Beteiligte zu 2) ist im Falle der wirksamen Ausiibung des Ruck-
kaufsrechts verpflichtet, das Eigentum an dem Tauschgegenstand 2
lastenfrei, mit Ausnahme derjenigen Belastungen, hinsichtlich derer
die Beteiligte zu 1) selbst Berechtigte ist, zurick zu Gbertragen.

Die Beteiligte zu 1) ist verpflichtet die Beteiligte zu 2) im Falle der
Austibung des Riickkaufsrechtes von jeglichen Verpflichtungen aus
stadtebaulichen Vereinbarungen im Hinblick auf den Tauschgegen-
stand 2 freizuhalten.

Zur Sicherung des Rilckkaufsrechts bewilligt und beantragt die Betei-
ligte zu 2) gleichzeitig mit Eigentumsumschreibung auf sie im Grund-
buch des Tauschgegenstandes 2) auf ihre Kosten eine Riickauflas-
sungsvormerkung zugunsten der Beteiligten zu 1) einzutragen. Dieser
Riickauflassungsvormerkung dirfen im Rang nur solche Belastungen
in Abteilung Il und Il des Grundbuchs vorgehen, denen die Beteiligte
zu 1) den Vorrang ausdricklich einraumt. Die Beteiligten verpflichten
sich, die vorstehende Bewilligung und den vorstehenden Antrag nach
Vorliegen des amtlichen Messungsergebnisses in der Urkunde Uber
die Messungsanerkennung und Auflassung in gru ndbuchordnungsge-
mé&Rer Form zu wiéderholen.
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Der Ruckkaufspreis fur den Tauschgegenstand 2 entspricht dem Wert
gem. § 2.3 von 30 €/m2 ohne Zinsen. Der Besitz am Tauschgegen-
stand 2 geht mit vollstéandiger Bezahlung des Riickkaufpreise auf die
Beteiligte zu 1) Uber.

Ist das Ruckkaufsrecht erloschen, kann die Beteiligte zu 2) von der
Beteiligten zu 1) die Léschung der Vormerkung zur Absicherung des
Ruckkaufsrechts verlangen. Die Kosten der L&schung der Vormer-
kung tragt die Beteiligte zu 2).

§ 6 a Geh- und Fahrrecht

Die Beteiligte zu 1) gestattet dem jeweiligen Eigentimer des Tausch-
gegenstandes 2 (im folgenden auch ,herrschendes Grundstiick®) das
das in ihrem Alleineigentum stehende Grundstiick FI Nr. 83 (im folgen-
den auch ,dienendes Grundstick") in dem im Lageplan Anlage 1.2
blau markierten Bereich zu begehen und zu befahren, um von einem
offentlichen Weg auf den Tauschgegenstand 2) zu gelangen und um-
gekehrt, :

Der Ausilbungsbereich kann durch die Eigentimerin des dienenden
Grundstticks nach billigem Ermessen jederzeit verandert werden, so-
lange die Erreichbarkeit des Tauschgegenstandes 2) gewahrt bleibt.
Das Recht ist schonend auszutiben. Schaden, die durch die Austibung
des Rechtes am dienenden Grundstuck entstehen, hat der Eigentii-
mer des herrschenden Grundstlicks unverziglich zu beseitigen oder
zu ersetzen. Das Recht kann Dritten zur Auslibung tUberlassen wer-
den. Die jeweilige Eigentimerin des dienenden Grundstiicks (ber-
nimmt keine Gewsahr fur die Verkehrssicherheit des dienenden Grund-
stlicks — insbesondere ein Winterdienst ist nicht geschuldet.

Die jeweilige Eigentimerin des dienenden Grundstiicks kann die L6-
schung der Dienstbarkeit im Grundbuch verlangen, wenn sie durch
Vorlage einer Widmungsverfligung der Gemeinde Kirchheim b. Miin-
chen nachweist, dass das herrschende Grundstiick an einer &ffentli-
che StraBe anliegt.
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Die Beteiligte zu 1) bewiliigt und die Beteiligten beantragen die Eintra-
gung des Rechtes als Grunddienstbarkeit im Grundbuch und verpflich-
ten sich, Antrag und Bewilligung bei Vorliegen des amtlichen Mes-
sungsergebnisses in der Urkunde Uber die Messungsanerkennung
und Auflassung in grundbuchordnungsgeméager Art und Weise zu wie-
derholen. Soliten Teile der vorstehenden Regelung nicht oder nicht
vollstandig Gegenstand einer Dienstbarkeit sein konnen, gelten sie
zwischen den Beteiligten als schuldrechtlich mit der Verpflichtung zur
Weitergabe an etwaige Rechtsnachfolger vereinbart.

§ 7 Vollzugsauftrag

Die Vertragsparteien beauftragen und bevollmachtigen die amtie-
rende Notarin, inren amtlichen Vertreter oder Nachfolger im Amt mit
dem Vollzug dieses Vertrages. Insoweit verzichten die Vertragspar-
teien hiermit und unwiderruflich auf ihre gesamten, aus diesem Ver-
trag resultierenden Antragsrechte.

Die Notarin wird beauftragt und unter Befreiung von den Beschrinkun-
gen des § 181 BGB bevollm&chtigt:

a) alle zur Durchfihrung und zum Vollzug dieser Urkunde erforderli-
chen Erklarungen, Genehmigungen und Bescheide unter Verwen-
dung eigener Entwlrfe einzuholen;

b) alle Genehmigungsbescheide und -erkldrungen entgegenzuneh-
men, sofern sie ohne Auflagen und Bedingungen erteilt sind; fur
diesen Fall verzichten die Beteiligten bereits jetzt auf Rechtsmittel;
sie sollen mit dem Eingang beim Notar wirksam sein;

c) alle Antrage zu stellen, zu erganzen, abzuandern und zurickzu-
nehmen sowie Rangbestimmungen vorzunehmen und in Form ei-
ner Eigenurkunde verdndernde, ergénzende oder berichtigende
Erklarungen abzugeben, auch soweit sie materiell-rechtlicher Art
sind, letzteres aber mit der Verpflichtung im Innenverhéltnis, die
Einwilligung der Beteiligten hierzu einzuholen.

Die Vertragsparteien erteilen den Notariatsangesteliten, [N
e
weils einzeln und unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181
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BGB, im folgenden auch ,Bevollméchtigte”) Vollmacht, alle zur Durch-
fuhrung dieses Vertrages etwaig notwendigen Erkl&rungen flr die Par-
teien abzugeben, entgegenzunehmen und/oder diesen Vertrag fur die
Vertragsparteien abzuandern und/oder zu ergénzen sowie entspre-
chende Bewilligungen und Antrage abzugeben und zuriick zu neh-
men.

Von dieser Vollmacht diirfen die Bevollméchtigten nur dann Gebrauch
machen, wenn ihnen hierzu schriftiche und tbereinstimmende Wil-
lenserklarungen der Vertragsparteien vorliegen.

Die Bevollméchtigten diirfen von dieser Vollmacht nur vor der beur-
kundenden Notarin oder deren amtlich besteliten Vertreter Gebrauch
machen. Die Vollmacht erlischt mit der vertragsgeméRen Eigen-
tumsumschreibung und Vollzug aller weiterer, in dieser Urkunde be-
stellten Rechte im jeweiligen Grundbuch.

§ 8 Hinweise der Notarin

Die amtierende Notarin bzw. ihr amtlicher Vertreter hat die Vertrags-
parteien Uber die rechtliche Bedeutung der von ihnen abgegebenen
Erklarungen informiert und abschlieRend insbesondere auf Folgendes
hingewiesen:

a) Das Eigentum geht nicht schon mit der heutigen Beurkundung, son-
dern erst mit der Umschreibung im Grundbuch Uber.

b) Die Eigentumsumschreibung ist erst méglich, wenn die Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung des Finanzamtes und erforderliche Genehmi-
gungen sowie das amtliche Messungsergebnis vorliegen und die Mes-
sungsanerkennung und Auflassung beurkundet ist. Die Unbedenklich-
keitsbescheinigung wird erst erteilt, wenn die Grunderwerbssteuer ge-
zahlt ist.

c) Der jeweilige Eigentimer haftet kraft Gesetzes fiir riickstandige &6f-
fentliche Lasten (z.B. ErschlieRungskosten, Grundsteuer, Ausgleichs-
betrag nach dem BundesbodenschutzG).

d) Die Parteien haften gesamtschuldnerisch fur die Gerichts- und
Notarkosten und die Grunderwerbsteuer.
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e) Alle Vereinbarungen mussen richtig und vollstandig beurkundet
werden, andernfalls kann der ganze Vertrag nichtig sein.

f) Eine steuerliche Beratung hat die Notarin nicht Gbernommen, jedoch
auf die mégliche Steuerpflicht einer VerauRerung vor Ablauf von zehn
Jahren gemaR § 23 EStG und aus Betriebsvermégen hingewiesen.

§ 9 Kosten, Sonstiges, Abschriften

9.1 Die Kosten der Beurkundung, eventueller Genehmigungen sowie
die Kosten der Messungsanerkennung und Auflassung tragen die Be-
teiligte zu 1) und die Beteiligte zu 2) jeweils zur Hélfte.

Die Vertragsparteien tragen die Grunderwerbsteuer fir ihren jeweili-
gen Erwerb, deren Entstehen erortert wurde und zu deren unverziigli-
cher Zahlung sie sich verpflichten, um die Durchfuhrung dieses Ver-
trages nicht zu verzégern. Dies gilt auch flr die fir jeden Tauschge-
genstand anfallenden Kosten beim Grundbuchamt.

9.2 Die Beteiligte zu 1) ist berechtigt, diese Urkunde unter Schwarzung
der persénlichen Angaben und der Wertangaben auf der Homepage
der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen zu veréffentlichen.

9.3 Die Beteiligte zu 1) wurde beim Vertragsschiuss von BMMF
Rechtsanwdéite, Miinchen beraten; die Beteiligte zu 2) wurde von RA
Weidenbusch, Minchen beraten.

Von dieser Urkunde erhalten:

Beglaubigte Abschriften:

die Vertragsparteien

das Grundbuchamt

Landratsamt als Genehmigungsbehdrde (2 X) zur Erteilung der Ge-

nehmigung nach dem GrundstucksverkehrsG bzw. eines entspre-
chenden Negativzeugnisses



-16-

einfache Abschriften:

—die Grunderwerbsteuerstelle

—der Gutachterausschuss

ein PDF-Dokument:;

. - die Vertragsparteien

. - BMMF Rechtsanwilte (kanzlei@bmmi.de)

. - RA Weidenbusch (ew@weidenbuschdeutimoser.com)
Anlagen:

1. 1.1 Lageplan Tauschgegenstand 1
2. 1.2 Lageplan Tauschgegenstand 2
3. 2.3. Verkehrswertgutachten

Vorgelesen, von den Beteiligten genehmigt und eigenhindig un-
terschrieben






