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LIEBE BURGERINNEN UND BURGER,

nach zwei Jahren intensiver Gespréche seit
der letzten Kommunalwahl konnten wir mit
den im Gemeinderat vertretenen Fraktionen
ein neues Konzept flr die Ortsentwicklung
zwischen Kirchheim und Heimstetten erar-
beiten. Diese parteilbergreifende Einigkeit
auf Basis der Burgerbeteiligung von 2009
und dem darauf folgenden stadtebaulichen
Wettbewerb ist die beste Grundlage fur eine
erfolgreiche Umsetzung der gelungenen
Neuplanung. Damit ebnen wir den Weg fur
eine nachhaltige Gemeindeentwicklung, die
unserer Gemeinde in vielen Belangen gut
tun wird.

Wir wollen dringend bendtigten Wohnraum
schaffen, neue Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen bauen, eine moderne Ver-
kehrsfUhrung umsetzen und Griinzonen
schaffen, die allen BUrgerinnen und Burgern

Nicht zuletzt wird ein neues Rathaus lhnen
eine deutlich bessere Servicequalitét, ein
neuer Burgersaal endlich Platz flr unsere
reiche Kulturszene bringen. Tragendes Ele-
ment der Planung ist unser Ortspark, der
die Gemeindeteile verbindet — als groBe
grine Hauptschlagader.

Dartber wollen wir Sie in den né&chsten
Monaten informieren. Am Ende liegt vor-
aussichtlich im Juli 2017 die Entscheidung
dann ganz bei lhnen.

Helfen Sie mit, dass unsere Gemeinde le-
bens- und liebenswert bleibt. Uber Ihr Inte-
resse und Ihre aktive Teilnahme am Dialog-
prozess freue ich mich sehr.

Herzliche GriBe

Ihr Maximilian Boltl

zur Verflgung stehen.

DIE AUSGANGSSITUATION

Ausgangspunkt fur die aktuellen Planungen der rund 13.000
Einwohner zahlenden Gemeinde Kirchheim bei Minchen ist
zum einen ihr Selbstverstandnis als familienfreundliche Ge-
meinde flr alle Generationen. Dies spiegelt sich im reichen
und diversen Bildungs- und Betreuungsangebot wider. Es
gibt sechs Kindergarten, zwei Krippen, drei Grundschulen,
eine Mittelschule, ein Gymnasium sowie eine Realschule im
Nachbarort Aschheim. AuBerdem verflgt Kirchheim Uber je
ein Jugend- und Seniorenzentrum.

Zum anderen sind die Ortskerne der Gemeindeteile Kirch-
heim und Heimstetten im Ortsbild noch klar erkennbar und
erinnern an ihre dorflichen Urspriinge. Sie sind die histo-
risch gewachsenen Herzen der Gemeinde.

Das Rathaus ist derzeit auf mehrere Raumlichkeiten verteilt,
eine Erweiterung/Neubau des Gymnasiums steht ebenso
an wie ein Blrgersaal. Die gute Nahversorgung der Bur-
ger wird etwa durch Einzelhandel in den beiden Ortskernen
der Gemeindeteile Kirchheim und Heimstetten sowie durch
das Brunnen-Einkaufszentrum und das Réter-Einkaufszen-
trum sichergestellt. Ein GroBteil des in den 1970er-Jahren
entstandenen Wohnraums in Kirchheim, Heimstetten und
Hausen besteht aus dichtem Einfamilienhausbau und ei-

Erster Burgermeister

nem moderaten Anteil an Mehrfamilienh&usern. Durch den
beginnenden Generationenwechsel in den Wohngebieten
besteht ein Bedarf an zentrumsnahen, barrierefreien \Wohn-
maglichkeiten.

Kirchheim ist eine Familien- und Wohlfihlgemeinde, die
Freizeit- und Erholungsraum sowie Wohnraum flir Ortsan-
sassige und Senioren schaffen will.

Historische Karte, Urpositionsblétter 1817-1872
Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation



SO FING ALLES AN

Bereits vor der Gebietsreform 1978 und der damit einher-
gegangenen Zusammenlegung der Gemeindeteile Kirch-
heim und Heimstetten gab es einen Beschluss fUr eine
gemeinsame Ortsentwicklung der damals noch unabhéngi-
gen Gemeinden. Daraus resultierte 1974 ein erster und bis
heute gultiger Flachennutzungsplan, der eine gemeinsame
Entwicklung der Flachen zwischen beiden Gemeindeteilen
vorsieht.

Nachdem 1989/1990 die Planung einer urbanen FuBgan-
gerzone nach Veradnderung der Mehrheitsverhaltnisse im
Gemeinderat scheiterte, wurde 1992 ein gemeindliches
Plangutachten ausgelobt. Vorgesehen war eine gemein-
same Ortserweiterung mit Einzelhandel, Wohnbau und &f-
fentlichen Einrichtungen. Nach mehrmaliger Uberarbeitung
endete der Plan in einem Bebauungsentwurf, der jedoch
nie umgesetzt wurde. Nachdem dieses Vorhaben 2008 im

Gemeinderat gescheitert war, setzte die Gemeinde auf Bur-
gerbeteiligung und Konsens.

Auftakt der Blrgerbeteiligung stellte das erste ,Zukunftsfo-
rum Kirchheim® im Herbst 2009 dar, auf das drei Sitzungen
des einberufenen Blrgerbeirats zur Erarbeitung von Ziel-
vorstellungen folgten. Als Sieger des auf dieser Grundlage
ausgelobten Wettbewerbs Uber die Planung der stadtebau-
lichen MaBnahmen ging das Architekturbliro ,Zwischen-
raume” aus Munchen hervor. Der 2014 neu gewahlte Ge-
meinderat befasste sich eingehend mit der vorliegenden
Planung. Es folgten eine weitere Konkretisierung durch
eine Arbeitsgruppe (mit den Gemeinderaten Glasl, Keck,
Kleiber) und daraus entstehende Gemeinderatsbeschllsse
und schlieBlich der mit nur einer Gegenstimme verabschie-
dete und von Blrgermeister Maximilian Boltl vorgestellte
Strukturplan vom 4. Oktober 2016.

Gemeindegebiet mit Umgriff der Planung



BURGERBETEILIGUNG PRAGT DIE PLANUNG SEIT 2009

Nach mehreren vergeblichen Versuchen, die Gemeinde-
Durchfiihrung

entwicklung zwischen den Ortsteilen Kirchheim und Heim- Zukunftsforum Kirchheim

stetten voranzutreiben, wurde ein Burgerbeteiligungsver-

fahren auf den Weg gebracht, um Ideen und Interessen der Sitzungen Biirgerbeirat
zur Wettbewerbsvorbereitung

Burger mit einzubeziehen. Ausgangspunkt waren drei Ge-
meinderatsklausuren 2008 und 2009, die die Rahmenbe-

dingungen bzw. -ziele festlegten, die dann in einer 6ffentli-
Durchfihrung des

stadtebaulichen
Erstmals im Herbst 2009 tagte das ,Zukunftsforum Kirch- Wettbewerbs
heim*, in dem Burger und Kommunalpolitiker gemeinsame

chen Sitzung diskutiert und auch beschlossen wurden.

Ideen fur Ortsentwicklungsplanung entwickelten. Im Nach-

gang erarbeitete ein Blrgerbeirat gemeinsam mit dem Pla- Kommunalwahl
nungsverband (PV) AuBerer Wirtschaftsraum Minchen in
mehreren Sitzungen Empfehlungen zur Planung und Ge-

) ) ) . ) Vorstellung des
staltung des Gebiets zwischen Kirchheim und Heimstetten.
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Strukturkonzepts
Der Gemeinderat beschloss schlieBlich im April 2010, unter Kirchheim 2030
Einbeziehung der Ergebnisse des Burgerdialogs, sich dem
Thema Ortserweiterung unter den veranderten, heutigen
Bedingungen noch einmal neu zu stellen. So wurden die
Grundzige aufbauend auf die anvisierte Ortsentwicklung Burgerdialog
festgelegt und ein stadtebaulicher und landschaftsplaneri- und Birgerentscheid

scher Realisierungswettbewerb ausgelobt.

DER WETTBEWERB

Ziel des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerbs war es, ein tragféhiges GrundgerUst fur
die Ortserweiterung zwischen den Gemeindeteilen Kirchheim und Heimstetten zu entwickeln. Flr das etwa 96 Hektar
groBe Gebiet wurde mit dem Sieger des Wettbewerbs, der Planungsgemeinschaft Zwischenrdume, ein flexibler Master-
plan erarbeitet, der die in offenen Beteiligungsforen eingebrachten Vorschlage miteinbezog und damit eine nachhaltige
Entwicklung der Gemeinde fiir die nachsten Jahrzehnte sichern soll.

Besonders wichtig waren Burgern, Planern und Gemeinde eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den Wohnungen
und Hausern, geeignete Wohnungen fir Singles, Paare und Familien sowie Jung und Alt, aber auch die Gestaltung und
Aufenthaltsqualitét des Ortsparks. Zum Thema Verkehr sollte ein modernes Verkehrskonzept Hand in Hand mit dem Aus-
bau des FuB3- und Radwegenetzes gehen.

VERGLEICH WETTBEWERB - PLANUNG

Im Vergleich zum Wettbewerb konzentriert sich die Planung des Strukturkonzepts Kirchheim 2030 nun auf Flachen am und
um den Ortspark, um Raum flir zukUnftige Entwicklungen zu lassen sowie Ressourcen und Flache zu sparen. AuBerdem
soll das Gymnasium im Ort erhalten bleiben, hier ist ein Neubau mit Mehrfachturnhalle direkt am Ortspark geplant. Auch
die Wohnformen sind dem zentralen Ortsbereich angepasst. So sollen Mehrfamilien- und Einfamilienhduser im Verhéltnis
49 / 51 gebaut werden. Zuséatzlich wird durch den Umbau des Kirchheimer Eis, sowie neue Beschleunigungsspuren eine
Verbesserung der Anbindung an die StaatsstraBe angestrebt. Mit dem Verzicht auf weiteren Einzelhandel werden die be-
stehenden Ortskerne gestarkt.



DIE PLANUNGSIDEE

Die Grundidee des Strukturkonzeptes ist die Verknlpfung der beiden Gemeindeteile Kirchheim und Heimstetten sowie
die Schaffung von neuem Wohnraum um einen Ortspark mit dffentlichen Bildungs- und Verwaltungseinrichtungen, Erho-
lungs- und Freizeitmdglichkeiten mit einer Fahrrad- und FuBwegachse. Viel Grinflache soll einen Ausgleich zur Bebauung
darstellen und eine Verbesserung der Lebensqualitat erzielen. So sollen, neben den schon bestehenden Gebauden der
Grund- und Mittelschule und des Jugendzentrums weitere 6ffentliche Einrichtungen, wie das neue Gymnasium mit Turn-
halle und das Haus fur Kinder, am Park entstehen. Auch ein zentrales Rathaus mit BUrgersaal und Bucherei ist geplant.
Das Seniorenzentrum der Gemeinde soll erweitert werden und auch flr ergédnzende Einrichtungen fur Kinder in den Wohn-
gebieten soll Raum geschaffen werden.

WOHNEN

Die Metropolregion Minchen boomt und auch die Gemein-
de Kirchheim bekommt die Folgen hoher Mieten und zu
wenig Wohnraums zu splren. Gerade deshalb ist es so
wichtig, dass die Gemeinde neuen Wohnraum zur Verfu-
gung stellt und beispielsweise Einfamilienhauser und Mehr-

Wesentlich wird sein, ein Wohnumfeld zu schaffen, das den
Ansprlichen aller Generationen gerecht wird und eine nach-
haltige Entwicklung der Gemeinde forciert.

Planzahlen auf einen Blick:

familienhduser fir Ortsanséssige, Familien und Senioren Wohnraum fiir Kirchheim-Heimstetten: 153.500 gm

schafft. Dabei kommt es auf eine ressourcenschonende Mehrfamilienhauser: 75.900 qm

Mischung der Wohnformen an, die in kleine Uberschaubare Einfamilienhéuser: 77.600 gm
Wohnquartiere unterteilt und durch die unmittelbare Nach-
barschaft zum neuen Ortspark eine hohe Lebensqualitat + Seniorenzentrum: 5.500 gm

bieten werden. Maoglicher Einwohnerzuwachs: ca. 2.800 Biirger

Modell der Planung, Blick von Kirchheim nach Heimstetten



ORTSPARK

Der neue Ortspark ist als verbindendes Element konzipiert,
der die verschiedenen Ortsteile durch ein begrlintes FuB3-
und Radwegenetz, ca. 25 Meter breite grine Fugen, flr
wohnungsnahe Erholung und Bewegung zusammenwach-
sen lasst. 101.200 gm groB soll der neue Park werden,
damit etwa 14 FuBballfeldern entsprechen und flinfmal so
groB werden wie die Raterwiese. Grundidee dahinter ist,
dass fUr jeden Quadratmeter Wohnbau ein Quadratmeter
Grunflache ausgewiesen wird und somit ein innergemeind-
liches Nah- und Erholungsgebiet im Grlinen entsteht.

Planzahlen auf einen Blick:

101.200 gm Park
- 28.900 gm Grlnverbindungen
-+ 22.900 gm Larmschutzflachen

gesamt 153.000 gm Grunflachen
= gleich groB wie Wohnbauland

BILDUNG, BETREUUNG UND OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Réterwiese

Neben neuem Wohnraum und einem Ortspark sind auch verschiedene 6ffentliche und soziale Einrichtungen innerhalb der

Ortserweiterung geplant. So sollen sowohl ein neues Gymnasium und mehrere Einrichtungen flr Kinder den steigenden

Bedarf an Bildungs- und Betreuungsmdglichkeiten flr junge Eltern decken.

Geplant ist auch ein neues Rathaus — mit einem modernen Blrgersaal, der den Blrgern und Vereinen ganz neue Mog-

lichkeiten eréffnet. Ebenso wird mit dem neuen Gymnasium eine neue Mehrfachturnhalle errichtet, um den Schulen und

Vereinen mehr Hallenzeiten zu ermdglichen und den Sport vor Ort zu férdern. Das bestehende Jugendzentrum wird schon

vor der Ortsentwicklung um ein Kinderhaus erganzt. Zudem wird direkt am Ortspark das Seniorenzentrum erweitert.

Neubau von:

Gymnasium - Rathaus mit Blrgersaal

Neue Mehrfachturnhalle und Bucherei

beim Gymnasium - Erweiterung Seniorenzentrum

Haus flr Kinder

Kindertageseinrichtungen

1. Preistrager flr Neubau Gymnasium

(lllustration: Heinle, Wischer und Partner)



VERKEHR

Bisher war die StaatsstraBe St2082 ein Symbol der Teilung der beiden Ortsteile Kirchheim und Heimstetten. Das soll im
Rahmen der neuen Ortsentwicklung anders werden. Es wird eine enge VerknUpfung der Gemeindeteile mit finf FuB- und
Radfahrwegen Uber die StaatsstraBe hinweg geben, inklusive dem Bau von drei Briicken, um den FuB- und Radverkehr
sicherer und schneller zu machen. Die Verkehrsflihrung auf der StaatsstraBe wird flir alle Blrger durch einen Umbau am
Kirchheimer Ei und neuen Beschleunigungsspuren deutlich verbessert. Um Durchgangsverkehr zu vermeiden, wird die
ErschlieBung der neuen Wohngebiete von auB3en erfolgen und nicht Uber bestehende Wohnbereiche.

Querungen tiber St2082
(fir FuBganger und Radfahrer)

Neubau von Beschleunigungsspuren
- In Fahrtrichtung Westen,

— = 10UE Briicken

von der Floriansstrae kommend
- In Fahrtrichtung Osten (in Priifung)

e i O —

Kirchheimer Oval ist an der Grenze der Leistungsfahigkeit

- Umbau und zukunftsfahige Losung in Priifung
- Mehr Sicherheits- und Leistungsfahigkeit

.

Auf einen Blick Hierarchische Kfz-ErschlieBung der Wohngebiete

VerknUpfung der Gemeindeteile mit finf moglichst direkt zur $t2082

FuB- und Radfahrwegen

= StaatsstraBe
Umbau am Kirchheimer Ei zur
N = Sammelstrale
Verbesserung der Verkehrsfihrung
= WohnstralBBe

ErschlieBung der neuen Wohngebiete

von auBen = (iberwiegend in Tiefgaragen

DIALOG UND BURGERENTSCHEID

Nach einer ersten Information zur Blirgerversammiung im November 2016 mit Burgerdialog beim Info-Markt und Projekt-
prasentation soll von Januar bis Juni 2017 umfassend Uber die Planungen des Strukturkonzepts informiert werden. Ge-
plant sind neben gemeinsamen Auftakt- und Abschlussveranstaltungen auch Themenveranstaltungen zu einzelnen Aspek-
ten der Planung. Nach Abschluss des Dialogs ist fur Juli 2017 der Blrgerentscheid geplant. Fallt der Entscheid positiv aus,
soll es einen Aufstellungsbeschluss seitens des Gemeinderates geben und mit der konkreten Planung begonnen werden.



DAS PLUS FUR KIRCHHEIM, HEIMSTETTEN UND HAUSEN

-+ Wohnraum fir alle Generationen =+ ErschlieBung der Neubaugebiete von auBen
und Einkommensgruppen - Minimierung des Durchgangsverkehrs
- Innovative Architektur - Drei neue Wegeverbindungen fir FuBgénger
- Gemischte, kommunikative Quartiere zum Wohlftihlen und Radfahrer
+ Flachen fur Bildung und Betreuung =+ Erhalt der hohen Lebensqualitat fir die ansassige

- Neubau von Gymnasium und Rathaus im Birgerpark Bevolkerung

- Stufenweise Entwicklung in kleinen Schritten

+ Ortspark mit 100.000 m? als groBe - Neuer Wohnraum fUr rund 2.800 Personen
entsteht gestreckt bis 2030

- Neuer Wohnraum bietet viel Platz fir
Ortsansassige und Heimkehrer

grtne Hauptschlagader
- Treffpunkt fUr alle Burger und Ort der Naherholung

- Sport- und Freizeitmdglichkeit mit neuer
Radl-Magistrale.

ZEITSTRAHL
Gemeinderatsklausur, Wetthewerbs- Gemeinderatsklausur, Abschluss der
Zukunftsforen und siegerentwurf Uberarbeitungen des letzten MaBnahmen
Blirgerbeirat Planungsbiro Wettbewerbsentwurfs
Zwischenrdume
2008/09) 2010 2011 "I 2014 2015 2016 III
Auslobung stadtebau- Blrgerdialog, Birgerent- gaf. erste
licher und landschafts- Konkretisierung scheid, ggf. Aufstellungs- Bebauungspléne
planerischer Realisie- und stadtebauliche beschllisse Flachennut-
rungswettbewerb Detail-Ausarbeitung zungsplananderung

Stand 2016

WEITERE INFORMATIONSMOGLICHKEITEN

Website: www.kirchheim-heimstetten.de Ansprechpartner Rathaus:
Kirchheimer Mitteilungen Abteilung Planungs- und Bauwesen
Projektwebsite: www.kirchheim2030.info Angela Hartinger-Hirm

Mailkontakt: info@kirchheim2030.info Tel. 089 90909-3012
angela.hartinger@kirchheim-heimstetten.de
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