Nichtoffener stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
Ortserweiterung Kirchheim b. Miinchen

AUSLOBUNG



Ausloberin

w
‘v‘ Kirchheim
N — bei Minchen

Kirchheim = Heimstetten » Hausen

Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
Mdinchner Stral3e 6
85551 Kirchheim b. Miinchen

Auslobung - Wettbewerbsbetreuung

Schober Architekten
Architektur + Stadtplanung
Augustenstral3e 73

80 333 Miinchen

Telefon 089 52314307
info@schober-stadtplanung.de
www. schober-stadtplanung.de

Petra Schober, Dipl. Ing. Architektin BDA, Stadtplanerin SRL
Constanze Arenz-Kulkarni, Dipl. Ing. Architektin

Der Wettbewerb wird geférdert mit ,Zuschlissen des Landes
fir staddtebauliche Planungen und Forschungen”

Miinchen, den 07. Dezember 2010



ORTSERWEITERUNG KIRCHHEIM B. MUNCHEN TEIL | - ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

INHALTSVERZEICHNIS

TEIL | - ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Termine im Uberblick 4
1. Anwendung und Anerkennung der RPW 2008 4
2. Gegenstand und Art des Wettbewerbs 4
3. Wettbewerbsart 5
4. Zulassungsbereich und Wettbewerbssprache 5
5. Wettbewerbsbeteiligte 5
6. Wettbewerbssumme 9
7. Wettbewerbsunterlagen 10
8. Wettbewerbsleistungen und Kennzeichnung 10
9. Termine 13
10. Weitere Bearbeitung 14
11. Bekanntmachung des Ergebnisses, Ausstellung 14
12. Prafung 15
13. Bestatigung 15
TEIL Il - WETTBEWERBSAUFGABE
1. Wettbewerbsort 18
2. Historie und Siedlungsentwicklung 18
3. Stadtebau und Ortsbild 19
4, Nutzungen 21
5. Eigentum 24
6. VerkehrserschlieBung 25
7. Vorhandene Planungen 28
8. Anlass, Sinn und Zweck des Wettbewerbs 31
9. Wettbewerbsaufgabe 33
10.  Wohnquartiere 34
11.  Offentliche Einrichtungen 36
12.  Versorgung/Einkaufen 38
14. Schallschutz 40
15. Nachhaltigkeit: Demografie, Energieeffizienz und

Ressourcenschonung a1
TEIL 11l - RAUM- UND FLACHENPROGRAMM
1. Fokusbereich 44
2. Erganzungsbereiche 45
TEIL IV - BEURTEILUNGSKRITERIEN
1. Beurteilungskriterien 46



ORTSERWEITERUNG KIRCHHEIM B. MUNCHEN

1.

2.

Termine im Uberblick

Anwendung und Anerkennung

der RPW 2008

Gegenstand und Art des Wett-

bewerbs

TEIL | - ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

TEIL | - ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Tag der Auslobung 11. November 2010

Tag der Bekanntmachung
Ausgabe der Unterlagen 18. Dezember 2010
Dateien als Download

22. Dezember 2010
17.00 Uhr

Verbindliche Teilnahmeerklarung per Fax

Schriftliche Riickfragen bis
per Email oder Fax

20. Januar 2011
17.00 Uhr

Kolloquium 25. Januar 2011
mit Riickfragenbeantwortung 15.00 Uhr
Abgabetermin Planunterlagen 01. April 2011
personlich bis 17.00 Uhr oder Poststempel

Abgabe Modell 08. April 2010

Preisgericht (2-tégig) 20./21. Mai 2011

Ausstellung: Ort und Termin wird noch bekanntgegeben

Der Durchfiihrung des Wettbewerbs liegen die RPW 2008 in der vom BMVBS
am 12.09.2008 herausgegebenen Fassung und mit Bekanntmachung vom
01.04.2009 zugrunde soweit in einzelnen Punkten dieser Auslobung nicht
ausdrucklich anderes bestimmt ist.

An der Vorbereitung des Teils 1 der Auslobung hat die Bayerische Architek-
tenkammer beratend mitgewirkt (8 2 Abs. 4 RPW; Art.13 Abs. 4 BauKaG); die
Auslobung wurde dort registriert unter der Nr. 2010/10.16.

Ausloberin, Teilnehmer sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen den
Inhalt dieser Auslobung als verbindlich an. Die Auslobung wurde ordnungs-
gemal bekannt gemacht (8 3 Abs. 1 und 2 RPW).

Vor dem Hintergrund des beabsichtigten Bevdlkerungswachstums und des
rdaumlichen Zusammenwachsens der beiden Gemeindeteile Kirchheim und
Heimstetten lobt die Gemeinde einen stadtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Realisierungswettbewerb aus.

Ziel ist es, fur das weitlaufige Areal zwischen den beiden Gemeindeteilen
einen in Abschnitten umsetzbaren ,,Masterplan” zu erhalten, der innovative
und nachhaltige Wege der Ortsentwicklung aufzeigt und dadurch das Image
Kirchheims als sehr guter Wohnstandort weiter untermauert. Ferner soll die
Planung Modellcharakter aufweisen und der angestrebten Vorreiterrolle im
Hinblick auf nachhaltiges und generationengerechtes Bauen gerecht werden.

Gegenstand des Wettbewerbs ist neben der stadtebaulichen Planung von
anspruchsvollen Wohnquartieren die Landschaftsplanung flr einen verbin-
denden, identitatsstiftenden Ortspark.
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Das Wettbewerbsgebiet umfasst einen ,Fokusbereich” von ca. 96 ha sowie
zwei ,Ergéanzungsbereiche” von zusammen ca. 32 ha.
Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil Il ausfiihrlich beschrieben.

3.  Wettbewerbsart Der Wettbewerb wird als nichtoffener, stadtebaulicher und landschaftsplane-
rischer Realisierungswettbewerb durchgefiihrt (RPW).
Es wurden 30 Teilnehmer mittels vorgeschaltetem Auswahl- / Losverfahren
ermittelt; 10 Teilnehmer wurden geladen.

Tag der Auslobung Tag der Auslobung ist der 11.11.2010
4.  Zulassungsbereich und Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des Europaischen Wirtschafts-
Wettbewerbssprache raumes (EWR) sowie Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkom-

mens flr das 6ffentliche Beschaffungswesen (GPA).
Die Auslobung wird in deutscher Sprache ausgegeben. Die Wettbewerbs-
sprache ist deutsch, das Verfahren ist anonym.

5.  Wettbewerbsbeteiligte

5.1 Ausloberin und Vertreter Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
Minchner Stral3e 6
85551 Kirchheim b. Miinchen

Vertreten durch:
Herrn Ersten Blirgermeister
Heinz Hilger

Mit der Abwicklung des Wettbewerbsverfahrens ist beauftragt:

Schober Architekten
Architektur + Stadtplanung
Augustenstral3e 73

80 333 Minchen

5.2 Preisgericht, Sachverstandige Das Preisgericht wurde in folgender Zusammensetzung gebildet und vor
und Vorprufer der endgdiltigen Abfassung der Auslobung gehort. Das Preisgericht tagt in
nichtdffentlicher Sitzung.

Fachpreisrichter

* Franz Damm, Landschaftsarchitekt / Stadtplaner, Miinchen

* Robert G. Kénig, Architekt, Bauamtsleiter Kirchheim b. Miinchen
* Bernhard Landbrecht, Architekt / Stadtplaner, Minchen

» Stephan Lintner, MR, Oberste Baubehoérde, Minchen

* Dorica Zagar, Architektin / Stadtplanerin, Miinchen

Standig anwesende stellvertretende Fachpreisrichter
* Jochen Riimpelein, Landschaftsarchitekt, Freising
* Jakob Oberpriller, Stadtplaner / Architekt, Hé6rmannsdorf
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5.3 Wettbewerbsteilnehmer und
Teilnahmeberechtigung

Stellvertretende Fachpreisrichter
* Jochen Baur, Architekt / Stadtplaner, Minchen
* Prof. Regine Keller, Landschaftsarchitektin/Stadtplanerin, Miinchen

Sachpreisrichter

* Heinz Hilger, 1. Birgermeister, Gemeinde Kirchheim b. Mlinchen
e Dr. Rainer Knlppel, VFW-Fraktion

* Maximilian Boltl, 2. Birgermeister, CSU-Fraktion

* Stephan Keck, SPD-Fraktion

Standig anwesende Stellvertretende Sachpreisrichter
* Anton Kiendl, LWK-Fraktion

* Susanne Merten-Wente, NU-Fraktion

» Dagmar Wieching, ODP/GRin

* Sandra Wagner, Grine/FDP

Sachverstandiger Berater (ohne Stimmrecht)

* Michael Angelsberger, Verkehr (Biiro Lang + Burkhardt)

* Hana Riemer/Julia Drittenpreis, Nachhaltigkeit und Energie (Lehrstuhl fur
Bauklimatik und Haustechnik, Prof. Gerhard Hausladen, TU Mlinchen)

* Gerhard Steger, Schallschutz (Steger&Partner GmbH Larmschutzberatung)

Vorpriifung
e Schober Architekten, Minchen

Jeder Teilnehmer hat seine Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu
prifen. Er gibt mit der Wettbewerbsarbeit eine Erklarung gemaf Anlage ab.

Teilnahmeberechtigt sind insgesamt 40 Arbeitsgemeinschaften; 30 Bewer-
ber, die aus den eingegangenen Bewerbungen (Arbeitsgemeinschaften)
gemal 810 VOF, 83 Abs.2 RPW durch Auswahl/Los bestimmt wurden sowie
zusatzlich 10 gesetzte Blrogemeinschaften.

Aus dem Kreis der Bewerbungen der Arbeitsgemeinschaften (AGs) wurden
am 16. Dezember 2010 30 Teilnehmer mit einer Anzahl an Nachrtckern,
durch Auswahl-/ Losverfahren bestimmt.

- Bewerbergruppe A - ,kleine Birostrukturen” : 8 AGs

- Bewerbergruppe B - ,junge Bliros": 8 AGs

- Bewerbergruppe C - ,Sonstige”: 14 AGs

Die ausgewaéhlten Wettbewerbsteilnehmer (AGs) wurden von der Wettbe-
werbsbetreuung spéatestens am 18. Dezember 2010 Uber ihre Teilnahme-
moglichkeit informiert.

Dem Auswahlgremium, bestehend aus unabhangigen Fachleuten und einem
Vertreter der Ausloberin, gehérten an:

Walter Rohwer, Bauamt Kirchheim bei Minchen
Richard Baumann, Architekt und Stadtplaner, Woérthsee
Prof. Jorg Homeier, Architekt, Minchen
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Die Teilnehmer (Arbeitsgemeinschaften) miissen bis zum 22. Dezember
2010, 17.00 Uhr, ihre verbindliche Teilnahmeerklarung anhand der vorge-
gebenen Faxvorlage an die Wettbewerbsbetreuung Schober Architekten,
Faxnummer, 0049 (89) 52 31 43 08, faxen. Alle Mitverfasser (Architekten /
Landschaftsarchitekten und ggf. Stadtplaner) sind anzugeben!

Far den Fall, dass ausgewahlte Wettbewerbsteilnehmer von dem Verfahren
zuriicktreten, werden die Nachricker in der Reihenfolge ihrer Ziehung zum
Wettbewerb zugelassen.

Sowohl die aus den Bewerbungen ausgewahlten Teilnehmer als auch die ge-
ladenen Teilnehmer dirfen keine anderen als die in der Bewerbung genann-
ten Personen der Arbeitsgemeinschaft Architekt/Stadtplaner/Landschaftsar-
chitekt am Wettbewerb beteiligen (Mitverfasser).

Gesetzte Arbeitsgemeinschaften:

* Amman Albers Stadtwerke, Architekten, Zlrich
Schweingruber Zulauf, Landschaftsarchitekten, Zirich

architekten franke + messmer, Emskirchen
Architekten Ro6RBner und Waldmann, Erlangen
Landschaftsarchitekten Tautorat, Flrth

e deffner voitlander architekten, Dachau
lohrer.hochrein landschaftsarchitekten, Miinchen

florian krieger architektur und stadtebau, Darmstadt
Landschaftsarchitekten Grabner-Huber, Miinchen

Hess / Talhof / Kusmierz Architekten und Stadtplaner, Miinchen
Erdmann Kicherer Biro fiir Garten- und Landschaftarchitektur, Minchen

Janson + Wolfrum, Architektur + Stadtplanung, Minchen
Agence Ter, Karlsruhe

Koch+Partner Architekten und Stadtplaner GmbH, Miinchen
Rainer Schmidt, Landschaftsarchitekten, Miinchen

Maurer + Frick Architekten, Miinchen
Landschaftsarchitektur Stiegler, Rosenheim

MORPHO-LOGIC, Architektur und Stadtplanung, Miinchen
Lex Kerfers-Landschaftsarchitekten, Bockhorn

* nbundm Architekten, neuburger, bohnert und miiller, Miinchen
michellerunschalk landschaftsarchitektur und urbanismus
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Teilnahmeberechtigt sind in den EWR / GPA-Staaten anséassige naturliche
Personen, die gemal Rechtsvorschrift ihres Heimatstaates zur Fiihrung der
Berufsbezeichnung , Architekt”, ,Landschaftsarchitekt” und ,Stadtplaner” be-
rechtigt sind. Ist die Berufsbezeichnung am jeweiligen Heimatstaat gesetzlich
nicht geregelt, so erfullt die fachlichen Anforderungen als Architekt, Land-
schaftsarchitekt oder Stadtplaner, wer tGber ein Diplom, Prifungszeugnis
oder einen sonstigen Befdhigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung
der Richtlinie 2005/36/EG und den Vorgaben des Rates vom 7. September
2005 Uber die Anerkennung von Berufsqualifikationen (ABI. EU Nr. L255 S.
22) entspricht.

Juristische Personen sind teilnahmeberechtigt, sofern deren satzungsmafi-
ger Geschéaftszweck auf Planungsleistungen ausgerichtet ist, die der Wettbe-
werbsaufgabe entsprechen. Der bevollmachtigte Vertreter der juristischen
Person und der/die verantwortliche(n) Verfasser der Wettbewerbsaufgabe
missen die an die natirlichen Personen gestellten Anforderungen erfullen.
Arbeitsgemeinschaften, bei denen jedes Mitglied die Anforderungen erfullt
die an nattirliche oder juristische Personen gestellt werden, haben einen
bevollméchtigten Vertreter zu benennen. Die Voraussetzung fir die Teilnah-
meberechtigung muss am Tag der Bekanntmachung vorliegen.

Die Bildung einer Arbeitsgemeinschaft von Architekten und Landschafts-
architekten wird zwingend vorgeschrieben. Stadtplaner (als Mitverfasser)
sind nur in der Arbeitsgemeinschaft Architekt / Landschaftsarchitekt teil-
nahmeberechtigt und in der verbindlichen Teilnahmeerklarung zu benen-
nen. Bei entsprechender Mehrfachqualifikation konnen die Fachrichtungen
auch in Personalunion abgedeckt werden.

Den Teilnehmern wird die Hinzuziehung weiterer Fachplaner als Fachberater
aus den Bereichen energieeffizienter Stadtebau und Verkehrsplanung emp-
fohlen. Sonderfachleute und Fachberater etc. unterliegen nicht den Teilnah-
meberechtigungen. Die Zusammensetzung der Arbeitsgemeinschaft darf
nicht im Verlauf des Verfahrens veréandert werden.

Mehrfachteilnahmen von Mitgliedern einer Arbeitsgemeinschaft haben
das Ausscheiden aller Mitglieder zur Folge. Beteiligt sich eine Gesellschaft
am Wettbewerb, so kbnnen sich einzelne Gesellschafter nicht ebenfalls am
Wettbewerb beteiligen.

Die Voraussetzungen fir die Teilnahmeberechtigung miissen am Tag der
Bekanntmachung/Auslobung erfullt sein.
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5.4 Teilnahmehindernisse

6.

Wettbewerbssumme

TEIL | - ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Liegen in der Person des Teilnehmers Griinde vor, die in § 4 Abs. 2 RPW
aufgefiihrt sind, ist eine Teilnahme am Wettbewerb ausgeschlossen.

Als Preissumme (mit Ankaufen) steht insgesamt ein Betrag von 95.000,00€
netto zur Verfligung.

1.Preis 24.000.- €
2.Preis 19.000.- €
3.Preis 14.000.- €
4.Preis 11.500.- €
5.Preis 7.500.- €
Anerkennungen 19.000.- €

Sofern mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichnete Wettbewerbsteilneh-
mer Mehrwertsteuer abfiihren, wird ihnen diese anteilig vergutet.

Das Preisgericht ist berechtigt, die Gesamtsumme durch einstimmigen Be-
schluss anders zu verteilen.
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7. Wettbewerbsunterlagen Unter:
http://www.kirchheim-heimstetten.de

stehen den Teilnehmern folgende Unterlagen ab dem 18.12.2010 zum Down-
load zur Verfigung:

Auslobungstext mit folgenden Teilen:

Teil | Allgemeine Bedingungen
Teil ll Wettbewerbsaufgabe
Teil 1l Raumprogramm

Teil IV Beurteilungskriterien

Anlagen zum Download:

* Digitale Flurkarte (DFK) mit folgenden Eintragungen: dxf

Abgrenzung des WB-Gebietes, Referenzmal3
e Luftbild ipg
* Flachennutzungsplan irg
* Bebauungsplan 75 ,Zentraler Griinzug” pdf
* Bebauungsplan 77 ,Léarmschutz Autobahn” pdf
* Bebauungsplan 8 ,Lindenviertel” pdf
* Stellplatzsatzung pdf
» Skizze: Standort Mobilfunk-Masten pdf
* Schematische Darstellung der Nutzungen und Planungen

in der Umgebung pdf
* Verkehrskonzept, Lang + Burkhardt, Oktober 2010 pdf
» Schallgutachten, Ingenieurblro Steger & Partner pdf
* Formblatt Verfassererklarung pdf
* Fotos des Wettbewerbsgebietes ipg
* Semesterentwurf TUM ,next stop fidschi” WS 2009/2010 pdf
* Prasentation Biirgerbeirat pdf
* Geothermienetz: Bauabschnitte pdf
 Veroffentlichung ,Energie und Ortsplanung” pdf
* Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung flir Bayern

bis 2028; Auszug flr die Gemeinde Kirchheim b.Miinchen pdf

8. Wettbewerbsleistungen und Alle Wettbewerbsleistungen missen anonym eingereicht werden. Die Kenn-
Kennzeichnung zeichnung der Wettbewerbsarbeiten (Plane und Modell) erfolgt im Einzelnen

durch die Kennzahl (1cm hoch, 6 cm breit), bestehend aus sechs verschiede-
nen arabischen Ziffern, rechts oben angeordnet. Jeder Teilnehmer darf nur
einen Entwurf einreichen. Varianten, auch die Abwandlung von Entwurfs-
teilen unter Beibehaltung der Gesamtldsung, sind nicht zugelassen. Nicht
geforderte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

Planformat Alle Wettbewerbsleistungen sind auf 2 Planen im Querformat (90 cm x 150
cm) darzustellen. Diese Mal3e sind zwingend einzuhalten.

Plangrundlage ist die zur Verfligung gestellte digitale Flurkarte (DFK). Alle
Plane sind zu norden und mit Mal3stabsangaben zu versehen.

10
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Rahmenplan

Stadtebauliche Vertiefung

Nachhaltigkeit

Schwarzplan M 1 : 5.000
» Strukturplan des Wettbewerbsgebietes und der Umgebung

Lageplan M 1 : 2.000
Darzustellen ist die letzte Entwicklungsstufe der Bebauung mit
e Einbindung in die angrenzenden stadtebaulichen Strukturen
» Darstellung der Baukorper mit Anzahl der Geschosse und Dachform
* Darstellung der Nutzungsstrukturen
¢ Darstellung der Griinstrukturen
* Verkehrliche ErschlieRung und Anbindung an das bestehende Netz
 Darstellung des Ruhenden Verkehr
* Darstellung des Ful3- und Radwegenetzes
* Darstellung der Ergdnzungsbereiche
(Baufelder, ErschlieBung und Nutzungen)

Bauabschnitte M 1 : 5.000

Darstellung der einzelnen Bauabschnitte in allen Entwicklungsstufen jeweils
in einer eigenen Plandarstellung mit der Bebauung, der jeweils notwendigen
ErschlieBung sowie den Griinstrukturen. Jeder Bauabschnitt muss in sich
selbst sowie im Zusammenspiel mit den weiteren Bauabschnitten funktionie-
ren und umsetzbar sein.

Schnittansicht M 1 : 500

* mind. 1 aussagekraftiger Querschnitt mit Ansicht im Bereich StaatsstralRe
mit der Anbindung an die Bebauung sowie Aussagen zum Larmschutz und
zu eventuellen Querungsmaoglichkeiten

Vertiefungsauschnitt M 1 : 500 im 1. Wohnbauabschnitt (GroRe: max A2)

Darstellung der Typologie eines charakteristischen Wohnbereichs innerhalb

des 1. Wohnbauabschnitts mit Anbindung an den Bestand mit

* schematischer Darstellung der Grundrisstypen mit Nutzungen, Eingédngen
und privaten Freiflachen

* Darstellung der 6ffentlichen Rdume, StralRen, FuBwege, Griin- und Freifla-
chen

» Darstellung der verkehrlichen ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs

Verschattungsnachweis (1. Bauabschnitt)

mit Darstellung der

* Baukorperkonfiguration mit Dachform und Anzahl der Vollgeschosse
* Verschattung am 17. Januar, 12.00 Uhr

Ansicht/Schnitt M 1 : 500 (Vertiefungsausschnitt)
2 Schnittansichten (Langs- und Querschnitt) mit Anbindung an den Bestand

Energieeffizienz und Demografie

Die Themen Energieeffizienz und MalBnahmen zur Ressourcenschonung
werden anhand der oben beschriebenen Darstellungen des Gesamtgebietes
und (detaillierter) anhand des Vertiefungsausschnittes und des Verschat-
tungsnachweises beurteilt.

11
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Erlauterungen

Modell

Berechnungen

Verfassererklarung etc.

Folgende Kriterien werden hierbei berlicksichtigt:

» Stadtebauliche Energieeffizienz

* Losungsansatze zur Optimierung der passiven Strategien zur Energieein-
sparung anhand der Baukdérperanordnung- und —ausformung

* Potenziale aktiver Solarenergienutzung

* MaBBnahmen zur Schonung der Ressource Regenwasser

e Ausmald des Flachenverbrauchs, Angemessenheit der baulichen Dichte

Das Thema demografische Nachhaltigkeit wird anhand der im Lageplan und

im Vertiefungsausschnitt dargestellten Anséatze beurteilt. Folgende Kriterien

werden dabei berlicksichtigt:

* Integration innovativer Wohnmodelle und Mischung unterschiedlicher
Wohnformen und WohnungsgroRRen

* fuBlaufige Verknipfungen und kurze Wege zu den Nahversorgungseinrich-
tungen, Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und halb6ffentlichen Raum

Erlauterungen

Erlauterungen (z.B. zu Bauabschnitten, Wohntypologien, ErschlieRungssystem,
Larmschutz...) in Form von Texten, Bildern und Piktogrammen sind in das Plan-
layout zu integrieren.

Modell M 1: 2.000
Das Massenmodell ist als einfaches Arbeitsmodell auszubilden; Grundlage
ist die mitgelieferte Modellplatte.

Plansatz Vorpriifung (Berechnungsplane)

Grundlage der Plane fir die Vorpriifung muss eine Kopie der Prasentations-
plane auf einfachem Papier sein. Folgende Flachen bzw. Angaben sind in den
Vorprifungspléanen oder in eigenen Berechnungsplanen zur nachvollziehba-
ren Uberpriifung deutlich abzugrenzen bzw. zu kennzeichnen:

* Anzahl der Geschosse und Angaben zur Nutzung fir alle Geschosse
* Die angedachte Grundstlcksteilung ist darzustellen
* Verkehrsflachen
* Stellplatznachweis 6ffentlich und privat
(Parkdecks/Tiefgaragen/ 6ffentl. StraBenraum, Fahrradabstellplatze, etc.)
entsprechend der Stellplatzsatzung
» Flachen fir Tiefgaragen sind mit Angabe der Stellplatzanzahl darzustellen
* Private und o6ffentliche ErschlieRung soll differenziert dargestellt werden
* Private und o6ffentliche Griinflachen sollen differenziert dargestellt werden
* Abstandsflachen

Ermittlung und Eintrag in vorgefertigtes Berechnungsblatt

e Grundflachen, Grundflachenzahl, Bruttogeschossflachen und
Geschossflachenzahl differenziert nach Wohnformen und Nutzungen so-
wie Gesamtflachenbedarf

¢ Anzahl der Wohneinheiten differenziert nach Wohnformen (FH, MFH)

* Die Pruf- und Berechnungsplane sind auf DIN A4 mit Heftrand gefaltet
abzugeben.

Verfassererklarung
* Undurchsichtiger, neutraler Umschlag mit der Verfassererklarung

12
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9. Termine

9.1 Ruckfragen / Kolloquium

9.2 Einlieferungstermin

CD-ROM

Samtliche Plane und Berechnungen sind als PDF-Dateien in OriginalgroRe
auf CD-ROM abzugeben. Die Dateien sind wie folgt zu kennzeichnen:
Kennzahl.Dateiname.Dateityp (Beispiel: 123456.Plan1.pdf).

Verzeichnis der eingereichten Unterlagen
Es ist ein Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen auf einem separaten
DIN A4 Blatt zu erstellen.

Die Kennzahl muss von aul3en gut sichtbar auf alle Umschlage, Kartons oder
Rollen geschrieben werden, insbesondere wenn diese getrennt verschickt
werden.

s.S. 4 (,Termine im Uberblick”)

Ruckfragen kénnen per Email ( wettbewerbe@schober-stadtplanung.de )
oder Fax (089 / 52 31 43 -08) bis zum 17.01.2011 an Schober Architekten
gerichtet werden.

Die Ruckfragen werden im Rahmen des Kolloquiums beantwortet und allen
am Verfahren Beteiligten im Protokoll schriftlich mitgeteilt. Sie werden Be-
standteil der Auslobung.

Einlieferungstermin fiir die Planunterlagen ist der 01.04.2011. Spatestens an
diesem Tag ist die Wettbewerbsarbeit einzureichen. Der Entwurf kann entwe-
der personlich abgeliefert oder an unten stehende Postadresse aufgegeben
werden. Die persénliche Abgabe ist am 01.04.2011 bis spatestens 17:00 Uhr
im Blro Schober Architekten mdglich.

Schober Architekten
Architektur + Stadtplanung
Augustenstral3e 73

80 333 Minchen

U-Bahn Haltestelle TheresienstralRe
Kurzes Parken im Hof maoglich!

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt im Falle der Einlieferung bei Post, Bahn
oder anderen Transportunternehmen das auf dem Einlieferungsschein
angegebene Datum, unabhéngig von der Uhrzeit; bei Ablieferung bei der
Ausloberin die auf der Empfangsbestéatigung vermerkte Zeitangabe. Der
Teilnehmer hat in jedem Fall daflir zu sorgen, dass er den Nachweis Uber die
rechtzeitige Einlieferung fihren kann. Da ein Tagesstempel auf dem (Post-)
Versandgut ein spateres Datum aufweisen kann, ist der Einlieferungsschein
mal3gebend. Einlieferungsbelege sind daher bis zum Abschluss des Verfah-
rens aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen. In jedem Fall werden
Arbeiten vorbehaltlich des spateren Nachweises der rechtzeitigen Einliefe-
rung mitbeurteilt. Kann dieser Nachweis nicht geftihrt werden, werden sie
nachtraglich ausgeschlossen.

13
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Das Versandrisiko liegt beim Teilnehmer. In allen Fallen sind die Wettbe-
werbsbeitrage fur den Empfanger porto- und zustellfrei einzusenden.

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Empfangers
einzusetzen.

9.3 Zulassung der Arbeiten, Zur Beurteilung zugelassen werden alle Arbeiten, die
Voraussetzungen * den formalen Bedingungen entsprechen
¢ in wesentlichen Teilen dem Leistungsumfang entsprechen
e termingerecht eingegangen sind
 keinen Verstol3 gegen den Grundsatz der Anonymitét erkennen lassen
Es werden keine bindenden inhaltlichen Vorgaben gemacht, die bei Nicht-
einhaltung zum Ausschluss flihren

10. Weitere Bearbeitung Die Ausloberin wird, wenn die Aufgabe (Masterplan) realisiert wird, unter
Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts, einem der Preistrager die
fir die Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes notwendigen weiteren Pla-
nungsleistungen Ubertragen.

10.2 Vergltung der weiteren Im Falle einer Beauftragung wird der dem Wettbewerbsteilnehmer zuerkann-
Bearbeitung te Preis nicht auf das Architektenhonorar angerechnet.

10.3 Eigentum Ricksendung Die mit Preisen und Ankaufen ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten wer-
und Haftung den Eigentum der Ausloberin.

Nicht pramierte Arbeiten kdnnen vom 06. bis 24. Juni 2011 nach telefo-
nischer Absprache bei der Ausloberin abgeholt werden. Nicht abgeholte
Arbeiten werden nur unter der Voraussetzung einer versandfahigen Verpa-
ckung an den Wettbewerbsteilnehmer zurtickgesandt. Eine dartiber hinaus-
gehende Aufbewahrung bei der Ausloberin ist nicht vorgesehen.

10.4 Urheberrecht, Nutzung, Bezliglich des Rechts zur Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und des Urhe-
Erstverdffentlichung berrechtsschutzes der Teilnehmer gilt § 8 Abs. 3 RPW.

11. Bekanntmachung des Ergeb- Die Ausloberin wird das Ergebnis des Wettbewerbs, unter dem Vorbehalt
nisses, Ausstellung der Priifung der Teilnahmeberechtigung, den Teilnehmern durch Ubersen-

den des Protokolls tber die Preisgerichtssitzung unverztglich mitteilen und
der Offentlichkeit sobald als méglich bekannt machen.

Eine Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten nach Abschluss des Wettbe-

werbsverfahrens ist geplant. Ort, Ausstellungsdauer und Offnungszeiten
stehen noch nicht fest und werden rechtzeitig bekannt gegeben.

12. Prifung Eine Nachprifmadglichkeit des Verfahrens besteht im Anwendungsbereich
der VOF Uber die zustandige Vergabekammer.

14
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13. Bestatigung Der vorstehenden Auslobung hat der Gemeinderat von Kirchheim b. M{in-
chen in seiner Sitzung vom 09.11.2010 zugestimmt.
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Abb. 1: Lage der Gemeinde Kirch-
heim b. Miinchen; Quelle: google

1. Wettbewerbsort

2. Historie und Siedlungsent-
wicklung
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Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen liegt ca. 16 km norddstlich des Zent-
rums von Minchen im Regierungsbezirk Oberbayern. Das Gemeindegebiet
betragt knapp 16 km2 und umfasst die Ortsteile Kirchheim, Heimstetten und
Hausen; es erstreckt sich vom Gewerbegebiet Heimstetten im Siiden bis
zum Speichersee im Norden.

Kirchheim b. Miinchen ist sowohl raumlich als auch funktional eng mit den
beiden Nachbargemeinden Aschheim und Feldkirchen verbunden. Dies
reicht von (geplanten) Stralen- und Wegeverbindungen UGber Grinflachen
wie dem Erholungsgebiet Heimstettener See, das alle drei Gemarkungen
umfasst, bis hin zum ,Zweckverband weiterfiihrende Schulen im Osten des
Landkreis Mlinchen”. Das neueste Beispiel der interkommunalen Zusam-
menarbeit ist das 2008 ins Leben gerufene Geothermie-Projekt der drei Kom-
munen (AFK Geothermie). Im Sinne der angestrebten nachhaltigen Planung
ist es daher unerlésslich, im Rahmen des Wettbewerbs auch diese Nachbar-
gemeinden, insbesonders im Hinblick auf den Verkehr, in die grundsétzlichen
Uberlegungen miteinzubeziehen.

Verkehrlich ist Kirchheim durch die A 99 und die nahe A 94 sehr gut an das
Fernverkehrsnetz angebunden. Durch die S2 ist Heimstetten auRerdem di-
rekt an das Miinchner OPNV-Netz angebunden; der Hauptbahnhof Miinchen
und damit der Anschluss an das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn ist in
nur 25 Minuten erreichbar.

Landschaftlich liegt das Gemeindegebiet im dstlichen Teil des Naturraums
~Minchner Ebene”. Das Gebiet ist nahezu eben und besteht gréo3tenteils aus
Schotterflachen, die im Norden in Niedermoorgebiete tibergehen.

Das heutige Gemeindegebiet ist seit friihester Zeit durchgangig besiedelt

- die altesten Funde gehen auf die Glockenbecherkultur ca. 2500 v. Chr.
zurlick. Spuren von Hiigelgrabern und Urnenfeldern aus der Bronzezeit bele-
gen dies. Auch in der Romerzeit bleibt die Gegend durch den Handel auf der
Romerstrale ein beliebter Siedlungsraum.
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Abb. 2: Historische Karte, Urpo-
sitionsblatter 1817-1872; Quelle:
Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation

3.

Stadtebau und Ortsbild

TEIL Il - WETTBEWERBSAUFGABE

Nach dem Krieg jedoch wachst die Einwohnerzahl durch Aussiedler aus den
Ostgebieten von knapp 700 auf 1200 Einwohner rapide an; dadurch wird der
Bau von ersten reinen Wohnsiedlungen nétig - der Charakter der vormals
rein landwirtschaftlich gepragten Gemeinden beginnt sich nachhaltig zu
verandern.

Ende der 1960er Jahre erlebt das Minchner Umland einen wahren Sied-
lungsboom, von dem auch Kirchheim und Heimstetten profitieren. Nicht
zuletzt durch die Anbindung an das S-Bahn-Netz 1972 wachst die Bevol-
kerung explosionsartig an, so dass 1985 bereits tiber 10.000 Einwohner
gezéhlt werden kdnnen. Im Zuge der Gebietsreform werden Heimstetten und
Kirchheim mit dem dazugehoérigen Hausen im Jahr 1978 zu einer Gemeinde
zusammengefasst. In den letzten 20 Jahren jedoch stagniert die Einwohner-
entwicklung - heute zahlt die Gemeinde ca. 12.240 Einwohner.

Die historischen Ortsmitten von Kirchheim, Heimstetten und Hausen zeugen
noch heute von den bauerlichen Urspriingen und sind nach wie vor im Orts-
bild ablesbar. Neben diesen historischen Mitten hat sich mit dem Ende der
1980er Jahre entstandenen ,Raterzentrum” eine neue, funktionale Mitte in
Heimstetten entwickelt; das wieder belebte Brunnen-Einkaufszentrum stellt
ein Quartierszentrum fiir den Kirchheimer Stidwesten dar.

Bis Mitte der 1970er Jahre findet das moderate Wachstum noch vorrangig
im Anschluss an die Ortskerne und den S-Bahn-Haltepunkt statt. Ab Mit-

te der 1970er bis in die spaten 1980er Jahre werden jedoch zunehmend
Flachen bebaut; die entstandenen ,inselartigen” Quartiere sind klar in der
Bebaungsstruktur ablesbar. Die Bewohner identifizieren sich stark mit ,ihren”
Quartieren, die jeweils einen eigenen Namen tragen.

Bereits seit Anfang der 1970er Jahre gibt es Uberlegungen, die beiden

damals noch eigenstandigen Gemeinden zusammenwachsen zu lassen und
eine neue ,Ortsmitte” zwischen den Gemeinden entstehen zu lassen. Der
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Abb. 3: Stadtebau und Ortsbild

\\‘ \
\

\ \
\\\ W\ (R
TN

. STy
%3 %}/A‘\\ﬁ Z // ) ‘ \\ \ \

S ¢ Historische und funktionale ‘ _ \ \
Rs* €\ A Mitte Kirchheim 2 ?
2 LSS\ERN 3 g | ¥ o\
W o oeon Lo
| Kirchheim

A A :

\{

Gewerbegebiet
Heimstetten

33

[ inselartiges Wohnquartier
2 B-Plan in Aufstellung

Neubaugebiet mit Flachenreserven

. [

Bau der Grund- und Hauptschule 1971 ist der erste Schritt in diese Richtung,
Ende 1974 entsteht ostlich daran ankniipfend das ,Lindenviertel” und 1982
das Gymnasium. Seit nunmehr 30 Jahren sind die Planungen zur ,Neuen
Ortsmitte” jedoch in der Schwebe - Lindenviertel und Schulen liegen daher
noch immer insulédr zwischen den beiden Ortsteilen und sind von Feldern
und Wiesen umgeben.

In den 1980er Jahren ist unter anderem die Siedlung ,Das Dorf” nach hollan-
dischem Vorbild entstanden. Seit den 1990er Jahren sind kaum noch neue
Wohnquartiere entstanden, da sich die Uberlegungen auf die inzwischen
eingestellte ,Neue Ortsmitte” fokussierten. Im Jahr 2000 wurde mit ,Heim-
stetten West” das letzte gréf3ere Wohngebiet erschlossen; bis heute ist das
Gebiet noch nicht vollstédndig aufgefillt. Im Ortsteil Heimstetten konnte 2009
der Bebauungsplan 89 aufgestellt werden; dabei handelt es sich um eine
Nachverdichtung mit Wohnen, 2 Arztpraxen und einem Tagescafé.

Derzeit befinden sich noch mehrere Bebauungsplane im Aufstellungsverfah-
ren, darunter ein groReres Wohngebiet stidlich des Ortsteils Hausen. Zudem
sind Flachenreserven in bestehenden Bebauungspléanen vorhanden (s. Abb.
3). Im Sinne der Starkung der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung
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Abb. 4: Nutzungen und Planungen mochte die Gemeinde diese Bebauungsplane nun vorrangig umsetzen. Dies
in und um Kirchheim b. Miinchen wurde auch bei der Ermittlung des angestrebten Einwohnerzuwachses fiir
das Wettbewerbsgebiet berlicksichtigt.

Ein zentrales Anliegen der Gemeinde zur Sicherung der Identitat und des ge-
wachsenen Ortsbildes ist die Starkung der bereits vorhandenen funktionalen
und historischen Ortsmitten (s. Abb. 1). Im jetzigen Wettbewerb wird daher
ganz bewusst auf eine ,neue”, einzelhandels- und dienstleistungsgepragte
Ortsmitte verzichtet.

4. Nutzungen Offentliche Einrichtungen
Eine Besonderheit Kirchheims liegt in der ehemaligen Selbstandigkeit der
beiden Ortsteile begriindet: Viele Einrichtungen sind doppelt vorhanden,
wie z.B. die Feuerwehr und die Sportvereine. Das Rathaus ist momentan aus
Platzgriinden auf mehrere Standorte verteilt: Das Haupt- und Blrgermeis-
teramt sowie die Kdmmerei befinden sich in der Ortsmitte Kirchheims; das
Bauamt und das Umweltamt sind derzeit im Raterzentrum untergebracht. Die
Sitzungen des Gemeinderates finden mangels eines eigenen Saals norma-
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Einzugsbereich Nah?/e‘rsorgung
(r=400m)

lerweise in der Silva-Grundschule im Ortsteil Heimstetten statt. Schon lange
gibt es daher den Wunsch in der Gemeinde, das Rathaus an einem zentralen
Ort zusammenzufassen. Ein geeigneter Standort daftir soll im Rahmen des
Wettbewerbs auch unter Berlicksichtigung des Realisierungshorizontes von
ca. 5 Jahren gefunden werden. Der Punkt ,,Rathaus mit Blirgersaal” wird
unter 5.6 naher beschrieben.

Kirchheim b. Minchen verfligt Gber eine vorbildliche soziale Infrastruktur;
ein Grof3teil der Einrichtungen liegt direkt im oder in unmittelbarer Nahe zum
Wettbewerbsgebiet:

Die Kinder- und Familienfreundlichkeit der Gemeinde spiegelt sich im diffe-
renzierten Bildungs- und Betreuungsangebot vor Ort wider: Auf das Ortsge-
biet verteilen sich 6 Kindergarten sowie 2 Krippen; aktuell ist eine weitere
Krippe in Planung, die bis 2013 fertig gestellt werden soll.

Zudem sind 2 Grundschulen und eine Grund- und Hauptschule am Ort vor-
handen. Die weiterfihrenden Schulen sind im ,,Zweckverband” zusammen-
gefasst und dementsprechend auf die beteiligten Gemeinden verteilt.

Das Gymnasium Kirchheim mit derzeit ca. 1300 Schulern befindet sich mittig
im Wettbewerbsgebiet; die St. Emmeram-Realschule liegt im benachbarten
Aschheim. Erganzt wird das Angebot durch das Jugendzentrum, das nahe
der Grund- und Hauptschule im Wettbewerbsgebiet gelegen ist.

Mit dem ,,Collegium 2000” unterhalt die Gemeinde zudem eine eigene Seni-
orenwohnanlage mit Pflegebereich; diese befindet sich am sidlichen Rand
des Wettbewerbsgebietes.

Einzelhandel und Gewerbe
Die Gemeindeteile Kirchheim und Heimstetten sind bis auf das Lindenviertel
momentan gut mit wohnortnaher Versorgung abgedeckt (s. Abb. links):

Der Ortsteil Kirchheim verfligt ber einen historisch gewachsenen Ortskern,
der mit seinen Laden die Nahversorgung gut wahrnimmt; ein Discounter
und ein Vollsortimenter im Gewerbegebiet ergédnzen das Angebot. Das wie-
der mit Einzelhandel besetzte Brunnen-Einkaufszentrum dient der Nahversor-
gung der stidwestlichen Wohnquartiere.

Im Lindenviertel sind Ladenflachen fir einen kleinen Einkaufsmarkt vorhan-
den. Diese Flache steht immer wieder leer, da das Einzugsgebiet des Linden-
viertels heute anscheinend nicht ausreichend ist.

Im Ortsteil Heimstetten stellt das in den 1980er Jahren entstandene Réter-
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Demografische Entwicklung bis 2028
Prognose fiir Kirchheim b. Miinchen

Die Bevolkerungsvorausberechnung ist eine
Modellrechnung; sie zeigt, wie sich die Bevol-
kerung unter bestimmten, aus heutiger Sicht
plausiblen, Annahmen entwickeln wiirde.

Quelle: Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung fir Bayern bis 2028, Demografisches
Profil fir die Gemeinde Kirchheim b.Mlnchen,
April 2010

Einkaufszentrum (REZ) den zentralen Versorgungsbereich dar. Dartber hin-
aus kann die historische Ortsmitte an der Hauptstral3e mit Backer, Metzger
und Obstladen einen Teil der taglichen Versorgung abdecken.

Stdlich der S-Bahn erstreckt sich das Gewerbegebiet von Heimstetten. Noch
sind zahlreiche Gewerbeflachenreserven vorhanden. Das Gewerbegebiet
von Kirchheim befindet sich 6stlich des Zentrums zu beiden Seiten der
Staatsstral’e St 2082.

In Bezug auf die Einzelhandels- und Gewerbeentwicklung kann man die
Entwicklung in den Nachbargemeinden Feldkirchen, Aschheim und Poing
nicht auBer Acht lassen; hier wurden in den letzten Jahren immense Flachen
ausgewiesen; das bekannteste Beispiel ist die Ansiedlung des Mébelhauses
XXL Lutz auf Aschheimer Gebiet an der Anschlussstelle Kirchheim b. Min-
chen. In unmittelbarer Nahe zum Gewerbegebiet Heimstetten ist in Feldkir-
chen ein Fachmarktzentrum mit einem Low-Budget-Hotel in Planung. Die
Gemeinden Poing und Vaterstetten planen ein interkommunales Gewerbege-
biet mit Gber 100 ha, das zwischen der S-Bahn und der A 94 entstehen soll.

Kirchheim b. Mlnchen grenzt sich ganz bewusst von diesem im Umkreis
stattfindenden Verdrangungswettbewerb ab. Ziel der Gemeinde ist es, die
gute, vor Ort vorhandene Versorgung zu stéarken. Erst nach einem erfolgten
Einwohnerzuwachs mdéchte man das Angebot mal3voll ergénzen. Im ge-
werblichen Bereich méchte Kirchheim mit den vorhandenen Flachenreser-
ven sorgsam umgehen und vor allem hochwertiges, Arbeitsplatz intensives
Gewerbe ansiedeln.

Wohnen und Einwohnerentwicklung

Der Grof3teil der Wohngebiete in den Gemeindeteilen Kirchheim und
Heimstetten ist in den 1970er Jahren entstanden. Die Quartiere sind gepréagt
durch verdichteten Einfamilienhausbau (Reihen- und Kettenhauser) sowie
einen moderaten Anteil an Mehrfamilienhdusern (ca. 30% der Einwohner
wohnt in Mehrfamilienhausern).

Derzeit sind Anzeichen eines einsetzenden Generationenwechsels in diesen
Quartieren festzustellen: Die ,Kinder” sind groRtenteils aus dem Haus, die
Hauser werden zunehmend zu grol3 fiir die verbliebenen Bewohner und
daher letztendlich verkauft. Dies fiihrt auf der einen Seite dazu, dass neue
Familien in die bestehenden Quartiere ziehen und die Einwohnerzahl wieder
steigt; zum Anderen bendétigen die bisherigen Bewohner auf ihre neuen
Bedurfnisse mal3geschneiderte Angebote: Viele schitzen den Wohnstandort

Veranderung der Bevolkerung 2028 gegeniliber 2008 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder alter
40 bis unter 65 Jahre

18 bis unter 40 Jahre

unter 18 Jahre

20% -10% 0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70 %
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5.

Eigentum

TEIL Il - WETTBEWERBSAUFGABE

Kirchheim b. Minchen und méchten auch im Alter dort wohnen bleiben -
bisher fehlen allerdings entsprechende Angebote wie hochwertige, zent-
rumsnahe Wohnungen, die barrierefrei erschlossen sind.

Griin- und Freiflachen

Am sldlichen Rand des Planungsgebietes verlauft der ,zentrale Griinzug”
(B-Plan Nr. 75). Auf der ,,Raterwiese” im Zentrum von Heimstetten sind ein
Basketball- und ein Ful3ballplatz in den Griinzug integriert, westlich schliel3t
sich das Sportgeléande des SV Heimstetten an. Der Gemeindeteil Kirchheim
verflgt Gber eine eigene Sportanlage, die noérdlich des Wettbewerbsgebietes
an der Staatsstral3e liegt.

In den Quartieren sind jedoch abgesehen von Spielplatzen kaum 6ffentliche
Freiflachen vorhanden; seit langem gibt es daher die Uberlegung, einen
,Grianzug/Ortspark” anzulegen, der allen Einwohnern zur Erholung und fir
Freizeitaktivitaten zur Verfliigung stehen soll (s. Wettbewerbsaufgabe).

Freizeit und Erholung
Mit dem ,Heimstettener See” im Westen - im Volksmund ,Fidschi” genannt -
und dem ,Speichersee” im Norden stehen zwei hochwertige Naherholungs-
gebiete zur Verfligung.

Der Heimstettener See befindet sich westlich der A99 in unmittelbarem
Anschluss an das Gewerbegebiet von Heimstetten bzw. Feldkirchen. Von
Heimstetten aus ist der See Uiber einen neu angelegten Ful3- und Radweg
oder per PKW (iber einen Feldweg in Verlangerung der Bajuwarenstral3e
erreichbar. Eine weitere Zufahrtsmaoglichkeit ist iber das Gewerbegebiet und
die Feldkirchener StraBe gegeben. Rund um den See befindet sich ein voll
ausgebautes Erholungsgebiet von ca. 12,6 ha mit Liegewiese, Badeinsel,
Spielplatzen, Bolzplatz, Grillzone und Biergarten. Wahrend die Wasserflache
hauptsachlich auf Heimstettener Gemarkung liegt, umfasst das Erholungsge-
biet im Uferbereich auch Flachen auf Feldkirchener und Aschheimer Gemar-
kung.

Etwas nérdlich befindet sich mit dem ,Wasserskipark Aschheim” ein weite-
rer Baggersee mit angegliederten Freizeiteinrichtungen; direkt am See gibt
es einen Hochseilgarten, Beachvolleyballplatze sowie mehrere Strandbars.

Im aulBBersten Norden des Gemeindegebietes liegen Speichersee und Fisch-
teiche am Isarkanal. Neben der Funktion als Naherholungsgebiet dient der
Speichersee der Wasserregulierung der beiden Kraftwerke, dem Hochwas-
serschutz und der natirlichen Nachklarung der Miinchner Abwasser.

Im Osten von Poing rundet der ,Wildpark Poing”, der vor allem bei Familien
mit Kindern sehr beliebt ist, das Freizeitangebot ab.

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen ist auf den unbebauten Grundstiicken
im Umgriff des jetzt ruhenden Bebauungsplanes Nr. 93 ,Neue Ortsmitte” zu
1/3 Miteigentimer (vgl. S.18, Abb. 1, ,Abgrenzung Aufstellungsbeschluss”).
Die Gbrigen unbebauten Grundstlcke befinden sich in privatem Besitz.
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6.

6.1

VerkehrserschlieRung

Motorisierter Individualverkehr

Im Rahmen des Wettbewerbs ist es Aufgabe der Teilnehmer, ein in sich
schlissiges Verkehrskonzept zur ErschlieRung der Wohngebiete und Vernet-
zung zu den bestehenden Ortsbereichen zu entwickeln. Durchgangsverkehr
ist aus den Wohngebieten herauszuhalten. Anlasslich des Wettbewerbs hat
die Gemeinde durch die Planergemeinschaft Planungsbtiro Dipl.-Ing. Michael
Angelsberger/Lang + Burkhardt/Prof. Dr.-Ing. H. Kurzak ein Verkehrsgut-
achten anfertigen lassen. Die wesentlichen Inhalte sind im Folgenden kurz
wiedergegeben; das Gutachten liegt der Auslobung als Anhang bei.

Uberortliche ErschlieBung

Die Lage der Gemeinde ist gekennzeichnet durch die Nahe zum Autobahn-
ring A99 mit gleichnamiger Anschlussstelle an die Staatsstral3e St 2082,

die das Gemeindegebiet durchquert und den nérdlichen Rand des Wettbe-
werbsgebiets darstellt. Entlang der St 2082 (Oskar-von-Miller-Stral3e) gibt
es von West nach Ost funf Anschliisse: Hohe Heimstettener Moosweg (sog.
,Kirchheimer Ei”), der hohenfreie Anschluss Hohe Heimstettner Stral3e,
Hohe Dieselstral3e/FlorianstralRe (signalisierter Anschluss), Hohe Fraunhofer
Stral3e (kunftig signalisiert) und Hohe Erdinger Stral3e.

Die St 2082 bildet durch ihre hohe bis sehr hohe Verkehrslast und durch

ihre zum Teil im Gelédndeeinschnitt verlaufende Trassenflihrung eine starke
Zasur zwischen den Ortsteilen Kirchheim und Heimstetten. Ein vierstreifi-
ger Ausbau der StaatsstralRe, wie im FNP gezeigt, wird vom Gemeinderat
abgelehnt. Im Zusammenhang mit der damals anvisierten Einhausung der St
2082 in der Planung ,Neue Ortsmitte Kirchheim-Heimstetten” von Goergens
und Miklautz wurde von der Obersten Baubehoérde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium davon Abstand genommen, Flachen flr eine zweite Tunnelréhre
freizuhalten (Ergebnis der Besprechung vom 02.04.2007). Gemal3 BayStrWg
Art. 23 gilt beidseitig des Fahrbahnrandes ein Anbauverbot von 20 m Breite.

Im Wettbewerbsgebiet selbst befinden sich der héhenfreie Anschluss an
der Heimstettner Stral3e (westlich der Uberfﬂhrung) und der héhengleiche
Anschluss am Heimstettener Moosweg.

Die Belastung der St 2082 liegt derzeit am &stlichen Ortsrand bei 16.000 bis
16.500 Kfz/Tag, nach der Einmindung Minchner Stral3e sinkt die Belastung
auf 14.000 bis 14.500 Kfz/Tag. Im weiteren Verlauf Richtung Westen ist eine
stetige Zunahme zu verzeichnen. Im Bereich der héhenfreien Anschlussstelle
an der Heimstettner Stral3e ist die Staatstral3e mit 19.000 bis 23.000 Kfz/Tag
belastet, westlich des sog. Kirchheimer Eies mit knapp 29.000 Kfz/Tag. Ge-
mal Aussagen von Prof. Kurzak wird es mit Fertigstellung des letzten TeilstU-
ckes der Flughafentangente Ost (FTO) im Friihjahr 2011 auf der Staatsstral3e
St 2082 zu Entlastungen kommen.

Die Kreisstrale M1 tangiert das Gemeindegebiet im Stiden. Die Erdinger
Stral3e — Mlinchner StralBe im Norden Richtung Aschheim ist als Gemeinde-
verbindungsstral3e ausgewiesen.

Der Gberwiegende Ziel- und Quellverkehr aus der Gemeinde Kirchheim
orientiert sich in bzw. aus Richtung Miinchen, was an der beschriebenen
Belastungssituation der St 2082 deutlich zu erkennen ist. An den beiden
Anschlussstellen, die das Wettbewerbsgebiet direkt mit der Staatsstral3e
verknUpfen, fahren bzw. kommen 80 bis 85 % der Kfz nach bzw. aus Westen.
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Zur Entlastung vom Uberortlichen Verkehr werden in der Gemeinde zwei
Trassen fir eine Ortsumgehung diskutiert: Im Osten der Gemeinde als
Verbindung zwischen der StaatstralRe St 2082 und der KreisstralRe M1 oder
im Westen entlang der A99 als Fortfiihrung des Aschheimer Teilstlicks mit
Fortsetzung in Richtung Haar. Die Umgehung Aschheim wurde im Juli 2010
eingeweiht.

Eine Osttangente wie im FNP dargestellt wird im Wesentlichen zu Verla-
gerungen im Uberdrtlichen Verkehr fuhren, d.h. zuséatzlichen Verkehr wird
auf die Staatsstral3e in bzw. aus Richtung Autobahnanschluss Kirchheim
gelenkt. Die gewtlinschte Qualitat der Osttangente - ndmlich die Entlastung
im Gemeindegebiet - wird nur bedingt erreicht werden. Die Orientierung der
Kirchheimer Bevoélkerung liegt in bzw. aus Richtung Miinchen. Der Vorteil
ist, es entsteht dadurch eine Verbindung zwischen den beiden Gewerbe-
gebieten stidlich der Bahntrasse und im Nordosten des Gemeindegebiets.
Die Anbindung an die Staatsstrale muss héhenfrei - das heil3t durch ein Bri-
ckenbauwerk - erfolgen (auf Hohe des Gruber Weges und der Sportanlage
Kirchheim).

Die Autobahnparallele (Westtangente) mit Anschluss an die Kreisstral3e M1
wird einen Teil des Ziel- und Quellverkehr aus dem Landkreis Ebersberg aus
Kirchheim herausleiten. Mit der Westtangente wird auch eine Verbindung
zwischen den beiden Kirchheimer Gewerbegebieten und dem Gewerbege-
biet Feldkirchen geschaffen.

Die Nachbargemeinde Pliening verfolgt eine Ortsumfahrung der Ortsteile
Pliening und Landsham (die St 2082 verlauft durch beide Ortsteile). Die favo-
risierte Variante wiirde in Kirchheim an die bestehende St 2082 auf Hohe des
Gruber Weges und der Sportanlage Kirchheim anschlieBen. Der Anschluss
muss hdhenfrei ausgebaut werden. Bei Umsetzung der Osttangente wiirde
sich ein vierarmiger hohenfreier Knotenpunkt ergeben.

Im Zuge der Planung des interkommunalen Gewerbegebiets zwischen Grub
und Parsdorf stidlich der Bahntrasse ist eine Anbindung an die Kreisstral3e
M1 auf H6he der MarsstralR3e im Gesprach.

StraRennetz im Wettbewerbsgebiet

Die Verbindung zwischen den beiden Ortsteilen fiir den motorisierten
Verkehr ist momentan nur tGber zwei StralRen gegeben: Der Heimstettener
Moosweg verlauft am westlichen Ortsrand und schlie3t Gber das Kirch-
heimer Ei an die Miinchner Stral3e im Norden des Gemeindegebiets an.

Die Querung des Kirchheimer Eies ist aufgrund der hohen bis sehr hohen
Verkehrslast der St 2082 mit splrbaren Wartezeiten verbunden und fiir Rad-
fahrer/Ful3géanger gefahrlich. Diagonal durch das Planungsgebiet verlauft die
Hauptstral3e, die in ihrem Verlauf weitestgehend der historischen Wegever-
bindungen zwischen den beiden Ortsteilen folgt. Im nérdlichen Abschnitt
knickt die Hauptstral3e ab, miindet in die Heimstettner Stral3e, die Richtung
Nord die Staatstral3e tber ein Briickenbauwerk quert. Die Hauptstral3e ist
untergeordnet angebunden.

Die Belastung des Heimstettener Moosweges liegt slidlich der Staatsstral3e
bei ca. 6.200 Kfz/Tag und nimmt im weiteren Verlauf Richtung Stden stetig
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6.2 OPNV

6.3 Ful3- und Radverkehr

ab. Direkt nordlich des ,Eies” betragt die Verkehrslast 4.900 Kfz/Tag, Hohe
Miinchner StralRe 3.300 Kfz/Tag. Die Hauptstral3e ist im Wettbewerbsbe-
reich mit 5.500 bis 5.600 Kfz/Tag frequentiert, die nach Norden fliihrende
Heimstettner StralRe ist mit 6.500 bis 6.600 Kfz/Tag (Hohe Briickenbauwerk)
frequentiert.

Die stdliche Abschnitt der Heimstettner Stral3e erschliel3t die zentral gele-
genen Schulen sowie das ,Lindenviertel”. Momentan endet die Stral’e am
Gymnasium und wird als Ful3- und Radweg weitergefiihrt. Der erkennbare
Kurzschluss zum Wohn- und Pflegeheim ,Collegium 2000“, der im FNP
gezeigt ist, ist bisher nicht realisiert worden. Seit vielen Jahren wird in Politik
und Bevodlkerung daher tGber den Ausbau dieses Abschnittes der Heimstett-
ner Stral3e kontrovers diskutiert.

Derzeit ist die Heimstettner StraRe Hohe Hauptstral3e mit 3.800 bis 3.900
Kfz/Tag belastet, stidlich der stidlichen Einmindung Schlehenring mit 700
bis 800 Kfz/Tag. Die relativ hohe Belastung stdlich des Schlehenringes re-
sultiert neben dem Fahrtenaufkommen der Lehrer, dem Busverkehr zum Teil
auch aus den Bring- und Holfahrten der Schiiler.

Kirchheim b. Mlinchen ist in den 6ffentlichen Nahverkehr des Minchner
Verkehrs- und Tarifverbunds (MVV) eingebunden. Durch die S-Bahn Linie
S2 (Petershausen - Hauptbahnhof — Marienplatz — Ostbahnhof — Erding) wird
die Haltestelle im 20-Minuten-Takt angefahren. Die Miinchner Innenstadt ist
stadteinwarts in 21 Minuten (Marienplatz) bis 25 Minuten (Hauptbahnhof) zu
erreichen; stadtauswarts verkiirzt sich die Fahrt um 1 Minute.

Die Buslinie 263 (Messestadt West (U) — Riem (S-Bahn) Dornach — Asch-
heim - Kirchheim — Heimstetten (S-Bahn) — Feldkirchen (S-Bahn)) durchquert
das gesamte Gemeindegebiet und verkehrt zu den Hauptverkehrszeiten im
10-Minuten-Takt. Der Bus dient als Zubringer zur S-Bahn Station und ist im
Takt auf die S2 abgestimmt. Die Akzeptanz der Bevélkerung ist hoch, die
Buslinie wird gut angenommen. Ergénzend zur Linie 263 fahrt die Buslinie
463 (Markt Schwaben (S-Bahn) — Gelting — Kirchheim/Grub, Nord (S-Bahn)

- Poing, Nord (S-Bahn) - Gelting — Markt Schwaben) 5-mal pro Werktag
Kirchheim Nord an.

Eine Karte mit dem Linienverlauf und den Haltestelleneinzugsbereichen ist
der Anlage zu entnehmen.

Charakteristisch fir die Gemeindeteile Kirchheim und Heimstetten sind

die von FuBwegen durchzogenen, weitgehend autofrei gehaltenen Wohn-
quartiere. Noch fehlt allerdings ein engmaschiges Rad- und FulRwegenetz,
vor allem die Verbindung zwischen den Gemeindeteilen — insbesondere
zwischen dem Lindenviertel und Kirchheim — soll zuklinftig gestarkt werden.
Eine weitere Querung der Staatsstral3e (hdhenfrei) ist denkbar/sinnvoll.

Viele Schiiler fahren per Rad zur Schule. Leider fehlen am Gymnasium
Radsténder, so dass die Rader im unmittelbaren Umfeld ,wild” abgestellt
werden. Das bestehende ,Fahrradparkhaus” im Untergeschoss kann durch
seine geringe Akzeptanz die Stellplatzsituation nicht verbessern. Im Rahmen
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6.4 Stellplatzangebot

7. Vorhandene Planungen
7.1 Regionalplan Miinchen

Abb. 3: Regionalplan

des Wettbewerbs soll ein Standort bzw. Standorte fiir Fahrradstellplatze
geschaffen werden. Der erforderliche Bedarf liegt bei 350 Fahrradabstellplat-
zen.

Beidseitig des S-Bahnhofs befinden sich gréBere Fahrradabstellanlagen; v.a.
die Anlage auf der Nordseite wird sehr gut angenommen.

Durch die Lage im Munchner Verkehrsverbund (MVV) pendeln viele Einwoh-
ner taglich mit der S-Bahn in Richtung Miinchen. Am Parsdorfer Weg (auf
der Slidseite der S-Bahn Station) hat die Gemeinde einen grof3en Park +
Ride Platz angelegt (216 Stellplatze).

In der Heimstettner StralRe sind die vorhandenen 58 Stellplatze am Gymna-
sium wahrend der Unterrichtszeiten erheblich Gberlastet. In der Folge wird
die an dieser Stelle breite Stral3e beidseitig beparkt; auch an den Feldran-
dern am Wendekreis werden als Stellplatze genutzt. Bei Veranstaltungen in
den Schulen (Elternabend, Informationsveranstaltungen, Auffihrungen etc.)
erhoht sich der Parkdruck. Im Zuge des Wettbewerbs soll daher eine adaqua-
te Anzahl an zusatzlichen Stellplatzen geschaffen werden. Der Bedarf liegt
bei ca. 100 Stellplatzen fiir Lehrer und 30 bis 50 Stellplatze fir Besucher etc.
sowie mindestens 350 Fahrradstellplatze.

Regionalplan

Laut Regionalplan Miinchen (19. Fortschreibung; in Kraft seit 01.12.2005 )
bildet die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen einen Siedlungsschwerpunkt im
Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes der Landeshauptstadt.
Kirchheim liegt zudem auf einer tGberregionalen Entwicklungsachse. Der
Regionalplan ist den Auslobungsunterlagen beigeflgt.
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7.2 Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) stammt in seiner Grundstruktur aus
dem Jahr 1978 und spiegelt die damaligen Vorstellungen der ,neuen Orts-
mitte” wider. Der nun ausgelobte Wettbewerb soll nicht zuletzt dazu beitra-
gen, eine nachhaltige und zeitgemafRe Form der Ortsentwicklung zu finden.
Die aufgezeigten Nutzungen sind daher fiir den Wettbewerb nicht bindend.
Mittelfristig wird es unumganglich sein, den FNP im Hinblick auf die beab-
sichtigte Ortsentwicklung entsprechend anzupassen.

Bebauungsplane

Der seit 2006 in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 93 (,Neue Ortsmit-
te”), der auf eine Uberarbeitung des Plangutachtens von 1991 zurickgeht,
ruht derzeit. Informationen zur alten Ortsmitteplanung sind auf der Home-
page der Gemeinde (http://www.kirchheim-heimstetten.de/rathaus-service-
portal/bauamt-infos/ortsmitteplanung/alte-ortsmitteplanung/) abrufbar.

Die Gemeinde hat fiir den 6stlichen Bereich der Raterwiese inzwischen einen
Aufstellungsbeschluss flr einen Bebauungsplan gefasst, dessen Ziel dort die
Errichtung einer Kinderkrippe mit vier Gruppen, die aber erweiterungsféahig
sein soll, ist (FI. Nr. 99, Gem. Heimstetten).

Der Bebauungsplan 75 (,zentraler Griinzug”) umfasst den stidlichen Teil
des Wettbewerbsgebietes. Er dient ausschlie3lich zur Information und wird
wenn notwendig im weiteren Verfahren entsprechend den Ergebnissen des
Wettbewerbs lberarbeitet werden.

Fir die angrenzenden Wohngebiete sind Bebauungspléane vorhanden; eine
Ubersicht tiber die vorhandenen Bebauungsplane befindet sich im An-
hang; die Bebauungsplane sind zudem - sofern sie relevant fur die Wettbe-
werbsaufgabe sind - der Auslobung beigeflgt.

Abb. 4: FNP (Ausschnitt)

Gemeinde Poing
Lkr. Ebersberg
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Mobilfunkkonzept Im Rahmen des Mobilfunkkonzeptes sollen in den nachsten 5 Jahren fiinf bis
zu 50 m hohe Mobilfunkmasten auf Gemeindegebiet errichtet werden, zwei
davon im Planungsgebiet: Einer in der Nédhe des Autobahnanschlusses und
ein weiterer am Jugendzentrum (s. Abb. 4). Der Standort ,F” an der Auto-
bahn / Skateanlage sind bereits im Gemeinderat beschlossen worden.

Abb. 5: Standort Mobilfunkmasten S
(Skizze)

leingartenanlage

Anschlussstel
irchheim
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8.

Anlass, Sinn und Zweck des
Wettbewerbs

TEIL Il - WETTBEWERBSAUFGABE

Der Gemeinderat von Kirchheim b. Mlnchen hat in seiner Sitzung vom 26.
April 2010 beschlossen, fiir die zum Stillstand gekommene ,,Ortsmittepla-
nung” einen stadtebaulichen Wettbewerb auszuloben. Die Gemeinde méchte
damit eine Vorreiterrolle auf dem Gebiet der nachhaltigen Ortsentwicklung
einnehmen; im Mittelpunkt stehen dabei die Themen Energieeffizienz und
demografischer Wandel.

Bei einer gleich bleibenden und zum Teil sogar ricklaufigen Entwicklung der
Einwohnerzahl bedingen die geédnderten gesellschaftlichen Strukturen auch
geanderte Anforderungen an den Wohnungsmarkt. Es ist eine starke Zunah-
me der Single-Haushalte, der allein erziehenden Elternteile und eine immer
wichtiger werdende Frage des altersspezifischen Wohnens zu verarbeiten
und in neue Wohnformen umzusetzen.

Vorangegangene Planungen

Im Folgenden werden die fir den Bereich zwischen den Gemeindeteilen
Kirchheim und Heimstetten relevanten Planungen so gut wie mdglich in
chronologischer Reihenfolge dargestellt:

Die Anfange der ,neuen Ortsmitteplanung” reichen bis in die 1960er Jahre
zurlick: Bereits vor der Gemeindereform, die Kirchheim und Heimstetten
1978 zu einer Gemeinde zusammenfasste, stimmen die damals noch unab-
hangigen Gemeinden ihre Planungen zur Ortsentwicklung ab; 1974 resultiert
daraus ein erster gemeinsamer Flachennutzungsplan.

Kurz darauf - 1978 - wird der noch heute giltige Flachennutzungsplan aufge-
stellt. Dieser entspricht ebenso wie der vorangegangene FNP dem Wunsch
der Gemeinde, massiv zu wachsen. Im FNP wird daher ein Einwohnerzu-
wachs bis auf 20.500 Einwohner im Zeitraum von 1978 bis 1990 textlich
fixiert. Zentrales Element der Ortsmitteplanung ist der Wunsch nach einer
neuen, gemeinsamen Ortsmitte zwischen den beiden historisch gewachse-
nen Orten. Diese Ortsmitte sollte neben hoch verdichtetem Wohnraum auch
offentliche Einrichtungen wie Rathaus und Bilirgerhaus aufnehmen. Weiteres
zentrales Element ist der Ausbau von Dienstleistung und Einzelhandel.

Nachdem die Planungen zum Bebauungsplan 61, der eine urbane FuBgéan-
gerzone im neuen Zentrum vorsieht, 1989/90 nach einer Verdnderung der
Mehrheitsverhéltnisse im Gemeinderat scheitern, wird 1992 ein stadtebau-
liches Plangutachten fir diesen Bereich ausgelobt. Aus dem Plangutach-
ten geht das Architekturbiro Goergens + Miklautz als Sieger hervor. Der
Entwurf sieht eine ,Neue Ortsmitte” mit Einzelhandelsnutzung, verdichteter
Wohnbebauung, 6ffentlichen Einrichtungen und einem L-férmigen Griinzug
vor. Nach einer grundlegenden Uberarbeitung wird der Entwurf 2007 in den
Bebauungsplan-Entwurf (Nr. 93) mit erweitertem Umgriff umgesetzt. (http://
www.kirchheim-heimstetten.de/rathaus-serviceportal/bauamt-infos/ortsmit-
teplanung/alte-ortsmitteplanung). 2009 wird die Zusammenarbeit mit dem
Blro Goergens + Miklautz eingestellt; 2010 tritt die Bautragerseite vom stad-
tebaulichen Vertrag zuriick. Der Bebauungsplanentwurf wird seither nicht
mehr verfolgt und ruht derzeit.
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Nachdem die Planung im Gemeinderat 2008 erneut scheitert schlagt die
Gemeinde einen neuen, auf gemeindlichen und burgerschaftlichen Konsens
abzielenden Weg ein: In 3 Gemeinderatsklausuren Ende 2008/Anfang 2009
werden gemeinsam Rahmenziele erarbeitet, die in 6ffentlicher Sitzung vor-
gestellt und beschlossen werden.

Den Auftakt fur die Birgerbeteiligung stellt im Herbst 2009 das,, 1. Zukunfts-
forum Kirchheim” dar, gefolgt von 3 Sitzungen des einberufenen ,Biirgerbei-
rats”. Dieser setzt sich in seinen Sitzungen mit den Beschllissen des Ge-
meinderates auseinander und formuliert Zielvorstellungen. Die Ergebnisse
werden am 23.02.2010 in einer 6ffentlichen Sitzung im Gemeinderat prasen-
tiert (http://www.kirchheim-heimstetten.de/rathaus-serviceportal/bauamt-
infos/zukunftsforum-zur-ortsmitteplanung/)

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Ortsentwicklung

Die Gemeinde beschliel3t schliellich im April 2010, sich dem Thema Ortser-
weiterung unter den verénderten, heutigen Bedingungen noch einmal neu
zu stellen. Aufbauend auf den Beschliissen des Gemeinderates und den
Ergebnissen des Biirgerbeirates wird sich in der Sitzung vom 22. Juni 2010
auf Grundzlge der anvisierten Ortsentwicklung geeinigt.

Ziel des nun ausgelobten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Rea-
lisierungswettbewerbs ist es, ein tragfahiges Grundgerust fiir die Ortserwei-
terung zwischen den Gemeindeteilen Kirchheim und Heimstetten zu entwi-
ckeln. Flr das Gebiet von ca. 96 ha soll ein ,Masterplan” entwickelt werden,
der neue Wege eines innovativen, energieeffizienten und der demografi-
schen Entwicklung gerecht werdenden Stadtebaus aufzeigt und Grundlage
fir die abschnittsweise Bebauung der Flachen sein soll.

Gesucht wird eine nachhaltige stadtebauliche Struktur, die eine hohe Wohn-
qualitét erwarten lasst; allerdings soll dies nicht langer unter der Prdmisse
einer ,neuen”, von Einzelhandels gepragten ,Ortsmitte” stattfinden. Ein
wesentliches Element der angestrebten ,Ortserweiterung” ist der neu zu
entwerfende ,Grlinzug/Ortspark”, der mit seinem Netz aus Grin- und Freifla-
chen nicht nur der Neubebauung, sondern der gesamten Gemeinde zu Gute
kommen und dadurch identitatsstiftend wirken soll.

Ein wichtiges Symbol fiir den Wunsch nach einem gemeinsamen Identifika-
tionspunkt stellt neben dem Griinzug/,Ortspark” das geplante Rathaus mit
Blrgersaal dar, das kiinftig allen Einwohnern als zentrale Anlaufstelle und
kultureller Treffpunkt dienen soll. Hier gilt es, einen angemessenen Standort
zu finden - auch im Hinblick auf die erst mittelfristige (5-7 Jahre) Umsetzbar-
keit.
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Die Ausloberin legt auf folgende Punkte besonderen Wert:

* Nachhaltigkeit der Entwiirfe in Bezug auf Demografie und Energieeffizienz
* auf die Flexibilitat des stadtebaulichen Grundgeristes und die Umsetzbar-
keit in Bauabschnitten

auf die hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den Quartieren

auf die Eignung der Grundstlickszuschnitte fir die unterschiedlichen gefor-
derten Haustypen (s. Aufgabe Teil Il)

* auf die Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des , Griinzugs/Ortsparks”

auf ein schllssiges Verkehrskonzept unter Berlcksichtigung des ruhenden
Verkehrs, die Vernetzung der Stra3en zwischen den Gemeindeteilen, die
Vermeidung von Durchgangsverkehr und von unnétigen Fahrten.

* auf den Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes

auf den angemessenen Umgang mit Ressourcen

Gegenstand des Wettbewerbs ist die stadtebauliche Planung von hochwer-
tigen und innovativen Wohnquartieren sowie die landschaftsplanerische
Gestaltung von identitatsstiftenden und verbindenden Grinstrukturen.

Bei einer gleich bleibenden und zum Teil sogar ricklaufigen Entwicklung der
Einwohnerzahl bedingen die geédnderten gesellschaftlichen Strukturen auch
geanderte Anforderungen an den Wohnungsmarkt. Es ist eine starke Zunah-
me der Single-Haushalte, der allein erziehenden Elternteile und eine immer
wichtiger werdende Frage des altersspezifischen Wohnens zu verarbeiten
und in neue Wohnformen umzusetzen. Darliber hinaus ist es vor allem
wichtig, fiir junge Familien differenzierte Eigentums- und Mietwohnformen
anzubieten.

Im Wettbewerb sollen 6kologisch vertragliche, 6konomisch effiziente und
sozial durchmischte Siedlungsstrukturen entwickelt werden.

Das Planungsgebiet setzt sich zusammen aus dem ca. 96 ha grof3en ,Fokus-
bereich”, den es vertieft zu betrachten gilt, und 2 kleineren ,Ergédnzungsbe-
reichen” von insgesamt 32 ha, flir die grundsatzliche Ideen (Nutzungsstruktu-
ren, verkehrliche Anbindung) entwickelt werden sollen.

Mit dem groRangelegten Wettbewerbsgebiet geht die Zielsetzung einher,
zukunftsfahige, intelligente und verdichtete Siedlungsstrukturen in

einem Gesamtzusammenhang mit den bestehenden Siedlungsgebieten

zu entwerfen. Es soll jedoch nicht die gesamte Flache des Fokusbereichs
von 96 ha mit Siedlungs- und Griinflachen Uberplant werden. Das Freihalten
moglichst groBer und zusammenhangender Flachen (z.B. fur Landwirtschaft)
wird gewlinscht.

Far den Wettbewerbsbereich soll ein Rahmenkonzept (,Masterplan®) erar-
beitet werden, das neue Wege eines energieeffizienten Stadtebaus und einer
flachensparenden Bauweise aufzeigt. Ziel ist es, die neue Bebauung best-
moglich in das vorhandene Siedlungsgeflige zu integrieren und eine nach-
haltige Wohn- und Baustruktur zu entwickeln, die auch den Anforderungen
der zu erwartenden demographischen Entwicklung gerecht wird (s. Demo-
grafiebericht in der Anlage).
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9.2. Realisierungsabschnitte
und Bearbeitungstiefe

10. Wohnquartiere

Es ist beabsichtigt, das Areal in einzelnen Abschnitten Giber einen mehrjah-
rigen Zeithorizont (10-15 Jahre) hin zu entwickeln. Die Bearbeitungstiefe ist
aus diesem Grund fir das Gesamtgelande auf einen stadtebaulichen Rah-
menplan (,Masterplan”) reduziert. Dieser sollte in seiner Ausformulierung
einen Flexibilitdtsgrad aufweisen, der spatere Anpassungen ermoéglicht, um
gegebenenfalls auf verdnderte Rahmenbedingungen eingehen zu kénnen.
Die Gemeinde beabsichtigt, den Rahmenplan schrittweise in Bebauungspla-
ne umzusetzen.

Stadtebauliche Struktur und 6ffentlicher Raum

Im Wettbewerbsgebiet sollen aufgelockerte, durchmischte Wohnquartiere
mit hoher Wohnqualitat entstehen. Es wird ein stadtebauliches Grundgeriist
gesucht, das die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnort starkt und
die Ausbildung von Nachbarschaften férdert. Innovative Konzepte fiir ver-
dichtete Bauweisen im Einfamilienhausbau werden gewlinscht; daneben soll
auch hochwertiger Geschosswohnungsbau entstehen. Ein Teil des Wettbe-
werbsgebietes soll fur kleinteilige, generationentibergreifende Wohnprojekte
geeignet sein.

Der 6ffentliche Raum soll zum gemeinsamen Aufenthalt einladen; die Uber-
gange zwischen privaten und 6ffentlichen Bereichen sollen klar erkennbar
und die Orientierung im Quartier leicht méglich sein. Es wird daher neben
einer klaren Struktur der Bebauung auch Wert auf eine hochwertige, den
Funktionen gerecht werdende Gestaltung der 6ffentlichen Raume gelegt.

Entwicklungsabschnitte

Es wird ein stddtebauliches Gerlst gesucht, das sich auch zukiinftig dem
Bedarf anpassen lasst. Die bauliche Entwicklung des Areals zwischen
Kirchheim und Heimstetten soll in Stufen erfolgen, um ein nachhaltiges
Wachstum und die Integration der Neuburger zu férdern. Die genaue Anzahl
der Abschnitte ist konzeptabhangig von den Planern zu entwickeln und im
Rahmen der Erlauterungen darzustellen.

Dabei soll die Entwicklung von Siiden nach Norden Prioritat genielRen.

Ein Anschluss der Wohnbebauung an das REZ (Rater-Einkaufszentrum) ist im
Sinne der Starkung dieses zentralen Versorgungsbereiches und der Pramis-
se kurzer (Versorgung-)Wege anzustreben.

Auch im Hinblick auf die wirtschaftliche Umsetzbarkeit nimmt die vorge-
schlagene Bauabschnittsbildung einen hohen Stellenwert ein; hierbei ist
auch der ErschlieBungsaufwand fiir den jeweiligen Bauabschnitt zu beriick-
sichtigen - insbesondere im Zusammenhang mit den erforderlichen Mal3nah-
men zum Anschluss an die bestehenden ErschlieRungsanlagen.

Stadtebauliche Eckdaten fiir den Gesamtbereich
Im Wettbewerbsgebiet soll Wohnraum flr ca. 2.800 Einwohner entstehen.

Es werden keine bindenden Vorgaben zur Hohenentwicklung gemacht;

die Baukérper sind jedoch harmonisch in das Ortsbild und die Umgebung
einzufiigen.
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Verteilung der Wohnformen:

* min. 60% verdichteter Familienhausbau

* min. 20% Geschosswohnungsbau

* 20% freie Verteilung auf eine der vorgenannten Wohnformen

Annahmen fir den Neubau: 3,5 EW/FH; Hauseinheit 130 m2 BGF;
2,1 EW/Wohnung; durchschnittliche WohnungsgroRe: 87 m2 BGF

Aus den oben genannten Vorgaben ergeben sich im Schnitt ca. 40 m?2 Ge-
schossflache je Einwohner; bei einem gewiinschten Einwohnerzuwachs um
2.800 Personen entspricht dies ungefahr einem Gesamt-Geschossflachenbe-
darf von 112.000 m2.

Umgerechnet auf die Wohnformen ergeben sich folgende Geschossflachen:
* ca. 66.000 m? verdichteter Familienhausbau

* ca. 23.000 m2 Geschosswohnungsbau

* ca. 23.000 m? freie Verteilung auf eine der vorgenannten Wohnformen

Wohnformen

Haushalts-, Familien-, und Lebensformen differenzieren sich zunehmend.
Obwohl das Zusammenleben in der Kernfamilie als Lebensform noch
vorherrscht, nehmen andere Haushaltsformen immer mehr zu: So entste-
hen neue Wohnformen wie Wohn- oder Hausgemeinschaften mit Bedarf
an Gemeinschaftsraumen. Eine Gruppe nimmt einen immer gréBeren Teil
ein: Die der Ein- und Zweipersonenhaushalte. Diese sind deutschlandweit
inzwischen der haufigste Haushaltstyp; im Landkreis Manchen sind derzeit
39,1% Einpersonenhaushalte zu verzeichnen, im Stadtgebiet sogar 46,2 %
(,Einpersonenhaushalte je 100 Einwohner 2006“; Quelle: BBSR Bonn 2009).
Diese Haushalte bestehen aber nicht etwa vorwiegend aus Singles vor der
Familiengriindung - Frauen ab 55 stellen die gréf3te Gruppe. Generell 1&sst
sich dieser Trend so zusammenfassen: Die Zahl der Haushalte wéchst, die
Anzahl der Personen darin nimmt jedoch ab und die Bewohner werden
durchschnittlich immer élter.

Auch in Kirchheim lasst sich dieser Trend feststellen: Wohnen in den
Einfamilienhaus-Wohngebieten zum Zeitpunkt des Entstehens in den 1970er
Jahren noch 3- bis 4-képfige Familien in einem Reihenhaus, so zeigt sich
heute ein anderes Bild: Die Kinder von damals sind ausgezogen, die Bele-
gungszahl nimmt ab. Allein im ,Lindenviertel” ,fehlen” so inzwischen ca. 300
Einwohner. Zwar ist ein Generationenwechsel gerade erst im Einsetzen, in
den kommenden Jahren wird sich dieser Trend jedoch verstarken; langfristig
wird durch die in frei werdende Hauser nachriickenden Familien mit Kindern
wieder mit einem leichten Anstieg der Einwohnerzahl in den vorhandenen
Wohngebieten zu rechnen sein.

Auf diese neuen Realitaten muss sich auch die Ortsplanung einstellen, wenn
sie wirklich nachhaltig - das heif3t langfristig sinnvoll - sein will. Kirchheim

b. Minchen mochte sich dieser Entwicklung mit 2 Strategien stellen: Zum
einen sollen junge Familien am Ort gehalten und angezogen werden; zum
anderen soll auch auf die zunehmende Anzahl von kleinen Haushalten sowie
auf den demografischen Wandel eingegangen werden.
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Die Gemeinde mdchte auch weiterhin fir junge Familien als Wohnstandort
interessant bleiben und daher innovative und kostensparende Wohnmodel-
le fordern: Eine Moglichkeit fiir kostensparendes Bauen stellt das Bauen in
der Gruppe dar. Auf diese Zielgruppe méchte man mit malRgeschneiderten
Grundstlicken fiir verdichteten Einfamilienhausbau und fiir Hausgruppen
zugehen. Zudem sollen Mietwohnungen fir Familien entstehen. Mit die-
sen Wohnangeboten, gepaart mit einer vorbildlichen sozialen Infrastruktur,
mochte man gezielt auf junge Familien zugehen.

Es gilt aber auch, sich mit der zunehmenden Anzahl élterer Bewohner aus-
einanderzusetzen. Wie schon eingangs erwéahnt steigt der Bedarf an hoch-
wertigen Wohnungen fir die Einwohner Kirchheims, denen ihr Eigenheim
(inzwischen) zu grol3 geworden ist, die aber gerne am vertrauten Wohnort
bleiben mochten. Fir junge und mobile Senioren bieten sich auch gemein-
schaftliche Modelle wie Wohn- oder Baugemeinschaften an. Besonders be-
griRenswert sind in diesem Zusammenhang Mehrgenerationenmodelle, die
eine Mischung aller Altersgruppen férdern und demografisch monostruktu-
rierten Quartieren vorbeugen. Dartiber hinaus gibt es auch ein Potenzial fur
betreutes Wohnen. Allerdings nicht in anonymen Gro3formen, sondern in
kleinen, iberschaubaren und gut integrierbaren Einheiten.

Nicht aul3en vor gelassen werden soll auch die zunehmend steigende Zahl
der Einpersonenhaushalte. Auch fiir diese heterogene Gruppe (von jungen
Erwachsenen bis hin zu alleinlebenden Senioren), soll hochwertiger Wohn-
raum entstehen, vorzugsweise im Zusammenhang mit 6ffentlichem Grin.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen - allen voran das Rathaus - sollen im Zuge
der baulichen Entwicklung fur das Wettbewerbsgebiet gebiindelt und kon-
zentriert werden. Die genaue Lage der Einrichtungen im Planungsgebiet ist
den Teilnehmern Uberlassen:

Rathaus mit multifunktionalem Biirgersaal:

Es soll ein Standort fiir ein neues Rathaus gefunden werden. Ein wichtiges
Element des Rathauses soll dabei ein multifunktionaler Blirgersaal sein, der
nicht nur flr die Sitzungen des Gemeinderates, sondern auch fir Ausstellun-
gen, kleinere Konzerte und Veranstaltungen genutzt werden kann und somit
zum kulturellen und gesellschaftlichen Leben der Gemeinde beitragt. Der
LBlrgersaal” soll Platz fir mindestens 250 Besucher bieten. Die Umsetzung
des Rathauses ist in den nachsten funf bis sieben Jahren geplant.

Kinderkrippen, -garten und -tagesstatten

Die Gemeinde hat zwei Bauleitplanungen in Aufstellung (beide nicht im Wett-
bewerbsgebiet), in denen Baurecht fur eine Kinderkrippe geschaffen werden
soll, die den augenblicklichen Fehlbedarf auffangt. Eine der beiden Kinder-
krippen soll bis 2013 fertig gestellt werden.

Im Wettbewerbsgebiet soll - nicht zuletzt aufgrund des zu erwartenden
Zuzugs von jungen Familien in Folge des Wettbewerbs - ein ,Kinderhaus” fur
mindestens 6 Gruppen entstehen. Das umfassende Betreuungsangebot im
»Kinderhaus” richtet sich vom Saugling bis zum Kind im Vorschulalter.
Konzeptabhéngig miissen weitere Kinderkrippen, -garten und -tagesstatten
in die Quartiere integriert werden.
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Grundschulen

Mit derzeit 2 Grundschulen und einer Grund- und Hauptschule ist die Ge-
meinde derzeit gut aufgestellt. Im Zuge des geplanten Einwohnerzuwachses
sollen Flachen fiir die Erweiterung der Grund- und Hauptschule vorgehalten
werden, um diese bei Bedarf erweitern zu konnen. Die Gebaude der Grund-
und Hauptschule sind nicht Teil des Planungsgebietes.

Die Buslinie 263 bedient die Grundschule und das Gymnasium Uber die
Haltestelle Lindenviertel (Hauptstral3e/Heimstettner Stral3e). Am Morgen
zwischen 7.20 und 8.15 halt der Bus zusétzlich noch an der Hauptstral3e
(Haltestelle Grundschule). Der Bus verkehrt zu den Hauptverkehrszeiten im
10-Minuten-Takt. Ergédnzend zur Buslinie 263 werden die Schulen 2-mal am
Tag durch die Buslinie 463 angefahren (Haltestelle Gymnasium).

Mehrzweckhalle

Im Planungsgebiet soll mittel- bis langfristig eine Mehrzweckhalle entstehen,
deren Hauptbestandteil eine 3-fach Turnhalle darstellt. Neben dem Sportun-
terricht sollen auch Abendveranstaltungen in der Halle stattfinden. Die fur
die Nutzungen bendétigten Flachen sind von Wohnbebauung freizuhalten und
sinnvoll an das Gymnasium anzugliedern. Bei der Anordnung ist ferner drauf
zu achten, dass Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung vermieden
werden.

Gymnasium und Rasenfeld

Mittig im Planungsgebiet ist das Gymnasium angesiedelt. Das Gebaude an
sich ist nicht Teil des Planungsgebietes. Das Gymnasium wird derzeit von ca.
1300 Schdlern besucht, die Tendenz ist nach wie vor ansteigend.

Gerade wird die Schule durch einen Anbau um zusétzlich 8 Klassenrdaume
erweitert, der lediglich die momentane Raumnot lindern wird. Die durch
den Anbau weg gefallenen Flachen fehlen den Schiilern als Pausenflache;
auch die Sport- und Freiflachen sind von der GréRRe her nicht ausreichend
dimensioniert.

Die GrundstiicksgrofRe des Gymnasiums betragt heute ca. 20.000 m2 und
ist fur die Schulerzahl damit bei weitem nicht ausreichend. Es werden

(ein Schilerzuwachs von ca. 200 Schiilern miteingerechnet) ca. 35.000 m?
Grundstlcksflache bendétigt. Die damit erforderliche Erweiterungsflache um
15.000 m2 sollte einen raumlich glinstigen Zuschnitt aufweisen, so dass sich
die erforderlichen Nutzungen wie Stellplatze und Rasenfeld sinnvoll anord-
nen lassen. Die raumliche Erweiterung, die durch die zusatzlichen Schiler
notwendig wird, ist nicht Teil der Planungsaufgabe und soll nicht dargestellt
werden.

Im Zuge der Neuordnung des Areals durch den Wettbewerb soll die bisher
unzureichende Situation im Hinblick auf den ruhenden Verkehr geldst wer-
den: Derzeit fehlen sowohl Stellpléatze fir PKW als auch flr Fahrrader. Diese
sind in ausreichender Zahl im unmittelbaren Umfeld nachzuweisen.

Neben dem schon lange geplanten Rasenfeld sollen am Gymnasium weitere

Sport- Frei- und Pausenflachen vorgehalten werden. In unmittelbarer Nahe
zum Gymnasium soll in den néachsten 3 bis 5 Jahren ein Rasenfeld entste-
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hen.

Jugendzentrum (JUZ)

In rdumlicher Nahe zur Grund- und Hauptschule, mittig im Planungsgebiet,
liegt das Jugendzentrum. Das Gebaude ist nicht Teil des Planungsgebietes.
Hier ist ebenso wie bei den Sportflachen am Gymnasium darauf zu achten,
dass Konflikte im Zusammenhang mit einer neuen Wohnbebauung vermie-
den werden.

Griinversorgung und rdumliche Vernetzung

Im Zusammenhang mit den geplanten Wohngebieten soll auch die Griinver-
sorgung ausgebaut werden. Die rdumlich vernetzten Griinanlagen sollen al-
len Bewohnern der Gemeinde zur Erholung und Freizeitgestaltung zur Verfi-
gung stehen und bis in die bestehenden Quartiere hinein ausstrahlen. Durch
die Struktur der Griinanlagen sollen sowohl die neuen, als auch die beste-
henden Quartiere aufgewertet und durch griine Wege miteinander vernetzt
werden. Die qualitatvollen Freirdume sollen zu einem pragenden Element
im Gesamtort werden und dadurch verbindend und identitatsstiftend fur alle
Einwohner der Gemeindeteile von Kirchheim b. Miinchen wirken. Ferner soll
ein in die Grinstruktur integrierter ,Griinzug/Ortspark” dazu beitragen, den
Ruf der Gemeinde als sehr guter Wohnstandort zu starken.

Die Grinstrukturen mit dem ,Grliinzug/Ortspark” sollen als informelle Treff-
punkte und ,griine Kommunikationszonen” dienen. Spielflachen und Orte
der Begegnung fiir unterschiedliche Alters- und Nutzergruppen sind daher
ausdriicklich erwiinscht. Ferner ist es moglich, weitere Nutzungen (z.B.
offentliche Einrichtungen, Sportstatten oder Gastronomie) in die Freiflachen
zu integrieren.

Die Gemeinde legt dabei Wert auf eine pflegeleichte, auf den lokalen Ge-
gebenheiten aufbauende Griinstruktur, die sich in einem der GrofRe der Ge-
meinde angemessenen finanziellen Rahmen erstellen und unterhalten lasst.
Von den Teilnehmern werden auch Aussagen zur anvisierten zeitlichen Um-
setzung erwartet.

Ortsrander und Wege in die Landschaft

Die Ortsrander sollen als erlebbarer Ubergang von den Wohnquartieren in
die freie Landschaft oder gegebenenfalls den ,Griinzug/Ortspark” ausge-
bildet werden. Die Wegeverbindungen in die Landschaft sollen zuklinftig
gestarkt werden. Es werden diesbezliglich nicht nur fir den Fokusbereich
Aussagen erwartet, sondern auch fiir die beiden Ergédnzungsbereiche.

Die Ortserweiterung und die bauliche Entwicklung in diesem Areal sollen
nicht unter der MalRgabe erfolgen, einen weiteren “Zentralen Versorgungs-
bereich” mit Einzelhandel und privaten Dienstleistungen zu schaffen, der in
Konkurrenz zu den vorhandenen Versorgungseinrichtungen treten kann.

In einer ersten Ausbaustufe sollen vor allem die Funktionen Wohnen und Ge-
meinbedarf realisiert werden. In einer spateren Ausbaustufe (nach erfolgten
Einwohnerzuwachsen) ist der weitere Ausbau der Nahversorgung zu bertck-
sichtigen. Dabei geht es um die Integration moderner Betriebsformate (ggf.
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Lebensmitteldiscounter) in die bauliche Entwicklung. Ein anteiliger fuRlaufi-
ger Einzugsbereich ist genauso zu berticksichtigen, wie eine gute Anbindung
an das ortliche StraRennetz, das OPNV-Netz sowie die Lage der vorhandenen
Nahversorgungseinrichtungen. Als Standort kommen daher ausschlie3lich
Flachen an der Staatsstral3e in Frage. Dabei ist zu beachten, dass keine direk-
te ErschlieBung Uber die St 2082 moglich ist.

Im Rahmen des Wettbewerbs ist es Aufgabe der Teilnehmer, ein in sich
schlussiges Verkehrskonzept zur ErschlieBung der Wohngebiete und Ver-
netzung zu den bestehenden Ortsbereichen zu entwickeln. Die Verkehrser-
schlieBung der Wohnquartiere soll die Belange aller Verkehrsteilnehmer
berlcksichtigen; das ErschlieRungssystem soll effizient und flachensparend
sein und eine gute Orientierbarkeit fordern. Eine Vernetzung mit den be-
stehenden Ortsbereichen ist zu entwickeln. Durchgangsverkehr ist aus den
Wohngebieten herauszuhalten.

Fu3- und Radverkehr

Fur den Ful3- und Radverkehr wird der Ausbau des bestehenden Wegenetzes
angestrebt, um die Durchlassigkeit zu férdern und die schnelle Erreichbarkeit
der Ziele im Planungsgebiet und in der Umgebung zu garantieren. Vor allem
die Wegebeziehungen zwischen den Ortsteilen Kirchheim und Heimstetten,
zur S-Bahn sowie in die Landschaft sollen verbessert und gestarkt werden.
Eine zusatzliche héhenfreie Querung der Staatsstral3e zur besseren Verkniip-
fung der beiden Ortsteile ist moglich.

Besonderes Augenmerk liegt auf der sicheren Gestaltung des Schulweges
zur Grund- und Hauptschule sowie Gymnasium. Der Verkehr soll entschleu-
nigt werden, der Schulweg zu Fuld oder mit dem Fahrrad unterstltzt werden.
Im Zusammenhang mit der angestrebten Starkung des Rad- und Ful3ver-
kehrs gilt es bei der Gestaltung der Wohnquartiere darauf zu achten, dass
genligend gesicherte Abstellmdglichkeiten fir Rader etc. zur Verfligung
stehen. Gerade im Hinblick auf adltere Bewohner und junge Familien (Kinder-
wagen) soll die Gestaltung barrierefrei sein.

ErschlieBung OPNV

Die Gemeinde Kirchheim ist in den Minchner Verkehrs- und Tarifverbund
(MVV) integriert. Die durch das Gemeindegebiet verkehrende Buslinie 263
dient als Zubringer zur S-Bahnlinie S2. Im Wettbewerbsgebiet befinden sich
derzeit die Haltestellen Lindenviertel, Hauptschule (Halt nur am Morgen wéah-
rend der Schulzeit) und Raterzentrum.

ErschlieBung Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung, d.h. ErschlieBung auf das tibergeordnete StralRennetz, soll
weiterhin Uiber die beiden bestehenden Anschllisse an die Staatsstral3e St
2082 (Kirchheimer Ei am Heimstettener Mosweg und héhenfreier Anschluss
an der Heimstettner Stral3e) erfolgen. Ein zusatzlicher Anschluss im Osten
kann in Betracht gezogen werden; dabei ist anzumerken, dass eine Osttan-
gente erst langfristig umzusetzen sein wird und wie im Abschnitt 6 beschrie-
ben zusatzlichen Verkehr auf die Staatsstral3e lenken wird.

Bei einer ergéanzenden ErschlieBung liber eine Osttangente ist zu bedenken,
dass bis zur Fertigstellung einer solchen die ErschlieBung tiber das beste-
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14. Schallschutz

hende ortsinterne StraRennetz gegeben sein und funktionieren muss.

Der Verlauf der Rampen am héhenfreien Anschluss kann iberdacht werden;
bei einem Eingriff sind die erforderlichen Abstéande zu benachbarten Knoten-
punkten einzuhalten und die erforderlichen Langen der Ein-/Ausfadelspuren

zu beachten. Das bestehende Briickenbauwerk ist in seiner Durchfahrtsbrei-

te auf max. 3 Fahrspuren beschrankt.

Das Kirchheimer Ei, heute schon nahe an der Leistungsgrenze, wird mittel-
fristig zu einem hoéhenfreien Anschluss auszubauen sein; der spéatere ho-
henfreie Ausbau ist nicht Bestandteil des Wettbewerbs, die freizuhaltenden
Flachen sind im Plan markiert. Eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung mit
Kreisverkehr oder mit einer Lichtzeichenanlage ist nicht moéglich (Aussage
Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich StralRenbau).

Der Ziel- und Quellverkehr des 1. Bauabschnittes, der Kirchheim verlasst,
soll weitestgehend lber den bestehenden héhenfreien Anschluss abgewi-
ckelt werden, um das Kirchheimer Ei nicht starker zu belasten. Je héher der
Druck auf das Kirchheimer Ei wird, um so eher wird ein héhenfreier Ausbau
erfolgen miissen.

In einer spateren Ausbaustufe ist der Ausbau der Nahversorgung zu berick-
sichtigen. Dabei ist zu beachten, dass keine direkte ErschlieBung tber die St
2082 moglich ist.

Bei der ErschlieBung der neuen Quartiere und der Verknlpfung mit dem be-
stehenden ortsinternen Stral3ennetz ist zu beachten, dass kein Schleichver-
kehr in die Quartiere gefithrt wird. Eine mogliche ,,Offnung” der Heimstettner
StralBe zwischen dem Gymnasium und dem Collegium 2000 ist entwurfsab-
héngig.

Bei der Erarbeitung von Lésungsvorschlagen fur den Ergédnzungsbereich an
der A99 ist darauf zu achten, dass aufgrund von Vorgaben des Staatlichen
Bauamts Freising, Fachbereich Stralenbau, verkehrsintensive Nutzungen
nicht moglich sind.

Mit der Autobahn A 99 und der Staatsstrale 2082 grenzen zwei stark
frequentierte Verkehrswege unmittelbar an das Wettbewerbsgebiet. Die
Werte gehen derzeit von einer Belastung von DTV 23.100 Kfz/24 h auf der
Staatsstral’e 2082 (Abschnitt westlich Heimstettner Stral3e bis Heimstettner
Moosweg) und von DTV 170.000 Kfz/24 h auf der Autobahn 99 (Abschnitt
AS Kirchheim - AK Miinchen-Ost) aus.

Daraus ergibt sich fir den Wettbewerbsbereich an der Autobahn / an der
Staatsstral3e folgender Schallemissionspegel:

Autobahn Staatsstralle
Lm,E (tagsiiber) 82,1 dB(A) Lm,E (tagsiiber) 69,0 dB(A)
Lm,E (nachts) 76,8 dB(A) Lm,E (nachts) 61,4 dB(A
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15.

Nachhaltigkeit: Demografie,
Energieeffizienz und Ressour-
censchonung

In der stadtebaulichen Planung ist die Unterschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 anzustreben. Flr allgemeine Wohngebie-
te sollen demnach 55 dB (A) tagstiber und 45 dB nachts eingehalten werden.
Zur Gewahrleistung des Schallschutzes an der Staatsstral3e werden im
Wettbewerb entsprechende Aussagen zur Bewaltigung der Larmschutzpro-
blematik erwartet. Auch im Bereich der Autobahn ist bei der Anordnung von
Nutzungen darauf zu achten, dass die Schallschutzproblematik an dieser
Stelle beachtet wird.

Die Gemeinde Kirchheim bei Miinchen befindet sich in einem Wachstums-
prozess der Ortsentwicklung den sie - vor allem im Hinblick auf die Themen-
bereiche Energieeffizienz und demografischer Wandel - zukunftsorientiert
und nachhaltig gestalten will.

Demografie

Die Gemeinde mochte nun im Rahmen des Wettbewerbs die raumlichen und
sozialen Bedingungen daflir schaffen, dass im Planungsgebiet lebendige,
durchmischte Quartiere entstehen, die unterschiedlichste Gesellschafts- und
Altersgruppen beherbergen sollen.

Ein besonderes Augenmerk muss daher auf der Ausgestaltung der Quartiere
liegen; denn insbesondere fir Familien mit Kindern und fiir altere Menschen
bildet das Wohnquartier den unmittelbar erfahrbaren Lebensraum. Trotz aller
Unterschiede ist beiden Gruppen gemeinsam das Beddirfnis nach Uber-
schaubarkeit, Sicherheit und Nahe. Dies sollte bei der Ausformulierung des
offentlichen Raums und bei der Anordnung und Ausformung der Baukorper
bertcksichtigt werden.

Essentiell flir generationengerechte Wohnquartiere sind , kurze Wege”. In
diesem Zusammenhang ist auf die Verknipfung des neuen Wegenetzes mit
dem Bestand zu achten - vor allem die direkte fulRlaufige Anbindung an den
zentralen Versorgungsbereich am REZ gilt es zu gewaébhrleisten.

Um das Miteinander in den Nachbarschaften - gerade auch Generationen
Ubergreifend - zu férdern ist es ausdriicklich erwiinscht, Rdume der Begeg-
nung anzubieten. Dies kdnnen einerseits Orte zum zwanglosen Verweilen
und Kommunizieren im 6ffentlichen Raum oder im direkten Wohnumfeld
sein (z.B. Sitzmaoglichkeiten an Hauseingangen, breite Laubengéange als
Kommunikationszonen etc.), andererseits aber auch privat finanzierte Ge-
meinschaftsrdume und -einrichtungen (z.B. im Zusammenhang mit Genera-
tionenwohnen oder Hausgruppen).

Nicht zuletzt aber bedarf es eines attraktiven Wohnungsangebotes, das auf
die unterschiedlichen Anforderungen und Bediirfnisse der kiinftigen Be-
wohner flexibel reagieren kann. Gesucht werden daher innovative Wohnty-
pologien, die Angebote jenseits der gangigen Standards machen und eine
Vielfalt an Wohnungsgréf3en und Wohnformen anbieten.

Eine Moglichkeit daflir stellen Baugemeinschaften dar, die vor allem fir

junge Familien eine gute Moglichkeit sind, kostenglinstig Wohnraum zu er-
richten. Ein weiterer Vorteil des Bauens in der Gruppe liegt auch im Aufbau
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einer langfristigen, funktionierenden Nachbarschaft begriindet. Auch Altere
schlieBen sich immer haufiger zum Bauen und Wohnen zusammen. In die-
sem Zusammenhang sind z.B. kleinteilige, gemeinschaftliche Wohnprojekte
gemeint. Da besonders das Miteinander der Generationen geférdert werden
soll, sind insbesondere Ansétze flir Generationen Uibergreifende Wohnpro-
jekte begrufBenswert.

Auch ein Angebot an hochwertigem Geschosswohnungsbau soll das
Wohnungsangebot vor Ort bereichern. Zielgruppen kénnen neben Alteren,
die schon in Kirchheim wohnen und nun eine seniorengerechte Wohnung
beziehen mdchten, auch Berufseinsteiger und Familien sein.

Energieeffizienz

Das zweite Schwerpunktthema bezogen auf die geforderte Nachhaltigkeit ist
das Thema Energieeffizienz. Damit ist neben einer Energie und Ressourcen
schonenden Bauweise und einer kompakten Gebaudestruktur vor allem eine
flachensparende Bauweise mit einem minimierten Anteil an versiegelten
Flachen gemeint.

Die Energieeffizienz wird im Rahmen des Wettbewerbs auf der stadtebauli-
chen Ebene geprift. Neben der Ausbildung der einzelnen Baukdrper und der
nutzungsbedingten Qualitat der rdumlichen Zusammenhéange im Hinblick
auf die Besonnung, Tageslichtnutzung und Begrenzung der gegenseitigen
Verschattung durch benachbarte Baukoérper, bzw. Badume kommt der vorher-
gesehenen Energieversorgung Gber Nahwarme eine grof3e Bedeutung zu.

Das Wettbewerbsgebiet soll (iber ein Geothermie-Nahwarmenetz des
interkommunalen Energieversorgers AFK-Geothermie versorgt werden. Die
AFK-Geothermie wurde 2008 von den die Nachbargemeinden Aschheim,
Feldkirchen und Kirchheim gegriindet. Seit Ende letzten Jahres werden die
ersten Hauser mit Warme versorgt. Das Versorgungsnetz der Nahwarmelei-
tungen wird derzeit weiter ausgebaut. Die im Anhang zu findende Karte mit
den bisher umgesetzten und noch geplanten Bauabschnitten der Fernwar-
meversorgung zeigt, dass die erschlossenen Gebiete stellenweise bereits bis
an das Wettbewerbsgebiet heran reichen. Die stadtebauliche Konzeption des
Gesamtgebietes sollte deshalb der Nahwarmeversorgung z.B. durch kurze
Trassenfiihrung (Lange des Einzelabschlusses) und hohe Energieabnahme-
dichten (GRZ/GFZ) Rechnung tragen. Flr optimale Netzumsetzungsplanung
ist zudem wichtig, dass die aufeinander folgenden Bauabschnitte ein zusam-
menhangendes Wachstum von innen nach auf3en ermdéglichen.

Das Geothermie-Projekt findet auch Uber die Gemeindegrenzen hinweg
Anerkennung: Im Dezember 2009 wurden die Gemeinden von der Agentur
fir erneuerbare Energien gemeinsam zu ,Energie-Kommune des Monats”
ernannt.

Neben der Nutzung der Geothermie (iber ein Nahwarmenetz sind erganzen-
de Wege der nachhaltigen Entwicklung denkbar. Eine wichtige Rolle spielt
in diesem Zusammenhang die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeu-
gung. Durch eine entsprechende stadtebauliche Planung soll die aktive und
passive Nutzung der Solarenergie durch Verlustminimierungs- und Gewinn-
maximierungsprinzipien optimiert werden.
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AbschlieBend lasst sich sagen, dass Nachhaltigkeit - so wie hier
gefordert - sich als Gbergeordnetes Prinzip versteht, das einen
verantwortungsvollen Umgang mit allen Ressourcen fordert. In der
Gesamtkonzeption sollten deshalb auch die Belange zur Schonung
der Ressource Wasser getroffen werden.
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1.

Fokusbereich

TEIL Il - RAUM- UND FLACHENPROGRAMM

TEIL Il - RAUM- UND FLACHENPROGRAMM

WOHNQUARTIERE

e flir mindestens 2.800 Einwohner
* 60% verdichtete Familienhauser
* 20% Mehrfamilienhauser

* 20% zur freien Verfligung

Gesamt-Geschossflachenbedarf von ca. 112.000 m2:

* ca. 66.000 m? verdichteter Familienhausbau

* ca. 23.000 m2 Geschosswohnungsbau

* ca. 23.000 m? freie Verteilung auf eine der vorgenannten Wohnformen

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Rathaus

* Grundstiicksflache mindestens 6.000 m2

* 5.200 m2 BGF inklusive eines multifunktionalen Birgersaals mit Blihne,
Foyer und Nebenraumen fiir 250 Personen

e Uberirdisch 40 Stellplatze; die restlichen Stellplatze fir Rathaus und Bir-
gersaal sollen in einer Tiefgarage angeordnet werden und mussen nicht
nachgewiesen werden

Gymnasium

* Erweiterungsbedarf Grundstticksflache von 15.000 m2 fiir:
Frei- und Pausenbereiche sowie ein Rasenfeld (60 m x 90 m) und sons-
tige Sportflachen, ca. 100 Stellplatze fir Lehrer und 30 bis 50 Stellplatze
fir Besucher (der bestehende Parkplatz mit 58 Stellplatzen darf Giberplant
werden) sowie ca. 350 Fahrradstellplatze

Mehrzweckhalle

* Nordlich des Sportgeldandes des SV Heimstetten Erweiterungsbedarf
Grundstuicksflache von ca. 35.000m? fiir mégliche Sportflachen

¢ Vorhalteflachen fir eine Mehrzweckhalle (bestehend aus einer Dreifach-
turnhalle plus Nebenrdumen und den zusatzlich nétigen Rdumen fir eine
multifunktionale Nutzbarkeit) in der Nahe des Gymnasiums

* nachzuweisen sind 70 PKW-Stellplatze und 70 Fahrradabstellplatze; durch
die zu Grunde gelegte Zuschauerkapazitat von 300 Besuchern entsteht ein
weiterer Bedarf an 30 Stellplatzen

Kinderbetreuung

¢ 1 ,Kinderhaus” mit einer Grundstticksflache von 4.000 m?

* 1 Kinderkrippe, mit einer Grundstlicksflache von 1.000 m?
+ 1 Kindergarten, mit einer Grundsttcksflache von 2.000 m2
+ 1 Hort, mit einer GrundstUlcksflache von 2.000 m2
oder 2 Kinderhauser
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2.

Erganzungsbereiche

TEIL Il - RAUM- UND FLACHENPROGRAMM

EINZELHANDEL (NACH ERFOLGTEN EINWOHNERZUWACHSEN MOGLICH)

Nahversorger mit Standort an StaatsstraRe

* Grole: Fir Kirchheim sind nach derzeitigem Stand landesplanerisch noch
folgende Verkaufsflachen maximal zulassig. Bei grof3flachigem Einzelhan-
del ist die im LEP geforderte integrierte Lage zu beachten:

* Discounter BGF ca. 1.600 m2 oder Supermarkt BGF ca. 2.200 m?

 Parkplatzflache flr ca. 100 Stellplatze

GRUNVERSORGUNG UND ,GRUNE WEGEVERBINDUNGEN”
e Grlnversorgung in den Quartieren und Griinvernetzung der Quartiere mit
identitatsstiftender Grinanlage (,,Ortspark/Griinzug”)

VERKEHRSFLACHEN

* ErschlieBungskonzept fiir die Wohnquartiere

* Stellplatze fir die Wohngebiete laut Stellplatzsatzung (auf den privaten
GrundstUicken)

e Ful3- und Radwegenetz

In den beiden Ergdnzungbereichen sollen grundsatzliche Ideen zur Nutzung
aufgezeigt werden.

Darstellung von Baufeldern mit:
* Nutzung
* (ibergeordneter ErschlieRung

ERGANZUNGSBEREICH AN DER AUTOBAHN

Bei der Anordnung von Nutzungen im Ergédnzungsbereich sind neben den
Belangen des Larmschutzes auch die Vorgaben der Verkehrsplanung zu
berlicksichtigen. Aufgrund von Vorgaben des Staatlichen Bauamts Freising,
Fachbereich Stral3enbau, sind verkehrsintensive Nutzungen in diesem Be-
reich nicht moglich.

ERGANZUNGSBEREICH AM SUD-OSTLICHEN ORTSRAND

Im Vordergrund steht in diesem Bereich die Arrondierung der vorhandenen
Wohnquartiere, sowie die Formulierung eines Ortsabschlusses zur Land-
schaft hin; eine attraktive fuRlaufige Anbindung des Friedhofs an das Orts-
gebiet ist anzustreben. Darliber hinaus werden Aussagen zum Umgang dem
im FNP angedeuteten Kurzschluss der Heimstettner Stral3e zur Kreisstral3e
erwartet. Bei der Anordnung von Nutzungen ist die diagonal querende Stark-
stromleitung inklusive der nétigen Abstandsflachen zu berlicksichtigen.
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TEIL IV - BEURTEILUNGSKRITERIEN

1.  Beurteilungskriterien Alle zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden gemafR nachfolgend
aufgefiihrter Gesichtspunkte beurteilt. Die Beurteilung erfolgt durchgangig
nach einheitlichen Mal3stdben vorbehaltlich Gewichtung oder geringfligiger
Veranderungen durch das Preisgericht aus dem Vergleich der Wettbewerbs-
arbeiten.

Stadtebauliche Struktur und Gestalt

* Einfigen in die umgebende Ortsstruktur

* Qualitat der stadtebaulichen Struktur

* Aufenthaltsqualitdt und Gestaltung des 6ffentlichen Raums

* Adress- und Nachbarschaftsbildung

e Eignung fiir innovative Wohnformen wie ,,Einheimischenmodell”, “Bau-
gruppen” und ,Generationenwohnen”

Funktionalitat und Nutzungskonzept

¢ Funktionalitat und zuklnftige Flexibilitat
* Abschnittsweise Realisierbarkeit

e Schallschutz

Energetisches Konzept und Nachhaltigkeit

* stadtebauliche Energieeffizienz

* Gebéaudeausrichtung und Effizienz der Gebaudestruktur

* Ausmald des Flachenverbrauchs, Angemessenheit der baulichen Dichte
* Soziale Integration und demografische Nachhaltigkeit

Freiraumqualitat

* Naturrdumliche und freirdumliche Qualitat
* Attraktivitat der Freizeitnutzungen

e Grln-Vernetzung

» Okologische Wertigkeit

* Erlebbarkeit der Siedlungsgrenze

Verkehrskonzept

» Effektivitat des ErschlieBungssystems

* Orientierbarkeit und Wegefiihrung

* Erreichbarkeit der Ziele fir den Ful3- und Radverkehr
* Vermeidung von Durchgangsverkehr (MIV)

* |ntegration des ruhenden Verkehrs

Wirtschaftlichkeit

» Kosten- und ErschlieBungsaufwand der Wohngebiete
 sinnvolle Grundstlicksausnutzung

e Herstellungs- und Unterhaltskosten der 6ff. Griinflachen

Allgemeine Anforderungen

* Einhaltung des Programms und der stadtebaulichen Kennzahlen
* Vollstandigkeit der geforderten Leistungen
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