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FRAGEN & Antworten

WARUM GIBT ES UBERHAUPT ANDERUNGEN AM STRUKTURKONZEPT?

Wir versuchen, so nah wie moglich am Strukturkonzept Kirchhelm 2030 zu bleiben. Da wir immer detalllierter in die Bebauungspla-
nung vordringen, zelgt sich an verschiedenen Stellen aber eben auch notwendiger Anpassungsbedarf. Aus technischen Grunden
(z.B. Immissonsschutz) aber auch aufgrund von Burgernwunschen, wie beispielswelse die Verlegung der Stral3enguerung durch
den Park nach Norden zur StaatsstralBe. Ein Plan muss immer atmen konnen, um besser zu werden. Und der Prozess ist komplett
transparent. Alle Beschllsse werden Offentlich diskutiert. Uns ist wichtig, dass sich die Bevolkerung informiert, kritisch dabel ist und
l[deen einbringt. Das macht Kirchheim 2030 stark.

WAS HAT SICH BEIM WOHNRAUM GETAN?

Die einzelnen Wohn-Parzellen wurden bzgl. der Zufahrten, Tiefgaragen, Stellplatze, Nebenanlagen, Grunflachen

etc. kontinuierlich konkretisiert. Durch die Festlegung der maximalen Geschossflache besteht weiterhin Planungsspiel-
raum Innerhalb der definierten Baugrenzen. Dies ermoglicht eine bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Planung der
jewelligen Bauabschnitte. Interessierte werden eingeladen, ihren Bedarf Uber die eingerichteten E-Malil-Adressen zu kom-
munizieren, dies wird In der guartiersweisen Detailplanung dann Berucksichtigung finden.

WIE GEHT'S MIT UNSEREM ORTSPARK UND DER LANDESGARTENSCHAU 2024 WEITER?

Am 7. August 2018 wurde die Qualitat unserer geplanten Ortsentwicklung nachdrucklich bestatigt — mit unserem Konzept ha-
ben wir die Landesgartenschau 2024 nach Kirchheim-Heimstetten geholt. Ein auBergewohnlicher Erfolg. Durch die Landesgar-
tenschau 2024 konnen wir unseren Orspark noch attraktiver fur Einheimische und Gaste gestalten.

Aktuell l[auft der Realisierungswettbewerb fur die Gestaltung der Freiflachen, das Preisgericht entscheidet am 12. Jull 2019. Vom
16. bis 24. Jull 2019 werden die Wettbewerbsergebnisse offentlich ausgestellt. Dies werden wir naturlich abwarten, bevor wir an
der Planung unseres Ortsparks welterarbeiten. Eines ist sicher: Unser Ortspark ist und bleibt das Herz von

Kirchheim 2030, die grune Lunge der Gemeinde! Im Bebauungsplangebiet konnen wir noch deutlich mehr Grunflache

realisieren.

WIE IST DER STAND ZUM NEUBAU DES GYMNASIUMS?

Fur die Schulfamilie wollen wir eine moderne, funktionale Schule mit Turnhalle und Sportanlagen bauen, in der sich das gualitativ hoch-

wertige padagogische Konzept nachhaltig umse

Schuler und die dort lehrenden Lehrerinnen und
kelt. Selbstverstandlich wird die Schule nach wirt

| ©
SC

stattungskonzept. Wir haben die Kosten im Blick, ¢

zen lasst. Die Schule wird den Raum bieten, den die dort lernenden Schulerinnen und

nrer Im taglichen Unterricht brauchen. Daruber besteht im Zweckverband grof3e Einig-
naftlichen Rahmenbedingungen gebaut. Vorgabe ist das Raum-, Material- und Aus-

er Erhalt des padagogischen Konzepts ist fur uns jedoch entscheidend.

Die Baufeldvorbereitungen fur das neue Gymnasium beginnen Ende Juli / Anfang August 2019, Genauso auch beim Rathaus. Dabel
werden die Bodenschichten in Teilen sehr sorgfaltig abgetragen, um die Anforderungen der Archaologie zu erfullen. Zudem ist das Ziel
beim Waldchen” unterschiedliche Interessen unter einen Hut zu bringen: die Funktion der Freiflachen, der gruppenweise Tellerhalt des
Waldchens und die Anforderungen der Schulfamilie. Der fruhzeitige Beginn der Vorbereltungsarbeiten ist erforderlich, damit wir 2020
termingerecht mit den Bauarbeiten starten konnen. Zum Schuljahresbeginn 2022 ist die Eroffnung geplant.




MEHRRWERT fur uns Kirchheimer
KLARE WEGE

Abgestimmtes
Verkehrskonzept,
Rad- und FuBwege,
Starkung des OPNV

EIN GROSSES WIR

Verknupfung der Gemeindeteile durch
den neuen Ortspark

GANZ VIEL GRUN
UNSER Erhalt des Charakters von

ZUHAUSE Kirchheim-Heimstetten

Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum

STARKUNG
DER ORTSKERNE

Beide Gemeindeteile profitieren

BILDUNG
UND BETREUUNG ALLES AN I

Neue Kindertagesstatten, neues

Gymnasium, Erweiterung des ElNEM ORT

Seniorenzentrums |
Neues Rathaus mit

Burgersaal und Bucherei

|+ DIE LANDESGARTENSCHAU 2024!
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30.05.2017
Themenabend ,Yohnen® in der
Aula der Grund- und Mittelschule
21.09.2017
BUrgerinformationsveranstaftung
15.03.2017 11.07.2017 Zum Strukturkonzept 2030 in der
Erster Stammtisch im 17.05.2017 Th;am(;naben 4 Finanzienn Aula des Gymnasiums
24.11.2016 Gasthof Eberle | | . J
Frste Biirgerinformationsveranstal- Sl und Kosten" in der Aula der v 4
- o im Gasthof Neuwirt Grund- und Mittelschule ( x)
tung zu Kirchheim 2030 in der Aula 02 05.2017 A
des Gymnasiums Thamars e 2{!.09.2017
Ortspark® in der BlUrgerentscheid
04.10.2016 A“'al,ﬂ.er ?r“r?dl' 11.05.2017 25.07.2017 13.09.2017
Gemeinderatsheschluss zum 08.02.2017 Nl Hifielschtie Sioinr HImeAan o Zweiter Themenabend , Verkehr® Forum Verkehr
Strukturkonzept 2030 N - ,Verkenr™ in der Aula in der Aula der Grund- und im Bilrgerhaus
Burgerinformationsveranstaliung der Grund- und Mitielschule g
zum Gymnasium Kirchheim in Mittelschule
der Aula des Gymnasiums

2017
2019

15.03.2018 11.02.2019

offentliche Erorterungsveranstaltung iﬁqn&g[i[ggﬁmp Lol 26.08. bis 30.09.2019

zum Bebauungsplan 15.03. bis 09.05.2018 Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2
Frunzeitige Betelligung der sl Baugesetzbuch, Auslequng des Bebauungsplans
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Infoabend zum Stand des Bebauungs- ’
planverfahrens, inkl. Fachplanem
13.02.2019
Info-Markt zum Thema
L andesgartenschau

) OFFENTLICHE GEMEINDERATSSITZUNGEN:
BURGERENTSCHEIDS 2017: BREITE ZUSTIMMUNG! Seit dem Aufstellungsbeschluss vom 25. September 2017

71,/ 3% stimmten fur Kirchneim 2030 und 28,2/ % haben sich dagegen ausgesprochen. st Kirchineim 2030 Thema In niahezu jeder Gemeinderatssitzung

Die Wahlbeteiligung lag bel 79,7 %. KIRCHHEIMER MITTEILUNGEN:

Allein 2019 bereits funf Themen-Schwerpunkte zu Kirchheim 2030,
Weitere Fokusinformationen folgen.




DAS RATHAUS

Mehrwert fur uns Kirchheimer

ERREIGHBARKEIT AUF ALLEN EBENEN

Die Gebaude sind nicht nur anders als die heutigen
Verwaltungsraume vollstandig barrierefrei, es besteht
auch direkter Anschluss an das bestehende wie neu
ZU schaffende Rad- und FuBgangerwegenetz. Die Zu-
fahrt zur Tiefgarage ist ebenerdig.

FLEXIBLE UMSETZUNG

Wie das gesamte Strukturkonzept Kirchheim 2030 auch, konnen
Rathaus,Burgersaal und Haus fur Kinder modular und in Stufen

HARMONISCHE PLATZGESTALTUNG umgesetzt werden. Das Rathaus als Solitirgebaude ist ebenso

funktional wie als Ensemble mit Burgersaal und Haus fur Kinder.

Die Freiflachen des neuen Rathauses harmonieren
gut mit der Umgebung. Die Gestaltung der Platze
schrankt den Zugang zum Ortspark nicht ein.

. IDENTIFIKATION ERMOGLICHEN

Das zwei- bis viergeschossige Gebaude passt sich
optimal der umgebenden Bebauung an und schafft

INNERE FUNKT|0NA|_|T].'\T daruber hinaus einen einzigartigen Baukorper mit

hohem |dentifikationswert fur alle Burger.

Neben einer besonders hohen Raum- und Gepaudegualitat wurden
auch alle Anforderungen der Rathausverwaltung hervorragend be-
rucksichtigt. So erzeugt die Raumordnung nattrliche Synergien; Kun-
den- und Arbeitsprozesse konnen endlich optimal gesteuert werden.
Jas neue Rathaus hat durchgangigen Zugang und eine besondere

Prasenz zu den Naturraumen des Ortsparks. VERBINDUNG SCHAFFEN

Die Situierung an einer historischen Wegefuhrung
und die offene Gebaudeform symbolisiert und
unterstutzt die Verbindung der beiden Ortsteile.

Informationen: Protokoll des Preisgerichts



DAS RATHAUS

\Von der Planung zum Entwurt

Das Strukturkonzept Kirchheim 2030 war eine gemeindliche Rahmenplanung, die festlegt, welche Nutzung an welcher
Stelle entstehen soll. Naturgemal ist das noch sehr abstrakt. Erst in der Bauleitplanung bzw. dem konkreten Bauantrag
wird eine Planung anschaulich. Durch den Wettbewerb zum Rathaus ist es durch die Entwirfe und Planzeichnungen
pereits moglich, eine Vorstellung davon zu bekommen, wie das neue Rathaus einmal aussieht. Die Wettbewerbsplanung

wird derzeit vom Sieger-Blro uberarbeitet und konkretisiert.

PLANUN

= o M b
- _I_.' P ' T
a Op ] - T s N
L & i i rl
=" iy ) L=
N e ey 3y, S
™
D .
£ o g,
ety "

Modell der Planung, Blick von Kirchheim nach Heimstetten



DAS RATHAUS
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Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
Meubau Rathaus Kirchheim mit Blrgersaal

1:200

Il

Rathausplatz und "Garten der Burger”
mit Meuausbau Heimstettner Stralbe

Konzept Freiflachengestaltung

Ban ke m:

Gemeinde Kirchheim

Heimsettner St alke
25551 Kirchheim b, Miinchen
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diarschinger

Peter Dirschinger
Wiz burger Stabe 4

Q0762 Firth

Fax:0911-9772158

inio i@duerschinger-architehten.de

www . duerschirger-architekten.dea
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DIE WOHNGEBIETE

Mischung der Wohnformen

Wohngebiet Nord-West Wohngebiet Nord

« Mischung von Reihen- und Mehrfamilienhdusern « Mehrfamilien- und Reihenhauser

e (liederung und Durchgrunung durch Grune Fugen « Larmschutz in Richtung der Staatsstral3e
« Nachbarschaftsplatze und Freiflachen « ruhige Innenhofe mit viel Grun

e Einbindung in das Wege-/ Stral3ennetz « Erhaltung des Geholzbestands

Wohngebiet Ost

« Einfamilie-/ Reihenhausem
« Nachbarschaftsplatze und
-relflachen

« ruhige Wohnlagen

Geforderten Wohnraum Wohngebiet am Park

fur Ortsansassige aus? « Mehrfamilienhauser orientiert zum
30% der Wohngeschossfléche (1.H.v. 128,754 m2) ir PO SRR SR RNl
Kirchheim 2030 ist fiir Ortsanséssige gebunden. » Nachbarschaftsplatze und Freiflack

« 10% der Geschosstlache fur das Kirchheimer

Figentumsmodell

« 20% der Geschosstlache fur das Kirchheimer
Mietmodell in zwel Stufen

Park
Nng

el

Wohngebiet Stid-0st

« Mehrfamilienhauser
« |deale Lage zu Schulen und Park




DIBAG §

Aktuelle Wohnbauprojekte der Doblinger Unternehmensgruppe

R

i,

Quartiere der
Doblinger Unternehmensgruppe

Die Doblinger Unternehmensgruppe, darunter die Wohnungs- und Siedlungsbau Bayern sowie die

Bayerische Stadtebau. wachst seit Uber vier Jahrzehnten stetig, zahlt zu den grof3en bayerischen

Wohnungsunternehmen und setzt dabei in vielerlei Hinsicht MaBstabe.

Wir bauen unseren Wohnungsbestand kontinuierlich aus, setzen dabei auf nachhaltige Konzepte und
langfristige Mietverhaltnisse. Wir vermieten Wohnungen aus unserem umfangreichen bundesweiten

Bestand, der sich derzeit auf ca. 20.000 Wohneinheiten belauft.
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WOHNEN — wichtige Fragen

BEI DER ANZAHL DER MEHRFAMILIEN- UND EINFAMILIEN-/REIHEN-

HAUSER HABEN SICH ANDERUNGEN ERGEBEN. WELCHE UND WARUM?

Der Antell der Wohnfl ache in Mehrfamilienhausern wurde um rund 7.000 m? erhoht — und im selben Umfang bel den Einfamilien-/
Reihenhausem reduziert. Zudem haben wir die VWohnungsgro3en an die derzeitige Durch-schnittswohnungsgroi3e in Kirchhelim an-
gepasst. Damit begegnen wir der rasant steigenden Preisentwicklung bel Immobilien und ermoglichen mehr Burgern bezahlbaren
Wohnraum. Denn wir mochten, dass digjenigen VWohnfor-men angeboten werden, die von den Menschen in Kirchhelm nachgefragt
und auch fi nanziell gestemmt werden konnen. So muss, wer 2019 eine Wohnung oder ein Haus im GroRBraum Munchen mieten oder
kaufen mochte, dafur oft doppelt so viel bezahlen, wie noch vor zehn Jahren. Wer kennt nicht aus vielen Gesprachen den Satz: | VWer
kann sich da uberhaupt noch ein ganzes Haus leisten’?”

KONNTEN DENN NICHT AUCH NOCH MEHR EINFAMILIEN- ODER REIHENHAUSER ENTSTEHEN?

m jetzigen Bebauungsplan ist bewusst je Parzelle nur das ralisierbare Baufenster mit einer maximal moglichen Geschossfl ache
festgelegt. SO konnen in einem Abschnitt bedarfsgerecht z.B. zehn breitere Hauser gebaut werden oder zwolf schmalere. Auf 254
Hauser kommt man einfach dann, wenn man die Parzellierung mit einem Standardmal3 von 6 X 11 m je Relhenhaus anwendet.
Also, wenn alle Hauser gleich grol3 werden wurden. Es konnen dann spater durchaus nochmal mehr Hauser werden. Wir behalten
uns als Gemeinde das Recht vor, die Vertellung von Mehrfamilien- und Einfamilien-/Reihenhausern am Bedarf entlang zu steuern
und den Wohnraum fur die unterschiedlichen Interessen und Geldbeutel fl exibel zuzuschneiden. Zudem sind In den letzten beiden
Jahren iIm Ot andere Bauvorhaben auf den Weg gebracht worden, bel denen insgesamt rund 50 Hauser realisiert wurden oder bald
noch entstehen. Ein Tell des Bedarfs im Segment von Einfamilien-/Reihenhausern kann also schon vorab abgedeckt werden.

WAS SOLL ICH JETZT AM BESTEN MACHEN, WENN ICH MICH FUR WOHNEIGENTUM ODER

EINE MIETWOHNUNG IN KIRCHHEIM INTERESSIERE?

Im Rahmen der Realisierung von Kirchheim 2030 wird ab kommendem Jahr der Verkauf von Eigentumswohnungen und
Einfamilien-hausern (Rethen-/Doppelhauser) sowie auch deren Vermietung sukzessive starten. Es wird dann sowohl ein freifi
nanziertes als auch ein gefordertes Angebot entwickelt. Zudem wird ein Tell des neu geschaffenen Wohnraums fur Ortsansassige
reserviert. Bauland zur frelen Bebauung durch Privatinteressenten wird nach derzeitigem Planungsstand nicht angeboten.

Wir wollen nun sehr gerne rechtzeitig Ihre Wunsche berucksichtigen und bitten Sie, uns folgende Daten an die jewellige(n)
E-Mall-Adresse(n) zukommen zu lassen:

1. WohnraumgroBe und Zimmeranzahl | 2. Kaufi nteresse frihestens | 3. Kaufi nteresse spatestens

E-Mall-Adressen: Eigentumswohnung: etw@kirchheim2030.de, Einfamilien-/Relhenhaus: eth@kirchheim2030.de oder
bel Interesse an beidem: wohnraum@kirchheim2030.de

Anhand dieser Daten konnen wir den Bedarf genauer strukturieren und insbesondere auch das Modell fur Ortsansassige konziple-
ren. Mit Beantwortung dieser Anfrage wurden Sie sich gleichzeltig damit einverstanden erklaren, dass wir Ihre Daten an folgende
Wohnbautrager weltergeben, um eine direkte Kontaktautnahme zu ermaoglichen:

e DEMOS Wohnbau Gmb
e [Deutsches Heim Wohnungsbaugesellschaft mbH
e DIBAG Industriebau AG

Bitte welsen Sie bel |nrer Antwort gesondert darauf hin, wenn Sie dies ausdrucklich nicht wunschen.

Geben Sie uns gerne auch Bescheld, falls Sie alternativ bzw. zusatzlich auch Interesse an Mietwohnraum haben:
miete@kirchheim2030.de



PLANZAHLEN ZUM WOHNRAUM

Die Kombination aus lebenswertem und bezahlbarem Wohnen hat uns der Burgerentscheid

zum Strukturkonzept Kirchheim 2030 als klaren Auftrag mitgegeben. Daher haben wir im
Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens darauf geachtet, wie wir alle Anspruche

Und Bedurfnisse am allerbesten umsetzen konnen.

Wir mochten, dass die Wohnformen angeboten werden, die von den Menschen In Kirch-

heim und Heimstetten nachgefragt und auch finanziell gesten
sondere das Verhaltnis von Einfamilien-/Reihenhausern und M

— auch wegen der Preisentwicklungen — nochmal ganz genat

STRUKTURKONZEPT, 24. SEPTEMBER 2017
Bauland

Geschossflache Wohnen

in Mehrfamilienhausern

Geschossflache Mehrfamilienhauser
Einfamilien-/Reihenhauser
Geschossflache Einfamilien-/Reihenhauser

Geschossflache Seniorenzentrum

BEBAUUNGSPLANENTWURF, 12. MARZ 2019
Bauland

Geschossflache Wohnen

in Mehrfamilienhausern

Geschossflache Mehrfamilienhauser
Einfamilien-/Reihenhauser

Geschossflache Einfamilien-/Reihenhauser

Geschossflache Seniorenzentrum

mt werden konnen. Inshe-
ehrfamilienhausern haben wir
in den Blick genommen,

158.000 m?
128.700 m?

ca. 900 Wohnungen
80.300 m-

ca. 35U hauser
42.900 m?

5.500 m?

141.256 m?
128.754 m¢
ca. 1.139 Wohnungen

87.680 m?

ca. 254 Hauser

35.574 m?
5.500 m?

Wohngebiete
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DEMOS Wohnbau GmbH
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Bautrager fur Wohneigentum
INn und um Munchen
seit uber 50 Jahren
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300 realisierte Projekte
15.000 Wohnungen
und Hauser

Ausfuhrliche Informationen
zur DEMOS und zu
Referenzprojekten erhalten
Sie auf unserer Homepage:
www.demos.de

Dort konnen Sie sich

gerne fur den DEMOS-
Newsletter anmelden

und werden von uns uber
neue Projekte informiert.

Kirchheim b. Munchen
Entwurf Bebauungsplan Nr. 100
mit integriertem Grunordnungsplan
~ »Kirchheim 2030«
- Stand 12.03.2019

* Flachen der DEMOS Wohnbau GmbH s S . -
gemas aktuellem Umlegungsvorschlag | x J
Stand 24.05.2019

e xy

WIR SCHAFFEN RAUM ZUM LEBEN
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DEMOS Wohnbau GmbH, Thalkirchner Str. 26, 80337 Minchen WWW.demOS.de
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. Grunflachen gem. Strukturkonzept

(09/2017)

Grunflachen gem. Bebauungsplan
(03/2019)

Flachen Ortspark MINUS Struktur-
konzept zu Bebauungsplan
(ca. 31.150 gm)

-lachen Ortspark PLUS Struktur-
Konzeplt
ZU Bebauungsplan (ca. 4.900 gm)

StraBBenverkehrsflache
gem. Bebauungsplan (03/2019)

Gemeinbedarfstlache
gem. Bebauungsplan (03/2019)
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

101.200 m?

19,650 m*
6.800 m-

Ortspark

davon sonstige Grunflachen:
Wege (FuB- und Radwege

)

22.413 m¢

"Grine Finger

7.330 m?

B Ortsrandeingriinung

11.323 m?

Grunflache Larmschutz

6.350 m?

Ausgleichsflache

[.323 m?

Boschungen

Keller Damm Kollegen GmbH Landschaftsarchitekten Stadtplaner



DIE FLACHENVERTEILUNG IM UBERBLICK

Damit aus einem relativ groben Strukturkonzept ein rechtskraftiger Bebauungsplan werden kann, geher
dem Einzelbereich von Kirchheim 2030: bei den Wohnarealen wie im Ortspark, bei den Gemeinbedarfst

ebenso wie in der Verkehrsfihrung.

gz; re hel_m.

wir zusammen mit den Fachplanern in die Konkretisierung — und dies in je-
achen fur Rathaus, Gymnasium, Kindertagesstatten und Seniorenzentrum

Da geht es um Flachen, Funktionen, Zuwegungen und Erschliebungen, jeweils gestutzt durch Fachgutachten. Zudem flieben die Anregungen der Burgerinnen und Burger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und weiterer Trager 6ffentlicher Belange in die Planung mit ein. All diese Impulse fiihren zu notwendigen Anderungen am urspriinglichen Strukturkon-

zept. So — und nur so — kann Baurecht geschaffen werden.

Gesamtflache
Wohnbauland
Gemeinbedarfsflachen
Grunflachen

StraBenverkehrsflachen

* Im aktuellen Bebauungsplanentwurf stehen bel den Grun

lachen

Zum einen wurde der Bebauungsplan Nr. 81 des JUZ, de

sondern bel den StraBenverkehrstlachen ,einsortiert”. Die sind U
Sporthalle Mittelschule und Rathaus. Diese Detailscharfe des Bebauungsplanverfahrens anc

3ungskonzeptes prazisiert wurden.

STRUKTURKONZEPT, 24. SEPTEMBER 2017 BEBAUUNGSPLANENTWURF, 12. MARZ 2019
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Nin genauso grof3 wie im Strukturkonzept vom 24. September 201 7. Die Reduktion der Zahl erk
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' sich wie folgt;
Gruntlachen,

M, Erwelterung

** Bei gleicher Geschossflache wurde das Bauland um rund 16.500 m? reduziert — Grund dafiir sind die fiir die einzelnen Wohnquartiere erforderlichen ErschlieBungsstraBen, die im Rahmen des ganzheitlichen Erschlie-



DER BEBAUUNGSPLAN

orlaufiger Entwurf vom Marz 2019

Im weiteren Verfahren kdnnen noch weitere Anderungen z.B. durch die formelle Biirgerbeteiligung
eingearbeitet werden, bevor Im Dezember 2019 der endgultige Bebauungsplan verabschiedet wird.
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Bebauungsplanentwurf, 12, Marz 2019
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STRASSE QUERT DEN PARK

WOHNBEBAUUNG

Baustruktur an der Staats-
stral3e 2082 noch unkonkret

RIEGEL GEGENUBER

- | BLUMENSIEDLUNG

Offnung zum Ortspark
gewunscht

FEHLEN EINER
WEITEREN

TURNHALLE

Bedarf war noch
nicht bertcksichtigt

Flachenverbrauch in erster Planung

Strukturkonzept 2017

DER ORTSPARK IST DAS HERZ DER
LANDESGARTENSCHAU 2024

Eine grine Lunge fur Kirchheim und RHeimstetten

NEUER KREISEL ERMOGLICHT
DIREKTE ANBINDUNG DER

WOHNGEBIETE S SR
des Parks entfal ———
e e I\ @ | ERWEITERUNG FOR DIE SCHULE
* G | UND WEITERE TURNHALLE

Berlcksichtigung des klnftigen Bedarfs
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. X
..........

e
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GYMNASIUMS UND

BAUMBESTAND
lellerhalt wird gepruft

OPTIMIERUNG FUR
LARMSCHUTZ

Neue Situierung der

Gebaude mit geschutzten
Innenhofen

GANZHEITLICHES
ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

stichstraBen u.a. fur Rettungstahrzeuge

i L b LR

OFFENE STRUKTUR e
ZUM ORTSPARK MEHR SICHERHEITFOR |/ ©
Fortsetzung bestehender UNSERE SCHiLER ol o

Wohnstrukturen
Konkrete Planung des Busbahnhofs

Bebauungsplanentwurf, 12. Marz 2019

AUSSENANLAGEN DES



ZIEL & ZWECK der Planung

UBERGEORDNETES ZIEL

Verknupfung der Gemeindeteile Kirchheim und Heimstetten durch einen Ortspark mit begleitenden
Gemeinbedarfseinrichtungen sowie durch neue Wohnbautlachen westlich und ostlich des Parks.

FREIFLACHEN

e Ortspark als verbindendes Element der beiden Oristeile
Heimstetten und Kirchheim

e (runflachen als Ausgleich zur Bebauung

e (Grunverbindungen mit integriertem Ful3- und
Radwegenetz

* [ntensive Spiel- und Freizeitflachen

¢ (Optische Aufweitung des Ortsparks durch VYerzahnung mit
den Freiflachen der Gemeinbedarfseinrichtungen

e Grune Fugen® zur Gliederung der Bauguartiere

e Aufnahme eines Ieils als Ausgleichsflachen

VERKEHR UND OPNV

e Minimierunc

e (sestaltung d
Fahrgeschwi

von Durchgangs- und Neuverkehr

er Stralbenraume zur Verringerung der
ndigkeiten

e \erpesserung der bestehenden Anbindungen an die Staatsstrafie

e Angebote flr autofreie Bereiche

e nterb
Tief- U

il
C

Frelrau

gung
Qua

eines Grof3tells der nachzuweisenden Stellplatze in
tiersgaragen zur Sicherung einer hohen

1l

gualit

at

® Enge Verknupfung der Gemeindeteile mit fUnf FuB3- und

Radfahrwegen Uber die Staatsstral3e hinweg zur allgemeinen Redu-

Zierung von Kfz-Verkehren

e Aushau des Busnetzes

e [aktverdichtung auf 15-Minuten-Takt und Kapazitatsernohung der
offentlichen Verkehrsmittel
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WOHNNUTZUNG

e Wonhnraum fur alle Generationen und Einkommensgruppen

e Sicherung von neuem Wohnraum fur Ortsansassige und Heimkehrer

* (Gemischte und uberschaubare Quartiere mit Nachbarschaftsplatzen

e [exible und differenzierte Baustrukturen mit Mischung der Wohnformen

e Frmoglichung individueller Bauformen und — gestaltungen

® Sicherung hoher Wohngualitat durch Errichtung von Larmschutzmalinahmen
¢ Angemessene Dichte der Bebauung entsprechend der Ortslage
e Errichtung von Wohnraum fur ca. 3.200 Personen

e Stufenweise Entwicklung in Bauabschnitten bis 2030

GEMEINDEEINRICHTUNGEN

e (ffentliche Einrichtungen als Band fiir ,Bildung und Betreuung®
entlang des Ortsparks

e /entrale Lage der Einrichtungen fur eine optimale Erreichbarkeit

e Konzentration der Fachbereiche der Verwaltung in einem neuen
Rathaus mit Blrgersaal und Bucherei

e Neubau Gymnasium mit Mehrfachturnhalle zur Deckung des
ZukUnftigen Bedarfs

e [ntegration der bestehenden Grund- und Mittelschule mit
Bertcksichtigung von Entwicklungsmaoglichkeiten

® Bedarfsgerechte Erwelterung des Seniorenzentrums
® [ntegration der Planung zum Haus fUr Kinder und Jugendzentrum

® Bau neuer Kindertagesstatte

EINZELHANDEL

e Starkung des bestehenden Einzelhandels im
historischen Ortskern und in vorhandenen
Finzelhandelszentren

e Keine zentrengetahrdenden Einzelhandelsflachen
im Umgritf des Bebauungsplans vorgesehen
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DIE PLANUNG aus dem Jahr 2017

Die gemeinsam erarbeitete und beschlossenen Basis fur die weltere Arbeit.
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NATURSCHUTZ
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Planungsstand April 2019

o Landesgartenschau 2024 im Ortspark

o Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets

o Erstellung eines Ausgleichstlachenkonzepts

 Rechtliche Si

3epauungsp

cherung der Ausgleichstlachen im
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Ebene 4
Ebene 3
Ebene 2

Ebene 1

Jahrgange 11 + 12

Jahrginge 8 + 9 + 10

Chemie

Biologie
Natur und Technik
Informationstechnologie
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DAS GYMNASIUM
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Das neue Gymnasium fugt sich harmonisch in den Ortspark ein.
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Die Pausenflachen sind gepragt von viel Grun
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Kurzstreckenbahn
130m x 4,88m

Allwetterplatz 1 Allwetterplatz 2
4mx28m 44 mx28m

mit 2 x Basketballfeld mit Hochsprung-

und 1 x Handballfeld und Weitsprunganlage

Sportfeld Kunstrasen
SOmxB60m

Ll .

| BMI [ Pe—
und Kugelstoen '
25mx16m I

[ 1 [
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Die Gestaltung der Auenanlagen unterstutzt die Verzahnung der neuen schule mit dem Grinzug
des Ortsparks. Die Grenze zwischen Ortspark und Schulcampus wird moglichst offen geplant.



DAS GYMNASIUM - Kiima und Energie

Naturliche Photovoltaik

Belichtung
Dezentrale Geringe Naturliche
Beluftung der Warmeverluste Belichtung der
Klassenraume durch Gebaudehulle Turnhalle
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Anschluss an Fernwarmenetz

Beluftungskonzept Energiekonzept

« Dezentrale Luttung fur die Klassenzimmer von Ebene 2 bis 4, . Photovoltaikanlage (Dach Gymnasium)
« /entrale BelUftung der innenliegenden Raume und Fachschattsklassen

« Nachtauskuhlung / Passive Verschattung Raume und Fachschaftsklassen

« Anschluss an Fernwarmenetz




DAS GYMNASIUM

Mehrwert fur uns Kirchheimer

RAUM FUR AKTUELLE
UND PERSPEKTIVISCHE
SCHULERZAHLEN

fur bis zu 1.350 Schuler

| FLACHEN FUR SPORT,
FREIZEIT UND LERNEN
mit Sportplitzen, Turnhalle GYMNASIUM AM ORT ERHALTEN

_ernraumen als eine gelebte Verbindung der Ortsteile

ARCHITEKTUR UND NUTZUNG
SCHAFFT IDENTIFIKATION

Lernen in gruner Umgebung,
direkt am Ortspark

UMSETZUNG EINES MODERNEN
PADAGOGISCHEN KONZEPTS

Lernen, Lehren und Zusammenarbeiten

ATTRAKTIVE RAUMLICHKEITEN

Eine Mensa zur Versorgung aller Schiler und eine
groBzugige Aula als Versammlungs- und Veranstal-
tungsraum fur die Schulfamilie
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DAS GYMNASIUM

Das Padagogische Konzept

Der Neubau Gymnasium Kirchheim soll als attraktiver Lern- und Lebensraum fur Schilerinnen und Schaler
verwirklicht werden, der insbesondere den groBBeren Anteil an Nachmittagsunterricht und die Ausrichtung des
Gymnasiums Kirchheim hin zu verandertem Unterricht bertcksichtigt.

| Ik

| | | | | |||| f‘
« naturwissenschattlich-technologisches und sprachliches Gymnasium |

o bilingualer Zug Englisch/Geschichte ab der siebten Jahrgangsstute
o Streicherklassen in der Unterstufe

o [ablet-Klassen in der Mittelstufe
o offene Ganztagsbetreuung in den funften und sechsten Stuten

DAS KONZEPT

o Reflexion Uber eigenen Lernfortschritt

o realitatsbezogenes Arpeiten

o individuelle Forderung

o Selbststandiges Lernen

« mehr Eigenverantwortung und Eigenaktivitat
o kooperatives Lehren und Lernen

o Arbeit in Klein- und GroBgruppen

o dezentraler® Unterricht
o Teamarbeit auf Padagoglnnen- und Schulerlnnenseite

Beispielhafte Fotos aus anderen Gymnasien



DAS GYMNASIUM

Die furnhalle
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DAS GYMNASIUM
Kostenschatzung gesamt (Stand 30. Marz 2019)

KOSTENGRUPPE KOSTENSCHATZUNG
KG 200 (Herrichten und Erschlie3en) 1.000.000,00 €
KG 300 (Baukonstruktion) 44,760.000,00 €
KG 400 (Technische Anlagen) 19.720.000,00 €
KG 500 (Aulenanlagen) 5.490.000.00 €
KG 600 (Ersteinrichtung) 4.990.000,00 €
KG 700 (Baunebenkosten) 17.900.000,00 €
GESAMT 93.860.000,00 €
- 55.680.000,00€ 38.180.000,00€
Verbandsgemeinden Landkreis
Verbandsgemeinden 55,68 Mio. €: Kostenblock Landkreis: 38,18 Mio. €.
Kirchheim: 41,67%* 23,20 Mio.€ 70 % der zuweisungsfahigen Kosten
Aschheim: 31,05%* 17,29 Mio.€ Gastschulerzuschuss: 3 % der KG 200700
Feldkirchen: 27,28% 15,19 Mio.€ Photovoltaik- Anlage

* Schulerzahlen Stand 1.10.2018

Nicht in Kostenschatzung enthalten:
Mehrkosten aufgrund Nutzung der Freisportflachen durch Vereinssport

* Alle Kostenangaben sind ohne Puffer bzw. Risikoreserve und auf den Baupreisindex stand Quartal | 2019 bezogen



DAS GYMNASIUM
Vergleichsprojekte / Wirtschaftlichkeit

BAUKOSTEN-
INDEX

UNTERFOHRING MUNCHEN

GYMNASIUM KIRCHHEIM OTTOBRUNN

€/ m2 BGF 2.152,69 £ 2.538,14 € 1.830,63 £ 2.016€-2.941 € 18962¢€-2300 €
€/m’ BRI 412,79 € bI6, 11 € 417,30 € 462 €- 682 € 466 €-5/1€
€/ m2 NUF 3.644,89 € 4.218,61 € 3.562,02 € 3.032€-4926€ 3.315€-4.054 €

Die Kennwerte beziehen sich immer auf die Kostengruppen 300 und 400

Fin ganz normales Gymnasium — fur 94 Millionen Euro

Schulbau-Experte Philip Leistner widerspricht dem Vorwurf, dass in Kirchheim eine Luxusschule gebaut wird.

Die Kosten erklart er mit der hohen Schulerzahl — und der durchaus sinnvollen Tiefgarage.

Es Klingt nach groBem Luxus: Bund 94 Milionen Buro soll das neue Gymnasium in Kirchheim
kosten - es gehort damit zu den teuersten rund um Mdnchen. Bgentlich wollte der Gemeinde-
rat die Kosten aut 75 Millionen Euro begrenzen. Inzwischen steht allerdings fest, dass dies nicht
Klappt und der Bau sogar die erste Kostenschatzung von 88 Milionen Uberschreitet, Uber die
sich damals so viele Menschen emport haben. Goldene Wasserhahne und Marmorboden gibt
es In der Schule trotzdem nichit, Doch was macht das Gymnasium dann so teuer”?

Baupnysiker Philip Leistner vom Fraunhoter Institut kennt sich mit Schulgebauden in Deutschland
aus. Alle paar Jahre organisiert er in Stuttgart den Kongress "Zukunftsraum Schule” - das nachs-
te Mal im Herbst, Architekten, Padagogen und Wissenschattler tauschen sich dort Uber neue
Konzepte und Probleme beim Schulneubau aus. Leistner hat einen Blick auf die Plane in Kirch-
helm geworfen. Sein Fazit: "Den Bau kann man nicht als luxuros bezeichnen.” Es sal schlicht eine
groBe Schule tar vide Schdler und deshalb so teuer.,

Laut Leistner ist es Ublich, dass in Schulbauten ein Quadratmeter Nutzflache etwa 3000 bis 4000
Euro kostet, Kirchhelim liegt mit rund 3600 Euro pro Quadratmeter in dieser Praisspanne. Anders
als Untertohring, wo ebentalls ein Gymnasium far mehr als 90 Millionen Euro entsteht, Dort kostet
der Quadratmetar nach derzatigam Stand 4200 Euro. Das geht aus ener Prasentation hervor,
die die Kirchheimer Verwaltung erstellt hat.

Dass die Schule in Kirchheim so teuer wird, liegt also hauptsachlich an ihrer GroBe, 1350 Schi-
ler aus Aschheim, Feldkirchen und Kirchhaim sollen sie besuchen. Die Nutztlache ist im neuen
Gymnasium etwa 15 Prozent groBer als in der alten Schule - so gebe es die Moglichkelt, neue
Untermchitskonzepte auszuprobieren, schralst Burgermeaister Maximilian Boltl {CSL). Die Klassen-
Zimmer sind mit Wlan, interaktiven Displays und Whiteboards ausgestattet, Tische und Stuhle
sind so beschatten, dass man sie schnell zu Arbeitsgruppen z2usammenstellen kann - fast funt
Milionen Euro kostet die erste bBnnchtung. AuBergewohnliche, besonders innovative bauliche Ex-
perimente erkennt Schulexperte Leistner in Kirchhem allerdings nichit, BEine moderne Ausstattung
der Raume sal inzwischen Standard. Denn es sel nommal, dass in Klassenzimmem nicht mehr
nur Frontalunterricht statttindet.

Nichts, sagt der Experte vom Fraunhofer Institut, sal an der Kirchheimer Schule in puncto Kosten
besonders auffalig. Es gebe abar durchaus Hemente, die den Prais in die Hohe traben und die
sich nicht in jeder Schule finden lassen - etwa eine lielgarage. In Kirchheim soll sie 100 Park-

platze haben und fast drel Milionen Euro kosten. Bin Parkplatz an der Obearflache, sagt Leistner,
ware sicherlich gunstiger - wenn auch nicht zwangslautig sinnvoller, "Fruher war es manchen
Kommunen und Planem egal, wie vid Hache sie tlr Parkplatze verbrauchen. Und heute merken
sier Das war falsch.”

Auch die grolBe Aula, in der bis zu 600 Menschen Platz haben, sel sichar weartvoll, aber nicht
selbstverstandlich. Ebenso sd die Fotovoltakanlage, die auf das Dach des Kirchhamer Gymna-
siums soll, in den meisten Schulen kein Standard. Doch Leistner findet: Nicht nur der Prais sollte
bel einem Gebaude entscheldend sain, sondem auch dessen Nachhaltigkett.

Von willkGrichen Kostendeckeln halt der Experte nach eigenen YWorten wenig. Im Schnitt werden
laut Laistner Schulneubauten bis zu 80 Prozent teurer als zunachst geplant. Bin Grund datGr sei,
dass nicht grundlich geplant und das Budget nicht realistisch bestimmt wurde, Lind wenn die
Haner spater bemerken, dass etwa ain walterar Chamiesaal oder eine zusatzliche Toilette beno-
tigt wird, werde das ungleich teurer.

Auch in Kirchham sind die Kosten im Vergleich zu den ersten Schatzungen gewachsen. Grund
fur die Staigerung von 88 auf 94 Millionen Euro: Die Berechnungen seien am Anfang noch zu
ungenau gewesen, schrelbt der Kirchheimear Burgemmeister Maximilian Boltl (CSU), Dabeal wie-
sen die Architekten schon 2017 darauthin, dass es ein Risiko fur Kostensteigerungen gebe. Sie
pladierten fur einen Putter von rund df Millionen Buro. Insgesamt kamen sie damit schon damals
auf Kosten, die tber denen von heute liegen: 98 Millonen Euro. Nur sprach Uber diese Zahl lange
niemand mehr. Stattdessen danigten sich die Gemeainderate auf anen Kostendeckel von 7o Milli-
onen Buro - den sie willkurlich festlegten und den sie nun nicht einhalten konnen.

Das Gymnasium ist Tell der neuen Ortsmitte, die zwischen Kirchheim und Hamstetten gebaut
wird. Die Gemande informiert am Montag, 3. Juni, von 19 Uhr an in der Aula des Gymnasiums
Uber den aktudlen Stand dieses Vorhabens. Anlass fur die Veranstaltung ist, dass die Gemeainde
die Blrger aut den nachsten, gesetzlich vorgeschnebenen Vertahrensschritt vorbereiten will. Yon
Z6. August an liegen die Plane offentlich aus und die Burger konnen BEnwande vorbringen.

Artikel von Christina Hertel, erschienen in der Siiddeutsche Zertung am 28. Mai 2019,

© Suddeutsche Zeitung GmbH, Munchen. Mit freundlicher Genehmigung von Suddeutsche Zeitung Content (www.sz-content.de).
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LANDESGARTENSCHAU

18.02.2019 29.04.2019 14.06.2019
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15.03.2019
Auslobung

I3
T 7 5 L’"
. - i
A =5 Fat .i.l ] ]
] -
1
|

=
o

Lheim.

— [erminplan

15.07.19 bis 24.07.19 15.04. bis 16.10.24
Ausstellung der [ andesgartenschau
\Wettbewerbsarbeiten 31.07.2020
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DIE LANDESGARTENSCHAU

Das Auslobungskonzept
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ZUEINANDER FINDEN: MITEINANDER BEWEGEN: FUREINANDER BEWAHREN:
Gemeinschaft & Identitét Mohilitat & Gesundheit Freiflachen & Klimaschutz

AUFEINANDER VERTRAUEN: VONEINANDER LEBEN:
Bildung & Betreuung L andwirtschaft & Einzelhandel
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DIE LANDESGARTENSCHAU (Das Konzept)

DER ORTSPARK ALS VERBINDENDE MITTE

Der kunftige Ortspark sowie einige der direkt angrenzenden Baufelder der spateren
Bauabschnitte von Kirchheim 2030 sind als Ausstellungsgelande fur die Landesgarten-
schau vorgesehen. Insgesamt umfasst die Flache rund 13,5 ha fur das Veranstaltungs-
gelande. Zusatzliche Flachen sind fur KFZ-Stellplatze fur Pkw und Busse vorgesehen.

Zusatzlich zum Ausstellungsprogramm ist ein Veranstaltungs- und ortstbergreifendes
Programm aus Spazier- und Radlaustlugswegen vorgesehen, das die thematischen
Schwerpunkte der Landesgartenschau mit dem tbrigen Ort, der umgebenden Land-
schaft und den Nachbargemeinden verbindet. Kirchheim und seine Nachbargemeinden
bieten auBerdem zahlreiche Hotels, Unterkunfte und Pensionen sowie ein vieltaltiges
Gastronomie-Angebot.

DAS KONZEPT DER LANDESGARTENSCHAU

Ziel ist es, durch die Landesgartenschau die zentralen Themen der gemeinsamen Zukunft
der Ortsteile Kirchheim und Heimstetten und ihrer gemeinsamen gesellschattlichen
Entwicklung In den Vordergrund zu rucken.

Hier sollen Impulse fur eine bewusste, positive Entwicklung entstehen. Durch das ge-
meinsame Ausrichten und Erleben der Gartenschau soll die Ortsgemeinschaft aktiviert
und Engagement gefordert werden. Hierzu ruckt das Konzept fur die Landesgarten-
schau die folgenden funf Handlungstelder bzw. Zukunftsthemen in den Fokus:

1) Zueinander finden:
Gemeinschaft & ldentitat Raumlicher Schwerpunktbereich: Rund ums Rathaus

2) Aufeinander vertrauen:
Bildung & Betreuung Raumlicher Schwerpunktbereich: Rund ums Gymnasium

3) Miteinander bewegen:
Mobilitat & Gesundheit Raumlicher Schwerpunkibereich: Eingang Stidwest

4) Voneinander leben:
Landwirtschaft & Einzelhandel Raumlicher Schwerpunktbereich: Eingang West

5) Fureinander bewahren:
Freiflachen & Klimaschutz Schwerpunktbereich: Im Waldchen



IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrslarm ohne Entwicklung Kirchheim 2030
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IMMISSIONSSCHUT

Verkenrslarm mit Entwicklung Kirchheim 2030
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IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrslarm — Differenzpegelkarten
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VERKEHR

Vabnahmen am Kirchheimer El
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o Ausbau zu dem dargestelltem ampelgeregelt Kno-
tenpunkt als Ergebnis von vorangegangenen Un-

tersuchungen.

« Dargestellter ampelgeregelt Knotenpunkt auch flr
Prognosezustand leistungsfahig » Leistungstahigkeit derzeit sehr schlecht,

(Qualititsstufe C auf einer Skala von A bis P Knotenpunkt ist Uberlastet

. Neben rechnerischem Nachweis wurde auch eine (ualitatsstute F aut einer Skala von A bis )

Mikro-Simulation des Verkehrsflusses erstelit. =>keine Reserve fur die Ortsentwicklung.



gleichen Gebiet, hier im
Planungsgebiet.

7 B AN 2 N NURR G B | Quellverkehr ist Verkehr
Quell- und Zielverkehr aus dem 7\ e W SNSRI L S | mit Quelle im Gebiet
Neubaugebiet: 5.800 Kfz/ 24h - Lo R\ U SN MR e\ AN und Ziel auBerhalb des

Gebietes.

a. Zielverkehr ist Verkehr

' "-""" von auBBerhalb mit Ziel im

%5 Planungsgebiet
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(Haushaltsbefragung 2015)
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DAS VERKEHRSKONZEPT

512082

Sammelstralie,
Bestand (teilverlegt) .:«-__1"'

Sammelstralie,
neu

Wohnstralse,
Bestand

Kirchheim 2030 gestaltet die Mobilitat der

/ukunftt — mit S-Bahn, Carshari
Kirchheim 2030 ist ein lell der

ng und E-Mobilitat.

0sung.



VERKEHRSENTWICKLUNG

dung an die Staatsstral3e
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Planfall mit neuer Anbindung im Jahr 2030

Planfall ohne neue Anbindung im Jahr 2030

Verkehrsmodell absolute Belastungen heute



DER BEBAUUNGSPLAN

(Vorlaufiger Entwurf vom Marz 2019

Im weiteren Verfahren kdnnen noch weitere Anderungen z.B. durch die formelle Biirgerbeteiligung
eingearbeitet werden, bevor im Dezember 2019 der endgultige Bebauungsplan verabschiedet wird.
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LARMSCHUTZ
Strukturkonzept 2017: ca. 22.900 m-
Bebauungsplan 2019; ca. 11.300 m?

leilflachen wurden zu Grunverbindungen / Rampen
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PARKFLACHE

Strukturkonzept 2017: ca. 72.800 m?

zzql. interne Ausgleichsflachen: ca. 28.400m?

Bebauungsplan 2019: ca. 81.600 m?

zzq|. anschlieBendes Griin: ca. 17.400m¢

GRUNVERBINDUNGEN / RAMPEN
Strukturkonzept 2017: ca. 28.900 m?
Bebauungsplan 2019: ca. 35.800 m?

Keller Damm Kaollegen GmbH Landschaftsarchitekten Stadtplaner
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Granflachen gem. Strukturkonzept
(09/2011)

Grunflachen gem. Bebauungsplan
(0372019)

Hachen Ortspark MINUS
Strukturkonzept zu Bebauungsplan

Hachen Ortspark PLUS
strukturkonzept zu Bebauungsplan

strabenverkehrstlache
gem. Bebauungsplan (03/2019)

Gemeinbedarfsfiache
gem. Bebauungsplan (03/2019)
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WICHTIGE SCHRITTE FUR KIRCHHEIM 2030

Oktober 2017
Beginn Erarbeitung
Bebauungsplan

25.09.17
Aufstellungsbeschluss

\N 240017
~ Biirgerentscheid

2017

Ende 2017
Vorentwurf

2018

Juli bis September 2018
Auswertung der Betelligung und
Uberarbeitung der Planung

26. August bis 30.September 2019
Formelle Offentlichkeitsbeteiligung;
Baufeldvorbereitung fur Rathaus

und Gymnasium

April bis Mai 2019
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

Januar bis

September 2018

-achgutachten und Dezemberl2018
Umweltberichte; SGndergltzung
Frithzeitige Offent: Gemeinderat
ichkeitsbeteiligung

Wichtige Schritte des Bebauungsplanverfanrens

archheim.

August bis September 2019
Umsetzung erster Malbnahmen

Dezember 2019 2020 2030
Satzungsbeschluss Start der Abschluss des
Bebauungsplan Bauarbeiten Strukturkonzepts




OFFENTLICHE GRUN

Ortspark
davon Wege (Ful3- und Radwege),

(Gemeinbedarfsgrun und sonstiges
Grin: ca. 25.000 m?

"Grane Finger"
Ortsrandeingrinung
Boschungen
Grinflache Larmschutz
Grune Ausgleichsflache

(Gesamtgran

ca. 99.000 m?

ca. 22.400 m?

ca. 7.300 m?

ca. 7.300 m?

ca. 11.300 m?

ca. 6.400 m?

ca. 153.800 m?
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DIE FLACHENVERTEILUNG IM UBERBLICK

Damit aus einem relativ groben Strukturkonzept ein rechtskraftiger Bebauungsplan werden kann, gehen wir zusammen mit den Fachplanern in die Konkretisierung — und dies in je-
dem Einzelbereich von Kirchheim 2030: bei den Wohnarealen wie im Ortspark, bei den Gemeinbedartsflachen tur Rathaus, Gymnasium, Kindertagesstatten und Seniorenzentrum

ebenso wie in der Verkehrstuhrung.

Da geht es um FHachen, Funktionen, Zuwegungen und ErschlieBungen, jeweils gestutzt durch Fachgutachten. Zudem flieBen die Anregungen der Burgerinnen und Burger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und weiterer Tréger Gffentlicher Belange in die Planung mit ein. All diese Impulse fiihren zu notwendigen Anderungen am urspriinglichen Strukturkon-

zept. S0 — und nur so — kann Baurecht geschaffen werden.

STRUKTURKONZEPT, 24. SEPTEMBER 2017 BEBAUUNGSPLANENTWURF, 12. MARZ 2019
Gesamtflache ca. 486.600 m? ca. 4/7.600 m= ™
Wohnbauland ca. 158.000 m? ca. 141.000 m*~
Gemeinbedarfsflachen ca. 98.100 m? ca. 111.000 m?’
Griinflachen ca. 153.000 m? ca. 137.000 m?’
StraBenverkehrsflachen ca. 77.500 m ca. 86.000 m=™

*Im aktuellen Bebauungsplanentwurf stehen bei den Griinflachen 129.483 m2. Zzgl. der FuB- und Radwege des Ortsparks ergeben sich ca. 137.000 m?. Die Griinflachen sind allerdings weiterhin genauso groB wie im Strukturkonzept vom 24. September 2017. Die Re-
duktion der Zahl erklart sich wie folgt: Zum einen wurde der Bebauungsplan Nr. 81 des JUZ, der weiterhin rechtskraftig ist, mit seinen Grunflachen aus dem Umgriff des B-Plans Nr. 100 genommen. Die Reduktion erklart sich zudem aus der Erhohung der Freiflachen bel
den Gemeinbedarfsflachen Gymnasium, Erweiterung Sporthalle Mittelschule und Rathaus. Diese Detailschérfe des Bebauungsplanverfahrens dndert aber nichts an der GroBe der Griinflachen. Diese sind auch als Gemeinbedarfsflache Offentliches Griin.

** Bei gleicher Geschossflache wurde das Bauland um rund 16.500 m* reduziert — Grund daflir sind die fiir die einzelnen Wohnquartiere erforderlichen ErschlieBungsstraBen, die im Rahmen des ganzheitlichen ErschlieBungskonzeptes prazisiert wurden.

*** Der rechtskraftige Bebauungsplan 81 am JUZ wurde aus dem Umgriff dieses Bebauungsplans entfernt. Dort bleibt alles wie geplant.

** Aufgrund genauerer Planungen von StralBen und Rampen, z.B. am Kirchheimer Qval ergibt sich eine Steigerung.



LANDESGARTENSCHAU — Terminplan

18.02.2019 29.04.2019 14.06.2019 16.07.19 bis 24.07.19 15.04. bis 16.10.24
Preisrichter- Rlickfragen- Abgabe der Ausstellung der | andesgartenschau
vorbesprechung kolloguium Wetthewerbs- Wetthewerbsarbeiten 31.07.2020
arbeiten Spatenstich
IR 1.2'07.'19 12.07.19 bis 19.09.23
Auslobung Preisgericht
Planung
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DIE WOHNGEBIETE

Mischung der Wohnformen

Wohngebiet Nord-West Wohngebiet Nord Wohngebiet Ost

« Mischung von Reihen- und Mehrfamilienhausern « Mehrfamilien- und Reihenhauser « Einfamilien-/ Relhenhauser
» (liederung und Durchgrunung durch Grune Fugen » Larmschutz in Richtung der Staatsstral3e » Nachbarschaftsplatze und
» Nachbarschaftsplétze und Freifldchen + ruhige Innenhéfe mit viel Griin refflachen

« Einbindung in das Wege-/ Straennetz » Erhaltung des Gehdlzbestands + ruhige Wonhnlagen

Geforderter Wohnraum Wohngebiet am Park Wohngebiet Sud-0st
fur Ortsanséissige « Mehrfamilienhauser orientiert zum Park  Mehrfamilienhauser
30% der Wohngeschossflache (. H.v. 128.754 m2) in « Offene Strukturen zur Blumensiediung « |deale Lage zu Schulen und Park

Kirchheim 2030 ist fiir Ortsanséssige gebunden. » Nachbarschaftsplatze und Freiflachen

« 10% der Geschosstlache fur das Kirchheimer

L

Eigentumsmodell
« 20% der Geschosstlache fur das Kirchheimer

Mietmodell in zwel Stufen



4 e EEES S o A
FoY | e 4 i};b' f B
A \ e
‘ 4{'; %‘_ '!r& y
- - i - b il t_ﬁa& I . . .

WOHNEN — wichtige Fragen

BEI DER ANZAHL DER MEHRFAMILIEN- UND EINFAMILIEN-/REIHEN-

HAUSER HABEN SICH ANDERUNGEN ERGEBEN. WELCHE UND WARUM?

Der Antell der Wohnflache in Mehrfamilienhausem wurde um rund 7,000 m? erhoht — und im selben Umfang bel den Einfamilien-/
Relhenhausern reduziert. Zudem haben wir die Wohnungsgrof3en an die derzeitige Durchschnittswohnungsgro3e in Kirchheim an-
gepasst. Damit begegnen wir der rasant steigenden Preisentwickiung bel Immaobilien und ermaoglichen mehr Burgern bezahlbaren
Wohnraum. Denn wir mochten, dass diejenigen Wohnformen angeboten werden, die von den Menschen in Kirchhelim nachgefragt
und auch finanziell gestemmt werden konnen. So muss, wer 2019 eine Wohnung oder ein Haus im GrofBraum Munchen mieten oder
kKaufen mochte, dafur oft doppelt so viel bezahlen, wie noch vor zehn Jahren. Wer kennt nicht aus vielen Gesprachen den Satz: Ver
kKann sich da uberhaupt noch ein ganzes Haus leisten?”

KONNTEN DENN NICHT AUCH NOCH MEHR EINFAMILIEN- ODER REIHENHAUSER ENTSTEHEN?

m Jetzigen Bebauungsplan ist bewusst je Parzelle nur das realisierbare Baufenster mit einer maximal moglichen Geschossflache
festgelegt. S0 konnen in einem Abschnitt bedarfsgerecht z.B. zehn breitere Hauser gebaut werden oder zwolf schmalere. Auf 254
Hauser kommt man einfach dann, wenn man die Parzellierung mit einem Standardmal von 6 X 11 m je Relhenhaus anwendet.
Also, wenn alle Hauser gleich grol3 werden wurden. Es konnen dann spater durchaus nochmal mehr Hauser werden. Wir behalten
uns als Gemeinde das Recht vor, die Vertellung von Mehrfamilien- und Einfamilien-/Reihenhausern am Bedarf entlang zu steuern
und den Wohnraum fur die unterschiedlichen Interessen und Geldbeutel flexibel zuzuschneiden. Zudem sind in den letzten beiden
Jahren im Ort andere Bauvorhaben auf den Weg gebracht worden, bel denen insgesamt rund 50 Hauser realisiert wurden oder bald
noch entstehen. Ein Tell des Bedarfs Im Segment von Einfamilien-/Relhenhausern kann also schon vorab abgedeckt werden.

WAS SOLL ICH JETZT AM BESTEN MACHEN, WENN ICH MICH FUR WOHNEIGENTUM ODER

EINE MIETWOHNUNG IN KIRCHHEIM INTERESSIERE?

Im Rahmen der Realisierung von Kirchhelim 2030 wird ab kommendem Jahr der Verkauf von Eigentumswohnungen und
Einfamilienhausern (Reithen-/Doppelhauser) sowie auch deren Vermietung sukzessive starten. Es wird dann sowohl ein freifi-
nanziertes als auch ein gefordertes Angebot entwickelt. Zudem wird ein Tell des neu geschaffenen Wohnraums fur Ortsansassige
reserviert. Bauland zur frelen Bebauung durch Privatinteressenten wird nach derzeitigem Planungsstand nicht angeboten.

Wir wollen nun sehr gerne rechtzeitig Ihre Wunsche berucksichtigen und bitten Sie, uns folgende Daten an die jewellige(n)
E-Mail-Adresse(n) zukommen zu lassen:

1. WohnraumgroBe und Zimmeranzahl | 2. Kaufinteresse frihestens | 3. Kaufinteresse spéatestens

E-Mail-Adressen: Eigentumswohnung: etw@kirchheim2030.de, Einfamilien-/Relhenhaus: eth@kirchheim2030.de oder
bel Interesse an beidem: wohnraum@kirchheim2030.de

Anhand dieser Daten konnen wir den Bedarf genauer strukturieren und insbesondere auch das Modell fur Ortsansassige konzipie-
ren. Mit Beantwortung dieser Anfrage wurden Sie sich gleichzeitig damit einverstanden erklaren, dass wir Ihre Daten an folgende
Wohnbautrager weltergeben, um eine direkte Kontaktauthahme zu ermaoglichen:

e DEMOS Wohnbau GmbH

e [Deutsches Heim Wohnungsbaugesellschaft mbH

e DIBAG Industriebau AG

Bitte welsen Sie bel lhrer Antwort gesondert darauf hin, wenn Sie dies ausdrucklich nicht wlinschen.

Geben Sie uns gerne auch Bescheld, falls Sie alternativ bzw. zusatzlich auch Interesse an Mietwohnraum haben:
miete@kirchheim2030.de
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