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Satzung

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen erlasst aufgrund §2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch
— BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.



Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans i.d.F.v. 24.01.1979
mit markiertem Anderungsbereich
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Kirchheim b. Miinchen Bebauungsplan Erholungsgebiet Heimstettener See, 1. Anderung 27.05.2020

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Erholungsgebiet Heimstettener See” i.d.F.
vom 24.01.1979 vollstandig.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o o o o o Abgrenzung unterschiedlichen MalRes der baulichen Nut-
zung

Mal der baulichen Nutzung

GR 180 Hoéchstzuldssige Grundflache in gm, z.B. 180 gm

WH 3,3 maximale Wandhdhe stralienseitig in Meter, z.B. 3,3 Me-
ter

FH 4,7 maximale Firsthohe in Meter, z.B. 4,7 Meter

Die maximalen Wand- und Firsthéhen werden gemessen vom vorhandenen Stra-
Renniveau am nachstgelegenen Bezugspunkt gem. A 2.5 bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut (Wandhdhe) bzw. bis zum héchsten Punkt des Dachs
(Firsthdhe).

AV Hoéhenbezugspunkt

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. 3

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

e

| St | Flache fur offene Stellplatze
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Grinordnung
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Das Gebiet wird als offentliche Grunflache — Erholungsgebiet — nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB festgesetzt. Die als offentliche Grunflache ausgewiesenen Flachen die-
nen ausschlieRlich der Erholung. Folgende Einrichtungen und Anlagen sind aus-
schlief3lich an den hierfur ausgewiesenen Stellen zulassig:

(8] Kinderspielplatz

i Wasserwacht

Zu erhaltende Baume
Zu erhaltende Straucher

Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall bzw. erforderlichen Baumfal-
lungen in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig hinsichtlich der Wuchsordnung
Zu ersetzen.

Folgende Mindestpflanzqualitaten bei Neupflanzungen werden angeordnet:

e Baume I. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm

e Baume Il. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm

e Baume lll. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

e Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 14-16 cm

e Straucher: versetzte Straucher, 60-100 cm Hoéhe

e Schling- und Kletterpflanzen: Solitarpflanzen 3 x verpflanzt bzw. mit Ballen und
4-6 Trieben, 60-100 cm Hohe

Die durch das Planzeichen offentliche Grinflache gem. A 4.1 gekennzeichneten
Flachen sind als Rasenflachen anzulegen und in parkartiger Weise mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Das Stationshaus der Wasserwacht ist nur in den Ubergangszeiten vor dem Bezug
der Winterquartiere durch Fledermause im frostfreien Oktober und November und
vor dem Bezug der Sommerquartiere im frostfreien Marz bis Mitte April abzureif3en.
Auflerhalb dieses Zeitraumes ist der Abriss ausschlief3lich unter Hinzuziehung von
Fledermausfachberatern durchzuflihren. Als Ersatzquartier fir die potenziell vor-
kommenden Fledermausarten sind mindestens ein Jahr vor Abriss drei Fledermaus-
flachkasten und ein Fledermausrundkasten in geschitzten Bereichen am Heimstet-
tener See anzubringen. An Neubauten sind fest eingebaute Ersatzquartiere flr Fle-
dermause und Gebaudebruter vorzusehen.

Einfriedungen sind nicht zulassig.
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5 Wasserflache

5.1 Wasserflache

5.1.1 Badesee

6 Verkehrsflachen

6.1 Strallenbegrenzungslinie

6.2 Private Verkehrsflache

7 Bemallung

7.1 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 Grundstiicksgrenze

2 -:| Bestehende Bebauung

3 78 Flursticknummer, z.B. 78
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4 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:
Baume: Straucher:
Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)
Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

5 Zum Antrag auf Baugenehmigung oder im Freistellungsverfahren ist ein Freifla-
chengestaltungsplan mit einzureichen

6 Artenschutz

Sollten Baumfallungen erforderlich sein, ist der grundsatzliche Verbotszeitraum des
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. — 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind
nur unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zuldssig. Zu beachten ist
auch § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG. Die Fallungen sind entsprechend zu terminie-
ren und eventuelle Héhlungen vor der Fallung zu kontrollieren. Bei baulichen Malf3-
nahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN 18920 (Schutz von
Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stralen — Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafRnahmen) zu beachten.

Im Fall des Anbringens von Aufenbeleuchtung sollte auf insektenfreundliche Be-
leuchtung geman der Recherche des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt: ,Licht-
verschmutzung — Ursache des Insektenriickgangs?" von Johannes Voith und Bern-
hard Hoil3 geachtet werden.

Zum Schutz von Vdgeln sollte bei Glasflachen, weiche eine Flache von 3 m? (iber-
schreiten, auf Markierungen oder andere Methoden zurtickgegriffen werden, welche
eine Anflugrate von unter 10 % aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener
Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelanflug verwiesen.
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Bahnanlagen

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisen-
bahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grund-
stiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbeson-
dere sind Immissionen wie Erschuitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehr-
mafRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewodhnlichen Bahnbetrieb in seiner je-
weiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

Erschliellung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentlichen Regenwasser-
und Abwasserkanalsysteme anzuschlielen. Dabei sind die Vorgaben der Erschlie-
Bungsplanung zwingend anzuwenden. Unverschmutztes Niederschlagswasser von
Dachern und befestigten Flachen auf Privatflachen ist auf dem Grundstick Uber die
belebte Oberbodenzone zu versickern. Aufgrund des Trennsystems der Gemeinde
Kirchheim darf den Schmutzwasserkanalen kein Niederschlags- oder Grundwasser
zugefuhrt werden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
sind als fachliche Arbeitsgrundlage das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu beach-
ten.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehal-
ten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswas-
sers maoglich.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bodenschutz

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verzuglich das Landratsamt Munchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).
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Kartengrundlage

Malentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
02/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Maximilian Boltl, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde
Kirchheim b. Minchen in seiner Sitzung vom 05.03.2018 beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB iber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.06.2018 hat in der Zeit vom
23.07.2018 bis 07.09.2018 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20.06.2018 hat in der Zeit vom 23.07.2018 bis 07.09.2018 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2019 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2019 bis 28.06.2019
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.05.2019 bis 28.06.2019 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2019 wurde
mit der Begrindung gemaR§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.03.2020 bis 14.04.2020 erneut offentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2019
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2020 bis 14.04.2020 erneut
beteiligt

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen hat mit Beschluss Gemeinderates Kirchheim
vom 27.05.2020 den Bebauungsplan in der Fassung vom 27.05.2020 gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Kirchheim b. Minchen, den ......... ..o,

[ST1=To =T PP PPPP PP
Maximilian Boltl, Erster Blrgermeister

Ausfertigung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ...,
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Kirchheim b. Mlinchen, den ......... c.ccoooi i,

[ST1=To =T P EPTPP PP
Maximilian Boltl, Erster Burgermeister
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