Gemeinde Kirchheim b. Muinchen

Beschlussbuchauszug der :

03. Gemeinderatssitzung vom 21.04.2020

Amt: Sitzungsdatum:
Bauamt Az.: 6102-099-02 21.04.2020
Beratungsfolge: Sitzungstermin: | TOP-Nr.: ':ZStimm':Zii
Sitzung des Gemeinderates beschlieBend | 21.04.2020 28.
Tagesordnungspunkt: 10. Offentlich

Bezeichnung des TOPs: Bebauungsplan Nr. 99/K "Westlich der Flurstrae"
Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen aus dem Verfahren gemaR § 4a Abs. 3
BauGB sowie Satzungsbeschluss

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt von der im Zeitraum vom 19.03.2020 bis 06.04.2020
durchgefuhrten verkirzten 6ffentlichen Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB sowie den in
der Anlage beigeflugten Stellungnahmen Kenntnis und stimmt den Abwagungsvorschlagen
gemal dem Sachverhalt vollumfanglich im Block zu. Von der durchgefiihrten Beteiligung der
Betroffenen wird ebenfalls Kenntnis genommen. Nochmals bestatigt wird auch der
Abwagungsbeschluss des Ausschusses flr Bauen, Infrastruktur und Umwelt vom
09.03.2020, TOP 5.1 zu den Stellungnahmen aus den Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB.

2. Der Gemeinderat stellt fest, dass aufgrund der offentlichen Auslegung und der
durchgefuhrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine
wesentlich in die Planung eingreifenden bzw. materiellen Anderungen oder Erganzungen
vorzunehmen sind.

3. Der Bebauungsplan Nr. 99/K fir das Gebiet ,Westlich der Flurstralle” wird unter
Berucksichtigung der beschlossenen, nicht materiell in die Grundzige der Planung
eingreifenden Anderungen in der Fassung vom 21.04.2020 als Satzung beschlossen.

4. Den Personen, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die Anregungen
oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht haben, ist das Ergebnis der Abwagung
mitzuteilen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan auszufertigen und den
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vom 21.04.2020 ortsublich bekannt zu machen (§
10 Abs. 3 Baugesetzbuch).

Abstimmungsergebnis: 16 (Ja) : 1 (Nein)
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Sachverhalt:

Beratungsfolge: S:Lzrlrj:lgs TI\(l)r|.3:- Abstimmung

Ja Nein
Gemeinderat (Aufstellungsbeschluss) offentlich 04.12.2017 8 20 4
Ausschuss fur Bauen, Infrastruktur und Umwelt offentlich 14.05.2018 5.1 10 2
Ausschuss flir Bauen, Infrastruktur und Umwelt offentlich 09.07.2019 5.1 10 2
Gemeinderat offentlich 08.10.2019 7 vertagt
Ausschuss fur Bauen, Infrastruktur und Umwelt offentlich 16.09.2019 3.3 9 3
Ausschuss fur Bauen, Infrastruktur und Umwelt offentlich 14.10.2019 3.2 9 2
Ausschuss flir Bauen, Infrastruktur und Umwelt offentlich 09.03.2020 5.1 10 1
Gemeinderat offentlich 21.04.2020 10

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 99/K ,Westlich der Flurstrale“ beschlossen. Ziel der Planung ist die Schaffung von
Wohnnutzungen am Ortsrand als Ortsabrundung sowie die Umplanung der Flurstral3e.

Wegen der bekannten Thematik eines in naherer Umgebung des Plangebiets geplanten
Bullenmaststallbetriebs wurden mehrere Gesprache mit den Bauherren, dem Landratsamt
und Gutachter gefiihrt. Um die Vertraglichkeit zwischen dem Betrieb und der geplanten
Wohnbebauung zu erreichen und gegenseitige Einschrankungen zu vermeiden, wurde eine
Geruchsprognose auf Grundlage einer gednderten Planung in Auftrag gegeben, welche
Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Aus diesem ergibt sich, dass mit abgestimmten Umplanungen beide Vorhaben vertraglich
waren.

Die vorliegende Bebauungsplanung ist auf die Vertraglichkeit mit dem geplanten
Bullenmastbetrieb abgestimmit.

Die Abwagung der Stellungnahmen aus den letzten Verfahrensschritten gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2018 bis 07.09.2018 wurde zusammen mit der
Abwagung der Stellungnahmen aus dem in der Zeit vom 05.12.2019 bis 08.01.2020
nochmals durchgefihrten Verfahrensschritt gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am
09.03.2020 in der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Infrastruktur und Umwelt
vorgenommen. In der Zeit vom 19.03.2020 bis 06.04.2020 erfolgte eine erneute offentliche
Auslegung gemal® § 4 a Abs. 3 BauGB. Der Auslegungszeitraum wurde dabei auf zwei
Wochen angemessen verklrzt.

1.) Folgende Behodrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange haben trotz
Aufforderung keine Stellungnahme vorgebracht:

Landratsamt Minchen, Kreisheimatpfleger
Freiwillige Feuerwehr Kirchheim

2) Nachfolgend sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
aufgefiihrt, deren Stellungnahmen weder Anregungen oder Hinweise bzw.
Einwande enthalten:

2.1. Bayerisches Landesamt fir Umwelt vom 24.03.2020




2.2.

3)
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Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 02.04.2020

Folgende Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange haben
Anregungen, Hinweise oder Einwande gegeniiber der Verwaltung vorgebracht:
Die eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwanden sind in Kopie
den Mitgliedern des Ausschusses fir Bauen, Infrastruktur und Umwelt in Kopie
vorliegend. so dass der Gemeinderat Kenntnis vom vorliegenden Abwagungsmaterial
hat.

3.1.1) Landratsamt Miinchen, Sachgebiet 4.1.1.3 / Bauen vom 20.03.2020
Beschluss zu 3.1.1):

1.

3.1.

A.05 soll wie angeraten prazisiert werden: ,Die Flache ist mit Geh- und Fahrtrechten
sowie Leitungsrechten zu Gunsten von Anliegern zu belasten.“ Der Anregung wird
daher entsprochen.

Die rote Markierung an den festgesetzten 6ffentlichen Parkplatzen diente ausschlie3lich
der Kenntlichmachung von Veranderungen in der Planzeichnung. Sie war nur fir den
Zeitraum der letzten offentlichen Auslegung im Plan. In der rechtsgliltigen Endfassung
wird die Strallenbegrenzungslinie wieder durchgehend und eindeutig im Verlauf
dargestellt. Der Anregung wird insofern entsprochen.

Die Bezeichnung unter 3.7 Satz 1 ,...,soweit die Abstandsflachen nach BayBO zu
Nachbargrundsticken eingehalten werden® soll gestrichen werden und die Intention des
Planers aus der BayBO Art. 6 direkt formuliert werden: ,,,....,soweit sie mindestens 3 m
von Nachbargrundstiicken entfernt bleiben. Kann das Bauteil gem. Art. 6 Abs. 8 Nr.
2 a) und b) BayBO als untergeordnet eingestuft werden, muss es mindestens 2 m
von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben.*

Die bisherige Festsetzung bleibt grundsatzlich bestehen, allerdings wird sie explizit
formuliert, so dass Missverstandnisse ausgeschlossen werden. Der Anregung wird
insofern entsprochen.

Auch unter B.3.7 Abs. 2 Satz 2 soll klarer formuliert werden:

,sZusatzliche Regelung fiir Grenzbebauung bei Hausgruppen und Doppelhdusern:
Bei Grenzbebauung diirfen Uberdachungen und Wintergirten auBerhalb der
Baugrenzen an die jeweils gemeinsame Nachbargrenze angebaut werden.

Bei Mittelhdusern von Hausgruppen miissen diese zwingend an eine der beiden
Nachbargrenzen angebaut werden und diirfen sich liber die gesamte Hausbreite
erstrecken. Bei nur einseitigem Grenzanbau muss bei Mittelhdusern ein Abstand von
mind. 2,0 m zur anderen seitlichen Grundstlicksgrenze eingehalten werden. Der
Anregung wird damit entsprochen.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, soll unter B.3.7 Abs. 1 Satz 2 die
Erdgeschossebene als ,Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss naher bestimmt
werden. Der Anregung wird damit entsprochen.

Die Festsetzung B.7.9 wurde geandert, aber versehentlich nicht gekennzeichnet.
Deswegen werden alle eingegangenen Einwande in der Abwagung behandelt und der
Hinweis daher entsprechend umgesetzt.

Bei C.24 wird das aktuelle Gutachten vom Februar 2020 aufgefiihrt. Der Anregung wird
damit entsprochen.

2) Landratsamt Miinchen, Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht vom

01.04.2020:
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Beschluss zu 3.1.2):
Bei C.24 wird das aktuelle Gutachten vom Februar 2020 aufgefuhrt und die Anregung damit
umgesetzt.

3.1.3) Landratsamt Miinchen, Fachstelle der Griinordnung vom 23.03.2020:

Beschluss zu 3.1.3):

1. Das Planzeichen "StralRenbegleitgriin" unter A.11 ist in der Planzeichnung vorhanden. Da
es scheinbar schwer zu erkennen ist, soll der Farbton dahingehend verandert werden,
dass die Erkennbarkeit erleichtert wird.

2.Bzgl. B7.1:

Die Festsetzung wird wie von der Behdrde vorgeschlagen prazisiert:

"Je angefangene 400 m? Grundstucksflache ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder zwei standortgerechte, heimische
Laubbaume 3. Ordnung oder zwei standortgerechte Obstbaume zu pflanzen und zu
unterhalten.

Bei Ausfall sind die Baume in einer gleichwertigen Baumart derselben Wuchsklasse
zu ersetzen.

3. Unter B.7.9 sollen die von der Behdérde empfohlenen Gesamtvolumina flr den
durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen erganzt werden. Somit wird die
Anregung umgesetzt.

,Erforderliche Gesamtvolumina fur den durchwurzelbaren Raum bei
Baumneupflanzungen:

Baume . Ordnung (GroRbaume tber 20 m Hoéhe): 29-36 m?

Baume Il. Ordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hohe): 29-36 m?

Baume lll. Ordnung (Kleinbaume bis 10m Hohe): 29-36 m?

Obstbaume: 13-18 m3*

4. Erganzung unter B. 7.1: ,,Angrenzend an Verkehrsflachen sind die Baume und
Baumscheiben mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Biigel, Poller) gegen
Anfahrschaden und Verdichtung zu schiitzen.*

3.4.) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 30.03.2020:

Beschluss zu 3.4):

Die Behorde verweist auf die Stellungnahmen vom 31.08.2018 und 13.12.2019 und bittet
erneut von einer weiteren Uberbauung der bekannten Denkmalflache abzusehen.

Zu den genannten Stellungnahmen wurde bereits ausfihrlich in der Sitzung des Ausschusses
fur Bauen, Infrastruktur und Umwelt vom 09.03.2020 Stellung genommen.

Insbesondere der Erhalt der Erweiterungsfahigkeit der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe verhindert ein Verschieben der Baugrenzen weiter nach Sidwesten, wie in der
Stellungnahme angeregt. Der Gemeinde Kirchheim ist es ein wichtiges Anliegen die
Vereinbarkeit des neuen Baugebiets mit der Landwirtschaft zu garantieren. Ein
Weiterbestehen der Ortlichen Landwirtschaft tragt dazu bei den doérflichen Charakter im
Kirchheimer Norden zu erhalten. Dazu ist es in diesem konkreten Fall unerlasslich
ausreichend raumlichen Abstand zwischen Bebauung und landwirtschaftlichen
Betriebsstatten einzuhalten. Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf wurde dahingehend
gestaltet, dass die erforderlichen Abstdande gerade noch eingehalten sind, ein weiteres
Verschieben der Baugrenzen nach Sudwesten wirde die Erweiterungsfahigkeit eines
landwirtschaftlichen Betriebs zerstoren.
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Die derzeit hohen Grundstiickpreise lassen es nicht zu den nordéstlichen Teil des
Grundsticks im Bereich der bekannten Denkmalflache unbebaut zu lassen. Da ein
Verschieben der Gebaude aus genannten Grinden fir die Gemeinde nicht in Frage kommt,
wirde ein Freihalten von Gebauden im Denkmalbereich eine geringere Nutzbarkeit des
Grundstuicks bedeuten. Damit ware die Wirtschaftlichkeit des Grundstuicks Frage gestellt.

Mit den  obligatorischen  Erlaubnisverfahren  bei der zustdndigen  Unteren
Denkmalschutzbehoérde fir Arbeiten im Bereich von Bodendenkmalern wird der
Denkmalschutz im spateren Vollzug des Bebauungsplans entsprechend bericksichtigt. An
der bestehenden Planung soll deswegen ohne Anderungen festgehalten werden.

3.5.) Bund Naturschutz Bayern e. V. vom 06.04.2020 mit Erganzung vom 08.04.2020:
Beschluss zu 3.4):
1. Bzgl. nicht erforderliche Zersiedelung, Kirchheimer Moos wird verkleinert:

Bei der Betrachtung des Standorts fur Wohnbebauung ,Westlich der Flurstral3e®, sieht die

Gemeinde zahlreiche Vorteile, die eine Verkleinerung des Kirchheimer Moos sowie die

damit zwangslaufig einhergehende Verkleinerung des Lebensraums flr Wiesenbriter

rechtfertigen. Insbesondere folgende Vorteile zeichnen das Grundstiick westlich der

Flurstralle aus:

e Bei dem Grundstiick handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache, es
werden keine naturnahen Flachen zerstort.

e Das Grundstick schliel3t zweiseitig an vorhandene Bebauung in Kirchheim an: Im
Osten grenzen die Wohngebiete von Goten- und Rémerstral’e an, wahrend im Siden
die Bebauung des Pappelwegs unmittelbar am Grundstiick anliegt. Westlich der
Flurstrale handelt es sich somit stadtebaulich um eine ortsabrundende Bebauung.

e Ebenso passt das direkte Umfeld des Grundstlicks mit kleinteiliger Wohnbebauung zur
geplanten Bebauung westlich der Flurstral3e.

o Die offentliche Infrastruktur ist mit der Flurstrale zum grofiten Teil bereits vorhanden.
Lediglich eine Stichstral’e auf einer Lange von ca. 50 m muss neu errichtet werden.

o Vom Grundstlick aus sind sowohl der Ortskern als auch das Gewerbegebiet Kirchheim
mit Geschaften des taglichen Bedarfs fullaufig zu erreichen. Den Ortskern erreicht man
in einer Gehzeit von ca. 7 min, das Gewerbegebiet in ca. 14 min.

¢ Die im Westen an die Ortsbebauung anschlieRenden Grundstiicke scheiden aufgrund
der Nahe zur Autobahn A99 und der damit zu erwartenden schadlichen Immissionen
aus aktueller Sicht aus.

¢ Die Flache liegt gem. Karte 2 des Regionalplans der Region Minchen (RP14) in einem
Bereich, der nach Ziel Bll 2.3 des RP 14 fur die Siedlungsentwicklung besonders in
Betracht kommit.

Unter Betrachtung samtlicher Gesichtspunkte hat sich die Gemeinde entschlossen das
Gebiet ,Westlich der Flurstrake® weiter zu entwickeln, da das Grundstiick eine
stadtebauliche Eignung aufweist, fur eine Bebauung verfugbar ist und zudem eine
vergleichbar geringe Flache aufweist, die bereits auf zwei Flanken von Bebauung
umgeben ist. Dem hohen Siedlungsdruck, der auf der Gemeinde lastet, méchte man auch
mit einer malvollen Entwicklung an den Ortsrandern begegnen, die Uber die
Konzentration auf die Gebiete von Kirchheim 2030 hinausgeht. Die damit verbundene
Verkleinerung des Lebensraums fir Wiesenbriter wird unter Abwagung aller
Gesichtspunkte hingenommen.
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2. Bzgl. Artenschutz, insbesondere Wiesenbrtter:

Im Juli 2018 wurde durch die Landschaftsarchitekten Langst & Voerkelius fur die
Gemeinde Kirchheim eine Artenschutzrechtliche Vorprufung fur das Grundstiick ,Westlich
der FlurstralRe” erstellt. Es wurde eine Einschatzung des Vorkommens von Feldbritern auf
dem Grundstliick abgegeben, bei der unter 2. Bestandsaufnahme und Bewertung eine
Verschiebung der Kulissenwirkung aufgrund der geplanten Gebaude unter worst-case-
Betrachtungen eingeraumt wird. Die Eignung des Grundstiicks als Brutstandort wird aber
als unwahrscheinlich betrachtet. Diese artenschutzrechtliche Vorprifung gilt nach
Ricksprache mit den Landschaftsarchitekten Langst & Voerkelius unverandert fort.
Anhaltspunkte flir gednderte Voraussetzungen bestehen nicht. AbschlieRend ist auch
festzuhalten, dass sich allein durch den geplanten und zuldssigen Bullenmastbetrieb
(vorliegende Privilegierung) die Kulissenwirkung flir Bodenbriter unabhangig vom
Bebauungsplan verschiebt und sich das Gebiet ,Westlich der Flurstrae“ somit lediglich
einflgt.

3.7.) gKu VE — Miinchen Ost vom 23.03.2020 und 03.04.2020

Beschluss zu 3.7):

1. Die Stellungnahmen vom 04.09.2018 und 16.12.2019 wurden bereits in der Sitzung des
Ausschuss fur Bauen, Infrastruktur und Umwelt am 09.03.2020 behandelt und abgewogen.

2. Die Hinweise werden unter C. in den Bebauungsplan eingebaut:
»LAuf den Flachen von Tiefgaragen koénnen keine Schmutzwasserkanadle und
Trinkwasserleitungen verlegt werden. Bei Tiefgaragen ist ein zum &ffentlichen
StraRenraum situierter frostfreier Hausanschlussraum vorzusehen.*

3. Dienstbarkeiten werden unter A.05 bereits genannt.

AbschlieBender Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat stimmt den Beschlussvorschlagen im Block vollumféanglich zu.

Des Weiteren wird bis zu Gemeinderatssitzung am 21.04.2020 eine beschrankte Beteiligung
der Betroffenen (Eigentimer im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 99/K) gemal § 4 a Abs. 3
Satz 4 BauGB wegen der Anpassungen im Bebauungsplan aufgrund dieser
Abwagungsvorschlage durchgefinhrt.

Stadtebaulich bzw. an den Baukdrpern ergeben sich deswegen keinerlei Anderungen. Die
Eigentimer nehmen von den Anderungen Kenntnis und erteilen bis zum Satzungsbeschluss
ihr Einverstandnis.



