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1. Anlass und Ziel der Planung

Fur das Erholungsgebiet Heimstettener See ist eine reibungslose Durchfuhrbarkeit
der Rettungsdienstaufgaben sicherzustellen. Zu diesem Zweck sind bauliche Erwei-
terungen im Bereich der bestehenden Wasserwacht erforderlich, die den Festset-
zungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Heimstettener See”
teilweise widersprechen.

Der Standort der Wasserwacht am Heimstettener See bildet mit der Ortsgruppe
Feldkirchen das Zentrum der Schnelleinsatzgruppe Minchen Ost. Aufgrund eines
Uber die Jahre ausgeweiteten Aufgabenbereichs, einer aufgrund des bisherigen und
auch kunftig anhaltenden Bevolkerungswachstums im Minchener Raum gestiege-
nen Nutzungsdichte des Heimstettener Sees fur Erholungs- und Freizeitzwecke so-
wie modernen Anforderungen an die bendétigten Geratschaften der Wasserwacht
erweist sich der hier urspriinglich im Bebauungsplan durch das Baufeld und die
festgesetzte Geschossflache eingeplante Platzbedarf zunehmend als ungentigend.
Uber eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans mit Genehmi-
gung des Landratsamtes vom 05.11.1984 wurde daher in einer ersten Erweiterung
Ostlich an die Station angrenzend ein Gebaude zur Unterbringung der Tauchausris-
tung sowie der Rettungsfahrzeuge errichtet. Dieses Gebaude wurde inzwischen mit
Bescheid des Landratsamts Minchen vom 15.09.2006 erneut erweitert.

Durch Ausweitung der Rettungsdienstaufgaben im Jahr 2010 sowie die weitere An-
passung der Ausristung an moderne Standards ist weiterhin ein hoherer Platzbe-
darf Uber den Bestand zu erwarten bzw. besteht dieser bereits. So ist bspw. durch
die Anschaffung eines speziellen Flachbootes eine Ausweitung der Bootsgarage
und Lagerrdume ndétig. Des Weiteren bedingt die ausgeweitete Ausbildung neuer
Einsatzkrafte den Bedarf nach einer Vergréf3erung der Ausbildungs- und Gemein-
schaftsrdume sowie der Sanitaranlagen. Mit den Erweiterungen kann auf3erdem
frihzeitig auf die zu erwartenden steigenden Anforderungen an die Wasserwacht
reagiert werden, die sich angesichts der anhaltend positiven Bevolkerungsentwick-
lung in den Gemeinden Aschheim, Feldkirchen und Kirchheim sowie den Erweite-
rungsabsichten des Erholungsgelandes seitens des Erholungsflachenvereins Min-
chen ergeben werden.

Die somit ngtigen Erweiterungen der Wasserwacht widersprechen den Festsetzun-
gen zum Mald der Nutzung sowie den Baugrenzen im rechtskraftigen Bebauungs-
plan. Um den fachgerechten Betrieb der Wasserwacht auch in Hinblick auf die ge-
wachsenen Aufgaben weiterhin sicherzustellen, wurde durch den Gemeinderat
Kirchheim bei Miinchen in seiner Sitzung am 05.03.2018 die 1. Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans beschlossen. Dabei soll auch das bereits errichtete
Erweiterungsgebaude der Wasserwacht aufgenommen werden.

Die Erstellung der Bebauungsplananderung sowie des Umweltberichts wurde dem
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen ubertragen.

2. Konzept

Fur die geplanten baulichen Erweiterungen der Station der Wasserwacht liegt ein
Entwurf durch das Architekturbliro Peter Bauhofer vor (siehe Abb. 1). Dieser bildet
die Grundlage fur die vorliegende Bebauungsplananderung.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen KIH 2-122 Seite 3/12



Kirchheim b. Miinchen Erholungsgebiet Heimstettener See 1. Anderung — Begriindung 16.09.2019

STELLPLATZE
- 0,20
Vi

HI
.u-....i
)

i

1

Bés -1,71

] - RUNT
H =3, -
4{—! . LTS 5,8¢

_—— e —— g

NORDEN

Abb. 1 Ausschnitt aus dem Entwurf zur Erweiterung der Wasserwacht, Architekturbiiro Peter Bau-
hofer, unmaf3stébliche Darstellung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird in den Flachennutzungspléanen der Gemeinden Aschheim und
Kirchheim als Parkanlage und Badeplatz/Freibad dargestellt (siehe Abb. 2). Die be-
stehenden und im Rahmen der Bebauungsplandnderung zu erweiternden Nutzun-
gen widersprechen dieser Planaussage nicht.
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Abb. 2  Ausschnitt aus den wirksamen Flachennutzungspléanen der Gemeinden Aschheim, Feldkir-
chen und Kirchheim (Digitalisierte Fassung Stand Méarz 2005), Montage durch PV

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir den gegenstandlichen Anderungsbereich ist der Bebauungsplan ,Erholungsge-
biet Heimstettener See” in der Fassung vom 24.01.1979, genehmigt durch das
Landratsamt Minchen mit Bescheid vom 26.03.1985, maRgeblich. In diesem wird
das Plangebiet als ,Grinflache — Erholungsgebiet” festgesetzt. Dabei sind in den
dazu ausgewiesenen Bereichen Einrichtungen der Wasserwacht zuldssig, die per
Planzeichnung verortet sind.

Im Bereich der ausgewiesenen Flache fir die Wasserwacht sind Baugrenzen fest-
gesetzt. Das MalR der Nutzung ist Uber die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
(GFZ) geregelt, die 50 gm betragt. Des Weiteren trifft der rechtskraftige Bebauungs-
plan grinordnerische Festsetzungen, insbesondere beziglich zu erhaltender Bau-
me.

Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung und dessen naherer
Umgebung befinden sich keine Baubeschrankungen und Schutzgebietsausweisun-
gen (z.B. Wasserschutzgebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete, Bau- und
Bodendenkmaler) oder anderweitige gesetzlich geschitzte Bereiche, welche die
Bebaubarkeit einschranken (z.B. geschiitzte Biotope).

Auch befinden sich im Plangebiet keine im Altlastenverdachtskataster verzeichneten
Flachen. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer gewerblichen
Vornutzung des Geldndes oder aus Auffillungen ableiten lassen. Sollten konkrete
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, so ist dies unverziiglich der zustidndigen Behdrde mitzuteilen (Art. 1 Bay-
BodSchG).

Das nachstgelegene kartierte Bodendenkmal befindet sich in etwa 350 m Abstand
zum Plangebiet. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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4.

4.1

4.2

4.3

Plangebiet
Lage und Nutzung

Der Heimstettener See befindet sich im Grenzbereich der Gemeinden Aschheim,
Feldkirchen und Kirchheim bei Minchen und erstreckt sich Uber die Gebiete aller
drei Gemeinden. Als Uberértliches Erholungsgebiet erstreckt sich sein Einzugsge-
biet Uber die Landeshauptstadt Minchen sowie deren norddstlich gelegenen Ge-
meinden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst den stidostlichen Teilbereich des
Sees sowie den daran angrenzenden Uferbereich mit der bestehenden Wasser-
wacht (siehe Abb. 3) auf einer Flache von etwa 0,47 ha. Ostlich angrenzend befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Suden befindet sich das Gewerbe-
gebiet Kirchheim 1l Heimstetten, das durch die Bahnlinie ,Minchen-Simbach® der
Deutschen Bundesbahn von dem Erholungsgebiet getrennt ist.

Abb. 3 Lage der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erholungsgebiet Heimstettener See*, unmaR-
stabliche Darstellung; Grundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung

ErschlieBung

Die Wasserwacht ist durch den ausgebauten und befestigten Feldweg ,An der Fid-
sche* erschlossen, der sich Uber die FI. Nr. 81/2 erstreckt und an die Bajuwaren-
straRe anbindet. Per Beschilderung ist der Weg fir die Offentlichkeit gesperrt und
als absolutes Halteverbot ausgewiesen, um die ausschlieRliche Nutzung durch Ret-
tungskrafte sicherzustellen. Fir die Bereitschaft der Wasserwacht befinden sich
Stellplatze vor der Station.

Die technische ErschlieBung sowie die Wasserversorgung und Abwasserentsor-

gung sind im Plangebiet vollumféanglich vorhanden.

Flora/ Fauna

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Naherholungsgebiet mit umfangreichem
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5.1

Baumbestand. Es befinden sich keine Schutzgebietsausweisungen oder gesetzlich
geschitzte Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung
oder dessen naherer Umgebung.

Planinhalte

Die vorliegende Bebauungsplan&nderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs
die Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Erholungs-
gebiet Heimstettener See” i.d.F. vom 24.01.1979 vollstandig. Dabei werden lediglich
die fur das vorliegende Planungserfordernis gegensténdlichen Festsetzungen ge-
andert und die weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans unveréndert in die Satzung Gbernommen. Im Folgenden
sind die vorgenommenen Anderungen erlautert.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzungen einer maximal zulas-
sigen Grundflache (GR), maximal zulassiger Wand- und Firsthéhen sowie der ma-
ximalen Anzahl an Vollgeschossen geregelt. Die Festsetzungen orientieren sich da-
bei an dem Architektenentwurf fir den Neubau der Wasserwachtstation bzw. im Fal-
le des Ostlichen Geratehauses der Wasserwacht am Bestand.

Im Rahmen der steigenden Besucherzahlen im Bereich des Erholungsgebiets sowie
des erweiterten Aufgabenbereichs der Wasserwacht ist zukiinftig von der Erforder-
lichkeit weiterer Erweiterungen auszugehen. Die zuldssige GR von 180 gm ist so
bemessen, dass hierfir ein ausreichend grof3en Spielraum ermdglicht und gleichzei-
tig die absolute Versiegelung auf das erforderliche Mal3 begrenzt wird.

Die Hohenentwicklung soll in Bezug auf das Niveau der Erschliefungsstral3en ge-
regelt werden. Zu diesem Zweck ist in der Planzeichnung auf Hohe der offentlichen
StralBenverkehrsflache der untere Bezugspunkt festgesetzt, von dessen Geléndeni-
veau die Wand- und Firsthéhen zu ermitteln sind. Das Geb&ude der Wasserwacht
liegt in einem Hang, sodass sich hier gemaf der Festsetzung talseitig eine Wand-
hohe von maximal 8,6 m und straRenseitig von maximal 3,3 m ergibt. Die maximal
zulassige Firsthohe bezogen auf das Stral3enniveau betragt 4,7 m (s. Abb. 4).
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5.2

5.3
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Abb. 4 Absolute maximale Wandhdéhen tal- und straenseitig, Auszug aus dem Entwurf Architek-
turburo Peter Bauhofer

Das Geratehaus liegt auf ebener Flache an der StralRe. Die maximale Wand- und
Firsthohe ist entsprechend des Bestands auf 3,7 m (Wandhohe) bzw. 5,3 m (First-
hohe) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen werden in der Planzeichnung erweitert, um den Flachenbedarf der
notigen Erweiterungen abzudecken. Grundlage dafur bildet der Architektenentwurf
fir den Neubau der Wasserwachtstation, bzw. im Bereich des 6stlichen Gebaudes
der Wasserwacht die Maf3e des Bestandsgebaudes.

Des Weiteren wird die ¢stliche Baugrenze des Bauraums im Bereich der Wasser-
wachtstation zu den Stellplatzen hin erweitert. In diesem Bereich soll mittels einer
Briicke ein direkter Zugang zum oberen Geschoss des Gebaudes geschaffen wer-
den (s. Abb. 4). Nachdem das Gebaude derzeit Uber eine Treppe betreten werden
muss, dient der neu zu schaffende Zugang der schnellen und sicheren Erreichbar-
keit im Alarmfall.

Stellplatze und Verkehrsflache

Angrenzend an die Station der Wasserwacht wird eine Flache fur Stellplatze festge-
setzt, die fur den Bereitschaftsdienst der Wasserwacht zur Verfigung stehen sollen.
Dieser Bereich wird derzeit bereits als Parkplatz genutzt. Durch die bestehende Be-
schilderung entlang der Zufahrtstral3e zur Station ist sichergestellt, dass eine Nut-
zung durch bspw. Badegaste ausgeschlossen ist. Weitere Stellplatze fur die Was-
serwacht sind nicht festgesetzt. Bei Schulungen, die einen hoheren Bedarf an Stell-
platzen bedingen, stehen die Parkplatze sudlich des Bahngleises zur Verfigung.

Ostlich angrenzend an das Geratehaus der Wasserwacht befindet sich der
Alarmausfahrtsbereich, der im Bestand bereits versiegelt ist. Die etwa 60 gm grof3e
Flache wird entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als private Verkehrsflache
festgesetzt.
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz
Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung im rechtskréaftigen Bebauungsplan bleiben in
der vorliegenden Bebauungsplananderung vollumfanglich bestehen.

Im Bereich der Wasserwacht werden durch die Erweiterung Gehdélze entfernt. Die
Baume und Straucher, die im Rahmen der Baumalinahmen gefallt werden muissen,
sollen nachgepflanzt werden. Um den bestehenden Charakter des Gebietes mit
seinem hohen Anteil an Gehdlzen zu erhalten, wurde die Festsetzung aufgenom-
men, dass ausfallende Gehélze in einer vorgegebenen Mindestqualitét nachzu-
pflanzen sind.

Ausgleichsbedarf (Ausgleichsflache, Okokonto)

Siehe Teil B, Umweltbericht

Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
Uberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Eine Begehung im ndheren Umfeld der geplanten Vorhaben am 21.03.2018 ergab
vereinzelte Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten.

Vogelnest ca. 10 m sidlich des Sta- | Spalten in Dachuberstand und Dachab-
tionshauses der Wasserwacht und ca. | deckung als potenzielle Quartiere von
10 m westlich des Geratehauses einzelnen Fledermdusen im Stations-
haus der Wasserwacht

Daruiber hinaus wurden Saat-Krahen, eine Bachstelze und Tauben, vermutlich Rin-
geltauben, beobachtet.

Der Neststandort befindet sich in ausreichender Entfernung und ist von den bauli-
chen Veranderungen nicht betroffen. Die durch die BaumaRnahme zu féllenden
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5.5

5.6

Baume werden nachgepflanzt. Um eine Zerstérung von Nestern wéahrend der Brut-
zeit zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten nur im Zeitraum zwischen 1.10. und dem
28.2. zulassig.

Beim Baumbestand handelt sich vermutlich um die Bruthabitate wenig stérungs-
empfindlicher Arten, sodass erhebliche Stérungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase nicht zu erwarten sind.

Im Plangebiet und der naheren Umgebung ist von einem potenziellen Vorkommen
der Wasserfledermaus, der Kleinen Bartfledermaus, dem Grof3en Abendsegler, der
Weilrandfledermaus, der Rauhautfledermaus, der Zwergfledermaus, der Micken-
fledermaus, dem Braunen Langohr und der Zweifarbfledermaus auszugehen.

Einzelne Tiere der Kleinen Bartfledermaus, der Zwergfledermaus und der Muicken-
fledermaus kdnnen Spalten am Gebaude als Sommerquartier nutzen, die Mucken-
fledermaus zudem als Winterquartier.

Um To6tungen von einzelnen Fledermausindividuen wéhrend der Ruhezeit auszu-
schlieRen, ist das Stationshaus der Wasserwacht in den Ubergangszeiten vor dem
Bezug der Winterquartiere im frostfreien Oktober und November und vor dem Bezug
der Sommerquartiere im frostfreien Marz bis Mitte April abzureiRen. AuRerhalb die-
ses Zeitraumes ist der Abriss ausschlief3lich unter Hinzuziehung von Fledermaus-
fachberatern durchzufihren. Als Ersatzquartier fir die potenziell vorkommenden
Fledermausarten sind spatestens ein Jahr vor Abriss drei Fledermausflachkésten
und ein Fledermausrundkasten in geschitzten Bereichen am Heimstettener See
anzubringen.

Entfallene und nicht gegenstandliche Festsetzungen

Festsetzung B 6 des rechtskréftigen Bebauungsplans ordnet eine erdgeschossige
Bauweise mit Flachdach sowie eine Ausfiihrung der AuBRenfassaden in dunkel ge-
beiztem Holz an. Die genehmigten baulichen Anlagen im Bestand weichen von die-
ser Festsetzung bereits ab. Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung entfallt
die Festsetzung B 6 des rechtskraftigen Bebauungsplans daher.

Die Festsetzungen B 4, B 5 und B 7 des rechtskraftigen Bebauungsplans betreffen
Bereiche auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und werden daher nicht
in die vorliegende Satzung Ubernommen.

Die Artenliste der Baume wurde in die Hinweise Ubernommen, da es fir die Fest-
setzung der Artenliste keine rechtliche Grundlage gibt.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Die vorliegende Bebauungsplananderung schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Neuerrichtung der Station der Wasserwacht mit rdumlichen Erwei-
terungen. Diese sind in ihrem Umfang auf das erforderliche Mal3 begrenzt und be-
dingen keine Verschlechterung des groR3flachigen Gringebiets mitsamt der Wasser-
flache des Heimstettener Sees in Bezug auf deren Funktion als Kaltluftentstehungs-
gebiet oder Retentionsflachen.
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0. Alternativen

Das Planungserfordernis der Erweiterung der bestehenden Wasserwacht ist ortsge-
bunden. Es bestehen keine Grinde fur eine Verlagerung des Standorts und kom-
pletten Neubaus der Station, der eine eingeschrankte Bereitstellung des Rettungs-
dienstes wahrend der Bauphase sowie im Vergleich zu Erweiterungsbauten einen
starkeren Eingriff in die Natur und Landschaft bedeuten wirde. Daher wurden keine
Alternativen zur Planung geprift.

7. Hinweise zur Umsetzung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentlichen Regenwasser-
und Abwasserkanalsysteme anzuschlieRen. Dabei sind die Vorgaben der Erschlie-
Bungsplanung zwingend anzuwenden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen auf
Privatflachen ist auf dem Grundstiick Uber die belebte Oberbodenzone zu versi-
ckern. Aufgrund des Trennsystems der Gemeinde Kirchheim darf den Schmutzwas-
serkanalen kein Niederschlags- oder Grundwasser zugefihrt werden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
sind als fachliche Arbeitsgrundlage das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt
DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu beach-
ten.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehal-
ten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswas-
sers maglich.

Gemeinde Kirchheim bei MUnchen, den .........coovveviiiiiiiiiieeieea,

Maximilian Boltl, Erster Blrgermeister
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B Umweltbericht
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