Anlage A.1
Eckpunktepapier



Vereinbarung iiber wirtschaftliche Parameter eines noch abzuschlie-

Renden Stidtebaulichen Vertrags
(Eckpunktepapier)

zwischen deor
Gemeinde Kirchheim b, Miinchen,
hier vertreten durch den Ersten Blirgermeister Maximilian Boltl, Miinchner Strale 6, B5551
Kirchheim b. Miinchen

-Gemelnde-

und dar

1. DEMOS Wohnbau GmbH,
-Eigentlimer 1-
und der

2. Deutsches Heim Wohnungsbhaugesellschaft mbH,

-Elgentiimer 2-

und der

3. Wohnungsbau Schwaben & Co. Beteiligungsgesellschaft,

-Eigentiimer 3-
und der
4. DIBAG Industriebau AG,
-Eigentiimer 4-

Eigentimer 1 - 4 jeweils vertreten durch Herrn Rechtsanwalt Walter Labbé,
Theatinerstralle 33, 80333 Miinchen

Eigentiimer 1 - 4 nachfolgend zusammen auch ,,die Eigentiimer 1 - 4 ader die Eigantiimer*
genannt
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Vorhemerkung

Der Gemeinderat der Gemeinde hat mit Beschluss vom 4. Oktober 2016 ein Strukturkonzept
zur Ortsentwicklung Kirchheim gebilligt. Das Strukturkonzept sieht neben der Schaffung von
Wohnraum, dem Bau von Kindertagesstitten und einer Erweiterung des Senioranzentrums vor
allem auch die Entstehung wesentlicher 6ffentlicher Einrichtungen (Rathaus mit Blirgersaal und
Bilicherei, Neubau des Gymnasiums und Erweiterungsflichen fir die Grund- und Mittelschule)

VOT.

Die Gemeinde und die Eigentimer 1 - 4 sind Grundstiickseigentiimer im Umgriff des Struktur-
konzepts, Die Eigentiimer 1 - 4 beabsichtigen dort die Durchflihrung von Wohnbauvorhaben.
Daftir ist aber, da fiir die betreffenden Grundstiicke noch kein Baurecht besteht, die Aufstellung
eines Bebauungsplans durch die Gemeinde erforderlich.

Das Strukturkonzept zur Ortsentwicklung Kirchheim wird am 24, September 2017 Gegenstand
einas Blrgerentscheids sein. Im Falle elnes positiven Blrgerentscheids wird der Gemeinderat
der Gemeinde noch im Laufe des Jahres 2017 darliber entscheiden, ob auf Basis des Struktur-
konzepts ein Bebauungsplan, der dann in verschiedenen Bauabschnitten verwirklicht wird, auf-

gestellt werden soll.

Im Anschluss an einen solchen Aufstellungsbeschluss beabsichtigen die Gemeinde und die
Eigentiimer, einen Stadtebaulichen Vertrag zu schlieften. Auf wesentliche, wittschaftliche Pa-
rameter dieses Stadtebaulichen Vertrages haben sich die Parteien vorab bereits wie folgt ver-

standigt:

§1
Grundlagen

(1) Grundlage dieses Eckpunktepaplers ist das vom Gemeinderat der Gemeinde mit Be-
schluss vom 4. Olitobéer 2016 gebilligte Strukturkonzept zur Ortsentwicklung Kirchheim
(Anlage 1). Gemeinde und Eigentiimer sind sich einig, dass sich aus diesem Strukturkon-
zept fur die Wohnbebauung eine Geschossfldche in Vollgeschossen von 128.700 m?
ergibt. Erforderliche Umplanungen gegeniiber dem Strukturkonzept sollen die Geschol3-
flaiche gemal Satz 2 moglichst unberiihrl lassen, Erweist sich dies als nicht mdglich,



(3)

sollte slch also die in Satz 2 genannte Geschossfléiche aufgrund von Umplanungen ge-
geniiber dem Strukturkonzept wesentlich éndern, so verpflichten sich die Gemeinde und
die Eigentiimer, Gber eine entsprechende Anpassung der in diesem Eckpunktepapier ver-
einbarten wirtschaftlichen Parameter zu verhandeln, sofern sich deren Hoéhe nicht ohnehin
pro Quadratmeter Geschossfléche argibt.

Die Zutellung der Wohnbaugrundstiicke geméf Strulturkonzept — einschliellich der
Grundstiicke zur Erweiterung des Seniorenzentrums — soll ausschlieBlich an private
Grundstiickseigentiimer erfolgen. Private Grundstiickseigentiimer im Sinne von Satz 1
sind die Eigentlimer 1 - 4 sowie weitera Private, deren Grundstiicke im Umgriff des Struk-
turkonzepts liegen. Alle tibrigen Fléchen im Umgriff des Strukturkonzepts werden der
Gemeinde zugeteilt.

Die Eigentiimer haften der Gemeinde flr die von lhnen (bernommenen Verpflichtungen
anteilig entsprechend Regelung im kinftigen Stadtebaulichen Vertrag.

Weitera private Grundstickselgentiimer, denen Wohnbaugrundstiicke zugeteilt werden,
treten dem noch abzuschliellenden Stddtebaulichen Vertrag zu denselben Konditionen
bei, zu denen die Eigentimer diesen schliefen. Dies gilt nicht, wenn abweichende Ver-
einbarungen hiervon ausschlieflich das Innenverhéltnis zwischen den Eigentiimern und
solchen weiteren privaten Grundstiickseigentiimern betreffen oder wenn solche abwei-
chenden Vereinbarungen mit weiteren privaten Grundstlickselgentiimern jedenfalls mit

Zustimmung der Eigentiimer erfolgt sind.

§2
Offentliche ErschileRung (ohne Park)

Die Eigentiimer ilbernehmen auf eigene Kosten (100 %) die Planung und Herstellung aller
Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans mit Griinordnung liegenden

1. Neuen Stralenflichen einschlieflich Beleuchtung und Straflenentwésserung inkl.
der notwendigen Anschilisse/Verdnderungen an/fiir das bestehende/zu errichtende
Straftennetz (Verkehrserschlieftung),

2. Ingenieurbauwerke (Stege/Briicken, Larmschutzwénde otc.) und

3.  ¢ffentlichen Grinflachen (Griinverbindungen, Rampen und Larmschutzwélle).
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In Bezug auf den Qualititsmafstab flr die von den Eigentiimern geméf Absatz 1 herzu-

stellenden Anlagen werden Standards vereinbart.
Den Eigentiimern obllegt auch die Koordination mit den Spartentragern.

Zu den dffentlichen Grinflichen im Sinne von Absatz 1 Nr. 3 gehdrt nicht der Im Struktur-
konzept enthaltene Ortspark. Vgl. hierzu nachfolgenden § 3.

Neben der Planung und Herstellung der in Absatz 1 genannten Anlagen tragen die Eigen-
timer auch Unterhaltungskosten dieser Anlagen.

§3
Orispark

Die Planung und Herstellung des im Strukturkonzept enthaltenen Ortsparks (bernimmt
die Gemeinde, wobei versucht werden soll, dass diese Fldchen zumindest teilweise als
Ausgleichsfléichen nach § 1 a) Abs. 3 BauGB verwendet werden kénnen.

In Bezug auf den Qualitéitsmafstab fiir die Herstellung des Ortsparks werden Standards

vaereinbart.

Gemeinde und Eigentimer sind sich einig, dass der Ortspark jedenfalls in Héhe von 53
% ursdchliche Folge der nach dem Strukturkonzept zuldssigen Wohnbebauung ist. Die
Eigentiimer werden der Gemeinde daher 53 % der Kosten erstatten, die fir die Planung,
Herstellung und Unterhaitung des Ortsparks entstehen.

g4
Ausgleichsfliichen (§ 1 a BauGB)

Ausgleichsflachen haben die Eigentiimer auf eigene Kosten zur Verfligung zu stellen. Die
Ausgleichsflachen sollen mdglichst Im Geblet der Gemeinde Kirchheim liegen.

Absatz 1 gilt nicht fir Ausgleichsfléchen, die durch den Teil der Vorhaben der Gemeinde
im Bebauungsplangebiet erforderlich werden, der nichturséchliche Folge der nach dem
Strukturkonzept zuléissigen Wohnbebauung ist. Solche Ausgleichsfldchen hat die
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Gemeinde seibst auf eigene Kosten zur Verflgung zu stellen, wohei etwaige Ausgleichs-
flachen im Ortspark der Gemelnde und den Eigentiimern anteilig zustehen.

65
Kosten

Die von den Eigentiimern nach §§ 2, 3 und 4 zu tragenden Kosten werden derzeit auf
insgesamt € 35 Mio. geschétzt. Die Gemelnde und die Eigentiimer stnd sich einig, dass
diese Kosten bis zum Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrags — vor allem unter Be-
riicksichtigung der noch zu vereinharenden Standards — durch gemeinsam beauftragte
Gutachter / Fachbiires hinreichend konkretisiert werden sollen, sodass méglichst Kosten-
sicherheit besteht. Etwaige Regelungen hierzu sollen dem Stédtebaulichen Vertrag vor-
behalten bleiben (vgl. hierzu § 9).

Die Eigentimer erstatten der Gemeinde die dieser fUr die Ortsentwicklung entstandenan
und noch entstehenden Planungs-, Gutachter-, Rechisanwalts- sowie Projekisteuerungs-
kosten (letztere einschlieRlich der Kosten des Biirgerdialogs in 2016/2017). Zu den Kos-
ten géh&ren auch dle verwaltungsinternen Kosten (Personal- und Sachkosten), die der
Ortsentwicklung zurechenbar sind, sofern es sich hier nicht um Kosten fiir Aufgaben han-
delt, die die Gemeinde nicht durch Dritte erledigen lassen darf, sondern durch eigenes
Personal wahrnehmen muss. Kosten ab 19.06.2015 werden vollstidndig von den Eigentii-
merh getragen. Etwaige Regelungen zur Kostantragung/Kostenverteilung fir den Zeit-
raum 2009 bis 18.06.2015 bleiben dem Stadtebaulichen Vertrag vorbehalten.

56
Sozlalbindung.

30 % der Geschossflache des tatsédchlich neu geschaffenen Wohnraums sind nach Maf-
gabe der nachfolgenden Regelungen sozial gebunden. Die Sozlalbindung teilt sich auf in
eine Mietbindung (20 %) und eine Eigentumsbindung (10 %).

In Bezug auf diese Mietbindung (20 %) gilt folgendes:

1. Mindestens 16 % der Geschossfliche des neu zu schaffenden Wohnraums sind je-
denfalls fUr die in den nachfolgenden Nummern 2 und 3 genannten Zeitraume der
Mietbindung ausschlieftlich als Mietwohnungen zu nutzen. Der Gemeinde steht das
Belegungsrecht fur die Mietwohnungen zu.

Nl
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a)Bel 15 % der Geschossfléche des neu zu schaffenden Wohnraums geméfs Nr. 1
ist die monatliche Miete flir ginen Zeitraum von 30 Jahren auf einen Betrag von
€ 2,50 (Reduzierungsbetrag) unter der Marktmiete begrenzt.

b) Bei 1 % der Geschossfléiche des neu zu schaffenden Wohnraums gemaf Nr. 1
ist die monatliche Miete fiir einen Zeitraum von 30 Jahren auf einen Betrag von
€ 5,00 (Reduzierungsbetrag) unter der Markimiete begrenzt.

Die im Strukturkonzept enthaltene Flache zur Erwelterung des Senlorenzentrums
wird ebenfalls den privaten Grundstiickseigentimern zugetellt (vgl. § 1 Absatz 2
Satz 4). Die Flichen fir die Erweiterung des Seniorenzentrums miissen ca. 4 %
der Geschossflache des neu zu schaffenden Wohnraums ausmachen. Die Fléchen
sind an die Gemeinde oder an einen von ihr benannten Dritten zu vermieten. Die
Miete filr die Flachen ist auf einen Betrag von € 5,00 unter der jeweiligen Marktmiete
fiir die betreffenden Fléchen (Wohnflichen einerseits und geringwertigere Flachen
andererseits, vgl. hierzu Nr. 3, b) bb)) begrenzt. Die Miethegrenzung erfolgt auf 30
Jahre. Nutzungs- und Bestimmungsrecht der Gemelnde ist durch beschrénkte per-
s6nliche Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde abzusichern.

Allgemein gilt fir vorstehenden Nummern 1 und 2:
a) Monatliche Miete ist jeweils die Nettomiete, also die Miete ohne Nebenicosten.
b)  Zur Marktmiete wird folgendes vereinbart:

aa) Die Gemeinde und die Elgentiimar sind sich einig, dass dle Marktmiete
geméf Nummern 2 und 3 zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Ver-
einbarung € 15,00 pro m* Wohnfldche betragt.

bb) Die Miete fiir die Flachen zur Erwelterung des Seniorenzentrums geman
Nr. 4 wird sich aus der Miete fiir die Wohnflachen und aus der Miete fiir
die gegeniiber den Wohnflichen geringwertigeren Flichen zusammen-
setzen. Die Gemeinde und die Eigentiimer sind sich einig, dass die
Marktmlete zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Versinbarung fur die
Wohnflichen € 15,00 pro m? Wohnfldche ist und die Markmiete fur die
geringwertigeren Flachen im Seniorenzentrum deutlich unter diesem
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Betrag liegt. Die Marktmiete geméf Satz 2 bezieht sich auf die Uberlas-
sung eines veredelnden Rohbaus.

ce) Sollte sich die Marktmlete gegentiber aa) und/oder bb) éndern, so én-
dern sich die Reduzierungsbetrige gema Nr. 1, 2 und 4 um dieselbe
Prozentzahl. Dies gilt sowohl fiir Anderungen nach oben als auch nach

unten.

¢)  Der 30-Jahreszeltraumn geman Nrn. 2 und 3 beginnt jeweils mit dem Ersthe-
zug der betreffenden Wohnung.

In Bezug auf die Eigentumsbindung (10 %) gilt folgendes:

Bei 10 % der Geschossflidche des neu zu schaffenden Wohnraums ist der Ver-
kaufspreis pro m? Wohnfldche auf einen Betrag von € 600,00 (Reduzierungsbetrag)
unter dem Marktpreis begrenzt.

Gemeinde und Eigentlimer sind sich einig, dass der Marktpreis gemaf Nr. 1 pro m?
Wohnfldche zum Zeitpunkt des Abschlusses dieser Vereinbarung € 6.000,00 (in
Worten: Euro sechstausend) betrdgt. Sollte sich der Marktpreis gemanR Satz 1 ver-
andern, so veréindert sich auch der Reduzierungsbetrag gemai Nr. 1 um diesélbe
Prozentzahl. Dieg gilt fiir Verénderungen nach oben und unten.

Die gemdl Nr. 1 insgesamt der Eigentumsbindung unterliegende Fliche wird auf
die ainzeinen Bauabschnitte verteilt.

Die betragliche Begrenzung gemaf Nr. 1 ist zeitlich auf einen Zeitraum von 6 Mona-
ten begrenzt. Die 6-Monatsfrist gemaM Satz 1 l&uft fiir jeden Bauabschnitt neu. Sie
beginnt jeweils mit Verkaufsbaginn des betreffenden Bauabschnitts.

Der Kreis der Personen, die von der Eigentumsbindung nach den vorsiehenden Zif-
fern profitleren soll, wird von der Gemeinde festgelegt.

MG
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§7

Soziale Infrastruktur

Die privaten Grundstilckselgentimer bezahlen der Gemeinde fiir die urséchliche sozlale
Infrastruktur/Nachfolgelasten einen einmaligen Pauschalbetrag in Héhe von
€ 21.400.000,00.

Der Betrag gemafl Absatz 1 setzt sich wie folgt zusammen:

1. Fir Kindertageseinrichtungen und nicht welterfiinrende Schulen wird gemaf Kirch-
heimer Modell vom 1. Juni 2017 ein Betrag von € 119,26/m? Geschossfléche tat-
séichlich neu geschaffenes Wohnbaurecht bezahlt. Dies ergibt einen Betrag von
€ 156.347.475,00 (119,25 € x 128.700 m?). In Bezug auf die Geschossfliche gilt § 5
Absatz 1 Satz 3 dieser Vereinbarung.

2. Der Restbetrag von € 6.062.525,00 wird auf den durch die neu geschaffena Wohn-
bebauung verursachten Teil des Neubaus des Rathauses (mit Blirgersaal und Bil-
cherel) der Gemeinde bezahlt.

§8
Abfindung der Gemeinde in der Baulandumisgung

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Leistungen aller Eigentiimer an die Gemeinde
vereinbaren die Betelligten, das mit den Einlagefiéichen der Gemeinda bzw. den von
der Gemeinde eingelegten Mitelgentumsanteilen einerseits und der Zuteilung der 6f-
fentlichen Flachen geméf Bebauungsplan an die Gemeinde andererseits die Ge-
meinde in der Baulandumlegung, auch bezuglich des Umlegungsvortells, endglltig
und vollstandig abgefunden ist.

§0
Schlusshestimmungen

Die Parteien sind sich einig, dass das vorliegende Eckpunktepapier nur eine Festschrei-
bung bestimmter wirtschaftlicher Parameter zum Stédtebaulichen Vertrag darstellt. Den
Parteien ist bewusst, dass die Regelungen des Stédtebaulichen Vertrags (iber das hin-
ausgehen werden, was im vorliegenden Eckpunktepapler geregelt ist, und zwar sowohl
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beziiglich der Regelungen fiir die das Eckpunktepapier bereils Parameter enthélt als auch
in Bezug auf Regelungen, die im Eckpunktepapier noch iberhaupt nicht angesprochen
wurden. Eine Verpflichtung zum Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages enthélt das
vorliegende Eckpunktepapier nicht, auch wenn sich die Partelen einig sind, dass die im
Eckpunktepapier vereinbarten Parameter genauso In den Stidtebaulichen Vertrag (iber-

nommen werden sollen.

(2) Gemeinde und Eigentiimer sind sich einig, dass die Gemelnde das vorliegende Eclkpunk-
tepapier verdffentlichen darf,

—
VABADR , /0.0 13- d

Ort, Datum ‘ _—Waximilian B, Weismr fir die Gemeinde
Kirchheim b. Miinthe ehaltlich der Zustim-

mung des Gemeinderats zu diesem Eckpunktepa-
pler

f
Minchen, 06.07.2017 W

Rechtsanwalt Walter Labbé flir DEMOS Wohnbau
GmbH ‘

)
Minchen, 05.07.2017

Rechtsanwalt Walter Labbé fiir Deutsches Heim
Wehnungsbaugesellschaft mbH

Miinchen, 05.07.2017 UI'

Rechtsanwalt Walter Labbé fir Wohnungsbau
Schwaben & Co. Betelligungsges.

|

Minchen, 05.07.2017 ( _
Rechtsanwalt Walter Labbé fiir DIBAG Industriebau
AG
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Anlage A.3.1
B-Planentwurf Nr. 100 - Planzeichnung
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Bebauungsplan Nr. 100
mit integriertem
Grinordnungsplan

- Kirchheim 2030 -

fiir den Bereich zwischen

stdlich Martin-Luther-Stralie, Staatsstralle St 2082

westlich Heimstettner Stralle, Wacholderweg

nordlich Raterstralke, Veilchenweg

und dstlich Heimstettener Moosweg, Ludwigstrale, Hausener Holzweg

Gemeinde Kirchheim b. Minchen

Satzung

Entwurf

Stand: 07.10.2019
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Herausgeber Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
Abteilung Planungs- und Bauwesen

Bearbeitung bgsm
Architekten Stadtplaner
Weilkenburger Platz 4
81667 Minchen
www.bgsm.de

und

Keller Damm Kollegen GmbH
Landschaftsarchitekten Stadtplaner
LothstralRe 19

80797 Munchen
www.keller-damm-kollegen.de

Stand 07.10.2019



Bebauungsplan mit integriertem Grilnordnungsplan Nr. 100 Gemeinde Kirchheim b. Miinchen ~ Seite 3

Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen erldsst auf Grundlage der § 1 bis 4 sowie §§ 8 ff
Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO0), des Art. 81 und des Art. 6 Abs. 5 Bayerische Bauordnung (BayBO), des Art. 47
Bayerische Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit der gemeindlichen Stellplatzsatzung,
des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der §§ 9 und 11 des
Bundesnaturaschutzgesetztes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetztes tiber
den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(BayNatSchG) diesen Bebauungsplan mit Grinordnung als

Satzung

Teile von bestehenden Bebauungsplanen werden durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 100 ,Kirchheim 2030" erfasst. Die
entsprechenden Bereiche der Bebauungsplane Nrn. 7b, 7d, 7e, 8, 12/, 12/l, 52, 53, 67,
des Ubergreifenden Bebauungsplans als Anlage zu den Bebauungsplénen 2K, 7bK, 7cK,
7dK, 13K, 19K, 20K, 62, 68, 12/ H, 12/ Il H Teilber., 16H, 18H, 20H, 20aH, 21H, 28H, 29H,
30H, sowie des Grinordnungsplans Nr. 75 werden ersetzt.

Stand 07.10.2019
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§1

2)

§2
1)

2)

Festsetzungen durch Planzeichen (siehe Planteil)

Festsetzungen durch Text
Bebauungsplan mit Griinordnung

Fur den im Plan bestehend aus Planteil | und Planteil Il festgesetzten
Geltungsbereich siidlich Martin-Luther-StralRe, Staatsstralle St 2082, westlich
Heimstettner StraRe, Wacholderweg, ndrdlich Raterstralle, Veilchenweg und éstlich
Heimstettener Moosweg, Ludwigstralle, Hausener Holzweg wird der
Bebauungsplan Nr. 100 mit integriertem Griinordnungsplan ,Kirchheim 2030
erlassen.

Der Bebauungsplan der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen besteht aus dem Plan mit
dem Planteil | und dem Planteil Il beide mit Stand vom 07.10.2019 angefertigt durch
bgsm Architekten Stadtplaner und Keller Damm Kollegen GmbH
Landschaftsarchitekten Stadtplaner, der Gesamtiibersicht der Ausgleichsflachen mit
Stand vom 27.08.2019 angefertigt durch Dr. H.M. Schober Gesellschaft fur
Landschaftsarchitektur mbH und diesem Satzungstext.

Der Bebauungsplan Nr. 100 mit integriertem Grinordnungsplan ,Kirchheim 2030°
ersetzt die von seinem Geltungsbereich erfassten Bereiche der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nrn. 7b, 7d, 7e, 8, 12/1, 12/1l, 52, 53, 67, des Ubergreifenden
Bebauungsplans als Anlage zu den Bebauungsplanen 2K, 7bK, 7cK, 7dK, 13K,
19K, 20K, 62, 68, 12/ 1 H, 12/ |l H Teilber., 16H, 18H, 20H, 20aH, 21H, 28H, 29H,
30H, sowie des Grinordnungsplans Nr. 75.

Art der baulichen Nutzung
Reine Wohngebiete WR
a. Die Baugebiete WR 1 bis WR 18 sind als Reine Wohngebiete gemaRi § 3
BauNVO festgesetzt.
b. Das Reine Wohngebiet WR 1 besteht aus den Teilbaugebieten WR 1(1) und WR
1(2), das Reine Wohngebiet WR 2 besteht aus den Teilbaugebieten WR 2(1),
WR 2(2) und WR 2(3), das Reine Wohngebiet WR 3 besteht aus den
Teilbaugebieten WR 3(1), WR 3(2) und WR 3(3), das Reine Wohngebiet WR 10
besteht aus den Teilbaugebieten WR 10(1) und WR 10(2), das Reine
Wohngebiet WR 11 besteht aus den Teilbaugebieten WR 11(1), WR 11(2) und
WR 11(3), das Reine Wohngebiet WR 13 besteht aus den Teilbaugebieten WR
13(1) und WR 13(2) das Reine Wohngebiet WR 14 besteht aus den
Teilbaugebieten WR 14(1), WR 14(2) und WR 14(3).
Flache fur den Gemeinbedarf 1 mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
a. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
b. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fur eine
Kindertageseinrichtung einschliellich der diese Nutzung ergénzende
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Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den zugehdrigen
Freiflichen, Nebenanlagen und Fahrradstellpldtzen
3)  Flache fur den Gemeinbedarf 2 mit der Zweckbestimmung &ffentliche Verwaltung,
sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
a. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
b. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fir ein Rathaus
einschlieRlich Biicherei, Birgersaal und Schank- und Speisewirtschaft sowie der
diese Nutzungen ergdnzende Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und
Nebenrdume, eine Hausmeisterwohnung und den zugehdérigen Freiflichen und
Kfz- und Fahrradstellplédtzen
c. dient der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen flr eine
Kindertageseinrichtung einschliellich der diese Nutzung ergédnzende
Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den
zugehorigen Freiflachen, Nebenanlagen und Kfz- und Fahrradstellplatzen,
d. zulassig sind auch Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturellen
Zwecken
4)  Flache fir den Gemeinbedarf 3 mit der Zweckbestimmung Schule
a. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
b. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fir eine Grund- und
Mittelschule einschlieBlich Mensa, Sporthalle, Frei- und Freisportflichen und den
zugehorigen Kfz- und Fahrradstellplatzen sowie einer Hausmeisterwohnung
c. zulassig ist auch eine auerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken
5)  Flache fur den Gemeinbedarf 4 mit der Zweckbestimmung Schule
a. gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
b. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fir ein Gymnasium
einschliellich Mensa, Sporthalle, Frei- und Freisportflichen und den zugehdrigen
Kfz- und Fahrradstellpldtzen
c. zuldssig ist auch eine aulerschulische Nutzung des Schulgebdudes und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen
Zwecken
B8)  Flache fur den Gemeinbedarf 5 mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
a. gemals § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
b. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fur eine
Pflegeeinrichtung einschlieBlich Schank- und Speisewirtschaft sowie der diese
Nutzungen erganzenden Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und
Nebenraume, eine Hausmeisterwohnung und den zugehdrigen Kfz- und
Fahrradstellpldtzen

Stand 07.10.2019
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c. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fiir eine
Kindertageseinrichtung mit den dazugehdérigen Nutzungen, Freiflachen,
Nebenanlagen und Kfz- und Fahrradstellplatzen

7)  Flache fur den Gemeinbedarf 6 mit der Zweckbestimmung Schule, sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen

a. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

b. dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen fur eine
Kindertageseinrichtung mit den dazugehérigen Nutzungen, Freifldchen,
Nebenanlagen und Kfz- und Fahrradstellplatzen

¢. dient der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen fir die
Volkshochschule einschlieilich der diese Nutzung ergénzende Einrichtungen,
wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den zugehdrigen Kfz- und
Fahrradstellpldtzen sowie einer Hausmeisterwohnung

d. zuldssig sind auch Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturellen
Zwecken

8)  Flache fur den Gemeinbedarf 7 mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

a. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

b. dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen fiir eine
Kindertageseinrichtung einschlieBlich der diese Nutzung ergédnzenden
Einrichtungen, wie Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdumen und den
zugehdrigen Freiflachen, Nebenanlagen und Fahrradstellplatzen.

§3 MaR der baulichen Nutzung

1)  Als Bauland gilt die Flache innerhalb eines Baugebietes bzw. innerhalb einer Flache
fur den Gemeinbedarf, die hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StralBenbegrenzungslinie und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Grunflache liegt und mit Planzeichen Nr. 7.14 gegeniiber direkt
angrenzenden Baulandflachen abgegrenzt ist. Der Baulandflache sind
Flachenanteile an auerhalb der Baulandfl&dche festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen mit
Ausnahme von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen Tiefgarage geman Planzeichen
Nr. 7.6.

2) Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuléssige
Grundflache (GR), durch die maximal zulassige Geschossflache (GF) sowie durch
die maximal zulassige Wandh&he pro Bauraum. Fir Geb&ude innerhalb von
Baurdumen entlang von larmbelasteten StraRen wird zusétzlich die Anzahl an
Vollgeschossen festgesetzt, bei einer maximalen Geschossigkeit von drei
Vollgeschossen wird diese als zwingend und bei einer Geschossigkeit von mehr als
drei Geschossen als Mindest- und Hochstmal? festgesetzt.

3) In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1, WR 2(2), WR 2(3), WR
3(2), WR 3(3), WR 4, WR 5, WR 10(2), WR 14(2), WR 14(3), WR 17 und WR 18
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 100 Gemeinde Kirchheim b. Minchen Seite 7

darf die im Plan pro Bauraum festgesetzte maximal zulassige Grundflache (GR)
durch mit den Gebauden verbundene Bauteile tiberschritten werden um maximal 14
mz pro Hauseinheit der Hausgruppe bzw. des Doppelhauses. |

Durch Nebenanlagen darf sie weiter tiberschritten werden um maximal 10 mz pro
Hauseinheit der Hausgruppe bzw. des Doppelhauses.

In den Reinen Wohngebieten WR 17 und WR 18 darf die sie weiter durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten Uberschritten werden um maximal 50 mz pro
Hauseinheit der Hausgruppe.

4) Fur Glasvorbauten und Wintergartenkonstruktionen im Erdgeschoss wird in den
Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1, WR 2(2), WR 2(3), WR 3(2), WR
3(3), WR 4, WR 5, WR 10(2), WR 14(2), WR 14(3), WR 17 und WR 18 eine
Uberschreitung der im Plan festgesetzten Geschossfléche (GF) von maximal 18 mz
pro Hauseinheit der Hausgruppe bzw. des Doppelhauses zugelassen, sofern diese
nicht beheizt und thermisch vom Wohnraum getrennt sind.

Sonstige Reine Wohngebiete

5) In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 2(1), WR 3(1), WR 6, WR 7,
WR 8, WR 9, WR 10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1), WR 15 und WR 16 darf
die im Plan in der Summe pro Baugebiet bzw. Teilbaugebiet festgesetzte maximal
zuldssige Grundfliche durch mit den Geb&uden verbundene Bauteile bis zu
folgenden Grundflachen Oberschritten werden:

WR 2(1) GR 1.740 m2
WR 3(1) GR 1.205 m2

WR 6 GR 4.150 ma2

WR 7 GR 2.960 m:2

WR 8 GR 1.260 m2

WR 9 GR 3.470 m2

WR 10(1) GR 1.160 mz

WR 11(1) GR 1.930 m2

WR 11(2) GR 3.990 m2

WR 11(3) GR 1.995 ma

WR 12 GR6.610m2 - —
WR 13(1) GR910m2 /v ;I,Lg'é.,_( L. /
WR 13(2) GR 2.050 ma2

WR 14(1) GR 4.810 m2 [LL: L
WR 15 GR 2.260 m:2

WR 16 GR 2.800 m2

Durch die Grundflachen aller Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3
BauNVO darf sie weiter Uberschritten werden bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ)
von insgesamt 0,8.

Stand 07.10.2019
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6)

7)

9)

10)

§4
1)

3)

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 2(1), WR 3(1), WR 6, WR 7,
WR 8, WR 9, WR 10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1), WR 15 und WR 16 darf
die im Plan pro Bauraum festgesetzte, htchstzuladssige Geschossfldche durch die
Flachen von

Kinderwagen-, Rollatoren- und Fahrradabstellrdumen,

Gemeinschaftsrdumen,

Raume zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

Loggien, wenn diese aus Schallschutzgriinden verglast, nicht beheizt und

thermisch vom Wohnraum getrennt sind,

e. Gebdudedurchginge und —fahrten

einschlieBlich der zu diesen gehérenden Umfassungswé&nden um maximal 6 m? je

100 m? Uiberschritten werden.

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 2(1), WR 6, WR 7, WR 8, WR
9, WR 10(1), WR 11, WR 12, WR 13, WR 14(1), WR 15 und WR 16 bleiben bei der
Ermittlung der Geschossflache die Flachen von geb&udeintegrierten Zu- und
Ausfahrtsrampen zu (Gemeinschafts-) Tiefgaragen unbericksichtigt.

0O 0 T o

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

In den Flachen fir Gemeinbedarf darf die im Plan festgesetzte Geschossflache fur
die Flachen von gebaudeintegrierten Trafordumen einschliellich der zu diesen
gehdrenden Umfassungswanden um bis zu 30 m? Uberschritten werden.

In den Flachen fiir Gemeinbedarf bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die
Flachen von gebaudeintegrierten Zu- und Ausfahrtsrampen zu Tiefgaragen
unbericksichtigt.

In der Flache fur den Gemeinbedarf 4 Schule darf die im Plan festgesetzte maximal
zulassige Grundflache (Hinweis: dort wird eine GR von 9.000 gm) durch Sport- und
befestigte Freispielflichen (z.B. Pausenhof) weiter Uberschritten werden bis zu einer
Grundflache von insgesamt 31.000 gm. In allen anderen Fl&chen fiir den
Gemeinbedarf darf die im Plan jeweils festgesetzte maximal zuldssige Grundflache
durch die Grundflachen aller Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3
BauNVO weiter Uberschritten werden bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von
insgesamt 0,8.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baurdume) werden durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt.

Im westlichsten Bauraum des Reinen Wohngebiets bzw. Teilbaugebiets WR 1(1) sind
in der offenen Bauweise nur Hausgruppen zulassig, wobei durch
aneinandergebaute Hiuser eine abweichende Gebaudelange von insgesamt mehr
als 50,0 m zul&ssig ist.

Fur Baurdume mit offener Bauweise und mit unterschiedlich festgesetzten
Wandhohen ist fir aneinandergebaute Hauseinheiten mit unterschiedlicher
Wandhéhe eine abweichende Bauweise mit Grenzanbau zulassig.
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Fur das Reine Wohngebiet bzw. Teilbaugebiet WR 14(1) und den nérdlichen
Bauraum im Teilbaugebiet WR 14(3) ist Grenzanbau zuldssig.

Uberschreitungen von Baulinien sind allgemein nur durch Lichtschachte und durch
Vordacher in einer Tiefe von maximal 1,0 m und einer Lénge von maximal einem
Drittel der Ldnge der jeweiligen Fassaden zulassig. Ein Zuriicktreten von Baulinien
wird nur fur die Erdgeschossfassade in einer Tiefe von maximal 3,0 m und einer
Lange von maximal der Halfte der Lange der jeweiligen Fassade sowie fur
zuriickgesetzte Loggien in einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer Lange von
maximal 3,0 m je Loggia zugelassen.

Fallen Baugrenzen mit StraRenbegrenzungslinien zusammen sind Uberschreitungen
ausgeschlossen.

In Reinen Wohngebieten bzw. Teilbaugebieten in denen offene bzw. abweichende
Bauweise festgesetzt ist dirfen Baugrenzen tberschritten werden durch

a. Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und auf der
gesamten Lange der Fassade der jeweiligen Hauseinheit

b. Terrassentrennwande zwischen Hauseinheiten bis zu einer Tiefe von
maximal 2,0 m und einer Héhe von maximal 3,0 m

c. raumhaltige Gartenschranke zwischen Hauseinheiten bis zu einer Tiefe von
maximal 2,0 m, bis zu einer Hohe von maximal 3,0 m und einer Lange von
maximal 1,2 m

d. Glasvorbauten und Wintergartenkonstruktionen bis zu einer Tiefe von
maximal 2,0 m, bis zu einer H6he von maximal 3,0 m und auf der gesamten
Lange der Fassade der jeweiligen Hauseinheit

e. Vordacher bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m und einer Ladnge von
maximal einem Drittel der Lange der Fassade der jeweiligen Hauseinheit;

Beidseitiger Grenzanbau fur die jeweiligen Bauteile ist zul&ssig. Baugrenzen zu

seitlichen Grundstlicksgrenzen diirfen nicht ilberschritten werden.
In den Reinen Wohngebieten bzw. Teilbaugebieten in denen keine offene bzw.
abweichende Bauweise festgesetzt ist diirfen Baugrenzen Uberschritten werden
durch
a. Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer Lange von maximal
5,0 m je Terrasse und insgesamt maximal der Hélfte der jeweiligen Lange der
Fassade

b. Terrassentrennwéande bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und einer Héhe von
maximal 3,0 m

¢. raumhaltige Gartenschranke bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m, bis zu einer
Hoéhe von maximal 3,0 m und einer Lange von maximal 1,2 m

d. Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m und insgesamt maximal der Halfte
der jeweiligen Lange der Fassade

e. Vordacher bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m und einer Ladnge von maximal
einem Drittel der jeweiligen Lange der Fassade,;

Baugrenzen an den Stirnseiten von Geb&uden dirfen nicht iberschritten werden.
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Kellerlichtschachte und Offnungen fir die Be- und Entliftung von (Gemeinschafts-)
Tiefgaragen sind auch aufierhalb von Baurdumen aber innerhalb der Flachen fir
(Gemeinschafts-) Tiefgaragen gemaR Planzeichen 7.5 und 7.6 bis zu einer L&nge
von jeweils maximal 2,5 m und einer Tiefe von jeweils maximal 1,2 m und einer
Anzahl von insgesamt maximal 4 Bauteilen je (Gemeinschafts-)Anlage zuléssig,
soweit sie innerhalb von Belagsflachen liegen und hdhengleich mit der
angrenzenden Geldndeoberflache hergestellt werden.

Hoéhenentwicklung

Die als Hochstmal festgesetzten Wandh&hen beziehen sich auf den je Bauraum
festgesetzten unteren Hohenbezugspunkt gemanl Planzeichen 2.7. Zur Bestimmung
der Wandhéhe ist bei Flachdachern der obere Abschluss der Wand (die Oberkante
der Attika), bei geneigten D&chern der Schnittpunkt von traufseitiger AuRenwand mit
der Dachhaut malgeblich.

Abstandsflachen

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 BayBO gilt das MaR der Tiefen der Abstandsflachen,
das sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt.

Abweichend von Absatz 1 betragt das MaR der Tiefe der Abstandsflédche innerhalb
von Baurdumen zwischen den jeweiligen Aulienwanden nicht aneinander gebauter
Gebaude jeweils 0,25 H, mindestens jedoch jeweils 3,0 m; dies gilt nicht fur die
Flachen fiir den Gemeinbedarf 4. An Geb&aude angebaute Bauteile (z.B. Balkone,
Terrassen, Vord&cher) sind an diesen Aulenwanden nicht zuldssig.

Die gemal § 4 Abs. 8 Ziffer d zulassigen Balkone sind nur unter Beachtung der
Abstandsflachen gemal Absatz 1 zul&ssig.

Bauliche Gestaltung

Hauseinheiten einer Hausgruppe oder eines Doppelhauses sind mit der gleichen
Dachform und mit der gleichen Dachneigung auszufithren.

Hauseinheiten einer Hausgruppe oder eines Doppelhauses sind mit der gleichen
Wandhdéhe auszufithren. Innerhalb von Baurdumen mit Abgrenzung
unterschiedlicher Wandhthen gilt dies nur fir Hauseinheiten mit jeweils gleicher
festgesetzter Wandhdohe.

Dachgestaltung

Die Dachneigung fiir Geb&aude ohne Festsetzung von Flachdachern wird auf maximal
40 ° begrenzt.

Dachflachen von Flachdadchern sind mit einer durchwurzelbaren
Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu begriinen und in dieser Weise zu
erhalten. Dies gilt nicht bei Dachflachen fiir Dachausstiege und Dachterrassen.

Bei der Realisierung von Flachdachern dirfen Dachaufbauten, Dachausstiege und
technische Anlagen eine Héhe von 3,0 m tber ihnrem DurchstoRpunkt durch die
Dachflache und eine Grundflache von 15 % der darunter liegenden Dachflache nicht
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Uberschreiten. Eine Uberschreitung der Grundflache auf insgesamt bis zu 25 % fur
Anlagen fur kontrollierte WohnraumlUftung ist zul&ssig. Dachaufbauten und
technische Anlagen sind um das MaR ihrer Hohe von der AulRenkante der Attika
zurlickzusetzen.

In den Flachen fur Gemeinbedarf 2, 3, 4 und 5 dtrfen Dachaufbauten,
Dachausstiege und technische Anlagen, bei der Realisierung von Flachdéachern,
eine Hohe von 4,5 m Uber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachflache nicht
Uberschreiten. Sie sind um das 1,5-fache MaR ihrer Hohe von der Aufienkante der
Attika zurtickzusetzen.

Bristungen, Geldnder und Absturzsicherungen sind oberhalb der jeweils
festgesetzten Wandhohe bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zuldssig. Sie sind
um das Mal ihrer Hohe von der Auf3enkante der Attika zurlickzusetzen.

Technische Anlagen flr solare Energiegewinnung (z.B.) Photovoltaik sind ohne
Flachenbegrenzung zuléssig.

Bei der Realisierung von Flachdéchern diirfen sie eine maximale Héhe von 1,5 m,
senkrecht zur Dachflache gemessen, nicht Uberschreiten. Sie sind um das Mal}
ihrer Hohe von den AulRenkanten der darunter liegenden Dachflache
zuriickzusetzen. Bei Gebduden ohne Flachdacher sind sie parallel zur darunter
liegenden Dachflédche anzuordnen und dirfen einen maximalen Abstand von 50 cm
tiber der Dachflache nicht Uberschreiten. Sie diirfen an keiner Seite Uber den Rand
der Dachflache hinausragen. Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen, sowie auf
Gebd&udeteilen mit einer Wandhohe von maximal 3,6 m sind sie nicht zuléssig.

Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieBlich auf den Dachern der jeweils
obersten Geschosse der Hauptbaukdrper zulassig.

Garagen und Carports sind mit Flachdéchern oder Pultddchern mit einer maximalen
Neigung von 10° auszubilden und mit einer durchwurzelbaren
Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu begriinen. Aneinandergebaute
Garagen oder Carports sind mit der gleichen Wandhoéhe, der gleichen Dachform
und der gleichen Dachneigung zu erstellen.

Uberdachungen von Rampen zu (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sowie notwendige
Notausgénge aus (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sind, soweit sie nicht baulich in
Gebaude integriert sind, parallel zur Rampenneigung oder mit Flachd&dchern bzw.
flach geneigten Dachern bis max. 5° auszubilden.

Bei Flachdachern sind nutzbare Freibereiche in Form von Dachterrassen und
Dachgérten zur Erzeugung von Nutz- und Kulturpflanzen zuldssig. Der Anteil dieser
nutzbaren Freibereiche an der gesamten Dachfléche darf 50% nicht tiberschreiten.
Die nutzbaren Freibereiche auf den gesamten Dachflachen sind auf mindestens
40% ihrer Fléache intensiv mit einer Mindestsubstratstarke von 30 cm zu begriinen.
Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen, sowie auf Geb&udeteilen mit einer
festgesetzten Wandhohe von maximal 3,6 m sind nutzbare Freibereiche nicht
zuléssig.
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Nebenanlagen

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO oberirdisch nur innerhalb der Baurdume zulassig.

Von Abs. 1 ausgenommen sind

- Kinderspielpldtze nach Art. 7 BayBO.

- Fahrradabstellplatze ohne Uberdachung gemanR § 13 Abs. 4 dieser Satzung

- Mull-Aufstellflachen fur den Tag der Abhelung

- eine Zu- und Ausfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage in den Reinen Wohngebieten
und Teilbaugebieten WR 2(3), WR 3(2), WR 4 und WR 5 mit einer Wandhohe von
maximal 3,6 m

- notwendige Notausgénge aus (Gemeinschafts-) Tiefgaragen mit einer Wandhdhe

von maximal 3,6 m.
- Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf 4 Schule sind die baulichen

‘ Nebenanlagen Ballfangzaun und Flutlichtanlage im Bereich der Sportfldchen

zuldssig. Der Ballfangzaun ist mit einer Hohe von maximal 4,0 m bzw. zur
Heimstettner Strae mit maximal 6,0 m Uber Geladnde zuldssig. Fir die
Flutlichtanlage sind bis zu 8 Masten mit einer Héhe von maximal 18,0 m und bis zu
14 Masten mit einer H6he von maximal 8,0 m Gber Gelande zulédssig. Im Bauvollzug
ist im konkreten Einzelfall die jeweilige Vertraglichkeit fr die Nachbarschaft und die
Umwelt gutachterlich nachzuweisen.

Nebenanlagen fur Gartengerite sind

- in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1, WR 4, WR 5, WR 17 und
WR 18 und Teilgebieten WR 2(2), WR 2(3), WR 3(2), WR 3(3), WR 10(2), WR
14(2) und WR 14(3) pro Wohneinheit in Form von

a. Gartenschranken an den Terrassentrennwanden mit einer maximalen Flache
von 3,0 m?, einer maximalen Tiefe von 2,5 m und einer maximalen Héhe von
3,0m

b. Gartengerdtehausern innerhalb der Flachen Umgrenzung fur Nebenanlagen
Gartengerite (Gg) mit einer maximalen Flache von 6,0 m?, einer Mindesttiefe
von 2 m, einer maximalen Wandhéhe von 3,0 m

zulassig

- in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 6, WR 7, WR 8, WR 9, WR
11, WR 12, WR 13, WR 15, WR 16, den Teilgebieten WR 2(1), WR 3(1), WR 10(1),
WR 14(1) pro Wohneinheit nur in Verbindung mit Wohnungsgéarten in Form von

a. Gartenschrianken an den Terrassentrennwanden mit einer maximalen Flache
von 3,0 m?, einer maximalen Tiefe von 2,5 m und einer maximalen Héhe von
3,0m

zuldssig.

Nebenanlagen fur eingehauste und Uberdachte Fahrradabstellplatze und
Sammelabstellanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und innerhalb der Fldchen
Umgrenzung fur Nebenanlagen eingehauste und tiberdachte Fahrradabstellplatze
(F bzw. GF) zulassig.
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Nebenanlagen fur Mullsammelstellen oder Einhausungen von Milltonnen sind
auBerhalb des Bauraumes nur als gemeinschaftliche Sammel- und Abholstellen
innerhalb der Flachen Nebenanlagen fur Mull (Mullhaus) (MH bzw. GMH) zuléssig.
Sie sind eingehaust und Giberdacht herzustellen und mit Rank- oder Kletterpflanzen
(gem. Pflanzenliste 07) zu begrlinen.

Miill-Aufstellflachen fur den Tag der Abholung sind ohne Einhausung oder
Uberdachung anzulegen.

Fur Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung bis maximal 10° zuldssig. Die Wandhéhe von Nebenanlagen darf 2,5 m
nicht tiberschreiten.

Nicht in Geb&ude integrierte Trafoanlagen gemaf Planzeichen 6.9 sind
einzuhausen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur innerhalb der Baurdume
zuldssig.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe der Briistungsoberkante des
1. Obergeschosses zuldssig. Sie diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen zuldssig. Sie
miissen sich in Umfang, Form und Farbgebung in die Architektur einfigen.

Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung und blendfreier Anordnung zulassig.
Sie ist in der Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr abzuschalten. Werbeanlagen
in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen, sich bewegende Werbeanlagen (wie z.B. Light-Boards,
Videowénde, Skybeamer), Laserstrahler und &hnliche Einrichtungen sind
unzulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Gelandemodellierungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Ausgenommen davon sind:

a. Aufschittungen zur Anlage einer Schallabschirmung innerhalb der Umgrenzung
der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes gemaf Planzeichen Nr. 8.1 bis zur jeweils
abschnittsweise festgesetzten Absoluthhe gemafR §14 Abs. 3

b. Aufschuttungen innerhalb von dffentlichen Grinflachen und auferhalb der
Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Planzeichen Nr. 8.1) zur rdumlichen Abgrenzung
gegenuber der Staatsstrafie St 2082 und den daran anschlielenden
StraRenabschnitten bis zu maximal 2,0 m Uber der nérdlich angrenzenden
StraRenverkehrsflache sowie innerhalb der Flache zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur, Landschaft gemaR Planzeichen 6.5 bis zu
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maximal 2,0 m Uber der sudlich angrenzenden StraBenverkehrsflache
(Planstralle 3)

Aufschittungen zur Herstellung der neuen Briickenbauwerke tber die
Staatsstralle St 2082

Aufschittungen innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf 2 mit der
Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung, Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen sowie Bildung und Kultur bis zu maximal 4,0 m
tiber dem innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf 2 festgesetzten unteren
Hohenbezugspunkt

Aufschiittungen im Reinen Wohngebiet bzw. Teilbaugebiet WR 14(1) innerhalb
der Flache mit Leitungsrecht zugunsten Versorgungsunternehmen belastet
gemalR Planzeichen 7.17 bis zu maximal 1,6 m tber dem innerhalb des
Teilbaugebiets WR 14(1) festgesetzten unteren Héhenbezugspunkt
Abgrabungen im Reinen Wohngebiet bzw. Teilbaugebiet WR 14(1) im Bereich
der Fldche fur Trafostation bis zu maximal 1,0 m.

Bezogen auf den im Plan festgesetzten unteren Héhenbezugspunkt gemafn
Planzeichen 2.7 in den jeweiligen Baugebieten und Teilbaugebieten sowie den
Flachen fur den Gemeinbedarf sind Aufschiittungen und Abgrabungen zul&ssig

d.

zur Gestaltung der AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen bis zu
einer Hohe von maximal 2,5 m,

zur Anhaufung und leichten Geldndemodellierung im Bereich von
GroRbaumpflanzungen in unterbauten Bereichen bis zu einer Héhe von 0,5 m
auf einer Flache von mindestens 24 m? je Baumpflanzung.

zur Anlage von Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,5 m
Gelandemodellierungen zum héhengleichen Anschluss der Baugebiete und
Teilbaugebiete sowie der Flachen flir den Gemeinbedarf an die angrenzenden
offentlichen StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

§ 12 Stellplatze, (Gemeinschafts-) Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ermittelt sich nach der Satzung uber die
Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Fahrradabstellpldtzen und deren
Ablésung der Gemeinde Kirchheim b. Minchen in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
Abweichend davon miissen fur Mehrfamilienh&user keine Besucherstellplatze
nachgewiesen werden. §5 Abs. 5 der Satzung uber die Herstellung von Garagen,
Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen und deren Ablésung der Gemeinde
Kirchheim b. Minchen der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen gilt nicht fur die
Teilbaugebiete WR 1(1), WR 1(2) und WR 14(3).

Die erforderlichen Stellplatze sind in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten
WR 2, WR 3, WR 4, WR 5, WR 6, WR 7, WR 8 WR 9, WR 10, WR 11, WR 12, WR
13, WR 14(1), WR 14(2), WR 15 und WR 16 sowie in den Flachen fur den
Gemeinbedarf 2, 4, 5 und 6 ausschlieRlich unterirdisch in Tiefgaragen bzw.

1)

2)
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Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. Diese sind nur innerhalb der
festgesetzten Baurdume und der hierfur im Plan festgesetzten Flachen fur
Tiefgarage gemafR Planzeichen 7.5 bzw. Gemeinschaftstiefgarage gemaf
Planzeichen 7.6 zulassig. Im Teilbaugebiet WR 13(2) und der Fléche flr
Gemeinbedarf 5 sind jeweils zwei oberirdische Kurzzeitstellplatze zuldssig.
Abweichend von der Satzung Uber die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen und deren Ablésung der Gemeinde Kirchheim b. Minchen
sind fur die Flache fiir den Gemeinbedarf 4 Schule 95 Kiz-Stellplatze in der
Tiefgarage nachzuweisen.

Die erforderlichen Stellplatze sind in den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten
WR 1(1), WR 1(2), WR 14(3), WR 17 und WR 18 sowie in der Fl&che fiir den
Gemeinbedarf 3 oberirdisch ausschlieflich innerhalb der hierfiir im Plan
festgesetzten Flachen fur Stellplatze gemal Planzeichen 7.1 bzw. Fléche fur
Gemeinschaftsanlagen Stellplatze flir Baugebiete bzw. Teilbaugebiete gemal
Planzeichen 7.2 und Flache fur Garagen gemaR Planzeichen 7.3 bzw. Flache fir
Gemeinschaftsanlagen Garagen fur Baugebiete bzw. Teilbaugebiete geman
Planzeichen 7.4 zuldssig.

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten WR 1(1), WR 1(2), WR 17, WR 18
ist mindestens ein Stellplatz als offener Stellplatz herzustellen. Der zweite Stellplatz
kann als Garage oder Carport ausgefiihrt werden.

In den Reinen Wohngebieten und Teilbaugebieten sind Rampen zu Tiefgaragen in
die Gebaude zu integrieren. Davon abweichend sind in den Reinen Wohngebieten
und Teilbaugebieten WR 2(3), WR 3(2), WR 4 und WR 5 Rampen zu
Gemeinschaftstiefgaragen innerhalb der im Plan festgesetzten Flache gemald
Planzeichen 7.12 zulassig.

In den Flachen fur Gemeinbedarf sind Rampen zu Tiefgaragen innerhalb der
Baurdume gebaudeintegriert oder eingehaust zulassig.

In den Flachen fur (Gemeinschafts-) Tiefgarage sind auch Keller-, Mill- und
Techniknutzungen sowie Fahrradabstellrdume zul&ssig.

In einem Abstand von mindestens 2,5 m diirfen vor den Offnungen fiir die Entliftung
von (Gemeinschafts-) Tiefgaragen weder Spielbereiche noch Terrassen errichtet
werden.

Offene Stellplatze und Garagen-/Carportzufahrten sind in sickerfahiger Oberflache
oder in Pflaster mit offenen Fugen herzustellen.

Die Decken von (Gemeinschafts-) Tiefgaragen sind auRerhalb von Gebauden,
Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen um mindestens 0,8 m unter das realisierte
Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
Uberdecken. Im Bereich von Zu-/Ausfahrtsrampen der (Gemeinschafts-) Tiefgaragen
ist eine Reduzierung der Absenkung auf 0,5 m unter das realisierte Gelédndeniveau
zuldssig.
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§ 13 Fahrradabstellplatze
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Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind Fahrradabstellplatze in ausreichender
Zahl und Grile sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft
bereitzuhalten.

Die Anzahl der notwendigen Fahrradstellplatze ermittelt sich nach der Stellplatz- und
Fahrradsatzung fur die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen in ihrer jeweils giltigen
Fassung.

Die erforderlichen Fahrradabstellplédtze sind zu mindestens 50% innerhalb der
Gebaude, eingehauster und Uiberdachter Nebenanlagen oder innerhalb der
Tiefgaragen nachzuweisen. Sie mussen leicht erreichbar und gut zugénglich sein.

Werden Fahrradabstellplatze fur Wohnnutzungen auf3erhalb von Geb&uden
angeordnet, sind diese zu mindestens 50% als offene, nicht Uberdachte
Fahrradabstellplatze, verteilt auf die Bereiche der Gebaudezugénge herzustellen.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Raumen (im
Sinne der Nr. 4.1 der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) sind
technische Vorkehrungen gegen AuBenlarm geman der jeweils aktuellen und als
technische Baubestimmung eingeflihrten Fassung der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" vorzusehen.

Im Planungsgebiet sind schutzbeduirftige R&ume an den gekennzeichneten
Gebaudeseiten gemal Planzeichen 8.2 Tag und gemaf Planzeichen 8.3 Nacht mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 59/49dB(A) tags/nachts mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten MaRnahmen zur
Beluftung auszustatten, sofern diese nicht tiber ein Fenster an einer Verkehrsldrm
abgewandten Gebaudeseite bellftet werden kénnen.

Zum Schutz der nordwestlichen Plangebdude gegen Verkehrsldrm ist die im Plan
gekennzeichnete Schallabschirmung (Schallschutzwand, Wall, Wand-Wall
Kombination, o. A.) mit einer Absoluththe von 518 m 0. NN geman Planzeichen 8.4
bzw. mit einer Absoluththe von 517m 0. NN gemaR Planzeichen 8.5 entlang der
Staatsstralle ST 2082 herzustellen. Die akustischen Anforderungen an die
Schallschutzwande richten sich nach der ZTV-Lsw 06 ,absorbierend®. Die
Mindestanforderung an die Luftschalldéammung der Schallschutzwand betrégt 24
dB.

Die Errichtung von AuRenwohnbereichen (Privatgérten, Terrassen, Dachterrassen,
offene Balkone/ Loggien, usw.) ist entlang der gekennzeichneten Bereiche gemaf
Planzeichen 8.2 nur zuldssig, sofern diese durch eine geeignete
Geb&udeeigenabschirmung oder sonstige aktive Schallschutzmafinahmen
(Verglasungen, Winde 0.A.) so abgeschirmt sind, dass dort ein Verkehrslarmpegel
von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthdhe 2 m Uber OK Nutzflache) nicht Gberschritten
wird.

Zum Schutz gegen Gewerbeldrm sind an den gekennzeichneten Gebaudeseiten
ggemdal Planzeichen 8.6 keine Fenster von nachts schutzbedrftigen Rdumen nach
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DIN 4109 zuldssig. Ausgenommen sind nicht 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger
R&ume, so dass an den Fassaden keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm
entstehen.

6) Im Reinen Wohngebiet bzw. Teilbaugebiet WR 14(1) und im nérdlichen Bauraum des
Teilbaugebiets WR 14(3) ist die Bebauung durchgehend und ohne Zwischenrdume
auszufiihren. Von einer durchgehenden Bebauung kann abgewichen werden, sofern
durch ergénzende Baumaflinahmen, wie z.B. Schallschutzwand, Glaswand, Balkone
etc. mit einer Schalldammung von mindestens 24 dB die larmabschirmende
Wirkung sichergestellt ist. Die erganzenden Baumafnahmen miissen den
Liickenschluss herstellen. Offnungen des Liickenschlusses im Erdgeschoss sind
grundsatzlich moglich solange die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV (59/49
dB(A) Tag/Nacht) und die Immissionsrichtwerte der TA Larm (50/35 dB(A)
Tag/Nacht) fur die schutzbedurftigen Rdume und Freiflachen im Innenhof
eingehalten werden.

7) Am Gebéude im Teilbaugebiet WR 11 (1) ist ein Wandanschluss mit einer
Abschirmhdhe von 3 m i GOK auf einer Lédnge von 18 m gemal Planzeichen 8.7 zu
errichten. Die Mindestanforderung an die Luftschallddmmung der Schallschutzwand
betragt 24dB.

8) ,Rampen zu Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen sind einzuhausen oder in die

Geb&ude zu integrieren. Die Wénde und die Dacher der Rampen missen

innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen

wngelesen! S Absorptionskoeffizienten von mindestens a = 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die

— x

| \

‘- _ : , Einhausungen sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Ma( von
, |
k‘L\ LL\ | mindestens Rw'=25 dB auszufuhren.

§ 15 Griinordnung allgemein

1) Die éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen, die Freiflachen der
Gemeinbedarfsflichen und die privaten Freiflachen der Baugrundstiicke sind
gemal den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten.

2)  Ausgefallene Bdume und Stréaucher sind spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen.

3)  Von den festgesetzten Baumstandorten kann in der Lage um bis zu 5,0 m
abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung
vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den dffentlichen Belangen
vereinbar ist. Zufahrten und Zugange sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen.

4)  For nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

5)  Die MindestpflanzgréRen fur als zu pflanzen festgesetzte B&dume betragen:

- fiir groBe Baume (Endwuchshoéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang, - far
mittelgroe Bdume (Endwuchshohe 10 - 20 m) 18/20 cm Stammumfang, - fir kleine
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6)

7)

8)

Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 16/18 ecm Stammumfang, - fir Obstbdume
(Hochstamm) 12/14 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von groRen (Endwuchshéhe > 20 m) Baumen innerhalb oder im
Nahbereich von Belagsfléchen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache
von 24 m? und -tiefe von 1,5 m pro Baum vorzusehen, bei Pflanzung von
mittelgrofen und kleinen Baumen eine Mindestflache von 12 m? und -tiefe von 1,5
m. Uberdeckte Baumscheiben sind ausnahmsweise zuldssig. Fir Baumpflanzungen
entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind die durchwurzelbaren
Wurzelrdaume unter den Belagsflachen mit verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-
Vegtra Ml (Substrat B) auf bis zu 36m2 zu erweitern. Ein ausreichender
Anfahrschutz der Baumstamme ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die festgesetzte Flache mit Leitungsrecht zugunsten Versorgungsunternehmen
belastet und die hinweislich dargestellte Leitungsschutzzone fur Leitungen und
Kanadle in offentlichen Griinflachen, 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und
Flachen fir den Gemeinbedarf darf nur mit flachwurzelnden Baumen und
Strauchern bepflanzt werden.

Das anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen auf den Bauflachen ist auf eigenem Grundstiick und soweit die
einschlégigen technischen Regelwerke dies zulassen, oberflachig und moglichst
breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

§ 16 Griinordnung &ffentlicher Raum und Fléchen fiir Gemeinbedarf

1)

2)

3)

4)

9)

Die éffentlichen Verkehrsflachen sind stralenbegleitend mit standortgerechten,
heimischen groflen Badumen zu begriinen.

Die im Plan als ,parkartig zu bepflanzen und zu begriinen” festgesetzten
Gemeinbedarfsflichen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und mit
Rasen hzw. Wiesenfldchen zu begriinen.

Die im Plan als ,Larmschutz: landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen®
festgesetzten &ffentlichen Griunflachen sind mit Bdumen und Strauchern zu
bepflanzen und mit Wiesenfléchen zu begriinen. Zufahrten und bauliche
LarmschutzmafRnahmen sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
Befestigte Fldchen sind wasserdurchlédssig herzustellen.

Die im Plan als ,Ortsrandeingriinung: landschaftsgerecht zu gestalten und zu
begriinen” festgesetzten dffentlichen Grinflachen sind mit kleinen und kleinkronigen
heimischen Baumen (Pflanzliste 03 und 04) und heimischen Strauchern zu
bepflanzen und in den Ubergéngen mit einem Wiesen-/Krautsaum zu begriinen. Pro
angefangener 100 m? ist mindestens ein kleiner oder kleinkroniger Baum zu
pflanzen.

In den 6ffentlichen Grinflachen und Gemeinbedarfsflachen sind Sport-, Funktions-
und Stellplatzflichen, der Erschliefung dienende Belagsflachen, Platz- und
Aufenthaltsflachen, Spielanlagen und Einbauten von den Begrinungsfestsetzungen
ausgenommen.

In den dffentlichen Griinflichen sind Spielflachen fur alle Altersgruppen zuléssig.
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§ 17 Griinordnung auf privaten Baugrundstiicken

1) Die nicht tiberbauten Bereiche der Baugrundsticke sind gértnerisch als Rasen-,
Wiesen- oder Pflanzflachen zu gestalten und mit Baumen und Stréduchern zu
bepflanzen. Als Pflanzflichen gelten auch Kleinbeete und Hochbeete, wenn diese
zur Erzeugung von Nutz- und Kulturpflanzen gértnerisch genutzt werden.

2)  Befestigte Freiflaichen sind wasserdurchldssig herzustellen, soweit dies funktional
mdglich ist.

3) In den Reinen Wohngebieten WR 6, WR 7, WR 8, WR 9, WR 11, WR 12, WR 13, WR
15, WR 16 und den Teilbaugebieten WR 2(1), WR 3(1), WR 10(1) und WR 14(1) ist
pro angefangene 200 m? der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen mindestens ein
groBer (Endwuchshéhe > 20 m) oder mittelgroBer (Endwuchshshe 10 - 20 m)
standortgerechter Baum zu pflanzen, bei Grundstiicken von mehr als 1000 m? nicht
tiberbauter Grundstiicksflache jedoch mindestens ein Grof3baum je angefangene
1.000 m2.

4) In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR 4, WR 5, WR 17 und WR 18 und den
Teilbaugebieten WR 2(2), WR 2(3), WR 3(2), WR 3(3) und WR 10(2), WR 14 (2)
und WR 14(3) ist je den einzelnen Wohneinheiten zugeordnetem Wohnungs- oder
Hausgarten, soweit die Gartenflache mehr als 75 m? umfasst mindestens ein
mittelgroRer (Endwuchshéhe 10-20 m) standortgerechter Baum oder ein Obstbaum
zu pflanzen.

Fur nicht iberbaute, gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen, die tber die Wohnungs-
und Hausgérten hinaus realisiert werden, ist pro angefangene 200 m? der nicht
tiberbauten Grundstiicksflachen mindestens ein groRer (Endwuchshdhe > 20 m)
oder mittelgroRer (Endwuchshéhe 10 - 20 m) standortgerechter Baum zu pflanzen.

5)  Die zu pflanzenden Geholze sind mit mindestens 50% Laubbaumarten gemaf
Pflanzenlisten 01 und 02 auszufiihren. Zu pflanzende Gehélze (Bdume und
flachenhafte Gehdlzpflanzungen) sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

6) Private Wohnungsgérten sind in den Reinen Wohngebieten WR 6, WR 7, WR 8, WR
9, WR 11, WR 12, WR 13, WR 15, WR 16 und Teilbaugebieten WR 2(1), WR 3(1),
WR 10(1) und WR 14(1) auBerhalb des Bauraums nur zuléssig:

- als direkt den Wohnungen zugeordnete Géarten mit einer Tiefe von max. 5,0 m,
gemessen ab der Geb&dudekante.

Der flachenmaRige Anteil der Wohnungsgarten an der nicht Gberbauten
Grundstiicksflache darf 50% nicht Ubersteigen.

7)  Inden an offentliche Straenverkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung
angrenzenden Freirdumen sind private Wohnungsgéarten nicht zulassig.

8)  Im Reinen Wohngebiet WR 1 sind der 6ffentlichen Straenverkehrsflache (Planstralie
1) zugewandte Nebenanlagen um eine Pflanzflache von mind. 1,0 m Tiefe von der
tffentlichen StraRenverkehrsflache (PlanstraBe 1) abzurlicken. Die der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache (Planstrale 1) zugewandten Wande sind mit Pflanzen gem.
Pflanzenliste 07 zu beranken, die Pflanzflache ist mit Pflanzen gem. Pflanzenliste 07
und einzelnen Strauchern gem. Pflanzenliste 05 zu bepflanzen und zu begrinen.
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D Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme durch Planzeichen (siehe
Planteil)
In die Planzeichnung eingetragen sind alle innerhalb des Geltungsbereichs und daran
angrenzenden bekannten und vernuteten Bodendenkmdler (s. auch Schutzgut Kultur-
und Sachguter im Umweltbericht zum Bebauungsplan)

E Hinweise
Hinweise zum Plan:
Der Plan zum Bebauungsplan wird aufgrund der GroRe des Geltungsbereichs im
Ausdruck auf zwei Seiten aufgeteilt, die als Planteil | und Planteil Il bezeichnet
werden. Die Planzeichenlegende wird nur auf Planteil Il dargestellt, die
Festsetzungen gelten fir beide Planteile entsprechend. Um alle Planinhalte auch im
Ausdruck zweifelsfrei zuordnen zu kénnen wird ein Teilbereich des Geltungsbereichs
als Uberduck auf beiden Planteilen dargestellt. Der zweifelsfreien Zuordnung dient
auch das digitale Plandokument, in dem keine Teilung erfolgt.

Hinweise im Plan:
1 Bauverbotszone

Entlang der Staatsstrale (St 2082) ist die entlang von Staatsstralen grundsatzlich zu
berticksichtigende Bauverbotszone von 20,0 m als hinweisliche Signatur eingetragen.
Die Bauverbotszone begriindet sich aus Art. 23 Abs. 1 Bayerisches Stralten- und
Wegegesetz (BayStrWG). Die Bauverbotszone dient zur Sicherung von
Erweiterungsflachen fiir StaatsstraRen bzw. KreisstraRen sowie flr die zu
bewsltigende Larmvorsorge gegentiber dem StraRenverkehrslarm (Emissionen die
von StaatsstralRen und Kreisstrallen ausgehen).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern, dass die Bauverbotszone von
Gebauden, von an Geb&uden angebauten Bauteilen, den Gebauden zugehérigen
Nebenanlagen sowie von Unterbauungen freigehalten wird.

Genutzt wird die Flache der Bauverbotszone um die zum Larmschutz notwendigen
MaRnahmen sowie die neu zu errichtenden Briickenbauwerke Uber die Staatsstralle
unterzubringen. Das Einversténdnis des Staatlichen Bauamt Freising - Servicestelle
Munchen hierzu liegt vor.

Der Flachenbedarf fur die Larmschutzmafnahme wurde auf Basis einer
Vorentwurfsplanung fur die Larmschutzkonstruktion (Steilwallkonstruktion) ermittelt.

Der Flachenbedarf fir die Verkehrsbauwerke wurde auf Grundlage von
Vorentwurfsplanungen ermittelt.

2 Umlegung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren verhandelt die Gemeinde mit den weiteren
Grundstiickseigentiimern Giber die Umlegung. Im Rahmen dieses Verfahrens werden
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die derzeitigen Grundstiicksgrenzen soweit notwendig aufgehoben und die Flachen,
entsprechend der Festsetzungen zur Flachennutzung (Offentliche Griinflachen,
sffentliche Strakenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, Fldachen fir den Gemeinbedarf und Reine Wohnbaugebiete) neu
verteilt. Dabei werden die textlich festgesetzten Baulandflachen nach der Umlegung
einzelnen (Buch-)Grundstiicken entsprechen.

3 Immissionsschutz

Die im Plan hinweislich dargestellten Freisportflachen innerhalb der Fléchen flr
Gemeinbedarf entsprechen dem derzeitigen Bedarf und der vorgesehenen Lage.
Diese Freiflachennutzungen und die grundsatzliche Lage sind der schalltechnischen
Untersuchung zu Grunde gelegt.

Die innerhalb der éffentlichen Griinfliche dargestellten Spielplédtze geben einen
Hinweis auf die mégliche Lage. Grundsétzlich muss damit gerechnet werden, dass
innerhalb von dffentlichen Griinflichen Uberall Spielpldtze angelegt werden kénnen.
LebensauRerungen von Kindern sind als sozialaddquat hinzunehmen.

Geplante Wertstoffsammelstellen werden innerhalb von &éffentlichen Flachen verortet.
Bei der Auswahl der Orte mussten die Erreichbarkeit fir Nutzer und
Entsorgungsunternehmen und das jeweilige Einzugsgebiet beriicksichtigt werden.
Zudem wurde auf eine méglichst konfliktarme Lage geachtet. Es kommen
geréduscharme Unterflurcontainer zum Einsatz.

4 Vorgeschlagene Form der Baukérper (nicht im Rechtsplan enthalten)

Die vorgeschlagene Form der Baukérper entstammt dem Strukturkonzept sowie
dessen Weiterentwicklung. Die Darstellung dient dem Nachweis der festgesetzten
Geschossflache (GF) innerhalb der festgesetzten Baurdume. Den Zielsetzungen der
Gemeinde zur Realisierung von flexiblen und differenzierten Baustrukturen mit einer
Mischung der Wohnformen und Erméglichung individueller Bauformen und —
gestaltungen kommt der Bebauungsplan mit der Festsetzung von Baurédumen nach,
die hierfir ausreichend Spielraum Iasst. Gleichzeitig wird die stadtebauliche und
landschaftsplanerische Grundstruktur gesichert.

5 Strakenverkehrsflaichen, Ausbau und Hohenlage

Die StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
solle entsprechend den im Plan hinweislichen Hohenbezugspunkten fir
StraRenverkehrsfldchen bezogen auf die Fahrbahnoberkante hergestellt werden. Dies
gilt auch fur die neu geplanten Briickenbauwerke Uber die Staatsstrale St 2082. Die
Hohenlage wurde im Rahmen einer Vorplanung zu den ErschlieBungsflachen und
den Ingenieurbauwerken ermittelt. Geringfuigige Abweichungen von den hinweislich
dargestellten Héhen sind zuldssig. Im Ubergang zu den bestehenden
ErschlieRungsstralen ist das Héhenniveau an den Bestand anzupassen. In
Bereichen von Briickenbauwerken Uber die Staatsstralle St 2082 ist der
Hohenunterschied zwischen Fahrbahnoberkante und angrenzendem Geléande durch
Bdschungen auszugleichen.
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Der fur die StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung hinweislich dargestellte Ausbau entspricht den aktuellen
Vorplanungen. Der Ausbau sichert die Verkehrssicherheit der Nutzer und die
Abwicklung des prognostizierten Verkehrs. Der gewéhlte Ausbau stérkt den
Umweltverbund und dient dem Nachweis ausreichender Besucherstellplatze.

6 Bushaltestellen

Die mit den der Gemeinde, den Verkehrsplanern und der MVV abgestimmten
geplanten Bushaltestellen geben einen Hinweis auf die zuklnftige Erschliefung des
Planungsgebietes mit dem &ffentlichen Verkehrsmitteln Bus.

Hinweise durch Text

1 Schutzzonen um Leitungstrassen
Die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungsschutzzonen stellen sicher, dass
diese von Geb&duden, von an Gebiude angebauten Bauteilen, den Gebduden
zugehdrigen Nebenanlagen sowie von Unterbauungen frei gehalten wird. Bei den
Leitungen fir die die Schutzzonen eingetragen sind handelt es sich um ein
Nachrichtenerdkabel, ein 110 KV-Energiekabel, eine Gasleitung sowie eine
Fernwarmeleitung. Bei geringeren Absténden sind bei Baum- und
Strauchpflanzungen SchutzmaRBnahmen (nach DVGW GE 125) zwingend erforderlich
und mit den Versorgungstragern abzustimmen.

2 Strallenverkehrsfldachen
Bei den festgesetzten PlanstraRen handelt es sich um &ffentliche Gemeindestralte
i.S.d. Art. 46 Bayerisches Stralen- und Wegegesetz (BayStrWG).Bei den
festgesetzten FulR- und Radwege handelt es sich um beschrankt dffentliche Wege
i.S.d. Art. 53 Nr. 2 Bayerisches StralRen- und Wegegesetz (BayStrWG).
Bei den festgesetzten StralBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich handelt es sich um ¢ffentliche verkehrsberuhigte Bereiche
mit Zeichen 325.1/325.2 der StralRenverkehrsordnung (StVO).
Bei den Eigentiimerwegen handelt es sich um beschrankt-dffentliche Wege
(BayStrWG) Abschnitt 2 Sonstige 6ffentliche Stralen Art. 55 Stralenbaulast. Die
Baulast liegt beim jeweiligen Eigentiimer.

3 Bodendenkmadler
Im Bereich eines Bodendenkmals sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gem. Art. 7.1 DSchG. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege Denkmalschutzbehorde gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetzt (BayDSchG) anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der
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Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Eine Wiederaufnahme der
Bautatigkeit darf erst nach Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehorde
oder des Landratsamtes durch Denkmalpflege erfolgen. In Zusammenarbeit mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege wird fur das Plangebiet ein Kommunales
Denkmalkonzept entwickelt, das voraussichtlich die denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis fur alle Bereiche des Plangebiets in Aussicht stellt.

4 Kampfmittel und Altlasten
Nach den vorliegenden Erkenntnissen besteht fiir das Untersuchungsgebiet aus
gutachterlichter Sicht Kampfmittelverdacht. Die Empfehlung eine vollflachige,
punktuell bodeneingreifende Kampfmittelrdumung durch einen
Befahigungsscheininhaber gem. §20 SprengG durchzufiihren, um eine
Kampfmittelfreiheit fiir das Untersuchungsgebiet zu testieren wurde zum Anlass
genommen fiir das Planungsgebiet ein Berdumungskonzept zu entwickeln. Hierflr
wurde eine vertiefte Luftbildauswertung zur Eingrenzung der Kampfmittelbelastung
durchgefiihrt. Fur einen kleinen Bereich des Auswertebereichs (0,06%) werden
weiterhin Kampfmittel vermutet. Fur diese Flachen ist im Vorfeld von Eingriffen in den
Untergrund die Kampfmittelfreiheit zu gewahrleisten. Eine vollflachige, punktuell
bodeneingreifende Kampfmittelrdumung nach BFR KMR wird empfohlen.
Allgemein gilt: Fur die innerhalb des Geltungsbereichs geplanten MalRnahme ist eine
sicherheitstechnische Einweisung/ Belehrung, fur alle auf der Baustelle tatigen
Mitarbeiter, durch einen Befiahigungsscheininhaber gem. §20 SprengG einer
Fachfirma mit Erlaubnis gem. §7 SprengG durchzufiihren. Weitere technische
MaRnahmen sind notwendig und miissen von einer Fachfirma gem. §7, mit einem
Befahigungsscheininhaber §20 SprengG durchgefithrt werden, um méglichen
Zufallsfunden angemessen begegnen zu kénnen. Im Falle eines Fundes darf die
Bautstigkeit erst nach Zustimmung des Landratsamtes Minchen wieder
aufgenommen werden.

Nach den Erkenntnissen (Historische Erkundung (HE) Kirchheim 2030, M & P
Ingenieurgesellschaft Minchen mbH, Miinchen, Mai 2018) besteht fir funf Teilflachen
Kontaminationsverdacht. Es wurde daraufhin eine Orientierende
Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt. Die im Rahmen der durchgefiihrten
Untersuchungen als minimalinvasiv zu bezeichnenden Mallnahmen

ergaben vorab keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen.
Dennoch sind einige Verdachtsmomente nicht abschlielend geklart. Weiterfuhrende
Untersuchungen mittels Baggerschirfen wurden durchgefiihrt.

Allgemein gilt: sollten bei den Aushubarbeiten Verfillungen mit Hinweisen auf
schadliche Bodenverénderungen angetroffen werden, sind die AushubmafRnahmen
durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu
Uberwachen. Das Landratsamt Miinchen ist in diesem Fall zu benachrichtigen.

5 Wasserver- und -entsorgung
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Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen
sein.

6 Vorbeugender Brandschutz, Feuerwehr
Die gem. BayBO Art. 5 Abs. 1, Satz 4 vorgesehenen Lauflangen fir die Feuerwehr
von ca. 50 m sind einzuhalten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so optimiert,
dass alle Reihenhduser mit der maximalen Lauflange zu erreichen sind und ein
Anleitern der viergeschossigen Gebéude von der 6ffentlichen Verkehrsflache oder
dem Privatgrundstiick aus maéglich ist. Tiefgaragen, auf denen Feuerwehrzufahrten
oder —aufstellflichen zu liegen kommen, sind statisch entsprechend auszubilden.

7 Immissionen aus landwirtschaftlichen Nutzflichen
Mégliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, sind als ortstiblich hinzunehmen.

8 Gewerbe- und Anlagenlarm
Neben den baulichen (aktive und passive) Maftnahmen zum Immissionsschutz, die
ein gesundes Wohnen und Arbeiten sicherstellen und Larmkonflikte zwischen
benachbarten Baugebieten ldsen, sind folgende organisatorische MaRnahmen zum
Schutz der vorhandenen und neuen (Wohn-)Bebauung notwendig:

o Eine auBerschulische Nutzung der Sportanlagen istim Tagzeitraum von 17 Uhr bis
21Uhr zul3ssig.

o Eine Nutzung der oberirdischen Parkplatze der Grund-/Mittelschule ist im
Nachtzeitraum (22-6 Uhr) nicht zul&ssig.

o FEine Anlieferung der Schulen und des Rathauses/Biirgersaal ist nur im Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zuldssig.

« Haustechnische Anlagen sind gem&l dem Stand der Larmminderungstechnik
auszufilhren: bei einer AuRenaufstellung der Geréte ist ein schalltechnischer
Nachweis zu flhren.

« Im Plangebiet werden sich zukunftig 6ffentliche Gebaude wie das Rathaus und der
Burgersaal, die Grund- und Mittelschule und das Gymnasium befinden. Eine
Anlieferung der éffentlichen Gebaude wie das Rathaus mit Biirgersaal, die Grund-
und Mittelschule und das Gymnasium durch Lkws oder Sprinter ist nur im
Tagzeitraum (6-22 Uhr) zulassig.Im Rahmen der Baugenehmigung fiir das
Gymnasium innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf 4 ist die Vertraglichkeit der
Zufahrt zur Tiefgarage auf die Nachbarschaft anhand der geplanten Lage der
Tiefgaragenzufahrt und den dadurch verursachten Schallimmissionen an den
Nachbargebsuden nachzuweisen. Bei Uberschreitung der IRW fur WR an den
Nachbargebguden ist die Nutzung (H&ufigkeit) zu bestimmen um die Betrachtung
der Veranstaltungen als seltene Ereignisse zu belegen und Immissionsorte in der
Nachbarschaft die weitere Schutzmalnahmen nach sich ziehen zu vermeiden.
Dann kénnen die IRW der 18. BiImSchV fur seltene Ereignisse herangezogen
werden. Diese sind einzuhalten.
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10

11

Niederschlagswasserbeseitigung
Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers grundsétzlich zu berlicksichtigen:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhéltnisse es
erlauben, zu versickern. Dabei soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte
Versickerung Uiber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist
bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei. Je
Versickerungsanlage diirfen dabei héchstens 1000 m? befestigte Flache
angeschlossen werden, und die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) sind
einzuhalten. Ndhere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von
Niederschlagswasser und ein kostenloses Programm des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt gibt es unter:

rung/index.htm

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Ebersberg zu
beantragen. Das DVWA-Arbeitsblatt A 138 , Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist dabei zu beachten. Fir einen
ausreichenden Grundwasserschutz ist die Behandlungsbedurftigkeit des
Niederschlagswassers entsprechend dem Bewertungsverfahren nach DWA-
Merkblatt M 153 , Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
grundsatzlich nachzuweisen (mindestens fur den Bereich der
Erschlieungsstraen und der Gewerbeflédchen).

DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblétter, ISO-Normen, VDI-
Richtlinien und sonstige Vorschriften werden wahrend der tiblichen Offnungszeiten in
der Bauverwaltung der Gemeinde Kirchheim (Adresse) zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméBig hinterlegt
beim Deutschen Patentamt.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 01

Grofle Baume (Wuchsordnung 1)
in den privaten Baugebieten, landschaftlichen Bereichen und den &ffentlichen Grinflachen
20 bis 25 cm Stammumfang, Hochstamm

Abies alba Tanne
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Acer platanoides Spitz-Aahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
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Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Gleditsia triacanthos
Juglans regia

Larix decidua

Pinus nigra

Pinus sylvestris
Populus nigra
Pseudotsuga menziesii
Quercus robur
Quercus rubra
Quercus petraea
Robinia pseudoacacia
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 02

Rot-Buche

Esche

Gleditschie
Walnuss
Europaische Lérche
Schwarz-Kiefer
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Douglasie
Stiel-Eiche
Amerikanische Eiche
Trauben-Eiche
Scheinakazie
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde

in den privaten Baugebieten und den offentlichen Grinflachen

Acer platanoides 'Emerald Queen’
Alnus cordata

Alnus incana

Betula pendula

Catalpa bignonioides
Carpinus betulus

Celtis australis

Corylus colurna

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’
Paulownia toemtosa

Populus tremula

Prunus avium

Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Pflanzenliste 03

| | Keinkronige BA

Spitz-Ahorn 'Emerald Queen'
Italienische Erle
Grau-Erle

Hange-Birke
Trompetenbaum
Hainbuche

Europdischer Zlrgelbaum
Baumhasel

Einblattrige Esche
Blauglockenbaum
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Speierling

Elsbeere

in Wohnungs- und Hausgéarten, Vorgartenbereichen oder raumlich beengten Situationen

Acer campestre

Acer campestre |Elsrijk’
Aesculus carnea 'Briotii’
Cornus Mas

Crataegus coccinea
Crataegus crus-galli
Fraxinus ornus Mecsek
Malus Zierformen
Mespilus germanica
Pyrus salicifolia

Sorbus aucuparia 'Moravica'
Sorbus intermedia

Feld-Ahorn
Kegel-Feld-Ahorn
Rotblihende Kastanie
Kornellkirsche
Scharlach-Weilkdorn
Hahnendorn
Kugelférmige Blumen-Esche
Zier-Apfel

Mispel

Weidenblattrige Birne
Mahrische Eberesche
Schwedische Mehlbeere
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Pflanzenliste 04
g !bstb a" DDE.

in Wohnungs- und Hausgarten, Vorgartenbereichen und landschaftlichen Bereichen

Cydonia oblonga
Malus domestica
Malus sylvestris
Prunus domestica
Prunus in Sorten
Pyrus communis

Pflanzenliste 05

Quitte
Kultur-Apfel
Wild-Apfel
Pflaume
Kirsche
Kultur-Birne

Abschirmende Strauchpflanzungen/Freiwachsende Heckenstrukturen:

zur Randeingrinung, Funktionsabtrennung

Amelanchier lamarckii
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius
Prunus cerasifera

Prunus spinosa

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Staphylea pinnata
Symphoricarpos chenaultii
Taxus baccata

Pflanzenliste 06

Kupfer-Felsenbirne
Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffeliger WeilRdorn

Pfaffenhitchen
Wintergriner Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Européischer Pfeifenstrauch
Kirsch-Pflaume

Schlehe

Rotblattrige Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Pimpernuss

Purpurbeere

Eibe

zur Abgrenzung, Einfriedung und Funktionsabtrennung

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Pflanzenliste 07

Rank- und Kletterpflanzen

Feld-Ahorn

Hainbuche
Kornelkirsche
Zweigriffeliger Weilidorn
Eingriffeliger Weilldorn
Rotbuche

Liguster

Zur Begriinung von Nebenanlagen, Garagenwanden und Mulleinhausungen, Rankpflanzen
entsprechend mit Rankhilfen zu kombinieren.
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Aristolochia macrophylla GroBRblattrige Pfeifenwinde
Clemantis-Arten Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera Heckenkirsche

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Polygonum aubertii Schling-Knétterich

Rosa (Sorten) Kletterrose

Wisteria sinensis Blauregen, Glyzinie

12 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Wahrung der kontinuierlichen

6kologischen Funktionalitét

Fledermiuse:
Wenn Gehdlze entfernt werden, darf dies nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten

erfolgen. In der Regel entsprechen diese dem in § 39 (5) 2 BNatSchG genannten Zeitraum
Oktober bis Februar.

Da bei zu entfernenden GroRbaumen bis zur Rodung nicht sicher ausgeschlossen werden,
dass weitere Hahlen entstehen (insbesondere durch Spechte) oder die bestehenden
Hé&hlen doch noch besiedelt werden, sind alle Bdume kurz vor der Baufeldfreimachung
nochmals zu kontrollieren. Wenn die Héhlen von auBen bzw. mit einem Endoskop nicht
eindeutig auf eine Besiedlung mit Flederm&usen gepriift werden kénnen, sind diese Bdume
entweder sukzessiv von oben her abzutragen oder mit einem Bagger o. & mehr oder
weniger aufrecht zu entnehmen bzw. langsam um- und abzulegen; sie dlrfen nach dem
Abséagen auf alle Falle nicht ein- fach umfallen, da dadurch Tiere in den Héhlen verletzt
oder getdtet werden kénnen. Stammabschnitte mit Hohlen sind unmittelbar nach der
Entnahme durch eine fach- bzw. arten- kundige Person (Biologe o. &.) auf Fledermé&use,
Végel oder Totholzkéfer zu inspizieren (unter Zuhilfenahme eines Endoskops). Eventuell
vorhandene Flederm&use missen dann voriibergehend umquartiert werden; hierzu sind
umgehend untere und hohere Naturschutzbehdrde zu in- formieren und ggf. die
Koordinationsstelle fiir Fledermausschutz Stidbayern einzuschalten. Zu- vor sind die
Héhleneingange im September / Oktober mit einer Folie so zu verschlieBen, dass
Fledermause (oder Végel) die Hoéhle verlassen, aber nicht wieder besiedeln kdnnen. Die
Stammstiicke mit besiedelten Hohlen sind anschlieRend wieder an anderen Bdume
verkehrssicher zu befestigen, sodass die Héhlen weiter genutzt werden kénnen.

Bei solchen Baumen wird empfohlen, die Rodung ggf. bereits im September durchzufiihren,
da dann die AuRentemperaturen noch so hoch sind, dass evtl. in Héhlen oder Spalten
vorhandene Fledermause selbststandig flichten kénnten. Die Naturschutzbehérde sollte
dazu eine Ausnahme vom Verbot des § 39 (5) 2 BNatSchG erteilen.

Hohlenbriter (u. a. Gehdlz-Vdgel):

Individuenbezogene Beeintrachtigungen (mdoglicherweise) betroffener streng geschitzter
Vogel- Arten kénnen dadurch ausgeschlossen werden, dass Baumalnahmen auf3erhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen, d. h. nicht von Mérz bis Mitte September, sodass
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Individuen ausweichen oder abwandern kénnen, bzw. dass die entsprechenden Brutplatze
(Gehdlze) vorher auRerhalb dieser Zeiten entfernt werden.

Ackerbriter:;

Bei der Baufeldraumung von landwirtschaftlichen Flachen sind individuenbezogene
Beeintrachtigungen (Tétung eventuell vorhandener Eier oder noch nicht fligger Jungvégel
in Nestern) da- durch auszuschlief3en, dass die primaren Baumafnahmen (Abschieben von
Oberboden) nicht von Ende Méarz bis August erfolgen, d. h. im Herbst oder Winter. So
kdnnen im Gebiet méglich- erweise vorhandene erwachsene und damit flugfahige Vogel
ausweichen oder abwandern bzw. die entsprechenden Strukturen erst nach der Nest- bzw.
Jungvogel-Phase entfernt werden.

Am neuen Ortsrand ist auf sehr hohe Gehélze als Eingriinung zu verzichten; stattdessen
sollten beispielsweise Strauchhecken mit vielen Friichte tragenden Arten gepflanzt werden.

Nachtkerzenschwarmer:

Nach der unstet auftretenden Art ist unmittelbar vor Baubeginn nochmals zu suchen. Sollte
sie nachgewiesen werden, sind im UG bzw. im Umfeld— ausreichend Ruderalstandorte mit
geeigneten Wuchsbedingungen fiir Epilobium-Arten zu erhalten oder neu zu schaffen.

13 Ausgleichsflachen

Fur alle Ausgleichsfliachen sind entsprechende Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutragen.
Die Pflege der Ausgleichsflachen soll im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde erfolgen.

Die auRerhalb des Gemeindegebietes liegenden Ausgleichsfldchen und die
artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages gem.

§11 BauGB. ) )
Alle Ausgleichsflachen sind dem Okoflachenkataster (OFK) zu melden.

Naturschutzrechtliche Mafnahmen innerhalb des Plangebietes

Die nordéstliche im Plan dargestellte Flache ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ist gemaR den
naturschutzfachlichen Anforderungen in Form einer Feldgehdlzpflanzung entlang der
Staatsstrale mit vorgelagerten mageren, lichtem Saumbereich im Ubergang zu
Magerrasen bzw. mageren Wiesenflachen gem. Planung vom Biiro Keller Damm Kollegen
vom 19.02.2019 (Anlage A01) anzulegen und zu erhalten.

Naturschutzrechtliche MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die in der Planzeichnung ,Ausgleichsflichen” Ausschnitt A2 auf der Flur-Nr. 1249-1
dargestellte Flache ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist gemaR der Planung von Biiro Bauer vom 08.07.2016
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(Anlage A02) als abgesenkte Feuchtwiese mit einer Einfassung aus Fettwiese und
Gehdlzinseln zu erhalten.

; Die in der Planzeichnung ,Ausgleichsflaichen” Ausschnitt A3 auf der Flur-Nr. 710
| dargestelite Flache ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

~\von Boden, Natur und Landschaft® ist gemal der Planung von Biiro Bauer vom 22.11.2016
vorgelesen

- , (Anlage AQ3) als drei flache Seigen mit einer Einfassung aus Glatthaferwiese und
‘| Gehdlzinseln zu erhalten.
IR

Die in der Planzeichnung ,Ausgleichsflachen” Ausschnitt A4 auf der Flur-Nr. 741
dargestellte Flache ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” ist gemaf der Planung von Bliro Bauer vom 13.03.2018
(Anlage A04) als abgesenkter Halbtrockenrasen und einer Einfassung mit Fettwiese und
Gehdlzinseln zu erhalten.

Naturschutzrechtliche MaBRnahmen auBerhalb des Gemeindegebietes

Die Flur-Nr, 2279, Gemeinde und Gemarkung Pliening dargestellte Fldche ,Fldchen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” ist gemaR der Planung von Biro Bauer vom 19.07.2016 (Anlage AQ0S) als
Extensivwiese zu erhalten.

Die Flur-Nr. 187, Gemeinde und Gemarkung Aschheim dargestellte Flache ,Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” ist gemaR Kulturplan des Amtes fur Landwirtschaft und Forsten (AELF) vom
Marz 2019 (Anlage A06) als Waldflache anzulegen und zu erhalten.

Die Flur-Nrn. 2970 und 2972, Gemeinde und Gemarkung Ismaning sind gem&0 der
Planung von Buro Dr. Schober vom Juni 2019 (Anlage A07) mit Bluhstreifen und
Brachstreifen im jahrlichen Wechsel anzulegen und zu erhalten.

Die Flur-Nrn. 596, 597 und 598, Gemeinde und Gemarkung Pliening sind geman der
Planung von Buro Dr. Schober vom Juni 2019 (Anlage A08a) als Extensivwiese mit
Solitarstrauchern und Briihstreifen anzulegen und zu erhalten.

” Die Flur-Nr. 1937, Gemeinde und Gemarkung Aschheim dargestellte Flache ,Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” ist gemaR MaRnahmekonzept von Biiro Dr. Schober vom September 2019

’ (Anlage A08b) als Waldflache anzulegen und zu erhalten.

HA: L[

_vorgeles

f
|
N

MaRnahmen zum waldrechtlichen Ausgleich aullerhalb des Gemeindegebietes

Die Flur-Nr. 187, Gemeinde und Gemarkung Aschheim dargestellte Fl&che ,Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® ist gemaR Kulturplan des Amtes fur Landwirtschaft und Forsten (AELF) vom
Marz 2019 (Anlage A06) als Waldflache anzulegen und zu erhalten.
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/" Die Flur-Nr. 809, Gemeinde und Gemarkung Grasbrunn dargestellte Flache ,Flachen fir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" (Anlage A09) ist als Waldflache mit 70% Laubholzbaumarten zu erhalten und
zu pflegen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
auBerhalb des Gemeindegebietes

> Die auf den Flur-Nrn. 596, 597 und 598, Gemeinde und Gemarkung Pliening gemaf der

vorgelesen Planung von Biiro Dr. Schober vom September 2019 (Anlage A08a) anzulegenden

[ 14
o WA

L’ Extensivwiesen mit Solitdrstrauchern und Bliihstreifen sollen Feldvogel Lebensraum bieten.

Die auf den Flur-Nrn. 2970 und 2972, Gemeinde und Gemarkung Ismaning gema0 der
Planung von Biiro Dr. Schober vom September 2019 (Anlage A07) mit Blihstreifen und
Brachstreifen im jahrlichen Wechsel anzulegenden Flachen bieten Lebensraum fur
Ackervogel mit der Leitart Feldlerche. Weitere Zielarten sind Wiesenschafstelze und andere
Ackervigel.

Fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen ist jeweils eine qualifizierte
dkologische Baubegleitung zu bestellen, der Erfolg der MaRnahmen ist durch ein
Monitoring zu belegen. Jeweils am Ende des Jahres ist der unteren Naturschutzbehorde
unaufgefordert ein Ergebnisbericht vorzulegen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 100 wurde
vom Gemeinderat am 25.09.2017 in Abhangigkeit vom Ausgang des Biirgerentscheids
gefasst, am 19.10.2017 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) und mit dem
positiven Votum beim Blrgerentscheid am 24.09.2017 bestéatigt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB

Der Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens geman § 3 Abs. 1 BauGB mit Billigung
der entsprechenden Planunterlagen wurde in der Gemeinderatssitzung am 05.03.2018
gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu den Unterlagen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 100, aus denen sich die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, ihrer voraussichtlichen Auswirkungen
sowie das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept unterrichten kann, hat
durch Auslegung in der Zeit vom 15.03.2018 bis 09.05.2018 stattgefunden. Eine
Erérterungsveranstaltung fur die Offentlichkeit hat am 15.03.2018 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.05.2018

Die Billigung der Planunterlagen in der Fassung vom 08.05.2018 wurde in der
Gemeinderatssitzung am 08.05.2018 beschlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
100 in der Fassung vom 08.05.2018 hat in der Zeit vom 16.05. bis 29.06.2018
stattgefunden. Ein Scoping hat am 07.06.2018 stattgefunden

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 (Planteil, Textteil der
Satzung, Begriindung und Umweltbericht) in der Fassung vom 12.03.2019 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 11.04.2019 bis 17.05.2019 beteiligt. Der entsprechende Beschluss zur
Billigung der Planunterlagen in der Fassung vom 12.03.2019 sowie die Abwagung der
Stellungnahmen aus den Verfahren gemafl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und des
vorherigen Birgerdialogs wurde am 12.03.2019 gefasst.

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemalt § 4
Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 (Planteil, Textteil der
Satzung, Begriindung und Umweltbericht) in der Fassung vom ..... wurden die
Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom .... bis .... beteiligt

Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Die &éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB des vom Gemeinderat am ....
gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 100 (Planteil, Textteil
der Satzung sowie Begriindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung vom ....) hat
auf Grundlage der Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung vom .... vom .... bis ....
stattgefunden.

Stand 07.10.2019
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7. Satzungsbeschluss gem&R § 10 BauGB
Die Gemeinde Kirchheim b. Miinchen hat mit Beschluss des (...) vom Datum den
Bebauungsplan mit Granordnung Nr. 100 gem. § 10 Abs. 1 BauGB (Planteil, Textteil
der Satzung sowie beigegebene Begriindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung
vom Datum) als Satzung beschlossen.

Gemeinde Kirchheim b. Minchen, den........................

(Siegel) Maximilian Boltl, Erster Blirgermeister
Ausgefertigt Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, den .............c.cccce.
(Siegel) Maximilian Boltl, Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.100 wurde am
................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 100 ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Kirchheim b. Mianchen, den........................

(Siegel) Maximilian Boltl, Erster Blirgermeister

Stand 07.10.2019
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Anlage C.1.2

ErschlieBungstragervertrag

zwischen der

(1) der Gemeinde Kirchheim, vertreten durch den Biirgermeister

- nachfolgend Gemeinde

und der

(2) Bayerngrund Grundsticksbeschaffungs- und -erschlieBungs GmbH

Nachfolgend , ErschlieBungstrager”
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§ 1 ErschiieBungstragerschaft

Der ErschlieRungstriger Ubernimmt in diesem Vertrag gegeniiber der Gemeinde die ErschlieBungs-
tragerschaft zur Herstellung der ErschiieBungsanlagen i.S.d. § 127 BauGB im Umgriff des Bebauungs-
plans Nr. 100 sowie — auRerhalb des Umgriffs — die in Anlage C.1.1 blau gekennzeichneten Flachen
und die Verpflichtung zur Durchfiihrung von UmbaumaRnahmen an der ST 2082, die fiir eine funkti-
onsgerechte ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erforderlich sind.

Dem ErschlieRungstriger ist der Entwurf des Stédtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 100
(Stand: 20.11.2019) bekannt.

§ 1a Ubertragung der ErschlieRBungstrigerschaft

(1) im ErschlieRungsgebiet befinden sich Baufelder, bei denen derzeit noch nicht feststeht, wann
sie bebaut werden.

{2) Der ErschlieBungstréger ist ab 01.01,2027 berechtigt, die ErschlieBungstragerschaft fiir soi-
che ErschlieRungsanlagen, mit deren baulicher Umsetzung noch nicht begonnen wurde, an deh / die
Eigentimer zu Ubertragen, dessen / deren Grundstiicke iiber die betreffenden Anlagen erschlossen
wird / werden. Der ErschlieBungstriger ist jedoch nicht berechtigt, die ErschlieBungstragerschaft an
I, e tragen. Die Ubertragung der
ErschlieRungstrigerschaft ist der Gemeinde und den jeweiligen Eigentiimern sechs Wochen vor ih-
rem Wirksamwerden in Textform anzuzeigen. Der ErschlieBungstrager wird von seinen Pflichten aus
diesem Vertrag erst dann frei, wenn sich der oder die Eigentiimer gegeniiber der Gemeinde ver-
pflichtet / verpflichten, in die Rechte und Pflichten dieses Vertrages in Bezug auf die ErschlieBungsan-
lagen, fiir die er / sie die ErschiieRungstrigerschaft tibernimmt / ibernehmen, eintritt / eintreten,
und werthaltige Sicherheiten in Hhe der zu erwartenden Kosten fiir die betreffende(n) Erschlie-
Rungsanlage(n) stellt / stellen.

§ 2 ErschiieBungsanlagen

(1) Die Verpflichtung des ErschlieRungstragers umfasst die Herstellung folgender 6ffentlicher
ErschieBungsanlagen:

1. Samtliche in Anlage C 1.1 bezeichneten &ffentlichen ErschlieBungsanlagen und Entsorgungs-
anlagen {Wertstoffsammelbehilter; andere Abfalibehilter) (in Anlage C.1.1 lila und blau angelegte
Flichen) einschiieRlich ihres Anschlusses an die bestehenden {StraBen-) Netze. Diese sind insbeson-
dere

a) Fahrbahn, Geh- und Radwege,

b) StraReneniwisserung,

c) StraBenbeleuchtung,

d) StraRen- und StraRenverkehrsbeschilderung,

e) Verkehrssicherungsanlagen (insbesondere 2 Ampelanlagen},

f) StraRenbegleitgriin mit Anpflanzung von ca. 165 Baumen,
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g) Ingenieurbauwerke (2 Stege/Briicken, Larmschutzkonstruktionen etc.} sowie

h) offentliche Griinflichen {Griinverbindungen, Anbéschungen und Larmschutzwille),

iy Freiraummadblierung und Spielgerdte,

j) 4 unterirdische Wertstoffsammelstellen (je 6 bis 8 Behilter) nach Vorgaben der Gemeinde.

Ausgenommen sind der Ortspark — in Anlage C 1.1 dunkelgriin dargestellt —, der Ausbau des Kirch-
heimer Ovals und die im Bebauungsplan Nr. 100 festgesetzten ,Verkehrsanlagen mit besonderer
Zweckbestimmung Eigentiimerwege” und Dienstbarkeitsflachen.

2, die Erstellung von Einfidel- und Ausfidelspuren am Knotenpunkt ST2082 Heimstettener
Strafe,
3. die Ausbildung der ErschlieRungsstraRen im jeweiligen ErschlieBungsabschnitt als temporare

BaustraRen durch Aufbringen einer Schotter- oder Asphalttragschicht auf den StraBenunterbau.

(2) Der ErschlieRungstriger verpflichtet sich zur Planung und Herstellung der in Absatz 1 genann-
ten ErschlieRungsaniagen. Die Leistungen nach Absatz 1 Nr. 1 Satz 1 basieren auf den folgenden,
bereits vorliegenden Untersuchungen und Planungen:

Gutachten:

o Schlusshericht Schalltechnische Untersuchung, 11.10.2019, M&hler & Partner
e Schlusshericht Verkehrsuntersuchung,27.09.2019, Schlothauer & Wauer

Verkehrsplanung der Véssing Ingenieurgesellschaft mbH Brunnenstrafle 29-31, 40223 Diisseldorf:

¢ Lageplan Verkehrsanlagen Kirchheimer Oval, Vorplanung 20.12.2018

e Lageplan Verkehrsaniagen Ein- und Ausfadelspuren 5t 2082, Variante Kreisverkehr,
Vorplanung 22.01.2019

e Lageplan Verkehrsanlagen Ludwigstrafe Nord, Vorplanung 13.02.2019

¢ Lageplan Verkehrsanlagen LudwigstraBe Siid, Vorplanung 13.02.2019

e lageplan Verkehrsanlagen Verkehrsberuhigte Bereiche in den westlichen Wohngebie-
ten, Vorplanung 13.02.2019

¢ Lageplan Verkehrsanlagen Hausener Holzweg, Vorplanung 20.12.2018

e Lageplan Verkehrsanlagen Heimstettner StrafRe, Vorplanung 20.12.2018

* Lageplan Verkehrsanlagen Heimstettner StraRe Busbahnhof, Vorplanung 20.12.2018

e Lageplan Verkehrsanlagen Heimstettner StraRe Zufahrt / Wendehammer Wohngebiet,
Vorpianung 20.12.2018

e Lageplan Verkehrsanlagen Heimstettner StraRe Zufahrt / Wendeschleife Wohngebiet
{I, Vorplanung 20.12.2018

» Lageplan Verkehrsanlagen Schlehenring / Tamariskenweg, Vorplanung 20.12.2018

Entwurfsplanung des Ingenieurbiiros Haas GbR (Anlagenkonvolut 2.2 mit unterschiedlichen Plan-
stinden), wobei klargestellit wird, dass diese Planung noch nicht abgeschlossen ist und weiter fortge-
schrieben werden soll.

Die Gemeinde hat die vorstehenden Dokumente noch nicht abschlieRend gepriift und Gbernimmt
keine Gewdhr fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der vorliegenden Unterlagen.

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich auch zur Koordinierung der Herstellung der Ver- und
Entsorgungsaniagen durch die zustdndigen Versorgungstréger {insbesondere die Anlagen der
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Wasserversorgung einschiieRlich Grundstiicksanschliissen, die Anlagen des Léschwassergrundschut-
zes in den dffentlichen StraRen, die Entwésserungsanlagen einschlieRlich Grundstiicksanschliissen,
die Anlagen der Fernwirme- und Elektrizititsversorgung sowie die Anlagen zu Rundfunk-, Fernseh-
signal- und Telekommunikationsversorgung inkl. Glasfaserverbindungen).

Jedes festgesetzte Baufeld soll einen Grundstiicksanschiuss mit einer Tiefe von 1m von der StraRen-
begrenzungslinie fir die Versorgung mit folgenden Medien erhalten:

- Abwasser,
- Fernwidrme,
- Leerrohre fiir die sonstige Medienversorgung und Trinkwasser.

Grundlage ist der jeweilige Antrag an die Versorger durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer.
Der ErschlieRungstrager wird den Grundstiickseigentiimern rechtzeitig den jeweiligen Zeitpunkt mit-
teilen, bis zu dem die Versorgungsantrage zu stellen sind. Dariber hinaus umfasst die Koordinie-
rungspflicht des ErschlieBungstrigers aber nicht die Sorge dafiir, dass Antrége iiberhaupt oder recht-
zeitig gestellt werden.

§ 3 Beschaffenheit der ErschlieBungsanlagen

(1) Die von dem ErschlieRungstrager geschuldete Beschaffenheit der ErschlieBungsaniagen {Art,
Umfang und Ausfiihrung) richtet sich vorrangig nach den in der Anlage 3.1 zu diesem Vertrag festge-
jegten Standards. Sofern und soweit dort Standards festgelegt sind, gelten diese abschlieRend, auch
wenn sie von sonst ortsiiblichen Standards abweichen.

Die Gemeinde behiilt sich vor, die vorgenannten Standards an den jeweils zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung der Ausfiihrungsplanung durch die Gemeinde geltenden allgemein anerkannten Regeln
der Technik anzupassen.

Die Beleuchtung ist mit der Gemeinde aus dem jeweils zum Zeitpunkt der Ausfiihrungsplanung aktu-
ellen StraRenbeleuchtungskatalog der Bayernwerk AG, oder eines etwaigen anderen Betreibers der
gemeindlichen StraRenbeleuchtung auszuwihlen. Derzeit gehen die Parteien von der Verwendung
der Modelle Teceol, Teceo 2, Teceo S oder entsprechender Nachfolgemodelle oder gleichwertiger
Produkte aus.

innerhalb der 6ffentlichen Freiflichen sind éffentliche Spielpldtze mit einer Flache von ca. 2.000 gm
anzulegen fiir 6 bis 11- jahrige Kinder.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, der Gemeinde im Rahmen der Ausfihrungsplanung Pro-
duktvorschlige zur Ausstattung der Spielplitze zu machen. Dabei wird als Budget € 400.000 fiir die
Spielplitze insgesamt zugrunde gelegt. Hiervon entféllt ein Budget von € 80.000 auf die Errichtung
des Spielplatzes am WR 14 und von € 320.000 auf die Errichtung der dbrigen Spielplatze im Plange-
biet.

Fur die 6ffentlichen Griinflichen einschlieRlich Wege und Ausstattungen (ausgenommen Spielplatze)
wird ein Budget von € 3.230.000 vereinbart.

Die Budgets umfassen die Bruttoherstellungskosten inklusive Baunebenkosten.

Die Budgets werden jahrlich an die allgemeine Preisentwicklung (Baukostenindex) angepasst. Sollten
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die jeweiligen Budgets durch Anderungswiinsche der Gemeinde liberschritten werden, ohne dass die
Uberschreitung durch Umschichtungen kompensiert werden kann, hat die Gemeinde dem Erschlie-
Rungstrager, die nachgewiesenen Mehrkosten zu erstatten.

(2) Ansonsten richtet sich die von dem ErschlieRungstriger geschuldete Beschaffenheit der Er-
schlieRungsanlagen

1. nach den Vorgaben des Bebauungsplans, wie er dem endguiltigen Satzungsbeschluss zugrun-
de liegt,

2. nach den gesetzlichen Vorschriften sowie technischen Vorschriften, Regelwerken und Richtli-
nien und

3. nach den bereits vorliegenden (vgl. § 2 Absatz 2 Satz 2) Pldnen, insb. jener des Ingenieurbii-

ros Haas GbR {Anlagenkonvolut 2.2), soweit diese nicht den Standards gem. 3.1 widersprechen, so-
wie

4, nach den von dem ErschlieBungstriger zu erstellenden und mit der Gemeinde abzustimmen-
den sowie von der Gemeinde zu genehmigenden Entwurfs- und Ausfiihrungsplanen.

MaRgeblich ist jeweils der Stand zum Zeitpunkt der Genehmigung der Ausfithrungsplanung durch die
Gemeinde.

(3) Sofern und soweit die von dem ErschiieRungstriger geschuldete Beschaffenheit der Erschlie-
Bungsanlagen in den vorstehenden Absétzen nicht oder nicht abschlieBend oder nicht frei von Spiel-
raumen beschrieben ist und die Gemeinde und der ErschlieRungstréager sich im Fall von Spielrdumen
auch nicht einvernehmlich auf eine bestimmte Beschaffenheit verstandigen, hat die Gemeinde ein
Leistungsbestimmungsrecht nach billigem Ermessen (entsprechend § 315 BGB) unter besonderer
Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit einschlieBlich der Unterhaltskosten.

§ 4 Recht zur Inbesitznahme und zum Betreten und Befahren von Grundstiicken, Baustelleneinrich-
tung, Verkehrssicherungspflicht

(1) Gemeinde und ErschlieBungstriger sind sich einig, dass der ErschlieBungstrager die Flichen
der zukiinftigen &ffentlichen ErschlieBungsanlagen (ausgenommen Eigentiimerwege und Dienstbar-
keitsfidichen fir Geh- und Fahrrechte {vgl. Anlage C.3.4 zum SV}} zur Durchfiihrung der von ihm nach
diesem Vertrag geschuldeten Leistungen eigenmachtig in Besitz nehmen wird. Die Inbesitznahme
erfolgt spatestens nach Vorliegen der Baufreigabe der Gemeinde nach § 8 (2) mit Baubeginn bzw.
Beginn der Raumungsarbeiten durch den ErschlieBungstrager im jeweiligen Abschnitt bzw. fiir die
verkehrsheruhigten Bereiche mit Beginn der jeweiligen ErschlieBungsmalnahme.

(2) Die Gemeinde gewihrt dem ErschlieRungstriger und den von ihm beauftragten Firmen das
Recht, ihre an die zukiinftigen ErschlieRungsanlagen angrenzenden Grundstiicke zum Zwecke der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen zu begehen und zu befahren sowie dort Fldchen fiir die
Baustelleneinrichtung vorzusehen, soweit dies nicht die eigenen Bautitigkeiten der Gemeinde oder
bereits fertiggestellte Bauabschnitte oder Freianlagen beeintrachtigt. Die Gemeinde ist verpflichtet,
dem ErschlieBungstriger unverziiglich nach Unterzeichnung dieses Vertrages sowie wiederum unver-
zliglich nach Abschluss des Umlegungsverfahrens mitzuteilen, welche Grundstiicke im Eigentum der
Gemeinde stehen.

(2) Der ErschlieRungstriger (ibernimmt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse die Verkehrssi-
cherungspflicht fir sdmtliche von ihm gemaf Absatz 1 und/oder Absatz 2 in Besitz genommenen



Flachen und informiert die Eigentiimer. im Rahmen der Verkehrssicherung tibernimmt der Erschlie-
Rungstriger auch die Reinigung der ErschlieRungsfidchen bei erheblichen Verschmutzungen. Er stellt
die Gemeinde, deren Flichen er gemdR Absatz 2 nutzt, von sémtlichen Anspriichen Dritter in Bezug
auf Verkehrssicherungspflichtverletzungen frei. Der ErschiieBungstrager verpflichtet sich, vor Baube-
ginn der Gemeinde den Abschluss oder das Bestehen einer Betriebshaftpflichtversicherung mit De-
ckungssummen in Hdhe von € 5.000.000 je Versicherungsfall fur Sach-, Vermégens- und Personen-
schiden und einer zweifachen Maximierung im Versicherungsjahr durch Ubersendung einer Zweit-
schrift der Versicherungsurkunde nachzuweisen. Die Versicherung muss durchgehend bis zu dem
Zeitpunkt bestehen, zu dem die Gemeinde simtliche von dem ErschlieBungstridger nach diesem Ver-
trag zu errichtenden ErschlieRungsanlagen gemé&R § 9 (2) ibernommen hat. Das durchgehende Be-
stehen der Versicherung bis zu diesem Zeitpunkt hat der ErschlieBungstriager der Gemeinde jahrlich
unaufgefordert nachzuweisen. Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, die von ihm beauftragten
Unternehmer wiederum zum Abschluss ausreichender Versicherungen zu verpflichten.

§ 5 Kampfmittel, Grundstiickssanierung, Bodendenkmailer

(1) Kampfmittel im Sinne dieses Vertrags sind gewahrsamslos gewordene, zur Kriegsflihrung
bestimmte Gegenstinde und Stoffe militdrischer Herkunft bzw. Teile solcher Gegensténde, die

1. Explosivstoffe oder Riickstédnde dieser Stoffe enthalten oder aus Explosivstoffen oder dessen
Riickstinden bestehen,

2. chemische Kampf-, Nebel-, Brand- oder Reizstoffe oder Riickstande dieser Stoffe enthalten
oder
3. Kriegswaffen oder wesentliche Teile von Kriegswaffen sind. Nachrichtlich erwéhnt sei hierzu

die Nr. 2 der Arbeitshilfen zur wirtschaftlichen Erkundung, Planung und Rdumung von Kampfmitteln
auf Liegenschaften des Bundes — nachfoigend: ,AH KMR" in der jeweils aktuellsten Fassung
hitp://www.arbeitshilfen-kampfmittelraeumung.de.

Den Parteien ist bekannt, dass nach der ,Vertieften Luftbildauswertung zur Eingrenzung der Kampf-
mittelbelastung/Réumkonzept” des Ingenieurbiiros M+P, Mlinchen, vom 18,12.2018 nur auf unter-
geordneten Flichen im westlichen Vertragsgebiet ein Kampfmittelverdacht besteht.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, bei der Herstellung der ErschlieRungsmaBnahmen die im
Hinblick auf Kampfmittel erforderliche Sorgfalt walten zu lassen, bei Auftreten eines Kampfmittelver-
dachts die vorgeschriebenen SicherungsmaBnahmen durchzufithren und die zustandigen Stellen (Po-
lizei, Feuerwehr, Kampfmittelraumdienste) unverziiglich zu informieren. Er hat die von der Gemeinde
gemiR § 9 Absatz 2 in ihren Besitz und ihre Bau- und Unterhaltungsiast zu iibernehmenden Flachen
frel von Kampfmitteln zu ilbergeben.

Die Kampfmittelfreiheit ist bei den Flichen, bei denen heute schon ein Kampfmittelverdacht besteht,
und bei den Flichen, auf denen im Zuge der ErschlieRungsmaRnahmen Kampfmittel gefunden wer-
den, durch Sachverstindigenbescheinigung nachzuweisen. Die Bescheinigung muss spétestens bei
Abnahme vorliegen.

(2) Sanierungsrelevante Gegenstinde im Sinne dieses Vertrages sind schddliche Bodenverdnde-
rungen und Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), Abfélle geméR Kreis-
laufwirtschaftsgesetz sowie Schadstoffbelastungen von im Erdreich verbleibenden Gebduden, Ge-
biuderesten und Gebiudeteilen. MaRgebend fiir die Klassifizierung als sanierungsrelevanter Gegen-
stand sind die im Zeitpunkt der Freigabe der Ausfiihrungsplanung geméf § 8 Absatz 1 dieses Vertra-



ges geltenden allgemein anerkannten Regeln der Technik, gesetzlichen Regelungen oder sonstige
bautechnischen sowie sonstiger einschiigiger Normen einschl. etwaiger behordlicher Vorgaben.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, die von der Gemeinde gemdR § 9 Absatz 2 in ihren Besitz
und ihre Bau- und Unterhaltungslast zu Gibernehmenden Flachen frei von sanierungsrelevanien Ge-
genstinden zu (ibergeben, soweit dies in Bezug auf die herzustellenden ErschlieBungsanlagen in sei-
nem Leistungsbereich liegt und sofern dies jeweils fiir die ordnungsgeméRe, gefahrlose und bebau-
ungsplankonforme Herstellung und Ausgestaitung der jeweiligen Flache und zum Schutz des Grund-
wassers sowie der Gesundheit der Nutzer erfordertich ist. Die Freiheit von sanierungsrelevanten Ge-
genstinden im vorgenannten Umfang ist dann durch Fachgutachten nachzuweisen, wenn in der ori-
entierenden Untersuchung eine Belastung nachgewiesen wurde oder im Bau eine solche festgestellt
wurde, Das Fachgutachten muss spétestens bei Abnahme vorliegen.

(3) Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, die Vereinbarung des Teils B § 4 des Stédtebauli-
chen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 100 im Hinblick auf den Umgang mit Bodendenkmélern bei
der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen auf von der Gemeinde in den Besitz und die Bau-
und Unterhaltslast zu ibernehmenden Fléichen zu beachten. Daraus entstehende Kosten und Auf-
wendungen erstattet die Gemeinde dem ErschlieBungstrager auf entsprechenden Nachweis. Erstat-
tungsfahig sind lediglich die denkmalbedingten Mehrkosten. Dazu zihlen insbesondere die Kosten
der Sondierung, der Grabung, der Bergung und der Dokumentation. Nicht erstattet werden die Kos-
ten des Antrags auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis, die Kosten der archdologischen Begieitung
des Bodenabtrags bis zur Aufdeckung von denkmalrechtlich relevanten Gegenstinden, Sowiesokos-
ten, die Kosten der Bauzeitverlingerung, interne Kosten (erhéhter Personal- und Sachaufwand). Soll-
ten fiir die Durchfiihrung von MaRnahmen im Einzelfall 6ffentliche Zuschiisse gewahrt werden, sind
diese von den erstattungsfahigen Kosten in Abzug zu bringen. Die Abrechnung erfolgt halbjéhrlich.

Bewegliche Denkmalfunde tibergibt der ErschlieRungstrager unentgeltlich der Gemeinde.
(4) Dem ErschlieRungstriger sind folgende Bodenuntersuchungen bekannt:
Historischen Kampfmittelerkundung, 10.04.2017, Mull & Partner
Orientierende Schadstoffuntersuchung, 18./30.10.2018, Muli & Partner

Historisch genetische Kampfmittelerkundung, Luftbildauswertung, 01.02.2018, Mull & Part-
ner

Vertiefende Luftbildauswertung / Raumkonzept, 18.12.2018, Mull & Partner
Baugrunduntersuchung, 11.09.2018, Kraft Dohmann Czeslik
Geomagnetische Untersuchung (nur die Bilder) Terrana Geophysik Dr. Patzelt und Partner.

(5) im Ubrigen Gbernimmt der ErschlieBungstrager die Rédumung und Freimachung und Sanie-
rung i.S.v. Teil B § 1 und § 3 des Stadtebaulichen Vertrages der ErschlieBungsflachen, wenn der
frihere Eigentitmer seine Rdumungspflicht nicht oder nicht rechtzeitig erfillt hat oder hierzu nicht
verpflichtet war. Daraus entstehende Kosten und Aufwendungen erstattet die Gemeinde dem Er-
schlieBungstriger auf entsprechenden Nachweis. Fur ErschlieBungsfldchen, die bereits bei Unter-
zeichnung dieser Vereinbarung und damit schon vor der Umlegung im Eigentum der Gemeinde

sind, tibernimmt der ErschlieBungstréger die Rsumung und Freimachung nach Malgabe von Teil B '
§ 1 und § 3 des Stidtebaulichen Vertrages als Teil der ErschlieBungsleistung.
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§ 6 ErschlieBungsabschnitte, Herstellungstermine, Ersatzvornahme

(1) Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt in den in Anlage 6.1 ,ErschlieBungsab-
schnitte” dargestellten Abschnitten zu den dort genannten Terminen. Die ErschlieBungsabschnitte
sind in Abstimmung mit der Gemeinde anzupassen, sobald die in Teil G. § 3 des Stédtebaulichen Ver-
trages zum Bebauungsplan Nr. 100 vereinbarten Bauabschnitte gedandert werden. Dariiber hinaus
werden sich die Parteien Giber die Bildung geeigneter Unterabschnitte abstimmen, insb. im Falle an-
gekindigter Umsatzsteuererhdhungen. Die ErschlieBungsanlagen werden grundsétzlich chne Zwi-
schenbauzustinde endfertiggestellt. Zeiten fiir Kampfmittelrdumung und/oder Grundstiickssanie-
rung (§ 5 Absatz 1 und 2) sowie das Auffinden und fachgerechte Behandeln von Bodendenkmaélern
gem. § 5 (3) verldngern die Frist entsprechend. Ein Teil der ErschlieBungsanlagen ist davon abhédngig,
dass der Umbau der Kreuzung Heimstettener Moosweg/Staatsstr. 2082 (sog. , Kirchheimer Qval”}
vorher fertiggestellt ist. Die Gemeinde geht davon aus, dass diese MaRnahme bis Ende 2023 durchge-
fiihrt wird. Der ErschlieRungstriger beabsichtigt, die SchallschutzmaRnahmen entlang WR 1 {1) und
WR 1 (2) entsprechend dem Bauabschnittsplan fertig zu stellen, soweit dies mit dem Baufortschritt
am Kirchheimer Oval vereinbar ist. § 6 (3} bleibt unberiihrt.

Der ErschlieBungstriger wird der Gemeinde spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans einen Terminplan fiir den Bauablauf, der aus Anlage 6.1 entwickelt wird, zur Verfiigung stellen.

(2) Nach vorheriger Zustimmung der Gemeinde in Textform kénnen StraRen auch in einem Zwi-
schenbauzustand als Baustrafien hergestellt werden. Fiir den Zwischenbauzustand der Straen als
BaustraBBen gilt:

a. Bei Bezugsfertigkeit der ersten baulichen Anlage im ErschlieBungsabschnitt miissen die Stra-
Ren mindestens eine Asphalttragschicht aufweisen und benutzbar sein.

b. Bei Zwischenbauzustinden ist die Stirke der Asphalttragschicht bzw. der Binderschicht bis
zur endgiiltigen Fahrbahnoberkante zu vergroRBern oder Ankeilungen einzubauen.

(3) Fir den Endausbau der StrafRen ist die Mehrdicke in der Stérke der Asphaltdeckschicht abzu-
frasen bzw. die Ankeilungen zuriickzubauen und die Decke final herzustellen.

Der Oberbau der Verkehrsflichen ist nach den unter § 3 (1) vereinbarten Standards herzustellen. Ziel
ist eine Decke frei von Nihten, verursachi durch Aufgrabungen, soweit moglich.

Schiden, einschlieRlich Aufbriichen an BaustraRen sind vor Fertigstellung der Straen von dem Er-
schlieBungstrager fachgerecht zu beseitigen, sofern die Gemeinde nicht zuvor gem. § 9 Abs. 2 die
Abnahme der jeweiligen Baustralle erklart hat.

Die Griinanlagen einschlieBlich StraRenbegleitgriin im jeweiligen ErschlieBungsabschnitt miissen
innerhalb der endgiiltigen Herstellung der Verkehrsfidchen und Ingenieurbauwerke nachfolgenden
Pflanzperiode fertiggestellt werden.

(4 Verlidngert sich die Herstellungszeit aus Griinden, die der ErschlieBungstrager nicht zu vertre-
ten hat (z. B. Verzigerungen bei der Spartenverlegung, Fund unvorhergesehener Bodenbelastungen
oder Kampfmittel, Fund eines Bodendenkmals, Insolvenz eines Nachunternehmers, Streiks und sons-
tige Fille hdherer Gewalt}, so verlingert sich die jeweilige im Abs. 1 genannte Frist entsprechend um
den Zeitraum der Behinderung. Der ErschlieBungstriger hat den Eintritt der Behinderung und deren
Ende der Gemeinde unverziiglich in Textform mitzuteilen. Er wird — unter Beachtung der Zumutbar-
keit und der VerhiltnismiRigkeit — Anstrengungen unternehmen, um den Zeitraum der Behinderung
zu verkiirzen. BeschleunigungsmaBnahmen sind mit der Gemeinde abzustimmen.

(5) Gerit der ErschlieRungstrager mit der Einhaltung eines oder mehrerer Termine gemaf Ab-
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satz 1i.V. m. Anlage 6.1 sowie des vom ErschlieBungstrager noch vorzulegenden Terminplans fiir den
Bauablauf {vgl. § 6 (1)) aus Griinden, die ausschlieRlich der ErschlieBungstréger bzw. seine Erflillungs-
gehilfen zu vertreten haben, in Verzug, ist die Gemeinde zur Ersatzvornahme auf Kosten des Er-
schlieRungstragers berechtigt, sofern sie dem ErschiieBungstrager zuvor fruchtlos eine angemessene
Frist von nicht unter zwei Monaten und unter ausdriicklicher Androhung der (Teil-) Kiindigung des
ErschlieBungsverirages gesetzt hat.

§ 7 Ingenieurleistungen

(1) Mit der Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung - soweit erforderlich -, Ausfiihrungspla-
nung, Priifstatiken fir Ingenieurbauwerke, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, értlichen Bau-
Giberwachung und Objektbetreuung beauftragt der ErschlieBungstréger fachkundige leistungsfahige
ingenieurbiiros. Die Beauftragung fiir die StraRen- und Griinflaichenplanung erfolgt bis einschiieflich
der Leistungsphase 5 gemeinsam an jeweils ein ingenieurbiiro.

(2) Auch die Abstimmung, Koordination, Steuerung und Controlling der Planungs-, Erschlie-
Rungs- und BaumaRnahmen tibernimmt der ErschlieRungstrager in Abstimmung mit der Gemeinde.

(3} in Bezug auf die Zustimmung der Gemeinde zur Beauftragung des Ingenieurbiiros gilt § 11
Absatz 2 und 3 dieses Vertrages.

(4) Im Hinblick auf den durch den Neubau des Gymnasiums und die Landesgartenschau 2024
bestehenden Zeitdruck ist es notwendig, einzelne Planungsieistungen und archéologische MaBinah-
men bereits vor inkrafttreten des Bebauungsplans zu beauftragen. Die Gemeinde erstattet dem Er-
schlieRungstriger im Falle des Riicktritts von diesem Vertrag nach §16 (3) die Kosten fiir Leistungen,
die notwendigerweise vor Inkrafttreten des Bebauungsplans beauftragt werden miissen, um die Zeit-
vorgaben einhalten zu kénnen.

§ 8 Allgemeine Regelungen zur Durchfiihrung der ErschlieBung

{1} Die Planung und Durchfithrung der ErschlieBungsmaRnahmen sind baubegleitend regelméRig
mit der Gemeinde sowie mit den zustindigen Ver- und Entsorgungstragern und den sonst betroffe-
nen Behdrden abzustimmen.

Der ErschlieBungstriger wird die Organisation eines regeimaRigen ErschlieRungs-Jourfixes nach Er-
forderlichkeit veranlassen.

Ansprechpartner in der Gemeinde fiir die ErschlieBung ist die AbteHlung fiir Planungs- und Bauwesen
(Tiefbau). Der Ansprechpartner der Gemeinde nimmt bei Bedarf an den regelmaRigen Jour-Fixe-
Terminen teil und wird die nétigen gemeindiichen Entscheidungen méglichst ziigig herbeifuhren.

Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung sowie ihre Anderungen bediirfen der Zustimmung der Gemeinde,
die in Textform erteilt wird. Sollte die Gemeinde die Zustimmung aufgrund mangethafter Planung
verweigern, hat der ErschlieBungstrager die jeweiligen Planungen unverziiglich nachzubessern. Die
Zustimmung der Gemeinde gilt nach Ablauf von vier Wochen nachdem der ErschlieBungstrager die
Planung der Gemeinde prisentiert und der Gemeinde priiffahige Unterlagen zur Verfligung gestelit
hat als erteilt.

Zu Bemusterungen ist das Bauamt der Gemeinde mit einem Vorlauf von 2 Wochen einzuladen. Be-
musterungen sind nicht erforderlich, wenn die Gemeinde der Produktauswahl im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung zugestimmt hat oder die Verwendung bestimmter Produkte von der Gemeinde
angeordnet wurde.

(2) Der Baubeginn von ErschlieRungsaniagen eines ErschlieBungsabschnitts gemdl § 6 Absatz 1
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ist der Gemeinde mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen. Mit den BaumaBnahmen fiir die an-
gezeigten ErschlieBungsaniagen darf erst nach Baufreigabe in Textform durch die Gemeinde begon-
nen werden.

(3) Erforderliche bau-, wasserrechtliche oder sonstige Genehmigungen hat der ErschlieBungstrd-
ger vor Baubeginn des jeweiligen Gewerks einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

(4) Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern (Spar-
ten) darauf hinzuwirken, dass die Ver- und Entsorgungsanlagen so rechizeitig in die Verkehrsflachen
verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Auf-
bruch fertiggestellter Anlagen méglichst ausgeschlossen wird. Hinsichtlich der Sparten trifft den Er-
schlieBungstriger lediglich eine Koordinationspflicht; seine Haftung ist insoweit auf eine mégliche
Verletzung der Koordinationspflichten beschrankt. Sofern fiir Planungen der Spartentrager vor In-
krafttreten des Bebauungsplans Kostentibernahmeerkldrungen seitens der Gemeinde erforderlich
sind, liegen diese in der Koordinierung und Verantwortung der Gemeinde. Die Koordinationspflicht
des ErschlieBungstrigers beginnt mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

(5) Die Gemeinde gestattet dem ErschlieBungstriger die Nutzung der in Anlage H 2.1. zum Stdd-
tebaulichen Vertrag rot umrandeten und blau hinteriegten Flichen als Baustelleneinrichtungsflache
bis zum 15.08.2023. Der ErschlieRungstriiger ist berechtigt, diese Fidchen fiir die Baustelleneinrich-
tung herzurichten (insh. Rodung, Abtrag Oberboden, Einbau Schotter) und auf ein Niveau von 0,30 m
unterhalb des aktuellen Geldndeniveaus abzuziehen. Die Fldchen sind wadhrend der Nutzung in einem
angemessen ordentlichen Zustand zu halten. Auf die bestehenden Bdume ist Riicksicht zu nehmen.
Eingebaute/ Aufgetragene Materialien und Unrat sind grundsatzlich zu entfernen. Der ggf. entfernte
Oberboden ist nach Abschiuss der MaRnahme wieder einzubauen, eine abweichende Regelung kann
mit der Gemeinde vereinbart werden.

Die Gemeinde welst daraufhin, das auf unter der Fliche eine Gasleitung zur Versorgung des Jugend-
zentrums verliuft. Der ErschlieRBungstriger wird dies bei der Nutzung der Fldche beriicksichtigen.

(6) Dem ErschlieRungstréger ist bekannt, dass im Jahr 2024 im ErschiieBungsgebiet die Landes-
gartenschau stattfindet. Er wird bei den ErschlieBungsarbeiten die Belange der Landesgartenschau
beriicksichtigen und sich soweit erforderlich bei der Durchfihrung von ErschlieBungsarbeiten mit der
Kirchheim 2024 GmbH abstimmen.

§ 9 Abnahme, Ubernahme, dffentliche Widmung

(1) In Bezug auf die Abnahme der von dem ErschlieBungstrager herzustellenden ErschlieBungs-
anlagen gilt folgendes:

a Die Abnahme erfolgt getrennt nach ErschlieRungsabschnitten (§ 6 Absatz 1). In Bezug auf den
Ausbau der Kreuzung Heimstettener Strafle /StaatsstraRe 2082 hat die Abnahme gemeinsam mit der
StraRenbauverwaltung stattzufinden.

b, Die Gemeinde behilt sich vor, im Zuge der Herstellung, spitestens zur jeweiligen Abnahme
die Héhenlage der StraRen auf Kosten des ErschlieBungsirdgers priifen zu lassen.

C. Der ErschlieRungstriger wird die Gemeinde vor dem jeweiligen Abnahmetermin zu einer
Inaugenscheinnahme des ErschlieBungsabschnitts laden. Die Einzelheiten dazu werden die Parteien
im ErschlieBungs-Jour-Fixe festlegen.

d. Die Gemeinde ist zur Abnahme der ErschlieBungsaniagen eines ErschiieBungsabschnitts ver-
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pflichtet, wenn die ErschlieRungsanlagen vertragsgemaR hergestellt wurden und keine wesentlichen
Mangel mehr aufweisen,

(2) Sofern endfertiggestellte ErschlieBungsstraBen gem. § 6.1 auf Wunsch der Gemeinde fiir
Verkehr, gleich welcher Art, freigegeben werden sollen, gelten die ErschlieBungsstraRen als vertrags-
gemil hergestellt und sind von der Gemeinde abzunehmen, soweit sie dem Ausbaustand gem. § 3
(1) dieses Vertrages entsprechen.

Sofern BaustraRRen i.S.d. § 6 Abs. 2 auf Wunsch der Gemeinde fiir den 6ffentlichen Verkehr freigege-
ben werden sollen, gelten die Baustraen als vertragsgemiR hergestellt und sind von der Gemeinde
abzunehmen, soweit sie dem Zwischenbauzustand der Stralen als Baustraflen gem. § 6 Abs. 2 die-
ses Vertrages entsprechen. Vor Abnahme der jeweiligen ErschlieBungsstrafRe bzw. Baustrale durch
die Gemeinde wird der ErschlieRBungstriger keinen Verkehr, gleich welcher Art, auf der jeweiligen
ErschiieBungsstrale bzw, BaustraRe gestatten. Der ErschlieBungstrager kann jedoch einzelnen Anlie-
gern die Nutzung der StraRe etwa im Rahmen einer Vereinbarung gestatten.

a. Der ErschlieRungstriager hat das Abnahmeverlangen gegeniiber der Gemeinde schriftlich
anzuzeigen. Innerhalb von einer Woche nach Zugang der Anzeige bei der Gemeinde wird ein Abnah-
metermin durch die Gemeinde festgesetzt, der innerhalb von drei Wochen nach Zugang der Anzeige
stattfinden muss. Uber die Abnahme ist ein schriftliches Protokoll zu fertigen, in das etwaige Mingel
und Restarbeiten aufzunehmen sind und das von der Gemeinde und dem ErschlieBungstréger zu
unterzeichnen ist.

b. Festgestellte Miingel und Restarbeiten sind innerhalb angemessener Frist, die moglichst be-
reits einvernehmiich im Abnahmeprotokoll festzuhalten ist, ansonsten von der Gemeinde gesetzt
wird, zu erledigen. Die Mingelbeseitigungs- und Restarbeiten sind dann erneut nach Maligabe dieser
Regelung abzunehmen.

c. Mit Abnahme beginnt die Verjdhrung der Méngelanspriche (§ 10} fiir die jeweils abgenom-
menen ErschiieBungsanlagen zu laufen. Besitz, Verkehrssicherungspflicht und Gefahrtragung fiir die
ErschlieBungsanlagen gehen auf die Gemeinde liber.

d. Die Teilschlussrechnung erfolgt je ErschlieBungsanlage nach endgiiltiger Herstellung, Abnah-
me und Ubergabe dieser ErschlieRungsaniage. Der ErschlieBungstrager ist verpfiichtet, auch teilab-
genommene ErschlieBungsaniagen abzurechnen.

(3) Sobald auf samtlichen erschiossenen Baufeldern je ErschlieBungsabschnitt die Gebdude ein-
schlieflich threr Nebenanlagen bezugsfertig hergestellt sind oder ein Baubeginn nicht kurzfristig zu
erwarten ist, hat der ErschlieRungstriger den Endausbauzustand der Stra8en gem. § 6 Abs. 3 dieses
Vertrages herzustellen, Ein Baubeginn gilt dann nicht als kurzfristig zu erwarten, wenn der jeweilige
Eigentiimer zum 01.01.2027 noch keinen Bauantrag gestellt bzw. keine Freistellungsunterlagen ein-
gereicht hat.

(4) Der ErschlieBungstrager hat der Gemeinde bis 6 Monate nach Herstellung des Endausbauzu-
standes der StraRen je ErschlieBungsabschnitt die Bestandsdokumentation fir die 6ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen in digitalisierter und analoger Form entsprechend den technischen Anforderun-
gen wie folgt zu Ubergeben:

a. sachlich und fachtechnisch gepriifte Schlussrechnungen oder Teilschlussrechnungen und —
sofern auf Einheitspreisbasis vergeben wurde — mit den dazugehdrigen Abrechnungsunterlagen, auf-
gegliedertes Angebot und Auftragsschreiben, basierend auf dem Leistungs-LV, Gutachten und Prif-
protokotlen (sofern vorhanden),
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b. einer Bescheinigung eines unabhingigen Ingenieurbiros tiber die Durchfiihrung der Schluss-
vermessung und die Einhaltung der Grenzen der ErschlieRungsflachen, aus der sich weiterhin ergibt,
dass simtliche Grenzzeichen sichtbar sind und sich die zukiinftig 6ffentlichen Verkehrsflichen aus-
schlieRlich auf den an die Gemeinde zu Uibertragenden Grundstiicken befinden

C. Bestandsplan Gber die StraRenentwiésserungseinrichtung,

d. Bestandsplane der StraBen mit Nebenanlagen inkl. StraRenbegleitgrinflachen im PDF und
DXF-Format mit geschlossenen Polylinien,

e. Unterlagen zu den &ffentlichen Griinflichen einschlieBlich der Freiraumméblierung.

Die vorzulegenden Unterlagen, Pline und Datentriger werden mit der Ubergabe Eigentum der Ge-
meinde. Der ErschlieBungstrager wird in den Vertrigen mit seinen Nachunternehmern die Vorlage
der vorstehend genannten Unterlagen und Pliane zur Bedingung einer ordnungsgemadfRen Vertragser-
fiillung machen.

§ 10 Méngelanspriiche

(1} Der ErschlieRungstriger haftet fiir die mingelfreie ordnungsgemaRe Erfiillung dieses Vertra-
ges, einschlieRlich der Koordinationspflichten, die in § 8 Absatz 4 abschlieBend definiert sind. Er
iibernimmt die Gewdhr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme durch die Gemeinde die vertrag-
lich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik (zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung der Ausfiihrungspianung) entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die ihren Wert
oder die Tauglichkeit zu den nach diesem Vertrag vorgesehenen Zweck aufheben oder mindern. Der
ErschlieBungstrager haftet fiir Minge! nach den Vorschriften des § 13 VOB/B, soweit im Folgenden
nicht etwas anderes geregelt ist.

(2) Ist im Einzelfall ein von dem ErschlieBungstriger beauftragter Dritter nach § 13 Absatz 6
VOB/B berechtigt die Mangelbeseitigung zu verweigern, ist der ErschlieBungstrager seinerseits ge-
geniiber der Gemeinde berechtigt, die Mangelbeseitigung zu verweigern. In diesem Fall ist er ver-
pflichtet, die Vergiitung des Dritten angemessen zu mindern und den Minderungsbetrag an die Ge-
meinde auszukehren. Gleiches gilt im Falle, dass ErschlieRungstrager und Gemeinde gemeinsam auf
die Mangelbeseitigung verzichten.

(3) Die Verjihrungsfrist fiir Mangelanspriiche betrégt funf Jahre,

{4) Der ErschlieRungstrager tritt vorsorglich bereits jetzt samtliche Anspriiche gegen die von ihm
zur Erfiillung der ErschlieBungsarbeiten beauftragten Dritten einschlieBlich der Anspriiche aus von
diesen gestellten Sicherheiten an die Gemeinde ab, die diese Abtretung annimmt. Die Abtretung
erfolgt nur sicherungshalber. Das Gewihrleistungsmanagement verbleibt bei dem ErschiieRungstra-
ger. Die Gemeinde bevoliméchtigt den ErschlieRungstrager mit der Durchsetzung der sicherungshal-
ber abgetretenen Ansprliche.

§ 11 Drittvergaben

(1) Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich, Bauleistungen nach den fiir 6ffentliche Auftrage
geltenden Vorschriften zu vergeben, sofern diese fiir den ErschlieBungstrager anwendbar sein soll-
ten. Sollten wegen Nichtbeachtung dieser Bestimmungen Anspriiche Dritter gegen die Gemeinde
erhoben werden, ist die Gemeinde zur Abwehr solcher Anspriiche verpflichtet. Im Falle nichtabwehr-
barer Anspriiche stellt der ErschlieBungstrager die Gemeinde hiervon frei.

(2) Der ErschlieRungstriger verpflichtet sich, nur fachlich geeignete Unternehmen mit der
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Durchfiihrung der ErschlieRungsarbeiten zu beauftragen. Der Nachweis der Eignung gilt als erteilt mit
Zustimmung der Gemeinde zur Bieterliste des ErschlieBungstragers.

3) In Bezug auf die von dem ErschlieBungstriger gem&B § 7 zu beauftragenden Ingenieurbiiros
erteilt die Gemeinde ihre Zustimmung bereits jetzt, wenn die Beauftragung fir die StraRenplanung

an das IB Haas, Grafelfing, und fiir die Griin- und Freianlagenplanung an das Biiro Dieter Weinbren-
ner, Augshurg, erfoigt.

{4) Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich in jedem Fall die zur Erfillung seiner Vertragspflich-
ten erforderlichen Leistungen im Rahmen von wettbewerblichen Verfahren zu vergeben. Der vorste-
hende Abs. 3 bleibt hiervon unberiihrt.

§ 12 Kosten

Die Erfiillung samtlicher Verpflichtungen, die der ErschlieBungstréger gegeniiber der Gemeinde
tibernommen hat, erfoigt im Verhaltnis zur Gemeinde auf eigene Kosten des ErschlieBungstréagers.
D.h. der ErschlieBungstriger weist die jeweiligen Kosten einschliefilich Honorar in Rechnungen ge-
geniiber der Gemeinde aus. Eine Zahlungsverpflichtung entsteht der Gemeinde aufgrund Teil C

§ 1 (3) des stadtebaulichen Vertrages jedoch nicht.

§ 13 UmbaumalBnahmen an Staatsstrafie 2082

Die Gemeinde wird die in den Anlagen 13.1 als Entwurf beigefiigten Vereinbarungen zum Umbau der
StaatstraRe 2082 mit dem Staatlichen Bauamt Freising zum Umbau der Staatsstrae 2082 abschlie-
Ben.

Der ErschlieBungstriger (ibernimmt mit schuldbefreiender Wirkung die Planungs-, Herstellungs-,
Dokumentations- und Gewiahrleistungsverpflichtungen aus den Vereinbarungen Anlage 13.1 (Umbau
StaatsstraBe 2082) und stellt die Gemeinde von jeglicher Inanspruchnahme durch das Staatliche Bau-
amt frei.

Nicht iibernommen wird die Unterhaltsablésungsverpflichtung.

§ 14 Eintrittsrecht der Gemeinde in den Kostenerstattungsvertrag

(1) Sofern die Gemeinde die Ersatzvornahme fiir den ErschlieBungstréger durchfiihrt oder den
ErschlieBungstragervertrag kiindigt, ist sie berechtigt, in den Kostenerstattungsvertrag (Anlage C.1.3
zum Stéidtebaulichen Vertrag) einzutreten.

{2} Der ErschlieBungstriger ist verpflichtet, der Gemeinde alle erforderlichen Informationen und
Unterlagen zur Durchfilhrung der Ersatzvornahme und zum Eintritt in den Kostenerstattungsvertrag
unverziiglich kostenfrei herauszugeben. Er wird alle erforderlichen Erkidrungen abgeben, damit die
ihm nach dem Kostenerstattungsvertrag gestellten Sicherheiten auf die Gemeinde libergehen; dazu
gehért insbesondere auch die Herausgabe der Sicherungsurkunden,

{3) Der ErschlieBungstrager darf ihm nach dem Kostenerstattungsvertrag fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen gewihrte Sicherheiten nur nach vorheriger Zustimmung der Gemeinde, die in
Textform erfolgt, frei- oder zurlickgeben. Die Zustimmung ist dann zu erteilen, wenn der Erschlie-
Bungstriager der Gemeinde nachweist, dass der Zahlungsstand dem Bautenstand der ErschlieBungs-
anlagen entspricht.
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§ 15 Baulogistik

Der ErschlieBungstrager koordiniert die Baustellenzufahrten iber die ErschlieBungsfldchen und das
anschlieRende &ffentliche StraRennetz, mit dem Ziel einen weitgehend stérungsfreien Bausteflenver-
kehr zu erméglichen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind in enger Abstimmung mit der Ge-
meinde den Anliegern und der Offentlichkeit voranzukiindigen und zu koordinieren.

Dazu erbringt er insbesondere folgende Leistungen:

- Ubersichtsplan mit Teilprojekten, Transportwege, Vorkehrungen zur Vermeidung von gegen-
seitigen Behinderungen der Transporte

- Ubergeordneter Plan tber die Verteilung der einzelnen Verkehrssicherungspflichten

- Mitwirken bei der Herbeifiihrung der behérdlichen Entscheidungen zur verkehrsrechtlichen
Anbindung an die Bauvorhaben

- Mitwirken bei Uibergeordneten Abstimmungen mit der Feuerwehr zu Anfahrtswegen wih-
rend der Bauphasen

- Mitwirken bei der Herbeifilhrung von verkehrsrechtlichen Anordnungen

- Mitwirken bei Abstimmungen mit den Spartentrigern bzgl. Bauwasser und Baustrom zur
Versorgung der Teilprojekte

Die Abstimmungen sollen nach Mbglichkeit je ErschlieBungsabschnitt gebiindelt erfolgen.

- Ausschreibung und Durchfiihrung von BeweissicherungsmaRnahmen (der ErschlieRungsania-
gen)

- Einweisen der Projektleiter der Teilprojekte in das Baulogistikkonzept

- Beratung der Gemeinde bei baulogistischen Engpéssen und Precblemstellungen.

§ 16 Schlussbhestimmungen

(1) Der ErschlieBungstriger ist nicht zur Leistung verpflichtet bevor sdmtliche im Kostenerstat-
tungsvertrag geregelten Sicherheiten von den Eigentimern in voller vereinbarter Héhe gestelit wur-
den. Dem ist auch gentigt, wenn der jeweilige Eigentiimer in der Einverstandniserkldrung zum Umle-
gungsverfahren unwiderruflich der Eintragung einer Grundschuld am Zuteilungsgrundstiick zuge-
stimmt hat. Satz 1 gilt nicht fiir die Kosten gem. § 7 (4}, zu deren Erstattung sich die Gemeinde ver-
pflichtet hat.

{(2) Die Unwirksamkeit oder Nichtigkeit einzeiner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der
itbrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsteile verpflichten sich, unwirksame oder
nichtige Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftiich entsprechen.

Anpassungs- und Kiindigungsgriinde gem. Art. 60 BayVwVfG sowie das Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grund bleiben unber{ihrt. Die Kiindigung ist schriftlich mit Einwurfeinschreiben zu erklé-
ren.

(2) Jede Partei ist mit Wirkung flr die anderen Parteien berechtigt, von diesem Vertrag zuriick-
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zutreten, wenn ein Ricktritt vom Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungspian Nr. 100 gemiR den
dort in Teil I. § 4 getroffenen Vereinbarungen wirksam erkldart wurde. Die Verpflichtung der Gemein-
de zur Erstattung der Kosten gem. § 7 (4) bleibt im Falle des Riicktritts bestehen.

Der Riicktritt ist schriftlich per Einwurfeinschreiben gegeniiber den anderen Vertragsparteien zu er-
kldaren, wobei der Zugang bei einer Vertragspartei ausreichend ist.

§ 17 Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag soll erst dann wirksam werden, wenn der stadtebauliche Vertrag zum Bebauungsplan
Nr. 100 notariell beurkundet wurde und dieser Vertrag sowie der Kostenerstattungsvertrag zum Teil
der entsprechenden Urkunde gemacht wurden.

§ 18 Verdéffentlichung

Die Gemeinde beabsichtigt im Sinne der Transparenz kommunalen Handelns, diesen Vertrag mit
seinen Anlagen zu verdffentlichen. Personen- oder firmenbezogene Daten hat sie dabei unkenntlich
zu machen. Der ErschlieRungstriger stimmt der Bekanntmachung zu.

Anlagen:

C.1.1 Plan ErschlieBungsgehiet

3.1 ErschlieBungsstandards

6.1 Plan ErschlieBungsabschnitte

13.1 Vereinbarungen Staatliches Bauamt

H.2.1 Plan BE-Flichen {in der Bezugsurkunde/Verweisungsurkunde 1 enthalten)
Kirchheim, den 20.11.2019

Gemeinde Bayerngrund

Maximilian Boitl, 1. Bgm.




Anlage C.1.4
Plan Nachbargebiete
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Anlage C.3.4
Eigentiimerwege und Dienstbarkeiten
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Anlage C.4.1
Eingriffs- Ausgleichbilanzierung
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Eingriff: Intensitdt der Beeintrachtigung

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung unter Beriicksichtigung gutachterlicher Bewertungsvorschlag Kategorie Ill Fidchen
Bebauungsplan Nr.100
Ortsentme{ung Kirchheim 2030
Baugebiete StraBen- Off. Grunflachen Keine Nutzungsdnderung
Keller Damm Kollegen GmbH verkehrsfldchen
08.10.2018
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Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bebauungsplan Nr, 100
Ortsentwicklung Kirchheim 2030

Keller Damm Kollegen GmbH
08.10.2019

M1:5.000

\/‘
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&
e
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& 09\0 o
Auswirkungen des Eingriffs

— Umgriff
ige=ie]

Typ A: Flachen mit hohem Versiegelungs-/Nutzungsgrad:
Byq%gebiete GRZ > 0,35 o 4 e

Typ A: Fldchen mit hohem Versiegelungs-/Nutzungsgrad:
StraBenverkehrsfldchen

Typ B: Flachen mit niedrigem Versiegelungs-/
I\Yutzungsgrod:Offentlic e Griinflachen

I Typ B: Ausgleichsfltiche
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Bewertung des Bestandes

basierend auf Flora-Fauna-Gutachten vorn 17.11.2017, planwerkstatt Karlstetter
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bebauungsplan Nr.100
Ortsentwicklung Kirchheim 2030

Keller Damm Kollegen GmbH

eingriffsneutral:
Gebdaude, Strale, vollversiegelte Beldge,
StraBenbegleitgrin

Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung, unterer Wert

Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung, oberer Wert

Kategorie ||
Gebiete mittlerer Bedeutung, unterer Wert

Kategorie ||
Gebiete mittlerer Bedeutung, oberer Wert

Kategorie l|
Gebiéte hoher Bedeutung:
Gutachterlicher Vorschlag Faktor 1,0

Kategorie

Il
Gebiete hoher Bedeutung:

Gutachterlicher Vorschlag Faktor 1,5

é%tt?gorie Il

iete hoher Bedeutung:
Gutachterlicher Vorschlag Faktor 2,0

/(/// (t g
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Anlagen

1 Ubersichtslageplan mit allen Ausgleichsflachen und Aufforstungsmafnahmen

2 MaRnahmenplanung Aufforstungsflache Aschheim FI.Nr. 1937

3 MaRnahmenplanung Ausgleichsflache Pliening FI.Nrn. 596, 597 und 598

4 Pflegeplanung Ausgleichsflache Pliening FI.Nrn. 596, 597 und 598

5 Hinweise zur Ausfihrung der Aufforstungsmalinahmen

Hinweis:

Fir die Ausgleichsmafinahmen im Bereich der Gmkg. Ismaning FL.Nrn. 2970 und
2972 wurden keine Ubersichtspldne erstellt, da die MaRnahmenplanung im Text
durch Darstellung der jahrlich wechselnden Fruchtfolgen ausreichend erlautert wer-
den konnte.
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 . Ausgleichsflachenkonzept

Einleitung

Anlass

In diesem Dokument werden von allen Ausgleichsflachen und Aufforstungsmafnah-
men, die fir die Kompensation der Eingriffe durch den Bebauungsplan ,Kirchheim
2030 festgesetzt sind, die beschrieben, die bisher noch nicht detailliert geplant sind
und eine Ausfilhrungsplanung benétigen. Die Ubrigen Flachen sind bereits umgesetzt
oder in einem Okokonto verbucht. Aus diesem Grund werden sie in diesem Bericht
weiter nicht behandelt.

Bei den neu zu gestaltenden Ausgleichsflichen handelt es sich um die nachfolgenden
Flurstlicke:

- 1937 der Gemarkung Aschheim
- 2970 und 2972 der Gemarkung Ismaning
- 596,597 und 598 der Gemarkung Pliening.

Natiirliche Rahmenbedingungen an den Standorten

Naturrdumlich liegen die MaRnahmenflachen im Bereich der Minchner Ebene.

GemanR geologischer Karte von Bayern liegen die MalRnahmenflachen im Bereich der
Munchner Schotterebene. Diese ist im Bereich nérdlich des Speichersees gekenn-
zeichnet von einem ca. 20 m méchtigen eiszeitlichen Schotterkérper, der Gber dem
Sockel der tertidren Oberen SiiBwassermolasse lagert. Uber den cabornatreichen
Schottern haben sich im zentralen Bereich humusreiche Pararendzinen aus Carbo-
natsandkies bis -schluffkies entwickelt. In den nérdlich und stidlich daran anschlief3en-
den Teilbereichen findet sich kalkhaltiger Anmoorgley aus Schiuff bis Lehm (Fluss-
mergel) tber dem Carbonatsandkies (Schotter). Im nérdlichsten Teilbereich befindet
sich kleinflachig ein Boden, der als Rest eines Kalkniedermoors anzusprechen ist, das
sich aus Niedermoortorf mit Alm- bis Kalktuff-Einlagerung zusammensetzt.

Die Béden und der darunter liegende Schotterkorper besitzen eine hohe Durchldssig-
keit und ein geringes Filtervermégen (vgl. BAYERISCHES GEOLOGISCHES
LANDESAMT 1987).

Der Grundwasserflurabstand unterliegt starkeren Schwankungen und betrégt ca. 1,5
bis 3 m zum anstehenden Gelénde.

Die Grundwasserflierichtung verlauft von Stiden nach Norden.

vorgelesen
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflachenkonzept

Ausgleichsflichenkonzept Gmkg. Aschheim
Beschreibung der MaBnahmenfldchen

Lage und Abgrenzung der MaRnahmenfldchen

Die MaRnahmenfliache umfasst den nordlichen Teil des Flurstlicks 1937 der Gemar-
kung Aschheim, die Flachengréfie betrégt 4,80 ha.

Der groBte Teil der Flache wird derzeit als Acker landwirtschaftlich intensiv genutzt.
Der nordéstlich Bereich wird als Dauergriinland genutzt, im nordwestlichen Teilbe-
reich befindet sich ein naturnaher Bereich mit Gehdlzen, Stillgewassern und Hoch-
staudenfluren.

Abb. 1 Acker- und Griinlandnutzung

vorgelesen
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BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflaichenkonzept

Abb. 2 Feuchtstellen im Griinland

/ ler

Der Groftteil der Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftliche als Maisacker genutzt
(Biotoptyp A11). Im nérdlichen Bereich besteht Dauergriinland auf einem sehr feuch-
ten Standort, das teilweise als maRig artenreiches Grunland anzusprechen ist, jedoch
nicht die wertgebenden Pflanzen aufweist, nachdem es dem Biotopkartierungstyp

Abb. 3 Geholzbereich mit Stillgewédssern und Hochstaudenfluren

Aktueller Zustand der MaRnahmenflachen

19046-191002-Ausgleichsflichenkonzept-lsmaning-Pliening-AschheimText.docx Seite 4
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2.2

2.2.1

Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflachenkonzept

zuzuordnen ware (G211). Im nordéstlichen Teil des Grundstiick befindet sich eine
ca. 2.100 m? groRe Teilfliche, auf der um zwei kleine Stillgewéasser ein naturnaher
Feuchtwald vorhanden ist. Dieser Gehélzbestand ist aufgrund der Artenzusammen-
setzung nicht als biotopwiirdig eingestuft und wird daher dem Biotoptyp ,sonstige
standortgerechte Laubmischwdlder (L.63) zugeordnet.

Angrenzende Nutzungen

Westlich der MaRnahmenflache liegt in ungefdhr 100 m Entfernung ein Feuchtwald
mit angrenzenden Bachlaufen, der Teil des FFH-.Gebietes DE 7736-371 ,Grében und
Niedermoorreste im Erdinger Moos" ist. Dieser Feuchtwald ist auch als Biotop amtlich
kartiert (7736-0112-005) und wird wie folgt beschrieben.

,Uberwiegend aus alten Eschen mit Stammdurchmessern bis zu 60 (80) cm beste-
hend, dazu hauptséchlich Bergahorn und Silber-Weiden, auch Schwarzpappeln sind
vorhanden. ... Ostlich des Goldachhofes - im Bereich des Zusammenflusses mit dem
Schwarzbach und entlang des Weges zum Schwarzhélzl - besteht die Baumschicht
zum Teil aus Baumreihen (Bergahorn, Eschen, Linden), wie sie entlang vieler Wege
in diesem Bereich gepflanzt wurden. Auf Héhe der Sendeanlage fehlt die Baumschicht
weitgehend, der Gehoélzsaum wird hier von einer dichten, gepflanzten, relativ artenrei-
chen Strauchschicht gebildet.”

Ostlich der MaRnahmenflache verlduft der WeiRbach, der mit seinen Ufersdumen
ebenfalls als amtliches Biotop unter der Nummer 7736-1021-004 erfasst ist.

Planungskonzept, HerstellungsmafRnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Waldflache nach BayWaldG und gleichzeitig dem
Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15
BNatSchG. Der wald- und naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung
eines Laubwaldes mit gestuften Waldréndern sowie mit Waldinnenflachen und einem
vorgelagertem Hochstaudensaum erfolgen.

vorgelesen

19048-191002-Ausgleichsflachenkonzept-Ismaning-Pliening-AschheimText.docx Seite 5
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Ubersichtsplan zur MaRnahmenplanung

Legende !
[l staudenflur (Krautsaum) ‘
Waldmantel bzw. Feuchtgebiisch
[ Feucht- bzw. Sumpfwald

[ sumpfwald auf Anmoorboden
D UG-Aufforstungsfliche

| Flurstiicksgrenze
E=1 Hochspannungsleitung
=] FiieBgewasser (Weibach)

2.2.2 Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden:

Ziel: Herstellung eines Laubwaldes mit gestuften Waldréandern sowie mit Waldin-
nenflachen und einem vorgelagertem Hochstaudensaum.

- Pflanzung von Gehélzarten orientiert an der natirlichen Artenzusammensetzung
des Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwaldes, des Moorbirken-Moorwaldes (kleinfla-
chig) sowie eines Waldmantels bestehend aus Baumen 2. Und 3. Ordnung und
Strauchern. Die Artenauswahl erfolgt unter Einbeziehung des Forstrevieres
Aschheim; Abstimmung von Pflanzung und Pflege mit dem zustandigen Amt fiir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten.

- Beriicksichtigung von Artenschutzbelangen bei der Bestandspflege (Belassen
von Alt- und Biotopb&umen).

- Herstellung einer breiten Saumzone zu angrenzenden Nachbargrundstiicken
und dem WeiRbach sowie unter der Stromleitung; Gestaltung der Saumzone als
gehdlzbestandener Waldsaum entlang des Waldrandes sowie als Hochstauden-
saum zu den angrenzenden landwirtschaftlich intensiv genutzten Fléchen.

- Zum WeilRRbach hin werden vor allem Hochstaudenfluren und niedrigwachsende
Geholze vorgesehen, um das mogliche Vorkommen bzw. die Ausbreitungswege

% " = o i e 5 s 6
19046-191002-Ausgleichsfldchenkonzept-Ismaning-Pliening-AschheimText.docx vorgalmn Seite
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2.2.3.1

2.2.3.2

Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030

Ausgleichsflachenkonzept

seltener Libellenarten (z.B. Helmazurjungfer) nicht zu gefahrden.

- In der Schutzzone unter und neben der Stromleitung werden ausschliellich

Straucher gepflanzt.

Geholzauswahl

Hinweis: Die Esche (Fraxinus excelsior) wird aufgrund der derzeit bestehenden Krank-
heit (Eschentriebsterben) nicht gepflanzt, obwohl sie zu den Hauptbaumarten auf die-
sem Standort zahit. Eine Beimischung von Edellaubhélzern wird auf Wunsch des

AELF nur in einem sehr untergeordneten Umfang statt.

Feucht- bzw. Sumpfwald mit heimischen Laubholzarten 1. Ordnung

Hauptbaumarten:
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Schwarz-Pappel - Populus nigra
Traubenkirsche - Prunus padus
Nebenbaumarten:

Feld-Ulme — Ulmus minor
Flatter-Ulme — Ulmus laevis
Grau-Pappel - Populus x canescens
Moor-Birke — Betula pubescens
Silber-Weide - Salix alba
Silber-Pappel - Populus alba
Ulmus minor

Feuchtwald mit vorherrschender Moorbirke

Hauptbaumarten:

Moor-Birke — Betula pubescens
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Traubenkirsche - Prunus padus
Nebenbaumarten:

Feld-Ulme — Ulmus minor
Flatter-Ulme — Ulmus laevis
Grau-Pappel - Populus x canescens
Schwarz-Pappel - Populus nigra
Silber-Weide - Salix alba
Silber-Pappel - Populus alba
Ulmus minor

vorgelesen
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2.2.3.3 Waldmantel mit Straucharten und Bdumen 2. — 3. Ordnung
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Faulbaum - Frangula alnus
Verschiedene Weiden - Salix caprea, S. aurita, S. fragilis, S. purpurea
Gemeiner Holunder - Sambucus racemosa
Schneeball - Viburnum opulus

vorgelesen
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Ausgleichsfidchenkonzept

2.2.3.4 Hinweise zur Ausfilhrung
Sortiment Pflanzverband:
Anteil Sorti- Her-
% Anzahl | Art Name lateinisch Art Name deutsch ment GriiRe| kunft |Reihenabstand | Pflanzabstand Bemerkungen
Feucht und Sumpfwald 22. 000 m?*
30 4450 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 1/0 30-50 | 802 07 L5 1
15 2250 | Populus nigra Schwarz-Pappel 1/0 30-50 % 1,5 1
15 2250 | Prunus Padus Traubenkirsche 1/1 30-50 ® 1,5 1
7| 1000| Uimus minor Feldulme 1/1 3050 | * 15 1 | Die Jewelligen Baum-
7| 1000| Ulmus laevis Flatter- Ulme 1/1 3050 * 1,5 y| @een reTippsioalt
' ca. 15m Durchmesser
7 1000 | Betula pubescens Moor-Birke 1/0 30-50 | 805 04 1,5 1 z2usammenpflanzen.
7 1000 | Populus alba Silber-Pappel 1/0 30-50 * 1,5 1
6 900 | Salix alba Silber-Weide 0/1 50-80 ¥ 1,5 1
6 900 | Populus x canescens | Grau-Pappel 1/0 30-50 ¥ 1,5 1
Wald auf Anmoorboden 3.500m?
40 1000 | Betula pubescens Moor-Birke 1/0 30-50 | 80504 1,5 i
10 250 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 1/0 30-50 | 802 07 1,5 1
10 250 | Prunus Padus Traubenkirsche 1/1 30-50 * 1,5 1| Die jeweiligen Baum-
8 190 | Ulmus minor Feldulme 1/1 30-50 4 15 1| artenin Trupps mit
8 190 | Ulmus laevis Flatter- Ulme 1/1 30-50 # 1,5 1| ca. 15m Durchmesser
8 190 | Populus x canescens | Grau-Pappel 1/0 30-50 % 1,5 1| zusammenpflanzen.
8 190 | Populus nigra Schwarz-Pappel 1/0 30-50 X 1,5 1
8 190 | Salix alba Silber-Weide 0/1 50-80 * 1,5 1
Waldmantel und Vorwald 18.700m?*
15 1900 | Frangula alnus Faulbaum 1/0 30-50 ¥ 1,5 1| In dem Feuchten Be-
15 1900 | Euonymus europaea | Pfaffenhiitchen 1/1 30-50 ¥ 1,5 1| reich schwerpunkt-
10|  1250|Salix caprea Sal-Weide 1/1 50-80 | * 1,5 1 | maRig Faulbaum und

19046-191002-Ausgleichsfischankenzepl-lsmaning-Pliening-AschheimText.docx
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10 1250 | Salix cinerea Asch-Weide 0/1 50-80 1,5 1| Weiden, unter der
10| 1250 salixaurita Orchen-Weide 0/1 30-50 15 1| Stromtrassenur

: PR Strducher pflanzen.
10 1250 | Viburnum Opulus Gewdhnliche Schneeball 1/2 50-80 L5 1
10 1250 | Sambucus racemosa | Roter Holunder 1/1 30-50 1,5 1

*VKG: 6.1 "Alpen & Alpenvarland"

19046-191002-Ausgleichsfiachenkonzept-lemaning- Pliening-Aschheim Text.doex.
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3.1.1

Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsfldchenkonzept

Ausgleichsflichenkonzept Gmkg. Ismaning
Beschreibung der MaBnahmenfldchen

Lage und Abgrenzung der MaRnahmenfldchen

Die MaRnahmenfliche umfasst die Flurstiicke 2970 und 2972 der Gemarkung Isma-
ning, die Flachengréle des Flurstiickes 2970 betragt 1,21 ha und die des Flurstiickes
2972 betragt 1,26 ha.

Abb. 4 Blick vom Feldweg 6stlich der Ausgleichsflachen in Richtung Nordwest

Abb. 5 Blick vom Feldwegq ostlich der Ausgleichsfldchen in Richtung

19046-191002-Ausgleichsfldchenkonzept-lsmaning-Pliening-AschheimText. docx Seite 11

vorgelesen



3.1.2

3.2

3.2.1

Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflachenkonzept

Aktueller Zustand der MaRnahmenflachen

Diese hier zu beplanenden Flurstiicke werden gegenwdrtig ackerbaulich genutzt und
liegen inmitten einer weitrdumigen, ebenen Landschaft die von intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung gepréagt ist. Gehélzstrukturen gibt es nur wenige und in Form von
schmalen, liickigen Bestdnden an einzelnen Grundstiicksgrenzen. An Geholzarten
sind hier Schwarzer Holunder und Esche haufig. Im Unterwuchs der Gehdlzbesténde
dominiert die Brennnessel. Dieser Landschaftsraum eignet sich zur Realisierung der
erforderlichen Ausgleichsmafinahmen fur Ackervégel mit der Leitart Feldlerche.

Planungskonzept, HerstellungsmafRnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Wiesenbriterhabitaten und gleichzeitig dem Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15 BNatSchG.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung eines arten- und bli-
tenreichen Wiesenbestandes (Bluhstreifens) erfolgen.

vorgelesen
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Gemeinde Kirchheim

BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflachenkonzept

MaRnahmenplanung fiir die siidliche Teilflache (FL.-Nr. 2970)

Das Flurstiick hat eine Lange von rund 47 m. Hier kénnen ein 10 m breiter und je ein
20 m breiter Bluih- und Brachstreifen realisiert werden.

Jahr 1

vorgelesen
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Ausgleichsflachenkonzept

Jahr 2

/
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Gemeinde Kirchheim

BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflachenkonzept

MaRnahmenplanung fur die nordliche Teilflache (FI.-Nr. 2972)

Die Breite des Flurstiickes betragt 52 m. Hier kénnen jahrlich wechselnde Brache-,

und Blithstreifen realisiert werden Die Breite der einzelnen Streifen betrdgt dabei je-
weils rund 10 m.

Jahr 1

/,/(,//. ler
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Jahr 2

Hinweis:

Fur die AusgleichsmalRnahmen im Bereich der Gmkg. Ismaning FI.Nrn. 2970 und
2972 wurden keine Ubersichtsplane als Anlagen zu diesem Text erstellt, da die MaR-
nahmenplanung im Text durch Darstellung der j&hrlich wechselnden Fruchtfolgen
ausreichend erlautert werden kann.

4, 7
A Uer
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflachenkonzept

Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden als Zielarten dienen die Feldlerche, Wiesenschafstelze und andere Ackervo-
gel:

Verzicht auf Dingung im Herbst/Winter vor der Herstellung der Ausgleichsflache.

Abtrag des Oberbodens um ca. 15 cm Hohe auf jeweils 30 % der Fldchen in Form
sehr flach ausgeformter Mulden, um die Aushagerung der Fldchen zu beschleuni-
gen wird der Oberboden,

Ansaat von Wintergetreide zur Aushagerung des Bodens im Jahr 2019 nach der
Ernte; kein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln. Dabei werden auf den
Aushagerungsflachen mindestens 4 Lerchenfenster / ha angelegt und bei der Be-
wirtschaftung berticksichtigt.

Brachestreifen: Mahd des Aufwuchses im Spéatherbst, Abfuhr des Mahdgutes,
Ackern der Streifen vor Ankunft der Feldlerchen (bis spatestens Ende Mérz);

Bluhstreifen: Anlage der Bluhstreifen im Fruhjahr vor Ankunft der Feldlerchen (bis
spatestens Ende Mérz); reduzierte Saatgutmenge (ca. 50 % der reguldren Saat-
gutmenge) zur Erzielung eines llckigen Bestandes;

Saatgutmischung: B47 — Jahrlich wechselnde Bluhfldchen ,Einjahrige KULAP-
Bluhmischung“ (https:/Aww. Ifl.bayern.de/mam/cms07/iab/dateien/kulap-einj_bluehmischung-20180301.pdf)

Anlage der Brache-BliUhstreifen im jahrlichen Wechsel,

Dauerhafte Markierung der Ecken der beiden Flurstiicke durch aufrecht stehende
Eichenbohlen, um die Flurstiicksgrenzen kenntlich zu machen

Um die Aushagerung der Flachen zu beschleunigen, ist auf jeweils 30 % der Fla-
che der Oberboden um ca. 15 cm abzuschieben. Der Abschub kann nach Abstim-
mung mit den Grundstlickseigentiimern auf die benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen aufgebracht werden.

Allgemeine Hinweise flr die Gesamtflache:

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf der gesamten Maflnahmenflache.

Volistédndige Bewirtschaftungsruhe auf der MalRnahmenflache vom 15.03. bis
31.07.

Auf der MaRnahmenflache erfolgt ein Monitoring zur Feststellung, inwieweit die
angestrebten naturschutzfachlichen Ziele erreicht werden. Ein entsprechendes
Monitoringkonzept wird mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Miinchen festgelegt.

Der Grundstiickseigentiimer stimmt zu, dass durch die untere Naturschutzbe-
hoérde, Landratsamt Ebersberg zukiinftig weitere ékologische Optimierungsmald-
nahmen festgelegt werden kénnen, um inshesondere die Pflegemalinahmen an
die tatsachliche Entwicklung auf den Flachen anpassen zu kénnen.

19046-191002-Ausgleichsflachenkonzept-lsmaning-Pliening-AschheimText.docx Seite 17
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflichenkonzept

Ausgleichsflichenkonzept Gmkg. Pliening
Beschreibung der MaRnahmenflachen

Lage und Abgrenzung der MaBRnahmenflachen

Die Malnahmenflache umfassen die Flurstiicke 596, 597 und 598 der Gemarkung
Pliening zusammen haben die Flurstiicke eine Gesamtflichengrofie von 4,36 ha.

Abb. 6 Blick vom siidwestlichen Rand der Ausgleichsfliche in Richtung Os-
ten/Siidosten (Blick auf markante, landschaftsbildprdgende Hochspan-
nungsfreileitungen)

vorgelesen V.
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Abb. 7 Blick vom siidwestlichen Rand der Ausgleichsflache in Richtung Nordos-
ten (Blick liber die Ausgleichsflache und den Gehdlzbestand am Rand der
Griinfliche gegeniiber der Biogasanlage)

Abb. 8 Blick von der Ausgleichsfldche aus in Richtung Siiden, auf die gegeniiber
der TratmoosstraBe wachsenden Gehdlzbestinde

7

f/ ")'/A
' e
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4.1.2 Aktueller Zustand der MaBnahmenflachen

Dominant sind hier im Landschaftsraum die Hochspannungsfreileitungen. Westlich
der Tratmoosstrafie sowie im Bereich der Biogasanlage sind gréf3ere, markantere Ge-
hélzstrukturen vorhanden. Diese Strukturen begrenzen den Landschaftsraum optisch.
In Richtung Osten, von der Ausgleichsflache aus, ist die Landschaft offener, nennens-
werte Gehélzstrukturen gibt es hier nicht mehr. Es tiberwiegt insgesamt eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung.

Fir diesen Landschaftsraum bietet sich eine Aufwertung in Form der Anlage eines
arten- und blitenreichen Wiesenbestandes an. Im westlichen Teil der Ausgleichsfl&-
che, im Kontext zu den angrenzenden Strukturen, wird die Wiesenflache gegliedert
durch die Pflanzung und Entwicklung von markanten und solitdr stehenden Strau-
chern. Der 8stliche Rand, zum offenen Landschaftsraum hin, ist geeignet einen Blih-
streifen fir Feldvogel anzulegen.

4.2 Planungskonzept, Herstellungsmafnahmen

4.2.1 Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Fliche dient dem Erhalt von Wiesenbriiterhabitaten und gleichzeitig dem Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15 BNatSchG.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung eines arten- und blii-
tenreichen Wiesenbestandes (Bluhstreifens) und Gehdlzpflanzungen erfolgen.

Ubersichtslageplan MaRnahmenplanung

b — e T

/
/
A G

7
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Ausgleichsflachenkonzept

Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden. Zielarten sind die Feldlerche, Wiesenschafstelze und andere Ackervégel:

- Verzicht auf DUngung im Herbst/Winter vor der Herstellung der Ausgleichsflache.

- Ansaat von Wintergetreide zur Aushagerung des Bodens (Aushagerung insge-
samt Uber zwei Jahre; erste Ansaat im Jahr 2019 nach der Ernte); kein Einsatz
von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln.

- Bluhstreifen: Anlage des dauerhaften Bliihstreifens? auf einer Breite von 20 m an
der dstlichen Grundstlicksgrenze; Herstellung des Bllhstreifens im Frihjahr vor
Ankunft der Feldlerchen (bis spatestens Ende Marz); reduzierte Saatgutmenge
(ca. 50 % der regulédren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestandes;
keine Mahd und keine Bodenbearbeitung fiir zwei Jahre; danach Bodenbearbei-
tung und Neuansaat (wieder im Frithjahr vor Ankunft der Feldlerchen)

Saatgutmischung: B48 — Bluhflachen an Waldrandern und in der Feldflur ,Leben-
diger Waldrand frisch*; niedrig wachsende Mischung, mehrjéhrig, Quelle Saatgut:
https://www.Ifl.bayern.defiab/kulturlandschaft/030381/index.php

- Wiesenflache: Herstellung der dauerhaften artenreichen Wiesenflache durch An-
saat (70 % Krauter, 30 % Graser, Herkunft Saatgut: Nérdliche Minchener Schot-
terebene); extensive Pflege der Wiesenflache durch eine 1-bis 2-malige Mahd, je
nach Aufwuchs. Bei jedem Mahdgang ist ca. ¥ der Flache (jeweils wechselnde
Teilbereiche) ungemaht zu belassen. (Erklarung fir die ungeméhten Streifen:
Diese ungemahten Teilflachen stellen einen Rilckzugsort flr Insekten und andere
Tiere dar und erméglichen weiterhin allen Pflanzenarten zur Samenreife zu ge-
langen). Abtransport und ordnungsgemée Verwertung des Mahdgutes.

- Strauchpflanzungen (nur auf FI.-Nr.: 596). Fachmannische Pflanzung von folgen-
den Arten (autochthone Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvor-
land)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra); Pflanzqualitat: Solitdr, 3xv., mDb 200-250

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna); Pflanzqualitat: Solitar, 3xv., mDb,
200-250

Kornelkirsche (Cornus mas); Pflanzqualitat: Solitér, 3xv., mB, 175-200

Die Anbringung einer Pflanzverankerung und eines Verbissschutzes wird angera-
ten.

Allgemeine Hinweise fiir die Gesamtflache:
- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf der gesamten Malinahmenflache.

- Der Grundstiickseigentimer stimmt zu, dass durch die untere Naturschutzbe-
horde, Landratsamt Ebersberg zuklinftig weitere 6kologische Optimierungsmalf3-
nahmen festgelegt werden kénnen, um insbesondere die PflegemalRnahmen an
die tatsachliche Entwicklung auf den Flachen anpassen zu kénnen.

1 Quelle: LfU (2014) Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensationsmalinahmen (PIK); S. 12
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Herstellungsmafnahmen und PflegemaBnahmen Jahr 1

PflegemaRnahmen Jahr 2
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LEGENDE

Herrstellungsmafnahmen

Herstellung von flachen Mulden durch Oberbodenabliag ven max. 15 cm
mit sehr flachauslaufenden Boschungen

Hohenkoten, Gelandemodelliening

Pflegemafnahmen
zB. G2i3= Bezelchnung des Zieltyps gem. .Biolopwerlliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensalionsverordnung (Stand 28.02.2014) mit redaklionellen Andeningen vom 31.03.2014° )

Jahr 1 - PflegemaBinahmen P1:
P1-1: Pflege eines Bliihstreifens
A12 - Bewirtschaftete Acker mil standoriypischer Segetalvegelation (Lerchenfenster)
regelmanige Neuherstellung im [ahrdichen Wechsa! -
Herstellung einer Neuansaal inkl. aller Arbeitsschrille der erslen Herstellung:
& Umbruch der Fliche / Bodenlockerung
s Einebnung / Herstallung des Saalbeltes
+ Ansaat von gebietsheimischem Saatgutmaterial
(Saalgutmischung: B47 - Jahelich wechselnde Blohllachen “Einjahrige
KULAP-Bluhinischung”)
Flache: 14.742 m?

P1-2:  Pflege eines Brachestreifens
A12 - Bevarlschaltete Acker mil standoitlypischer Segelalvegetation (Lerchenfenster)
regelmaBige Neuherstellung lim jahrichen Wechsel:
+ Umbruch der Flache / Bodenlockerung vor Ankunft der Feldlerchen

(spateslens bis Ende Mirz)
Flache: 9.900 m?

dJahr 2 - Pflegemafinahmen P2:

P2-1: Pflege eines Brachestreifens
A12 - Bewirtschaflele Acker mit standoritypischer Segelalvegelation (Lerchenfenster)
regaiméfige Neuherstellung im jahilichen Wechsel:
+ Umbruch der Fldche / Bodsnlockerung vor Ankunft der Feldlerchen

(spétestens bis Ende Marz)
Flache: 14,742 m?

P2-2: Pllege eines Blihslreifens
A12 - Bewirtschaftete Acker mil standoritypischer Segelalvegelation (Lerchenfenster)
I regelmanige Neuherstellung im jahtlichen Wechsel -
| Herstellung einer Neuansaal inkl. aller Arbeitsschritte der ersten Herslelung:
+ Umbruch der Fliiche / Bodenlockerung
» Einebnung / Herstellung des Saalbetles
+ Ansaat von gebietsheimischem Saalgulmaterial
(Saalgutmischung: BA7 - Jahrhich wechselnde Bluhfidchen "Emjahrige
KULAP-Blihmischung')
Flache: 9.200 m?

Sontiges

I:| Abgrenzung Malinahmenflache
. Digitale Flurkarte, nachrichtlich Tbernommen

Prejeht Bebauungsplan Nr. 100 - Kirchheim 2030
sudlich Marln-Luthar-Skae. Stastsstiofiz 2082 wastiich Heimstatiner
Stafe, Wacholenvey nérdiich Raterstiatia, Velcherweg uod osilich
Haimstetiensr Moasweq, LudwigstiaBo, Housonor Holaweg
Gamenda Kitchhaim b Minchen
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