Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Bekanntmachung

uber die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 90-2/K fur das Gebiet ,,Hau-
sen Sud nordlich der Miinchner StraBe und westlich des Hausner Grenzweges“ ge-
maR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat hat am 07.12.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 90-2/K fir den Bereich
»Hausen Sud nérdlich der Minchner Stral3e und westlich des Hausner Grenzweges* aufzustellen.
Mit Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 90-3/K am 07.06.2016, wurde der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 90-2/K auf die Flnr. 1051/5, 1052/1, 1051(TF), 1052(TF) der Gemarkung
Kirchheim beschrankt.

Mit dem Bebauungsplan soll aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum Wohnbaufla-
chen ausgewiesen werden und die bauplanungsrechtliche Sicherung eines im Plangebiet vorhan-
denen Betriebes stadtebaulich integriert werden.

In der Zeit vom 02.12.2016 bis 05.01.2017 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Trager offentlicher Belange gemalt § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt. Die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung des Ausschusses fur Bau-
en, Infrastruktur und Umwelt am 25.02.2019. Das Ergebnis der Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen kann im Bauamt der Gemeinde Kirchheim (siehe unten) eingesehen oder dem
Ratsinformationssystem der Gemeinde Kirchheim unter folgendem Link enthommen werden:
https://ris.komuna.net/kirchheim/Agendaitem.mvc/Details/108193239/65808861.

Der Geltungsbereich des B-Plan ist aus dem nachstehenden Lageplan ersichtlich mit den
FInr.1051/5, 1052/1, 1051(TF), 1052(TF) der Gem
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Der Plangeltungsbereich kann im Laufe de
verkleinert werden. Lageplan genordet, nicht mafistabsgetreu.
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Der am 04.11.2019 vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90-2/K fur das
Gebiet ,Hausen Sid nérdlich der Minchner Strale und westlich des Hausner Grenzweges®, be-
stehend aus Planzeichnung, Satzungstext, Begriindung sowie Grinordnungsplan mit Ausgleichs-
regelung und Umweltbericht in der Fassung vom 14.10.2019 sowie die schalltechnische Untersu-
chung vom 16.02.2017 und die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen, liegen

vom 05. Dezember 2019 bis 08. Januar 2020

im Bauamt der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, Glockenblumenstralle 7 (Gemeindeteil Heims-
tetten) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die folgenden, nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
kénnen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB):

- Grunordnungsplan mit Ausgleichsregelung und Umweltbericht in der Fassung vom
14.10.2019

- Schalltechnische Untersuchung des Blros Steger & Partner GmbH Larmschutzberatung
vom 16.02.2017

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 90-2/K ,Hausen Sid nérdlich der Minchner Strale und
westlich des Hausner Grenzweges® liegen der Gemeinde, gegliedert nach Themenbldcken die
folgenden Arten umweltbezogener Informationen vor (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB):

Schutzgut Mensch
Verkehrsbedingte Larmimmissionen durch die Autobahn A99 und Minchener Stral3e; Erforderlich-
keit von aktiven Larmschutzmafinahmen. Erhéhung der Erholungsfunktion durch neue Spielplatze.

Schutzgut Tiere / Pflanzen

Artenarme Flachen im Bestand aufgrund intensiver Bewirtschaftung der Felder und der Nahe zur
Autobahn A 99, Minchener Stralle und zur Wohnbebauung (hoher Stérungsgrad). Der vorhande-
ne Gehdlzbestand muss flr die Umsetzung einer Tiefgarage gefallt werden. Verbrauch von Fla-
chen mit geringer Wertigkeit fiir Tier- und Pflanzenarten, Schaffung neuer Lebensraume fiir Vogel-
arten und Kleintiere durch neue Pflanzungen, keine schitzenswerten Tier- und Pflanzenarten be-
troffen. Schaffung von Ausgleichsflachen.

Hinweis auf schitzenswerten Wurzelbereich der Baume, Ricksicht auf Vogelbrutzeit bei Rodun-
gen, Beachtung der DIN 18920 und RAS-LP4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren), Einsehbarkeit bei der Gemeinde, Erganzung der Entwicklungs- und PflegemalRnahmen
bei den Kompensationsflachen.

Schutzgut Flache

Flachenumwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache zu Bauland, Planung sieht flachenspa-
renden Umgang mit Grund und Boden vor. Veranderung des Landschaftsbildes, Veranderung der
Nutzung der Grundstiicke. Das Plangebiet befindet sich gemaR Karte 2 des Regionalplans der
Region Minchen (RP14) in einem Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommt.

Schutzgut Boden / Wasser

Humusreiche Ackerpararendzinen und mittelgriindige Pararendzinen vorhanden, darunter starke
Schicht mit Rotlage. Einschatzung des Bodens als stark lehmiger Sand (Bodenschatzungs- und
Ubersichtskarte von Bayern. Hohe Durchldssigkeit von Oberflachenwasser und dadurch geringes
Filtervermdgen. Verlust der natlrlichen Bodenfunktion. Entlastung der Boden vor allem im Bereich
der Eingrinungen, langfristige Regeneration der Boden auf den Grinflachen. Beeintrachtigung der
Sickerfahigkeit des Bodens. Hinweise auf Verlauf der Grundwasserstrome und Grundwasserstand
sowie Sickergeschwindigkeit. Keine Beeintrachtigung von Wasserschutzgebieten. Zuflihrung von
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Oberflachenwasser durch Rigolen und breitflachige Versickerung Gber den belebten Oberboden.
Hinweis auf mégliche Reduzierung der Grundwasserneubildung Anderung des Wasserabflusses.
Insgesamt keine erheblichen Veranderungen fir das Grundwasser. Belange der Rohstoffgeologie
nicht unmittelbar betroffen.

Schutzgut Luft / Klima
Hinweis auf geringfiigige Temperaturerhhungen im gebaudenahen Bereich, Kompensation durch
Geholzpflanzungen und begriinte Flachen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Standortwahl der Ausgleichsflachen, Abrundung des westlichen Ortsrandes. Einfigen der Bebau-
ung in das bestehende Landschaftsbild, begriinter Larmschutz entlang der Minchner Stralde bin-
det sich gut ein. Visuelle Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Hinweis auf vorhandenes Bodendenkmal; Grundlage: Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege. Begleitung der Grabungen durch qualifizierten Archaologen, denkmal-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Katalogisierung mdglicher Fundstiicke und Ubergabe an ein Mu-
seum.

Eine Einsichtnahme in die Planunterlagen ist auch mdéglich im Umweltamt der Gemeinde, Rater-
stralle 22 a (Gemeindeteil Heimstetten). Ein barrierefreier Zugang zum Umweltamt ist gewahrleis-
tet. Interessierte, die sich auferhalb der allgemeinen Parteiverkehrszeiten (Montag bis Freitag:
08:00 — 12:00 Uhr und Montag: 14:00 — 18:00 Uhr) Gber die Planung informieren oder den Bebau-
ungsplanentwurf einsehen moéchten, werden gebeten vorab telefonisch einen Termin fir die Ein-
sichtnahme zu vereinbaren (Tel. 089 — 90909 - 3112).

Die Planunterlagen kénnen auch online auf der Internetseite der Gemeinde Kirchheim
(www.kirchheim-heimstetten.de) unter Bauen & Umwelt / Bauen & Wohnen / Bauleitplanung / Be-
bauungsplan Nr. 90-2-K fir das Gebiet ,Hausen Sid nérdlich der Minchner Stra3e und westlich
des Hausner Grenzweges* eingesehen werden.

Wahrend der vorstehenden Auslegungsfrist kbnnen Anregungen schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift vorgebracht werden (Postanschrift: Gemeinde Kirchheim b. Minchen, Bauamt,
Munchner Str. 6, 85551 Kirchheim; Fax-Nr. 089 — 90909-3113, E-Mail: colin.mueller@kirchheim-
heimstetten.de). Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Ansprechpartner im Bauamt der Gemeindeverwaltung: Herr Miller, Tel. 90909-3112

Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, 27.11.2019

gez. Maximilian Bo It
Erster Blrgermeister



