seneinde:  KIRCHHEIM bei Minchen
Bebauungsplan: ‘Nr. 20 - Kirchheim Nordost

umfassend die Grundstiicke mit den Flurst.-lrn.:
209/8, 209/10, 209/11, 208712, 209713, 208/75,
210T, 213/2 213/105-243/115 213712, 213/16,
214, 21471, 21425 214/5, 21476 sowie 33T,

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MONCHEN
Korperschaft des dffentiichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstrabe &5, 8000 Minchen 2

Az.: g10-41/2-15 Bearb.: Wi., Rl., He.
‘ P"!andntuﬁ:: 2G. 03,1978

06.06.1979

62.08.1978

12,03, 1878
12, 10 i87s
04.02. 1980
047.11.1983
04.06.1984
17.09.1984
15.04.1985
05.08.1985
13.01.1986
11.04.1983

13.06.1988

Die Gemeinde Xirchheim

erlapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGi-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
flir gen Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Das Anzeigeverfahren

gerab § 11 Abs. 3 BauGB
ohne Erinnerung abgeschiossen.
Bebauungsplan rechtskraftig selt ... Q0BT
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A)

FEsSTSETZUNGE
1. Geltunygsbereich

!__ e ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
2. Art_ derr baulichen Jutzung

a) bas Bauland ist nach '§ 9 ‘'undesbaugesetz in Ver:.ir w.; mit § 3 Bau-
nutzusverordnung als Reines Wohngebiet festgenot:t,

b) Sozialstation als Ausnahme zulissig mit Hutzunr
gemal> § "3 Bau NVD

3. Maf der baulichen Nutzung

a) Als hichstzuldssige Gescl Bzalll sind zwel Vollgeschosse festgesetzt.
Ein zweites VollgeschoB kann aufgrund der in Festsetzung 5 a qe—
troffenen iinschrinkungen zur baulichen Gestaltung nur als ausoe—
bautes DachgeschoB errichtet werden.

L) h&chstzuldssige Geschofifliche in Quadratmetern,
189 imnerhalb einer iberbaubaren Grundstucksf}.achc.-
z. B. hichstens 18c (m zuldssig.

c) Schwimmhallen und iberdachte Freisitze werden auf Grund—- und Ge—
schoptliche voll angerechnet.
4. Grundsticksgrofe, ‘Bawweise, uberbaubare Grundstiicksfliche

a) Die Teilung von Grundstlicken ist nur insoweit zulidssig, als hierdurch
die Mindestgrdfe fiir Sinzelhausgrundstiicke von 6oc gm und filir die
Grundstiicke von Doppeliaushdlften von je 400 gm nichl unterschicit ten
wird.

b) Als Baweise ist nur mincel- wnd Doppelhausbebauunyg zulidssig.

) . Baugrenze

e Bauliche Gestaltimg

a) Die Hohe der Oberkante des Erdyeschonrohfusbodens, gJamessen von der
Strafenoberkante in Fahrbahnmitte, darf o, 30 m nicht (berschreiton.

Die Mohe des Kniestocks Uber dem krdgeschoB ist auf hétchstens 2,70 m
Festoesetzt, Bin hidherer Kniestock ofer konstraitiver Kniestock iber
dem 1. Obhergeschof ist nur ‘ther hi'chstens 1/3 der Cesamtlinage aller
Trauflinien zuldassig.
Baugrenzen, an denen der Kniestock — bel zuriick-
springenden Winden die Hohe der Unterkante der
- T T 7 wverldngerten Dachfldche - nicht mehr als o,3 m
tber dem lLrdgeschofl betragen dar€.

Eniestiecks sind oberhallb des 1. Obergeschosses nur in einer kon—
sltruktiven MHthe von bis zu 0,30 m Uber Obe,rkante Geschofirohdecke

éLL'ltLE-J S301

Ldchtoridizen und dhnliche Abgrabungen am Gebdude sind unzulissig.

) Alg un'*HForm sind Pult- oder Satteldidcher mit einer Dachneicunc von
257 bis 33° zulissic. Dic Dicher der beiden Hilften eines Doppel-
hauses miissen mit oleicher Uachneicno, oleicher Traufhdhe und mit
cleicher Dachdeckuno ausce “lut werden.

< voraeschrichone Hauptfirstrichtune
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6.

Zur Belichtuno von Dachréumen sind nur liecende Dachfenster mit
einer Glasfliche von hchstens 1 om §e Fenster zuliissic.

bacheinschnitte sind unzuldssig.

c) Stelipldtze fir bewegliche Abfallbehilter miissen iberdacht und gegen
cinplick geschitzt sein.

d) Die Bawgrundstlicke sind entlang der StraBenbegrenzungslinien durcl:-
genend in einer maximalen Hhe von 1,00 m einzufrieden. An seitlichen
und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind finfriedungen bis zur glei-
chen HOne zuldssig.

Als binfriedungen sind nur senkrechte Holzlatten— oder sockellose
Maschendrantziawie mit Hinterpflanzung zuldssig. Mauern von geringer
lange kbmnen als Ausnahme im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestal-
tung (Tlr- und Torpfeiler sowie Miilltonnenboxen) zugelassen werden.

Offentliche Verkehrsfliche

a) Fahrbahn, Gelweg

b) _ /PN Parkbucht

e) . viralenbegrenzungslinie

a) \—"”—-—Iw € Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge in Metern

Jie im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von RBaulichkeiten, An—
pflanzungen und Ablagerungen itber 1,0 m Hohe, gemessen am aAngrensen-
den Fahrbahnrand, freizuhaiten. Bedingt awsgencmen sind einzeln
stehende, hochstdmmige Biume mit einem Astansatz von mindestens

2,50 m Hohe.

. Garagen

e 3 y
al 22y Fliche flir Garage

b} Garagen dirfen nur auf der hierflir bezeichneten Fliche scwie innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Hei Doppelhdusern
ist an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze fiir Garagen Crenzbebauumg vor-
geschrieben.

c) Imnerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen errichtete Caragen sind
als Teil des Hawtgebdudes auszuflihren oder diesem mit baulicher Ver-
bindung und gleicher Dachneigqung zuzuordnen.

d) Loppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundstiicksqrenze in gleicher
Hohe zusammengebaut werden. Vorderfronten und Dachideckimd niissen ein-—
heitlich gestaltet werden.

e) Garagen miissen mit ihrer Binfahrtsseite mindestens 5 m von der
Strafenbegrenzungislinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Abstand
diirfen die Zufahitsbreiten an der StraBenbegrenzingslinie nicht
mehr als 4,5 m betragen.

f) Bei Doppelhdusern sind die Garagenvorplitze nicht einzufrieden.

Grinordnung

a) | iE :I Offentliche Grinfliche

: Kinderspielplatz fir 3 -12 jdhrige;
Ausstattung nach DIN 18034
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L) Lie Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriuns fiir Landesentwick-
lung und Unweltfragen vom 21. 6. 1976 (LUMBLl. Sr. 7/78 vam 27.83.76)
uber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist zu be-
achten.

Die unbebauten Flichen der bebauten CGrundstilcke sind, soweit sie
nicht ais ceb- und Fahrfldehen oder als Stellplitze fiir Kraftfahr—
zeudge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.

I."\

c) l% ’:/t: 5 e grofkronige Laubbdume zu pflanzen

Flir die mit einem Planzeichen bestinmten zn ptlanzernden Biune sind
unter binhaltung der festyesetzten Anzahl geringfiigige A waichungen
in der rdumlichen Anordnung zulissig.

Bs sind dariiber hinaus so viele Biure zu pflanzen, daB auf je 150 gm
angefangene Grundstiicksfliche insgesamt ein Bawum heimischer Art
kamnt. Der Antell der Nadelgehdlze darf 3o von Hundert nicht iber—
schreiten. '

Private Crinflichen mit dem Verlauf von Einfrieduncen,die

— um 80 bis 100 am von der Grundstlicksgrenze zuriick— |
zuverlegen und mit auBen vorgesetzten, frei wachsen- |
den Bdumen und Strduchern durchgehend abzupflanzen
sowlie

- grundstlicksseitig mit einem mind. 2 m breiten Ge-
h8lzband, bestehend aus groB-, mittel- wnd klein—
kronigen Biumen sowie niedrigen FeldgehiSlzen, zu
hinterpflanzen sind.

e) Flr Art und Pflanzdichte der festgesetzten Biume und Striucher gelten
die folgenden Festsetzungen:
Zuldssig sind Baume und Strxducher des Labkraut-Eichen-Hainbuchen—
Waldes:

Baunarten:

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Ulme Ulmus glabra
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Scorbus aucuparia
Spitzahorn Acer platanoides

sowie alle heimischen Cbstbaumarten.

MindestpflanzgriBe: 18/20 am Stammumfang, gemessen in 1 m Hshe,
- mit der Ausnahme von Ubstbiumen.

Straucharten tﬂﬁndestpflanzgr‘dﬁe 80 cm):

Hartriegel Cormus Sanguinea
WelBdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Schilehe _ Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Ligquster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen - vonymus  europacus
Faulbaum Rhamnus frangula

gemeiner Schneeball Viburnum opulus



£s ist im Bereich der Schutzpflanzungen mindestens 1 Strauch/qm zu
pflanzen. Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden
Straucher wird eine Pflanzgrdfe von mindestens 80 cm festgesetzt.

f) Nach Festsetzung 5 d vorgeschriebene Einfriedungen sind, sowelt sie
nicht nach Festsetzung 8 d zu hinterpflanzen sind, mit Hecken in
einer Hohe von nicht mehr als 2,00 m iiber der Oberkante des angren-
zenden Wohn- bzw. Gehwegs zu hinterpflanzen.

g) In den Bauvantrdgen sind die nicht nach diesem Bebauungsplan festge-
setzten Bepflanzungan nachzuweisen,

h) Die nach den Festsetzungen 8 b bis e gepflanzten B3ume und Strducher
sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume miissen auf Kosten
der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

9, Versorgungsanlagen
D
16. Vermafung
a} 4—-15 —+
b) é—s—
B) HINWEISE
1.

o]

214

2727

T”]}I[[[ | * bestehendes Nebengebidude”
< ol 0
- > vorgeschlagener Baukdrper
e A Hohenlinie; z.B. 509 m liber NN
2. Die mit gekennzeichnetg Verkehrsfldche - gemaP RAST-E befahrbarer Wohn-

Unterflurpumpstation

MaBzahl in Metern; z.B. 16 m

Kurvenradius in Metern; z.B., 8 m

besteheﬁde Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstilicksgrenze

© Flurstiicksnummer; z.B. 214

bestehendes Hauptgebiude

weg - wird als OrtsstraBe im Sinn des Art. 4G Bayerisches Strafien- und
Wegegesetz gewidmet. Im Einmilndungsbereich dieser Verkehrsfldche in die
Teutonens%raﬁe ist eine Unterflurpumpstation vorgesehen.

3. [g

4, Im Ostbereich des Planungsgebiets werden die fiir Reines Wohngebiet zuldssi-

Lage der Garage bei Doppelhdusern (vgl. dazu

... Festsetzung A 7 b)

gen Planungsrichtnegel - aufgrund des anfallenden StraPenverkehrslirms im
Nachtbereich {22.00 -~ 6.00) geringfiigig Uberschritten.
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5. Im Plangebiet ist mdqlicherweise archdologische Substanz vor-

handen. V”Q;

Archdologische Funde, die bei Ausschachtungs- und Bauarbeiten

“zu'Tage treten, sind den zustandigen Behdrden {(Landratsamt, 1. De

Landesamt flir Denkmalpflege) anzuzeigen. : d-
: : Wi

Bei der Bearbeitung der Bauantrige - also vor Baubeginn - ist
das Landratsamt fiir Denkmalpflege zu horen.

Es wird darauf hingewiesen, daP sich ca. 500 m nordostlich des
Baugebiets ein Kieswerk befindet, durch das es nachts zu Lirm-
beldstigungen kommen kann.

o

2, De
Aufgrund dessen wird empfohlen, insbesondere bei den Wohngebduden bf
auf den F1.Nen., 209/10, /11, /13 auf eine schalltechnisch gtin- @2
stige GrundriBgestaltung (Schiaf- und Kinderzimmer nach Moglich- -
keit auf den ldrmabgewandten Seiten) zu achten.

{s

PLANFERTIGER GEMEINDE KIRCHHEIM bei MUNCHEN

a4
Miinchen, den 23 Aug ?J33 Kirchheim bei Minchen, den ©%.03.&°
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Verfahrensvermerke

1.

“wurde yom Gemeinderat  Kirchbeim.  am A1.04 .88 ¢

Der Gemeinderat Kirchheim hat in der Sitzung vom OG.02.36
die Aufsteliung des Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschlyB
wurdes mA O&FE  ortsiiblich bekanntgemacht,

w | Kivchbeim ’ 02.03 .&%

Der ERTRITS des Bebauungsplans wurde gemdp & 2a (¥) Bbaut e L

bta BO0.08AFE  ortsiblich durch ARSCHLAG AL DIE AMISTATELL
jt glesehzeitic bestehender Gelegenheit zur KuBerung und Erbrterung in

QATW ’ 1 )

U CH”EQSW‘-’—G, dffentlich dargelegt.

Kirchhein..ooveervonn. ' 4 ;
100

& @ P w s e sAELE EEl .ll.'!ill{ - e s AR A .2 82w

{1. Biirgermeister) I—C?C p

Der Entwurf des Bebadungsp'ian’s in der Fassung vom A2.10.39 wurde mit

Begriindung in der Fassung vom 42,4039 gemdB § 2a (6) BBauG in der

Zeit vom O3.AL 49 bis O2.0A .80 = aufgrund des Auslegungsbeschlusses
des Gemeinderates vom 40.09.33 und der ortsiib}ichen Bekanntmachung

':Hﬂ% 6ffentlich ausgelegt.
U Kivcbheim............

LA BUTE I I RN B T A I I A

(1. Burgermeister)H.

.. 7
Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom A4.0H4.&F
faft (§ 10 BauGB).

09.8%

. 3 &g e a s

gelerfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom A1.0M. 88
wurde mit Schreiben der Gaweinde Kivchheim  vem OF.00.88 an das
Landratsamt WONCHEN eingeleitet. Das Landratsamt hat mit
schireiben vom A3.08 .88 Az3al76 ~BL 29/ keine Verletzung der

: riften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

SN
o Aty bl 2
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Kivchheinm,........... .

iche Dekanntmachung iiber den Abschluf des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungspian erfoigte an OR.08-88 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ’.'3.-.‘?%.‘.

in Kr%‘&? EauGB).

7

02.03.%..
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