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Gemeinde Kirchheim b. Miinchen  Begriindung zum Bebauungsplan 20-1/H

1 PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN UND PLANUNGSZIELE

Der Bebauungsplan 20-1/H umfasst die im Flachennutzungsplan fiir
den Bau eines Kindergartens und eines benachbarten Spielplatzes vorgese-
henen Grundstiicke sowie die von der ErschlieBung dieser Flachen betroffe-
nen dffentlichen Verkehrsflachen: den Max-Reger-Weg und den an das
Grundstiick anschlieBenden Abschnitt der WendelsteinstraBe. In seinem Gel-
tungsbereich ersetzt der Bebauungsplan 20-1/H den Bebauungsplan 20/H.

Im Zusammenhang mit der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung im
Grofiraum Minchen erfdhrt die Gemeinde einen stetigen Bevolkerungszu-
wachs. Damit muss heute der Bau der bereits langfristig an diesem Ort ge-
planten Kinderkrippe mdglich gemacht werden. Die heutigen Anforderungen
an die ErschlieBung erfordern dazu eine Prazisierung des bisherigen Bebau-
ungsplans punctec Parkpldtzen, Zuwegung und Anordnung des Gebéudes. Es
soll als Kinderkrippe mit vier Gruppen ausgelegt werden, wobei die Gruppen-
raume so grol sein sollen, dass sie auch fir einen Kindergarten genutzt wer-
den kdnnen.

2 STANDORTWAHL

Die Lage der Kinderkrippe innerhalb des Siediungsgewebes von
Heimstetten wurde vor dem Aufstetlungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
grindlich untersucht. Vier Alternativen standen zur Debatte: Die gemeindeei-
genen Grundstiicke direkt beim Bahnhof, beim JUZ, an der Raterwiese und
an der Wendelsteinstraiie.

Standort Bahnhof

Der Standort beim Bahnhof in der Poinger Strafle wurde zunéchst fa-
vorisiert, well hier die Chance bestand, die Kinderkrippe direkt am Arbeitsweg
der Eltern anzuordnen und am Bahnhof ein ffentiiches Gebéude als Visiten-
karte der Gemeinde zu schaffen. Deshalb wurde mit Voruntersuchungen und
Entwiirfen zu diesem Ort begonnen. Dazu gehérte eine Studie des Bliros
Miller BBM bezlglich der durch die Oberleitungen der Bahn verursachten
elektromagnetischen Felder. Zwar kam die Studie zum Schluss, dass deren
Einfluss nur einen Bruchteil der geltenden Grenzwerte erreicht. Angesichts
der Tatsache, dass diese Grenzwerte nicht véllig unumstritten sind, beschloss
der Gemeinderat unter dem Aspekt des Vorsorgegedankens — insbesondere
fir Kinder — auf den Bau der Kinderkrippe an dieser Stelle zu verzichten.

Standort JUZ

Der Standort JUZ (FI. Nr. 127 und 127/2) ist zwar im Fl&chennut-
zungsplan fiir Zwecke des Gemeinbedarfs vorgesehen, das Gelénde liegt
aber im Bereich der kiinftigen ,Ortserweiterung®, fir die die Gemeinde zur
Zelt einen stidtebaulicher Wettbewerb vorbereitet. Weil hier nicht gleichzeitig
Fakten geschaffen werden diirfen, die woméglich einer sinnvollen Entwicklung
der Obergeordnete Aufgabe ,Ortserweiterung” zuwiderlaufen kdnnten, muss
der Standort JUZ zur Zeit aufier Betracht fallen.

Standorte Réterwiese und Wendelsteinstralie

Die beiden verbleibenden Standorte erscheinen fir die Errichtung ei-
ner Kinderkrippe gut geeignet und werden deshalb weiterverfoigt (fOr den
Standort Réterwiese vgl. Bebauungsplan Nr. 94).

3 BESTANDSAUFNAHME

Das an der Wendelsteinstrafte zur Verfiigung stehende Gelande be-
steht im Wesentlichen aus zwei heute als Spielwiesen genutzten Teilflachen
von vergleichbarer Grofile.

Die etwas kleinere der beiden Teilflachen (FI.Nr 125/4 und 126/27 )
liegt im Westen des Hans-Pfitzner-Weges direkt an der WendelsteinstraBe.
Sie beherbergt einen Spielplatz mit den entsprechenden Geraten, ist von
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Baumen mittleren Alters umstanden und durch einen dicht mit Gebiisch be-
pflanzten Wall von der Strafle getrennt. Diese Nutzung entspricht dem Be-
bauungsplan 20/H, der an dieser Stelle einen Spielplatz festsetzt, wahrend
der Fidchenutzungsplan hier den Kindergarten vorsieht.

Auf der etwas gréReren der beiden Teilflachen (FL.Nr 125/62) ist der
Sachverhalt umgekehrt: Der Flachennutzungsplan stellt hier eine Griinflache
dar, wahrend der Bebauungsplan die Kindertagesstatte vorsieht. Das Grund-
stiick liegt ostlich des Hans-Pfitzner-Weges zwischen Karl-Holler-Weg, Ro-
bert-Heger-Weg und einem privaten Garagenhof, ist also nicht direkt fiir den
Autoverkehr erschlossen. Eine Zufahrt kénnte indes (iber den Max-Reger-
Weg geschaffen werden, der das Grundstiick mit der Wendelsteinstrae ver-
bindet. Die Flache prasentiert sich heute als recht idyllische Wiese, vollsténdig
umgeben von einem schén gewachsenen Baumring und in der Mitte dominiert
von einem kleinen Higel, der im Winter zum Rodeln und im Sommer als
Burgberg dienen kann. Sie ist als Spielbereich im Quartier sehr beliebt.

Der Artenbestand der Flora weicht nicht wesentlich vom Bestand der
umliegenden Wohngebiete ab. Bei einer Bebauung der einen Halfte des Ge-
bietes ist deshalb nach heutigem Kenntnisstand nicht mit einer Gefahrdung
bestimmter Tier- oder Pflanzenarten zu rechnen.

In der Nachbarschaft des Grundstiicks gibt es wie (iberall im Sied-
lungsgebiet verschiedene elektrische Anlagen, deren elektromagnetische
Felder auf das Grundsttick einwirken: Eine Transformatorstation der Firma
E.ON Bayern befindet sich auf der anderen Seite der Wendelsteinstrale
(Wendelsteinstrale 5), in der WendeisteinstraRe und im Max-Reger-Weg
liegen Energieversorgungskabe! und auf einem der Nachbargrundstiicke
{Wendelsteinstralte 8) wird eine Amateurfunkstation betrieben. Deren Emissi-
onen wurden im Auftrag der Gemeinde von der Firma Miller-BBM auf eventu-
ell gesundheitsschadliche Auswirkungen untersucht. Als Beurteilungsgrundla-
ge dienten das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die Anforderungen des
Sozialreferates der Stadt Muinchen fiir die Errichtung von Kindertagesstitten.
Es ergibt sich, dass alle Grenzwerte bei Weitem eingehaiten werden.

4 ERWAGUNGEN ZUM PLANUNGSKONZEPT

Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage nach der kiinftig sinnvol-
len Nutzungsverteilung: Die Kinderkrippe im Osten oder im Westen?

Ein zentrales Kriterium ist hier die Frage der Erschlieung. In jedem
Fall miissten fir eine viergruppige Kinderkrippe etwa 13 Stellplatze geschaf-
fen werden, die sinnvollerweise direkt an der Wendelsteinstrale angeordnet
werden. Daflir muss in jedem Fali der bepflanzte Wall an der Wendelstein-
stralle entfernt werden, so dass der Grinraum auf dem westlichen Grund-
stlick mit Sicherheit erheblich beeintrachtigt wird.

Variante Ost

Eine Kinderkrippe auf dem dstiichen Grundstiick bréuchte zudem eine
Zufahrt fur die Anlieferung. Dazu misste der Max-Reger-Weg verbreitert wer-
den, so dass auch der ihn begleitende Baumbestand in Mitleidenschaft gezo-
gen wiirde. Der Griinbestand auf dem westlichen Grundstiick wiirde damit zu
einem ganz erheblichen Teil vernichtet.

Die Zufahrt misste strikt fir die Anlieferung reserviert werden und
kénnte auf keinen Fall fiir den Bring- und Holverkehr der Eltern tauglich ge-
macht werden. Sie milsste also abgepollert oder abgeschrankt werden und
wére nur mit einem — mechanischen oder elektronischen — Schliissel zugéng-
fich, Fir die tagliche Belieferung beispielsweise der Kliche ist das unpraktisch.

Die Lieferfahrzeuge wiirden iber den Max-Reger-Weg in das Quar-
tiergebiet eindringen, das ansonsten autofrei ist. Sie mussten zudem auf dem
Gelande wenden oder Heck voraus zur Wendelsteinstrale zuriickstofen —
beides Mandver, die im Vorfeld einer Kinderkrippe nicht ungefahrlich sind.
Dies wird dadurch verscharft, dass die Man&ver nicht auf einer eigentiichen
Strafle, sondemn im Kontext der Quartierwege stattfinden, deren Raumcharak-
ter Kindern und Erwachsenen die lllusion vermittelt, hier vor Autos sicher zu
sein.
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Eine Kinderkrippe auf dem Gstlichen Grundstlick hat mehr Platz zur
raumlichen Enffaltung, kénnte als Kinderkrippe mit vier Gruppen eingeschos-
sig ausgeftihrt werden und durch eine Aufstockung noch erweitert werden.

Sie verbraucht aber auch ohne Not mehr Raum. Sie besetzt dabei
den grifteren und schéneren der beiden Grinrdume und zerstért den Kleine-
ren weitgehend fur ihre ErschlieBung. Fraglich erscheint zudem, ob eine Er-
weiterung auf mehr als vier Gruppen im Kontext des Quartiers an der Wen-
delsteinstralle wirklich sinnvoll ist, da die Wendelsteinstrafie fiur die dann zu
erwartende Dichte des Bring- und Holverkehrs nicht mehr geeignet ist.

Variante West

Eine Kinderkrippe auf dem westlichen Grundsttick wiirde sich mit Ein-
gang und Anlieferung direkt der Strafle zuwenden und briuchte damit keine
weitere Zufahrt. Die Quartierwege und das @stliche Grundstiick mit seinem
schdnen Baumbestand blieben unbertihrt und stiinden der Offentlichkeit wei-
terhin zur Verfigung. Der Spielplatz wiirde vom westlichen Grundstiick in das
dstliche verlegt.

Die Kinderkrippe hat auf dem westlichen Grundstiick zwar relativ we-
nig Platz zur rdumlichen Entfaltung und muss deshalb zweigeschossig ausge-
fuhrt werden. Das ist indes nicht uniblich und aus ékonomischen und Skologi-
schen Griinden — weniger Geb&udeoberfliche, weniger Bodenversiegelung —
sowieso sinnvoll. Auch pddagogisch kann Ubung im Umgang der dritten Di-
mension und ihren Miglichkeiten und Gefahren fiir die Kinder nur sinnvoll
sein.

Falis eine Erweiterung der Kinderkrippe spater als zweckmafig erach-
tet werden solite, wére auch dies Uber eine Vergréfierung des Grundstiicks
nach Osten und eine entsprechende abschnittweise Verlegung des Hans-
Pfitzner-Weges maglich.

Faktor Offentfichkeit

Die Abwagung der bisher genannten Aspekte l4sst die Lage der Kin-
derkrippe direkt an der Straf%e ais sinnvoller erscheinen. Zu diesen eher funk-
tionalen Aspekten kommt indes noch die sozialrdumliche Bedeutung der Kin-
derkrippe als dffentliches Gebaude hinzu. Hier muss die Chance genutzt wer-
den, nicht nur den Bedarf an Kinderkrippenplatzen zu decken, sondern gleich-
zeitig fir die Gemeinde einen attraktiven, éffentlichen Ort zu schaffen, der
einen Beitrag zur Sicherheit und Lebendigkeit des &ffentlichen Raums schafft.

Damit besteht auch fur die innere Anlage des Kinderhauses ein raum-
lich interessantes, weil abwechslungsreiches Thema: Die Eingangsseite und
die Verkehrsrdume der Offentlichkeit zugewandt als ,urbane“ Fassade mit
einem entsprechenden Vorplatz, die Gruppenraume und Spielriume dagegen
nach Siden und zum Griin, beispielsweise mit einer eher leichten Holzfassa-
de.

Faktor Schaflemissionen

Eine Anordnung der Kinderkrippe an der Strafle ist zudem aus Sicht
des Larmschutzes sinnvoll. Der Baukérper trennt die Stralte vom Wohngebiet
und tragt so dazu bei, die vom Bring- und Holverkehr und vom Stralenverkehr
Gberhaupt verursachten Immissionen fern zu halten. Auch die Kiiche kann so
direkt von der Strafle angeliefert werden und von der StraBenseite beliiftet
werden, so dass allfallige L4rm- oder Geruchsimmissionen nicht ins Wohn-
quartier dringen.

Fazit
Ein Vergleich Punkt fiir Punkt zwischen den beiden Méglichkeiten zur
Anordnung des Kinderhauses zeigt erhebliche Nachteile der Lage auf der
ostlichen Parzelle, wahrend die Lage im Westen keine eigentlichen Nachteile,
dafur aber mehrere Vorteile hat:
Lage Ost:
+ idyllische Lage der Kinderkrippe im Griin
~ Mehr Platz (als nétig) for die Kinderkrippe
~ Zweigeschossige Bauweise mdglich
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— Erhebliche Zerstérungen im Griin auch des westlichen Grundstiicks
— Aufwendige, unpraktische und gefahrliche Erschlieiung
Versteckte Lage abseits der Gffentlichkeit
— Alle Emissionen belasten das Wohnquartier
Lage West:
Orientierung der Kinderkrippe ins Griin und zur Morgensonne
Platz fiir die Kinderkrippe ausreichend, Erweiterung méglich
Zweigeschossige Bauweise erforderlich
Griinbestand und Spielwert der dstlichen Parzelle bieiben voll intakt
Okonomische, tibersichtlich und sichere Erschliellung
Prédsenz als 6ffentliches Geb&ude und &ffentlicher Ort
Emissionen richten sich zum erheblichen Teil auf die Stralte

[}
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5 PLANUNGSKONZEPT

Aus diesen Griinden setzt der Bebauungsplan die Lage der Kinder-
krippe dem Flachennutzungsplan entsprechend auf den Grundstiicken FI. Nr.
125/4 unnd 126/4 direkt an der WendelsteinstraRe fest, wihrend der Spiel-
platz auf das Grundstiick Fl. Nr 125/62 verlegt wird. Dabei soll dieses grund-
stiick so wenig wie méglich veréandert werden.

Die Kinderkrippe sall sich mit den Gruppenraumen zum Grlin und zur
Sonne orientieren und mit den Empfangsriumen — Eingang, Treppe, Warte-
zone fir die Eltern — so zur StralRe wenden, dass sie eine einladende Wirkung
ausstrahlt und als &ffentliches Gebéude im StralRenraum Prasenz markiert.
Dabei ist die Tatsache zu nutzen, dass das Geb#ude in den StraRenraum
vorspringt, so dass die Wendelsteinstralle von Norden her auf die Eingangs-
fassade zufihrt.

Das Gebaudevorfeld soll zusammen mit der Wendelsteinstrale und
der Mitndung des Max-Reger-Weges als platzartige Aufweitung des tffentli-
chen Raums gestaltet werden, die groRzlgige, angenehme Aufenthaltsquali-
tét anbietet.

Dabei wird zu priifen sein, ob die Gestaltung der Platzflache auch die
Fahrbahn mit einbezieht, damit das Vorfeld der Kinderkrippe vergroRert wird
und durch Belags- und eventuell Niveauwechsel der Fahrverkehr abgebremst
wird. Dies ist insbesondere fir den von Stiden kommenden Fahrverkehr wich-
tig. weil das Gebaude von dort gesehen hinter der Biegung der Stralke ver-
borgen ist.

Die Stellpiatze sind als Band zwischen der Fahrbahn und dem Geh-
weg der WendelsteinstraBe anzuordnen, damit die rangierenden Autos den
Gehweg nicht kreuzen missen. Ihre genaue Anordnung ist im Bebauungsplan
nicht festgelegt, um in der Ausfiihrung genilgend Spielraum zur Erfilllung der
verschiedenen Anforderungen zu haben, die hier auftreten — von der Feuer-
wehrzufahrt zum Max-Reger-Weg und einer sicheren Querung hintiber zum
Alpspitzweg bis hin zur Gestaltung eines groRziigigen Eingangs — maglichst
unter Einbezug des im Plan markierten Baums.

Die Anordnung des Baukdrpers méglichst dicht an der Strafle und am
Max-Reger-Weg dient auch dem Schallschutz. Er trennt auf diese Weise nicht
nur die Strafle mit ihren Emissionen vom Gartenbereich der stidlich und st
lich benachbarten Grundstiicke, sondern schitzt auch die nérdlichen Nach-
barn vor dem Kinderidrm auf der Spielwiese der Krippe. Fiir den Schallschutz
nach Siiden sorgt eine Schutzwand entlang der stidlichen Grenze. Die Kiiche
wird schon aus Griinden der Anlieferung sinnvollerweise an der Strale ange-
ordnet, wo auch ihre Emissionen nicht storend wirken.

Der Bauraum so angeordnet, dass der Neubau zu den bestehenden
Bauten und ihren Baurdumen im Norden und Siiden angemessenen Abstiande
einhalt und Besonnung, Belichtung und Beliiftung gewéhrleistet sind.

Die Gebdudeh&hen erméglichen den Bau eines zweigeschossigen
Gebidudes mit den fir die grofien Gruppenrdume erforderlichen, tiberdurch-
schnittlichen Raumhdhen. Wo der Bauraum im Siden an die Grundstiicks-
grenze und damit an die Garage des Nachbargrundstiicks stofit, ist die
Wandhdhe so festgelegt, dass der Neubau die Garage nicht wesentlich iiber-
ragt.
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6 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Anordnung der privaten Stellpldtze zwischen Gehweg und Fahr-
bahn der Wendelsteinstralie bedingt eine Anderung der Parzellengrenzen. Da
sich alle betrofferen Flurstiicke im Eigentum der Gemeinde befinden, ist diese
MaBnahme unprcblematisch.

7 ERSCHLIESSUNG

Der im Bebauungsplan vorgesehene Umbau der WendelsteinstraBe
wird vor oder gleichzeitig mit dem Bau der Kindertagesstétte erfolgen.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung kénnen durch An-
schiuss an die vorhandene Anlagen der gku VE Minchen-Ost mit Sitz in
Poing hergestellt werden. Der Anschluss ist sofort maglich.

Die Stromversorgung ist gesichert durch das Versorgungsnetz der
E.ON Bayern AG. AuRerdem besteht die Méglichkeit, die zu errichtenden
Gebdude an das Gasversorgungsnetz der Stadtwerke Miinchen sowie ans
Fernwérmenetz der AFK Geothermie anzuschliefien.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Mullabfuhr der
Gemeinde und die Wertstoffsammelstellen.

8 FLACHEN

Der Umgriff des Bebauun%splans gemaB Planzeichnung umfasst ins-
gesamt eine Flache von 4115,6 m®. Davon umfassen

das Nettobauland einschlieBlich des Stellplatzbandes 1443,8 m®,

die dffentlichen Verkehrsflachen 701,29 m*, und

die 6ffentliche Grinfliche 1969,9 m?
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Plaftferti

Kirchheim b. Mt‘inchez, 0. Sep. 201 /k/

Heinz Hilger
Erster Biirgermeister

6/6



