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BEGRUONDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 20, "Stockédcker I”, der Gemeinde
Kirchheim, Ortsteil Heimstetten, Landkreis Minchen

Bebauungsplanung: Prof. Dr. Ing. Peter Breitling,
Miinchen
Dipl. Ing. Ludwig Rischbeck,
Kirchheim

Grinordnungsplan: Prof. Karl Kagerer, Ismaning;

letztmalig ge&ndert am 15. April 1885

Larmschutzgutachten: Dipl. Ing. Peter Niggl, Ottobrunn;
. Ursprungsgutachten 5.11.84 letztmalig geédndert am 15, April 1985

Manchen, den 5, Nov. 1984
: geéndert, den 15, April 1985
gedndert, den 5, Mai 1986

gedndert, den 4. Juli 1988
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BEGRUNDUNG

. zum Bebauungsplan Nr. 20 "Stockécker I” der Gemeinde Kirchheim,
Ortsteil Heimstetten, Landkreis Minchen, umfassend die Grund =
stiicke Flurnummer 112/1 bis 112/4, 113/6 bis 113/13, 113/196,
118/1, 124, 124/2 bis 124/7, 124/10 bis 124/12, 124/14 bis
124/32, 124/34 bis 124/42, 124/44, 124/46 bis 124/50, 124/59,
124/61, 125, 125/2 bis 125/58, 125/60 bis 125/62, 125/64 bis
125/105, 125/107 bis 125/169, 125/174, 125/177 bis 125/218,
125/222 bis 125/229, 126/27, 126/58, 126/88 sowie Teilflachen
aus den Flurnummern 113/4, 113/5, 113/105, 118, 123/24, 124/8,
124/9, 124/13, 124/43, 124/45, 124/58, 124/60, 124/63, 126/81
bis 126/84, 126/86 bis 126/87 und 131 der Gemarkung Heimstetten.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde Heimstetten hat am 1. und 18, Juni 1973 beschlossen,
einen Bebauungsplan fir das Gebiet nérdlich und sidlich der
Poinger Strasse, zwischen der bestehenden Ortslage und der
damaligen spéteren M 26 neu aufzustellen ( vormals FL1. Nr. 123,
123/2, 123/3, 124, 125, 140/3 und 140/4 ).

Der nunmehr vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich aus dem

Plan zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Den Bedenken und Anregungen der Trager 4ffentlicher Belange wurde
in der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

LAGE DES GEBIETS

Das Baugebiet “Stockédcker I" grenzt im Slidwesten an die bestehende
Ortslage der Gemeinde Heimstetten an. Die Entfernung zum Ortskern
von Alt - Heimstetten betragt etwa 700m, die zum kinftigen
Zentrum etwa 400m. Die Lage des Baugebiets zu den wichtigsten
Gemeinbedarfseinrichtungen und zu den vorgesehenen Hauptstrassen-
ziigen geht aus dem beigefigten Flachennutzungsplanausschnitt

M= 1 : 5000 hervor.

PLANERISCHE LEITCEDANKEN

Die Bebauung und ErschlieBung des Baugebiets “Stockacker I
vermittelt zwischen Richtung und MaBstab der vorhandenen Alt -~
bebauung und der durch den Fléchennutzungsplan vorgegebenen
neuen Netzgestaltung ( Nord/Sid - Ost/West- Richtung }.

Bei der Baukgrperstellung wurden raumbildende Gruppen bzw, eine
rédumliche Fassung der FuBwege angestrebt.

Entlang der Heimstattener Strasse wurde teilweise durch die
Ausbildung der Baugruppen der notwendige tarmschutz erreicht.
Das gesamte Sebauungsplangebiet ist bereits fast vollsténdig
bebaut, .



DICHTE

Das MaB der Nutzung wurde durch Eintragung der h&échstzuldssigen
Summe der GeschoBflichen in jeder (Oberbaubaren Flache fixiert,
die dabei sich ergebende durchschnittliche Gescholfldchenzahl
betragt im Baubereich A 0,58, im Baubereich B 0,48 ( vgl. auch
Zahlentibersicht }.

ERSCHLIESSUNG

Der Anschluss des Baugebietes an das bestehende Strassennetz
geht aus der beigefligten Lagedlbersicht M = 1:5000 und aus dem
Bebauungsplan hervor.

Die ErschlieBung im Bebauungsplangebiet ist fertiggestellt.
Wasserversorgung: Zweckverband Zornedinger Gruppe
Entwidsserung: Zweckverband Miinchen=0Ost

Stromversorgung: Isar-Amper Werke

GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan wurde im
Westen des Baugebiets ein Kindergarten ausgewiesen,

In unmittelbarer Nachbarschaft des Baugebiets ist eine Grund-
schule ausgewiesen ( siehe Flachennutzungsplanausschnitt

M =-1:5000 ).

KINDERSPIELPLATZE

Kinderspielfliachen sind entsprechend DIN 18034 festgesetzt.
1. Kinderspielplédtze bis 6 Jahre:

Baublock _ Einwohner- X 0,75 gefordert vorhanden
zahl (am) " (gm) (qm)
AJa, c, E 63 47 60 701%)
A/b, d, e, f 103 77 77 161
ATSLLETY 167 125 125 1 443%)
B/b, ¢ (nord) 60 45 60 72
B/c (suad),
d (nord) 67. 50 60 68
B/d (sid), e 60 45 60 95
B/a, F _ Spielflache auf Privatgrundsticken

*) Kinderspielplatze bis 6 Jahre und 6 bis 12 Jahre kombiniert
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2. Kinderspielplétze 6 bis 12 Jahre

Nach der Gesamteinwchnerzahl von 564 ergibt sich eine geforderte

- Spielfléache von 423 gm ( ©,75qm/EW ). Ausgewiesen sind zwei

Flachen, beide mit der MindestgrdBe von 450 gm, die in den mit
bezeichneten Flichen enthalten sind.

3. Spielplatze fir 12 bis 18=-j3hrige sowie fUr Erwachsene sind
hier nicht vorgesehen, da dafiir auBerhalb des Bebauungsplanes
in néherer Umgebung geniigend M&glichkeiten angeboten werden.

GELANDEVERHALTNISSE

Das Gelédnde ist nahezu eben. Das Grundwasser liegt ca. 4m unter
Gelénde, der Boden besteht aus Kies. MaBnahen zur Herstellung
eines sicheren Baugrunds sind nicht erforderlich,

SCHALLSCHUTZ

Ein Gutachten des Ingenieurbliros Peter Niggl, Ottobrunn, gibt
Auskunft lber die notwendigen SchallschutzmaBnahmen ( siehe
auch Bebauungsplan ).

Das Plangebiet lieqt ummittelbar am duBeren Rand der Zone C a)
(Zonenkarte fUr den baulichen Schallschutz in der Umgebung des Verkehrs-

flughafens Miinchen-Riem).
Es wird darasf hingewiesen, daB in der Ndhe dieser Grenzlinie (62 dB (A)

Wiohnsiedlungen) die Voraussetzung fiUr ruhige Wohngebiete im allgemeinen

noch nicht gegeben ist.

Mdnchen, den 4. Juli 1988 Prof. Dr. Ing. Peter Breitling
Dipl. Ing. Ludwig Rischbeck
Beratende Architekten



ZAHLENUBERSICHT Bebauungsplan Nr. 20

Baubereich B E F Gesamt
Bruttobaugebiet 34 404 30 225 2 694 2 828 70 151
(errechnet 70 168

StraBenflachen 2 506 4 428 818 442 8 194
Gehbahnen u. FuBwege 4 614 2 427 286 199 7 526
stellpl. in &ff. Str. a0 - - - 400
Begleitgrin 171 657 152 45 1 025
verkehrsflachen gesamt 7 691 7 512 1 256 686 17 145
Spielplstze 1 162 184 - - 1 346
sonst. 6ff. Grinfl. 1 529 137 - - 1 666
Grinflidchen gesamt 2 691 321 - - 3 012
Kindergarten 1 813 - - - 1 813
Ne ttowohnbauland 22 163 22 456 1 409 2 116 48 144
Restfl. aus Beb,.,pl.16 - - - 54 54
ausgewiesene GF 12 730 10 640 600 850 24 820
GFZz 0,58 0,48 0,43 0,40 0,52
Wohneinheiten 85 32 4 4 125
Einwohner 318 210 15 21 564
(40qm BGF/E f. A,E,F;

ca. 50gm BGF/E f. B)

Netto=-Einw.=Dichte/ha 144 g4 106 99 11&
Brutto-Einw.-Dichte/ha g2 69 56 74 80
Garagen 88 36 7 5 136
Stellpl. in &6ff. Str. 34 - - - 34
Stellpl. vor Einzelgar. - 35 7 5 47
Auto-Abstellpl. gesamt 122 71 14 10 217
Auto=-Abstellpl./WE 1,4 2,2 3,5 245 1,7
Stellpl./WE 0,4 1,1 1,75 1,25 0.6

Die Flachenwerte der Zahlenibersicht wurden graphisch aus dem von
der Gemeinde zur Verfligung gestellten Katasterblatt -(Lichtpause)
ermittelt. Beil der Neuvermessung ist gegeniber den Kartenunterlagen
zwangslaufig mit erheblichen MaBzu~ und abgéngen zu rechnen. Alle
angegebenen [Flichendaten - mit Ausnahme der festgesetzten Summen
der GeschoBflidchen - sind daher ca.=-Werte.
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Landeatsamt Manchen « Pastiach 9502 60 - 5000 Minchen 95

Gegen PZU

An die

Gemeinde Kirchheim

Z.Hd.H.1. Birgermeister o.V.i.A.

Minchner Str. 6
8011 Kirchheim

. -

thre Zeichan  Itre Hachricht vom :tth boz:m angeban & 08952470 Zimmer Nr. ManChen
nser 2oic
610-BL 5/85 3.3.88 7a/76-8BL 5/85 184 217 14.5.88
Durchwald 62 471

vollzug des § 11 BauGB;
Bebauungsplan Ne. 20 # fir das Gebiet Stockacker I

Anlagen: 1 Aktenordner mit Verfahrensunterlagen

pas Landratsamt hat den von der Gemeinde am 05.05.86 als Satzung beschlossenen

Bebauungsplan in der Fassung vom 05.05.88 fir den die Gemeinde mit Schreiben

vom 03.05.88 das Anzeigeverfahren gemdfl § 11 Abs. 1 2. Halbsatz und Abs. 3
BauGB eingeteitet hat, in formell- und materiellrechtlicher Hinsicht Uber-—

pruft.
1) tnter der Mafigabe, daB die Gemeinde Kirchheim gemil Art. 36 GO noch

folgende Beschliisse vom 15:4.85 vollzieht, wird eine Verletzung von

Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGB):

a) Punkt S des Beschlusses vom 15.4.85 bezlglich der Anregung der flughafen

Minchen—-Riem—-Gmbi# vom 14.2.85 ist noch 2u vollziehen.

b) Die Forderung B.2 des Landratsamtes Minchen, Sachgebiet 61 vom 13.2.85
jst, wie beschlossen zu vollziehen.
Disenstgeblude Parkmagichhalt; Sprechieiten Toton 522468 I Hontan .
Ludmiitasirafe 26 sttenttichar Parkplatr i, Do, 0.00 - 12.00 Uhr Kreissparkassa Minchen (BLZ 702 501 50) Wr. 109
Tatalax 6221278 PGiroA Minchen {OLZ 700 10D BD) Nr, 481 85004

Ecka Schinstralae Ecke Candid/Schinstrabe und 0o, 14,00 ~ 17,30 Uty
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2)

3)

Folgende Hinweise sind veranlaBt:
a) Bei der Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB sind die
§6 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2 BauGB zu beachten.

b) In den Parkstreifen an der Birgermeister—Hausladen-StraBe sind die

geplanten Bauminseln noch einzuzeichnen. Insofern ist der Bebauungs=

ptan dem Grinordnungsplan anzugleichen.

¢) In Zukunft solt die Gemeinde darauf agchten, daf} die Zeit der
5ffentlichen Ausltegung nicht auf die Parteiverkehrszeiten beschrinkt

wird, sondern wadhrend der allgemeinen Dienststunden ermdglicht wird.

d).AuBerdem ist darauf zu achten, daB bei allen wichtigen Beschlissen
zu den Bauleitplinen immer die Fassungsdaten der Pline und BegruUndungen

angegeben werden.

e) In Punkt 3 und 4 der Verfahrensvermerke sind die Vorschriften des

BBauG durch die des BauGB zu ersetzen.

pie burchfihrung des Anzeigeverfahrens (5 11 Abs. 3 BauGB) jst gemdl .
§ 12 BauGB ortsiblich bekanntzumachen. der Bebauungsplan ist mit
Begrindung 2u jedermanns Einsicht bereitzuhalten. iber den Inhalt ist

auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hin-
zuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Be- '
kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

panach sind 2 Ausfert1gungen des Bebauungsplanes -~ mit dem Bekanntmachungs-
vermerk versehen - mit 2 Ausfertigungen der Begrindung und ein Abdruck

bzw. Abschrift der Bekanntmachung gemiB § 12 BauGB fiir die Akten des
Landratsamtes Minchen Qorzulegen. '

Eine Ausfertigung des Bebauungsplanes mit Begriindung ist jeweils der
Regierung von Oberbayern und dem Staatlichen Vermessungsamt fur deren

Sammiungen zu Obermitteln.
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Rechisbehelfshelebrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhall eings Monats nach Seines Bok gabas W h erhob den, Der Widarspruch ist schriltlich oder tur Niederscheifl
hoidem untertertigian Landratsamt Moncten, Mariahillplatz 17 a, 8000 MOnchen 90 emzulegen. Zur Wahrung der Widersprechsirist aulerhalb der Dignsislunden steht
ein Nachibriefkasten am Amisgebi Mariahittplatz 13 a, 8000 Monchen 90 zur Verfigun:
Solle iiber den Widerspruch ohne i gen Grund inang Frist sachh ‘nk:ht. tschigd erden, so kann Kiage beim Bayerischeh Verwaltungs-
gofichl in dar Bayerstrafe 30, 8000 Miinchen 2 schrittich ol 2ur Nied: hrilt det Urkundsb e der Geschilisstelte dieses Gernchis erhoben werden,
D Klage kann picht wor Ablaul von drei Monalen seil der Einleg dea Widerspruchs erhoben werden, avller wenn wegen b o Umstinda des Fallas sing
wiwzere Frist geboten ist, ’ : -
DieKlage mull den Kidger, den Beklagten {Freistaat Bayern) und den Streilgegenstand bezeich und soll sinen bestimmien Anrag anthatten. Dia 2ur Bagrindung
di gun T, han und Beweismiliel solen angegeben, der angefochl Baschaid solt in Urschrill oder in Abschrift Deigelign werden.

Dar Klage vl alen Schriftsaizen solien Abschriflen fir die Ghrigen Belrikgten beigefial werden.

Auftrag

R e )



