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BEBAUUNGSPLAN NR. 50 - 1. ANDERUNG ,.entlang der Poinger StraBe, Wendelstein-
straBe, WatzmannstraBe und ZugspitzstraBe*“

BEGRUNDUNG

1) Anlass, Sinn und Zweck der Bebauungsplandnderung

Der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen liegt eine Bauvoranfrage fir die Errichtung eines zwei-
ten Einfamilienhauses, 6stlich des bestehenden Gebaudes auf dem Flurstiick Nr. 126/12 vor.
Die Gemeinde unterstiitzt dieses Vorhaben im Prinzip, der seit dem 23.09.1996 rechtskrafti-
ge Bebauungsplan lasst jedoch eine derartige Bebauung nicht zu, da diese den Bauraum auf
der Ostseite massiv Uberschreiten wiirde.

Aus diesem Grund sieht sich die Gemeinde veranlasst, den Bebauungsplan fiir den Bereich
Ostlich der WendelsteinstraBe zu andern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
das angefragte Bauvorhaben zu schaffen und zusatzlich moderate Nachverdichtungsmég-
lichkeiten auf den nérdlich benachbarten Grundstiicken zu erméglichen.

Der Gemeinderat hat hierzu die entsprechende Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes
in seiner Sitzung am 06.11.2017 beschlossen.

2) Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1.  Lage, ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes liegt im siidéstlichen Bereich des
Ortsteils Heimstetten, etwa 5 Gehminuten 6stlich der S-Bahnstation Heimstetten.

Der Planungsbereich stellt den éstlichsten Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 50 dar und
besteht aus den FI.Nrn. 126/9, 126/10, 126/11 und 126/12, welche derzeit alle von der Wen-
delsteinstraBe aus erschlossen werden.

FI.Nr. 126/12 schlie Bt mit seiner Stidgrenze zudem an die Poinger StraBe an und verfligt
somit liber eine weitere ErschlieBungsmaoglichkeit von Stden.

22 Vorhandene Bebauung

Bis auf FI.Nr. 126/11, welches noch unbebaut ist, sind die Grundstlicke mit 2-geschossigen
Einfamilienhausern mit ausgebauten Dachgeschossen auf gleich groBen Grundstiicken mit
jeweils 1070 m2 Grundstlicksflache bebaut.

Die Grundflachen der bestehenden Gebaude betragen zwischen 93 m2 und 97 m?2 was einer
GRZ von ca. 0,09 ohne Terrassen entspricht.

Die Bebauung der 6stlich benachbarten Grundstiicke besteht aus 2 Hausgruppen mit 5 Hau-
sern in der sldlichen Hausgruppe und 7 Hausern in der nérdlichen Hausgruppe. Stdlich die-
ser Hausgruppen existiert ein Garagenhof mit 12 Garagen in dem der ruhende Verkehr der
Hausgruppen untergebracht ist.

Der Garagenhof liegt vis a vis dem Bereich des Flurstiicks Nr. 126/12 gegenuber, das mit
einem zusatzlichen Wohngebaude bebaut werden soll.

2.3 Topographie, Baumbestand

Das Gelande des Geltungsbereiches kann als eben angenommen werden.

Die Grundstlicke sind mit kleineren Baumen und Strauchgruppen gut durchgriint, erhaltens-
werter Baumbestand existiert nur im nérdlichen Bereich der FI.Nr. 126/10 beidseits des dor-
tigen Bestandsgebaudes.



Auf der noch unbebauten FI.Nr. 126/11 hat sich im Laufe der Jahre ein Bewuchs mit wilden
Pioniergeholzen gebildet, der im Fall der Bebauung jedoch gerodet werden muss, damit das
dortige Baurecht realisiert werden kann.

3) Erlduterung der vorgesehenen Bebauungsplanidnderungen
3.1 Baugrenzen, Grenzabstdnde

Die Baugrenze innerhalb des Geltungsbereiches wird auf der Ostseite etwas erweitert und
mit einem Abstand zur Ostgrenze von 5 m statt 10 m festgesetzt. Die festgesetzte Eingri-
nung entlang der Nachbargrenze verschmaélert sich entsprechend.

Im Bereich des 6stlich benachbarten Garagenhofs stidlich der Reihenhauszeilen wird der
Abstand der Baugrenze zur Ostgrenze auf 1,5 m verk(rzt, um innerhalb des Bauraums eine
grenznahe Garage realisieren zu kénnen (siehe Bebauungsvorschlag). In diesem Bereich
wird kein Eingriinungsgebot mehr festgesetzt.

Damit trotz der letztgenannten knappen Grenzabstande die Anforderungen an Belichtung
und Beliiftung der nachbarlichen Bebauung gewahrleistet sind, wurde die Einhaltung der
Abstandsflachen gem. Bayerischer Bauordnung angeordnet.

3.2  Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Von den textlichen Festsetzungen wurden zum einen jene Teile gedndert, welche nicht mehr
den gemeindlichen Satzungen entsprechen.

Dies betrifft den Stellplatznachweis in Ziff. A.2.6.1 der nun nach der gemeindlichen Stell-
platzsatzung in der jeweils aktuellen Fassung vorzunehmen ist.

Festsetzung B.2.1.4 wurde ersatzlos gestrichen, da es keine gemeindliche Baumschutzver-
ordnung mehr gibt.

Zum anderen wurden Festsetzungen durch Planzeichen und Text dort gedndert und erganzt,
wo diese nach Auffassung des Landratsamts Miinchen in der bisherigen Fassung nicht ein-
deutig, erganzungswurdig oder in anderer Weise verbesserungswurdig sind.

Dies betrifft die Anordnung des Abstandsflachenrechts in Ziff. A.4.1 sowie die Festsetzung
der offenen Bauweise in Ziff. A.4.2.1, um flr Ziff. A.4.2.2 rechtliche Wirksamkeit zu entfalten.
Die Festsetzung in Ziff. A.5.2 wurde durch eine Uberschreitungsregelung fiir die Wandhéhe
der Zwerchgiebel erganzt.

Die Festsetzungen zu Ersatzpflanzungen in Ziff. B.2.1.3 und der quantitativen Pflanzausstat-
tung der privaten Gartenflachen in Ziff. B.2.2.1 wurden neu formuliert.

Ziff. B.2.3.0 wurde beziiglich der Zufahrtsbreite zu Garagen an die gednderte Stellplatzfest-
setzung angepasst.

Die Hinweise wurden durch zuséatzliche Hinweise zu Fallverbotszeiten und zum Bodenschutz
erganzt.

3.3  Sonstiges

Die festgesetzte GRZ und GFZ wurde beibehalten, da diese fir eine moderate Nachverdich-
tung véllig ausreichend sind. Bezliglich der Anlagen nach § 19 Abs. 4 wurde die Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 v.H. auf 70 v.H. angehoben, damit die erhéhten Anforderungen an
den Stellplatzbedarf erfiillt werden kdnnen.



4) Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung schafft die Gemeinde in einem Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 50 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine moderate
Nachverdichtung.

Da die festgesetzten Eingriinungsgebote sich auf die Grenzbereiche der Grundstlicke bezo-
gen haben, ist kein nennenswerter Eingriff in vorhandene Gehdlzstrukturen zu erwarten.

Das bisher festgesetzte Baurecht, das der Bebauungsplan Nr. 50 enthélt, wurde in keinem
Fall ausgeschopft, so dass sich im Zusammenwirken mit der vorgenommenen Baugrenzer-
weiterung eine realistische Nachverdichtungsmdglichkeit auf den sehr groBen Grundstiicken
ergibt.

Miinchen, den 30.07.2018 Kirchheim b. Miinchen, den 31.07.2018

der Planer Maximilian Boltl, Erster Blrgermeister



