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Das Gymnasium Kirchheim weist zahlreiche bauliche Mangel und Brandschutzdefizite an den
Bestandsgebauden auf. Der Zweckverband weiterfiihrender Schulen im Osten des Landkreises
Munchen moéchte diese Mangel beheben und beauftragte das Biro Degle.Degle Architekten im
Oktober 2014 fir die Ermittlung und Beschreibung des Sanierungsbedarfs, parallel zur
Untersuchung und Kostenanalyse weiterer Sanierungsvarianten und einem kompletten Neubau.
Die Analyse soll der Entscheidungsfindung des Zweckverbandes fur eine dann folgende
Ausschreibung der Planungsaufgabe dienen.

Betroffen von der Sanierung sind das Hauptgeb&ude des Gymnasiums, die Aula und die Sporthalle
aus dem Jahr 1985, die auch als Versammlungsstatte dienen. Die beiden Erweiterungsbauten aus
den Jahren 2006 und 2010, sowie das Wohnhaus des Haumeisters bedurfen keiner Sanierung.

Vom Zweckverband wurden 5 alternative Varianten zur Analyse vorgegeben. Bei den Varianten 1a

und 3a wird von 1.281 Schilern und 35 Klassen ausgegangen und bei den Varianten 1b, 2 und 3b
von einem Anstieg auf 1.500 Schiler und 42 Klassen.
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Beim Vergleich der Varianten Sanierung mit Erweiterung des Bestandes gegeniber den
Neubauvarianten ist zu beriicksichtigen, dass das Raumprogramm jeweils Abweichungen aufweist,
da fur den Neubau jeweils das férderfahige Raumprogramm der Regierung von Oberbayern zu
Grunde gelegt wurde. Der Bestand weist derzeit teilweise gro3ere Flachen wie im Rauprogramm der
Reg. OBB vorgegeben, aus.

Der vorliegende Endbericht der Kostenanalyse stellt eine Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse der Varianten dar. Die Analyse ist als grobe Grundlage fir sich
anschlieRende Verfahren und vertiefende Planungen zu verstehen.

Der Lageplan zeigt die fur die Schulnutzung zur Verfiigung stehende Grundsticksflachen (im rechten
Bild gelb hinterlegt) gemal Vorgabe der Gemeinde Kirchheim:
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Ein Erhalt der sanierungsbedurftigen Sporthalle ist nur bei der Variante 1a maoglich, da bei den
weiteren Varianten die notwendigen Erweiterungsflachen auf dem derzeitigen Schulgeléande nicht
ausreichend sind.

Der Flachenbedarf fur die Freisportflachen wurde gem. dem Bestand angenommen, eine genaue
Abstimmung mit der Regierung ist noch nicht erfolgt.

Bei der Grundrissdarstellung handelt es sich um ein reines Flachenlayout um plausibel darzustellen,
dass das Raumprogramm auf dem zur Verfigung stehenden Grundstick mit den erforderlichen
Flachen realisiert werden kann, sowie als Grundlage fur die Ermittlung der Kosten an Hand von
naherungsweisen Kubatur- und Flachenberechnungen.

Die genaue Gebaudekonfiguration und funktional richtige Anordnung der Raume ist Aufgabe der
Entwurfsplanung bzw. des Wettbewerbs.

Inwieweit bei einem Neubau vorhandene Mdblierung und Sportgerate (KGR 600 - Ausstattung)
wiederverwendet werden kdnnen, ist noch zu eruieren. Ein pauschaler Kostenansatz fir eine
Neuanschaffung ist fur die Erweiterung enthalten.

Die genannten Kosten entsprechen nicht dem Stand eines Vorentwurfs (Lph 2 nach HOAI).
Projektbezogene Vorentwurfe von Gutachtern und Fachingenieuren (Brandschutz,
Baugrundgutachter, EnEV, Schallschutz, Tragwerksplanung, Fachplanung TGA...) sind nur
rudimentér und an Hand von Kennwerten eingeflossen. Der Kostenrahmen dient als
Entscheidungsgrundlage zur grundsatzlichen wirtschaftlichen Gegentiberstellung der Varianten. Die
genannten Kosten haben eine dementsprechend geringe Genauigkeit.

Fir eine verlasslichere Aussage zu den erwartenden Kosten ist eine Kostenberechnung nach DIN
276 erforderlich mit den hierfir notwendigen Planungen (Lph 2+3 nach HOAI) durch Fachingenieure
und Architekten.
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Variante 1 a

Variante 1 b

Variante 2

Variante 3 a

Variante 3 b

Sanierung des Bestandes
mit Erweiterung
(~ 400 m?)

Sanierung des Bestandes
mit Erweiterung auf
42 Klassen

Neubau mit komplettem
Abbruch des Bestandes
inkl. Erweiterung 1 + 2
und Hausmeistergebaude

Neubau des
Hauptgebaudes mit
Erweiterung und Erhalt
der Erweiterungen 1 + 2
(~ 400 m?)

Neubau des
Hauptgebaudes mit
Erweiterung auf 42
Klassen und Erhalt der
Erweiterungen 1 + 2

Erweiterung auf das
SOLL Raumprogramm
auf Basis der IST
Schilerzahlen

Erweiterung auf
Grundlage der Prognose
der Schilerzahlen und
daraus resultierendem

Neubau auf Grundlage
der Prognose der
Schulerzahlen und daraus
result. Raumprogramm

Analog zu Variante 1a mit
Erweiterung auf das
SOLL Raumprogramm
auf Basis der IST

Erweiterung auf
Grundlage der Prognose
der Schilerzahlen und
daraus result.

Raumprogramm Schilerzahlen Raumprogramm
SCHULERZAHL / KLASSEN
1.281 Schiler 1.500 Schiuler 1.500 Schiler 1.281 Schiler 1.500 Schiiler
35 Klassen 42 Klassen 42 Klassen 35 Klassen 42 Klassen
TURNHALLE
Erhalt, Sanierung und Abbruch der bestehenden |Abbruch der Abbruch der Abbruch der

Ertlchtigung der 3-fach
Turnhalle

Turnhalle, Neubau einer 4-
fach (3+1) Turnhalle

bestehenden Turnhalle,
Neubau einer 4-fach
(3+1) Turnhalle

bestehenden Turnhalle,
Neubau einer 3-fach
Turnhalle

bestehenden Turnhalle,
Neubau einer 4-fach
(3+1) Turnhalle
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Gymnasien IST 35
UnterrichtsrAume (Klassen-,Kurs- und Gruppenrdume) 19/66 + 23/60 + 5/50 + 1/58 + 1/40 [18/66 + 21/60 + 4/50 + 1/42 + 3/24
Ausweichrdume 2/51 4/42
Aufenthaltsraum fiir Schiller der Qualifikationsphase 1/69 66
Mehrzweckraum 1/96 90
Lehrmittel 1/16 + 1/28 + 1/24 78
Physik Lehr- und Ubungsséle 2/70 + 1/68 + 1/50 2/75 + 2/60
Pyhsik Nebenraume 196 140
Chemie Lehr- und Ubungsséle 2/70 + 1/73 + 1/48 2/75 + 2/60
Chemie Nebenrdume 80 90
Saureraum 5
Biologie Lehr- und Ubungsséle 2/70 + 1/50 2/75 + 1/60
Biologie Nebenrdume 90 90
Natur und Technik Lehr- und Ubungsséle 2/75
Natur und Technik Nebenrdume 60
Informationstechnologie 1/61 + 1/79 + 1/68 4/75
Informationstechnologie Nebenrdume 22 60
Musik 1/72 + 1/86 3/84
Musik Nebenrdume 21 42
Kunst 1/74 + 1/85 1/84 + 1/75
Fachraum entsprechend Ausbildungsrichtung 1/56 + 1/49 66
Werken 2175 2/75
Kunst, Werken, Textiles Gestalten Nebenrdaume 1/24 + 1/32 + 1/38 + 1/13 1/50 + 3/33
Fotolabor 65 40
Moderne Medien 60
Lehrer- und Bibliotheksraume 580 470
Verwaltung 339 280
Hausmeisterwerkstatt 31 16
Reinigungspersonal 17 13
Stuhllager 29 48
Pausenhalle, Aula 430 530
OGS 1/50 + 2/66 1/50 + 2/66
GGS

WC- Anlagen 320 320
Archiv 1/20 + 1/25 + 1/87 1/20 + 1/25 + 1/87
Lehrmittelfreie Bibliothek 1/153 1/153
Verpflegung 1/249 1/249
Keller 1/1455 1/1455
Sanitater 1/50 1/50
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Fehlbedarf von ca. 400m?
HNF verteilt auf zwei

Geschossen
K
ERDGESCHOSS |
1.06
-
samtl. Stpl.
Bestand

23.04.2015 11



DEGLE.DEGLE
Kostenanalyse ARCHITEKTEN

Zusammenfassung (detaillierte Kostenaufstellung siehe Anlage)

A. Interimsmaf3nahme - Schulauslagerung 3.973.364 €
B. Aligemeine Mal3nahmen 1.204.952 €
C. Energetische Sanierung der Schule 17.568.128 €
D. Ertlichtigung der Aula 895.616 €
E. Ertiichtigung Brandschutz Schule 2.496.896 €
F. Turnhalle - Sanierung und Ertlichtigung Brandschutz 4.837.312 €
30.976.268 €

G. Sonstige Baumangel (Schallschutz) 1.217.600 €
H. Sanierungsstau (WC Anlagen, Ausstattung) 1.068.544 €
l. Erweiterung Flachenfehlbedarf (ca. 400 m? HNF) 1.807.725 €
4.093.869 €

Gesamtsumme Variante 1la (KGR 200-700) 35.070.137 €

Erneuerung Holzdachtragwerk ggfs. nach Vorlage Simulation 1.026.000 €
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Gymnasien IST 42 Fehlbedarf
1 |Unterrichtsrdume (Klassen-,Kurs- und Gruppenrdume|19/66 + 23/60 + 5/50 + 1/58 + 1/40 21/66 + 25/60 + 5/50 + 1/42 + 4/24 2/66 + 2/60 + 3/24
2 |Ausweichrdume 2/51 5/42 3/42
3 |Aufenthaltsraum fiir Schiler der Qualifikationsphase 1/69 66
4 [Mehrzweckraum 1/96 90
5 [Lehrmittel 1/16 + 1/28 + 1/24 96 28
6 |Physik Lehr- und Ubungssile 2/70 + 1/68 + 1/50 2/75 + 2/60 12
7 [Pyhsik Nebenrdume 196 160
8 |Chemie Lehr- und Ubungsséle 2/70 + 1/73 + 1/48 2/75 + 2/60 9
9 |Chemie Nebenrdume 80 90 10
10 |Saureraum 5 5
11 [Biologie Lehr- und Ubungsséle 2/70 + 1/50 2/75 + 1/60 20
12 |Biologie Nebenraume 90 90
13 [Natur und Technik Lehr- und Ubungsséle 2175 2175
14 [Natur und Technik Nebenrdume 60 60
15 [Informationstechnologie 1/61 + 1/79 + 1/68 5/75 167
16 |Informationstechnologie Nebenraume 22 60 38
17 |Musik 1/72 + 1/86 3/84 94
18 |Musik Nebenrdume 21 42 21
19 |Kunst 1/74 + 1/85 1/84 + 1/75
20 [Fachraum entsprechend Ausbildungsrichtung 1/56 + 1/49 66
21 |Werken 2/75 2/75
22 [Kunst, Werken, Textiles Gestalten Nebenrdume 1/24 + 1/32 + 1/38 + 1/13 1/50 + 4/33 75
23 [Fotolabor 65 40
24 |Moderne Medien 60 60
25 |Lehrer- und Bibliotheksrdume 580 540
26 |Verwaltung 339 320
27 |Hausmeisterwerkstatt 31 16
28 [Reinigungspersonal 17 13
29 [Stuhllager 29 55 26
30 |Pausenhalle, Aula 430 620 190
31|0GS 1/50 + 2/66 3/60 + 1/75 73
32 |GGS 1/45 + 1/50 95
33 |WC- Anlagen 320 320
34 |Archiv 1/20 + 1/25 + 1/87 1/20 + 1/25 + 1/87
35 |Lehrmittelfreie Bibliothek 1/153 1/153
36 |Verpflegung 1/249 1/249
37 |Keller 1/1455 1/1455
38 |Sanitater 1/50 1/50

23.04.2015
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Kostenanalyse 1/2

nach DIN 276

Grundstick
Sanierung der Schule aus Var 1a ibernommen
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nicht erfasst

A. Interimsmaf3nahme - Schulauslagerung 3.973.364 €
B. Allgemeine Maflinahmen 1.204.952 €
C. Energetische Sanierung der Schule 17.568.128 €
D. Ertlichtigung der Aula 895.616 €
E. Ertichtigung Brandschutz Schule 2.496.896 €
F. Turnhalle - Sanierung und Ertiichtigung Brandschutz entfallt
G. Sonstige Baumangel (Schallschutz) 1.217.600 €
H. Sanierungsstau (WC Anlagen, Ausstattung) 1.068.544 €
Zwischensumme 28.425.100 €

l. Erweiterung Flachenfehlbedarf + Neubau Turnhalle:
Grundstlick

Herrichten und Erschliel3en

Abbruch Bestandsturnhalle ca. 20.000 m3 4 25 €

Bauwerk - Baukonstruktion

Erweiterung der Schule ca. 13.400 m3 a 440 € 5.896.000 €
4-fach (3+1) Turnhalle ca. 26.000 m3 a 280 € 7.280.000 €

nicht erfasst

500.000 €
13.176.000 €
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400 Bauwerk - Technische Anlagen 3.294.000 €
Erweiterung der Schule ca. 13.400 m3a 110 € 1.474.000 €
4-fach Turnhalle ca. 26.000 m® 4 70 € 1.820.000 €
500 Aulenanlagen 1.521.000 €
Sportanlagen ca. 3.000 m? a 210 € 630.000 €
Grunflachen inkl. Anpassung 650.000 €
Fahrraderabstellbereich tberdacht 241.000 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 695.000 €
zusatzliche Klassenmoblierung / Active-Boards 350.000 €
Sondermdblierung Fachklassen 30.000 €
EDV 30.000 €
Turngerate 285.000 €
700 Baunebenkosten ca. 23 % 4.297.780 €

Gesamtsumme 51.908.880 €
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2015 2016 2017 2018

2019
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2020 | 2021

|
Mai

¢

Juli

Entscheidung
der Variante

Planungsphase

Bauleitplanverfahren
Feinabstimmung Raumprogramm
Wettbewerb + VOF Verfahren
Planungs- und Ausschreibungs-
phase Ubergreifend zur

Realisierung Baubeginn

Realisierung

Winterbauzeit und Schlechtwetter nicht berticksichtigt

23.04.2015

in Bauabschnitten

Okt.

\ 4

Fertigstellung
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2015 2016 2017 2018
:I—I::::::IIII-—IIIIIIIIIIIIII—IIIIIII!!!>
Mai April Juli

Entscheidung
der Variante

Bauleitplanung fur den
Neubau der Sporthalle

Feinabstimmung des
Raumprogramms
(pad. Konzept)

Wettbewerb + ‘ \I;?e:gl?gesdlgirstun en
VOF Verfahren, o :

parallel zur

Bauleitplanung
nach 1. Auslegung

Genehmigungsplanung

Winterbauzeit und Schlechtwetter nicht berticksichtigt

23.04.2015

Erstellung FAG Antrag + [ R R AR

Ausfuhrungsplanung, Ausschreibung
und Vergabe der Bauleistungen

‘ Baubeginn

‘ Aufstellen

der Interimscontainer o
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2017 2018 2019 2020 2021
——— L L
Juli Juli Juli Sept. Okt.

Fertigstellun
Sanierung BA 1 ‘ Sanigrung Bg 1
Bauteil 3+4+Aula
Fertigstellung
Sanierung BA 2 Sanierung BA 2
Bauteil 1+2

Wiederherstellen der
Freianlagen und Rickbau
der Interimscontainer

14 Monate Fertigstellung
Sporthalle
mit Freiflachen

Abbruch besteh.
Sporthalle

10 Monate

Neubau der 3+1 Sporthalle
mit Freiflachen

Neubau Erweiterung

Em

Winterbauzeit und Schlechtwetter nicht beriicksichtigt Gesamtfertigstellung ‘
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Bestand 1. Abschnitt 2. Abschnitt
Aufstellen der Sanierung BA 1
Interimscontainer Bauteil 3+4+Aula

3. Abschnitt 4. Abschnitt 5. Abschnitt
Sanierung BA 2 Wiederherstellung Ruckbau der
Bauteil 1+2 der Freianlagen Interimscontainer

23.04.2015
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6. Abschnitt 7. Abschnitt 8. Abschnitt
Neubau der 3+1 Sporthalle Abbruch der bestehenden Neubau Erweiterung
mit Freisportanlagen Sporthalle mit Freianlagen
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LEHRER LEHRER VERWALTUNG

[ ] | L

LEHRER UND OO VERWALTUNGS-
BIBLIOTHEKS-
RAUNE Q0O
AUFENTHALT
QUALIFIKATION (50)
\

KO1(66) | K02(66) | KO3(66) | K04 (66) |K01(42)

[

WC/
PUTZ
X

KUR%
1(24)

KURS
KRS KOB(66) | KOT(86) | KOB(6) | K09 (66)

| |

FOTO-
K05 (66) we/ il LABOR K10 (66)
PUTZ
MODERNE
G01 (60) G07 (60) MEDIEN {G%?HSCHAFT

| i | il |

G02 (60) | GO3(60) | GO4 (60) | GO5(60) | GOG (60)

K11(66) |KURS1 | KURS2 | KURS3 ||KURS 4 | KURS 5
(50) (50) (50) (50) (50)
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G22(60) | G23(60) | G24(60) | G25(60)
AUSWEICHR. N
1(42)
P — LEHRMITTEL
2 (42)
AUSWEICHR.
3 (42)
AUSWEICHR. MEHRZWECK
4(42)
AUSWEICHR.
5 (42)
J %| wer ||
ARCHIV/ PUTZ [ ==KURSKURS
K12(66) | KI3(66) | K14(66) | K15(66) |GO8 (B0JEE| naorn = ol | KI7(68) | KiB(e8) | Ki9(66) | K20(66)
K16 (66) WC/ | INFORM. | INFORM. | INFORM. | INFORM. [INFORM. Lot
PUTZ | 1(75) 2 (75) 3 (75) 4 (75) E\IE;BENR. 5(79)
60
G09 (60) G15 (60) G16 (60) ‘ G21 (60)
G10(60) | G11(60) | G12(60) | G13(60) | G14 (60) K21(66) | G17(60) | G18(60) | G19(60) | G20 (60)
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GERATE 1 GERATE 2 WHM GERATE 3 GERATE 4
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O |
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| - B B e — M ] [ W
| 0]
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= LAGER/
2 ARCHIV/
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LEHRMITTELFREIE
% BIBLIOTEHK

TECHNIK
WAPU
INSTKA
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Kostenanalyse 1/2

KGR nachDIN 276

100

200

300

400

23.04.2015

Grundstick

Herrichten und Erschliel3en

Abbruch Bestandschule und Turnhalle
ErschlieBung + Anschlisse

Bauwerk - Baukonstruktion

Schule ca. 65.000 m3 a 440 €

4-fach (3+1) Turnhalle ca. 26.000 m3 4 280 €
Hausmeisterwohnung ca. 677 m3 4 290 €
Bauwerk - Technische Anlagen

Schule ca. 65.000 m3a 110 €

4-fach (3+1) Turnhalle ca. 26.000 m® a4 70 €
Hausmeisterwohnung ca. 677 m2 4 60 €

nicht erfasst

1.750.000 €
180.000 €

28.600.000 €
7.280.000 €
196.330 €

7.150.000 €
1.820.000 €
40.620 €

DEGLE.DEGLE

ARCHITEKTEN

1.930.000 €

36.076.330 €

9.010.620 €
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500

600

700

23.04.2015

Aulenanlagen

Sportanlagen ca. 3.000 m2 a 210 €
Befestigte Flachen ca. 4.100 m2a 75 €
Grunflachen ca. 5.950 m? 4 80 €
Fahrraderabstellbereich tiberdacht
Parkplatze ca. 2.050 m2 a 100 €
Ausstattung und Kunstwerke
zusatzliche Klassenmoblierung / Active-Boards
Sondermdblierung Fachklassen

EDV

Kiche / Mensa

Turngerate

Maoblierung Lehrerzimmer und Verwaltung
Baunebenkosten ca. 23 %
Gesamtsumme

630.000 €
307.500 €
476.000 €
241.000 €
205.000 €

350.000 €
120.000 €
175.000 €
225.000 €
285.000 €
110.000 €

DEGLE.DEGLE
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1.859.500 €

1.265.000 €

11.088.634 €
61.230.084 €

Rickzahlung von Fordergeldern fur den Erweiterungsbau 1 sind nicht bertcksichtigt.
Es wird davon ausgegangen, dal3 die lose Mdblierung der Klassenzimmer von der

bestehenden Schule tbernommen wird.
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KGR nach DIN 276

100 Grundstick nicht erfasst

200 Herrichten und Erschliel3en 1.308.400 €
Abbruch Bestandschule und Turnhalle, 1.308.400 €
ohne Erweiterungen und Hausmeisterhaus

300 Bauwerk - Baukonstruktion 28.676.240 €
Schule ca. 52.446 m® a4 440 € 23.076.240 €
3-fach Turnhalle ca. 20.000 m3 4 280 € 5.600.000 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen 7.169.060 €
Schule ca. 52.446 m®a 110 € 5.769.060 €
3-fach Turnhalle ca. 20.000 m34 70 € 1.400.000 €

500 AulRenanlagen 2.634.250 €
Sportanlagen ca. 3.000 m? a 210 € 630.000 €
Befestigte Flachenca. 5.270 m2 4 75 € 395.250 €
Grunflachen ca. 15.350 m2 a4 80 € 1.228.000 €
Fahrraderabstellbereich ca. 600 m?2 tiberdacht 241.000 €

Parkplatze ca. 1.400 m2 a 100 € 140.000 €
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600 Ausstattung und Kunstwerke 580.000 €
zusatzliche Klassenmoblierung / Active-Boards 300.000 €
Sondermdblierung Fachklassen 20.000 €
EDV 150.000 €
Moblierung Lehrerzimmer und Verwaltung 110.000 €
700 Baunebenkosten ca. 23 % 8.983.697 €
Gesamtsumme 49.351.647 €

Es wird davon ausgegangen, dal’ die lose Mdblierung der Klassenzimmer von der
bestehenden Schule Gbernommen wird.
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KGR nach DIN 276

100 Grundstick nicht erfasst

200 Herrichten und Erschliel3en 1.308.400 €
Abbruch Bestandschule und Turnhalle, 1.308.400 €
ohne Erweiterungen und Hausmeisterhaus

300 Bauwerk - Baukonstruktion 33.812.000 €
Schule ca. 60.300 m3 a 440 € 26.532.000 €
4-fach (3+1) Turnhalle ca. 26.000 m3 & 280 € 7.280.000 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen 8.453.000 €
Schule ca. 60.300 m3a 110 € 6.633.000 €
4-fach (3+1) Turnhalle ca. 26.000 m® 4 70 € 1.820.000 €

500 AulRenanlagen 2.502.600 €
Sportanlagen ca. 3.000 m2 a 210 € 630.000 €
Befestigte Flachen ca. 6.200 m2 4 75 € 465.000 €
Grunflachen ca. 12.520 m2 4 80 € 1.001.600 €
Fahrraderabstellbereich ca. 600 m? tiberdacht 241.000 €
Parkplatze ca. 1.650 m2 a 100 € 165.000 €
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600 Ausstattung und Kunstwerke 750.000 €
zusatzliche Klassenmoblierung / Active-Boards 350.000 €
Sondermdblierung Fachklassen 120.000 €
EDV 170.000 €
Mablierung Lehrerzimmer und Verwaltung 110.000 €

700 Baunebenkosten ca.23 % 10.469.048 €
Gesamtsumme 57.295.048 €

Es wird davon ausgegangen, dal? die lose Mdblierung der Klassenzimmer von der
bestehenden Schule Gbernommen wird.
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2020 | 2021

|
Mai

¢

Juli

Entscheidung
der Variante

Planungsphase

Bauleitplanverfahren
Feinabstimmung Raumprogramm
WBW + VOF Verfahren Sporthalle
Planungs- und Ausschreibungs-
phase Ubergreifend zur

Realisierung Baubeginn

Realisierung

Winterbauzeit und Schlechtwetter nicht berticksichtigt

23.04.2015

in Bauabschnitten

Feb..

\ 4

Fertigstellung
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2015 2016 2017 2018
e — e —— L
Mai April Okt. Juli

Entscheidung
der Variante

Bauleitplanung fur den
Neubau der Sporthalle

Feinabstimmung des

Raumprogramms ‘ \P/Iergabe dle_r t
ad. Konzept anungsleistungen
v *Y Schule

Vergabe der

WBW + VOF Verfahren‘ Planungsleistungen
Sporthalle, Sporthalle

parallel zur — Monate
nach 1 Ausiog Erstellung FAG Antreg -+ [ N 1

nach 1. Auslegung Genehmigungsplanung Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung
Sporthalle und Vergabe der Bauleistungen

Sporthalle gy Baupeginn
WBW + VOF Verfahren 9 Monate Sporthalle
Schule Erstellung FAG Antrag + [

Genehmigungsplanung .
Winterbauzeit und Schlechtwetter nicht berticksichtigt Schule AUSfUhrur_‘QSplanung’
Ausschreibung und Vergabe der

Bauleistungen Schule 49
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2017 2018 2019 2020 2021
-
Marz

14 Monate

Fertigstellung
Sporthalle

Abbruch besteh.
Sporthalle

Fertigstellung
Neubau BA 1 mit Freianlagen Neubau BA 1

Abbruch Bauteil
3+4+Aula

Neubau der 3+1 Sporthalle
mit Freiflachen

10 Monate

Fertigstellung
Neubau BA 2

Abbruch Bauteil
1+2

Neubau BA 2

Neuerstellung Pausen-

_ o hof +Parkpléatze
Winterbauzeit und Schlechtwetter nicht berticksichtigt

Gesamtfertig-
23.04.2015 steIIung 50



DEGLE.DEGLE
Bauablaufkonzept schematische Darstellung 1/2 ARCHITEKTEN

Bestand 1. Abschnitt
Neubau der 3+1 Sporthalle
mit Freianlagen

2. Abschnitt 3. Abschnitt
Abbruch der bestehenden Neubau BA 1
Sporthalle mit Freianlagen
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4. Abschnitt
Abbruch Bauteil 3+4
und Aula

5. Abschnitt
Neubau BA 2

6. Abschnitt
Abbruch Bauteil 1+2

7. Abschnitt
Neuerstellung
Pausenhof und
Parkplatze

we
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Variante 1 a

Variante 1 b

Variante 2

Variante 3 a

Variante 3 b

Sanierung des Bestandes
mit Erweiterung
(~ 400 m?)

Sanierung des Bestandes
mit Erweiterung auf
42 Klassen

Neubau mit komplettem
Abbruch des Bestandes
inkl. Erweiterung 1 + 2
und Hausmeistergebaude

Neubau des
Hauptgebaudes mit
Erweiterung und Erhalt
der Erweiterungen 1 + 2
(~ 400 m?)

Neubau des
Hauptgebaudes mit
Erweiterung auf 42
Klassen und Erhalt der
Erweiterungen 1 + 2

Erweiterung auf das
SOLL Raumprogramm
auf Basis der IST
Schilerzahlen

Erweiterung auf
Grundlage der Prognose
der Schilerzahlen und
daraus resultierendem

Neubau auf Grundlage
der Prognose der
Schilerzahlen und daraus
result. Raumprogramm

Analog zu Variante 1a mit
Erweiterung auf das
SOLL Raumprogramm
auf Basis der IST

Erweiterung auf
Grundlage der Prognose
der Schiulerzahlen und
daraus result.

Raumprogramm Schilerzahlen Raumprogramm
SCHULERZAHL / KLASSEN
1.281 Schiler 1.500 Schiuler 1.500 Schiuler 1.281 Schiler 1.500 Schiiler
35 Klassen 42 Klassen 42 Klassen 35 Klassen 42 Klassen
TURNHALLE
Erhalt, Sanierung und Abbruch der bestehenden|Abbruch der Abbruch der Abbruch der

Ertlichtigung der 3-fach
Turnhalle

Turnhalle, Neubau einer 4-
fach (3+1) Turnhalle

bestehenden Turnhalle,
Neubau einer 4-fach
(3+1) Turnhalle

bestehenden Turnhalle,
Neubau einer 3-fach
Turnhalle

bestehenden Turnhalle,
Neubau einer 4-fach
(3+1) Turnhalle

KOSTENSCHATZUNG

35.070.137 €]

51.908.880 €]

61.230.084 €]

49.351.647 €|

57.295.048 €

23.04.2015
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60 Mio. €

50 Mio. €

40 Mio. €

30 Mio. €

61.230.084 €

W
- 2
e Q

L0
@ o))
- ot

N~
o) Lo
—
Lo

20 Mio. €

49.351.647 €

35.070.137 €

10 Mio. €

0 Mio. €
Var.1la Var.1lb Var. 2 Var. 3 a Var.3b
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Die Varianten sind grundsatzlich in 2 Gruppen einzuteilen:

Variante 1la und Variante 3a,
diese gehen von 35 Klassen bzw. 1.281 Schlern aus:

Variante la - Sanierung des Bestandes mit Erweiterung um 400 m?2

+  geringste Investitionskosten aller Varianten, die Investitionskosten betragen 71 % der Kosten
der Variante 3a

+  nur bei dieser Variante bleibt die bestehende Turnhalle erhalten und wird saniert

+  Schule und Sporteinrichtungen bleiben auf einem Grundstiick

- die Schule ist fir eine wachsende Schilerzahl nicht gerustet

- Interimsmafinahmen (Container) sind erforderlich

- keine Losung nutzungsspezifischer und funktionaler Mangel

- Defizite in Bezug auf die Auffindbarkeit des Hauptzuganges kénnen nicht behoben werden

- erhebliche Beeintrachtigung der Schule wéahrend des Bauablaufs

Variante 3a - Neubau des Hauptgebaudes mit Erweiterung um 400 m2 und Erhalt der

Erweiterungen 1+2

- die Investitionskosten betragen 141 % der Kosten der Variante 1a

- die bestehende Turnhalle muss auf der gegeniberliegenden Stral3enseite neu gebaut werden
um Platz fur den Teilneubau und die Erweiterung der Schule zu schaffen

- Interimsmalflinahmen (Container) sind erforderlich

- die Schule ist fir eine wachsende Schilerzahl nicht gertstet

- Schule und Sporteinrichtungen sind durch die Heimstettener Stral3e getrennt, eine verénderte
StralBenfihrung bzw. eine Verkehrsberuhigung kdnnte hier ggfs. Abhilfe schaffen

+  Defizite in Bezug auf die Auffindbarkeit des Hauptzuganges kénnen behoben werden, das
aulRere Erscheinungsbild kann verbessert werden

+  Maoglichkeit der Optimierung der Funktionen und der Realisierung neuer padagogischer
Schulkonzepte

+  geringere Beeintrachtigung des Schulbetriebs wahrend der Bauzeit im Vergleich zu Var. 1a
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Variante 1b, 2 und 3b,
diese gehen von 42 Klassen bzw. 1.500 Schilern aus:

Variante 1b - Sanierung des Bestandes mit Erweiterung auf 42 Klassen

o die Investitionskosten betragen 91 % der Kosten der Variante 3b und 85 % der Kosten der
Variante 2 (kompletter Neubau)

- die bestehende Turnhalle muss auf der gegenuberliegenden Stral3enseite neu gebaut werden
um Platz fur die Erweiterung der Schule zu schaffen

- Interimsmafinahmen (Container) sind erforderlich

- begrenzte Méglichkeit der Optimierung der Funktionen und der Realisierung neuer
padagogischer Schulkonzepte

- Defizite in Bezug auf die Auffindbarkeit des Hauptzuganges kénnen nicht behoben werden

- das aul3ere Erscheinungsbild der Schulanlage bleibt weiterhin inhomogen

- Schule und Sporteinrichtungen sind durch die Heimstettener Stral3e getrennt, eine veranderte
StralRenfihrung bzw. eine Verkehrsberuhigung kénnte hier ggfs. Abhilfe schaffen

+  der Erweiterungsbau 1+2 bleiben erhalten
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Variante 2 - Neubau:

- die Investitionskosten betragen 118 % der Variante 1b und 107 % der Variante 3b und sind
somit die hdchsten Kosten aller Varianten

- Abbruch Sporthalle und Hautgeb&ude Bestandsschule

der Erweiterungsbau 1+2 werden nicht mehr fur die Nutzung des Gymnasiums ben6étigt,

hierflr ist eine Folgenutzungskonzept zu Uberlegen

Schule und Sporteinrichtungen sind auf einem Grundstuck

Interimsmal3nahmen sind nicht erforderlich

der Neubau benotigt die kiirzeste Zeit zur Gesamtrealisierung

optimale Umsetzung der Funktionen entsprechend dem padagogischen Konzept méglich

der Schulbetrieb wird wahrend der Baumafinahme nicht bzw. am geringsten tangiert

das auf3ere Erscheinungsbild kann sich in einem Schulensemble ,aus einem Guss* darstellen

+ + 4+ + + +

Variante 3b - Neubau des Hauptgebaudes mit Erweiterung auf 42 Klassen

die Investitionskosten betragen 110 % der Variante 1b und 94 % der Variante 2
Interimsmafinahmen sind nicht erforderlich

der Erweiterungsbau 1+2 bleiben erhalten und werden schulisch genutzt

Mdglichkeit der Optimierung der Funktionen in begrenztem Umfang maoglich

Defizite in Bezug auf die Auffindbarkeit des Hauptzuganges kdnnen behoben werden, das
aulRere Erscheinungsbild kann verbessert werden

die bestehende Turnhalle muss auf der gegentiberliegenden Stral3enseite neu gebaut werden
um Platz fur die Erweiterung der Schule zu schaffen

- Schule und Sporteinrichtungen sind durch die Heimstettener Stral3e getrennt, eine veranderte
Stral3enfihrung bzw. eine Verkehrsberuhigung kdnnte hier ggfs. Abhilfe schaffen

+ + + + 0O
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AusschluRverfahren:

Variante la + 3a
Die Varianten 1a und 3a scheiden aus, da die Schilerzahlen gem. Prognose der Gemeinden in
absehbarer Zeit steigen werden und somit ein Bedarf an Platzen entstehen wird.

Varianten 1b, 2 und 3b

Vergleicht man die Variante 1b mit den Varianten 2 und 3b (91 % der Kosten der Variante 3b und 85
% der Kosten der Variante 2), liegt die Var. 1b in einem Bereich, der eine Realisierung unter ff.
Aspekten in Frage stellt:

Variantelb:

- zu hoher Invest im Vergleich zu Variante 2 und 3b

- Interimsmaf3nahmen (Container) sind erforderlich

- begrenzte Moglichkeit der Optimierung der Funktionen und der Realisierung neuer
padagogischer Schulkonzepte

- Defizite in Bezug auf die Auffindbarkeit des Hauptzuganges kénnen nicht behoben werden

- das auf3ere Erscheinungsbild der Schulanlage bleibt weiterhin inhomogen

- Schule und Sporteinrichtungen sind durch die Heimstettener Stral3e getrennt, eine verénderte
StraRenfuhrung kdnnte hier ggfs. Abhilfe schaffen

Variante 2:

- hdchste Investitionskosten aller Varianten

- keine weitere schulische Nutzung fur die Erweiterungsbauten 1+2 mdglich,
Ruckzahlung von Fordergeldern

- Grunderwerb im gréf3eren Rahmen erforderlich

==) Empfehlung weitere Betrachtung der Varianten 2 und 3b
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la 1b 2 3a 3b

Funktionen

Schule+Sporteinrichtungen auf einem Grundsttick + = + = =
Optimierung funktionaler Mangel und Anpassung

an pad. Konzept i i o * -
Auffindbarkeit des Hauptzuganges = = + + +
Flachen
Schulwachstum moglich - + + - +
Grunderwerb erforderlich + - - - -
Erw. 1+2 bleiben flr schulische Nutzung erhalten + + -- + +
Bauzeit
Interimsmafinahmen erforderlich = = + = +
Lange der Bauzeit - - ++ = +
Beeintrachtigung des Schulbetriebes — -- Sl + A
AuReres Erscheinungsbild
Schule aus einem "Guf3" - - A - -
Kosten
Investition + 0 -- 0 0
nicht sinnvoll nicht sinnvoll nicht sinnvoll
kein zu hoher Invest im weitere kein weitere
Schulwachstum Vgl. zu Var. 2+3b Betrachtung Schulwachstum Betrachtung

zu viele Defizite
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