Anlage C.5.1
Dienstbarkeiten Ausgleichsflachen



Anlage C.5.1 Dienstbarkeiten Ausgleichsflachen
a) Ismaning

° Beschrinkt personliche Dienstbarkeit an den Flurstiicken 2970 und 2972 der Gemarkung
Ismaning zugunsten der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen des Inhalts, dass es dem Eigentimer
untersagt ist, die Vertragsfliche in den vorstehend beschriebenen Bereichen in einer Art und Weise
zu nutzen, die den Zweck der Natur- und Artenschutzschutzmanahmen nach der beigefligten
Anlage a) widerspricht.

° Beschrinkt persdnliche Dienstbarkeit an den Flurstiicken 2970 und 2972 der Gemarkung
Ismaning zugunsten der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen des Inhalts, dass der jeweilige
Eigentiimer duldet, dass die Begiinstigte auf der Vertragsflache natur- und artenschutzrechtliche
Entwicklungs- und PflegemaRnahmen durchfiihrt. Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann Dritten
liberlassen werden.

b) Pliening

° Beschrinkt personliche Dienstbarkeit an den Flurstiicken 596, 597 und 598 der Gemarkung
Pliening zugunsten der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen des Inhalts, dass es dem Eigentlimer
untersagt ist, die Vertragsfliche in den vorstehend beschriebenen Bereichen in einer Art und Weise
zu nutzen, die den Zweck der Natur- und Artenschutzschutzmafnahmen nach der beigefigten
Anlage b) widerspricht.

° Beschrankt persénliche Dienstbarkeit an den Flurstiicken 596, 597 und 598 der Gemarkung
Pliening zugunsten der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen des Inhalts, dass der jeweilige Eigentimer
es duldet, dass die Beglinstigte auf der Vertragsflache naturschutzrechtliche Entwicklungs- und
PflegemaRnahmen durchfiihrt. Die Auslibung der Dienstbarkeit kann Dritten tiberlassen werden.

¢) Aschheim

° Beschrankt personliche Dienstbarkeit an Flurstlick 1937 der Gemarkung Aschheim zugunsten
der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen des Inhalts, dass es dem Eigentiimer untersagt ist, die
Vertragsfliche in den vorstehend beschriebenen Bereichen in einer Art und Weise zu nutzen, die den
Zweck der ErstaufforstungsmafRnahmen nach der beigefiigten Anlage c) widerspricht.

o Beschrinkt persdnliche Dienstbarkeit an Flurstiick 1937 der Gemarkung Aschheim zugunsten
der Gemeinde Kirchheim bei Miinchen des Inhalts, dass der jeweilige Eigentimer es duldet, dass die
Beglinstigte auf der Vertragsfliche Erstaufforstungs- und WaldpflegemaRnahmen durchfiihrt. Die
Ausiibung der Dienstbarkeit kann Dritten Uiberlassen werden.
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Gemeinde Kirchheim

BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung far Fl.-Nr. 2970 Gmkg. Ismaning

Lageplan Flur-Nr. 2970 Gemarkung Ismaning
Jahr 1

Abb. 1: Lageplan fur die Anlage von Brache-/ Bluihstreifen (nicht maf3stabsgetreu)

Jahr 2

Abb. 2: Lageplan fir die Anlage von Brache-/ Bliihstreifen (nicht maRstabsgetreu)
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur Fl.-Nr. 2970 Gmkg. Ismaning

Planungskonzept, HerstellungsmalRnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Wiesenbruterhabitaten und gleichzeitig dem Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15 BNatSchG.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung eines arten- und blu-
tenreichen Wiesenbestandes (Blihstreifens) erfolgen.

Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden. Zielarten sind die Feldlerche, Wiesenschafstelze und andere Ackervigel:

- Verzicht auf Diingung im Herbst/Winter vor der Herstellung der Ausgleichsflache.

- Ansaat von Wintergetreide zur Aushagerung des Bodens im Jahr 2019 nach der
Ernte; kein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln. Dabei werden auf den
Aushagerungsflachen mindestens 4 Lerchenfenster / ha angelegt und bei der Be-
wirtschaftung beriicksichtigt.

- Brachestreifen: Mahd des Aufwuchses im Spatherbst, Abfuhr des Mahdgutes,
Ackern der Streifen vor Ankunft der Feldlerchen (bis spatestens Ende Marz).

- Bluhstreifen: Anlage der Bliihstreifen im Friihjahr vor Ankunft der Feldlerchen (bis
spatestens Ende Marz); reduzierte Saatgutmenge (ca. 50 % der regulédren Saat-
gutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestandes.

Saatgutmischung: B47 — Jahrlich wechselnde Blihflachen ,Einjahrige KULAP-
Blih mischung“ (hitps:/iwww.Ifl. bayern.de/mam/cms07/iab/dateien/kulap-einj_bluehmischung-20180301.pdf)

- Anlage der Brache-Blihstreifen im jahrlichen Wechsel.

- Dauerhafte Markierung der Ecken der beiden Flurstiicke durch aufrecht stehende
Eichenbohlen, um die Flurstlicksgrenzen kenntlich zu machen.

- Auf der gesamten MaBnahmenflache darf kein Pflanzenschutzmittel eingesetzt
werden.

- Vom 15.03. bis 31.07 muss auf der MalBnahmenfldche eine vollstandige Bewirt-
schaftungsruhe herrschen.

- Um die Aushagerung der Fldchen zu beschleunigen, ist auf ca. 30 % der Flache
der Oberboden um ca. 10-15 cm abzuschieben (in Form sehr flacher Mulden). Das
Material kann nach Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern auf die benach-
barten landwirtschaftlichen Flachen aufgebracht werden.
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Gemeinde Kirchheim

BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur FI.-Nr. 2970 Gmkg. Ismaning

Monitoring, Zielerreichung, Unterhalt

Der Erfolg der Malknahme ist durch ein geeignetes Monitoring zu Uberprifen.
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur FI.-Nr. 2972 Gmkg. Ismaning

Lageplan Flur-Nr. 2972 Gemarkung Ismaning

Jahr 1
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2.2

Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur FI.-Nr. 2972 Gmkg. Ismaning

Planungskonzept, Herstellungsmafnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Wiesenbriterhabitaten und gleichzeitig dem Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15 BNatSchG.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung eines arten- und bli-
tenreichen Wiesenbestandes (Blihstreifens) erfolgen.

Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden. Zielarten sind die Feldlerche, Wiesenschafstelze und andere Ackervégel:

- Verzicht auf Diingung im Herbst/Winter vor der Herstellung der Ausgleichsfldche.

- Ansaat von Wintergetreide zur Aushagerung des Bodens im Jahr 2019 nach der
Ernte; kein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln. Dabei werden auf den
Aushagerungsflachen mindestens 4 Lerchenfenster / ha angelegt und bei der Be-
wirtschaftung berlcksichtigt.

- Brachestreifen: Mahd des Aufwuchses im Spatherbst, Abfuhr des Mahdgutes,
Ackern der Streifen vor Ankunft der Feldlerchen (bis spétestens Ende Marz).

- Bluihstreifen: Anlage der Blihstreifen im Friihjahr vor Ankunft der Feldlerchen (bis
spatestens Ende Marz); reduzierte Saatgutmenge (ca. 50 % der reguldren Saat-
gutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestandes.

Saatgutmischung: B47 — Jahrlich wechselnde BlUhflachen ,Einjdhrige KULAP-
BIUhmischung“ (https:/fwww.Ifl. bayern.de/mam/cms07/iab/dateien/kulap-einj_bluehmischung-20180301.pdf)

- Anlage der Brache-Bluhstreifen im jahrlichen Wechsel.

- Dauerhafte Markierung der Ecken der beiden Flurstiicke durch aufrecht stehende
Eichenbohlen, um die Flurstlicksgrenzen kenntlich zu machen.

- Auf der gesamten MaRnahmenflache darf kein Pflanzenschutzmittel eingesetzt
werden.

- Vom 15.03. bis 31.07 muss auf der Malihahmenfldche eine vollstindige Bewirt-
schaftungsruhe herrschen.

- Um die Aushagerung der Flachen zu beschleunigen, ist auf ca. 30 % der Flache
der Oberboden um ca. 10-15 cm abzuschieben (in Form sehr flacher Mulden). Das
Material kann nach Abstimmung mit den Grundsttickseigentiimern auf die benach-
barten landwirtschaftlichen Flachen aufgebracht werden.
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2.3

Gemeinde Kirchheim

BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur F1.-Nr. 2972 Gmkg. Ismaning

Monitoring, Zielerreichung, Unterhalt

Der Erfolg der Malnahme ist durch ein geeignetes Monitoring zu Uberprtifen.
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung far FI.-Nr. 596 Gmkg. Pliening

Lageplan Flur-Nr. 596 Gemarkung Pliening
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Abb. 1: Lageplan fur die Anlegung eines arten- und bliitenreichen Wiesenbestandes
und von Gehélzpflanzungen (rot umrandet, nicht mafRstabsgetreu)
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2.2

Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur F1.-Nr. 596 Gmkg. Pliening

Planungskonzept, HerstellungsmaBnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Wiesenbriterhabitaten und gleichzeitig dem Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nach §15 BNatSchG.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung eines arten- und bli-
tenreichen Wiesenbestandes (Bluhstreifens) und Gehdlzpflanzungen erfolgen.

MaBnahmenkonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden. Zielarten sind die Feldlerche, Wiesenschafstelze und andere Ackervogel:

- Verzicht auf Diingung im Herbst/Winter vor der Herstellung der Ausgleichsflache.

- Ansaat von Wintergetreide zur Aushagerung des Bodens (Aushagerung insge-
samt Uber zwei Jahre; erste Ansaat im Jahr 2019 nach der Ernte); kein Einsatz
von Dlinge- oder Pflanzenschutzmitteln.

- Bluhstreifen: Anlage des dauerhaften Bliihstreifens ! auf einer Breite von 20 m an
der 6stlichen Grundstiicksgrenze; Herstellung des Bluhstreifens im Frihjahr vor
Ankunft der Feldlerchen (bis spatestens Ende Marz); reduzierte Saatgutmenge
(ca. 50 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestandes;
keine Mahd und keine Bodenbearbeitung fir zwei Jahre; danach Bodenbearbei-
tung und Neuansaat (wieder im Friihjahr vor Ankunft der Feldlerchen).

- Saatgutmischung: B48 — Bluhflachen an Waldrandern und in der Feldflur ,Leben-
diger Waldrand frisch*; niedrig wachsende Mischung, mehrjéhrig,

Quelle Saatgut: https://www.Ifl. bayern.defiab/kulturlandschaft/030381/index.php

- Wiesenflache: Herstellung der dauerhaften, artenreichen Wiesenflache durch An-
saat (70 % Krauter, 30 % Graser, Herkunft Saatgut: Nérdliche Minchener Schot-
terebene); extensive Pflege der Wiesenflache durch eine 1- bis 2-malige Mahd, je
nach Aufwuchs. Bei jedem Mahdgang ist ca. % der Flache (jeweils wechselnde
Teilbereiche) ungemaht zu belassen. (Erklarung fur die ungemahten Streifen:
Diese ungemahten Teilflichen stellen einen Riickzugsort fiir Insekten und andere
Tiere dar und erméglichen weiterhin allen Pflanzenarten zur Samenreife zu ge-
langen). Abtransport und ordnungsgemafie Verwertung des Mahdgutes.

- Strauchpflanzungen:

Fachmannische Pflanzung von Folgenden Arten (autochthone Pflanzware aus
dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland):

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra); Pflanzqualitét: Solitér, 3xv., mDb 200-250

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna); Pflanzqualitat: Solitér, 3xv., mDb,
200-250

Kornelkirsche (Cornus mas); Pflanzqualitat: Solitar, 3xv., mB, 175-200

- Die Anbringung einer Pflanzverankerung und eines Verbissschutzes wird angera-
ten.

1 Quelle: LfU (2014) Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensationsmafnahmen (PIK); S. 12
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Gemeinde Kirchheim

BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur FI.-Nr. 596 Gmkg. Pliening

Monitoring, Zielerreichung, Unterhalt

Der Erfolg der Malnahme ist durch ein geeignetes Monitoring zu Uberprufen.
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fiir Fl.-Nr. 597 Gmkg. Pliening

Lageplan Flur-Nr. 597 Gemarkung Pliening
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fir FI.-Nr. 597 Gmkg. Pliening

Planungskonzept, HerstellungsmafRnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Wiesenbriterhabitaten und gleichzeitig dem Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15 BNatSchG.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung eines arten- und bla-
tenreichen Wiesenbestandes (Bllihstreifens) erfolgen.

Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden. Zielarten sind die Feldlerche, Wiesenschafstelze und andere Ackervogel:

- Verzicht auf Diingung im Herbst/Winter vor der Herstellung der Ausgleichsflache.

- Ansaat von Wintergetreide zur Aushagerung des Bodens (Aushagerung insge-
samt Uiber zwei Jahre; erste Ansaat im Jahr 2019 nach der Ernte); kein Einsatz
von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln.

- Bluhstreifen: Anlage des dauerhaften Bliihstreifens ' auf einer Breite von 20 m an
der 6stlichen Grundstiicksgrenze; Herstellung des Blihstreifens im Frihjahr vor
Ankunft der Feldlerchen (bis spatestens Ende Mérz); reduzierte Saatgutmenge
(ca. 50 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestandes;
keine Mahd und keine Bodenbearbeitung fir zwei Jahre; danach Bodenbearbei-
tung und Neuansaat (wieder im Frihjahr vor Ankunft der Feldlerchen).

- Saatgutmischung: B48 — Bliihflachen an Waldrandern und in der Feldflur ,Leben-
diger Waldrand frisch”; niedrig wachsende Mischung, mehrjéhrig,

Quelle Saatgut: https://www.Ifl.bayern.defiab/kulturlandschaft/030381/index.php

- Wiesenflache: Herstellung der dauerhaften artenreichen Wiesenflache durch An-
saat (70 % Krauter, 30 % Graser, Herkunft Saatgut: Nérdliche Miinchener Schot-
terebene); extensive Pflege der Wiesenflache durch eine 1- bis 2-malige Mahd, je
nach Aufwuchs. Bei jedem Mahdgang ist ca. % der Flache (jeweils wechselnde
Teilbereiche) ungemaht zu belassen. (Erklarung fur die ungemahten Streifen:
Diese ungemahten Teilflichen stellen einen Ruckzugsort fiir Insekten und andere
Tiere dar und erméglichen weiterhin allen Pflanzenarten zur Samenreife zu ge-
langen). Abtransport und ordnungsgemafe Verwertung des Mahdgutes.

Monitoring, Zielerreichung, Unterhalt

Der Erfolg der Mainahme ist durch ein geeignetes Monitoring zu tiberprifen.

1 Quelle: LfU (2014) Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensationsmainahmen (PIK); 8. 12
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fir FI.-Nr. 598 Gmkg. Pliening

Lageplan Flur-Nr. 598 Gemarkung Pliening
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Abb. 1: Lageplan fur die Anlegung eines arten- und bliitenreichen Wiesenbestandes
(rot umrandet, nicht maRstabsgetreu)
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur Fl.-Nr. 598 Gmkg. Pliening

Planungskonzept, HerstellungsmaBnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Wiesenbriiterhabitaten und gleichzeitig dem Aus-
gleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15 BNatSchG.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung eines arten- und blu-
tenreichen Wiesenbestandes (BlUhstreifens) erfolgen.

Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden. Zielarten sind die Feldlerche, Wiesenschafstelze und andere Ackervigel:

- Verzicht auf Dingung im Herbst/Winter vor der Herstellung der Ausgleichsfléache.

- Ansaat von Wintergetreide zur Aushagerung des Bodens (Aushagerung insge-
samt Uber zwei Jahre; erste Ansaat im Jahr 2019 nach der Ernte); kein Einsatz
von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln.

- Bliihstreifen: Anlage des dauerhaften Bluhstreifens ' auf einer Breite von 20 m an
der éstlichen Grundstlicksgrenze; Herstellung des Bluhstreifens im Frahjahr vor
Ankunft der Feldlerchen (bis spatestens Ende Mérz); reduzierte Saatgutmenge
(ca. 50 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestandes;
keine Mahd und keine Bodenbearbeitung fur zwei Jahre; danach Bodenbearbei-
tung und Neuansaat (wieder im Frihjahr vor Ankunft der Feldlerchen).

- Saatgutmischung: B48 — Bluhflachen an Waldrandern und in der Feldflur ,Leben-
diger Waldrand frisch”; niedrig wachsende Mischung, mehrjéhrig,

Quelle Saatgut: hitps://www.Ifl bayern.defiab/kulturlandschaft/030381/index.php

- Wiesenflache: Herstellung der dauerhaften artenreichen Wiesenflache durch An-
saat (70 % Krauter, 30 % Graser, Herkunft Saatgut: Nordliche Minchener Schot-
terebene); extensive Pflege der Wiesenflache durch eine 1- bis 2-malige Mahd, je
nach Aufwuchs. Bei jedem Mahdgang ist ca. ¥ der Flache (jeweils wechselnde
Teilbereiche) ungemaht zu belassen. (Erkldrung fur die ungeméhten Streifen:
Diese ungeméihten Teilflachen stellen einen Riickzugsort fur Insekten und andere
Tiere dar und ermdglichen weiterhin allen Pflanzenarten zur Samenreife zu ge-
langen). Abtransport und ordnungsgemafe Verwertung des Mahdgutes.

Monitoring, Zielerreichung, Unterhalt

Der Erfolg der MalRnahme ist durch ein geeignetes Monitoring zu Gberprifen.

1 Quelle: LfU (2014) Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensationsmafnahmen (PIK); S. 12
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Lageplan Flur-Nr.: 1937 Gemarkung Aschheim

Legende -
[ staudenflur (Krautsaum)

[ waldmantel bzw. Feuchtgebiisch
- Feucht- bzw. Sumpfwald H
; - Sumpfwald auf Anmoorboden
[] uG-Aufforstungsfliche

r_—_! Flurstiicksgrenze

E Hochspannungsleitung

1 FlieBgewsasser (WeiBbach)

¥
I

A

Abb. 1: Lageplan der Aufforstung (nicht mafistabsgetreu)
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Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur FI.-Nr. 1937 Gmkg. Aschheim

Planungskonzept, HerstellungsmaBnahmen

Gestaltungs- und Entwicklungsziele

Die Flache dient dem Erhalt von Waldflaiche nach BayWaldG und gleichzeitig dem
Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach §15
BNatSchG. Der wald- und naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch die Herstellung
eines Laubwaldes mit gestuften Waldréndern sowie mit Waldinnenflachen und einem
vorgelagertem Hochstaudensaum erfolgen.

Planungskonzept

Die Gestaltungs- und Entwicklungsziele sollen nach folgendem Konzept umgesetzt
werden:

Ziel: Herstellung eines Laubwaldes mit gestuften Waldrandern sowie mit Waldin-
nenflachen und einem vorgelagertem Hochstaudensaum.

- Pflanzung von Gehdlzarten orientiert an der natiirlichen Artenzusammensetzung
des Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwaldes, des Moorbirken-Moorwaldes (kleinfla-
chig) sowie eines Waldmantels bestehend aus Baumen 2. Und 3. Ordnung und
Strauchern. Die Artenauswahl erfolgt unter Einbeziehung des Forstrevieres
Aschheim; Abstimmung von Pflanzung und Pflege mit dem zustandigen Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten.

- Berticksichtigung von Artenschutzbelangen bei der Bestandspflege (Belassen
von Alt- und Biotopbaumen).

- Herstellung einer breiten Saumzone zu angrenzenden Nachbargrundstiicken
und dem WeiRbach sowie unter der Stromleitung; Gestaltung der Saumzone als
gehdlzbestandener Waldsaum entlang des Waldrandes sowie als Hochstauden-
saum zu den angrenzenden landwirtschaftlich intensiv genutzten Fléachen.

- Zum Weillbach hin werden vor allem Hochstaudenfluren und niedrigwachsende
Geholze vorgesehen, um das mdégliche Vorkommen bzw. die Ausbreitungswege
seltener Libellenarten (z.B. Helmazurjungfer) nicht zu gefahrden.

- In der Schutzzone unter und neben der Stromleitung werden ausschliefllich
Straucher gepflanzt.

Gehblzausw_alhl

Hinweis: Die Esche (Fraxinus excelsior) wird aufgrund der derzeit bestehenden Krank-
heit (Eschentriebsterben) nicht gepflanzt, obwohl sie zu den Hauptbaumarten auf die-
sem Standort zahlt. Eine Beimischung von Edellaubhélzern wird auf Wunsch des
AELF nur in einem sehr untergeordneten Umfang statt.

Feucht- bzw. Sumpfwald mit heimischen Laubholzarten 1. Ordnung Hauptbaum-
arten:

Schwarz-Erle - Alnus glutinosa

Schwarz-Pappel - Populus nigra
Traubenkirsche - Prunus padus

19046-190925-Dingliche-Sicherung_FI-Nr_1937-Aschheim.dacx Seite 2
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BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung fur FI.-Nr. 1937 Gmkg. Aschheim

Nebenbaumarten:

Feld-Ulme — Ulmus minor
Flatter-Ulme — Ulmus laevis
Grau-Pappel - Populus x canescens
Moor-Birke — Betula pubescens
Silber-Weide - Salix alba
Silber-Pappel - Populus alba

Ulmus minor

Feuchtwald mit vorherrschender Moorbirke:

Hauptbaumarten:

Moor-Birke — Betula pubescens
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Traubenkirsche - Prunus padus
Nebenbaumarten:

Feld-Ulme — Ulmus minor
Flatter-Ulme — Ulmus laevis
Grau-Pappel - Populus x canescens
Schwarz-Pappel - Populus nigra
Silber-Weide - Salix alba
Silber-Pappel - Populus alba
Ulmus minor

Waldmantel mit Straucharten und Baumen 2. — 3. Ordnung:

Pfaffenhltchen - Euonymus europaea

Faulbaum - Frangula alnus

Verschiedene Weiden - Salix caprea, S. aurita, S. fragilis, S. purpurea
Gemeiner Holunder - Sambucus racemosa

Schneeball - Viburnum opulus

Herstellung Aufforstung / Saum:

Die Oben aufgefiihrte Baumarten werden unter Einbeziehung von Vorwaldarten als
Jungpflanzen im Abstand von 1 m x 1,5 m gepflanzt. An den Waldrandern erfolgt die
Pflanzung eines ca. 6 m breiten Streifens aus Bdumen 2. Ordnung und Strduchern
(Jungpflanzen, Abstand 1 m x 1,5 m). Die Geholzflache wird zum Schutz vor Wildver-
biss eingezaunt.

18046-190925.Dingliche-Sicherung_FI-Nr_1937-Aschheim.docx Seite 3
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BPlan Kirchheim 2030 Anlage zur dinglichen Sicherung far FI.-Nr. 1937 Gmkg. Aschheim

Zwischen Waldmantel und Grundstiicksgrenze erfolgt die Ansaat von gebietstypi-
schen Kraut- und Grasarten des Waldsaumes (Herkunft Nérdliche Miinchner Schot-
terebene)

Fertigstellungspflege Aufforstung / Saum (1.Jahr)

Es muss ein Ausmahen der Pflanzung von bedridngendem Aufwuchs (Brombeeren,
Gras, Farne etc.) erfolgen, ggf. sind Nachpflanzungen ausgefallener Gehdlze zu er-
bringen. Um die jungen Gehdlze zu schiitzen muss eine Mdusebekadmpfung erfolgen.

Der Saum muss gemaht werden, das Mahdgut ist bei Bedarf abzufahren (starker Auf-
wuchs / Aufwuchs unerwlinschter Arten.

Entwicklungspflege und anschlieRende mehrjahrige Unterhaltspflege Auffors-
tung / Saum / Zdunung

Ein Ausmihen der Pflanzung von bedrangendem Aufwuchs (Brombeeren, Gras,
Farne etc.) muss erfolgen, bis die gepflanzten Bdume nicht mehr in inrem Wachstum
behindert werden (ca. 4 Jahre). Die anschlieBende Durchfiihrung von Pflegemalfinah-
men zur Bestandserziehung ist in Abstimmung mit dem Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten zu erbringen.

In den ersten Jahren ist eine Mahd des Saumes einmal jahrlich vorgesehen, anschlie-
Bend alle zwei Jahre mit Mahdgutabfuhr.

Es muss eine jahrliche Zaunkontrolle erfolgen, ggf. sind Reparaturen der Zaunung
vorzunehmen. Nach ca. 8 - 9 Jahren kann der Zaunabbau erfolgen.

19046-190925-Dingliche-Sicherung_FI-Nr_1937-Aschheim.docx Seite 4
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Anlage zur dinglichen Sicherung fiir FI.-Nr. 1937 Gmkg. Aschheim

2.7 Detailplanung
Tab. 1: Pflanzliste fur die Aufforstungsfliche der FI.-Nr.: 1937 Gemarkung Aschheim
Sortiment Pflanzverband:
Anteil Sorti-
% Anzahl Art Name latein Art Name deutsch ment GréRe | Herkuft | Reihenabstand | Pflanzabstand Bemerkungen
Feucht und Sumpfwald 22. 000 m?

30 4450 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 1/0 30-50 | 802 07 5 4!

15 2250 | Populus nigra Schwarz-Pappel 1/0 30-50 * 1,5 1

15 2250 | Prunus Padus Traubenkirsche 1/1 30-50 & 1,5 Y -
7| 1000] Ulmus minor Feldulme 1/1 3050 * 15 1 | Diejewelligen Baun-
7| 1000 | Uimus laevis Flatter- Ulme 1/1 3050 | * 15 1 c:.rtl';“n:"DTﬂiﬁfer:s'ter
7 1000 | Betula pubescens Moor-Birke 1/0 30-50 | 805 04 1,5 1 zusammenpflanzen.
7 1000 | Populus alba Silber-Pappel 1/0 30-50 ¥ 15 1
6 900 | Salix alba Silber-Weide 0/1 50-80 & 1.5 1
6 900 | Populus x canescens | Grau-Pappel 1/0 30-50 |3 15 1

Wald auf Anmoorboden 3.500m*

40 1000 | Betula pubescens Moor-Birke 1/0 30-50 | 805 04 1,5 1

10 250 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 1/0 30-50 | 802 07 1,5 1

10 250 | Prunus Padus Traubenkirsche 1/1 30-50 b 1,5 1| Die jeweiligen Baum-
8 190 | Ulmus minor Feldulme 1/1 30-50 * 1,5 1| arten in Trupps mit
8 190 | Ulmus laevis Flatter- Ulme 1/1 30-50 * 1,5 1| ca. 15m Durchmesser
8 190 | Populus x canescens | Grau-Pappel 1/0 30-50 * 1,5 1| zusammenpflanzen.
8 190 | Populus nigra Schwarz-Pappel 1/0 30-50 ¥ 1,5 1
8 190 | Salix alba Silber-Weide 0/1 50-80 2 1,5 1

Waldmantel und Vorwald 18.700m*

15 1900 | Frangula alnus Faulbaum 1/0 30-50 * 15 1| In dem Feuchten Be-

15 1900 | Euonymus europaea | Pfaffenhlitchen 1/1 30-50 * 1,5 1| reich schwerpunkt-

10|  1250|salix caprea Sal-Weide 1/1 5080 | * 1,5 mdBig Faulbaum und

18046-190925- Dingliche-Sicherung_FI-Kr_1937-

hhaim.dacx

vorgelesen

Seite 5




Gemeinde Kirchheim
BPlan Kirchheim 2030

Anlage zur dinglichen Sicherung fir FI.-Nr. 1937 Gmkg. Aschheim

10 1250 | Salix cinerea Asch-Weide 0/1 50-80 * 1,5 3
10 1250 | Salix aurita Orchen-Weide 0/1 30-50 * 1,5 I
10 1250 | Viburnum Opulus Gewdhnliche Schneeball 1/2 50-80 + 1,5 1
10 1250 [ Sambucus racemosa | Roter Holunder 1/1 30-50 * 1,5 1

Weiden, unter der
Stromtrasse nur
Straucher pflanzen.

*VKG: 6.1 "Alpen & Alpenvorland"

19046-120925- Dingliche-Sicherung_FI-Nr_1937-Aschheim.docx
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Monitoring

Der Erfolg der Malnahme ist durch ein geeignetes Monitoring zu Uberprifen.

19046-190925-Dingliche-Sicherung_FI-Nr_1937-Aschheim.doex Seite 7
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Anlage D.1.1
Berechnungen zur sozialen Infrastruktur



Anlage D 1.1

Bedarf fiir Folgeeinrichtungen

Einfamilienhduser/Reihenhduser

GF EW
35.574 1.000

Anteilin %  Versorgungsgrad Gesamt
1-3 Jahre 3,40% 100% 34  K-Krippe
>3-6 Jahre 6,20% 100% 62  K-Garten
>6-10 Jahre 15,20% 200% 304  Schule+Hort
Geschosswohnungshau

GF EW
88.030 2.200

Anteilin %  Versorgungsgrad Gesamt
1-3 Jahre 4,60% 100% 101  K-Krippe
>3-6 Jahre 1% 100% 88 K-Garten
>6-10 Jahre 2,10% 200% 92  Schule+Hort
Gesamt

Anzahl Prozent/EW
Einwohner 3.200
1-3 Jahre 135 4,2%
>3-6 Jahre 150 4,7%
>6-10 Jahre 396 6,2%
Rathaus

Einwohner |Mitarbeiter Zuwachs

2019 13.800 73 81%
2030 17.000 90 100% 19%
\ ¢t /.,



Anlage D.3.1
Aufstellung Kosten B-Plan



us)soy usue|ierebue youoesiey yoeu 16joue Bunuyoeiqy.
ug1S0Y usua|elabue yolyoesiey yoeu 15jope Bunuyseiqy.

uelsoy usus|eebue yoyuoesie) yoeu i6jope Bunuyoeiqy.

ue|d

N Ual213§enju]

000°00%

£9F°20E

004928

AS Bunuyaiaziajun

60571207

000°0t7

¥v6'€92

G9G°L9€E'L

JBUOA /0IN3 006°L L

Bunyjemusp, puemyny Jauoizesnz (@

Bunjeseg ayospsunr (q

Bunyia-/Bunianaispaloid ‘Bunisia aysipaiydeing ‘Bumsiajsbunue|d (e
ue|d-g usjainienu| siq 610¢°L0°L0 USiSo) spus|iejuy €

Bumesuap, puemyny Jayolziesnz (0

Buniesag syosnysune (q

Bunyaj-/Buruanaisifelold ‘Bunisia ayaizaeeIng ‘Bunisisisbunueld (e
gL02°Z} LE SIq GLOZ'90°6 1 USISO} spus||Ejuy A

Bunyesuan, puemyny 1syoljziesnz (o

Bunjesag ayosnsunp (q

Bunyej-/Buruanaispialold ‘Bunistan aysipayseng ‘Bunisiajsbunue|d (e
6102°90°8L SIq 6002 LO'L 0 US1S0)y apus|ejuy l
Jeysneysbunjiemiap

6102°60°ET PUBIS
JUNMLNS - Ve 9Beiuy




Anlage E.2.1
Richtlinie Wohnungsvergabe



Richtlinien

Richtlinien zur Wohnungsvergabe

in der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
Stand 2017

PRAAMBEL

Die hohen Mietpreise in und um Munchen sind fur die Blrger eine grofe finanzielle Belastung.
Daher stellt die Gemeinde Kirchheim b. Minchen glnstigen Wohnraum zur Verfugung. Der
Beschluss hierfur wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Kirchheim b. Munchen
festgelegt. Diese Richtlinien dienen als Anhaltspunkt fir eine sachgerechte Vergabe, begriinden
jedoch keinerlei Rechtsanspruch flr den einzelnen Antragsteller.

|. Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind,

1) alle Einwohner der Gemeinde Kirchheim b. Minchen mit Vollendung des 18. Lebensjahres, die
bei Antragsstellung ihren alleinigen Wohnsitz in Kirchheim b. Mlnchen haben oder

2) wer in der zurlickliegenden Zeit mindestens 5 Jahre ununterbrochen ihren Hauptwohnsitz in
Kirchheim b. Minchen hatte (so genannte Rickkehrer) oder ‘

3) wer bei Antragstellung eine zusammenhéngende, mindestens 10-jdhrige hauptberufliche
Tatigkeit (nur Arbeitnehmer) im Gemeindegebiet Kirchheim b. Munchen nachweisen kann oder

4) Gemeindebedienstete, sowie Fachkrafte fur Kinderbetreuung und Altenpflegeeinrichtungen,
mit mindestens 50 % der Tarifarbeitszeit oder

5) Selbststéndige und Kleingewerbetreibende der Gemeinde Kirchheim b. Minchen, wenn die
Wohnung nicht als Standort des Gewerbes bzw. einer Betriebsstétte verwendet wird und das
nachgewiesene Einkommen (mit Steuerbescheiden der letzten drei Jahre!) die Grenzen nach
Art. 11 BayWoFG (siehe Anlage ohne Erhéhungen!) nicht Ubersteigt.

Bei Ehepaaren und eheéhnlichen Gemeinschaften sind die Vorgaben und Voraussetzungen von
1) — 5) von mindestens einem der beiden Partner zu erflllen.
Die Bewerber haben eine schriftliche Erklarung abzugeben, dass sie
- die Wohnung ausschlieBlich selbst und nur zu Wohnzwecken im Sinne des Punkt VII.
nutzen werden,
- nicht Uber Haus-, Wohnungseigentum oder ein bebaubares Grundstlick verfligen,
- kein kurzfristig verfugbares Vermogen (auler eine Form einer Altersvorsorge, sowie
Kapitallebensversicherung), das den Wert von pro Erwachsenem 20.000,- EUR und pro
Kind 10.000,- EUR Ubersteigt, besitzen.
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II. Wohnungsgréfe

Die WohnungsgréRe (Anzahl der Zimmer oder Wohnflache) ist davon abhangig, wie viele
Personen im Haushalt des Antragstellers (Haushaltsgemeinschaft) leben. Die angemessene
Gréfe wird wie folgt festgelegt:

- Alleinstehenden circa 45 m? oder zwei Wohnrdume

- zwei Haushaltsangehérige oder

Alleinerziehende mit Kind circa 60 m? oder zwei Wohnraume
- drei Haushaltsangehérige circa 75 m? oder drei Wohnraume
- vier Haushaltsangehotrige circa 90 m2 oder vier Wohnrdume

Dabei z&hlt eine Kiche von gréBer oder gleich 18 m? als ein Wohnraum. Die Raumanzahl
oder Wohnungsgrée muss eingehalten werden. Geringfligige Flachentberschreitungen sind
zulassig. Die Obergrenze fur die jeweilige angemessene Wohnfléche muss nicht ausgeschopft
werden.

Bewerber, insbesondere mit Kleinkindern, sind berechtigt, sich zusatzlich auch fur eine kleine
Wohnung vormerken zu lassen, wenn gleichzeitig Wohnungen verschiedener Gréfien
ausgeschrieben sind. Dies gilt jedoch nur fur die Zeit der Ausschreibung und Vergabe der
Wohnung. Wenn keine Wohnungen frei sind, werden keine Wartelisten gefuhrt.

Haushalte mit minderjahrigen Kindern bekommen Vorrang, dabei Kinder, von ungeboren bis 16
Jahre zuerst, danach Kinder Uber 16 Jahre und in Ausbildung, Studium, etc.

Menschen mit Behinderung erhalten grundsatzlich, bei sonst gleichen Voraussetzungen, den
Vorrang.

Bei der Vergabe von barrierefreien Wohnungen ist unabhéngig von der erreichten Punktzahl zu
prifen, ob auch Bewerbungen von (geh-)behinderten Mitblrgern vorliegen.

(Geh-)Behinderten Mitburgern soll in der Regel bei barrierefreiem Wohnraum Vorrang
eingeraumt werden.

Ill. Einkommensgrenzen

Das Einkommen eines zu berlicksichtigenden Wohnungssuchenden darf die Grenzen, welche
sich bei der Berechnung nach den Bestimmungen des Art. 11 BayWoFG vom 10. April 2007 in
der jeweils gliltigen Fassung ergeben, nicht unterschreiten und um nicht mehr als 100 %
Uibersteigen (siehe Anlage 1). Bei Beziehern von Arbeitslosengeld Il kénnen Ausnahmen von
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der Mindesteinkommensgrenze beriicksichtigt werden, wenn die zur Zeit der Antragstellung zu
berticksichtigende Wohnsituation als nicht angemessen nachgewiesen wird und das
Landratsamt Minchen schriftlich bestétigt hat, dass die Bruttomiete im Falle einer Vermietung
Ubernommen wird.

IV. Verfahrensablauf

1) Der Antrag fur die Zuteilung einer Wohnung hat schriftlich zu erfolgen. Fr den Antrag muss
der hierfir vorgesehene, bei der Gemeinde Kirchheim b. Minchen erhéaltliche Vordruck
(www.kirchheim-heimstetten.de/rathaus/verwaltung/wohnungsangebote) verwendet wer-
den.

2) Fur den Nachweis der Voraussetzungen fur eine Wohnungsvermietung gentgen in der
Regel die Angaben im Antrag, deren Richtigkeit der Antragsteller durch seine Unterschrift
oder die des gesetzlichen Vertreters versichert und mit den geforderten Unterlagen belegt.
Gegebenenfalls sind die Angaben zu erlautern. Der Gemeinde Kirchheim b. Munchen bleibt
es vorbehalten, in Einzelfallen zu bestimmten Angaben besondere Nachweise (z.B. Schufa-
Auskunft) zu fordern.

3) Alle erforderlichen Unterlagen sind vom Antragssteller bereits in Kopie beizufugen. Die
Gemeinde Kirchheim b. Mlnchen fertigt keinerlei Kopien an.

4) Nach Einreichung des Antrags wird dieser von der Verwaltung tUberpruft. Der Antrag bleibt
nur fur die Dauer der Ausschreibung und Vergabe einer Wohnung gtiltig, fur die er gestelit
wurde: Ein neuer Wohnungsantrag kann erst wieder gestellt werden, wenn eine neue
Wohnung ausgeschrieben wird und dann noch eine Wohnung unter Bertcksichtigung
dieses Bewertungssystems benétigt wird. Kann ein Antrag nicht berlicksichtigt werden,
werden die Unterlagen datenschutzgerecht vernichtet.

5) Fur die Vergabe einer Wohnung ist unter Berlicksichtigung des Punktesystems letztendlich
der Erste Burgermeister zustandig.

V. Mietpreis

Der Mietpreis wird individuell festgelegt. Eine Anpassung erfolgt friihestens nach drei Jahren
anhand des Verbraucherpreisindex.

Die Gemeinde behalt sich das Recht vor, die Miete nach den gesetzlich geltenden Vorschriften
zu erhéhen, wenn die Einkommens- oder Vermoégensverhéltnisse sich wahrend der Dauer des

Mietvertrages, frihestens jedoch nach Ablauf von 3 Jahren, so veréndert haben, dass die
Antragsberechtigung entfallen ist.
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V1. Bewertungssystem

Die Gemeinde Kirchheim b. Munchen ist bei der Vergabe der Wohnungen frei. Sie wird sich
jedoch insbesondere an folgenden Richtlinien orientieren:

1. Punkteverfahren

Die Bewertung zur Feststellung der Reihenfolge der Bewerber wird nach einem
Punktesystem vorgenommen, bei dem nach Abzug der Maluspunkte die Anzahl der
Pluspunkte ausschlaggebend sind.

2. Familienstand

Ehepaare, ehedhnliche Gemeinschaften,
behinderte Einzelpersonen 10 Punkte

Alleinerziehend mit Kind(ern) 20 Punkte
3. Ortsanséssigkeit in Kirchheim b. Mlnchen

ab 6 Jahren 5 Punkte

fUr jedes Jahr 1 Punkt

Bei Ehepaaren und eheéhnlichen Gemeinschaften ist die Ortsanséssigkeit des am langsten
in der Gemeinde Kirchheim b. Minchen wohnenden Haushaltsmitgliedes mafligebend

4. Hauptberufliche Tatigkeit in Kirchheim b. Mlnchen
Die hauptberufliche Tatigkeit in der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen die 5 Jahre Ubersteigen
mit

jeweils 0,5 Punkte
5. Fachkrafte in der Gemeinde Kirchheim b. Minchen
Gemeindebedienstete, Personal der Kinderbetreuungs- und examinierte
Altenpflegefachkrafte und —spezialisten, Pflegefachkrafte (Altenpflege, Gesundheits- und
Krankenpflege, Gesundheits- und Kinderkrankenpflege).

10 Punkte

6. Ehrenamtliche Téatigkeit in der Gemeinde Kirchheim b. Minchen

Aktive ehrenamtliche Tatigkeit in einem gemeinnltzigen Verein

vorgelesen



@ :
] L] n i ’{‘:1,‘
Richtlinien M E 1110,
@
Feuerwehr 10 Punkte
Besitzer der Ehrenamtskarte 5 Punkte
Sonstige 5 Punkte
Maximal 15 Punkte

7. Sonstige zu beriucksichtigende Kriterien

Erste Grindung eines eigenen Haushalts,

Eintritt in den Ruhestand,

Kindigung durch Vermieter oder

Engagement beim AWO-Mehrgenerationenwohnen 2 Punkte

8. Haushaltseinkommen

Bei Gleichheit oder Uberschreitung der Einkommensgrenzen des Art. 11 BayWoFG
(Bayrisches Wohnraumférderungsgesetz)vom 10. April 2007 in der jeweils glltigen Fassung

ab 50 % 10 Maluspunkte
> 60 % 15 Maluspunkte
>70 % 20 Maluspunkte
>80 % 25 Maluspunkte
> 90 % 30 Maluspunkte
> 100 % nicht Antragsberechtigt

Zur Ermittlung des zu versteuernden Einkommens sind grundsatzlich entsprechende
Bescheide des Finanzamtes fur die der Zuteilung vorausgegangenen letzten drei
Kalenderjahre vorzulegen. Bewerber, die keine Einkommenssteuerbescheide des
Finanzamtes vorlegen kénnen (Studenten, Wiedereinsteiger, Rentner), missen neben der
Vorlage von mindestens drei Einkommensnachweisen des Arbeitgebers (bei Rentnern-
Rentenbescheide), eine Bestatigung des Arbeitgebers UOber das ungekindigte
Arbeitsverhéltnis (nicht bei Rentnern) und eine eidesstattliche Erklarung, dass sie neben
dem Arbeitseinkommen bzw. der Rente keine weiteres Einkommen (z.B. aus
Kapitalvermdgen, geringflgige Beschéftigung, Miet- oder Pachteinnahmen von
landwirtschaftlichen Flachen, Gewerbeflachen oder beweglichen Vermdgens, usw.) haben.

9. Kinder/Angehdrige

Es werden fir anrechenbare, stdndig im Haushalt lebende Kinder (kindergeld-,
waisengeldberechtigt zum Zeitpunkt der Antragstellung) folgende Punkte vergeben:
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- bis zum vollendeten 10 Lebensjahr 15 Punkte je Kind
- arztlich bestéatigte Schwangerschaften 15 Punkte je Kind
- bis zum vollendeten 16 Lebensjahr 10 Punkte je Kind
-vom 17 bis zum vollendeten 18 Lebensjahr 5 Punkte je Kind
- vom 19 bis zum vollendeten 27 Lebensjahr, die

sich in Ausbildung oder Studium befinden 5 Punkte je Kind

10. Kérperbehinderung/Pflegefall

Fur Personen, die im Haushalt des Antragstellers leben und pflegeversicherungsberechtigt
sind, werden folgende Punkte vergeben:

Pflegegrad 1 6 Punkte
Pflegegrad 2 12 Punkte
Pflegegrad 3 18 Punkte
Pflegegrad 4 24 Punkte
Pflegegrad 5 30 Punkte

Bei Schwerbehinderung (ohne Pflegegrade) mit Grad der Behinderung

ab 50 % 15 Punkte
ab 80 % 20 Punkte
ab 90 % 25 Punkte

11. Beengte Wohnverhéltnisse
Wohnverhaltnisse, die unter den in Punkt |I. genannten Gré3en nach unten abweichen.

5 Punkte

VII. Auflagen nach Zuteilung

Der Mieter ist verpflichtet, 3 Jahre nach Mietbeginn und nachfolgend alle 3 Jahre nochmals einen
Nachweis Uber das Familieneinkommen gem. Ziff. VI.8. zu erbringen, sowie eine Erklarung
abzugeben, dass er/sie nicht Uber Haus-, Wohnungseigentum oder ein bebaubares Grundsttck
verflgen.

Der Wohnungsberechtigte darf die Wohnung nur zum Zwecke des Eigenbedarfs und zu
mindestens 70 % zu Wohnzwecken nutzen. Eine Untervermietung ist nicht zuléssig.

Die vorstehenden Vergaberichtlinien begriinden in keinen Fall einen Rechtsanspruch auf
Zuteilung einer Mietwohnung.
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Falsche oder unvollstiandige Angaben kénnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren oder zur
Rickgabe des zugeteilten Anteils an die Gemeinde Kirchheim b. Munchen fuhren. Die Vergabe
wird in einem anonymen Verfahren durchgefuhrt. Die Verwaltung ermittelt fir jeden Bewerber
die Punktzahl gemaR diesen Bestimmungen und setzt eine Rangfolge fest. Gemal dieser
Rangfolge sind die Wohnungen zu vergeben. Dabei ist der Bewerber mit der héchsten Punktzahl
in der Regel zuerst zu berlcksichtigen. Bei Punktegleichheit werden Haushalte mit
minderjahrigen Kindern (siehe dazu Abschnitt Il), Behinderte und ehrenamtlich tatige Bewerber
bevorzugt.

VIll. Wohnungszuweisung

Ist eine Wohnung zu vermieten, Uberpruft die Verwaltung die hierfir in Frage kommenden
Bewerber. Unter Berlicksichtigung des Punktesystems sind die Vorschlage dem Ersten
Biirgermeister der Gemeinde Kirchheim b. Minchen hinsichtlich der Zuteilung vorzulegen.

Die Vergabe wird auf dem Verwaltungsweg entschieden (siehe [V.5). Uber begrindete
Ausnahmefalle entscheidet der Gemeinderat/VPA.

IX. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit Wirkung zum 12.05.2017 in Kraft. Die bisherigen Richtlinien werden
hierdurch ersetzt und treten somit aufler Kraft.

Kirchheim b. Munchen den 12.05.2017

gez. Maximilian Béltl
Erster Burgermeister
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Anlage 1

Richtlinien zur Wohnungsvergabe

in der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen
Stand 2017

Auszug aus dem Bayrischen Wohnraumférderungsgesetz — BayWoFG, als Grundlage zur
Bestimmung der Einkommensgrenzen zu Punkt Il der Vergaberichtlinien.

in Kraft ab: 30.08.2014
Fassung: 10.04.2007

Art.11 BayWoFG — Einkommensgrenze

In der Férderentscheidung dirfen als Einkommensgrenze héchstens bestimmt werden

1. fOr einen Einpersonenhaushalt 19.000,- €,
2. fur einen Zweipersonenhaushalt 29.000,- €,
zuzlglich fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person 6.500,- €

mafRgeblich ist das Gesamteinkommen. Die Einkommensgrenze nach Satz 1 erhoht sich fur
jedes zum Haushalt gehérende Kind im Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 des
Einkommensteuergesetzes um weitere 1000 €. Gleiches gilt, wenn die Geburt eines Kindes oder
mehrerer Kinder auf Grund einer bestehenden Schwangerschaft zu erwarten ist.

VIi. Bewertungssystem

4, Familieneinkommen

Einkommensgrenze Uberschreitung Uberschreitung

nach BayWoFG von 50% von max. 100%
Zu1. 19.000,-€ 27.000,-€ 38.000,-€
Zu 2. 29.000,-€ 43,500,-€ 58.000,-€
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E.2a Gemeindliche Vorgaben bei Wohnungsverkauf.doc

Anlage E.2a
Verpflichtungen fiir Wohnungskaufer

Preisbindung und Auflagen
Dem Wohnungskéaufer ist bekannt, dass der Kaufpreis aus sozialen Grinden im Rahmen eines
Sozialen Bindungsvertrags zwischen dem Verkaufer und der Gemeinde Kirchheim reduziert ist.

Die Preisreduzierung ist ferner mit der Auflage verbunden, dass der Kédufer das Kaufobjekt ab
heute bis zur Bezugsfertigkeit und im Anschluss daran weitere 15 Jahre ohne Zustimmung der
Gemeinde Kirchheim, die nur aus einem wichtigem Grund erteilt wird, nicht weiter verdufiert und
das Kaufobjekt sofort ab Bezugsfertigkeit bis zum Ablauf der Bindung ohne Unterbrechungen
selbst mit seinem (Ehe-) Partner oder Lebensgefahrten und eigenen Kindern oder Kindern des
Partners/Lebensgefahrten bewohnt oder von den seinen oder des Partners Angehdrigen 1. und 2
Grades bewohnen |asst.

Ein wichtiger Grund zur WeiterverauRerung bzw. Vermietung ist z.B. Familienvergréfierung,
Wegzug Kirchheim aus beruflichen Grinden, Ehescheidung, wirtschaftliche Notlage, Krankheit,
Tod eines Familienmitglieds, Erbfall usw. Die Uberprifung, ob ein wichtiger Grund vorliegt, erfolgt
durch die Gemeinde.

Die Zustimmung zum vorzeitigen Verkauf oder zu einer Vermietung wird ggf. nur unter Auflagen
erteilt. Diese Auflagen bestehen im Wesentlichen darin, dass der Kaufnachfolger die von der
Gemeinde abzufragenden Einkommensgrenzen einhalten muss und dass nur die
Gestehungskosten als Kaufpreis akzeptiert werden. Gestehungskosten sind der Ersterwerberpreis
(ohne Ubliche Erwerbsnebenkosten wie Steuern und Gebuhren) sowie
Ausstattungsverbesserungen.

Im Falle der Zustimmung zu einer Vermietung anstelle einer WeiterverauRerung besteht die
Auflage im Wesentlichen darin, dass die Verpflichtungen tbernommen wird, die Wohnung nur an
von der Gemeinde Kirchheim benannte Bewerber zu vermieten. Die Miete legt die Gemeinde
Kirchheim nach billigem Ermessen (§315 BGB) unter Beriicksichtigung des Mietniveaus im
preisgebundenetn Wohnungsbau im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 100 im Zeitpunkt der
Zustimmung. Die Vereinbarung von Staffelmieten ist unzuléssig.

Darliber hinaus sind in beiden Fallen férderrechtliche Konsequenzen zu priifen, soweit zur

Finanzierung der Wohnung staatliche Férdermittel bewilligt wurden.

Der Kaufer ibernimmt hiermit die vorstehenden Verpflichtungen und stellt den Verkaufer von
jeglicher Inanspruchnahme durch die Gemeinde fur den Fall frei, dass er gegen solche
Verpflichtungen verstofit.

vorgelesen

"‘JL"""W{
l. _1 —

(L( (

\



E.2a Gemeindliche Vorgaben bei Wohnungsverkauf.doc

Der Kaufer verpflichtet sich weiterhin, fur den Fall eines Verkaufs oder sonstigen Ubergangs des
Eigentums an der Vertragsflache an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller
Verpflichtungen gegeniiber der Gemeinde aus diesem Vertrag zu verpflichten mit der Maf3gabe,
dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger entsprechend verpflichtet.

Vertragsstrafe / Bedingter Anspruch auf Ubertragung des Wohnungseigentums

Kommt der Wohnungskaufer seinen vorgenannten Verpflichtungen nicht oder nur teilweise nach,
so kann die Gemeinde Kirchheim (- im Folgenden auch ,Gemeinde" genannt -) innerhalb des
15-Jahres-Zeitraums Folgendes wahlweise verlangen:

a) die Gemeinde kann nach vorheriger schriftlicher Erinnerung und Fristsetzung fur die
Erfullung der Verpflichtung bzw. Beseitigung des vertragswidrigen Zustandes nach ergebnislosem
Ablauf der gesetzten Nachfrist eine Vertragsstrafe von 700,- € je gm Wohnfléche verlangen, die
nach Zugang einer entsprechenden Zahlungsaufforderung innerhalb eines Monats zur Zahlung
fallig ist. Die Vertragsstrafe kann bis zum Ablauf des 7. Bindungsjahres in voller Héhe verlangt
werden. Ab dem 8. Bindungsjahr reduziert sie sich auf 50 % der urspringlichen Hohe. Flr jedes
weitere vollendete Bindungsjahr bis zum Ende der Bindungszeit reduziert sie sich jeweils um
weitere 7 % (Beispiel: Vertragsstrafe im 7. Jahr: 100%, ab Beginn des 8. Jahres: 50 %, ab Beginn
des 9. Jahres: 43 %, ab Beginn des 10. Jahres 36 % usw.).

b) Die Gemeinde kann die Ubertragung des Wohnungseigentums gegen Erstattung des
Kaufpreises (ohne Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkosten, Gerichtskosten,
Grunderwerbsteuer) abzlglich des Wertes der auf dem Wohnungseigentum ruhenden
Belastungen auf sich oder auf einen von ihr zu benennenden Dritten verlangen, ohne dass dem
Wohnungseigentiimer ein Anspruch auf Verzinsung des Kaufpreises fur die Wohnung, auf
Verwendungsersatz oder ein sonstiger Schadensausgleich zusteht.

Soweit vorstehend nichts anderes vereinbart, gelten im Ubrigen in entsprechender Anwendung die
gesetzlichen Bestimmungen der §§ 456 — 462 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Vertrag zugunsten der Gemeinde Kirchheim

Verkaufer und Kaufer vereinbaren hiermit im Wege eines echten Vertrages zugunsten der -,u,.,\ nude
Landeshauptstadi-Minehen (§ 328 Abs. 1 BGB) folgendes:

Kivdhltim 5. Mpndas

Zur Sicherung der vorstehenden bedingten Verpflichtung zur Ubertragung des Eigentums auf die O/tcjms“
Gemeinde Kirchheim bewilligt und J

beantragt /
i'J‘L

der Wohnungskaufer auf seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung (Anspruch bedingt und
befristet) gemaR § 883 BGB zugunsten der Gemeinde Kirchheim im Grundbuch am
Wohnungseigentum.
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Die Vormerkung ist im Range nach den Grundpfandrechten, die durch den Wohnungskaufer zum
Zwecke des Eigentumserwerbs bestellt sind, in das Grundbuch einzutragen. Allen zur
Rangbeschaffung erforderlichen Erklarungen wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch
zugestimmt.

Unterwerfung

Der Wohnungskaufer unterwirft sich wegen aller im Rahmen dieses Vertrages gegenuber der
Gemeinde Kirchheim eingegangenen Zahlungsverpflichtungen, die eine bestimmte Geldsumme
zum Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermdgen.

Mehrere Kéufer haften als Gesamtschuldner.

Erméachtigung

Der Notar wird ermachtigt, der Gemeinde ohne Nachweis der die Falligkeit begrindenden
Tatsachen oder anderer Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen.
- Ende der Anlage -
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Kaufgegenstand; Vermessung und Auflassung

Der Kaufgegenstand ergibt sich aus der notariellen Annahmeerklarung, die die Ge-
meinde Kirchheim (nachfolgend auch: Kéuferin) nach Abschnitt E. § 6 Urkunde des No-

18IS . vvess srone SVOM oo UL, NE .oassmemmm s (nachfolgend: Stadtebaulicher

Vertrag) abgegeben hat.

Das Ergebnis der amtlichen Vermessung, die von der Gemeinde Kirchheim falls erfor-
derlich beantragt wird, bestimmt das endgiltige AusmaR des Vertragsgrundbesitzes,
soweit nicht ein vollstandiges Grundsttick erworben wird. Die Vertragsteile sind ver-
pflichtet, nach Vorliegen des Messungsergebnisses die Messungsanerkennung und

Auflassung in einem Nachtragsvertrag zu erklaren bzw. entgegenzunehmen.

Der Verkaufer beauftragt und bevollmachtigt die Kauferin bzw. deren Beauftragten, ihn
bei der Beurkundung der Messungsanerkennung und Auflassung unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB zu vertreten, soweit Vertretung gesetzlich zulas-
sig ist.

Il.

Auflassung / Auflassungsvormerkung

Die Vertragsteile sind sich dartber einig, dass das Eigentum an dem Vertragsgrundbe-
sitz vom Verkaufer auf die Kéauferin ibergehen soll. Der Verkaufer bewilligt und die Kau-
ferin beantragt die Eintragung der Rechtsénderung in das Grundbuch. Das Grundbuch-

amt wird ersucht, dem beurkundenden Notar Vollzugsmitteilung zu Gbersenden.

Eine Auflassungsvormerkung zugunsten der Gemeinde Kirchheim auf den in Ziffer | die-
ser Urkunde naher bezeichneten Grundstiick wurde bereits in Abschnitt E. § 4 Abs. (5)

des Stadtebaulicher Vertrages bestellt.

Besitz-, Nutzen- und Lasteniibergang
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Besitz, Nutzen und Lasten an dem Vertragsgrundbesitz gehen von dem auf die notari-

elle Beurkundung dieses Vertrages folgenden Monatsersten ab auf die Kauferin Uber.

V.
Haftung

1. Der Verkaufer haftet fur Freiheit des Vertragsgrundbesitzes von allen im Grundbuch
eingetragenen Rechten, Belastungen und Vermerken, mit Ausnahme der Eintragun-
gen, fur welche die Kauferin bereits die Léschung bewilligt und beantragt hat und mit
Ausnahme der im Grundbuch fiir den Kaufgegenstand zugunsten der Gemeinde

Kirchheim eingetragenen Dienstbarkeiten

Der Verkaufer ist demgemaf verpflichtet, alle an dem Vertragsgrundbesitz bestehen-
den Eintragungen dieser Art unverziiglich auf seine Kosten zur Léschung zu bringen;
er stimmt allen hierzu erforderlichen Erklarungen, Umstellungen und Léschungen zu

und beantragt den Vollzug im Grundbuch.

2. Der Verkaufer haftet weiterhin fur Freiheit des Vertragsgrundbesitzes von anderen,
im Grundbuch nicht eingetragenen Rechten und Belastungen und flr ungehinderten
Besitzilbergang sowie fiir Freiheit von privatrechtlichen Bindungen aller Art, insbe-

sondere von Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsverhéltnissen.

3. Der Vertragsgrundbesitz geht in der Beschaffenheit auf die Kéuferin Uber, in welcher
er sich gegenwértig befindet, diese ist der Kauferin bekannt. Der Verkaufer erklart,
dass ihm versteckte Mangel, schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten nicht

bekannt sind.

V.

Kaufpreis
(1)  Der Kaufpreis setzt sich zusammen aus dem Grundstlckswert und dem Wert

zum Zeitpunkt der Ausiibung des Ankaufsrechts ggf. auf dem Ankaufsgrundsttick er-

richteten Gebaude oder Gebiudeteile.
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Hierfar gilt folgendes: Der Ankaufspreis ist der zum Zeitpunkt der Ausubung des An-
kaufsrechts bestehende Verkehrswert, jedoch héchstens der Verkehrswert zum Zeit-
punkt des Abschlusses des stédtebaulichen Vertrags (unter Zugrundelegung der identi-
schen Bodenqualitatsstufe) ohne Zinszuschlag. Bei der Wertfindung sind insbesondere
Belegungs- und Mietpreisvorgaben nach diesem Vertrag, bestehende Nutzungen, Las-
ten, auf dem Grundstlick vorhandene Kampfmittel und evtl. noch durchzufiihrende Er-
kundungs- und ErschlieBungsmafnahmen wertmindernd zu beriicksichtigen. Wertstei-
gerungen des Grund und Bodens bleiben unberticksichtigt. Der jeweilige Wert (Ver-
kehrswert oder Hochstbetrag) bezieht sich auf ein nutzen-, lasten- und kampfmittelfreies
Grundstiick, das frei von Einbauten und frei von umweltrelevanten Belastungen des Un-
tergrundes ist. Der jeweilige Hochstbetrag bezieht sich zusétzlich auf ein vollerschlosse-
nes Grundstiick.

Aufwendungen des jeweiligen Eigentiimers zur Errichtung der Geb&ude, in denen sich
die zu férdernden Wohnungen befinden, sind bei der Wertermittlung nur insoweit in An-
satz zu bringen, als sich durch sie der Wert des anzukaufenden Grundstiickes dadurch
erhéht hat.

(2) Der jeweilige Eigentiimer kann der Kaufpreisermittiung innerhalb einer Frist von 4
Wochen nach Zugang der Austibungserklarung widersprechen.

Der Verkehrswert und die Héhe einer evtl. Gebaudeentschadigung werden, falls der Je-
weilige Eigentiimer dem von der Gemeinde ermittelten Ankaufspreis widerspricht, durch
den Gutachterausschuss fiir Grundstiicke im Bereich des Landkreises Munchen nach
sachverstéandigem Ermessen festgesetzt. Der jeweilige Eigentumer erméchtigt die Ge-
meinde fur diesen Fall bereits heute, in seinem Namen seinerseits beim Gutachteraus-
schuss ein Schatzgutachten einzuholen. Einwendungen gegen das Gutachten des Gut-
achterausschusses bleiben nur hinsichtlich etwaiger grober Méngel (§ 1059 Abs. 2 ZPO

analog) oder der Nichtbeachtung der vorstehenden Regelungen vorbehalten.
Entsprechend der Mitteilung des Notars hat die K&uferin bei Kaufpreisfalligkeit zunachst
aus dem Kaufpreis die nicht tbernommenen Belastungen in der von dem jeweiligen
Glaubiger angeforderten Héhe abzulésen und sodann den Restkaufpreis zu zahlen

durch Uberweisung auf ein vom Kéfer zu benennendes Konto

1. Ein Kaufpreisteil von 90%
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ohne Zinsen innerhalb eines Monats,

a) nachdem der K&uferin durch eine schriftliche Bestétigung des amtierenden
Notars nachgewiesen ist, dass der Vertragsgrundbesitz von allen im Grund-
buch eingetragenen Rechten, Belastungen und Vermerken freigestellt werden
kann, soweit die %t%’@féléée nicht gemag Ziffer IV dieser Urkunde Ubernom-
men hat. Loschungs- oder Pfandentlassungsunterlagen fur Belastungen, die
der Auflassungsvormerkung im Rang vorgehen, mussen dabei entweder auf-

lagenfrei oder nur mit Auflagen vorliegen, die insgesamt aus dem Kaufpreis zu

erfullen sind. »ﬁ«ﬁg»:ﬁ'tk{
) GU/M Limf!lh, } L) oL
b) der Verkaufer das Konto fur die Kaufpreiszahlung der Stadt in Textform mitge-
teilt hat.

2. Der Kaufpreisrest von 10%

ohne Zinsen innerhalb eines Monats, nachdem der Kauferin durch eine schriftliche
Bestatigung des amtierenden Notars nachgewiesen worden ist, dass der Vertrags-

grundbesitz im Grundbuch lastenfrei auf die Kauferin umgeschrieben wurde.
Mit der Bezahlung des Kaufpreises sind alle Forderungen aus dem Vertragsgrundbesitz

und aus dessen bisheriger und zukinftiger Benutzbarkeit und Verwertbarkeit sowie aus

vorstehendem Rechtsgeschéaft abgegolten.

VL.

Kosten und Steuern

1. Nebenkosten:

Die Kosten der notariellen Beurkundung und des grundbuchamtlichen Vollzugs die-
ses Vertrages und die Katasterfortfihnrungsgebuihren (Nebenkosten des Vertrages)
tragt der Verkaufer.

-5-
vorgelesen



w5 B =

Der Verkaufer Gbernimmt die Kosten der fuir ihn zum Vertragsabschluss etwa noch

erforderlichen Genehmigungserklarungen.

2. Kosten der Lastenfreistellung:

Die Kosten einer etwaigen Lastenfreistellung tragt der Verkaufer.

3. Grunderwerbsteuer:

Die anfallende Grunderwerbsteuer tragt der Verkaufer.

1.

VII.

Beauftragung Notar; Wirksamkeitsklausel

Der die Annahme beurkundende Notar wird beauftragt, alle zu diesem Vertrag
erforderlichen Genehmigungen, Negativzeugnisse und Erklarungen hinsichtlich
der Lastenfreistellung einzuholen und in Empfang zu nehmen.

Sie sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten als mitgeteilt gelten und

rechtswirksam sein.

Sofern die Genehmigungen ohne Bedingungen und Auflagen erteilt werden, wird
bereits heute von allen Beteiligten auf die Einlegung moglicher Rechtsmittel ver-
zichtet. Die Zustellung hat auch nur in diesen Féllen an den die Annahme beur-

kundenden Notar zu erfolgen, sonst dagegen an die Beteiligten.

Der die Annahme beurkundende Notar wird ermachtigt, alle Erkldrungen zur
Durchfiihrung und zum Vollzug dieses Rechtsgeschafts abzugeben und entge-
genzunehmen, ferner alle Antrage — auch teilweise und eingeschrénkt — zu stel-
len, zu ergénzen, abzuéndern und zurlickzunehmen, ohne Beschrénkung auf §
15 GBO.

Sollte eine Bestimmung dieses Kaufvertrages unwirksam und/oder undurchfihr-
bar sein oder werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der
ubrigen Bestimmungen nicht bertihrt werden. Die unwirksamen oder undurch-

fuhrbaren Bestimmungen sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen,
-6 -

vorgelesen



-6 -
dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg méglichst gleichkommend verwirklicht

wird.

Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfihrbaren Best-
immungen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles
nach Treu und Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstand-

lichen Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine Durchfiihrung zu ermdglichen.

VIIL.
Vertragsausfertigungen und beglaubigte Abschriften

VVon dieser Urkunde erhalten:

Ausfertigungen nach grundbuchamtlichen Vollzug mit Vollzugsmitteilung:

- Verkaufer
- Gemeinde Kirchheim

Gemeinde Kirchheim in elektronischer Form (PDF-Datei)(é\.n-L_AQf@siadLnuembergedqL.f)

nach grundbuchamtlichem Vollzug senden wd  =F
J"J/f_n}\r\((/\l’a-\ f
Beglaubigte Abschriften d [
i
- Grundbuchamt

- Zentralfinanzamt — Grunderwerbsteuerstelle
- Gutachterausschuss fur die Ermittlung von Grundstlickswerten, Geschéftsstelle
- Gemeinde Kirchheim

- Verkaufer.

% Ta vorgelesen
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Anlage G.5.1
Mobilitatskonzept
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Lageplan temporare Nutzung fiir LGS
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