Abschrift

urNr. Dr.O. 3761 72015
k1. xenn-v: . |

Entwurfsstand: 10.12.2015

Kaufvertrag Grundbesitz

Heute, den zehnten Dezember zweitausendfiinfzehn

- 10.12.2015 -

erschienen gleichzeitig vor mir,

Dr. Wolfgang Ott

Notar in Mlunchen, in der Geschaftsstelle in 80333 Min-
chen, Theatinerstr. 33:

beide hier hande lnd




2. Herr Blrgermeister Maximilian B&ltl,

geboren am 06.06.1983,

geschiftsansdssig 85551 Kirchheim b. Minchen,

Minchner Str. &,

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,
hier handelnd als 1. Blirgermeister
fir die

Gemeinde Kirchheim b. Minchen,

85551 Kirchheim bei Minchen, Minchner StraRe 6,

vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats.

—.-,Verkéiufer“, die Gemeinde Kirchheim b,

Minchen wird nachfolgend als ,Kiufer“ bezeichnet.

Diesg vorausgeschickt, erklirten die Erschienenen,

handelnd wie angegeben:

Wir schliefen folgenden

KAUFVERTRAG

1
Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen fiir

Kirchheim, Blatt 4219



Kirchheim eingetragen:

Flst. 207 Gerhardinger Feld, Landwirt-
schaftgfléche
ZUu 3,3753 ha

Der Grundbesitz ist wie folgt belastet:

Abteilung II:

Kanalleitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes zur Ab-

wasserbeseitigqung im Siedlungsraum Miinchen-Ost.

Abteilung III:

Keine Belastungen.
Dex Notar hat das Grundbuch einsehen lassen am

10.12.2015.

§ 2

——

Kaufgegenstand

an

die Gemeinde Kirchheim b. Minchen




den in § 1 beschriebenen Grundbesitz mit allen wesentli-
chen Bestandteilen und dem gesetzlichen Zubehdr.

§ 3

Kaufpreis

1. Der Kaufpreis betrigt

€ 4.500.000,00

- Euro vier Millionen flinfhunderttausend -

2. Der Kaufpreis ist zur Zahlung fallig (Zahlungseingang)
nach Ablauf von 14 Tagen, nachdem dem Kiufer eine Be-

statigung des Notars zugegangen ist, dass

a) die Auflassungsvormerkung flir den Kiufer im Grund-
buch nach den in § 1 dieser Urkunde genannten Be-
lastungen und etwaigen Finanzierungsgrundpfandrech-

ten des Kiufers eingetragen ist,

b) dem Notar alle zur Wirksamkeit und zum Vollzug des
Vertrages erforderlichen Genehmigungen bzw. Voll-
machtsbestdtigungen zu erfullbaren Treuhandauflagen

vorliegen,

¢} Genehmigqung bzw. entsprechendes Negativzeugnis nach

dem Grundstlicksverkehrsgesetz (GrdstVvG) vorliegt.

Weitere, vom Notar weder zu prifende, noch mitzutei-
lende Falligkeitsvoraussetzung, ist die Klarung der in
§ 7 der heutigen Urkunde genannten Mdglichkeiten.

Zahlungen an den Verkdufer sollen erfolgen auf degsen



3. Wegen der vorstehend eingegangenen Zahlungsver-
pflichtungen unterwirft sich der Kdaufer der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesam-
tes Vermbgen. Vollstreckbare Ausfertigqung kann dem
Glaubiger jederzeit ohne Nachweis der Falligkeit er-

teilt werden.

§4
R& ung

Der Kaufgegenstand wird im gegenwirtigen, vollsténdig ge-
o
rdumten Zustand ﬁbergeben,(-' X ;

§ 5

Wirtschaftlichexr ﬁbergang

Besitz, Nutzungen, Lasten, die Pflicht zur Entrichtung
der Grundbesitzabgaben, die Gefahr des zufdlligen Unter-
gangs oder der zufdlligen Verschlechterung des Kaufgegen-
standes, ferner die allgemeinen Verkehrssicherungspflich-
ten gehen auf den Kiufer iiber mit Zahlung des Kaufpreises
ohne etwaige Verzugszinsen.

§ 6

S—

Auflassung, Auflassungsvormerkung

l. Die Beteiligten sind tber den Eigentumsiibergang auf
den Kéufer gemifi der Vereinbarung in § 2 einig. Diese
unbedingte Auflassung enthdlt ausdricklich weder Ein-

tragungsbewilligung noch -antrag.

Die Beteiligten erteilen fir sich und ihre Erben dem

beurkundenden Notar, seinem Vertreter oder Amtsnach-



folger unwiderruflich vVollmacht, die Eintragung des

Eigentumswechsels zu bewilligen und zu beantragen.

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung
erst gegen Nachweis der Kaufpreiszahlung {(ohne Zinsen)

zu bewilligen und zu beantragen.

Zur Sicherung des Anspruchs des Kiufers auf U{ber-
tragung des Eigentums bewilligt der Verkaufer und be-

antragt der Kdufer die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung

am Kaufgegenstand im Grundbuch. Der Kiufer bewilligt
und beantragt heute schon die Léschung dieser Vormer-
kung bei Vollzug der Auflassung im Grundbuch, wenn
seit Eintragung der Vormerkung keine Zwischeneintra-

gungen ohne seine Zustimmung erfolgt sind.

§ 7

Sach- und Rechtsménqel

Der Kaufgegenstand wird f{ibertragen in dem tatsichli-
chen Zustand, in dem er sich heute befindet und wel-
cher dem Kiufer aufgrund Besichtigung bekannt ist.
Rechte des Kaufers wegen Sachmingeln des Kaufgegen-
standes sind, soweit der Verkiufer nicht vorsitzlich

oder arglistig handelt, ausgeschlogsen.

Ohne insoweit eine Garantie zu Ubernehmen, haftet der
Verkdufer jedoch fir etwaige von heute an bis zum
wirtschaftlichen Ubergang noch entstehende Sachmingel,

die Uber eine normale Abnutzung hinausgehen.

Der Verkaufer verpflichtet sich, bis zum 31.03.2016

eine historische Altlastenuntersuchung des Vertrags-



grundbesitzes durch einen Sachverstdndigen durchfihren
zu lassen. Die Kosten des Gutachtens trdgt der verkiu-
fer. Nach Vorliegen des Gutachtens dieser historischen

Altlastenuntersuchung, welches der Kaufer gleichfalls
erhdlt, gelten folgende Regelungen:

a)

b)

c)

Sollte das Gutachten keinerlei Verdachtsmomente o-
der Feststellungen ausweisen, gilt das Vertragsob-
jekt im Verhdltnis der Beteiligten zueinander als
altlastenfrei und der Kaufpreis gemdR § 3 dieser
Urkunde ist =zahlungsfiallig, Falligkeitsmitteilung

des Notars vorausgesetzt.

Sollte das Gutachten solche Feststellungen oder
Verdachtsmomente ausweisen, wird der Kaufer auf
seine Kosten ein weiteres Gutachten durch einen &f-
fentlich bestellten und vereidigten Bodengutachter
beauftragen, wobei der Gutachter festzustellen hat,
ob in Bezug auf das Vertragsobjekt Altlasten im
Sinne des § 2 Abs. 5 BRodSchG und/oder schidliche Bo-
denverdnderungen i.S.v. § 2 Abs. 3 BBodSchG bestehen
und wenn ja, mit welchen Mafnahmen und Entsorgungs-
mehrkosten diesge Einschrankungen/Altlasten zu be-
seitigen sind. Den genauen Umfang des Gutachtens

legt der Kaufer fest.

Nach Vorliegen dieses Zweit-Gutachtens, welches dem
Verkaufer zur Kenntnis gebracht werden muss, ist
der Verkaufer berechtigt, nach eigenem Ermessen zu

entscheiden, ob er

i) entweder die Beseitigung der Altlasten selbst

vornimmt oder



d)

e}

ii} die Beseitigung der Altlasten nicht selbst vor-
nimmt und die gutachterlich festgestellten Be-
seitigqungsmehrkosten vom Kaufpreis in Abzug ge-

bracht wexden.

Sollte der vom Zweitgutachter gemiff vorstehend b)
festgestellte Betrag der Beseitungsmehrkosten den
Betrag von € 500.000,00

~i.W. Euro fUnfhunderttausend-

Ubersteigen, hat der Kiufer weiterhin die Wahl ge-
maR vorstehend 1lit. c¢) (Beseitigung oder Kaufpreis-
abzug) . Darliber hinaus hat der Verk&ufer dann zu-
satzlich das Recht vom schuldrechtlichen Teil des
Vertrages zurlickzutreten. Fiir den Riicktritt gilt §

1; dieser Urkunde.

Erklart der Verkdufer, dass er die Beseitiqung der
Altlasten gemdfs vorstehenden Punkt c¢) i) selbst
durchfihrt, wird der Kaufpreis nach Durchfihrung
der gemdf Gutachten durchzufiihrenden Mafnahmen und

Bestatigung des Gutachters hieritber zahlungsfélliqg.

Erklart der Verkdufer, dass er die Beseitigung der
Altlasten gemdR vorstehendem Punkt ¢) ii) nicht
selbst durchfihrt, wird der nach Abzug der gut-
achterlichen Mehrbeseitigungskosten vom Kaufpreis
verbleibende Restkaufpreis dann -Vorliegen der
sonstigen Falligkeitsvoraussetzungen nach § 3 Ziff.
2 dieser Urkunde vorausgesetzt- innerhalb von 14
Tagen nach Vorliegen der Erxrklarung des Verkdufers

zahlungsfallig.

In beiden F&llen erlischt das RlOcktrittsrecht des

Verauferers gemifR § %3 dieser Urkunde.



2. Samtliche vorbezeichneten im Grundbuch in Abt. IT ein-
getragenen Lasten werden mit den zugrunde liegenden

dem Ki&ufer bekannten Pflichten libernommern.

Der Kaufgegenstand ist verpachtet, das Pachtverhiltnis
wird vom Kdufer {(ibernommen. Etwaige Kautionen sind mit
Eigentumsumschreibung dem Kiufer auszuhindigen. Der
Pachter wurde nach Angabe vom Kiufer uber die vorzu-

nehmenden Altlastenuntersuchungen unterrichtet.

Bei Auslibung eines gesetzlichen Vorkaufsrechts stehen

dem Kaufer keine Rechte gegen den Verkiufer zu.

Etwaige Abstandsflécheniibernahmen, nachbarrechtliche
Beschrankungen oder altrechtliche Dienstbarkeiten wer-
den entschiddigungslos f{ibernommen. Dem Verkiufer sind

derartige Rechte nicht bekannt.

Der Verkaufer verpflichtet sich, soweit nachfolgend
nicht abweichend vereinbart, den Kaufgegenstand im Ub-
rigen von allen privaten Rechten Dritter freizustel-
len. Der Vollzug aller der Lastenfreistellung dienen-

den Erkldrungen wird beantragt .

§ 8

Erschlieﬂungskosten

Erschliefungsbeitrige und sonstige Anliegerbeitrige fiir
alle Mafinahmen, die bis heute bautechnisch fertiggestellt
sind, gehen zu Lasten des Verkdufers; wvon ihm erbrachte
Vorausleistungen sind nicht zu erstatten. Alle tbrigen

Beitrdge trigt der Kéufer.



§ 9

Auftrag an Notar

Dem Notar wird Auftrag erteilt, den Vollzug dieser Urkun-
de in jeder Hinsicht zu betreiben und alle erforderlichen
Genehmigungen, Negativzeugnisse und Erklarungen hinsicht-
lich der Lastenfreistellung zu erholen und entgegenzuneh-

mern.

Alle zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen sol-
len mit ihrem Eingang beim Notar den Beteiligten als zu-
gegangen gelten und wirksam sein. Teilvollzug ist zulis-

sig.

Alle Beteiligten bevollmichtigen den Notar - auch dessen
Vertreter oder Amtsnachfolger - unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGBE, erganzende oder &ndernde
Erklarungen einschliefflich Bewilligungen abzugeben, die
zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich sind, insbesonde-
re soweit solche vom Grundbuchamt fir Eintragungen gefor-

dert werden.

§ 10

Finanzierungsvollmacht

Der Verkdufer verpflichtet sich, bei der Bestellung wvon
Finanzierungsgrundpfandrechten in beliebiger H&he samt
Zins- und Nebenleistungen auf Kosten des Kiufers fiir Kre-
ditinstitute, die die Befugnis zum Geschiftsbetrieb in
Deutschland oder Osterreich oder Schweiz besitzen, ohne
Ubernahme einer persénlichen Haftung mitzuwirken. Der
Verkaufer bevollmichtigt den K&ufer unter Befreiung wvon
den Beschrénkungen des § 181 BGB, ihn bei der Bestellung



solcher Grundpfandrechte nebst dinglicher Vollstreckungs-
unterwerfung zu vertreten. Die Vollmacht kann nur vor dem
beurkundenden Notar, seinem Sozius, seinem Vertreter oder

Amtsnachfolger ausgelbt werden.

Die Zweckbestimmung des Grundpfandrechtes ist ohne Nach-
weispflicht gegeniiber dem Grundbuchamt in der Weise ein-
geschrankt, dass dieses bis zur Zahlung des Kaufpreises
ausschlieBlich zur Absicherung von Darlehen zur Kauf-
preisfinanzierung und nur fir die jeweils an den Verkau-
fer bzw. abléseberechtigte Dritte ausgezahlten Betréige
dient. Alle diesbezliglichen Eigentiimerrechte und Rickge-
wdhranspriche werden mit Wirkung ab Bezahlung des Kauf-
preises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den
Kaufer ilbertragen. Die entsprechende Grundbucheintragung

wird bewilligt.
§ 11
Hinweise
Die Beteiligten wurden vom Notar hingewiesen:

- darauf, dass alle Vertragsbedingungen zu ihrer Rechts-

wirksamkeit notariell beurkundet sgein missen;
- auf die erforderlichen Zustimmungen;

- auf die gesamtschuldnerische Haftung der Parteien fiir
Kosten und Steuern, unbeschadet der Vereinbarungen in
diesem Vertrag und auf die Haftung des Grundbesitzes

fir &ffentliche Lasten und Abgaben;

auf eine etwaige Verpflichtung zur Versteuerung priva-

ter Verauferungsgewinne;



~ auf Zeitpunkt und Voraussetzungen des Eigen-
tumsiibergangs, insbesondere auf das Erfordernis Be-
scheinigung des Finanzamtes ilber die Bezahlung der

Grunderwerbsteuer.

§ 12
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges bei Notar

und Grundbuch tragt der Verkaufer.
Die Grunderwerbsteuer trigt der Kiufer.

Von dieser Urkunde erhalten:

beglaubigte Abschriften

Grundbuchamt,

Finanzierungsglaubiger.

einfache aAbschriften

Verkdufer,
Kaufer,
Finanzamt Grunderwerbsteuerstelle,

Gutachterausschuss.

§ 13

Ricktrittsrecht, Léschung dex

Auflassungsvormerkung

1. Der Verkadufer hat sich in § 7 1.d) ein evtl. Rlck-

trittsrecht wvorbehalten.



13 -

Dieser Ricktritt hat schriftlich (Einschreibebrief)
gegeniiber dem Kiufer zu erfolgen. Eine Abschrift wird
an den Notar erbeten. Alle mit dem Ricktritt und der
Rlckabwicklung dieses Vertrages aus vorstehendem Grund
verbundenen Kosten sind in diesem Fall vom Verkdufer
Zu tragen. Weitere wechselseitige Schadensersatzan-
spriche bestehen nicht und wird rein vorsorglich wech-
selseitig verzichtet und die Verzichte wechselseitiqg

angenommern.

Der Kaufer erteilt dem beurkundenden Notar, dessen
Vertreter oder Amtsnachfolger je einzeln Vollmacht,
die fir den Kiufer eingetragene Auflassungsvormerkung
wieder zur Ldschung zu bewilligen und zu beantragen,

wenn der Verkdufer dem Notar mitgeteilt hat, er sei

aus vorstehendem Grunde zurtickgetreten.
vorgelesen vom Notar
¥01 dem Erschienenen genehmigt
und eigenhandig unterschrieben




