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1 Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet befindet sich im Gemeindegebiet Kirchheim zwischen den Ortsteilen Kirch-
heim und Heimstetten. Nordlich wird das Plangebiet durch die Staatstraf3e St 2082 und im Wes-
ten durch den Heimstettener Moosweg begrenzt. Ostlich und siidlich grenzt bestehende Wohn-
bebauung an, im Osten das sog. ,Lindenviertel“ (= Wohngebiet am Schlehenring) und im Stiden
die bebauten Bereiche von Heimstetten. Im Nordwesten und Siddosten grenzen auf3erdem
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

In den Geltungsbereich mit aufgenommen wurde auch die bestehende Ful3gangerbriicke tber
die St 2082 und die westlich angrenzende Grinflache nérdlich der Staatsstral3e, da hier im An-
schluss an die bestehende Grundschule eine Kindertagesstatte errichtet werden soll. Dartber
hinaus sind zwei weitere Ful3- und Radwegeverbindungen mit Briickenbauwerken uber die
Staatsstralle geplant, die ebenfalls in den Geltungsbereich mit aufgenommen wurden. Eine
zweite, deutlich kleinere Teilflache des Bebauungsplanes mit geplanter Wohnbebauung befin-
det sich ostlich des Schlehenrings.

Das Planungsgebiet hat eine Grof3e von insgesamt etwa 47,65 ha.

-~ 3
\Kirchhei
\b.Miinchen

Kartengrundlage: Topographische Karte (BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung)

Die Gemeinde Kirchheim bei Munchen befindet sich in einem Wachstumsprozess der Ortsent-
wicklung, den sie zukunftsorientiert und nachhaltig gestalten will. Seit der Gebietsreform 1978
beschaftigt sich die Gemeinde mit dem Zusammenwachsen der ehemaligen Gemeinden Kirch-
heim und Heimstetten. Buirgerbeteiligung und ein reduzierter Planungsumgriff sowie die
Starkung der beiden vorhandenen Ortskerne von Kirchheim und Heimstetten durch einen ver-
bindenden Ortspark haben zu einem Strukturkonzept gefihrt, dem eine breite Mehrheit in ei-
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nem Burgerbescheid am 24.09.2017 zugestimmt hat. Dieses Strukturkonzept diente als Aus-
gangsbasis zur Erstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 100.

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Verknipfung der Gemeindeteile Kirchheim und Heim-
stetten durch einen Ortspark mit begleitenden Gemeinbedarfseinrichtungen sowie durch neue
Wohnbauflachen westlich und 6stlich des Parks. Die wesentlichen Ziele des Strukturkonzeptes
sowie des Bebauungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrt. Detailliertere Angaben dazu sind der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Ziele Griunflachen:

Ortspark als groRes Verbindungselement der beiden Ortsteile, zu den zentralen Einrichtun-
gen sowie als Erholungsfreiflache fir alle

Grun- und Freiflachen als Ausgleich zur Bebauung

Aufnahme eines Teils der Ausgleichsflachen in den Ortspark, soweit dies fachlich sinnvoll
und funktional umsetzbar ist

Griunverbindungen mit integriertem Ful3- und Radwegenetz
Intensive Spiel- und Freizeitflachen

Optische Aufweitung des Ortsparks durch Verzahnung mit den Freiflachen der Gemeinbe-
darfseinrichtungen

,Grane Fugen® zur Gliederung der Bauquartiere

Ziele Gemeinbedarfsflachen:

Offentliche Einrichtungen als ,Band fiir Bildung und Betreuung® entlang des Ortsparks

Zentrale Lage, so dass sie gut auffindbar und sicher erreichbar sind Zusammenlegung der
im Gemeindegebiet verteilten Fachbereiche der Verwaltung und bedarfsgerechte Ergan-
zung in einem neuen Rathaus mit Birgersaal und Bucherei, Ergdnzung mit einem Haus fur
Kinder

Neubau Gymnasium mit Mehrfachturnhalle und Freisportflachen zur Deckung des prognos-
tizierten zukunftigen Bedarfs

Integration der bestehenden Grund- und Mittelschule mit ausreichend Entwicklungsmdglich-
keiten

Bedarfsgerechte Erweiterung des Seniorenzentrums
Kindertagesstatten fur den sich aus der neuen Wohnnutzung ergebenden Bedarf

Ziele Wohnnutzung:

Wohnraum fir alle Generationen und Einkommensgruppen bei Erhalt der hohen Wohnquali-
tat fur die anséssige Bevolkerung

Errichtung von Wohnraum fur ca. 3.200 Personen

Stufenweise Entwicklung in Bauabschnitten - bis 2030 - zur besseren Integration der Neu-
barger

Sicherung von neuem Wohnraum fir Ortsansassige und Heimkehrer

Flexible und differenzierte Baustrukturen mit einer Mischung der Wohnformen

Innovative Architektur, energie- und ressourcenschonend

Angemessene Dichte der Bebauung entsprechend der zentralen Ortslage und gleichzeitiger
Einflgung in die umgebenden Nachbarschaften und Landschaftsraume

Gemischte, Giberschaubare und gut erreichbare Quartiere

Sicherung hoher Wohnqualitdt durch Errichtung von L&rmabschirmungen entlang der
Staatsstral’e soweit notwendig

Ermdglichung individueller Bauformen und -gestaltungen
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Ziele Einzelhandel:

= Starkung des bestehenden Einzelhandels im historischen Ortskern und in vorhandenen Ein-
zelhandelszentren

= Keine zentrengefahrdenden Einzelhandelsflachen im Umgriff des Bebauungsplans

Ziele Rad- und FuRwegenetz:

= Enge Verknupfung der Gemeindeteile mit finf Briickenbauwerken fur Ful3- und Radfahrver-
kehr Uber die Staatsstral3e hinweg zur allgemeinen Reduzierung von Kfz-Verkehren

= Durchgéngige Fuf3- und Radwege zwischen S-Bahn-Halt in Heimstetten und Ortsmitte
Kirchheim durch den zentralen Ortspark und somit abseits von Stral3en

= Vernetzung der neuen Wohnquartiere Uber ein dichtes Wegenetz auch in Ost-West-
Richtung

= Anlage von sicheren Querungsmaglichkeiten an kreuzenden Stral3en
= Attraktive Angebote flr Fahrradabstellplatze

= Sichere Fuhrung von Radverkehren innerhalb der neu geplanten ErschlieBungs- und neu
gestalteten HaupterschlieBungsstral3en

Ziele Verkehr:

= Erarbeitung eines Mobilitatskonzeptes zur Reduzierung des Kfz-Verkehrsaufkommens, zur
Starkung des Umweltverbunds und zur Reduzierung der Nachfrage nach Kfz-Stellplatzen

Ziele MIV:

= ErschlieBung der Neubaugebiete von auf3en und Ableitung auf kurzem Weg zur Staatsstra-
Be St 2082, um Beeintrachtigungen durch Durchgangs- und Neuverkehr zu minimieren

= Verbesserung der bestehenden Anbindungen an die Staatsstraf3e St 2082 durch Umbau
des Kirchheimer Ovals, durch Realisierung eines neuen Anschlusses an die Staatsstral3e St
2082 mit Anlage von Beschleunigungsspuren an den Auffahrten ,Mitte*

= Bedarfsgerechter Straldenausbau
= Gestaltung der Stral3enrdume zur Verringerung der Fahrgeschwindigkeiten

= Unterbringung eines Grol3teils der erforderlichen Stellplatze in Tief- und Gemeinschaftstief-
garagen zur Sicherung einer hohen Freiraumqualitat

= Angebote an Car-Sharing-Modellen
= Elektromobilitat und Ladestationen

Ziele Fahrradmobilitat:

= Wegenetz und Leitsysteme

= Beitritt der Gemeinde zur Arbeitsgemeinschaft fahrradfreundliche Kommunen in Bayern e.V.
= Forderung des Radverkehrs im Rahmen einer umweltfreundlichen Nahmobilitat

= Sicherung hoher Verkehrssicherheit fur Radfahrer

= Anbindung an das bestehende Radwegenetz (z.B. zur Nachbargemeinde Pliening, Asch-
heim und zum Erholungsgebiet ,Heimstettener See*)

= Uberfuihrungen iber die StaatsstraRe 2082 fiir Radfahrer und FuRganger

= Stellplatznachweise gemalR Stellplatz- und Fahrradsatzung fir die Gemeinde Kirchheim b.
Munchen, mit Ausnahme von Besucherstellplatzen

Ziele OPNV:
= Gute Erreichbarkeit der S-Bahn-Haltestelle zu Fuf? und mit dem Fahrrad

= Taktverdichtung auf 15-Minuten-Takt und Kapazitatserhohung durch den Bau der zweiten
Stammstrecke
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= Ausbau des Busnetzes (z.B. neue Buslinie 262 und neue Haltestellen)

Ziele Nachhaltigkeit:

= Anschluss des Gebietes an den lokalen Energieversorger AFK-Geothermie soweit dies vom
Versorger angeboten wird

= Ziel ist die gemeinsame, interkommunale Gewinnung und Verteilung von Energie durch die
drei Gesellschafter Aschheim, Feldkirchen und Kirchheim bei Miinchen

= klimaschonende Art der Warmeversorgung, da keine Larmemissionen, keine Schadstoffe

und geringe Freisetzung von klimaschadlichem CO, (jahrliche Mindesteinsparung von
20.000 - 30.000 Tonnen)

Im Bebauungsplan ist fur die Wohnquartiere eine Festsetzung als ,,Reines Wohngebiet® (WR)
vorgesehen. Damit soll die durch das Baurecht geschaffene Geschossflache fir Wohnnutzung
gesichert werden. Die verschiedenen Wohnquartiere ermdglichen unterschiedliche Wohnformen
wie verdichteten Einfamilienhausbau (Reihenhauser) und Geschosswohnungsbau (Mehrfamili-
enhdauser).

Die neuen Wohngebiete liegen zwischen den beiden historischen Ortsteilen Heimstetten und
Kirchheim. Diese sind auf kurzem Wege, insbesondere zu Fu3 und mit dem Fahrrad Uber die
bestehenden und geplanten Brickenbauwerke tber die St 2082 erreichbar. Einzelhandelsein-
richtungen innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans sind deshalb nicht vorgesehen, da ver-
hindert werden soll, dass mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept zwischen den beiden
Ortsteilen die historischen Ortskerne und die vorhandenen Einzelhandelszentren geschwacht
werden. Diese sollen vielmehr durch die neue Bewohnerschaft und deren Versorgung gestarkt
werden.

Durch die Ausweisung von Flachen fir Gemeinbedarf soll fir die neuen Wohnquartiere aber
auch fur die Gesamtbevolkerung der Gemeinde insgesamt ein attraktives Angebot an sozialen,
kulturellen und sportlichen Einrichtungen ermdglicht werden. Die offentlichen Einrichtungen
werden in einem ,Band fir Bildung und Betreuung® entlang des Ortsparks aufgereiht. Sie liegen
damit zentral, sind gut auffindbar und sicher erreichbar.

Im Einzelnen sind folgende Flachen fir Gemeinbedarf vorgesehen:

Flachen fir den Gemeinbedarf 1 und 7:

Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen: 2 (frei stehende) Kindertageseinrich-
tungen (an der Martin-Luther-Straf3e und am Schlehenring)

Flache fir den Gemeinbedarf 2:

Offentliche Verwaltung, sozialen und kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtun-
gen: Rathaus mit Biicherei, Burgersaal und Haus fur Kinder

Flache fur den Gemeinbedarf 3:
Schule, Grund- und Mittelschule (bestehend) mit Erweiterung und Sporthalle

Flachen fur den Gemeinbedarf 4:

Schule, Neubau Gymnasium als 6-zligiges Gymnasium fir 1300 Schiler sowie einer 4-fach
Turnhalle mit den entsprechenden Freisportflache und Freianlagen

Flache fur den Gemeinbedarf 5:

Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Seniorenzentrum:
Erweiterung des stdlich gelegenen Seniorenzentrums um Betreuungsangebote, ein Café am
Park und einer integrierten Kindertageseinrichtung sowie den zugehdrigen Freispielflachen
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Flache fir den Gemeinbedarf 6:

Schule, Gymnasium (bestehend): Sicherung der bestehenden Nutzungen (z. B. durch die VHS).
Um die zukinftige Entwicklung soweit als mdglich offen zu halten wird die Nutzung zu vielfalti-
gen Bildungszwecken sowie sozialen und kulturellen Zwecken zugelassen.

Die Festsetzungen zu Art und Mafd der baulichen Nutzung, Bauweise etc. sind dem Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der neuen Wohnquartiere sowie der Gemeinbedarfsflachen ist
die Neuanlage von Erschliel3ungsstral3en erforderlich.

Im Westen des Plangebietes ist eine neue Straf3enverbindung vom Heimstettener Moosweg
sudlich der St 2082 zur LudwigstralRe vorgesehen. Von dieser neuen Strafl3e sowie von der ver-
langerten Ludwigstral3e zweigen StichstraRen als Strallenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) ab, welche die angrenzenden Wohngebiete
erschlie3en.

Die derzeit im Zentrum des Plangebietes verlaufende HauptstralRe wird ab der Kreuzung mit der
Ludwigstral3e zurlickgebaut und in einen Ful3- und Radweg umgewidmet. Stattdessen wird die
bestehende Ludwigstrale nach Norden verlangert und hier Uber einen Kreisverkehr an die Auf-
fahrtsrampe zur Staatsstraf3e St 2082 angebunden.

Die Baufelder am Hausener Holzweg werden tber den vorhandenen Weg erschlossen, der fir
diese Funktion entsprechend als Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ver-
kehrsberuhigter Bereich) auf eine Breite von ca. 11,0 m ausgebaut wird.

Das Wohngebiet im Nordosten des Plangebietes wird mit einer Stichstral3e an den Knotenpunkt
Heimstettner Stral3e / Stidrampe St 2082 angebunden.

Die Baufelder am 6stlichen Rand des Plangebietes sowie die Flache flr den Gemeinbedarf Nr.
7 (Kindertagesstatte) werden vom Schlehenring aus erschlossen, der um einen dstlichen Grin-
streifen und einen Gehweg erweitert wird.

Die bestehende Heimstettner Stral3e wird nach Siden bis zur Réaterstral3e verlangert. Sudlich
des geplanten Gymnasiums ist die Anlage einer Platzflache mit Bushaltestelle vorgesehen.

Der Knotenpunkt St 2082 / Heimstettener Moosweg, das sogenannte ,Kirchheimer Ei“, ist ein
maf3gebender ErschlieBungsknotenpunkt fur die beiden Ortsteile Kirchheim und Heimstetten,
sowohl im Bestand als auch fiir die geplante Entwicklung. Auf der Grundlage verschiedener Un-
tersuchungen wurde beschlossen, das ,Kirchheimer Ei“ im Zuge der Baumal3nhahmen zu einem
lichtsignalgeregelten Knotenpunkt umzubauen.

Im Zentrum des Plangebietes ist die Anlage eines zentralen Freiraums (,Ortspark®) in Nord-
Sid-Richtung vorgesehen, welcher als 6ffentliche Griinflache festgesetzt wird. Im Bebauungs-
plan wird zudem festgesetzt, dass die Freibereiche im Bereich der Gemeinbedarfsflachen park-
artig zu bepflanzen und zu begrinen sind. Zudem sind hier umfangreiche Baum- und Geholz-
pflanzungen vorgesehen.
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1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen, Abfall-, Boden- und Wassergesetzgebung sowie den Gesetzen zum Immissions-
schutz sind auch untergeordnete Regelwerke (DIN-Normen etc.) zu berlcksichtigen.

Gemald dem Regionalplan der Region Miunchen liegt das Planungsgebiet in einem Bereich, der
fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt (gem. B 1l Ziel 2.3). Der Lenkung der
Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen kommt dabei ein besonderes Gewicht zu. Zwischen
Heimstetten und dem Poinger Ortsteil Grub ist im Regionalplan ein Trenngriin dargestellt, womit
ein Zusammenwachsen dieser Siedlungsflachen verhindert werden soll. Regionale Griinziige
sind im Bereich des Plangebietes bzw. in dessen ndherem Umfeld nicht ausgewiesen und wer-
den somit durch das Vorhaben nicht tangiert.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 11.06.1979 stellt
die ehemals vorgesehene Entwicklung der zentralen Gemeindeflachen dar. Zwischen den Orts-
teilen Kirchheim und Heimstetten war die Ausweisung umfangreicher Bauflachen vorgesehen.
Neben Allgemeinen und Reinen Wohngebieten und Flachen fir den Gemeinbedarf sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan auch Mischgebiete und Gewerbegebiete dargestellt. Die
damals geplante Bebauung erstreckte sich nahezu flachendeckend vom Heimstettener Moos-
weg im Westen bis weit nach Osten Uber den bestehenden Siedlungsrand von Heimstetten hin-
aus. Anstelle des zentralen Ortsparks waren Bauflachen (MI, WA und Flachen fir Gemeinbe-
darf) vorgesehen. Dafiir war im Ubergang zu den bestehenden Siedlungsflachen von Heimstet-
ten ein in West-Ost-Richtung verlaufender Griinzug vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert. Dabei wer-
den auch an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 angrenzende, bisher im FNP
als Wohngebiet dargestellte Flachen wieder fur die landwirtschaftliche Nutzung gesichert. Der
aktuelle Entwurf zur 30. FNP-Anderung, sieht analog zum Bebauungsplan die Darstellung von
Wohngebieten, Flachen fur Gemeinbedarf und Grunflachen vor. Die Uber das Plangebiet des
Bebauungsplanes hinausgehenden Flachen werden als landwirtschaftliche Nutzflachen darge-
stellt.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter wurde auf
bestehende Datengrundlagen zuriickgegriffen. Ausgewertet wurden insbesondere das Bayeri-
sche Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web), der UmweltAtlas des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt sowie der Landschaftsplan der Gemeinde Kirchheim aus dem Jahr 1992
(erstellt durch das Biro Stahr und Haberland). Zudem liegen eine floristische und faunistische
Bestandserfassung (Planwerkstatt Karlstetter 2017) sowie ein Artenschutzbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (Bio-Bliro Schreiber 2018 vor, deren Ergebnisse in den Um-
weltbericht eingearbeitet wurden.

Zur Einschatzung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Ortsentwicklung Kirchheim
2030 liegt eine Verkehrsuntersuchung des Buros Schlothauer & Wauer (2019) vor. Diese bildet
die Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung von Moéhler + Partner (2019a), in welcher
die bestehenden und prognostizierten Verkehrslarmbelastungen und die daraus abzuleitenden
Larmschutzmafinahmen naher beleuchtet werden. Dabei wurden auch mdgliche Auswirkungen
durch Anlagenlarm und Sportlarm untersucht.

Zu den geplanten Flutlichtanlagen im Bereich der Sportanlagen des Gymnasiums wurde eine
lichttechnische Untersuchung erstellt, um die zukiinftige Betroffenheit der Nachbarschaft festzu-
stellen und zu beurteilen (Mohler + Partner 2019b).Fir einzelne Teilbereiche des Planungsge-
bietes liegen Besonnungsstudien vor (Bgsm 2018a - 2018d und Bgsm 2019).

Zur Bewertung der Schutzguter Boden und Wasser wurde der vorliegende Geotechnische Be-
richt (KDGEO 2018) herangezogen. Bei der Beurteilung moglicher Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden wurden auf3erdem die fir das Vorhaben erstellten Gutachten zum Thema Alt-
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lasten und Kampfmittel beriicksichtigt (M & P Ingenieurgesellschaft 2018a, 2018b, 2018c und
2019).

Die fur die Erstellung des Umweltberichtes herangezogenen Gutachten sind dem Literaturver-
zeichnis zu entnehmen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes einschl. der Gebiete, die erheblich beein-

flusst werden

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild erfolgt eine Bewertung des Bestandes auf der Basis des Leit-
fadens zur Eingriffsregelung (BayStMLU 2003). Das Ergebnis der Einzelbewertungen ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut

Bedeutung der Flachen fur Natur und Landschaft

Versiegelte Fla-
chen, StraRen,
Gebaude

Wassergebundene
Wege, Kiesflachen
ohne Bewuchs,
Sport- und Spielfla-
chen (intensiv ge-
nutzt)

Acker, Intensiv-
grunland, Grinwe-
ge, regelmanig /
intensiv gepflegtes
StralRenbegleitgrin,
intensiv gepflegte
Grunflachen

Geholze < 5 Jahre,
standortgemale
Erstaufforstung

Siedlungsgehdlze
aus uberwiegend
einheimischen Ar-
ten, extensiv ge-
pflegtes StralRen-
begleitgrin, arten-
reiches, extensiv
genutztes Grinland

Ruderalflur, Brach-
flachen > 5 Jahre,
Gehdlzbestande
5 bis 25 Jahre, He-
cken, Feldgehdlze,
Bauminseln

Altere Gebiisch-
landschaften > 25
Jahre, Kiesflache
mit artenreicher
Ruderalflur auf
nahrstoffarmem
Standort

Boden

keine Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

Wasser (Grundwasser)

keine Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

Klima und Luft

keine Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

Tiere und Pflanzen

keine Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere bis hohe
Bedeutung

hohe Bedeutung

Landschaftsbild

keine Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

Gesamtbeurteilung

keine Bedeutung

geringe Bedeutung

geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere Bedeutung

mittlere bis hohe
Bedeutung

mittlere bis hohe
Bedeutung

Die detaillierte Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen sowie das Land-
schaftsbild ist den Kapiteln 2.1.1 — 2.1.5 zu entnehmen. Die Schutzguter Mensch sowie Kultur- und Sachguter werden in den Kapiteln 2.1.6 und 2.1.7

behandelt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden in den Beschreibungen der jeweiligen Schutzgiter behandelt.
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2.1.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraums ,Munchner Ebene®, eines Teilbereiches der Isar-
Inn-Schotterplatten. Die Minchner Ebene ist gepragt durch Schotterablagerungen des Isarglet-
schers aus der Giinz-, Mindel-, RiR- und Wirmeiszeit. Uber den &lteren Platten von Decken-
und Hochterrassenschotter breitet sich der von den Schmelzwéssern der Wirmeiszeit abgela-
gerte Niederterrassenschotter deckenférmig mit einem deutlichen Gefélle nach Norden hin aus.
Unter den Schottern flie3t auf einer wasserundurchlassigen, jungtertidren Ablagerung der obe-
ren SuRwassermolasse (Flinz) ein Grundwasserstrom von Sid nach Nord. Das Grundwasser
tritt im nordlichen Teil des Gemeindegebietes von Kirchheim an die Oberflache, was zu Vernas-
sungen und Vermoorungen im Nordteil der Minchner Ebene fuhrte. Die geologische Grenze
zum Niedermoor verlauft nordlich des Abfanggrabens, etwa 2,5 - 3 km ndrdlich des Plangebie-
tes. (Angaben aus dem Landschaftsplan Kirchheim, Biro Stahr und Haberland 1992)

Das Planungsgebiet liegt im Mittel auf einer Hohe von etwa 514,0 m 4. NN. Das Gelande fallt
von ca. 517,0 m 0. NN im Siden auf ca. 512,0 m 4. NN im Norden ab.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (Quelle: UmweltAtlas Bayern) herrschen im uber-
wiegenden Teil des Plangebietes Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis —schluffkies (Schotter) vor
(Bodentyp 22b). Ganz im Westen des Plangebietes im Bereich des Heimstettener Moosweges
kommen auch Ackerpararendzinen aus Carbonatsandkies bis —schluffkies (Schotter) vor (Bo-
dentyp 18a).

Gemald der Bodenschatzungsibersichtskarte 1:25.000 handelt es sich um Ackerstandorte mit
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen, die zudem als ,Diluvialbéden® bezeichnet sind.
Sehr flachgrundige Diluvialbdden befinden sich im zentralen und nordlichen Teil des Plangebie-
tes zwischen HauptstralBe und StaatsstraRe St 2082 (Quelle: UmweltAtlas des LfU).

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen (KDGEO 2018) wurde zuoberst eine
Oberbodenschicht mit einer Machtigkeit von ca. 0,1 bis 0,5 m erkundet. Bei den angetroffenen
Bdden handelt es sich um schwach kiesige, schwach sandige, humose Schluffe, denen organi-
sche Bestandteile beigemengt sind. In einzelnen Bohrungen (B2 bis B4 im Nahbereich der St
2082) werden die Deckschichten von kiesigen, sandigen Auffillungen mit einer Méachtigkeit von
ca. 0,3 bis 0,7 m unterlagert. Den Auffiillungen sind in geringem MalRRe Ziegelreste beigemischt.

Unter den Deckschichten stehen die quartdren Kiessande an. Bei allen Rammkernbohrungen
und Kleinrammbohrungen wurden Uberwiegend schwach schluffige, sandige Kiese mit grauer
Farbung erkundet. Bei den Bohrungen B5, B6 und B7, die aufgrund des Ausbaus zu Grund-
wassermessstellen bis in eine Tiefe von 10 m unter GOK abgeteuft wurden, wurde in einer Tiefe
von ca. 8,8 bis 9,7 m unter GOK eine etwa 40 cm méachtige Schicht mit stark schluffigen, sandi-
gen Kiesen erkundet. Nach den Ergebnissen der schweren Rammsondierungen sind die quar-
taren Kiessande mitteldicht bis dicht und dicht gelagert (vgl. KDGEO 2018).

Unter den quartdren Kiessanden folgen im Untersuchungsgebiet die tertiaren Schichten der
Oberen SufRwassermolasse. Die Tertidroberflache wurde mit keiner der Rammkernbohrungen
und Kleinrammbohrungen aufgeschlossen. Die Oberkante der tertiaren Boden ist gem. KDGEO
bei ca. 20 m unter der natirlichen Geldndeoberkante (GOK) zu erwarten. Gemal den Angaben
von Seiten des WWA Miinchen liegt die die Quartarbasis im Suden des Plangebietes bei etwa
502,0 m 0. NN (ca. 14,0 m unter GOK), im Norden bei etwa 494,0 m 4. NN (ca. 18,5 m unter
GOK).

Das Plangebiet wird derzeit zum Teil landwirtschaftlich intensiv genutzt (Acker), einzelne Teilbe-
reiche sind bereits bebaut (Grund- und Mittelschule, Gymnasium). Im Umfeld der Schulen be-
finden sich versiegelte Belagsflachen, intensiv genutzte Sport- und Spielflachen sowie intensiv
gepflegte Grunflachen. Ansonsten kommen im Plangebiet auch Gehoélzbestédnde unterschiedli-
chen Alters sowie Ruderalfluren und Brachflachen vor.

Die Stralenverkehrsflachen (HauptstralRe, Heimstettner Straf3e, Schlehenring und St 2082) so-
wie der Heimstettener Moosweg sind asphaltiert, die Ubrigen Wege im Plangebiet sind als was-
sergebundene Wege bzw. Griinwege ausgebildet.
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Im Bereich der versiegelten und befestigten Flachen sind die Bodenfunktionen gegeniiber dem
naturlichen Zustand stark eingeschrénkt. Auch im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen sind die Béden anthropogen Uberpragt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Boden
im Bereich der Ackerflachen mit Ausnahme der oberen 30 cm (Pflugsohle) noch einen weitge-
hend natirlichen Bodenaufbau besitzen. Mit der Nutzung als Ackerflache sind jedoch in der
Regel Schadstoff- und Nitrateintrage durch Spritzmittel und Dingung verbunden. Inwiefern die
mit Geholzen bestandenen Flachen noch einen naturnahen Bodenaufbau besitzen, kann auf-
grund fehlender Daten nicht eindeutig beurteilt werden. Gemaf historischer Karten sowie der
Bodenschatzungsiibersichtskarte ist jedoch davon auszugehen, dass auch diese Flachen friher
einer landwirtschaftlichen Bodennutzung unterlagen.

Altlasten

Zur Beurteilung der Altlastensituation im Plangebiet wurde eine Historische Erkundung (HE)
durchgefuhrt (M & P Ingenieurgesellschaft 2018a). Auf der Grundlage von Luftbildern aus den
Jahren 1966, 1978 und 1981 sowie Archivrecherchen beim Bauamt Kirchheim wurden 5 Kon-
taminationsverdachtsflachen ausgewiesen. Diese Altlastenverdachtsflachen sind in Abb. 2 dar-
gestellt. Die Art der Belastung wird gemaR M & P Ingenieurgesellschaft (2018a) wie folgt be-
schrieben (weitere Angaben zu den einzelnen Flachen siehe M & P Ingenieurgesellschaft
2018a):

ALVF1 - Ehemalige Gartenabfallsammelanlage

Aktuelle Nutzung: Die Anlage befindet sich nicht mehr in Betrieb.

Vormalige Nutzung: Hier wurden private Gartenabfélle gelagert. Betreiber war die
Gemeinde Kirchheim.

Arten der Substanzen, Schadstoffliste: | PAK (Holzschutzmittel), Herbizide (Spritzmittel), MKW (Ben-
zin), Schwermetalle (Anreicherung in Pflanzen)

Altlastenverdéachtige Nutzung: Anlieferung von Bodenmaterial von Privatpersonen

ALVF2 — Ehemaliger Standort Containerdorf Asylbewerberheim

Aktuelle Nutzung: Die Flache wird derzeit nicht genutzt.

Vormalige Nutzung: Auf der Betonflache wurde ein Containerdorf zur Unterbrin-
gung von Asylbewerbern erstellt, das mittlerweile zurtickge-
baut wurde. Die Nutzung, bevor die Flache als Container-
standort verwendet wurde, ist nicht bekannt. Es konnten kei-
ne Hinweise auf eine kritische Nutzung vor der Nutzung als
Containerstandort ausgemacht werden. Im Zuge der Herrich-
tung der Flache ist mit dem Aufbringen von Auffullungen zur
Planumsherstellung zu rechnen.

Arten der Substanzen, Schadstoffliste: | Leitparameter (MKW, PAK, SM) als haufigste auffillungsbe-
dingt vorkommende Schadstoffe.

Altlastenverdachtige Nutzung: Hinweise auf ehemalige Bebauung (Betonflache). Gewdhn-
lich Oberbodenabtrag und Einbringen von Auffillungsmateri-
al.

ALVF3 - Volksfestplatz

Aktuelle Nutzung: Die Flache wurde zeitweise flr Veranstaltungen genutzt.

Vormalige Nutzung: Vor dem Bau der Staatsstral3e (St2082) wurde die Flache
landwirtschaftlich genutzt.

Arten der Substanzen, Schadstoffliste: | Leitparameter (MKW, PAK, SM) als haufigste auffillungsbe-
dingt vorkommende Schadstoffe

Altlastenverdachtige Nutzung: Oberbodenabtrag und Einbringen von Auffiillungsmaterial.
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ALVF4 — Bewaldeter Weg zwischen Heimstettner Strale und Ludwigstrafie

Aktuelle Nutzung:

FuRgangerweg

Vormalige Nutzung:

Landwirtschaftliche Nutzung

Arten der Substanzen, Schadstoffliste:

Leitparameter (MKW, PAK, SM)

Altlastenverdachtige Nutzung:

Sudlich des Weges befindet sich ein Wall anthropogenen Ur-
sprungs. Hinweise auf illegale Ablagerung von Abfall am
Wegesrand.

ALVF5 — Spuren ehemaliger Bebauung

Aktuelle Nutzung:

Die Flache befindet sich derzeit nicht in Nutzung.

Vormalige Nutzung:

Es handelt sich hier eventuell um einen ehemaligen Gebau-
destandort.

Arten der Substanzen, Schadstoffliste:

Leitparameter (MKW, PAK, SM) als haufigste auffillungsbe-
dingt vorkommende Schadstoffe

Altlastenverdéachtige Nutzung:

Hinweise auf ehemalige Bebauung (erhdhte Streifen). Ge-
wohnlich Oberbodenabtrag und Einbringen von Auffiillungs-
material.

Abb. 2: Lage der Kontaminationsverdachtsflachen Nr. 1 - 5 (rot umgrenzt)
(Kartendarstellung gem. Historische Erkundung, M & P Ingenieurgesellschaft 2018a)
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Von Seiten der M & P Ingenieurgesellschaft (2018a) wird bei allen 5 Altlastenverdachtsflachen
das Geféahrdungspotential fiir den Wirkungspfad Boden-Gewasser als ,niedrig“ eingestuft, beim
Wirkungspfad Boden-Mensch kann eine Gefahrdung jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Im Jahr 2019 wurden daher erganzende Schadstoffuntersuchungen fir die Kontaminationsver-
dachtsflachen KVF 2, 4 und 5 sowie fir den Bereich der geplanten Kindertagesstatte am Schle-
henring durchgefuhrt (M & P Ingenieurgesellschaft 2019).

Diese kommen zu folgenden Ergebnissen:

- Auf Basis der Oberbodenmischproben kdnnen keine schéadlichen Bodenverdnderungen
oberhalb der geogenen Hintergrundbelastungen gefunden werden.

- Die durchgefuhrten Untersuchungen zeigen eine Abnahme der Arsengehalte zur Tiefe hin.
Der HW 1 wurde mit 9,5 mg/kg unterschritten und liegt im Bereich der geogenen Hinter-
grundbelastung.

- Die orientierende abfallrechtliche Deklaration der Oberbdden kann in die Zuordnungskate-
gorie Z 0 bis Z 1.1 erfolgen. Es ist aufgrund erhéhter Humusgehalte damit zu rechnen, dass
eine Einstufung in die Kategorie Z 1.2 erfolgen kann.

- Die Kontaminationsverdachtsflachen weisen zum Teil starke Vermullungen auf.

- In den Anschiittungen (Schlehenring) wurden zum Teil Baumischabfalle angetroffen.

Kampfmittel

Zur Untersuchung der Kampfmittelsituation im Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung in Auf-
trag gegeben. Das Gutachten der M & P Ingenieurgesellschaft (2018b) kommt zu dem Ergebnis
dass im Untersuchungsgebiet mit einer Belastung mit Kampfmitteln gerechnet werden muss, da
das Gebiet wahrend des 2. Weltkrieges von Luftangriffen betroffen war.

Gemal der ,Vertieften Luftbildauswertung zur Eingrenzung der Kampfmittelbelastung / Raum-
konzept* (M & P Ingenieurgesellschaft 2018c) sind Luftangriffe aus dem Zeitraum 1943 bis
1945 vor allem fir die Bereiche Aschheim, Feldkirchen und den Flughafen Riem dokumentiert.
Im Untersuchungsgebiet Kirchheim sind auf den historischen Luftbildern keine Hinweise auf
Kriegsschaden durch Luftangriffe in Form von Bombentrichtern, Blindgangerverdachtspunkten
oder Gebaudeschaden zu erkennen. Am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes befand
sich jedoch eine Scheinwerferstellung mit mehreren Verteidigungsstellungen.

Gemal der M & P Ingenieurgesellschaft (2018c) besteht nur fir 0,06 % der Flache des Auswer-
tebereichs (ca. 468 m?) ein Kampfmittelverdacht (s. Abb. 3). Davon liegen ca. 244 m2 im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Auf diesen Flachen, die der Kategorie 2 gemaR den Bau-
fachlichen Richtlinien Kampfmittelraumung (BFR KMR) entsprechen, werden Kampfmittelbelas-
tungen vermutet oder wurden festgestellt. Fir die Gefahrdungsabschéatzung sind weitere Daten
erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf.

Die uUbrigen 99,94 % des Auswertebereichs sind der Kategorie 1 gem. BFR KMR zuzuordnen.
Fir diese Flachen hat sich der Kampfmittelverdacht nicht bestatigt. Auf3er einer Dokumentation
besteht hier kein Handlungsbedarf.
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Legende

[ Auswertegebiet

[ untersuchungsgebiet
BEWERTUNGEN

[T Kategorie 1

|| Kategorie 2

Abb. 3: Kampfmittelverdachtsflachen nach Verursachungsszenarien und Kategorisierung nach AH KMR
(Kartendarstellung gem. ,Ortsentwicklung Kirchheim - Kirchheim 2030 - Vertiefte Luftbildauswer-
tung zur Eingrenzung der Kampfmittelbelastung / Raumkonzept, M & P Ingenieurgesellschaft
2018c). Das Untersuchungsgebiet (rote Linie) entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 100 Kirchheim 2030.

» Bewertung: GemalR dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (BayStMLU 2003) haben Flachen
mit einem unbeeinflussten bzw. geringfiigig veranderten naturnahen Bodenaufbau eine ho-
he Bedeutung fur den Naturhaushalt (Kategorie Ill). Derartige Flachen kommen im Plange-
biet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Anthropogen Uberprégten Béden unter Dau-
erbewuchs kommt dagegen nur eine mittlere Bedeutung (Kategorie Il unten) im Hinblick auf
das Schutzgut Boden zu. Hierzu werden neben landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grin-
land/Acker) auch Grinflachen, Straenbegleitgrin, Erstaufforstungen und Siedlungsgehdlze
gezahlt. Auch die im Gebiet erfassten alteren Gebuschlandschaften und sonstigen naturna-
hen Geholzbestande sowie Ruderalfluren und &ltere Brachflachen weisen im Hinblick auf
das Schutzgut Boden nur eine mittlere Bedeutung auf, da auch diese Flachen in der Ver-
gangenheit bereits landwirtschaftlich bzw. z. T. als Gartenland genutzt wurden. Zudem wur-
de im Rahmen der Historischen Erkundung festgestellt, dass dort z. T. Ablagerungen und
Aufschittungen vorhanden sind (Altlastenverdachtsflachen). Befestigte Wegeflachen oder
Sportanlagen haben gemald dem Leitfaden zur Eingriffsregelung nur eine geringe Bedeu-
tung (Kategorie | unten), versiegelte Flachen keine Bedeutung fur das Schutzgut Boden.
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2.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflaichengewésser (Still- oder Fliel3-
gewasser, Quellen etc). Das nachstgelegene Stillgewasser ist der Heimstettener See, welcher
sich in einer Entfernung von 1,5 km sidwestlich des Plangebietes befindet. Weitere Bagger-
seen befinden sich in einer Entfernung von 1,8 km norddstlich des Plangebietes im Bereich des
Kiesabbaugeldndes bei Gerharding. Das nachstgelegene FlieRgewasser ist der Abfanggraben,
welcher etwa 2 km ndrdlich des Plangebietes verlauft.

Gemall dem UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) befindet sich das
Plangebiet auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten oder was-
sersensiblen Bereichen.

Grundwasser

Nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes (WWA) Minchen betrégt der mittlere Grundwas-
serflurabstand im Plangebiet etwa 4,5 — 6,0 m.

Angaben zum mittleren Grundwasser-Stand (Quelle: WWA Miinchen):

- im Siuiden des Plangebietes: 510,0 m 0. NN (Grundwasserflurabstand ca. 6,0 m)
- im zentralen Teil des Plangebietes: 509,0 m 0. NN (Grundwasserflurabstand ca. 5,0 m)
- im Norden des Plangebietes: 508,0 m U. NN (Grundwasserflurabstand ca. 4,5 m)

Fur das Plangebiet selbst liegen keine langfristigen Grundwasserstandsmessungen vor. Im Um-
feld des Projektgebiets befinden sich jedoch mehrere Grundwassermessstellen:

- GWM 1 und GWM 2 (im Nordwesten des Plangebietes an der Staatsstral3e St 2082)
- Kirchheim | 544 (ca. 550 m nérdlich der St 2082)

- Dornach 553 (Entfernung zum Plangebiet: ca. 4,5 km)

- Grub 76 / 226 (Entfernung zum Plangebiet: ca. 2,5 km)

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen (vgl. Geotechnischer Bericht KDGEO 2018) wurden
an den Grundwassermessstellen GWM 1 und GWM 2 Stichtagsmessungen durchgefuhrt. Zu-
dem wurde bei den Bohrungen B1 bis B7 Grundwasser angetroffen. Die Bohrungen B5, B6 und
B7 wurden zu Grundwassermessstellen ausgebaut (GWM 3, GWM 4 und GWM 5). Die Lage
der Messstellen ist dem Geotechnischen Bericht (KDGEO 2018) zu entnehmen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde das Grundwasser im Untersuchungsgebiet wie
folgt angetroffen (vgl. Geotechnischer Bericht KDGEO 2018):

Messstelle Datum GOK /Aqsatzpunkt Grundwgsserstand Grundwasser-
(m 0. NN) (m . NN) flurabstand (m)

GWM 1 28.08.2018 ca. 513,7* 507,49 ca. 6,21

GWM 2 28.08.2018 ca. 513,0* 507,50 ca. 5,50

Bl 22.06.2018 513,57 507,4 6,17

B2 25.06.2018 513,82 507,2 6,62

B3 07.08.2018 510,47 506,9 3,57*

B4 07.08.2018 510,80 507,2 3,60**

B5/GWM 3 09.08.2018 513,03 506,8 6,23
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Messstelle Datum GOK / Ansatzpunkt | Grundwasserstand Grundwasser-
(m 0. NN) (m . NN) flurabstand (m)

B6/GWM 4 08.08.2018 516,22 510,1 6,12

B7/GWM 5 09.08.2018 515,00 508,7 6,30

* Keine Angaben zur GOK vorliegend. Abschatzung der GOK anhand des Vermessungsplanes.

** | age der Bohrpunkte B3 und B4 im Einschnitt der St 2082. Diese liegen ca. 3 m niedriger als das um-
gebende Gelande und weisen daher einen entsprechend geringeren Grundwasserflurabstand auf.

Gemal den Angaben von KDGEO (2018) lagen die Grundwasserstande im August 2018 ca. 10
bis 20 cm unter den langjdhrigen mittleren Grundwasserstadnden. Der mittlere jahrliche hdchste
Grundwasserstand (MJHGW) liegt im Untersuchungsgebebiet etwa 0,5 m Uber dem mittleren
Grundwasserstand (MGW).

Fur die Mittelwasserstdnde MGW kann gemal? KDGEO (2018) ein Grundwasserflurabstand von
etwa 4,5 bis 5,5 m abgeschatzt werden, fur die mittleren jahrlichen héchsten Grundwasserstan-
de (MJHGW) ein Flurabstand von etwa 4 bis 5 m.

Fur die Messstelle Dornach ist auerdem der Grundwasserstand vom Hochwasser 1940
(HW1940) bekannt. Ubertragen auf das Untersuchungsgebiet kann laut KDGEO (2018) grob
davon ausgegangen werden, dass die hdchsten Grundwasserstéande im Plangebiet etwa 2,5 bis
3 m Uber dem MGW liegen, was einem Flurabstand von etwa 1,5 - 3 m entsprechen wirde.

Gemald dem Geotechnischen Bericht (KDGEO 2018) konnen die angegebenen Grundwasser-
stande aufgrund der Grol3e des Projektgebietes nur einen ersten Anhaltswert darstellen.

Der Grundwasserleiter des obersten Grundwasserstockwerks ist das Quartar bzw. die quarta-
ren Kiessande. Die in gro3erer Tiefe zu erwartenden Tertidren Tone und Schluffe bilden den
Grundwasserstauer. Die Grundwasserfliel3richtung ist gro3rAumig nach Norden gerichtet. Das
Grundwassergefélle kann mit ca. 3,5 bis 4 %o abgeschatzt werden (Angaben aus KDGEO
2018).

Die Quartarbasis liegt nach Angaben des WWA Miinchen im Suden des Plangebietes bei etwa
502,0 m . NN (ca. 14,0 m unter GOK), im Norden bei etwa 494,0 m 4. NN (ca. 18,5 m unter
GOK). Das oberste Grundwasserstockwerk weist somit innerhalb des Plangebietes eine Mach-
tigkeit von etwa 8 — 14 m auf. Die trennende Schicht zwischen dem Quartar und der Oberen
SiuRwassermolasse darf nach Auskunft des WWA Miinchen keinesfalls durchsto3en werden, da
es ansonsten zu einer Vermischung des bereits verunreinigten Quartargrundwassers mit dem
zu schitzenden tertiaren Tiefengrundwasser kommen konnte.

Die im Gebiet vorkommenden wirmeiszeitlichen Schotter [,Niederterrassen- und Spatglazialter-
rassenschotter der Wirm-Kaltzeit“] werden als ergiebige Poren-Grundwasserleiter mit hohen
Durchlassigkeiten klassifiziert (Quelle: UmweltAtlas des LfU). Gemal? dem Geotechnischen Be-
richt (KDGEO 2018) sind die Kiessande im Untersuchungsgebiet nach DIN 1830 als uberwie-
gend stark durchlassig einzustufen. Je nach KorngroéRRenverteilung und Lagerungsdichte kann
die Durchlassigkeit der schwach schluffigen, sandigen Kiese zwischen etwa 1 x 10 m/s und 1
x 10 m/s abgeschétzt werden. In Rollkieslagen kénnen auch weitaus gréRere Durchlassigkei-
ten auftreten und Werte von k = 1 x 10" m/s erreichen. Die Durchléssigkeit der bei den Bau-
grunduntersuchungen erkundeten Kiessande liegt gemaf den Laboruntersuchungen zwischen
etwa k = 6,8 x 102 m/s und 2,2 x 10° m/s (KDGEO 2018). Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in die Schicht des Wiurmschotters ist somit grundsétzlich maoglich.

Da keine schitzenden Deckschichten den Aquifer Uberlagern, ist die Empfindlichkeit des
Grundwassers (oberstes Grundwasserstockwerk) gegentber mdglichen Schadstoffeintragen als
hoch einzustufen. Im naheren Umgriff des Planungsgebietes befinden sich keine Trinkwasser-
schutzgebiete. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt etwa 4 km nordéstlich des Plange-
bietes bei Pliening (WSG Finsing).
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Nach Auskunft des WWA Minchen bestehen eine Reihe von Grundwassernutzungen in den
bereits bebauten Bereichen von Kirchheim und Heimstetten (v. a. Forderpumpen fur Erdwarme;
ein Brunnen im Bereich des Sportplatzes vermutlich zu Bewasserungszwecken).

Sollten sich im Rahmen von Bodenuntersuchungen Hinweise auf mdogliche Untergrund-
verunreinigungen (z. B. durch Altlasten) ergeben, so sind auch die moglichen Auswirkungen auf
das Grundwasser zu bertcksichtigen.

» Bewertung: GemaR den Vorgaben des Leitfadens zur Eingriffsregelung (BayStMLU 2003)
ist das Gebiet hinsichtlich des Grundwassers der Kategorie Il (unterer Wert) zuzuordnen
(mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser). Bereits versiegelten Flachen kommt dage-
gen keine Bedeutung im Hinblick auf das Grundwasser zu. Im Hinblick auf Oberflachenge-
wasser hat das Plangebiet keine Bedeutung.

2.1.3 Schutzgut Klima/Luft

Kirchheim liegt im Ubergangsbereich zwischen dem feucht-kiihlen Klima des oberbayerischen
Alpenvorlandes und dem schon warmeren und mafig feuchten Klima der Miinchner Schotter-
ebene. Das Gebiet um Minchen weist bereits kontinentale Ziige auf. Die klimatischen Verhalt-
nisse im Gebiet werden auch durch die Stauwirkung der Alpenkette und die fiir das Alpenvor-
land typischen Féhnwinde beeinflusst. Die Anzahl der Fohntage betragt im Gemeindegebiet
Kirchheim ca. 40 Tage / Jahr. Bedingt durch den Niedermoorkérper im Norden von Kirchheim
sind Nebeltage relativ haufig. (Angaben aus dem Landschaftsplan Kirchheim, Biro Stahr und
Haberland 1992)

Die Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt etwa 7 - 8° C, die durchschnittliche Jahres-
niederschlagsmenge liegt bei 850 - 900 mm. Die haufigsten Windrichtungen sind Stidwest und
West. Winde aus norddstlichen und 6stlichen Richtungen treten dagegen deutlich seltener auf.

Inversionswetterlagen treten im Raum Minchen an ca. 140 Tagen/Jahr auf, wobei die Haufig-
keit im Winterhalbjahr von Oktober bis Marz wesentlich hoher liegt als im Sommer. Inversions-
wetterlagen sind austauscharme, zu 20 % windstille Wetterlagen, bei denen eine kalte Luft-
schicht am Boden durch eine Sperrschicht gehindert wird, sich mit der dariiber liegenden war-
men Luftschicht zu vermischen. Abgase, Rauch und Ruf3 bleiben unterhalb der Sperrschicht
und erzeugen lufthygienisch bedenkliche Situationen. Windarmut, Nebelbildung und Kaltluft-
seen (v. a. Uber Niedermoor) sind die Ursachen fir Inversion. Der tagesperiodische Wechsel
der Windrichtungen (nachts aus sud- bis sudwestlicher, tags aus norddstlicher bis 6stlicher
Richtung) bewirkt im Sommer auch bei windschwachen Wetterlagen eine Luftdurchmischung,
wahrend im Winter aufgrund geringerer Temperaturunterschiede zwischen Alpen und Vorland
dieses Zirkulationssystem nicht eintritt. Die haufigsten Windrichtungen bei Inversion sind 25 %
Ost und 13 % Sidost. Im Winter sind die Ostwinde zur Stadtdurchliftung von Ubergeordneter
Bedeutung. Luftbelastende Betriebe sollten aus stadtklimatischen Griinden nicht im Osten von
Minchen angesiedelt werden. Auch eine zu dichte Bebauung im Minchner Osten kann die
Frischluftzufuhr zur Stadt beeintrachtigen. (Angaben aus dem Landschaftsplan Kirchheim, Biro
Stahr und Haberland 1992)

Den landwirtschaftlich genutzten, offenen Flachen des Planungsgebietes kommt eine allgemei-
ne Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zu. Aufgrund des bestehenden Gefalles flie3t die Kalt-
luft in nordlicher Richtung ab. Eine wesentliche klimatische Ausgleichsfunktion fir den noérdlich
gelegenen Siedlungsbereich von Kirchheim kommt dem Plangebiet allerdings nicht zu, da da-
von auszugehen ist, dass der nérdlich der Staatsstraf’e 2082 vorhandene Larmschutzwall eine
Abflussbarriere fur die Kaltluft darstellt.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung im direkten Umfeld des Plangebietes und den
noch ausreichend vorhandenen unbebauten Freiflachen in der weiteren Umgebung kommt dem
Plangebiet insgesamt keine besondere Bedeutung als klimatisch wirksame Luftaustauschbahn
Zu.
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Lufthygiene

Relevant sind im Plangebiet hauptsachlich die Immissionen aus dem Kfz-Verkehr. So ist eine
gewisse Beeintrachtigung der Lufthygiene durch die nordlich des Planungsgebietes verlaufende
Staatsstrafl3e (St 2082), den im Westen verlaufenden Heimstettener Moosweg sowie die inner-
halb des Plangebietes verlaufende HauptstralBe und die Heimstettner Stral3e anzunehmen. Da
jedoch innerhalb des Geltungsbereiches aktuell keine StralRenrandbebauung vorhanden ist,
konnen Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV ausgeschlossen werden, da sich
die relevanten Schadstoffe (Stickstoffdioxid [NO,] und Feinstaub [PM;, und PM;s]) schnell ver-
teilen kdnnen und dadurch ausreichend verdinnt werden. Durch die etwa 400 m weiter westlich
verlaufende Autobahn A99 sind aufgrund der Entfernung allenfalls geringe Auswirkungen auf
die Lufthygiene des Planungsgebietes anzunehmen.

GroRere industrielle Schadstoffquellen sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt. Gewer-
begebiete befinden sich am sudlichen Siedlungsrand von Heimstetten bzw. am 6stlichen Rand
von Kirchheim sowie im Bereich der angrenzenden Gemeinden Aschheim und Poing. Angaben
zu Betrieben mit erhdhten Emissionswerten im Bereich der bestehenden Gewerbegebiete lie-
gen aktuell nicht vor. Aufgrund der grof3en Entfernung zum Plangebiet kénnen lufthygienische
Auswirkungen auf das Plangebiet weitgehend ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird derzeit mit Ausnahme des zentralen Bereichs tberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzt (Ackerflachen). Durch die Ausbringung von Dlnge- und Pflanzenschutz-
mitteln sowie die Bodenbearbeitung kann es zeitlich begrenzt zu erhdhten Luftbelastungen
kommen, welche jedoch im Ublichen Rahmen einer landwirtschaftlichen Bodennutzung liegen
und zudem auf temporare Ereignisse beschrankt sind.

» Bewertung: Gemal dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (BayStMLU 2003) kommt Flachen
ohne Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen eine geringe Bedeutung (Kategorie I,
oberer Wert) fur das Schutzgut Klima und Luft zu. Bereits bebaute oder versiegelte Flachen
haben keine Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft.

2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potenzielle natirliche Vegetation (PNV) wird fir das Planungsgebiet vom Bayerischen Lan-
desamt fur Umwelt der (Flattergras-) Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-
Buchenwald, ortlich mit Waldgersten-Buchenwald angegeben (Quelle: FIN-Web des LfU). Da-
gegen ist im Landschaftsplan der Gemeinde Kirchheim der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
(ohne Buche) als PNV genannt (Angaben nach Seibert 1968: ,Ubersichtkarte der natlrlichen
Vegetationsgebiete von Bayern®)

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete oder andere nach dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz geschiitzten Objekte vorhanden (z. B. Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzge-
biet, Naturdenkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil etc.). Einzelne Teilflachen innerhalb
des Plangebietes sind jedoch in der amtlichen Biotopkartierung erfasst (s. Abb. 4).

Biotope im Plangebiet gem. Biotopkartierung Flachland:

7836-0015-001: Baum-/Strauchhecken zwischen Heimstetten und Kirchheim

7836-0019-001: Magerer Altgrasbestand mit trockener Initialvegetation zwischen Kirchheim
und Heimstetten

7836-0020-001: Baum-/Strauchhecke stidwestlich von Heimstetten
7836-1001-001: Magerer Altgrasbestand bei Kirchheim studlich der St 2082

Biotope im Plangebiet gem. Biotopkartierung Wald 2006:
7836-0018-001 bis -005: Geholzstrukturen an Grabeland zwischen Heimstetten und Kirchheim
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7836-0018
bis -005

Abb. 4: Auszug aus dem FIN-Web mit Darstellung der Biotope. Das Plangebiet ist mit einer orangen Linie
umgrenzt. Die Biotope gemaR Biotopkartierung Flachland sind in hellrosa dargestellt, die Biotope gemaf
Biotopkartierung Wald 2006 sind in pink dargestellt (Biotop-Nr. 7836-0018-001 bis -005).

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Grinzug ndrdlich Asch-
heim im Gebiet der Gemeinden Aschheim und Kirchheim bei Minchen®, welches sich in einer
Entfernung von etwa 1,4 km nordwestlich des Plangebietes befindet. Dabei handelt es sich um
einen ,Lohwald“ mit lohwaldtypischen Baum- und Straucharten, der ein Relikt des friher weit
ausgedehnten Lohwaldgirtels darstellt.

Der etwa 4 km nordlich des Plangebietes gelegene Speichersee ist als Europareservat, als
Ramsar-Schutzgebiet und zudem als Vogelschutzgebiet ,Ismaninger Speichersee und Fisch-
teiche” (SPA-Gebiet Nr. 7736-471) ausgewiesen. Der Speichersee hat eine sehr hohe Bedeu-
tung als Brut-, Nahrungs-, Mauser-, Uberwinterungs- und Durchzugsgebiet fiir Vogel. Als Mau-
sergebiet fur Wasservogel gehdrt der Speichersee zu den drei bedeutendsten Gebieten in Eu-
ropa.

Im Plangebiet dominieren landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen (vorwiegend Ackernut-
zung), einzelne Teilflachen sind auRerdem bereits bebaut (Grund- und Mittelschule, Gymnasi-
um mit zugehdrigen Sportanlagen und intensiv gepflegten Grinflachen). Daneben kommen im
Plangebiet aber auch Gehdlzbestédnde unterschiedlichen Alters sowie Ruderal- und Brachfla-
chen sowie weitere Vegetationsbestande vor. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist vor al-
lem ein im nordlichen Teil des Plangebietes gelegener Biotopkomplex aus &lteren Gebusch-
landschaften und einer Kiesflache mit artenreicher Ruderalflur auf nahrstoffarmem Standort von
Bedeutung.

Die vorhandenen Vegetationsbestédnde wurden im Rahmen einer floristischen und faunistischen
Bestandserfassung erhoben und gemaRl dem Leitfaden zur Eingriffsregelung bewertet (Plan-
werkstatt Karlstetter, 2017). Das Ergebnis dieser Bewertung ist in Abbildung 5 dargestellt.

GemaR der floristischen und faunistischen Bestandserfassung (Planwerkstatt Karlstetter, 2017)
ist insbesondere der Biotopkomplex im Zentrum des Plangebietes (vgl. Nr. 1 in Abb. 5) natur-
schutzfachlich sehr hoch zu bewerten: Ein Grof3teil ist Bestandteil der Biotopkartierung Bayern
und beinhaltet zahlreiche Rote-Liste-Arten. Das Arten- und Biotopschutzprogramm formuliert
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den Erhalt und die Optimierung der Magerlebensraume von lokaler Bedeutung als Zielsetzung.
Der gesamte Biotopkomplex stellt gem. Planwerkstatt Karlstetter (2017) einen wichtigen Kern-
lebensraum mit einer fur den 0stlichen Landkreis auf3erst bemerkenswerten Lebensraum- und
Artenvielfalt dar. Trotz der isolierten Lage konnten mehrere seltene oder gefahrdete Tagfalter-
und Heuschrecken-Arten nachgewiesen werden. Entsprechend kommt der Flache eine Gberort-
liche bis regionale Bedeutung fur die Tierwelt zu.

Sehr hohen Naturschutzwert weisen zudem die zumeist aus Sukzession hervorgegangenen
alteren Geholzbestande auf, da sie einen wichtigen Kernlebensraum fir Flora und Fauna in
dem sonst sehr struktur- und waldarmen Landschaftsraum darstellen (vgl. Planwerkstatt Karls-
tetter 2017). Diese befinden sich im zentralen Bereich des Plangebietes in enger Verzahnung
mit dem oben beschriebenen Biotopkomplex (Flache Nr. 2) sowie ndrdlich davon (Flache Nr. 3).
Eine weitere Teilflache liegt sudlich der bestehenden Grund- und Mittelschule (Flache Nr. 4 in
Abb. 5). Die als ,altere Gebuschlandschaften > 25 Jahre® kartierten Bestande sind auch als
Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes einzustufen. Von Seiten des Amtes flir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg wurde fur das Plangebiet eine Ubersichts-
karte erstellt, in welcher die Waldflachen i. S. des BayWaldG lagegenau abgegrenzt sind. Diese
umfassen eine Gesamtfliche von 65.200 m2. Die ,Ubersichtskarte der Waldflichen® in der Fas-
sung vom 13.12.2018 ist dem Umweltbericht als Anlage 1 beigefiigt.

Die Ubrigen Strukturtypen innerhalb des Plangebietes sind von mittlerer bzw. geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung.

Die erfassten hochwertigen Vegetationsbestande, welche Gberwiegend in der amtlichen Biotop-
kartierung des LfU erfasst wurden, erfillen nicht die Kriterien fur den Schutzstatus nach 8§30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG (vgl. Planwerkstatt Karlstetter 2017).
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Einwertung der Bestéande gem. Leitfaden

"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

Bayer. StMLU fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume
unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der faunistischen
Bestandserfassung

eingriffsneutral: Geb&ude,
Stralle, vollversiegelte Belage

f ] Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung, unterer Wert

- Wege, wassergebunden

- Kiesflache/ Rohboden mit keinem/ wenig
Bewuchs

- Sport- und Spielflachen, intensiv genutzt

- StralRenbegleitgriin mit regelmaniger intensiver
Pflege

Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung, oberer Wert

- Acker

- Griinweg

- Intensiv gepflegte Griinflachen, Siedlung

- Intensiv genutzes Griinland, Weide, Wiese

- Geholze < 5 Jahre/ standortgemaRe Erstaufforstung

Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung, unterer Wert

- Ruderalflur, Brachflachen > 5 Jahre, frischer Standorte
- Siedlungsgehdlze aus lberwiegend einheimischen Arten
- Extensiv gepflegtes Stralenbegleitgriin

[—

P
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Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung, oberer Wert

- artenreiches, extensiv genutzes Griinland,
frisch mit Salbei-Glatthaferwiese,
bzw. feucht mit Hochstauden

- Kiesflache mit artenreicher Ruderalflur auf
nahrstoffarmen Standort

- Geholzbestande 5 < 25 Jahre,
Hecken, Feldgehdlze, Bauminseln

Kategorie Il
Gebiete hoher Bedeutung

- artenreiches, extensiv genutzes Griinland,
frisch mit Salbei-Glatthaferwiese
- altere Gebuschlandschaften, > 25 Jahre

Bestande mit Arten der Roten-Listen und
kartierte Biotope der Biotopkartierung
Bestandteil wichtiger Biotopverbundachsen

wichtige Biotopverbundachse mit Biotopen der
Biotopkartierungen und mit Rote-Liste-Arten

Grenze des Bearbeitungsgebietes

Umgriff stadtebaulicher Entwicklungsbereich

Abb. 5: Kartendarstellung aus: Kirchheim 2030 — Ortsentwicklung, Floristische und faunistische Bestand-
serfassung, Karte ,Bewertung Schutzgut Arten und Lebensrdume*” (Planwerkstatt Karlstetter, 2017). Die
blau gestrichelte Linie entspricht in etwa dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Abb. 6: Kiesflache mit artenreicher Ruderalflur Abb. 7: Ruderalflur, Brachflache > 5 Jahre auf
auf nahrstoffarmem Standort im Bereich des trockenem, nahrstoffarmem Standort Ostlich des
zentralen Biotopkomplexes. Schlehenrings.

Abb. 8: Altere Gebuischlandschaften beiderseits Abb. 9: Geholzbestand westlich des Gymnasi-

des in West-Ost-Richtung verlaufenden Fuf3- und ums, als ,éltere Gebischlandschaften > 25 Jah-
Radweges sudlich der St 2082. re” kartiert, Wald im Sinne des Bayerischen
Waldgesetzes.

Abb. 10: Ackerflache mit Phacelia-Zwischensaat. Abb. 11: Intensiv genutzte Ackerflachen im Nord-
Im Bildhintergrund ist der Geholzbestand westlich osten des Plangebietes im Anschluss an die
des Gymnasiums zu erkennen (vgl. Abb. 9). Siedlung am Schlehenring.

Artenschutz

Im Rahmen der floristischen und faunistischen Bestandserfassung wurde das Plangebiet auch
hinsichtlich potenziell vorkommender artenschutzrechtlich relevanter bzw. seltener Tier- und
Pflanzenarten untersucht (Planwerkstatt Karlstetter, 2017). In Bezug auf die Fauna wurden da-
bei die Artengruppen Reptilien, Fledermause, Vogel sowie Tagfalter und Heuschrecken als un-
tersuchungsrelevant eingestuft.
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Zum Bebauungsplanverfahren wurde zudem ein Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung erstellt (Bio-Biro Schreiber 2018). Nachfolgend sind die Ergebnisse der
faunistischen Bestandserfassung zusammengestellt (vgl. Planwerkstatt Karlstetter 2017 und
Bio-Blro Schreiber 2018).

standserfassung, ,Wertgebende Arten bzw. Strukturen”. Gelb: artenreiches Griinland; blau: Héhlenbau-
me; weil3: Idas-Blaulinge; grine Flache: Ackervogel-Lebensraum mit ca. 100 m Abstand von Gehdlzen
und Siedlungsrand. Die pink gestrichelte Linie entspricht in etwa dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes.

Reptilien

Trotz 5 Begehungen konnten im gesamten Untersuchungsgebiet keine Reptilien (Zaun-/Mauer-
eidechsen) angetroffen werden. Vermutlich sind die Stérungen zu stark, insbesondere durch
Hunde. Natirliche Zuwanderungen von auf3en sind mangels geeigneter, angebundener Quell-
populationen im Umfeld auszuschlieRen.

Amphibien

Aufgrund des Fehlens potenzieller Laichgewasser in der freien Landschaft konnten im Plange-
biet keine Amphibien nachgewiesen werden. Im Suden (auferhalb des Plangebietes) sind in
der ASK Gras- und Grinfrésche verzeichnet (vermutlich in Gartenteichen in Privatgrundsti-
cken). Wenn Uberhaupt, ware hochstens mit einzelnen Amphibien-Individuen im Landlebens-
raum oder auf Wanderungen zu rechnen. Fur diese besteht schon jetzt durch die diversen Nut-
zungen ein hohes allgemeines Lebensrisiko.

Fledermause

Es wurden zwei Begehungen im Bereich der noch nicht bebauten Flachen durchgefiihrt. Insge-
samt konnten jeweils nur sehr wenige Tiere detektiert werden. Aufgrund der Frequenzen drfte
es sich sehr wahrscheinlich um Zwergflederméause gehandelt haben. Daruber hinaus waren je
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Termin 1-2 Rufe von (vermutlich) GroRen Abendseglern zu vernehmen, die in gréRerer Hohe
Uber das Gebiet flogen. Je 2-4 Rufe waren anderen Arten zuzuordnen (Langohren, Breitfligel-/
Rauhaut-/Weilsrandfledermaus u.d.), eine Breitfligel-Fledermaus konnte im Mai im Schein der
Taschenlampe identifiziert werden. Fledermausquartiere in Baumhdohlen sind aktuell nicht vor-
handen, eine Besiedlung der Hohlenbdume im Umfeld des Volksfestplatzes kann aber in Zu-
kunft nicht ausgeschlossen werden.

Vogelarten

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung 32 Vogel-Arten nachgewie-
sen werden. Ergénzt wurde noch Vorkommen der Saatkrahe, die sich 2018 im Untersuchungs-
gebiet angesiedelt hat.

Die lokale Saatkrahen-Population in Kirchheim hat sich erst seit Kurzem gebildet; vermutlich
stammt sie von vertriebenen Tieren aus der umliegenden Region. Nachweise der Saatkrahe
liegen fur den Bereich des Waldchens westlich des Gymnasiums und fur den Bereich der Frei-
willigen Feuerwehr Kirchheim nérdlich der StaatsstralBe 2082 vor. Ein raumlicher Zusammen-
hang zu weiteren (potenziellen) Vorkommen in der gesamten Region ist durch die grof3e Mobili-
tat der Tiere gewahrleistet.

Gemal friherer Beobachtungen von Seiten des Gutachters aus dem Jahr 2013 briten am
Westrand des Untersuchungsgebietes gelegentlich Kiebitze, ebenso Feldlerchen und Wiesen-
schafstelzen. Je nach Nutzung der Ackerflachen gibt es von Jahr zu Jahr mehr oder weniger
starke Schwankungen in der rdumlichen Verteilung der Arten. Da in den Ackerflachen am West-
rand im FrUhjahr 2017 der Winterraps bereits dicht hochgewachsen war, konnten dort in diesem
Jahr zwangslaufig keine typischen Offenland-Vogelarten gefunden werden. Dennoch besteht
hier ein gutes Potenzial fur Offenland- bzw. Ackervogelarten. Auch im Osten, aul3erhalb des
Plangebietes, befinden sich Flachen, auf denen im Jahr 2013 Feldlerchen und Wiesenschaf-
stelzen nachgewiesen wurden. Die Ubrigen Flachen sind zu klein bzw. zu stark durch aufragen-
de Kulissen umgeben, als dass hier Offenlandarten vorkommen kénnten.

Fur wertgebende Vogelarten der Walder und Gehdélzbestande sind die vorhandenen Auffors-
tungen, durchgewachsenen Hecken-Reste und anderen Gehdlze entweder zu jung (wenig Alt-
baume, kaum Totholz) oder zu gestért (Spaziergénger, Hunde, Katzen, Verkehr, spielende Kin-
der). Es konnten hier nur kommune Arten wie Amsel, Buchfink, Hausrotschwanz, Monchsgras-
miicke, Rabenkrahe oder Ringeltaube nachgewiesen werden.

Grin- und Buntspecht kommen im Untersuchungsgebiet ebenfalls vor. Sie nutzen fast alle Ge-
holze zumindest zur Nahrungssuche, und einige der von ihnen angelegten Hohlen in den weni-
gen ausreichend groften Baumen wurden auch schon von ,Nachmietern“ wie Blau- und Kohl-
meise oder Star besiedelt. Fur Flederméuse durften die meisten Hohlen aber noch nicht alt ge-
nug sein, da diese erst nach oben ausfaulen missen, damit die Kleinsauger sie besiedeln kon-
nen.

Im Bereich der Geblische innerhalb des zentralen Biotopkomplexes wurde die Klappergrasmi-
cke nachgewiesen. Die lokale Population dirfte in der relativ ausgerdumten Landschaft um
Kirchheim mangels geeigneter Strukturen (dichte, vorzugsweise niedrige Biusche, Feldhecken
und Feldgehdlze oder Buschreihen und dichte Einzelbiische an Bdschungen und Da&mmen,
auch grol3ere Lichtungen mit Bischen oder buschreiche Waldrénder) nicht sehr grof3 sein. Ein
rdumlicher Zusammenhang zu weiteren (potenziellen) Vorkommen in der gesamten Region ist
jedoch durch die gute Flugfahigkeit der Tiere sowie den Zugvogel-Status gewdahrleistet.

Im Siedlungsbereich sind neben Gebischbritern und Arten (vor allem Meisen), die Nistkasten
annehmen, auch Hausrotschwanz und Haussperlinge vertreten.

Schmetterlinge und Heuschrecken

Im Untersuchungsgebiet wurden die beiden Warme liebenden ,Magerrasen-Falter® Idas-
Blauling (Plebeius idas) und Kurzschwanziger Blauling (Cupido argiades) nachgewiesen, dar-
Uber hinaus auch das Weil3bindige Wiesenvdgelchen (Coenonympha arcania). Alle Arten besit-
zen jeweils kleine und kleinste Populationen mit jeweils wenigen bis einzelnen Tieren, aber
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auch mit teils mehreren Generationen pro Jahr. Neben dem zentralen Biotop werden kleinstfla-
chige magere Vegetationsbestdnde mit oft nur wenige Quadratmeter grof3en Habitaten und ent-
sprechend wenigen Raupenfutterpflanzen besiedelt.

Am erstaunlichsten sind aber die (individuenarmen) Vorkommen des Heidegrashlpfers (Steno-
bothrus lineatus) im zentralen Biotop. Wahrend die Tagfalter immerhin weitere Strecken fliegen
und damit Zerschneidungen wie Straflen oder Nicht-Habitate wie Ackerflachen tberqueren
koénnen, ist unklar, woher das Vorkommen der nur sehr eingeschrankt flugfahigen Heuschrecke
stammt.

Als artenschutzrechtlich relevante Nachtfalterart wurden mégliche Vorkommen des Nachtker-
zenschwarmers (Proserpinus proserpina) geprtft, da im Plangebiet die potenziellen Raupenfut-
terpflanzen des Nachtkerzenschwarmers (Weidenrdschen, Epilobium-Arten) vorkommen. Eine
Suche an den Pflanzen im Sommer 2017 ergab zwar keine Nachweise von Raupen. Ein spéate-
res Auftauchen der mobilen Art ist jedoch nicht ausgeschlossen.

Weitere Arten

Es ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet Igel vorkommen. Da diese Art fir die spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung nicht relevant ist, liegen dazu keine Erhebungen vor. Igel
sind jedoch nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt.

» Bewertung: Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker, Intensivgrinland) sind
wie auch wassergebundene Wege, Grinwege und Kiesflachen ohne Bewuchs geméanr dem
Leitftaden zur Eingriffsregelung der Kategorie | zuzuordnen (geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen). Diese Einstufung gilt auch fir intensiv genutzte Sport- und
Spielflachen, regelmaRig/intensiv gepflegtes Stral3enbegleitgrin, intensiv gepflegte Griinfla-
chen und Gehdlze < 5 Jahre bzw. standortgeméalle Erstaufforstungen. Versiegelten Flachen
wie asphaltierten Stralen und Wegeflachen sowie bestehenden Geb&uden ist keine Bedeu-
tung fur Pflanzen und Tiere beizumessen (Kat. 0).

Eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Kategorie II) kommt gemaf
der floristischen und faunistischen Bestandserfassung (Planwerkstatt Karlstetter 2017) fol-
genden Vegetationsbestanden zu: Siedlungsgeholze aus lGiberwiegend einheimischen Arten,
extensiv gepflegtes Stral3enbegleitgriin und artenreiches extensiv genutztes Grinland. Die
Vegetationseinheiten ,Ruderalflur, Brachflachen > 5 Jahre® und ,Gehdlzbestande 5 < 25
Jahre, Hecken, Feldgehdlze, Bauminseln“ wurden je nach floristischer und faunistischer Ar-
tenausstattung bzw. aufgrund ihrer Lage entweder der Kategorie Il oder der Kategorie Il
zugordnet.

Der Kategorie Il (hohe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen) wurden die alteren
Geblschlandschaften > 25 Jahre sowie die innerhalb des Biotopkomplexes gelegene Kies-
flache mit artenreicher Ruderalflur auf nahrstoffarmem Standort zugeordnet.

2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet ist je nach Art der vorhandenen Vegetationsstrukturen
unterschiedlich zu bewerten. FlachenmalRig dominieren landwirtschaftlich intensiv genutzte Be-
reiche (Ackerflachen), die keinerlei relevante Strukturen aufweisen und denen somit nur eine
geringe Bedeutung im Hinblick auf das Landschaftsbild zukommt. Relevant fir das Land-
schaftsbild sind dagegen die von Gehdlzen dominierten Vegetationseinheiten und sonstige na-
turnahe Vegetationsbestande (z. B. Ruderalfluren/Brachflachen), welche eine mittlere Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild aufweisen.

Da im Gemeindegebiet Kirchheim kaum noch natirliche Waldbestande existieren, kommt den
im Plangebiet vorhandenen alteren Gehdlzbestanden > 25 Jahre) eine besondere Bedeutung
im Hinblick auf das Landschaftsbild zu. Die im Bereich des zentralen Biotopkomplexes gelege-
ne Vegetationseinheit ,Kiesflache mit artenreicher Ruderalflur auf ndhrstoffarmem Standort® er-
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innert durch die schittere Vegetationsbhedeckung an die ehemals typische Heidelandschaft der
Munchner Schotterebene und ist durch eingestreute Strauchgruppen relativ abwechslungsreich.
Beide Einheiten werden mit der Kategorie Il (mittlere Bedeutung) gemaR dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung bewertet.

Abb. 13: Altere Gebiischlandschaften > 25 Jahre Abb. 14 An die typische Heidelandschaft der

mit mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild Munchner Schotterebene erinnerndes Land-

(Geholzbestand westlich des Gymnasiums). schaftsbild im Bereich der Kiesflache mit arten-
reicher Ruderalflur (zentraler Biotopkomplex).

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Plangebiet aul3erdem durch teilweise bereits bebaute
Flachen innerhalb des Plangebietes (Grund- und Mittelschule, Gymnasium) sowie durch die an-
grenzenden Siedlungsflachen bestimmt. Durch die einseitige Bebauung entlang der Ludwig-
strae und im Bereich der Heimstettner Straf3e und eine fehlende Einbindung durch entspre-
chende Grinstrukturen muss dieser Bereich als unbefriedigender Siedlungsrand bezeichnet
werden. Ein klares stadtebauliches Konzept ist im Bestand derzeit nicht erkennbar.

Die Staatsstrafie 2082, welche das Plangebiet im Norden in West-Ost-Richtung durchschneidet,
verlauft Gberwiegend in Troglage bzw. wird durch die begleitenden Gehdlzbestande gegentber
der freien Landschaft weitgehend abgeschirmt. Lediglich im Nordwesten des Plangebietes
(,Kirchheimer Ei) bzw. im Bereich der FulRgangerbriicke Uber die St 2082 ist eine optische und
akustische Beeintrachtigung gegeben. Auch der Verkehr auf dem Heimstettener Moosweg im
Westen des Plangebietes ist als Vorbelastung im Hinblick auf das Landschaftsbild bzw. die Er-
holungseignung zu werten (vgl. Kap. 2.1.6 Schutzgut Mensch — Erholung).

Abb. 15: Strukturarme Agrarlandschaft im Siden Abb. 16: Unbefriedigendes Landschafts-/Ortsbild
des Plangebietes sudwestlich des Gymnasiums. im Bereich der Einmindung der Hauptstral3e in
Im Hintergrund ist der nérdliche Siedlungsrand die Heimstettner Stral3e.

von Heimstetten zu erkennen.
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» Bewertung: Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker / Intensivgrinland)
einschlie3lich der befestigten Wege und Grinwege sind gemaf dem Leitfaden zur Eingriffs-
regelung im Hinblick auf das Landschaftsbild von geringer Bedeutung (Kategorie 1). Diese
Einstufung gilt auch fir Kiesflachen ohne Bewuchs, intensiv genutzte Sport- und Spielfla-
chen, regelmafiig / intensiv gepflegtes Stral3enbegleitgriin und intensiv gepflegte Grinfla-
chen im Siedlungsbereich. Durch Gebaude, StralRen und Wege versiegelte Flachen haben
dagegen keinerlei Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Der Kategorie Il (mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild) sind folgende Vegetationsein-
heiten zuzuordnen: Jingere Gehdlzbestande (< 5 Jahre), standortgemale Erstaufforstun-
gen, Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Arten, extensiv gepflegtes Stral3en-
begleitgrun, artenreiches, extensiv genutztes Grinland, Ruderalfluren und Brachflachen > 5
Jahre, Geholzbestande zwischen 5 und 25 Jahre, Hecken, Feldgehdlze, Bauminseln, éltere
Gebuschlandschaften > 25 Jahre sowie die Vegetationseinheit ,Kiesflache mit artenreicher
Ruderalflur auf ndhrstoffarmem Standort".

2.1.6 Schutzgut Mensch

Larmimmissionen aus dem StralRenverkehr

Das Plangebiet unterliegt den Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden und im weiteren
Umfeld befindlichen Verkehrswege (insbesondere BAB A99, St 2082, Hauptstral’e, Heimstett-
ner Stral3e).

Zur Bewertung der Larmimmissionen im Prognose-Nullfall sowie fir den Planfall liegt eine
Schalltechnische Untersuchung vor (Mohler + Partner 2019a). Den Berechnungen wurden die
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung des Blros Schlothauer & Wauer (2019) zugrunde ge-
legt. Die Bundesautobahn A99 ist in dem Verkehrsgutachten nicht enthalten, sodass die ent-
sprechenden Verkehrsmengen aus der Verkehrsuntersuchung zum Landkreis Minchen fir das
Jahr 2013 entnommen wurden (zzgl. Wachstumsrate von 3,9 % fur das Prognosejahr 2030).

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen zeigen sich im nordwestlichen Plangebiet entlang der
StaatsstralRe St 2082 mit bis zu 69/60 dB(A) Tag/Nacht am Rande des Plangebietes. Im nord-
Ostlichen Plangebiet - nérdlich des Lindenviertels - betragen die Beurteilungspegel bis zu 65/53
dB(A). In der Mitte des Plangebietes treten in der Nahe der HauptstraRe Verkehrslarmimmissio-
nen mit bis zu 65/55 dB(A) Tag/Nacht (auf Hohe des JUZ) auf. In stralBenentfernten Bereichen
im Plangebiet betragen die Beurteilungspegel mindestens 51/43 dB(A) Tag/Nacht.

Larmimmissionen aus dem Schienenverkehr

Mogliche Larmimmissionen aus dem Schienenverkehr wurden im Rahmen der Schalltechni-
schen Untersuchung (Mdhler + Partner 2019a) nicht behandelt. Aufgrund des grofR3en Abstan-
des der nachstgelegenen Bahnlinie Minchen — Muhldorf zum Plangebiet (etwa 630 m) sind die
Larmimmissionen aus dem Schienenverkehr fur das Plangebiet voraussichtlich nicht relevant.

Larmimmissionen aus gewerblichen Nutzungen / Anlagengeréausche

Westlich des Plangebietes (Entfernung ca. 700 m) und der Autobahn A99 befindet sich das
Gewerbegebiet Aschheim Sudost. Aufgrund der Entfernung, der dazwischen liegenden Auto-
bahn und der naher gelegenen Wohnbebauung ist von keiner relevanten Anlagenlarmsituation
auszugehen.

Sudlich des Plangebietes an der Raterstral3e befindet sich ein Hotel. Die Hotelnutzung incl.
Stellplatzen, Tiefgaragenzufahrt, Anlieferzone und Wirtsgarten ist als Vorbelastung zu bertck-
sichtigen. Im Bestand ergeben sich daraus keine Probleme, da die nérdlich angrenzenden Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt werden.

Nordlich der StaatsstrafRe St 2082 befinden sich der Bauhof und die Freiwillige Feuerwehr von
Kirchheim. Die damit in Zusammenhang stehenden Larmimmissionen wurden nur fur den Plan-
fall berechnet, Aussagen zur Bestandssituation liegen nicht vor.
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Sport-/Freizeitanlagenldarm

Die Sportanlage des SV Heimstetten liegt sidwestlich des Plangebietes. Hier ist von keiner re-
levanten Vorbelastung auszugehen, da sich direkt angrenzend eine bestehende Wohnbebau-
ung befindet und keine Konfliktsituation bekannt ist. Ahnlich stellt sich der Sachverhalt bei der
nordwestlich gelegenen Sportanlage des Kirchheimer Sportclubs dar.

Sonstige Larmimmissionen

Eine Larmbelastung durch den Flughafen Erding ist gemaR dem Larmbelastungskataster (Um-
weltatlas BayLfU) nicht gegeben.

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen im Plangebiet selbst sowie der an-
grenzenden Flachen kann es zu Larmimmissionen kommen. Eine wesentliche Beeintrachtigung
ist jedoch nicht gegeben, da sich bei einer Ublichen landwirtschaftlichen Bestellung der Flachen
die Belastigungen auf temporére Ereignisse beschranken.

Elektromagnetische Felder

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Angaben beziiglich bestehender elektromagnetischer
Felder oder entsprechende Anlagen vor. Eine Hochspannungsleitung verlauft etwa 550 m 6st-
lich des Plangebietes. Die Bahnlinie Munchen — Muhldorf befindet sich in einer Entfernung von
etwa 630 m sudlich des Plangebietes. Aufgrund des grof3en Abstandes zum Plangebiet sind
hier keine Auswirkungen durch elektromagnetische Felder zu erwarten. Sonstige Anlagen oder
Betriebe, die diesbeziiglich relevant waren, sind aktuell nicht bekannt.

Erschitterungen

Die Bahnlinie Minchen — Muhldorf befindet sich in einer Entfernung von etwa 630 m stdlich
des Plangebietes. Aufgrund des grof3en Abstandes zum Plangebiet sind hier keine Auswirkun-
gen durch Erschitterungen zu erwarten. Sonstige Anlagen, die in Bezug auf Erschitterungen
relevant waren, sind aktuell nicht bekannt.

Erholung

Das Plangebiet selbst und die ndhere Umgebung sind derzeit nur sehr bedingt fur die Erho-
lungsnutzung geeignet. Dies gilt insbesondere fir die intensiv landwirtschaftlich genutzten Teil-
bereiche im nordwestlichen Teil des Plangebietes. Hier kommt auch noch die Vorbelastung
durch den Heimstettener Moosweg, die Staatsstraflie (St 2082) sowie die Autobahn A99 hinzu.
Neben den davon ausgehenden Larmbelastungen spielt auch die visuelle Beeintrachtigung
durch den Stralenverkehr eine Rolle. Wahrend die Autobahn durch eine Larmschutzwand zum
Plangebiet hin abgeschirmt ist, fiihrt der Verkehr auf dem Heimstettener Moosweg und auf der
StaatsstralRe im Bereich des ,Kirchheimer Ovals® zu einer optischen und akustischen Beein-
trachtigung im Nordwesten des Plangebietes. Da die Staatsstraf3e im restlichen Teil des Plan-
gebietes in Troglage verlauft, sind dort die Beeintrachtigungen deutlich reduziert. Im zentralen
Teil des Plangebietes ist eine Vorbelastung durch die Hauptstral3e sowie die Heimstettener
Stral3e gegeben.

Die im Plangebiet vorhandenen Wege werden durch die Bewohner der angrenzenden Wohn-
gebiete fur die Naherholung genutzt (Spazierengehen, Radfahren, Hunde ausfihren). Von be-
sonderer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die FuRgangerbriicke Uber die St 2082, die
eine wichtige Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen den beiden Ortsteilen Kirchheim und
Heimstetten darstellt. Innerhalb des zentralen Biotopkomplexes verlauft ein Trampelpfad, der
auf eine Nutzung dieses landschaftlich attraktiveren Teilbereiches fir die Naherholung hinweist.
Auch der Hausener Holzweg und die FuBwege zwischen dem Gymnasium und dem bestehen-
den Ortsrand von Heimstetten werden von Spaziergdngern rege frequentiert.

Der Heimstettener See, ein beliebtes Sommer-Naherholungsziel, befindet sich in einer Entfer-
nung von etwa 1,5 km sidwestlich des Plangebietes westlich der Autobahn A99. Ebenfalls
sudwestlich des Plangebietes westlich des Heimstettener Moosweges befindet sich die Sport-
anlage Heimstetten (Entfernung zum Plangebiet ca. 500 m). Die Sportanlage Kirchheim liegt
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ndrdlich der StaatsstralRe 2082 an der FlorianstralRe in einer Entfernung von 225 m (Luftlinie)
zum Plangebiet. Im weiteren Umkreis, insbesondere ndrdlich von Kirchheim bietet sich die Mo6g-
lichkeit fir extensive Erholung (Radfahren, Spazierengehen).

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgdter
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und in dessen Umfeld sind keine denk-
malgeschitzten Gebaude oder unter Ensembleschutz stehenden Baustrukturen vorhanden.

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich jedoch eine Reihe von Bodendenk-
malern (vgl. Abb. 17).
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Abb. 17: Auszug aus dem Bayerischen Denkmalatlas mit Darstellung der Bodendenkmaler (rot). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist mit einer orangen Linie umgrenzt.

Die Bodendenkmaler werden im Bayerischen Denkmalatlas mit folgenden Angaben gefihrt (in
Klammern gesetzte Denkmaler befinden sich auRerhalb des Geltungsbereichs):

D-1-7836-0187: Siedlung und Bestattungsplatz mit Kreisgraben und Grabgarten vorge-
schichtlicher Zeitstellung. Benehmen nicht hergestellit.

(D-1-7836-0337: Siedlung des frihen Mittelalters. Benehmen nicht hergestellt.)

D-1-7836-0341. Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung. Benehmen nicht her-
gestellt.

(D-1-7836-0348: Siedlung und Koérpergréaber der Frihbronzezeit, Siedlung und Brandgra-
ber der Urnenfelderzeit, Siedlung der Hallstattzeit sowie Siedlung, Korper-
und Brandgréber der frihen romischen Kaiserzeit. Benehmen nicht her-
gestellt.)
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D-1-7836-0354: Siedlung mit Hofgrablegen des frilhen Mittelalters sowie Siedlung vorge-
schichtlicher Zeitstellung, u.a. des Endneolithikums, der Hallstattzeit und
der Laténezeit. Benehmen nicht hergestellt.

(D-1-7836-0378: Brandgréber der Urnenfelderzeit. Benehmen nicht hergestelit.)
D-1-7836-0382: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. Benehmen nicht hergestellt.

D-1-7836-0384: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. Herrenhof der
Hallstattzeit, Siedlung der Spéathallstatt-/Frihlaténezeit, Kérpergraber der
spaten romischen Kaiserzeit sowie Siedlung mit Hofgrablegen des friihen
Mittelalters. Benehmen nicht hergestellt.

Die erfassten Bodendenkmaler sind bereits teilweise Uberbaut. Angaben Uber ggf. bereits er-
folgte archaologische Untersuchungen liegen derzeit nicht vor.

Von Seiten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege wurde zum Bebauungsplan
Kirchheim 2030 ein Kommunales Denkmalkonzept erstellt (siehe Anlage 2 zum Umweltbericht).
Darin werden die Flachen, auf denen sich Bodendenkmaler befinden, in verschiedene Katego-
rien (,Folgeklassen®) eingeteilt. Demnach ist das Bodendenkmal mit der Nr. D-1-7836-0187 im
Nordwesten des Plangebietes zum Uberwiegenden Teil der Folgeklasse 1 ,Denkmal unbedingt
erhalten® zuzuordnen. Gemal} der Kartendarstellung zum Kommunalen Denkmalkonzept sind
nahezu im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenkmaler bekannt oder zu
vermuten.
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2.2 Prognose uUber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die nachstehende Tabelle gibt eine Zusammenstellung der durch die Planung zu erwartenden
Auswirkungen wieder:

Auswirkungen
Schutzgut auf die einzelnen Schutzguter

Boden XX

Wasser (Grundwasser)
Klima/Luft

Tiere und Pflanzen
Landschaftsbild
Mensch

X [ X | X [ X | X [ X

Kultur- und Sachguter

- keine Auswirkungen

X Auswirkungen geringer Erheblichkeit

xx  Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

xxx  Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut

Die konkreten Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter einschlief3lich der
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind in den nachfolgenden Kapiteln
2.2.1 - 2.2.7 beschrieben.

2.2.1 Prognose Schutzgut Boden

Baubedingt werden groRere Flachen veréndert und Oberboden abgetragen. Gemafl den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wohnbebauung (Reihenhauser, Mehr-
familienhauser) und Gebauden fir den Gemeinbedarf (Neubau Rathaus, Erweiterung Grund-
und Mittelschule, Neubau Gymnasium, Erweiterung Seniorenzentrum, Neubau Kindertagesein-
richtungen) vorgesehen. Damit verbunden ist auch die Anlage neuer ErschlieBungsstraf3en und
die Ausweisung von Flachen fir PKW-Stellplatze. Wahrend im Bereich der Reihenhaussiedlun-
gen vorwiegend oberirdische Stellplatze und Garagen vorgesehen sind, ist in Bereichen mit Ge-
schoBwohnungsbau eine grof3flachige Unterbauung durch Tiefgaragen geplant. Die geplante
Uber- und Unterbauung und die Anlage von versiegelten Flachen fuihrt zu einem groRflachigen
Bodenverlust einschlie3lich der damit verbundenen Bodenfunktionen wie Lebensraumfunktion,
Filter- und Speicherfunktion sowie Regulationsfunktion. Weitgehend erhalten bleiben die Bo-
denfunktionen dagegen im Bereich der geplanten Griinflachen (Ortspark).

Zur Minderung der Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Schutzgut Boden sollten die Belags-
flachen innerhalb der Wohngebiete und der Flachen fir Gemeinbedarf auf das unbedingt erfor-
derliche Maf3 reduziert werden. Im Bebauungsplan wird diesbeziiglich festgesetzt, dass offene
Stellplatze und Garagen-/Carportzufahrten in sickerféahiger Oberflache oder in Pflaster mit offe-
nen Fugen herzustellen sind. Auch die Wege innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflachen
(Ortspark) sollten nach Mdglichkeit mit wassergebundenen Beldgen versehen werden.

Gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Decken von Tief-/Gemeinschafts-
tiefgaragen aufRerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen um mindestens
0,8 m unter das realisierte Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu Uberdecken. Darlber hinaus werden Bodenabtrag und kinstliche Aufschit-
tungen durch Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend begrenzt.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden wird zusammen mit den tbrigen Schutz-
gutern im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelt und es werden geeig-
nete Ausgleichsflachen zugeordnet (vgl. Kap. 4.2).
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Altlasten

Gemal der Untersuchung der M & P Ingenieurgesellschaft (2018a) befinden sich innerhalb des
Plangebietes 5 Kontaminationsverdachtsflachen. Diese liegen in Bereichen, in welchen gem.
Bebauungsplan Wohnbauflachen, offentliche Griunflachen und Gemeinbedarfsflachen ausge-
wiesen werden.

Gemal der im Jahr 2019 durchgefuhrten erganzenden Schadstoffuntersuchungen konnten kei-
ne erhohten Schadstoffgehalte festgestellt werden, die Uber die geogenen Hintergrundbelas-
tungen hinausgehen (M & P Ingenieurgesellschaft 2019). Fir eine Nutzung der Flachen durch
den Menschen (Wirkungspfad Boden — Mensch) bestehen demnach keine Einschréankungen.

Beziglich der Arsengehalte auf den Kontaminationsverdachtsflachen KVF 4 und 5 kommt die
Untersuchung der M & P Ingenieurgesellschaft (2019) zu dem Ergebnis, dass davon auszuge-
hen ist, dass der Gehalt an Arsen zur Tiefe hin abnimmt. Eine Gefahrdung des Grundwassers
ist in Anbetracht der abnehmenden Gehalte sowie des Grundwasserflurabstands als aul3erst
gering anzusehen.

Insgesamt ergaben sich durch die erganzenden Schadstoffuntersuchungen keine Anhaltspunk-
te auf wesentliche schadliche Bodenveréanderungen. Allerdings sind die Ablagerungen im Be-
reich der KVF 4 und 5 sowie in den Aufschittungen im Bereich des Schlehenrings zum Teil
durch Fremdbeimengungen durchsetzt, die eine abfallrechtliche Bewertung in die Kategorie Z 0
bzw. Z 1.1 erschweren bzw. nicht mdglich machen. Die Aufflllungen werden aufgrund erhdhter
Humus-Gehalte voraussichtlich in die Einstufung Z 1.2 fallen. Von Seiten der M & P Ingenieur-
gesellschaft wird empfohlen, vor Ort eine aushubbegleitende Uberwachung durchzufithren, um
eine Vermischung von humusreichem und humusarmem Aushub zu vermeiden sowie die
Fremdbeimengungen zu separieren und getrennt zu entsorgen.

Der ordnungsgemafie Umgang mit schadstoffbelasteten Bdden ist im Bundesbodenschutzge-
setz bzw. in der Bundesbodenschutzverordnung geregelt.

Allgemein gilt: Sollten bei den Aushubarbeiten Verfillungen mit Hinweisen auf schadliche Bo-
denveranderungen angetroffen werden, sind die Aushubmafnahmen durch ein fachlich geeig-
netes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu tGberwachen. Das Landratsamt Mun-
chen ist in diesem Fall zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen oder es sind geeignete Sanierungsmaflinahmen durchzufiihren, um
einer potenziellen Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grundwasser vorzubeugen.

Kampfmittel

Gemal der Untersuchung der M & P Ingenieurgesellschaft (2018c) besteht nur fiir 0,06 % der
Flache des Auswertebereichs (ca. 468 m?) ein Kampfmittelverdacht. Davon liegen ca. 244 m? im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Auf diesen Flachen, die der Kategorie 2 gemaR den
Baufachlichen Richtlinien Kampfmittelraumung (BFR KMR) entsprechen (s. Abb. 3 in Kap.
2.1.1), ist im Vorfeld von Eingriffen in den Untergrund (Bohrungen, BaumafRnahmen etc.) die
Kampfmittelfreiheit zu gewahrleisten. Von Seiten der M & P Ingenieurgesellschaft wird empfoh-
len, fur diese Bereiche eine vollflachige, punktuell bodeneingreifende Kampfmittelraumung nach
BFR KMR durchzufihren.

» Fazit: Durch die geplanten Gebaude incl. Tief-/Gemeinschaftstiefgaragen und Verkehrsfla-
chen kommt es zu einem nicht unerheblichen Verlust von Boden durch Uberbauung und Bo-
denaushub. Im Bereich der geplanten Grinflachen bleiben die Bodenfunktionen dagegen
weitgehend erhalten. Gegebenenfalls vorhandene schadstoffbelastete Boden werden ent-
sprechend saniert. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fir das
Schutzgut Boden zu erwarten.
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2.2.2 Prognose Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser, so dass Auswir-
kungen auf Oberflachengewasser ausgeschlossen werden kénnen.

Im Hinblick auf das Grundwasser sind jedoch Auswirkungen mdglich, denn der mittlere Grund-
wasserflurabstand betragt im Plangebiet nur zwischen 4,5 und 6,0 m. Durch die Unterkellerung
der Gebéaude und die Errichtung von Tiefgaragen incl. Grindung ist bei eingeschossigen Unter-
geschossen von einer Eingriffstiefe von bis zu ca. 4,50 m auszugehen. Sofern in den Tiefgara-
gen aus Platzgrinden Duplex-Parker vorgesehen werden sollten, wiirde sich die Eingriffstiefe u.
U. noch weiter erhéhen. Somit kdnnen bau- und anlagebedingte Eingriffe in das Grundwasser
nicht ausgeschlossen werden. Dies gilt insbesondere fir den nérdlichen Teil des Plangebietes,
da der Grundwasserflurabstand hier geméafd den Angaben von Seiten des WWA Minchen nur
etwa 4,5 m betragt.

Im Plangebiet ist fir die mittleren jahrlichen héchsten Grundwasserstande (MJHGW) ein Flur-
abstand von etwa 4 bis 5 m anzunehmen (KDGEO 2018). Aufgrund der GroRe des Plangebie-
tes kénnen die angegebenen Grundwasserstande jedoch nur einen ersten Anhaltswert darstel-
len. GemalR KDGEO sind diese Angaben in jedem Fall zu einem spateren Zeitpunkt projektbe-
zogen zu verifizieren, insbesondere im Hinblick auf die Planung einer Gebaudeabdichtung.

Je nach Eingriffstiefe kann es grundsatzlich zu einem Aufstau des Grundwassers vor dem Hin-
dernis (Keller / Tiefgarage) kommen. Dies kann unter Umstanden zu einer Veranderung des
Grundwasserstandes auf Nachbargrundstiicken fhren. Auch die FlieR3richtung des Grundwas-
sers konnte entsprechend beeinflusst werden (Barrierewirkung). Dies konnte zur Folge haben,
dass der Zustrom des Grundwassers in den nérdlich des Plangebietes gelegenen Bereich von
Kirchheim verringert wird, so dass Auswirkungen auf bestehende Grundwassernutzungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Bei Eingriffstiefen von bis zu 4,50 m ist jedoch nicht mit erheb-
lichen Auswirkungen auf den Grundwasserstrom bzw. die GrundwasserflieRrichtung zu rech-
nen, da der Grundwasserflurabstand im Plangebiet etwa 4,5 — 6,0 m betragt und das oberste
Grundwasserstockwerk zudem etwa 8 — 14 m machtig ist. Sollten in einzelnen Teilgebieten
zweigeschossige Untergeschosse notwendig werden, ist im Rahmen des Bauvollzuges der
Nachweis zu fihren, dass durch das jeweilige Bauvorhaben keine Beeintrachtigung des
Grundwasserstromes ausgelost wird.

Die Quartéarbasis liegt im Plangebiet bei 14,0 bis 18,5 m unter der Geldndeoberflache. Die tren-
nende Schicht zwischen der Oberen SilRRwassermolasse (Tertidr) und dem Quartér darf nach
Auskunft des WWA Minchen keinesfalls durchstof3en werden, da es ansonsten zu einer Vermi-
schung des bereits verunreinigten Quartargrundwassers mit dem zu schiitzenden tertiaren Tief-
engrundwasser kommen konnte. Gemal3 der aktuellen Planung sind keine Eingriffe in die zu
schitzende Trennschicht zu befiirchten. Somit kann auf die Erstellung eines hydrogeologischen
Gutachtens verzichtet werden.

Im Rahmen des Bauvollzugs ist bei einem Eingriff in das Grundwasser grundsatzlich eine ent-
sprechende wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. Die betreffenden Kellergeschosse
bzw. Tiefgaragen missen ggf. gegen eindringendes Grundwasser abgedichtet werden. Auch
zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser durch die in der Tiefgarage ab-
gestellten Fahrzeuge oder durch eine eventuelle Lagerung bzw. den Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen ist u. U. eine dichte Ausfihrung des Tiefgaragenbodens notwendig. Auch
fur die Bauwasserhaltung und eine etwaige Nutzung des Grundwassers fur Grundwasserwar-
mepumpen ist ein entsprechender Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung zu stellen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet grundsatzlich mag-
lich, da die anstehenden Kiessande als Uberwiegend stark durchlassig klassifiziert sind. Im Be-
bauungsplan wird festgesetzt, dass das auf den Bauflachen anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf dem eigenen Grundstiick und soweit die
einschlagigen technischen Regelwerke dies zulassen oberflachig und méglichst breitflachig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist. Fur die Stralienentwasserung ist voraussichtlich
eine Versickerung Uber Rigolen vorgesehen.
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Eine Versickerung unterhalb von Gebauden bzw. Kellern ist zwar grundsatzlich in Ausnahmefal-
len mdglich. Im vorliegenden Fall scheint diese Option jedoch auszuscheiden, da das Grund-
wasser in 4,5 - 6,0 m Tiefe ansteht und der erforderliche Abstand etwaiger unter dem Gebau-
de/Keller liegender Versickerungseinrichtungen zum Grundwasser voraussichtlich nicht einge-
halten werden kann.

Im Rahmen des Bauvollzugs sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fir
die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich und beim Land-
ratsamt Miinchen zu beantragen. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® ist dabei zu beachten. Fir einen ausrei-
chenden Grundwasserschutz ist die Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers ent-
sprechend dem Bewertungsverfahren nach dem DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser® grundséatzlich nachzuweisen.

Dachflachen von Flachdachern sind gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv zu begriinen. Dies stellt eine Ver-
meidungsmafnahme im Hinblick auf das Schutzgut Wasser dar.

Die Grundwasserneubildung wird durch die ermdglichte Mehrversiegelung beeintrachtigt. Durch
die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken selbst bzw.
im Bereich der stralRenbegleitenden Griinflichen kann die Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate jedoch weitgehend minimiert werden.

» Fazit: Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern kénnen ausgeschlossen werden. Im
Hinblick auf das Grundwasser sind jedoch Auswirkungen mdglich, da das Grundwasser im
Plangebiet relativ oberflachennah ansteht. Die im Bereich der geplanten Baugebiete vorge-
sehenen Keller und Tiefgaragen kdnnen daher in das oberste Grundwasserstockwerk hin-
einreichen. Bei Eingriffstiefen von bis zu 4,50 m flr eingeschossige Untergeschosse ist je-
doch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserstrom bzw. die Grundwasser-
flieBrichtung zu rechnen. Die Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Grundwasser weisen
nach derzeitigem Kenntnisstand eine geringe Erheblichkeit auf.

2.2.3 Prognose Schutzgut Klima/Luft

Kleinklima

Durch die geplante Bebauung derzeit landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie von Gehdlzbe-
standen, Ruderalfluren und Brachflichen und dem damit verbundenen erhéhten Versiege-
lungsgrad sind Auswirkungen auf das Kleinklima gegeben. Versiegelte Flachen heizen sich
tagsuber starker auf als vegetationsbedeckte Flachen. Nachts ist die Ausstrahlung in bebauten
Bereichen deutlich reduziert, was zu hoéheren Oberflachentemperaturen in den Nachtstunden
fuhrt. Die vorgesehenen Durchgrinungsmafnahmen sowie die Schaffung eines zentralen
Griinzuges (Ortspark) tragen jedoch dazu bei, die thermische Belastung im Plangebiet zu redu-
zieren. Zudem konnen die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima durch die festgesetzte
extensive Dachbegrinung von Flachdachern und eine ausreichende Uberdeckung unterbauter
Flachen und der dadurch moglichen Freiflachenbegriinung gemindert werden.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Planungsgebietes haben derzeit eine
Bedeutung als Kaltluftentstehungsflache. Eine wesentliche klimatische Ausgleichsfunktion far
den nordlich gelegenen Siedlungsbereich von Kirchheim kommt dem Plangebiet allerdings nicht
zu, da davon auszugehen ist, dass der entlang der Staatsstrale 2082 vorhandene Larm-
schutzwall eine Abflussbarriere fir die in nérdlicher Richtung abflieBende Kaltluft darstellt. Somit
ist nicht davon auszugehen, dass sich die geplante Bebauung negativ auf das Kleinklima der
angrenzenden Siedlungsflachen auswirken wird, zumal im Umfeld auch zukinftig noch grof3ere
unbebaute Flachen vorhanden sind, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.
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Lufthygiene
Durch die geplante Siedlungsentwicklung Kirchheim 2030 kommt es zu einer Zunahme des

Verkehrs auf den bestehenden Stral3en. Gemal3 der Verkehrsuntersuchung zur Ortsentwicklung
Kirchheim (Schlothauer & Wauer 2019) entsteht durch das Vorhaben ein Neuverkehr (ohne
Binnenverkehr) von 6.000 Kfz-Fahrten pro Tag. Der Binnenverkehr, bei dem Quelle und Ziel
innerhalb des Neubaugebiets zwischen Wohnnutzung und Nicht-Wohnnutzung liegt, wird mit
zusatzlich 450 Kfz-Fahrten pro Tag angegeben.

Die aktuelle Verkehrsbelastung auf der St 2082 im Abschnitt zwischen dem ,Kirchheimer Ei“
und der Anschlussstelle Heimstettner StralRe betragt 20.900 Kfz/Tag. Fur den Prognose-Nullfall
(ohne Ortsentwicklung Kirchheim 2030) wird eine Verkehrszunahme auf der St 2082 auf 22.700
Kfz/Tag fur das Jahr 2030 prognostiziert. Beim Prognose-Planfall mit Ortsentwicklung Kirchheim
2030 erhoht sich die Verkehrsbelastung auf der St 2082 auf 23.300 Kfz/Tag. Unter Berucksich-
tigung der zulassigen Geschwindigkeit (70 km/h) und der geplanten Bebauung, die einen Ab-
stand von mehr als 20 m zur FahrbahnaulR3enkante der St 2082 einhalt, sind voraussichtlich kei-
ne Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV fiir Stickstoffdioxid [NO,] und Feinstaub
[PMiound PM, 5] entlang der Staatsstral3e 2082 zu erwarten.

Die Ubrigen StraRen im Plangebiet weisen auch im Prognose-Planfall deutlich niedrigere Ver-
kehrsbelastungen auf als die Staatsstral3e 2082. So werden beispielsweise fiir den Heimstette-
ner Moosweg 8.700 Kfz/Tag prognostiziert, fir die Heimstettner Stral3e 5.400 Kfz/Tag und fur
die nach Norden verlangerte LudwigstralRe 4.200 Kfz/Tag (vgl. Schlothauer & Wauer 2019). Ei-
ne StralBenrandbebauung ist nur entlang der Ludwigstraf3e und in einzelnen Abschnitten ent-
lang der Heimstettner Strafl3e vorgesehen, wobei der Abstand der geplanten Gebaude zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache in der Regel zwischen 4,00 und 5,00 m betragt. Zudem soll auf den
ErschlieBungsstraRen innerhalb des Plangebietes voraussichtlich eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf 30 km/h vorgesehen werden. Aufgrund der geplanten lberwiegend drei- bis vier-
geschossigen Bebauung und der vergleichsweise geringen prognostizierten Verkehrsbelastung
ist nicht davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes die Grenzwerte der 39. BImSchV
Uberschritten werden. Detaillierte Untersuchungen zur Lufthygiene liegen derzeit jedoch nicht
vor.

Erhdhte Schadstoffkonzentrationen werden haufig im direkten Umfeld von Tiefgaragenbe- und
entliftungen gemessen. Offnungen fur die Beliiftungen von Tiefgaragen sollten daher nicht un-
mittelbar vor zu 6ffnenden Fenstern und Tiren von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen, von
Spielbereichen sowie von Terrassen und Ruhezonen angeordnet werden. Somit kénnen nega-
tive Auswirkungen durch erhdhte Schadstoffkonzentrationen weitgehend minimiert werden.

» Fazit: Die Umweltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft sind voraussichtlich
von geringer Erheblichkeit.

2.2.4 Prognose Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch das Vorhaben erfolgen keine Eingriffe in Schutzgebiete nach dem BayNatSchG bzw. in
Natura-2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Im Plangebiet befinden sich jedoch eini-
ge Vegetationsbestande, die eine mittlere bis hohe Bedeutung fur Natur und Landschaft auf-
weisen und teilweise auch als Biotope in der amtlichen Biotopkartierung bzw. in der Biotopkar-
tierung Wald erfasst sind.

Von besonderer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz ist der zentrale Biotopkomplex, da
hier mehrere seltene bzw. gefahrdete Tagfalter- und Heuschrecken-Arten vorkommen. Diese
Flache ist damit von tberértlicher bis regionaler Bedeutung fiir die Tierwelt. Dieser Bereich wird
durch die geplante Wohnbebauung entlang der Ludwigstral3e Uberbaut. Auch die ebenfalls mit
der Kategorie Ill bewerteten &lteren Gebuschlandschaften > 25 Jahre werden durch das Vorha-
ben Uberplant. Ein Erhalt von Geholzbestanden im Bereich des zentralen Griinzuges (Ortspark)
ist zwar grundsatzlich denkbar. Dies kann jedoch zum jetzigen Zeitpunkt nicht garantiert wer-
den, da sich hier im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung noch Anderungen ergeben
kénnen. Fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird daher davon ausgegangen, dass die
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Gehdlzbestande durch das Vorhaben verloren gehen. Da diese z. T. auch als Wald im Sinne
des Bayerischen Waldgesetzes eingestuft wurden, ist fir den Verlust auch ein entsprechender
waldrechtlicher Ausgleich in Form von Ersatzaufforstungen zu erbringen.

Von dem Vorhaben betroffen sind dartiber hinaus auch weitere Vegetationsbestande mit mittle-
rer und geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Der Ausgleich fir die durch das Vorhaben ausgeltsten Eingriffe in Natur und Landschaft wird
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung behandelt (vgl. Kap. 4.2). Dabei wird
auch der waldrechtliche Ausgleich mit bertcksichtigt.

Artenschutz

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten wurden im Rahmen der floristischen und
faunistischen Bestandserfassung erhoben (Planwerkstatt Karlstetter, 2017). Eine Bewertung
moglicher Auswirkungen des Vorhabens erfolgte im Rahmen des vom Bio-Buro Schreiber 2018
erstellten Naturschutzfachlichen Gutachtens zur Priufung artenschutzrechtlicher Vorschriften
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbeitrag) als Vorlage fur die untere Natur-
schutzbehérde fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP). Die Ergebnisse des Arten-
schutzbeitrags werden nachfolgend zusammenfassend widergegeben.

h ca. 22 ha,
. davonca. 1 ha

ca. 20 ha,
davon ca. 9 ha

Abb. 18: Kartendarstellung aus dem Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(Bio-Buro Schreiber 2018): Relevante Arten bzw. Habitate. F = Feldlerche, G = Goldammer; H = Haus-
sperling; Ki = Kiebitz; KI = Klappergrasmiicke; S = Stieglitz, W = Wiesenschafstelze; kursiv: 2013; Saat-
krahen 2018 erganzt. Rot ausgefilllt: betroffene Brutpaare/Reviere. Weil3 gestrichelt: Untersuchungsge-
biet Anfang 2017; rot gestrichelt: aktuell Gberplantes Gebiet; blaue Einkreisungen: Areal mit H6hlenb&u-
men; grine Flachen: grolRere Geholzvogel-Habitate; gelbe Flachen: Ackervogel-Lebensrdume, orange
Flachen: davon durch Bebauung betroffen (jeweils Offenflachen mit ca. 100 m Abstand von Gehdlzen
und Siedlungsrand).

Flederméause:

Im Rahmen der Bestandserfassungen wurden nur sehr wenige Flederméause im Gebiet nach-
gewiesen. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren keine Fledermausquartiere in Baum-
héhlen vorhanden. Da im Plangebiet jedoch einige Hohlenbaume erfasst wurden, kann eine zu-
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kunftige Besiedelung nicht ausgeschlossen werden. Daher sind bei Baumfallungen im Hinblick
auf Fledermause folgende Vermeidungsmafl3inahmen zu beachten:

- VerschlieBen der Héhleneingédnge im September / Oktober mit einer Folie, so dass Fleder-
mause (oder Vigel) die Hohle verlassen, aber nicht wieder besiedeln kénnen.

- Kontrolle zu entfernender GroRbaume vor der Baufeldfreimachung auf Besiedelung mit Fle-
dermausen. Wenn die Uberprifung einzelner Baumhohlen nicht moglich ist, sind diese
Baume entweder sukzessiv von oben her abzutragen oder mit einem Bagger o. &. mehr o-
der weniger aufrecht zu entnehmen bzw. langsam um- und abzulegen. Stammabschnitte mit
Hohlen sind unmittelbar nach der Entnahme durch eine fach- bzw. artenkundige Person (Bi-
ologe o. 4.) auf Fledermause, Vogel oder Totholzkafer zu inspizieren. Eventuell vorhandene
Flederméuse mussen dann vorubergehend umquartiert werden (in Abstimmung mit der un-
teren und hoheren Naturschutzbehdrde).

- Befestigung von Stammstucken mit besiedelten Hohlen an anderen Baumen, sodass die
Hohlen weiter genutzt werden kdnnen.

- Fallung von Gehdélzen nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (zulassiger Rodungszeit-
raum Oktober bis Februar), ggf. vorgezogene Fallung von besiedelten Hohlenbaumen be-
reits im September, da dann die AuRentemperaturen noch so hoch sind, dass evtl. in Hoh-
len oder Spalten vorhandene Fledermause selbststandig fliichten kénnten.

Als CEF-MafZnahmen fur Fledermause sind pro zu rodendem Ho6hlenbaum 5 Fledermauskéasten
aufzuh@ngen, bevorzugt an hohen AuRenwanden von Geb&auden (z. B. Schulgeb&ude). Die tat-
sachliche Anzahl an Hohlenbaumen und die Qualitat bzw. Eignung der Hohlen ist vor oder wah-
rend der Fallung zu Uberprifen und der Bedarf an Ersatzquartieren danach auszurichten. Die
Fledermauskasten sind spatestens unmittelbar nach der Rodung aufzuhangen und langfristig
zu warten und zu pflegen. Gemalf der aktuellen Planung werden Fledermauskésten im Rahmen
der Hochbau- bzw. Fassadenplanung des Gymnasiums und des Rathauses berlicksichtigt.

Im Bereich der Freianlagen des geplanten Gymnasiums sind Flutlichtanlagen zur Beleuchtung
der Sportplatze im Abendzeitraum vorgesehen. Erhebliche Auswirkungen der geplanten Flut-
lichtanlagen auf die Artengruppe der Fledermause sind nicht anzunehmen, da das Plangebiet
fur Fledermause nur eine sehr untergeordnete Bedeutung hat. Durch eine fachgerechte Be-
leuchtungsplanung (z. B. Verwendung von LED-Lampen, warmweil3e Beleuchtungskorper etc.)
kénnen negative Wirkungen minimiert werden.

Saatkrahe:

Die lokale Saatkrdhen-Population in Kirchheim hat sich erst seit Kurzem gebildet; vermutlich
stammt sie von vertriebenen Tieren aus der umliegenden Region. Da Saatkrdhen-Nester von
Jahr zu Jahr wieder genutzt werden und ihre Entfernung nach § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
verboten ist, ist fur die Saatkréhe eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach 8§ 45 (7)
BNatSchG erforderlich. Die artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung wurde von Seiten
der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 12.02.2019 (ROB-55.1-8691.NAT_02-13-2-
9) erteilt.

Im Hinblick auf die Saatkréhe sind folgende VermeidungsmalRnahmen zu beachten:

- Féllung der Brutbdume aulRerhalb der Brutzeit (im Winter, bis spatestens Ende Februar)

Ackerbriiter:

Fur die im Westen und Osten des Untersuchungsgebietes vorkommenden Vogelarten der offe-
nen Feldflur (Kiebitz, Feldlerche, Wiesenschafstelze) ist davon auszugehen, dass durch das
Vorhaben 2,5 Reviere der Feldlerche und 1 Revier der Wiesenschafstelze direkt oder indirekt
betroffen sind.
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Im Hinblick auf die Ackerbriiter sind die folgenden Vermeidungsmafnahmen zu beachten:

- Baufeldraumung von landwirtschaftlichen Flachen (Abschieben des Oberbodens) nur von
September bis Ende Februar (auRerhalb der Brutperiode) zur Vermeidung individuenbezo-
gener Beeintrachtigungen (T6tung eventuell vorhandener Eier oder noch nicht fligger Jung-
vogel in Nestern)

- Am neuen Ortsrand ist auf sehr hohe Gehdlze als Eingriinung zu verzichten; stattdessen
sollten beispielsweise Strauchhecken mit vielen Friichte tragenden Arten gepflanzt werden.

Zudem sind als dauerhafter Ersatz fur die verlorengehenden Brutreviere entsprechende CEF-
MafRnahmen durchzufiihren. Folgende MafRnahmen sind hier geeignet:

- 0,5 ha Brache-/Blihstreifen und 25 Lerchenfenster in Getreidefeldern
oder:

- 1,25 ha Brache-/Bluhstreifen

oder:

- 2,5 ha Getreideflache mit erweitertem Saatreihenabstand

Die Ausgleichsflachen fir Ackerbruter sind rechtzeitig bereitzustellen (ein Jahr vor dem Eingriff
bzw. vor Beginn der neuen Brutperiode). Fir die MalRnahmenflachen ist ein Nutzungskonzept
auszuarbeiten und nachzuweisen, dass die Flachen von Feldlerchen auch angenommen wer-
den.

Hohlenbriter (u. a. Gehdlz-Végel):

Im Plangebiet wurden einige Hohlenbaume erfasst, die flr héhlenbritende Vogelarten als Nist-
platz in Frage kommen. Individuenbezogene Beeintrachtigungen (mdglicherweise) betroffener
streng geschitzter Vogel-Arten kénnen durch entsprechende Vermeidungsmaflinahmen ausge-
schlossen werden:

- Bauzeitenbeschrankung auf den Zeitraum auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d. h.
keine Baumal3nahmen im Zeitraum von Mérz bis Mitte September bzw. Entfernung der
Brutplatze (Geholze) auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (zuldssiger Rodungszeitraum
Oktober bis Februar)

- Vorkontrolle und Verschluss potenzieller Hohlen (s.o., Fledermause)

Verluste an Bruthohlen fir Specht-,Nachmieter” konnen kurzfristig durch CEF-MaRnahmen un-
ter die Erheblichkeitsschwelle gedriickt werden. Als Ersatz fur die entfallenden Hohlen (die vor-
ab zu prifen und die besiedelten zu zéhlen sind) sind pro verlorengehender Bruthdhle 2 Nist-
késten in der ndheren Umgebung aufzuhangen. Die Kasten missen regelmafig kontrolliert und
gewartet werden. Gemalf der aktuellen Planung werden Brutkdsten fir Hohlenbriter im Rah-
men der Hochbau- bzw. Fassadenplanung des Gymnasiums und des Rathauses berlcksichtigt.

Klappergrasmiucke:
Nachweise der Klappergrasmiicke stammen aus dem Bereich des zentralen Biotopkomplexes.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dieser Vogelart sind folgende Vermeidungsmaf3nah-
men durchzufihren:

- Rodung der Gebiische im Umfeld des zentralen Biotopkomplexes nur auf3erhalb der Brut-
zeit (zulassiger Rodungszeitraum Oktober bis Februar)

- Rechtzeitig vor der Rodung dieser Bereiche sind Griinanlagen mit dichten, eher niedrigen
Biischen und Strauchern anzupflanzen, in die die Tiere ausweichen kdénnen.
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Nachtkerzenschwarmer:

Dauerhaft genutzte Habitate sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden. Eine kurzfristige Be-
siedlung von Flachen mit Raupenfutterpflanzen ist jedoch nicht auszuschliel3en. Es ist daher die
folgende konfliktvermeidende Maflinahme erforderlich:

- Erneute Nachsuche unmittelbar vor Baubeginn. Sollte die Art nachgewiesen werden, sind
im Plangebiet bzw. in dessen Umfeld ausreichend Ruderalstandorte mit geeigneten Wuchs-
bedingungen fur Epilobium-Arten zu erhalten oder neu zu schaffen.

Weitere Artengruppen
Auswirkungen des Vorhabens auf Reptilien, Amphibien oder andere artenschutzrechtlich rele-
vante Artengruppen kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Bereich des zentralen Biotopkomplexes wurden verschiedene seltene Tagfalter- und Heu-
schreckenarten nachgewiesen, die jedoch nicht saP-relevant sind. Da deren Lebensraum tber-
baut wird, ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die Schaffung entspre-
chender Ersatz-Habitate sicherzustellen. Das Ausgleichskonzept fur die interne Ausgleichsfla-
che zwischen dem WR 14 und der Staatsstrafe sieht den Erhalt vorhandener Ruderalfluren
und die Neuschaffung von Magerrasen und mageren, lichten Saumbereichen mit Ruderalarten
vor. Die Herstellung und Pflege der internen Ausgleichsflache ist an den Habitatanspriichen des
Idas-Blaulings auszurichten. Die Herstellung der Ersatzhabitate muss in jedem Fall abgeschlos-
sen sein, bevor mit der Baumafinahme begonnen werden darf.

Im Hinblick auf die im Plangebiet potenziell vorkommenden Igel, welche nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschutzt sind, sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen zu beach-
ten. So ist in Bereichen, in denen geeignete Winterquartiere oder Verstecke von lgeln vorhan-
den sind, wie z. B. gréRere Laub- oder dichte Reisighaufen, bei erforderlichen Geholzrodungen
bis zum 28.02. lediglich die Fallung der betroffenen Baume vorzunehmen. Die Fallungen sollten
so schonend wie mdglich (am besten von aufen mittels Greifer und Ausleger) erfolgen, um
Uberwinternde Tiere nicht zu téten. Die eigentlichen Rodungsarbeiten sollten je nach Witte-
rungsverlauf nicht vor Mitte April (nach dem Erwachen der Igel aus dem Winterschlaf) erfolgen.

» Fazit: Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplanung gehen sowohl intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen als auch héherwertige Vegetationsbestande der Kategorien Il bis
Il mit z. T. seltenen Artvorkommen verloren. Die Eingriffe werden im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bilanziert und es wird ein entsprechendes Ausgleichs-
konzept erstellt. Bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungsmalinahmen und teilweise
auch vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG ergeben sich
in den meisten Fallen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 (1)
BNatSchG bzw. nach Artikel 12 FFH-RL. Die lokalen Populationen der streng geschitzten
Arten und der europaischen Vogelarten bzw. ihre jeweiligen Lebensstatten sind nicht oder
nur unerheblich betroffen, oder die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt und
der derzeitige Erhaltungszustand wird nicht verschlechtert. Unter Berucksichtigung der
durchzufiuihrenden Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen sind die Auswirkungen
der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als gering erheblich zu beurteilen.

2.2.5 Prognose Schutzgut Landschaftsbild

Der bestehende Siedlungsrand von Heimstetten sowie das Umfeld der Schulen sowie der Orts-
rand im Bereich der Siedlung am Schlehenring sind derzeit aus stadtebaulicher Sicht als unbe-
friedigend zu bewerten. Die daran angrenzenden intensiv genutzten Ackerflachen weisen kei-
nerlei Strukturen auf und sind daher fir das Landschaftsbild nur von geringer Bedeutung. Ledig-
lich die vorhandenen Gehdlzstrukturen und sonstigen naturnahen Vegetationsbestédnde wie
Ruderalfluren und Brachflachen tragen aktuell zu einer gewissen Belebung des Landschaftsbil-
des bei.
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Die Planung sieht eine grofflachige Bebauung des Gebietes mit Wohngebieten mit unter-
schiedlicher Baudichte und Baustruktur, Gemeinbedarfsflachen und Erschlie3ungsstraf3en vor.
Fur die geplanten Mehrfamilienhduser werden Uberwiegend Wandhohen von 9,60 bis 12,60 m
festgesetzt. Fiur einzelne Gebaude entlang der Heimstettner StralRe sind auch grélRere Wand-
hohen zulassig, wie beispielsweise im Norden im Bereich des geplanten Rathauses (WH 13,50
— 22,50 m) sowie im Bereich des Seniorenzentrums im Sidden (WH 15,60 m). Fir den geplan-
ten Neubau des Gymnasiums ist ein Gebaude mit einer Wandhohe bis 25,0 m vorgesehen. Im
Ubergang zur freien Landschaft im Westen und Osten des Plangebietes sind Reihenhaussied-
lungen mit Gberwiegend 2-geschossigen Gebauden mit einer Wandhéhe von 6,60 m geplant.
Nach Westen und Osten zu sind aulBerdem etwa 10 m breite Ortsrandeingriinungen vorgese-
hen, welche als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt werden, so dass hier ein begrinter Sied-
lungsrand gestaltet werden kann.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Aufgrund der an-
grenzenden Siedlungsflachen und der bestehenden Stral3entrassen ist jedoch bereits eine Vor-
belastung im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild gegeben. Mit der geplanten Bebauung
und der Neuordnung der ErschlieBung werden die vorhandenen Siedlungsansétze in ein stad-
tebauliches Gesamtkonzept eingebunden. Zudem entsteht ein durchgangiger 6ffentlicher Orts-
park als verbindendes Element zwischen den Gemeindeteilen Kirchheim und Heimstetten. Die
in den Ortspark integrierten Ful3- und Radwegeverbindungen werden mit zwei zusatzlichen
Briickenbauwerken lber die Staatsstral3e gefiihrt. Der Ortspark wird auf seiner gesamten Lan-
ge von bestehenden und neuen Gemeinbedarfseinrichtungen begleitet. Weitere geplante Grin-
zlige, welche in West-Ost-Richtung verlaufen (,Griine Fugen®), nehmen Wegeverbindungen auf
und verknipfen die geplanten Wohnquartiere auf kurzen attraktiven Wegen mit dem Ortspark.
Die ,griinen Fugen® dienen dariber hinaus zur Gliederung der Bauquartiere und tragen zu einer
Durchgriinung des Gebietes bei.

Mit dem geplanten Ortspark werden attraktive Griinflachen mit hohem Aufenthaltswert innerhalb
des Planungsgebietes geschaffen. Somit wird die Erholungseignung des Gebietes gegeniber
dem aktuellen Zustand deutlich verbessert.

» Fazit: Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Dabei ist
jedoch zu beriicksichtigen, dass durch die bestehenden, stadtebaulich unbefriedigenden
Siedlungsansatze und die angrenzenden strukturarmen Ackerflachen dem Landschaftsbild
derzeit in der Gesamtbetrachtung keine besondere Bedeutung beigemessen werden kann.
Durch die vorliegende Planung, insbesondere durch den vorgesehenen zentralen Griinzug
(Ortspark) und die festgesetzte Pflanzung von Baumen und sonstigen Gehoélzen im Bereich
der Wohngebiete und Gemeinbedarfsflachen wird eine neue stadtebauliche Qualitat ge-
schaffen, die eine deutliche Verbesserung gegeniber dem aktuellen Zustand darstellt. Die
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die geplante groR3flachige Bebauung
kénnen dadurch weitgehend kompensiert werden. Die durch die Planung ausgelésten Um-
weltauswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild werden daher als gering
erheblich beurteilt.

2.2.6 Prognose Schutzgut Mensch

In der schalltechnischen Untersuchung von Mohler + Partner (2019a) wurde fir den Bebau-
ungsplan Nr. 100 ,Kirchheim 2030 die Larmsituation ermittelt und beurteilt. Die Untersuchung
kommt zu den nachfolgend aufgefuhrten Ergebnissen in Bezug auf Verkehrslarm, Anlagenlarm
und Sport-/Freizeitanlagenlarm.

Verkehrslarm

Aufgrund der N&he des Plangebietes zu der nordlich angrenzenden Staatsstrafle St 2082 treten
hohe bis sehr hohe Verkehrslarmpegel im Plangebiet auf. Im Nahbereich der weiteren Haupt-
verkehrsstraRen (Planstralen, Heimstettner Straf3e) ist ebenfalls mit hohen Verkehrslarmim-
missionen zu rechnen.



Gemeinde Kirchheim b. Munchen, Bebauungsplan ,2030“ — Umweltbericht 42

Die hdchsten Verkehrslarmimmissionen zeigen sich fur den Prognose-Planfall im nordwestli-
chen Plangebiet entlang der StaatsstraRe St 2082 mit bis zu 62/52 dB(A) Tag/Nacht an den
Plangebéuden. Entlang der PlanstralBen durch das nordwestliche Baugebiet betragen die Ver-
kehrslarmimmissionen bis zu 62/52 dB(A) Tag/Nacht. Im nordéstlichen Plangebiet - nérdlich des
Lindenviertels - betragen die hochsten Verkehrslarmimmissionen bis zu 65/54 dB(A) Tag/Nacht,
entlang der Heimstettner Stral3e bis zu 64/54 dB(A) Tag/Nacht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete (WR) von 50/40 dB(A)
Tag/Nacht werden somit im gesamten Plangebiet nicht eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fur Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht) werden grof3tenteils eingehalten.
Entlang der HauptverkehrsstralBen und im Einwirkungsbereich der Staatsstral3e St 2082 werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags/nachts tberschritten.

Auf die Verkehrslarmbelastung reagiert die Bebauung bereits durch eine entsprechende Anord-
nung der Baukdrper in geeigneter Weise. Durch die Abschirmwirkung der Gebaude entlang der
ErschlieBungsstraRen werden dahinter ruhige/larmabgeschirmte Bereiche geschaffen, die fir
die Ausweisung von Wohngebieten uneingeschréankt zur Verfligung stehen. Durch die Staats-
stral3e St 2082 im Norden sowie den Durchgangsverkehr im Plangebiet unterliegen die Gebau-
de entlang der Hauptverkehrsstralien hohen Verkehrslarmpegeln, so dass fir die exponierten
Baukorper ein Schallschutzkonzept vorzusehen ist, um im gesamten Plangebiet gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewéhrleisten. Im Einwirkungsbereich der Staatsstral3e St
2082 ist eine geschiitzte Freiflachenversorgung im nordwestlichen Plangebiet nur durch aktive
Schallschutzmafinahmen mdglich, so dass fur den Schutz der Freiflachen im Einwirkungsbe-
reich der StaatsstrafRe St 2082 eine aktive SchallschutzmalRnahme entlang der StaatsstrafRe mit
einer Absoluthéhe von 518 m 4. NN (westlicher Teil) bzw. mit einer Absoluthéhe von 517 m Q.
NN (6stlicher Teil) festgesetzt wird. Bei der Errichtung von AuRenwohnbereichen (Privatgarten,
Terrassen, Dachterrassen, offene Balkone / Loggien usw.) entlang der Hauptverkehrsstraf3en
(PlanstraRen, Heimstettner Strafl3e) sowie im Einwirkungsbereich der Staatsstral3e St 2082 mit
Beurteilungspegeln gréRer 59 dB(A) tags sind aktive SchallschutzmalRBhahmen (z. B. Loggien-/
Balkonverglasungen; Aufpunkthéhe 2 m Uber OK Nutzflache) vorzusehen.

Im Plangebiet sind drei Kindertagesstatten vorgesehen (1. Nordlich der StaatsstralRe, 2. Ostlich
des Lindenviertels und 3. Sidlich des Blrgersaals). Die Anforderungen an Freispielflachen fir
Kinder gemalR dem Hinweisblatt der LH Minchen werden bei den KiTas an den Standorten 2
und 3 eingehalten. Am Standort 1 sind Bereiche mit Beurteilungspegeln von mehr als 55 dB(A)
tags vorhanden. Bei der stadtebaulichen Planung sollte darauf geachtet werden, dass in diesen
Bereichen (> 55 dB(A) tags) nach Mdglichkeit keine Freispielflache angeordnet wird. Falls dies
nicht moglich ist, kbnnen im Rahmen des Abwagungsspielraums mit Verweis auf das Hinweis-
blatt der LH Mlnchen schutzbedurftige Freispielflachen bis zu zwei Drittel der Flache in Berei-
chen mit Larmpegeln von bis zu 57 dB(A) tags und bis zu ein Drittel der Flache in Bereichen mit
Larmpegeln von bis zu 59 dB(A) tags abgewogen werden.

AuRerhalb des Plangebiets werden durch den Neubau der PlanstraRen sowie die Offnung der
Heimstettner StrafRe und der Ludwigstral3e als Durchgangsstraf3e in der Nachbarschaft die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. Schallschutzmal3inahmen bzw. ein Anspruch
auf Larmvorsorgemal3nahmen resultiert damit aus dem Neubau der Planstral3en sowie aus der
Offnung der Heimstettner StraRe und der LudwigstraRe nicht.

Trotzdem sind verkehrliche Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft gegeben, die im
Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung (Mohler + Partner 2019a) dargestellt und bewer-
tet werden. Demnach flihrt das Planvorhaben zum einen durch den Ziel-/Quellverkehr und den
Strallenneubau sowie zum anderen durch Fassaden- und Wandreflexionen und Gebaudeab-
schirmungen aufgrund der Planbebauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der
Nachbarschaft. Im Bereich des Hausener Holzwegs, der Ludwigstral3e sowie dstlich des Neu-
baus der Heimstettner Stral3e im reinen Wohngebiet und an der Seniorenwohnanlage ,Collegi-
um 200“ ist rechnerisch von Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen von mehr als 3 dB(A)
auszugehen, was eine wesentliche Erhéhung darstellt. In der restlichen Nachbarschaft sind die
Erhéhungen nicht wesentlich (weniger als 2,1 dB).
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Die schalltechnische Untersuchung (Mohler + Partner 2019a) kommt beziglich der verkehrli-
chen Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft zu dem Ergebnis, dass die hilfsweise
verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59/49 dB(A)
Tag/Nacht um bis zu 1 dB(A) Tag/Nacht am Gebaude Zaunkénigring 21 und am Gebaude
,=Haus fur Kinder” Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen jedoch deutlich unterhalb
der gesundheitsgefahrdenden Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht, so dass die rechnerischen
Uberschreitungen abwagbar erscheinen. An den ubrigen Gebauden werden die hilfsweise ver-
wendeten Immissionsgrenzwerte Tag und Nacht eingehalten, somit bestehen keine negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft. Weitere Angaben zum Verkehrslarm sind der Schalltech-
nischen Untersuchung (Méhler + Partner 2019a) zu entnehmen.

Anlagenlarm

Die aktuellen Untersuchungen von Mdéhler + Partner (2019a) zu dem bestehenden Hotel an der
Rater Stralle kommen zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Reine
Wohngebiete (50/35 dB(A) Tag/Nacht) an dem stdwestlichen Plangebaude eingehalten wer-
den.

Aufgrund des bestehenden Anlagenlarms durch den Bauhof und die Freiwillige Feuerwehr
Kirchheim nérdlich der Staatstraf3e St 2082 kommt es im Bereich des geplanten Wohngebietes
nordlich des Lindenviertels (WR 14) zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur reine Wohngebiete (50/35 d(A) Tag/Nacht) im Nachtzeitraum. Auch die geplanten Nutzun-
gen im Bereich des Rathauses und des Birgersaals (Anlagenldarm aus dem Plangebiet) fihren
an der gegeniberliegenden West- und Sudfassade des Plangebaudes (WR 14) ndrdlich des
Lindenviertels zu Uberschreitungen der TA Larm fiir Reine Wohngebiete (50/35 d(A) Tag/Nacht)
im Nachtzeitraum. Die genannten Richtwerttiberschreitungen im WR 14 treten ausschlief3lich im
Nachtzeitraum auf. Deshalb werden die notwendigen MalRnahmen im Bebauungsplan konkret
auf nachts schutzbedirftige Raume von Wohnungen beschrankt. Entlang der betroffenen Fas-
saden durfen keine Immissionsorte von nachts schutzbedirftigen Raumen nach TA Larm ent-
stehen. Dies sind liftungstechnisch notwendige (6ffenbare) Fenster von nachts schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 von Wohnungen (Schlaf- und Kinderzimmer oder &hnli-
ches), sofern diese nicht durch spezielle Schallschutzkonstruktionen (bspw. Kastenfenster,
Laubengange, o0.4.) mit einer Mindesttiefe von 0,5 m vor den luftungstechnisch notwendigen
Fenstern geschiitzt werden. Zudem ist zum Schutz der dahinterliegenden Gebéaude ein gebau-
dehoher Liickenschluss der nérdlichen und westlichen Randbebauung erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Flachen fur Gemeinbedarf vorhanden bzw. ge-
plant, welche bei der Bewertung des Anlagenlarms zu bertcksichtigen sind (Rathaus und Blir-
gersaal, Grund- und Mittelschule, Gymnasium). Eine Anlieferung durch Lkws oder Sprinter ist
aus Grunden des Larmschutzes nur im Tagzeitraum (6-22 Uhr) zul&ssig.

Die Planungen sehen einige Gebaude vor, bei denen mdglicherweise haustechnische Anlagen
installiert werden. Die zukiinftigen Anlagen sind gemaf} dem Stand der Larmminderungstechnik
auszufiihren. Bei einer AufRenaufstellung der Geréte ist ein schalltechnischer Nachweis hin-
sichtlich der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu fihren.

Zur Larmvorsorge wird zudem festgesetzt, dass samtliche Tiefgaragenrampen innerhalb des
Planungsgebietes eingehaust oder in die Geb&ude integriert ausgefiihrt werden mussen. Bei
deren baulicher Ausfiihrung muss zudem der Stand der Larmminderungstechnik (z.B. larmar-
mes Garagenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet werden. Im Sinne einer Optimie-
rung sollte in diesem Nahbereich auf die Errichtung von liftungstechnisch notwendigen Fens-
tern nachts schutzbedurftiger RAume verzichtet werden. Alternativ kbnnen baulich-technische
Mafnahmen (Schallschutzvorbauten und fensterunabhangige Wohnraumbeliftung) umgesetzt
werden. Diese Optimierungsmdglichkeiten haben als Empfehlungen informativen Charakter,
Festsetzungen werden nicht getroffen.

Auf dem ehemaligen Gymnasiumstandort (Gemeinbedarfsflache GB 6) sind die VHS und weite-
re Bildungseinrichtungen vorgesehen. Die Kurse finden im Tagzeitraum bis maximal 21.30 Uhr
statt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden im Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) im Plangebiet
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sowie in der Nachbarschaft eingehalten, sodass davon ausgegangen werden kann, dass eine
Nutzung im Tagzeitraum keine negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft sowie die Plan-
gebaude hat.

Sport-/Freizeitanlagenlarm

Die bestehenden Sportanlagen (SV Heimstetten, Kirchheimer Sportclub) haben hinsichtlich et-
waiger Larmbelastungen keine Relevanz fur die Plangebaude im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans.

In dem geplanten zentralen Grinzug befindet sich bereits die Grund- und Mittelschule von
Kirchheim mit einigen Sportflachen. Die weitere Planung sieht eine Verlegung des Gymnasiums
vom Standort 6stlich der Heimstettner Stral3e zum Standort westlich der Heimstettner Stral3e
vor. Im Zuge der Verlegung sind weitere Sportflachen und Turnhallen geplant.

Hinsichtlich des Sportanlagenlarms innerhalb des Plangebietes kdnnen negative Auswirkungen
auf die Nachbarschaft und die Plangebaude entstehen. Zu bertcksichtigen sind hier jedoch nur
die au3erschulischen Nutzungen der Schulgebaude und Schulsportanlagen. Die Berechnungen
von Moéhler + Partner (2019a) zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in der
Nachbarschaft (WA) von 55 dB(A) sowie im Plangebiet (WR) von 50 dB(A) im Tagzeitraum in-
nerhalb der Ruhezeit (20-22 Uhr) eingehalten werden. Es kann also davon ausgegangen wer-
den, dass eine Nutzung im Tagzeitraum keine negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
sowie die Plangebaude hat. Allerdings fuhrt die Veranstaltungsnutzung im Gymnasium zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Nachtzeitraum (35 dB(A) Nacht)
an den Plangebauden stdwestlich des Gymnasiums um 2 dB. Betroffen ist dartiber hinaus eine
bestehende Hausmeisterwohnung des Zweckverbandes (Heimstettner Strale 3a). Nach Aus-
sage der Gemeinde finden maximal 10 Veranstaltungen statt. Nach 18. BImSchV gelten bis zu
18 Veranstaltungen pro Jahr als seltene Ereignisse. Der Immissionsrichtwert fir seltene Ereig-
nisse von 55 dB(A) fur den Nachtzeitraum wird im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft zuver-
lassig eingehalten. Dementsprechend sind diese 10 Veranstaltungen im Jahr ohne weiterge-
hende SchallschutzmalRnahmen maglich.

Licht-lImmissionen

Im Bereich der Freianlagen des geplanten Gymnasiums sind Flutlichtanlagen zur Beleuchtung
der Sportplatze (Rasensportfeld, Allwetterplatz, Beachvolleyballplatz) im Abendzeitraum vorge-
sehen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine lichttechnische Untersuchung
erstellt, um die zuklnftige Betroffenheit der Nachbarschaft festzustellen und zu beurteilen (Moh-
ler + Partner 2019b). Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend widergegeben.

Die Untersuchung einer Ublichen Flutlichtanlage der Guteklasse Ill nach DIN EN 12193 zeigt
die hochsten Lichtimmissionen in der dstlichen Nachbarschaft mit bis zu EF=2,6 Ix Raumaufhel-
lung und einem Blendwert von bis zu ks=143. Tagstber ist der Betrieb der Flutlichtanlagen oh-
ne Stérungen der Nachbarschaft mdglich, da die zuldssigen Immissionswerte der Lichtimmissi-
onsrichtlinie zuverlassig eingehalten werden.

Es ergibt sich bei Betrieb der Flutlichtanlage ein erh6hter Blendwert an der Wohnnutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 100 und im Geltungsbereich des nachbarschaftlichen
Bebauungsplans Nr. 8. Deshalb ist insbesondere bei der Auslegung des Rasenplatzes auf eine
fachgerechte Beleuchtungsplanung zu achten, um die Nachbarschaft vor Blendwirkungen zu
schitzen. Die umliegenden Schulnutzungen sind aufgrund der spezifischen Nutzungszeiten
nicht von den Lichtimmissionen der Flutlichtanlage betroffen. Die Anforderungen an den Licht-
immissionsschutz werden bei fachgerechter Lichtplanung eingehalten.

Weitergehende Details zum Schutz gegen Lichtimmissionen richten sich nach der konkreten
Situierung der installierten Leuchtmittel und Beleuchtungsanlagen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplans liegen hierzu noch keine konkreten Planungen vor. Festsetzungen zum Lichtimmis-
sionsschutz sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.
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Besonnung/Belichtung

Durch die Anordnung der geplanten Baukdrper ist in der Regel eine ausreichende Belichtung
bzw. Besonnung der Wohnungen gegeben. Besonnungsstudien wurden insbesondere fur die
Bereiche des Planungsgebietes erstellt, in denen sichergestellt werden sollte, dass bei voller
Ausnutzung des festgesetzten Bauraumes und der zuldssigen Wandhohe keine Beeintrachti-
gungen zwischen Baugebieten bzw. Teilbaugebieten entstehen (vgl. Bgsm 2018a - 2018d und
Bgsm 2019). Bei einzelnen Baukorpern ist demnach auf eine entsprechende Grundrissorientie-
rung der geplanten Wohnungen zu achten, um ausreichende Besonnungsverhéltnisse zu ge-
wahrleisten.

Elektromagnetische Felder

Hinweise auf Beeintrdchtigungen durch elektromagnetische Felder liegen fir das Plangebiet
aktuell nicht vor. Aufgrund der geplanten Nutzungen (Wohngebiete, Flachen fur Gemeinbedarf)
sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Beeintrachtigungen durch elektromagneti-
sche Felder zu erwarten.

Erschitterungen

Relevante Beeintrachtigungen durch Erschitterungen sind gemal dem aktuellen Kenntnisstand
weder im Bestand noch fur den Planfall anzunehmen.

Erholung

Das Plangebiet ist derzeit nur sehr bedingt fur die Erholungsnutzung geeignet. Insbesondere im
nordwestlichen Teil des Plangebietes kommt auch noch die Vorbelastung durch den Verkehr
auf dem Heimstettener Moosweg, der Staatsstral3e (St 2082) sowie der Autobahn A99 hinzu.

Dagegen sieht der Bebauungsplan die Schaffung eines zentralen Griinzugs vor. Dieser groR3-
zlgige Ortspark mit ca. 80 m Breite und ca. 100.000 m2 Flache, welcher zwischen den geplan-
ten Wohngebieten im Westen und den bestehenden bzw. geplanten Gemeinbedarfseinrichtun-
gen im Osten verlaufen wird, stellt eine autofreie Verbindung in Nord-Sud-Richtung fir Radfah-
rer und FuRganger dar und bietet attraktive Grinflachen mit hohem Aufenthaltswert an. Durch
die Anordnung der Gemeinbedarfseinrichtungen am 6stlichen Rand des Parks ergibt sich eine
enge Verzahnung mit den Freiflachen der Gemeinbedarfseinrichtungen (z. B. Gymnasium) und
es wird zudem eine optische Aufweitung des Ortsparks erreicht. In West-Ost-Richtung vorgese-
hene ,Grune Fugen® mit ca. 20 m Breite nehmen Wegeverbindungen auf und verknupfen die
Wohnquartiere auf kurzen attraktiven Wegen mit dem Ortspark. Sie dienen zudem zur Gliede-
rung und Durchgriinung der Bauquatrtiere.

Durch das Grin- und Freiflachenkonzept wird die Erholungseignung des Gebietes gegeniiber
dem aktuellen Zustand deutlich verbessert. Die neuen Grun- und Freiflachen werden zwar
uberwiegend von den zukunftigen Bewohnern des Plangebietes genutzt werden, der zentrale
Ortspark steht jedoch auch den Bewohnern aus den angrenzenden Wohngebieten fur die Nah-
erholung zur Verfiigung.

Die vorhandenen Ful3- und Radwegebeziehungen in Nord-Sud-Richtung werden geman der
vorliegenden Planung zukinftig innerhalb des Ortsparks gefiihrt. Durch zwei zusatzliche Bri-
ckenbauwerke iber die StaatsstraRe werden zusatzliche Uberfilhrungen fur FuRganger und
Radfahrer Uber die St 2082 geschaffen. Somit besteht zuklnftig eine durchgangige Ful3- und
Radwegeverbindung zwischen dem S-Bahn-Halt in Heimstetten und der Ortsmitte Kirchheim,
welche Uberwiegend innerhalb attraktiver Grinanlagen (Ortspark) verlauft. Die neuen Wohn-
guartiere werden Uber ein dichtes Wegenetz auch in West-Ost-Richtung miteinander und mit
dem Ortspark und den bestehenden und geplanten Gemeinbedarfsflachen verknupft.

» Fazit: Die Auswirkungen durch Verkehrs-, Anlagen- und Sport-/Freizeitanlagenlarm kdnnen
durch bauliche SchutzmalBhahmen soweit gemindert werden, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet werden kdénnen. Durch eine fachgerechte Beleuchtungspla-
nung im Bereich der geplanten Sportfelder des Gymnasiums konnen die benachbarten
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Wohnnutzungen vor Blendwirkungen geschitzt werden. Mittels entsprechender Grundriss-
orientierung der geplanten Wohnungen kdnnen im gesamten Plangebiet ausreichende Be-
sonnungsverhaltnisse gewahrleistet werden. Die verbleibenden Umweltauswirkungen sind
somit allenfalls von geringer Erheblichkeit. In Bezug auf die Erholungseignung des Gebietes
wird die Situation gegenuber dem aktuellen Zustand deutlich verbessert, da innerhalb des
Plangebietes grol3ziigige Grunflachen mit hohem Aufenthaltswert geschaffen werden.

2.2.7 Prognose Schutzgut Kultur- und Sachguter

Denkmalgeschitzte Gebdude oder unter Ensembleschutz stehende Baustrukturen sind inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht vorhanden und werden durch das Vor-
haben somit auch nicht beeintrachtigt. Durch das Vorhaben erfolgen jedoch Eingriffe in Berei-
chen, welche als Bodendenkmaéler im Bayerischen Denkmalatlas gefihrt sind:

Das Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7836-0187 ragt im Nordwesten in das Plangebiet hin-
ein und wird durch das geplante Wohngebiet zwischen Staatsstrale 2082, Heimstettener
Moosweg und LudwigstralRe (WR 1 und WR 2) teilweise Uberbaut. Gemall dem Kommunalen
Denkmalkonzept (Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, s. Anlage 2) ist dieses Bodendenkmal
zum Uberwiegenden Teil der Folgeklasse 1 ,Denkmal unbedingt erhalten“ zuzuordnen, der dst-
liche Teil ist mit Folgeklasse 2 (,Zumutbarkeit prufen“) bewertet. Bei Flachen der Folgeklasse 1
ist eine besonders gute Erhaltung nachgewiesen (obertagig sichtbar) und es ist eine besonders
dichte Erhaltung der Sachzusammenhéange gegeben. Bei Flachen der Folgeklassen 1 und 2 ist
mit besonders hohen Folgelasten fir die Allgemeinheit im Falle der Ausgrabung zu rechnen.
Zum Erhalt dieses Bodendenkmals finden derzeit Abstimmungen zwischen dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege und den Grundeigentiimern statt.

Das Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7836-0341, welches im Siiden in das Plangebiet hin-
einragt, ist bereits im Bestand z. T. Gberbaut. Mit der geplanten Erweiterung des Seniorenzent-
rums an der Réterstral3e und der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache wird nun auch der nérd-
liche Teil des Bodendenkmals Uberbaut bzw. als Griinflache gestaltet (Festsetzung als Ge-
meinbedarfsflachen bzw. als Flachen, die parkartig zu bepflanzen und zu begriinen sind). Ge-
mafl dem Kommunalen Denkmalkonzept (KDK) ist dieses Denkmal der Folgeklasse 3 (,Denk-
mal bekannt oder vermutet‘) zuzuordnen. Es ist ein Erlaubnisverfahren gem. Art. 7 BayDSchG
erforderlich. Die Zustimmung zur Erlaubniserteilung kann unter fachlichen Auflagen in Aussicht
gestellt werden.

Durch die geplante FuBwegeverbindung zwischen Schlehensiedlung und Florianstrae mit Bri-
cke Uber die StaatsstraBe 2082 erfolgt ein kleinflachiger Eingriff in das Bodendenkmal Nr. D-1-
7836-0354, welches im noérdlichen Anschluss bereits grof3flachig Gberbaut ist. Auch im Bereich
der zweiten geplanten FuRwegeverbindung mit Briicke tber die St 2082 westlich der Grund-
schule Kirchheim (Verlangerung Ludwigstral3e) befindet sich ein Bodendenkmal (Nr. D-1-7836-
0382). Da hier jedoch bereits ein FuRBweg vorhanden ist, sind hier vermutlich allenfalls geringe
Eingriffe im Bereich des Bodendenkmals zu erwarten. Die Bereiche nordlich der Staatsstral3e
sind im KDK mit Folgeklasse 3 (,Denkmal bekannt oder vermutet®) bewertet, ein Erlaubnisver-
fahren gem. Art. 7 BayDSchG ist erforderlich.

Das grof3flachige Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7836-0384 ragt im Osten in das Plange-
biet hinein. Nordlich und 6stlich der Schlehensiedlung ist gema&R dem Bebauungsplan Wohnbe-
bauung vorgesehen (Wohngebiet zwischen Staatsstrafe 2082 und Heimstettner Straf3e und
Wohngebiet am Schlehenring). Stdlich der Schlehensiedlung erfolgt ein weiterer Eingriff in die-
ses Bodendenkmal durch den geplanten Neubau des Gymnasiums. Fiur den Bereich des be-
stehenden Gymnasiums liegen gemaf} dem KDK bereits qualifizierte Kenntnisse zur Flache vor.
In diesem Bereich ist kein Bodendenkmal ausgewiesen, es ist keine Denkmalvermutung be-
grindet (Folgeklasse 5: Freigabe, keine Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG erforderlich). Die Be-
reiche fur das geplante Gymnasium und die Erweiterung der Schlehensiedlung nach Osten sind
der Folgeklasse 3 (,Denkmal bekannt oder vermutet”) zuzuordnen, ein Erlaubnisverfahren gem.
Art. 7 BayDSchG ist erforderlich. Das geplante Wohngebiet zwischen Schlehensiedlung und der
Staatsstralle St 2082 (WR 14) ist mit Folgeklasse 2 bewertet (Zumutbarkeit prifen, Boden-
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denkmal ausgewiesen oder vermutet, gute Erhaltung nachgewiesen). Hier ist im Falle der Er-
laubniserteilung mit auRergewdhnlich hohen Kosten fir die Durchfiihrung arch&aologischer Er-
satzmalRnahmen zu rechnen.

Im Bereich der bekannten Bodendenkmaler sowie auch in deren Umfeld kdnnen bei Aushubar-
beiten archdologische Funde auftreten. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen,
wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedtrfen gemaf3. Art. 7 BayDSchG Bodeneingriffe aller
Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Wer Bodendenkmaler auf-
findet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landes-
amt fir Denkmalpflege gemaf3 Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stucks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.

» Fazit: Durch das Vorhaben erfolgen Eingriffe im Bereich bekannter Bodendenkmaler, in die
z. T. bereits eingegriffen wurde. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedurfen gemaf3. Art. 7 BayDSchG Bodeneingriffe aller
Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Durch entsprechende archaologische Untersuchun-
gen im Vorfeld der Baumaflinahme kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter so gering wie mdglich gehalten werden.
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2.3 Weitere Belange des Umweltschutzes

2.3.1 Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern

Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung (,Reine Wohngebiete®
und ,Flachen fur Gemeinbedarf) wird im Gebiet zuklnftig vor allem normaler Hausmdull anfal-
len. Im Plangebiet sind mehrere Wertstoffsammelstellen vorgesehen, die eine getrennte Ent-
sorgung der verschiedenen Wertstoffe ermdéglichen. Innerhalb der Baugebiete werden zudem
entsprechende Flachen fir Nebenanlagen zur Unterbringung von Millbeh&ltern ausgewiesen.
Hierfir wurden geeignete Flachen ausgewahlt und grof3ziigige Bereiche dargestellt. Der ge-
naue Flachenbedarf und der zu erwartende anfallende Mill werden noch in Abstimmung mit
den zustandigen Fachdienststellen prognostiziert und der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Wahrend der Bauphase kdnnen auch Problemabfalle auftreten, beispielsweise beim Abriss von
Gebauden. Hier ist darauf zu achten, dass Problemabfalle fachgerecht entsorgt werden. Zudem
befinden sich im Plangebiet 5 Altlastenverdachtsflichen. Schadstoffbelastete Bdoden sind zu
entfernen und fachgerecht zu entsorgen oder es sind geeignete SanierungsmalRhahmen durch-
zufiihren, um einer potenziellen Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grundwasser vorzu-
beugen (s. Kap. 2.2.1).

Bei der Auswahl der Baumaterialien ist darauf zu achten, dass nur recyclebare bzw. gesund-
heitlich unbedenkliche Baustoffe verwendet werden. Die Verwendung gesundheitsgefdhrdender
Baumaterialien ist nach Mdéglichkeit zu vermeiden.

Die Entsorgung der hauslichen Abwasser erfolgt tUber den Abwasser-Zweckverband. Derzeit
wird geprift, ob die Kapazitat der bestehenden Klaranlage ausreicht und ob die bestehenden
Abwasserleitungen ausreichend dimensioniert sind.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf dem ei-
genen Grundstiick oberflachig und mdglichst breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern, soweit die einschlagigen technischen Regelwerke dies zulassen (vgl. Kap. 2.2.2).

2.3.2 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Hinweise auf besondere Risiken fur die menschliche Gesundheit sind im Bereich des Plange-
bietes nicht gegeben. Die Energieversorgung erfolgt voraussichtlich tber den lokalen Energie-
versorger AFK-Geothermie. Eine besondere Unfallgefahr ist hier nicht anzunehmen.

Im Bereich des Hausener Holzweges verlauft eine bestehende Erdgasleitung. Sofern die ent-
sprechenden Sicherheitsvorkehrungen im Rahmen von BaumalRinahmen eingehalten werden,
ist hier nicht von einer besonderen Gefahrdungslage auszugehen.

Die Auswirkungen durch Verkehrs-, Anlagen- und Sportlarm kénnen durch bauliche Schutz-
mafinahmen soweit gemindert werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhr-
leistet werden kdnnen (vgl. Kap. 2.2.6). Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ist da-
her nicht gegeben.

Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachguter, insbesondere die im Gebiet vorhan-
denen Bodendenkmaler, sind in Kap. 2.2.7 beschrieben.

Besondere Gefahrdungen durch Unfélle oder Katastrophen sind nach dem derzeitigen Kennt-
nisstand nicht anzunehmen.

2.3.3 Weitere Vorhaben mit kumulierenden Wirkungen fir die Schutzguter

Ein Bebauungsplanverfahren zur Schaffung von Wohnbauflachen, Flachen fiir Gemeinbedarf
und offentlichen Grinflachen in einer Grof3enordnung von etwa 24 ha wird derzeit in der Nach-
bargemeinde Poing durchgefihrt. Das Uberplante Gebiet befindet sich nordlich der Bergfeld-
stral3e in einer Entfernung von etwa 3 km zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 100 der
Gemeinde Kirchheim. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch dieses Vorhaben keine ku-
mulierenden Auswirkungen anzunehmen, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes
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zusatzlich zu den bereits behandelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zu berick-
sichtigen wéaren.

Weitere Vorhaben oder Projekte, die im Hinblick auf die Betrachtung kumulierender Wirkungen
relevant sein kdnnten, sind derzeit nicht bekannt.

2.3.4 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima

Hinsichtlich der Energieversorgung wird ein Anschluss des Gebietes an den lokalen Energie-
versorger AFK-Geothermie angestrebt. Ziel ist die gemeinsame, interkommunale Gewinnung
und Verteilung von Energie durch die drei Gesellschafter Aschheim, Feldkirchen und Kirchheim
bei Munchen. Bei der Geothermie handelt es sich um eine klimaschonende und umweltfreundli-
che Art der Warmeversorgung, da bei der Energiegewinnung keine Larmemissionen entstehen
und keine Schadstoffe freigesetzt werden. Das klimaschéadliche CO, wird bei der Geothermie
nur in sehr geringem Umfang freigesetzt (jahrliche Mindesteinsparung ca. 20.000 - 30.000 Ton-
nen).

Als Beitrag zur Erreichung der 6kologischen Zielsetzungen sind im Plangebiet technische Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Solarzellen) ohne Flachenbegrenzung allge-
mein zuléassig. Die Begriinung von Flachdachern ist auch unterhalb von Solaranlagen vorzuse-
hen, insbesondere da durch ihre kiihlende Wirkung deren Effektivitdt erhdoht wird. Dachbegri-
nungen tragen auRerdem dazu bei, die durch die geplante Bebauung und Versiegelung ausge-
|6sten negativen Auswirkungen auf das Kleinklima abzumildern. Auch mit den vorgesehenen
Durchgrinungsmafinahmen (Anlage von ,grinen Fugen®, Pflanzung von B&aumen und sonsti-
gen Gehdlzen) sowie der Schaffung eines zentralen Grinzuges (Ortspark) kénnen die thermi-
schen Belastungen im Plangebiet deutlich reduziert werden.

Gemal} den stadtebaulichen Zielen fur das Plangebiet sind Angebote zu Car-Sharing-Modellen
vorgesehen. Durch die Schaffung von Ladestationen soll zudem die Elektromobilitat gefordert
werden. Mit der Anlage attraktiver Fu3- und Radwege soll die umweltfreundliche Nahmobilitat
gefordert und die Anzahl an PKW-Fahrten deutlich reduziert werden.

Die 0. g. MaRnahmen tragen dazu bei, die Auswirkungen auf die Klimaerwarmung zu minimie-
ren und die Folgen des Klimawandels innerhalb des Plangebietes bestmdglich abzupuffern.
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3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden keine Eingriffe in die vorhandenen Biotopflachen
erfolgen. Zum Erhalt der mageren Kiesflache mit artenreicher Ruderalflur im Bereich des zent-
ralen Biotopkomplexes waren aber langfristig entsprechende Pflegemalinahmen (Mahd) not-
wendig. Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen wirde die intensive Nutzung wei-
tergefiihrt werden. Die bau- und anlagebedingten Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter wirden zwar unter-
bleiben, jedoch blieben auch die Defizite im Hinblick auf die Erholungseignung des Gebietes
bestehen. Auch die geplanten DurchgrinungsmalRnahmen wirden entfallen und es wirde keine
Sanierung der potenziell mit Altlasten belasteten Boden erfolgen. Auch eine Kampfmittelréu-
mung oder Malinahmen zum Larmschutz wiirden fur das Gebiet nicht durchgefuhrt werden.

4  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungsmaflnahmen

Die folgenden Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen werden in der Satzung zum Be-
bauungsplan geregelt bzw. sind in der Planzeichnung dargestellt.

Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen fiur offene Stellplatze und Garagen-/
Carportzufahrten kann das Ausmafd versiegelter Flachen bis zu einem gewissen Grad gemin-
dert werden. Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Decken von Tief-/Ge-
meinschaftstiefgaragen auf3erhalb von Geb&uden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen um
mindestens 0,8 m unter das realisierte Gelandeniveau abzusenken ist und ebenso hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken ist. Zudem werden Bodenabtrag und kiinstliche
Aufschittungen durch Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend begrenzt.

Gegebenenfalls auftretende schadstoffbelastete Béden (insbesondere im Bereich der 5 ermittel-
ten Altlastenverdachtsflachen) sind zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen oder es sind
geeignete Sanierungsmafinahmen durchzufiilhren, um einer potenziellen Gefahrdung der
Schutzgiter Mensch und Grundwasser vorzubeugen.

Schutzgut Wasser

Die Versickerung des auf den Bauflachen anfallenden Oberflachenwassers von Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen auf den Baugrundstticken (oberflachig und méglichst breit-
flachig, Uber die belebte Bodenzone) stellt eine MaRnahme zur Minderung der Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser dar.

Auch die bei Flachdachern festgesetzte Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Min-
destsubstratstarke von 10 cm in Verbindung mit einer extensiven Begriinung dient zum Ruck-
halt von Niederschlagswasser und stellt somit eine Vermeidungsmalf3nahme im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser dar. Da Tiefgaragen und Kellergeschosse voraussichtlich gegen driickendes
Grundwasser zu sichern sind, werden durch die dichte Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens
Schadstoffeintrage in das Grundwasser vermieden.

Schutzgut Klima / Luft

Die vorgesehenen Durchgrinungsmafinahmen, insbesondere die Schaffung eines zentralen
Ortsparks, sowie die festgesetzte Dachbegriinung und die festgesetzte Uberdeckung der Tief-/
Gemeinschaftstiefgaragen dienen als Vermeidungs- und Verminderungsmal3hahmen und wir-
ken einer starkeren Erwarmung des Standorts entgegen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aus der Sicht des Artenschutzes sind die nachfolgend genannten VermeidungsmalRnahmen
zu beachten (vgl. Bio-Buro Schreiber 2018):

Flederméause:

- VerschlieBen der Héhleneingédnge im September / Oktober mit einer Folie, so dass Fleder-
mause (oder Vigel) die Hohle verlassen, aber nicht wieder besiedeln kénnen.

- Kontrolle zu entfernender GroRbaume vor der Baufeldfreimachung auf Besiedelung mit Fle-
dermausen. Wenn die Uberprifung einzelner Baumhohlen nicht moglich ist, sind diese
Baume entweder sukzessiv von oben her abzutragen oder mit einem Bagger o. 4. mehr o-
der weniger aufrecht zu entnehmen bzw. langsam um- und abzulegen. Stammabschnitte mit
Hohlen sind unmittelbar nach der Entnahme durch eine fach- bzw. artenkundige Person (Bi-
ologe o. 4.) auf Fledermause, Vdgel oder Totholzkafer zu inspizieren. Eventuell vorhandene
Flederméuse mussen dann voribergehend umquartiert werden (in Abstimmung mit der un-
teren und hoheren Naturschutzbehorde).

- Befestigung von Stammstiicken mit besiedelten Hohlen an anderen Baumen, sodass die
Hohlen weiter genutzt werden kdnnen.

- Fallung von Gehdélzen nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (zulassiger Rodungszeit-
raum Oktober bis Februar), ggf. vorgezogene Fallung von besiedelten Hohlenbdumen be-
reits im September, da dann die AuRentemperaturen noch so hoch sind, dass evtl. in Hoh-
len oder Spalten vorhandene Flederméuse selbststandig flichten kénnten.

Saatkrahe:
- Féllung der Brutbdume aulRerhalb der Brutzeit (im Winter, bis spatestens Ende Februar)

Ackerbrter:

- Baufeldraumung von landwirtschaftlichen Flachen (Abschieben des Oberbodens) nur von
September bis Ende Februar (auRerhalb der Brutperiode) zur Vermeidung individuenbezo-
gener Beeintrachtigungen (T6tung eventuell vorhandener Eier oder noch nicht fligger Jung-
vogel in Nestern)

- Am neuen Ortsrand ist auf sehr hohe Gehdélze als Eingriinung zu verzichten; stattdessen
sollten beispielsweise Strauchhecken mit vielen Friichte tragenden Arten gepflanzt werden.

Hohlenbrter (u. a. Geholz-Vogel):

- Bauzeitenbeschrankung auf den Zeitraum auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d. h.
keine Baumal3nahmen im Zeitraum von Mérz bis Mitte September bzw. Entfernung der
Brutplatze (Geholze) auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (zuldssiger Rodungszeitraum
Oktober bis Februar)

- Vorkontrolle und Verschluss potenzieller Hohlen (s.o., Fledermause)

Klappergrasmucke:
- Rodung der Gebische im Umfeld des zentralen Biotopkomplexes nur auf3erhalb der Brut-
zeit (zuldssiger Rodungszeitraum Oktober bis Februar)

- Rechtzeitig vor der Rodung dieser Bereiche sind Griinanlagen mit dichten, eher niedrigen
Biischen und Strauchern anzupflanzen, in die die Tiere ausweichen kdénnen.

Nachtkerzenschwéarmer:

- Erneute Nachsuche unmittelbar vor Baubeginn. Sollte die Art nachgewiesen werden, sind
im Plangebiet bzw. in dessen Umfeld ausreichend Ruderalstandorte mit geeigneten Wuchs-
bedingungen fur Epilobium-Arten zu erhalten oder neu zu schaffen.
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Igel:

- In Bereichen, in denen geeignete Winterquartiere oder Verstecke von Igeln vorhanden sind,
wie z. B. grol3ere Laub- oder dichte Reisighaufen, ist bei erforderlichen Gehdlzrodungen bis
zum 28.02. lediglich die Fallung der betroffenen Baume vorzunehmen. Die Fallungen sollten
so schonend wie mdglich (am besten von auRen mittels Greifer und Ausleger) erfolgen, um
Uberwinternde Tiere nicht zu toten.

- Die eigentlichen Rodungsarbeiten sollten je nach Witterungsverlauf nicht vor Mitte April
(nach dem Erwachen der Igel aus dem Winterschlaf) erfolgen.

Schutzqut Landschaftsbild

Die Schaffung eines zentralen Ortsparks mit Grinzigen (,grunen Fugen®), welche eine Ver-
knupfung zu den Wohnquartieren herstellen, sowie die festgesetzte Pflanzung von Baumen und
sonstigen Gehdlzen im Bereich der Wohngebiete und Gemeinbedarfsflachen stellen Vermei-
dungs- und Verminderungsmalnahmen im Hinblick auf das Landschaftsbild dar.

Schutzgut Mensch

Die im Bebauungsplan festgesetzten LarmschutzmalBnahmen tragen zur Gewahrleistung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei. Die Schaffung von Griinflachen und die vorgesehe-
ne Pflanzung von Baumen und sonstigen Gehdlzen dienen neben der Aufwertung des Land-
schaftsbildes auch der Verbesserung der Erholungseignung des Planungsgebietes.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Durch entsprechende archaologische Untersuchungen im Vorfeld der BaumalRnahme kénnen
die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter so gering wie madglich gehalten
werden.

4.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz, dem Bayerischen Naturschutzgesetz und dem Bauge-
setzbuch missen bei Planungen von Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden.

Es liegt eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 100 Ortsentwicklung
Kirchheim 2030 in der Fassung vom 08.10.2019 vor (KDK 2019).

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemaf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (BayStMLU 2003) und wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landrat-
samt Munchen abgestimmt.

Fur die geplante Bebauung und die vorgesehenen Verkehrsflachen werden Flachen mit gerin-
ger, mittlerer und hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild in Anspruch genom-
men (vgl. Kap. 2.1.4 und 2.2.4). Die Flachen der Kategorie Ill (hohe Bedeutung) wurden von
gutachterlicher Seite (Planwerkstatt Karlstetter 2017) zur Festlegung angemessener Kompen-
sationsfaktoren nochmals in drei Unterkategorien unterteilt:

Kat. Il - hohe Wertigkeit: Magerlebensraumkomplex mit einem hohen Anteil an Arten
der Roten Liste, wichtiger Kernlebensraum, Gebiet mit
Uberdrtlicher bis regionaler faunistische Bedeutung.

Kat. lll — mittlere Wertigkeit: Gebiischlandschaften (Jungwald) mit Arten der Roten-Liste
(Populus alba bzw. Idas-Blauling) und mit hoher Arten- und
Strukturdiversitat, wichtiger Kernlebensraum fur Flora und
Fauna in dem struktur- und waldarmen Landschaftsraum.

Kat. Ill — geringere Wertigkeit: Gebiischlandschaften (teilweise jinger) ohne Arten der Ro-
ten-Liste bzw. mit geringerer Arten- und Strukturdiversitat,
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wichtiger Kernlebensraum fir Flora und Fauna in dem
struktur- und waldarmen Landschaftsraum.

Die geplanten Baugebiete mit einer GRZ > 0,35 sowie die geplanten ErschlieBungsstraen
werden aufgrund des hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrades dem Typ A gemal dem Leit-
faden zur Eingriffsregelung zugeordnet. Die vorgesehenen offentlichen Grunflachen entspre-
chen dem Typ B (niedriger Versiegelungs-/Nutzungsgrad).

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung sieht fir Baugebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad (Typ A) einen Kompensationsfaktor von 0,3 — 0,6 vor, wenn hierfir Gebiete mit ge-
ringer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Kategorie I) in Anspruch genommen werden. Fir
die Berechnung wurde unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnhahmen
(Dachbegriinung, Uberdeckung von Tiefgaragen, Griinordnung, StralRenbegleitgriin) ein Faktor
von 0,4 zugrunde gelegt. Fir die Uberbauung von Flachen der Kategorie Il ist gemaR dem Leit-
faden zur Eingriffsregelung ein Kompensationsfaktor von 0,8 — 1,0 vorgesehen. Im vorliegenden
Fall werden hier unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen Aus-
gleichsfaktoren von 0,85 — 0,9 angesetzt.

Fur die im Bestand mit der Kategorie Il bewerteten Flachen werden gemal dem gutachterli-
chen Vorschlag von Seiten der Planwerkstatt Karlstetter (2017) folgende Kompensationsfakto-
ren der Berechnung zugrunde gelegt:

Beeintrachtigungsintensitat Ill A — hohe Wertigkeit: 2,0
Beeintrachtigungsintensitét Il A — mittlere Wertigkeit: 15
Beeintrachtigungsintensitéat Ill A — geringere Wertigkeit: 1,0

Die Uberbauung von bereits versiegelten Flachen ist nicht als Eingriff zu werten (eingriffsneutra-
le Flachen).

Die Anlage von o6ffentlichen Grunflachen ist je nach Ausgangszustand differenziert zu betrach-
ten. Auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen oder anderen Flachen der Kategorie | stellt die
Anlage von o&ffentlichen Griinflachen keinen Eingriff dar, sondern wird als leichte Aufwertung
gewertet (Aufwertungsfaktor (+) 0,1 bzw. (+) 0,2). Die Entsiegelung von bestehenden StralR3en
geht bei einer Umwandlung in offentliche Grinflachen mit einem Aufwertungsfaktor von (+) 0,5
in die Berechnung mit ein. Dagegen ist die Umnutzung von Flachen der Kategorie Il in 6ffentli-
che Grinflachen je nach Ausgangszustand als eingriffsneutral oder als leichte Beeintrachtigung
(Faktor 0,25) zu werten. Fir die Anlage von Griunflachen im Bereich von Flachen der Kategorie
Il wird ein Eingriffsfaktor von 1,25 angesetzt. Eine Flache im Nordosten des Geltungsbereichs
zwischen dem Wohngebiet WR 14 und der Staatsstraf3e 2082 wird im Bebauungsplan als Aus-
gleichsflache festgesetzt. Aufgrund der Lage innerhalb der Beeintréachtigungszone der St 2082
kann diese Flache nur mit dem Faktor 0,5 als Ausgleichsflache angerechnet werden. Die anre-
chenbare FlachengroRe der internen Ausgleichsflache betragt 2.623 m2 (s. Ausgleichskonzept
in Anlage 3).

Auf der Basis der aktuellen Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kirchheim 2030“ vom
07.10.2019 und unter Zugrundelegung der o. g. Kompensationsfaktoren sowie unter Bertck-
sichtigung der internen Ausgleichsflache errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von 177.526 m2
bzw. 17,75 ha (vgl. KDK 2019).

Der Ausgleichsbedarf im Umfang von 177.526 m? wird auf Flachen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes erbracht. Fur die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen liegen
entsprechende Pflege- und Entwicklungsplane vor. Ein Teil der Ausgleichsflachen wurde bereits
hergestellt.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Die Gemeinde Kirchheim hat auf gemeindeeigenen Flachen bereits Ausgleichsmalinahmen ge-
plant und Uberwiegend auch bereits umgesetzt.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich auf Flachen der Gemeinde Kirchheim:

Flachengréile FlachengroRRe an-

Gemarkung Flur-Nr. verfiigbar [m?] rechenbar [m?] Bemerkung

Kirchheim 710 4.058 3.503 bereits hergestellt
Kirchheim 741 13.170 13.170 bereits hergestellt
Kirchheim 1249/1 12.734 12.734 bereits hergestellt
Pliening 2279 10.000 10.000 bereits hergestellt

Waldrechtliche Aus-
gleichsflache im Umfang
von 18.303 m?, zu 60 %
Aschheim 187 22.163 10.982 als naturschutzrechtli-
cher Ausgleich anre-
chenbar, Herstellung im
Herbst 2019

Summe: 62.125 50.389

Das Entwicklungsziel fur die gemeindlichen Ausgleichsflachen FI.Nrn. 710, 741 und 1249/1
(Gemarkung Kirchheim) sowie FI.Nr. 2279 (Gemarkung Pliening) sind grof3tenteils artenreiche
und extensiv gepflegte Wiesenflachen. Diese dienen zur Optimierung der Flachen fir Insekten
und bodenbriitende Vogelarten. Zum Teil sind Gehoélzflachen mit einheimischen Strauchern und
Baumen das Entwicklungsziel. Da von ihnen eine Stérwirkung fir bodenbriitende Vogelarten
ausgeht, handelt es sich dabei nur um kleinrAumige Erweiterungen von bereits bestehenden
Geholzflachen. Die Geholze dienen u.a. als Futter- und Nistplatz fir diverse Vogelarten.

Fir die gemeindlichen Ausgleichsflachen FI.Nrn. 710, 741, 1249/1 (Gemarkung Kirchheim) und
FI.Nr. 2279 (Gemarkung Pliening) liegen Ausfihrungspléane vom Biro Bauer Landschaftsarchi-
tekten vor, die dem Bebauungsplan als Anlagen beigefugt sind. Diese Ausgleichsflachen wur-
den bereits angelegt.

Fur die Herstellung der waldrechtlichen Ausgleichsflache FI.Nr. 187 (Gemarkung Aschheim)
liegt bereits ein Kulturplan von Seiten des Amtes flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg (AELF) vor (s. unten, ,Waldrechtliche Ausgleichsflachen“). Um zu gewahrleisten,
dass die Flache mit einem Anteil von 60 % zugleich als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
angerechnet werden kann, sind bei der Herstellung und Pflege der Flache die folgenden Vorga-
ben zu beachten:

- Anlage eines Waldrandes mit einer Breite von 10 m mit vorgelagertem Krautsaum mit einer
Breite von ca. 3 - 5 m (Gesamtbreite Waldrand + Krautsaum ca. 13 - 15 m).

- Herstellung des Krautsaumes durch Ansaat eines Schmetterlings- und Wildbienensaumes aus
ca. 90 % Wildblumen und ca. 10 % Untergrasern (autochthone Saatgutmischung oder alterna-
tiv Mahgutauftrag von geeigneten Spenderflachen in der Umgebung), Pflege durch einschri-
ge Mahd im Spéatherbst oder (noch besser) im Frihjahr, Abfuhr des Méhgutes, Verzicht auf
Dungung und Pestizideinsatz. Je nach Entwicklung des Krautsaumes ist ggf. auch eine Mahd
in zwei- bis dreijahrigem Abstand ausreichend.

- Im Bereich der Aufforstungsflache ist ein erhéhter Anteil an liegendem und stehendem Totholz
zu belassen. Mittel- bis langfristig ist ein Totholzanteil von mindestens 60 Festmeter pro Hek-
tar anzustreben. Zudem sind mindestens 10 Biotopb&ume pro Hektar dauerhaft zu erhalten.

Die Lage der gemeindlichen Ausgleichsflachen FI.Nrn. 710, 741 und 1249/1 (Gemarkung Kirch-
heim) ist der ,Planzeichnung Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan Nr. 100 mit integriertem
Grinordnungsplan ,Kirchheim 2030 zu entnehmen. Die auRerhalb des Gemeindegebietes ge-
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legenen Ausgleichsflachen FILNr. 2279 (Gemarkung Pliening) und FLNr. 187 (Gemarkung
Aschheim) sind in der Gesamtiibersicht der Ausgleichsflichen zum Bebauungsplan Nr. 100
dargestellt.

Weitere externe Ausgleichsflachen werden von Seiten der Bautrager und der privaten Grundei-
gentimer nachgewiesen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen von Seiten der Bautrager / privaten Grundeigentiimer:

Flachengroile FlachengrdRRe an-

verfiigbar [m?] rechenbar [m?] Bemerkung

Gemarkung Flur-Nr.

Waldflachen, bereits
Grasbrunn 809 104.000 52.000 hergestellt, Beurkun-
dung abgeschlossen

Beurkundung abge-
schlossen, Ausgleichs-
konzept liegt vor, zu-
gleich Flache fur arten-
schutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen

Ismaning 2970 12.060 12.060

Beurkundung abge-
schlossen, Ausgleichs-
konzept liegt vor, zu-
gleich Flache fur arten-
schutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen

Ismaning 2972 12.580 12.580

Beurkundung abge-
43.604 43.604 schlossen, Ausgleichs-
konzept liegt vor

596, 597,

Pliening 508

Flache fur waldrechtli-
chen Ausgleich, anteilig
als naturschutzrechtli-
cher Ausgleich anre-
chenbar, Aufforstungs-
konzept liegt vor

Aschheim 1937 6.893 6.893

Summe: 179.137 127.137

Bei der FI.Nr. 809 (Gemarkung Grasbrunn) handelt es sich um eine Waldflache am Nordwest-
rand des Wolfersberger Forstes, welche von dem urspriinglichen Fichtenaltholzbestand mit ein-
zelnen Kiefern in einen Mischwald mit 70 % Laubholzanteil (Stiel-Eiche / Rot-Buche) umgewan-
delt wurde. Die Pflanzarbeiten wurden bereits Ende April 2005 fertig gestellt. Die Anerkennung
als Ausgleichsflache wurde von Seiten des Landratsamtes Minchen mit Schreiben vom
28.01.2005 bestatigt.

Fur die Ausgleichsflachen FI.Nrn. 2970 und 2972 (Gemarkung Ismaning) sowie FI.Nrn. 596, 597
und 598 (Gemarkung Pliening) wurden von Seiten des Biros Dr. H. M. Schober entsprechende
Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzepte erstellt, die dem Bebauungsplan als Anlagen
beigefugt sind. Die Ausgleichsmalinahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Minchen abgestimmit.

Im Bereich der FI.Nrn. 2970 und 2972 (Gemarkung Ismaning) sollen jahrlich wechselnde Bra-
che- und Bluhstreifen als Ausgleichsmalinahmen fir Ackervogel realisiert werden. Die Flachen
dienen somit neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich auch als CEF-Mal3nahme fir Acker-
vogel mit der Leitart Feldlerche (s. Kap. 4.3).
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Auf den Flur-Nrn. 596, 597 und 598 (Gemarkung Pliening) ist die Entwicklung von arten- und
blitenreichen Wiesenbestéanden vorgesehen. Im Westen ist auch die Pflanzung und Entwick-
lung von markanten und solitar stehenden Strauchern innerhalb der Wiesenflache geplant. Am
Ostlichen Rand, zum offenen Landschaftsraum hin, soll ein Bluhstreifen fur Feldvogel angelegt
werden.

Das Grundstick FI.Nr. 1937 (Gemarkung Aschheim) dient in erster Linie als Ersatzaufforstungs-
flache von Seiten der Bautrdger und der privaten Grundeigentiimer. Da bei der MallBhahmen-
planung auch die entsprechenden Vorgaben von Seiten der Unteren Naturschutzbehoérde ein-
gehalten werden, kann die Flache anteilig auch als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache an-
gerechnet werden. Fur die Flur-Nr. 1937 (Gemarkung Aschheim) wurde vom Biro Dr. H. M.
Schober ein entsprechendes Aufforstungskonzept erstellt. Dieses MalRhahmenkonzept wurde
bereits mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF Ebersberg) und mit der
Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Minchen abgestimmt.

Die Lage der von Seiten der Bautrager und privaten Grundeigentimer nachgewiesenen Aus-
gleichsflachen FIL.Nr. 809 (Gemarkung Grasbrunn), FI.Nrn. 2970 und 2972 (Gemarkung Isma-
ning), FI.Nrn. 596, 597 und 598 (Gemarkung Pliening) sowie FI.Nr. 1937 (Gemarkung Asch-
heim) ist dem Ubersichtslageplan zu entnehmen, welcher dem Bebauungsplan als Anlage bei-
geflgt ist (Gesamtibersicht der Ausgleichsflachen).

Die Ausgleichsflachen der Gemeinde Kirchheim sowie der Bautrager und privaten Grundeigen-
timer umfassen insgesamt eine Flache von 177.526 m2. Damit kann das naturschutzrechtliche
Ausgleichserfordernis von 17,75 ha vollstdndig abgedeckt werden.

Die Ausgleichsflachen werden Uber die Eintragung einer Dienstbarkeit gegenliber dem Freistaat
Bayern gesichert.

Waldrechtliche Ausgleichsflachen

Da es sich bei den Uiberplanten Flachen teilweise um Wald im Sinne des Bayerischen Waldge-
setzes handelt, bedirfen unvermeidbare Eingriffe einer Rodungsgenehmigung und missen mit
einem Faktor von 1:1 ausgeglichen werden. Gemal3 Art. 9 Abs. 8 BayWaldG in Verbindung mit
Art. 39 Abs. 2 BayWaldG ersetzt die Satzung des Flachennutzungsplanes bzw. des Bebau-
ungsplanes die Erlaubnis zur Rodung gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG.

Gemal den Ermittlungen des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg sind
im Plangebiet insgesamt 65.200 m2 als Waldflachen im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes
einzustufen. Ein Erhalt von Waldflachen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes allenfalls
in geringem Umfang mdglich. Die potentiell zu erhaltenden Waldflachen sind im Plan ,Waldfla-
chen - Rodungsabschnitte® entsprechend dargestellt (s. Anlage 4 zum Umweltbericht). Da sich
hier im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung noch Anderungen ergeben kénnen, wurden
die potentiell zu erhaltenden Waldflachen in der Bilanzierung nicht bericksichtigt. Es werden
daher 65.200 m? an Ersatzaufforstungsflachen nachgewiesen.

Waldrechtliche Ausgleichsflachen (Ersatzaufforstunq):

Flachengroélile Flachengréi3e an-

Gemarkung Flur-Nr. verfiigbar [m?] rechenbar [m?] Bemerkung
Kulturplan liegt vor,
Herstellung von 15.000
m?2 im Herbst 2019, die
Aschheim 187 22.163 18.303 restlichen 3.303 m

werden nach Abschluss
des Ausbaus der A99
zw. 2023 und 2025 an-
gelegt
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Flachengrélile Flachengréi3e an-
Gemarkung Flur-Nr. verfiigbar [m?] rechenbar [m?] Bemerkung
Aschheim 1937 46.897 46.897 Autfforstungskonzept
liegt vor
Summe: 69.060 65.200

Das Grundstiick FI.Nr. 187 (Gemarkung Aschheim) wird von der Gemeinde Kirchheim als wald-
rechtliche Ausgleichsflache fir das Vorhaben Kirchheim 2030 zur Verfigung gestellt. Fir die
AufforstungsmalBhahmen liegt bereits ein Kulturplan von Seiten des Amtes fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (AELF) vor. Der Kulturplan umfasst bisher nur eine Fla-
che von 15.000 m2. Die gemeindliche Aufforstungsflache wird jedoch auf eine FlachengréiRe
von insgesamt 18.303 m2 erweitert. Die Bepflanzung der Erweiterungsflache erfolgt analog zu
den im Kulturplan festgelegten MalBhahmen. Der geplante Waldrand wird an den westlichen
Rand der Erweiterungsflache verschoben. Die Aufforstung der Teilflache mit einer Flachengro-
3e von 15.000 m2 soll bereits im Herbst 2019 durchgefuhrt werden. Die westlich anschliel3ende
Erweiterungsflache mit einer Gréflze von 3.303 m2 wird erst nach Abschluss des Ausbaus der
Autobahn A99 in den Jahren 2023 bis 2025 angelegt.

Die Ersatzaufforstungsflache wird zugleich auch als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache an-
gerechnet, allerdings nur mit einem Anteil von 60 %, da bei einer sachgerechten Waldbewirt-
schaftung bereits von einem Laubbaum-Anteil von 40 % auszugehen ist. Zudem sind fir die
Anerkennung als naturschutzrechtlicher Ausgleich entsprechende Vorgaben bei der Herstellung
und Pflege der Flache zu beachten (Anlage eines 10 m breiten Waldrandes mit umlaufendem
Krautsaum, Belassen von Totholz und Erhalt von Biotopbdumen innerhalb des Waldbestandes).

Die Pflege der Ersatzaufforstungsflache FIL.Nr. 187 (Gemarkung Aschheim) erfolgt durch das
Amt fr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (AELF) im Rahmen des Betriebsleis-
tungsvertrages zwischen dem AELF und der Gemeinde Kirchheim. Die Lage der waldrechtli-
chen Ausgleichsflache FIL.Nr. 187 (Gemarkung Aschheim) ist der Gesamtiibersicht der Aus-
gleichsflachen zum Bebauungsplan Nr. 100 zu entnehmen, welche dem Bebauungsplan als An-
lage beigefligt ist.

Der verbleibende waldrechtliche Ausgleichsbedarf wird von Seiten der Bautrager und privaten
Grundeigentimer auf einer Teilflache der FIL.Nr. 1937 (Gemarkung Aschheim) nachgewiesen.
Fur diese Flache liegt ein Aufforstungskonzept von Seiten des Biros Dr. H. M. Schober vor, das
bereits mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF Ebersberg) und mit der
Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Miinchen abgestimmt wurde. Die Lage der wald-
rechtlichen Ausgleichsflache FIL.Nr. 1937 (Gemarkung Aschheim) ist der Gesamtiibersicht der
Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan Nr. 100 zu entnehmen.

4.3 CEF-MalRnahmen

GemalR dem Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Bio-Blro
Schreiber 2018) sind CEF-Malinahmen fir Flederm&use und verschiedene von dem Vorhaben
betroffene Vogelarten (Hohlenbriter, Ackerbriter) erforderlich.

Flederméause

Pro zu rodendem Hohlenbaum sind 5 Fledermauskasten aufzuh&ngen, bevorzugt an hohen
AulRenwanden von Gebauden (z. B. Schulgebaude). Die tatsachliche Anzahl an Héhlenbaumen
und die Qualitat bzw. Eignung der Hohlen ist vor oder wéhrend der Fallung zu Uberprifen und
der Bedarf an Ersatzquartieren danach auszurichten. Die Fledermauskasten sind spéatestens
unmittelbar nach der Rodung aufzuhangen und langfristig zu warten und zu pflegen. GemaR
der aktuellen Planung werden Fledermauskésten in die Hochbau- bzw. Fassadenplanung des
Gymnasiums und des Rathauses integriert.
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Hohlenbriter

Als Ersatz fir die entfallenden Hohlen (die vorab zu prifen und die besiedelten zu zahlen sind)
sind pro verlorengehender Bruthéhle 2 Nistkasten in der naheren Umgebung aufzuhéngen. Die
Kasten mussen regelmafig kontrolliert und gewartet werden. Brutkasten fir Hohlenbriter sind
an den Fassaden des Gymnasiums und des Rathauses vorgesehen.

Ackerbriter
Fur die Vogelarten des Offenlandes (Leitart: Feldlerche) werden im Artenschutzbeitrag ver-
schiedene mogliche CEF-Mal3nahmen genannt:

- 0,5 ha Brache-/Blihstreifen und 25 Lerchenfenster in Getreidefeldern
oder:

- 1,25 ha Brache-/Bluhstreifen

oder:

- 2,5 ha Getreideflache mit erweitertem Saatreihenabstand

Die Ausgleichsflachen fir Ackerbruter sind rechtzeitig bereitzustellen (ein Jahr vor dem Eingriff
bzw. vor Beginn der neuen Brutperiode). Fir die MalBnahmenflachen ist ein Nutzungskonzept
auszuarbeiten und nachzuweisen, dass die Flachen von Feldlerchen auch angenommen wer-
den.

Die CEF-MalRnahmen fur Ackervigel werden auf den naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
FI.Nrn. 2970 und 2972 (Gemarkung Ismaning) umgesetzt. Beide Grundstiicke zusammen um-
fassen eine Flache von etwa 2,46 ha (s. obenstehende Tabelle ,Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflachen von Seiten der Bautrager/privaten Grundeigentimer®). Fir die Grundstiicke
FI.Nrn. 2970 und 2972 (Gemarkung Ismaning) liegt ein Ausgleichsflachenkonzept vom Biro Dr.
H. M. Schober vor, welches dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist. Demnach ist auf die-
sen Flachen die Anlage von jahrlich wechselnden Brache- und Bluhstreifen mit einer Breite von
jeweils ca. 10 - 20 m geplant. Zielarten fur die CEF-MaRnahmen sind Feldlerche, Wiesenschaf-
stelze und andere Ackervigel. Das Malinahmenkonzept wurde bereits mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmt.

Die Lage der Ausgleichsflachen FI.Nrn. 2970 und 2972 (Gemarkung Ismaning) ist der Gesamt-
Ubersicht der Ausgleichsflachen zu entnehmen, welche dem Bebauungsplan als Anlage beige-
flgt ist.

Fur die innerhalb des zentralen Biotopkomplexes vorkommenden seltenen Tagfalter- und Heu-
schreckenarten werden im engen raumlichen Zusammenhang entsprechende Ersatz-Habitate
geschaffen. Das Ausgleichskonzept fir die interne Ausgleichsflache zwischen dem WR 14 und
der Staatsstral3e sieht den Erhalt vorhandener Ruderalfluren und die Neuschaffung von Mager-
rasen und mageren, lichten Saumbereichen mit Ruderalarten vor. Die Herstellung und Pflege
der internen Ausgleichsflache ist an den Habitatanspriichen des Idas-Blaulings auszurichten.

Die Herstellung der Ersatzhabitate muss in jedem Fall abgeschlossen sein, bevor mit der Bau-
mafinahme begonnen werden darf.

5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Zuge der seit mehr als 30 Jahren geflihrten Diskussion Uber eine neue Ortsmitte (friher
,Ortszentrum®) wurden vielfaltige Entwicklungsszenarien entwickelt, beschlossen und wieder
verworfen. Im Jahre 1989 wurde der damalige Bebauungsplan 61 beschlossen. Im Jahr 1990
kam es aufgrund einer wesentlichen Anderung der Krafteverhaltnisse im Gemeinderat von
Kirchheim zu einer vélligen Neuplanung der Ortsmitte, die zwischenzeitlich u. a. eine Uberde-
ckelung der Staatsstraf3e St 2082 vorsah.
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Im Vorfeld der nun vorliegenden Bebauungsplanung wurde im Jahre 2011 in einem Planungs-
wettbewerb Uberprift, wie die beabsichtigten Nutzungen am besten angeordnet werden kon-
nen. 35 unterschiedlichste Wettbewerbsentwirfe wurden eingereicht und fachlich beurteilt.
Nach Abwagung der verschiedenen Themenbereiche (z. B. Verkehr, Nutzung, Larm, Freiraum
etc.) im Rahmen der Preisgerichtssitzung wurde der Entwurf der Planungsgemeinschaft Zwi-
schenrdume, Miinchen mit dem Buro flr Landschaftsarchitektur Barbara Weihs, Minchen in
Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Transver GmbH Verkehrsplanung, Minchen mit dem
1. Preis ausgezeichnet. Im Anschluss wurde in einem Abstimmungsprozess, zahlreichen Offent-
lichkeitsveranstaltungen und einem Birgerentscheid das daraus entwickelte Strukturkonzept
erarbeitet.

Abb. 19: Auszug aus der Wettbhewerbsdokumentation zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerb ,Ortserweiterung Kirchheim b. Miinchen” vom Mai 2011 (nicht prédmierte Wettbewerbsarbei-
ten).

Alternative Planungsmadglichkeiten wurden somit im Rahmen des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs umfassend gepruft, wobei letztendlich nur der Siegerentwurf
weiterverfolgt wurde. Aufgrund der von der Gemeinde Kirchheim beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung des Plangebietes sind keine grundséatzlichen Alternativen zu der vorliegenden
Planung erkennbar.
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6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgte gemal® dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der
Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung“ (Oberste Baubehérde und BaySt-
MUGYV 2005). Die Festlegung des Untersuchungsumfangs erfolgte auf der Basis der gutachter-
lichen Einschatzung von Seiten des Verfassers sowie auf der Basis vorliegender Datengrundla-
gen und Gutachten. Ein Scoping-Termin wurde verfahrensbegleitend im Rahmen des § 4(1)-
Verfahrens durchgefihrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ. Zu den Themen Flora und
Fauna, Artenschutz, Baugrund, Altlasten, Kampfmittel, Verkehr, Larm, Licht-Immissionen und
Besonnung wurden die vorhandenen Fachgutachten ausgewertet und die Ergebnisse entspre-
chend in den Umweltbericht eingearbeitet. In diesen Gutachten wurden die dem Stand der
Technik entsprechenden Verfahren angewendet.

Zur Bewertung mdglicher lufthygienischer Belastungen aus dem Stral3enverkehr wurde von Sei-
ten des Verfassers eine grobe Abschatzung vorgenommen. Die Erstellung eines Immissions-
gutachtens wurde nicht fiir erforderlich angesehen.

Hinweise auf Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder sowie Erschiitterungen lie-
gen derzeit nicht vor. Aus derzeitiger Sicht sind hierzu keine weiteren Untersuchungen notwen-
dig.

Ansonsten haben sich im Rahmen der Ausarbeitung des Umweltberichtes keine besonderen
Schwierigkeiten ergeben.

7  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemall dem Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (Bio-Buro
Schreiber 2018) ist bei den abschlieBenden Planungen, zur Umsetzung der Vermeidungs- und
CEF-MaBBnahmen sowie wahrend der Baumalinahmen eine dkologische Begleitung durch je-
weilige erfahrene Artkenner erforderlich.

Die CEF-MaRRnahmen sind gemafl EU-Leitfaden (KOM 2007) zu Uberwachen, d. h. der Erfolg
der MaRnahmen (= hoherer Bruterfolg von Offenlandbritern auf den Ausgleichsflachen als auf
konventionellen Flachen) ist im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen. Es wird vorgeschla-
gen, dass dies durch Bestandserfassungen der Feldlerche im 1., 2., 3. und 5. Jahr nach der
Einrichtung und danach — sofern bis dahin erfolgreich — alle fiinf Jahre erfolgt, solange der Ein-
griff und damit die Kompensationsverpflichtung besteht. In der Genehmigung ist ein Vorbehalt
erforderlich, dass bei Bedarf die MaZnahmen / Nutzungsauflagen nach oben oder unten ange-
passt bzw. nachgebessert werden kénnen. Jeweils am Ende eines Jahres ist der unteren Na-
turschutzbehorde ein Ergebnisbericht (Kurzdokumentation) unaufgefordert vorzulegen.

Fur die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen liegen entsprechende Pflege- und Entwick-
lungspléne vor. Im Rahmen eines Monitorings ist die plangemafe Realisierung der dem Vorha-
ben zugeordneten Ausgleichsflachen und die Durchfiihrung der erforderlichen Pflegemal3nah-
men entsprechend zu dokumentieren. Die Details zum Monitoring werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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8 Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Kirchheim und Heimstetten und umfasst eine Fl&-
che von 47,65 ha. Grundlegendes Ziel der Planung ist die VerknlUpfung der Gemeindeteile
Kirchheim und Heimstetten durch einen zentralen Grinzug (,Ortspark®) mit begleitenden Ge-
meinbedarfseinrichtungen sowie durch neue Wohnbauflachen westlich und 6stlich des Parks.

Das Plangebiet wird derzeit GUberwiegend landwirtschaftlich genutzt, einzelne Teilbereiche sind
bereits bebaut (Grund- und Mittelschule, Gymnasium). Einige Teilflachen wurden im Rahmen
der amtlichen Biotopkartierung erfasst bzw. sind aufgrund des Vorkommens seltener bzw. ge-
fahrdeter Tagfalter- und Heuschreckenarten von hoher Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen. Diese hochwertigen Vegetationsbesténde erfilllen jedoch nicht die Kriterien fir den
Schutzstatus nach 830 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wird eine Prognose Uber die zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflan-
zen, Landschaftshild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter erstellt. Die Bestandsbeschreibun-
gen erfolgen auf der Basis bestehender Datengrundlagen sowie eigener Erhebungen. Zudem
lagen zu einzelnen Aspekten Fachgutachten vor, die im Umweltbericht entsprechend bertck-
sichtigt wurden und im Literaturverzeichnis gelistet sind.

Fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild er-
folgt eine Bewertung des Bestandes auf der Basis des Leitfadens zur Eingriffsregelung (BaySt-
MLU 2003). Das Ergebnis der Einzelbewertungen ist der Tabelle in Kap. 2.1 zu entnehmen.

Schutzgut Boden

Durch die geplanten Gebaude incl. Tief-/Gemeinschaftstiefgaragen und Verkehrsflachen kommt
es zu einem nicht unerheblichen Verlust von Boden (liberwiegend Ackerboden mit durchschnitt-
lichen Erzeugungsbedingungen) durch Uberbauung und Bodenaushub. Im Bereich der geplan-
ten Grinflachen bleiben die Bodenfunktionen dagegen weitgehend erhalten. Durch entspre-
chende Vermeidungsmaf3nahmen (z. B. Festsetzung wasserdurchlassiger Belage, Begrenzung
von Bodenabtrag und kunstlichen Aufschiittungen) kénnen die Auswirkungen bis zu einem ge-
wissen Grad reduziert werden. Zudem werden gegebenenfalls vorhandene schadstoffbelastete
Bodden entsprechend saniert. Trotzdem sind Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fur
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern kénnen ausgeschlossen werden. Im Hinblick
auf das Grundwasser sind jedoch Auswirkungen mdoglich, da das Grundwasser im Plangebiet
relativ oberflachennah ansteht. Die im Bereich der geplanten Baugebiete vorgesehenen Keller
und Tiefgaragen kdénnen daher in das oberste Grundwasserstockwerk hineinreichen. Bei Ein-
griffstiefen von bis zu 4,50 m fir eingeschossige Untergeschosse ist jedoch nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen auf den Grundwasserstrom bzw. die Grundwasserflie3richtung zu rechnen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Versickerung des Niederschlagswassers und die vorgese-
hene Dachbegriinung von Flachdachern stellen eine VermeidungsmalRnahme im Hinblick auf
das Schutzgut Wasser dar. Da Tiefgaragen und Kellergeschosse voraussichtlich gegen dri-
ckendes Grundwasser zu sichern sind, werden durch die dichte Ausfuhrung des Tiefgaragen-
bodens Schadstoffeintrage in das Grundwasser vermieden. Die Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Grundwasser weisen nach derzeitigem Kenntnisstand eine geringe Erheblichkeit auf.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die geplante Bebauung derzeit landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie von Geholzbe-
stdnden, Ruderalfluren und Brachflachen und dem damit verbundenen erhdhten Versiege-
lungsgrad sind Auswirkungen auf das Kleinklima gegeben. Die vorgesehenen Durchgriinungs-
mafinahmen, die Schaffung eines zentralen Ortsparks, die festgesetzte Dachbegrinung und die
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ausreichende Uberdeckung von Tief-/ Gemeinschaftstiefgaragen dienen als Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen und wirken einer starkeren Erwarmung des Standorts entgegen. Im
Hinblick auf die Lufthygiene sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu
erwarten. Die Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft sind insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplanung gehen sowohl intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen als auch hoherwertige Vegetationsbestande der Kategorien Il bis lll mit z. T.
seltenen Artvorkommen verloren. Die Eingriffe werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bilanziert und es wird ein entsprechendes Ausgleichskonzept erstellt. Bei
Durchfihrung entsprechender Vermeidungsmaf3nahmen und teilweise auch vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG ergeben sich in den meisten Fallen
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG bzw. nach Artikel 12
FFH-RL. Die lokalen Populationen der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten bzw. ihre jeweiligen Lebensstatten sind nicht oder nur unerheblich betroffen, oder die 6kolo-
gische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wird im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt und der derzeitige Erhaltungszustand wird nicht
verschlechtert. Unter Bertcksichtigung der durchzufiihrenden Vermeidungs-, Ausgleichs- und
CEF-MalRnahmen sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als
gering erheblich zu beurteilen.

Schutzgqut Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Dabei ist jedoch
zu bertcksichtigen, dass durch die bestehenden, stadtebaulich unbefriedigenden Siedlungsan-
satze und die angrenzenden strukturarmen Ackerflachen dem Landschaftsbild derzeit in der
Gesamtbetrachtung keine besondere Bedeutung beigemessen werden kann. Durch die vorlie-
gende Planung, insbesondere durch den vorgesehenen zentralen Griinzug (Ortspark) und die
festgesetzte Pflanzung von Baumen und sonstigen Gehélzen im Bereich der Wohngebiete und
Gemeinbedarfsflachen wird eine neue stadtebauliche Qualitat geschaffen, die eine deutliche
Verbesserung gegeniber dem aktuellen Zustand darstellt. Die negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch die geplante grof3flachige Bebauung kénnen dadurch weitgehend kom-
pensiert werden. Die durch die Planung ausgeldsten Umweltauswirkungen im Hinblick auf das
Schutzgut Landschaftsbild werden daher als gering erheblich beurteilt.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu der angrenzenden Staatsstral3e St 2082 treten hohe
bis sehr hohe Verkehrslarmpegel im Plangebiet auf. Im Nahbereich von den weiteren Hauptver-
kehrsstraRen (Planstraf3en, Heimstettner Stral3e) ist ebenfalls mit hohen Verkehrslarmimmissi-
onen zu rechnen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WR von 50/40 dB(A) Tag/Nacht
werden im gesamten Plangebiet nicht eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht) werden grolitenteils eingehalten. Entlang der Haupt-
verkehrsstral3en und im Einwirkungsbereich der Staatsstralle ST 2082 werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV tags/nachts tberschritten.

Aufgrund von Gewerbelarmimmissionen (>35 dB(A) nachts) aus bestehenden Gewerbenutzun-
gen sowie aus zukunftigem Anlagenlarm sind Mal3nahmen an einzelnen Plangebduden gemani
der TA Larm vorzusehen.

Im Tagzeitraum finden aufRerschulische Nutzungen im Zeitraum von 17-21 Uhr in den Turnhal-
len sowie auf einigen Sportflachen der Grund-/Mittelschule und des Gymnasiums statt. Die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV werden in der Nachbarschaft und im Plangebiet eingehal-
ten.

Nach 22 Uhr finden maximal 10 Veranstaltungen pro Jahr am Gymnasium statt, sodass diese
nach 18. BImSchV als seltene Ereignisse betrachtet werden kdnnen. Die Immissionsrichtwerte
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fur seltene Ereignisse fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) werden im Plangebiet sowie in der
Nachbarschaft zuverlassig eingehalten.

Die Auswirkungen durch Verkehrs-, Anlagen- und Sport-/Freizeitanlagenlarm kdnnen durch
bauliche Schutzmaflinahmen soweit gemindert werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleistet werden kénnen. Durch eine fachgerechte Beleuchtungsplanung im Be-
reich der geplanten Sportfelder des Gymnasiums kénnen die benachbarten Wohnnutzungen
vor Blendwirkungen geschiitzt werden. Mittels entsprechender Grundrissorientierung der ge-
planten Wohnungen kénnen im gesamten Plangebiet ausreichende Besonnungsverhaltnisse
gewabhrleistet werden. Die verbleibenden Umweltauswirkungen sind somit allenfalls von gerin-
ger Erheblichkeit.

In Bezug auf die Erholungseignung des Gebietes wird die Situation gegenliber dem aktuellen
Zustand deutlich verbessert, da innerhalb des Plangebietes grof3ztigige Grunflachen mit hohem
Aufenthaltswert geschaffen werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Durch das Vorhaben erfolgen Eingriffe im Bereich bekannter Bodendenkmaéler, in die z. T. be-
reits eingegriffen wurde. Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bedurfen gemaR. Art. 7 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Durch entsprechende arch&ologische Untersuchungen im Vor-
feld der BaumaBnahme kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter so
gering wie moglich gehalten werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zum Bebauungsplan Ortsentwicklung Kirchheim 2030 wurde ein Ausgleichsbedarf von 17,75 ha
ermittelt. Dem Bebauungsplan werden entsprechende Ausgleichsflachen zugeordnet, welche
Uberwiegend auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen. Hierzu liegen
entsprechende Pflege- und Entwicklungsplane vor. Ein Teil der Ausgleichsflachen wurde bereits
hergestellt.

Da es sich bei den Uiberplanten Flachen teilweise um Wald im Sinne des Bayerischen Waldge-
setzes handelt, bedirfen unvermeidbare Eingriffe einer Rodungsgenehmigung und missen mit
einem Faktor von 1:1 ausgeglichen werden. Hierfir werden entsprechende Ersatzaufforstungs-
flachen nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalBnahmen) sind fur Fledermause und
verschiedene von dem Vorhaben betroffene Vogelarten (Hohlenbriter, Ackerbriiter) erforder-
lich.

Fur die innerhalb des zentralen Biotopkomplexes vorkommenden seltenen Tagfalter- und Heu-
schreckenarten werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes entsprechende
Ersatz-Habitate geschaffen.

Die Durchfuhrung der erforderlichen Vermeidungs-, CEF- und AusgleichsmalRhahmen ist durch
ein entsprechendes Monitoring-Programm zu Gberwachen.
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